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RESOLUCION de 27 de noviembre de 2008, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente la modificacién n.° 8/2008 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Jaraiz de la Vera, consistente en la
redelimitacion de un nuevo SUZ-13 de uso dotacional, en el paraje "Los
Monderos”, para la construccion de una residencia geriatrica. (2009061119)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 27 de
noviembre de 2008, adopto la siguiente Resolucion:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el art. 7.2.h del Decreto 314/2007, de 26 de octubre, de
atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenaciéon del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, en el articulo Unico.2
del Decreto del Presidente 29/2007, de 28 de septiembre, y el art. 3, séptimo del Decreto
299/2007, de 28 de septiembre, por el que se extingue la Agencia Extremefia de la Vivienda
el Urbanismo y el Territorio, y se modifica el Decreto 186/2007, de 20 de julio, corresponde
el conocimiento del asunto, al objeto de su resolucidn, a la Comisién de Urbanismo y Orde-
nacion del Territorio de Extremadura.

Puesto que Jaraiz de la Vera no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Munici-
pal adaptadas u homologadas a la ordenacion estructural del art. 70.1.1 de la Ley
15/2001 (LSOTEX), hasta tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de
aprobacién definitiva del planeamiento radicard, en todo caso, en dicho dérgano de la
Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (art. 80 de la Ley 15/2001 —LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territo-
rial de Extremadura.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1.9) Aprobar definitivamente la modificacién puntual 8/2008 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal epigrafiada.

2.9) Publicar, como Anexo a esta Resolucion, la normativa y/o ficha urbanisticas resultantes
de la aprobacion de la presente modificacion.
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Se advierte al Ayuntamiento, que la modificacion aprobada no incluye la homologacion del
nuevo sector, al no recoger, entre sus determinaciones la necesaria diferenciacion entre orde-
nacion estructural y detallada.

A los efectos previstos en el art. 79.2.b de la LSOTEX, el Municipio debera disponer, en su
caso y si procede, la publicacion del contenido del planeamiento aprobado en el Boletin
Oficial de la Provincia.

Contra esta Resolucion que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(art. 107.3 de la LRIJAP y PAC), y solo podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (art. 46 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

V.0 B.0
El Presidente,
F. JAVIER GASPAR NIETO
El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

ANEXO

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del asunto arriba indicado, por Resolucién de
la Comisidn de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de fecha 27 de noviembre de 2008, el
articulo 10.1.1 Delimitacion tabla del listado de los sectores del Régimen de Suelo Urbaniza-
ble, articulo 12.2 Definicién tabla de las zonas de ordenanza, la nueva ficha urbanistica del
Sector de Suelo Urbanizable SUZ-13 y de las Normas Particulares de Zona Equipamiento
Sanitario Asistencial (DE-SA), de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, quedan
redactados como sigue:

Articulo 10.1.1. Delimitacion. Listado de los sectores del Régimen de Suelo Urbanizable:

CLAVE NOMBRE
1 Carretera de Pasaron

Paraje de la Carmenilla

Paraje de Calbarro

Las Veguillas

Camino de las Huertas — 1

Camino de las Huertas — 2

Camino de las Huertas — 3

Camino de las Huertas — 4
9 Camino Viejo de Torremenga

10 Las Cruces

11 Finca Santa Lucia

12 Paraje del Campanero

13 Paraje Los Monderos
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Articulo 12.2. Definicion. Zonas de ordenanza:

CLAVE NOMBRE
CS RESIDENCIAL EN CASCO SIN HUERTO
CH RESIDENCIAL EN CASCO CON HUERTO
RI RESIDENCIAL INTENSIVA
RE RESIDENCIAL EN ZONAS DE ENSANCHE
FA FAMILIAR ADOSADA
Fl FAMILIAR INTENSIVA
FE FAMILIAR EXTENSIVA
TE TERCIARIO y SERVICIOS
IC INDUSTRIA COMPATIBLE
IG INDUSTRIA EN GENERAL
DC DOTACIONAL COMPACTO
DE DOTACIONAL EXENTO
PJ PARQUES y JARDINES
DE-SA EQUIPAMIENTO SANITARIO ASISTENCIAL

Ficha urbanistica del Sector de Suelo Urbanizable SUZ-13:

SUZ-13

NOMBRE: |Paraje “Los Monderos” |

LOCALIZACION AMBITO y DESCRIPCION

La superficie objeto de actuacion se encuentra
situada al Nortfe de la poblacion de Jaraiz Vera y
delimitada por el Arroyo Los Lavaderos (Norte), la
linea de D.S.U. de Jaraiz (Sur), Camino de Los
Monderos (Este) y carretera EX-203 en direccién a
Cuacos de Yuste (Oeste).

Comprende las parcelas rusticas con referencia
catastral n%: 29, 30, 33, 34, 38 y 39, poligono 4°,
correspondientes al término municipal de Jaraiz
de la Vera.

Sobre este SUZ-13, de uso global Dotacional, se
ha previsto la implantacion de un GERIATRICO
(“"Residencia para Mayores Mirador de a Vera").

—

P e

GESTION DEL SUELO:
SISTEMA DE ACTUACION: | Compensacién |
INICIATIVA PLANEAMIENTO: | Privada |




gasy NUMERO 76

D 0 Miércoles, 22 de abril de 2009 11407
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL:  APARCAMIENTOS:
SUPERFICIE TOTAL (ms?) Usos Porcentaje Uds.
EDIFICABILIDAD TOTAL (mc?) |_7.759,80 | |Publico | [1/200mce2. | | 39 |
EDIFICABILIDAD BRUTA (me/ms?) | 0,45 | [Privado | [1/200me.] [ 39 |
APROV. LUCRATIVO PORMENORIZADO: CESIONES DE SUELO: |
Usos m2. CONSTR. VIVIENDAS  USOS PUBLICOS m?2. SUELO %
| DE-SA | | 7.759.80 | | 0 | |Zona Verde Pblica | | 2.102,25 | | 12,19% |
| | | | | | |Dotacional PUblico | | 865,40 | | 5,02% |
| | | | | | [Viario | [ 276500 | [ 16,03% |
| TOTAL | [ 7.759.80 | | 0 | |[TOTAL | [ 5.732,65 | [ 33,24% |
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS: ASIGNACION DE SUELOS:
TITULARIDAD EDIF. TOTAL (mZ.construidos) mZ. SUELO %
| PUBLICA | [10% (Convenio Urbanistico) | [Cesién usos publicos | | 5.732,65 | [ 33,24% |
[PRIVADA | | 90% del aprovechamiento | [Usos lucrativos | [ 1151135 | [ 46,76% |
OBSERVACIONES:

- Eldesarrollo de este SUZ-13, gque cuenta con ordenaciéon detallada, se realizard mediante un
Programa de Ejecucion, delimitando una Unica unidad de actuacion UA_SUZ-13 de uso Dotacional.

- Se ha asignado la clave DE-SA (Equipamiento Sanitario Asistencial) a la totalidad del suelo de
titularidad privada. Tal como establece esta clave DE-SA, deberd adecuarse un 10% de la
superficie total para viales interiores y aparcamientos.

- El'10% del aprovechamiento de titularidad piblica correspondiente al Ayuntamiento de Jaraiz Vera
podrd monetizarse mediante Convenio Urbanistico suscrito entre los propietarios y dicha Admaén.

Normas Particulares de Zona Equipamiento Sanitario Asistencial (DE-SA):

DE-SA

NORMAS PARTICULARES DE ZONA

NOMBRE
AMBITO DE APLICACION

| DE-SA: EQUIPAMIENTO SANITARIO ASISTENCIAL

| Senalado en los planos de ordenacién

TlPOI.OGI'A CARACTERiSTlCA Equ!pcu_‘menio Sanitario Asistencial en gran parcela con instalaciones
al aire libre
USO CARACTERISTICO l Dotacional — Equipamiento Sanitario Asistencial |

DEFINICION

Edificacion que comprende las actividades destinadas a la asistencia y prestacion de servicios médicos o
quirdrgicos, incluso aquellos mas generales como Residencias de Ancianos, Centros Geridtricos, de
Drogodependientes y de Asistencia Social en general, pudiendo tener fitularidad publica o privada.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m2) | 1.000 m? |
FRENTE MINIMO (m) | 20 m |
FRENTE MAXIMO (m) | No se fija |
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CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION (%) | 50% i
EDIFICABILIDAD NETA | Determinada por las condiciones de altura y ocupacion |
ALTURA MAXIMA (n° plantas-m) | 4plantas /13 m. 1) |

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS
ALINEACION EXTERIOR (d1) | 25m | | >5m |
FOND MAXIMO (f) | No se fija | | No se fij |
LINDEROS LATERALES (d2) | 25me | | 25mel |
LINDERO POSTERIOR (d3) | 25me | | 25me |
| |

OTROS EDIFICIOS (d4) Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos minimo 1/2 h

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela.

b. Fondo minimo de parcela.

f. Fondo maximo de la edificacion.
dy. Distancia a alineacion exterior.
d2. Distancia a linderos laterales.

ds. Distancia a lindero posterior.

da. Distancia a otros edificios.

OBSERVACIONES

« Se permite una edificacion auxiliar de 100 m2. de superficie y 3,60 metros de altura méxima, que no
computard a efectos de ocupacion y edificabilidad.

+ Debera adecuarse un 10% de la superficie total para viales interiores y aparcamientos.

1 En el caso de que sea necesario por la naturaleza concreta de la instalacion a realizar, podra autorizarse
una altura mayor, previa justificacion razonada.

12l Los retranqueos podran suprimirse en el caso de que los linderos estén constituidos por viales o zonas verdes.

NORMAS PARTICULARES DE ZONA DE-SA

NOMBRE I DE-SA: Equipamiento Sanitario Asistencial I

AMBITO DE APLICACION | Sefnalado en los planos de ordenacion |

TIPOLOGIA CARACTER[S“CA Equipamiento Sanitario Asistencial en gran parcela con instalaciones
al aire libre

USO CARACTERISTICO [ Dotacional - Equipamiento Sanitario Asistencial |
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— Uso Terciario:

11409

CONDICIONES ESTETICAS

Con cardacter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas

recogidas en los aparfados 5.6 y 5.7 de las Normas Urbanisticas.

USO PRINCIPAL - Uso Dotacional: Equipamientos Sanitario y Asistencial
usos — Uso residencial, categoria 19, correspondiente a vivienda del
personal o vigilante empleado en la instalacién, con una superficie

COMPLEMENTARIOS ho TRaor G TE0HEE

- Uso de aparcamiento, categorias 19, 3%y 49,

USOS PROHIBIDOS

= Oficinas, relacionadas con el uso dotacional desarrollado.
= Hosteleria, categoria 1?2 al servicio de la instalacion.

- Uso de servicios urbanos e infraestructuras.

- Uso de espacios libres y zonas verdes.

— Todos los usos no permitidos expresamente.
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