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CONSEJERIA DE FOMENTO

RESOLUCION de 27 de marzo de 2008, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente el Plan General Municipal de Higuera la Real. (2009061122)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 27 de
marzo de 2008, adopto la siguiente resolucidn:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el art. 76.2.2.a de la LSOTEX, el art. 7.2.h del Decreto
314/2007, de 26 de octubre, de atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacion del
territorio, y de organizacion y funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio, en el articulo Unico.2 del Decreto del Presidente 29/2007, de 28 de septiembre, y
el art. 3, séptimo, del Decreto 299/2007, de 28 de septiembre, por el que se extingue la
Agencia Extremefa de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, y se modifica el Decreto
186/2007, de 20 de julio, corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de su resolucion,
a la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (art. 80 de la Ley 15/2001 —LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territo-
rial de Extremadura.

Su contenido documental minimo se encuentra previsto en el art. 75 de la LSOTEX y arts. 37
y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

Sus determinaciones se han adaptado a la ordenacion y previsiones del art. 70 de la LSOTEX,
conforme a las limitaciones y estandares establecidos en el art. 74 de este mismo cuerpo
legal, y sin perjuicio de la aplicaciéon para los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en el
plan, y en los términos de sus disposiciones transitorias, de las nuevas exigencias documen-
tales y actualizaciones de obligada observancia, derivadas del régimen basico del suelo
previsto en el Titulo II de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, del Suelo (estatal).

En su virtud, esta Comisidén de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:
1.9) Aprobar definitivamente el Plan General Municipal epigrafiado.

2.9) Publicar, como Anexo a esta resolucion, sus Normas Urbanisticas.
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A los efectos previstos en el art. 79.2.b de la LSOTEX, el municipio debera disponer, en su
caso y si procede, la publicacion del contenido del planeamiento aprobado en el Boletin
Oficial de la Provincia.

Contra esta Resolucidén que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(art. 107.3 de la LRJAP y PAC), y sblo podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el siguiente a su publicacidn (art. 46 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa).

V.0 B0
El Presidente,
F. JAVIER GASPAR NIETO
El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

ANEXO

Como consecuencia de la aprobacién definitiva del asunto mas arriba epigrafiado, por Resolu-
cion de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de fecha 27 de marzo de 2008,
la Normativa Urbanistica del Plan General Municipal de Higuera la Real queda redactada
como sigue:

INDICE
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Articulo 1.1.5. Linea de edificacion.
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Articulo 1.1.7. Rasante.

Articulo 1.1.8. Parcela edificable.
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Articulo 1.1.10. Parcela afectada.

Articulo 1.1.11. Parcela protegida.

Articulo 1.1.12. Linderos o lindes.

Articulo 1.1.13. Lindero Frontal o frente de parcela.
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TiTULO 1
CONTENIDO COMUN

CAPITULO 1
DEFINICIONES
Articulo 1.1.1, Parametros urbanisticos.

Son las variables que regulan los aprovechamientos urbanisticos del suelo y la edificacion.

Articulo 1.1.2. Alineacion.

Es la linea de proyeccidon que delimita la manzana separandola, de la red viaria y los espacios
libres, de uso y dominio publico.

Articulo 1.1.3. Manzana.

Es la parcela o conjunto de parcelas aptas para edificar.

Articulo 1.1.4. Parcela o parcela urbanistica.

Es la unidad de propiedad a la que se le asignan usos y aprovechamientos urbanisticos.

Articulo 1.1.5. Linea de edificacion.

Es la linea de proyeccion que define los planos que delimitan un volumen de edificacion.

Articulo 1.1.6. Ancho de vial.

Es menor de las distancias entre cualquier punto de la alineacién y la opuesta del mismo vial.

Articulo 1.1.7. Rasante.

Es la cota que determina la elevacion de un punto del terreno respecto de la cartografia que
sirve de base al planeamiento.

Articulo 1.1.8. Parcela edificable.

Para que una parcela se considere edificable, ha de pertenecer a una categoria de suelo en
que el planeamiento admita la edificacion, tener aprobado definitivamente el planeamiento
sefialado para el desarrollo del area o sector en que se encuentre, satisfacer las condiciones
de parcela minima, conforme a la normativa de zona o de desarrollo del planeamiento, le
fuesen aplicables, contar con acceso directo desde vial publico, apto para el trafico rodado,
que garantice el acceso de los servicios de proteccion contra incendios y la evacuacion de sus
ocupantes, y contar con agua potable, sistema de evacuacidon de aguas residuales y energia
eléctrica, si los usos a los que fuese a destinar la edificacion requiriesen tales servicios.
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Ademas en Suelo Urbano o Urbanizable, deberd tener sefialadas alineaciones y rasantes,
tener cumplidas las determinaciones de gestion fijadas por el planeamiento y, en su caso, las
correspondientes a la unidad de ejecucion en que esté incluida a efectos de beneficios y
cargas, haber adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico correspondiente a la
parcela, garantizar o contar con encintado de aceras, abastecimiento de aguas, conexion con
la red de alcantarillado, alumbrado publico y suministro de energia eléctrica.

Articulo 1.1.9. Parcela minima.

Se considera que una parcela cumple los requisitos de parcela minima cuando las dimensio-
nes relativas a su superficie, longitud de frente de parcela y tamafio del circulo inscrito son
superiores a los establecidos.

Articulo 1.1.10. Parcela afectada.

Es la parcela no edificable existente afectada por instrumentos de gestion del planeamiento.

Articulo 1.1.11. Parcela protegida.

Es la parcela no afectada por instrumentos de gestion del planeamiento, sobre la que no
estan permitidas las segregaciones ni las agrupaciones, salvo en las parcelas con dimensio-
nes inferiores a la parcela minima, que podran ser agrupadas con las colindantes.

Articulo 1.1.12. Linderos o lindes.

Son las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela.

Articulo 1.1.13. Lindero frontal o frente de parcela.

Se entiende por lindero frontal o frente de parcela su dimension de contacto con el viario o
espacios libres publicos.

Articulo 1.1.14. Fondo de parcela.

Es la distancia maxima entre su frente y cualquier otro punto de la parcela, medida perpen-
dicular al frente de referencia.

Articulo 1.1.15. Circulo inscrito.

Es el diametro del circulo que se puede inscribir en la parcela.

Articulo 1.1.16. Cerramiento de parcela.

Son los elementos constructivos situados en la parcela sobre los linderos.

Articulo 1.1.17. Edificacion alineada.

Es la edificacién que ocupa las alineaciones y las lineas de edificacion, no permitiéndose
retranqueos, ni patios abiertos, y sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elemen-
tos salientes.
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Articulo 1.1.18. Fondo edificable.

Es la distancia perpendicular desde la alineacion, que establece la linea de edificacion de la parcela.

Articulo 1.1.19. Profundidad maxima edificable.

Es la distancia maxima y perpendicular desde la alineacion, que establece la proyeccion de la
edificacion.

Articulo 1.1.20. Edificacion retranqueada.

Es la edificacion con una separacion minima a los linderos, en todos sus puntos y medida
perpendicularmente a ésta.

Articulo 1.1.21. Patio abierto.

Son los patios interiores de parcela que presentan uno de sus lados abiertos sobre las alinea-
ciones o lineas de edificacion.

Articulo 1.1.22. Superficie libre.

Es la franja existente en la parcela destinada a espacio libre y no ocupada por la edificacion.

Articulo 1.1.23. Edificacion aislada.

Es la edificacion retranqueada en todos sus linderos.

Articulo 1.1.24. Separacion entre edificaciones.

Es la distancia que existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas préximos,
incluyendo la proyeccion horizontal de los cuerpos volados.

Articulo 1.1.25. Edificacion libre.

Es la edificacién de composicidon libre, no estando condicionada su posicion en la parcela.

Articulo 1.1.26. Superficie ocupada.

Es la superficie delimitada por las lineas de edificacion.

Articulo 1.1.27. Coeficiente de ocupacion por planta.

Es la relacion, expresada en tanto por ciento, entre la superficie edificable por planta y la
superficie de la parcela edificable.

Articulo 1.1.28. Superficie edificable.

Es la suma de las superficies de todas las plantas sobre rasante, delimitada por el perimetro
de la cara exterior de los cerramientos en cada planta de los cuerpos cerrados, y el cincuenta
por ciento de la superficie de los cuerpos abiertos.
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Articulo 1.1.29. Coeficiente de edificabilidad o Edificabilidad.

Es el coeficiente, expresado en m?/m?, que se le aplica a la superficie de la parcela edificable
para obtener su superficie edificable.

Articulo 1.1.30. Nivel de rasante.

Es el punto medio de la longitud de fachada en la rasante, o, en su caso, el terreno en contacto
con la edificacién, salvo que expresamente quede establecida otra disposicion por la normativa.

Articulo 1.1.31. Altura de la edificacion.

Es la distancia vertical en el plano de fachada entre el nivel de rasante y la cara superior del
forjado que forma el techo de la ultima planta.

Articulo 1.1.32. Altura total.

Es la distancia vertical entre el nivel de rasante y el punto mas alto de la edificacion, exclu-
yendo los elementos técnicos de las instalaciones.

Articulo 1.1.33. Altura de las instalaciones.

Es la distancia vertical maxima sobre la altura total de los elementos técnicos de las instalaciones.

Articulo 1.1.34. Altura de planta.

Es la distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados consecutivos.

Articulo 1.1.35. Altura libre de planta.

Es la distancia vertical entre los elementos constructivos que delimitan una planta.

Articulo 1.1.36. Planta baja.

Es la planta de la edificacion donde la distancia vertical entre el nivel de rasante y la cara
superior del forjado no excede de 1 metro.

Articulo 1.1.37. Planta de pisos.

Son las plantas situadas sobre la planta baja.

Articulo 1.1.38. Entreplanta.

Se denomina entreplanta al volumen situado en la planta baja y retranqueada de la fachada
a una distancia superior a la altura de la planta baja.

Articulo 1.1.39. Bajo cubierta.

Es el volumen de edificacion susceptible de ser ocupado o habitado, situado sobre la altura
de la edificacion.
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Articulo 1.1.40. Sétano.

Es la planta de la edificacion en la que la cara superior del forjado que forma su techo queda
por debajo del nivel de rasante.

Articulo 1.1.41. Semisétano.

Es la planta de la edificacion en la que la distancia desde la cara superior del forjado que
forma su techo hasta el nivel de rasante es inferior a 1 metro.

Articulo 1.1.42. Cuerpos volados.

Son aquellas partes de la edificacion que sobresalen de los planos que delimitan un volumen
de edificacion y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Articulo 1.1.43. Cuerpos cerrados.

Son aquellas partes de la edificacion que estan cubiertas y cerradas en todo su perimetro por
paramentos estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Se incluyen como cuerpos cerrados, las construcciones bajo cubierta con acceso y posibilida-
des de uso, cuya altura libre sea superior a 1,50 m.

Articulo 1.1.44. Cuerpos abiertos.

Son aquellas partes de la edificacion que estan cubiertas y abiertas al menos por un lado de
su perimetro por paramentos no estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Articulo 1.1.45. Elementos salientes.

Son los elementos constructivos e instalaciones que sobresalen de los planos que delimitan
un volumen de edificacién y no son susceptibles de ser ocupados o habitados.

Articulo 1.1.46. Volumen de la edificacion.

Es el volumen comprendido por los planos que delimitan las alineaciones y lineas de edifica-
cion y el plano formado por la pendiente de cubierta.

Articulo 1.1.47. Pendiente de cubierta.

Es el angulo maximo que forma la cubierta desde la altura de la edificacion hasta la altura total.
CAPITULO 2
LEGISLACION

Articulo 1.2.1. Normativa general.

1. CONSTITUCION ESPANOLA, de 27 de diciembre de 1978.
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2. LEY ORGANICA 1/1983, de 25 de febrero, de Estatuto de Autonomia de Extremadura.
3. ORGANIZACION ADMINISTRATIVA AUTONOMICA:

LEY 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun (Titulos Preliminar, I, II, III, IV y V).

EXTREMADURA: LEY 1/2002, de 28 de febrero, del Gobierno y de la Administracion de la CAEX.
EXTREMADURA: LEY 16/2001, de 14 de diciembre, del Consejo Consultivo de Extremadura.

EXTREMADURA: DECRETO 4/1999, de 20 de julio, por el que se modifica la denominacion
y competencias de las Consejerias de la Junta de Extremadura.

EXTREMADURA: DECRETO 91/1999, de 29 de julio, por el que se regula la estructura
organica de la Consejeria de Vivienda, Urbanismo y Transportes.

EXTREMADURA: DECRETO 187/1995, de 14 de noviembre, sobre atribuciones de los 6rganos
urbanisticos y de Ordenacion del Territorio de la Junta de Extremadura, y de organizacién y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

4. ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DE LAS CORPORACIONES LOCALES:

LEY 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun (Titulos Preliminar, I, II, III, IV y V).

LEY 7/1985, de 2 abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

REAL DECRETO 1690/1986, de 11 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Pobla-
cion y Demarcacion Territorial.

LEGISLACION SUPLETORIA:

— REAL DECRETO LEGISLATIVO 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de Disposiciones Legales Vigentes en Materia de Régimen Local.

— REAL DECRETO 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

— DECRETO de 18 de junio de 1955, por el que se aprueba el Reglamento de Servicio de
las Corporaciones Locales.

5. PATRIMONIO:

DECRETO 1022/1964, de 15 de abril, por el que se aprueba el Texto Articulado de la Ley
del Patrimonio del Estado.

LEY 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Historico Espariol.

EXTREMADURA: LEY 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Historico y Cultural de
Extremadura.

EXTREMADURA: LEY 2/1992, de 9 de julio, de Patrimonio de la CAEX.
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EXTREMADURA: DECRETO 180/2000, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Patrimonio de las CAEX.

REAL DECRETO 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales.

6. HACIENDAS LOCALES Y LEGISLACION DE NATURALEZA PRESUPUESTARIA Y FISCAL:
LEY 39/1988, de 28 de diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales.

REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Docu-
mentados, y REAL DECRETO 828/1995 por el que se aprueba su Reglamento de desarrollo.

REAL DECRETO 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de
valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para determinar
el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana.

EXTREMADURA: DECRETO 77/1999, de 16 de octubre, que regula el régimen general de
concesion de subvenciones con cargo a los Presupuestos de la CAEX.

EXTREMADURA: DECRETO 56/2002, de 14 de mayo, del fondo de cooperacién para
Mancomunidades de Municipios de Extremadura.

EXTREMADURA: LEY 12/2002, de 19 de diciembre, de Presupuestos Generales de la CAEX
para 2003.

EXTREMADURA: LEY 8/2002, de 14 de noviembre, de Reforma Fiscal de la CAEX,
EXTREMADURA: DECRETO 21/2001, de 5 de febrero, de valoraciones fiscales.

EXTREMADURA: LEY 9/1998, de 26 de junio, del impuesto sobre suelo sin edificar y edifi-
caciones ruinosas.

EXTREMADURA: DECRETO 22/2001, de 5 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento
del Impuesto sobre el suelo sin edificar y edificaciones ruinosas.

EXTREMADURA: DECRETO LEGISLATIVO 1/1992, de 9 de septiembre, por el que se aprue-
ba el Texto Refundido de Tasas y Precios Publicos.

7. COOPERACION A LAS OBRAS Y SERVICIOS LOCALES:

EXTREMADURA: LEY 5/1990, de 30 de noviembre, reguladora de las relaciones entre las
Diputaciones Provinciales y la Comunidad Autonoma de Extremadura.

EXTREMADURA: DECRETO 26/1992, de 24 de marzo, de coordinacion de los Planes
Provinciales de Cooperacion a las Obras y Servicios de competencia municipal.

EXTREMADURA: DECRETO 125/1992, de 1 de diciembre, por el que se establecen objeti-
vos y prioridades para los Planes Provinciales de Cooperacion a las Obras y Servicios de
competencia municipal.
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8.

ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO:

LEY 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones. Modificada por REAL
DECRETO LEY 4/2000, de 23 de junio, de Medidas Urgentes de Liberalizacion en el Sector
Inmobiliario y Transportes.

EXTREMADURA: LEY 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura.

LEGISLACION SUPLETORIA:

— REAL DECRETO 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacidon de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana.

— REAL DECRETO 2159/1978, de 23 de junio de 1978, por el que se aprueba el Regla-
mento de Planeamiento Urbanistico.

— REAL DECRETO 1006/1978, de 2 de mayo, sobre creacion de Sociedades Urbanisticas
por el Estado, los Organismos Auténomos y las Corporaciones Locales de acuerdo con
el art. 115 de la Ley del Suelo.

. DISCIPLINA TERRITORIAL Y URBANISTICA:

LEY ORGANICA 10/1995, de 23 de noviembre, por la que se aprueba el Cédigo Penal.

LEY 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun (Titulo IX).

EXTREMADURA: LEY 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura (Cap. V del Titulo V).

EXTREMADURA: DECRETO 9/1994, de 8 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento
sobre procedimientos sancionadores seguidos por la Comunidad Auténoma de Extremadu-
ra (aplicable en ausencia de procedimientos especificos).

LEGISLACION SUPLETORIA:

— REAL DECRETO 2187/1978, de 23 de junio, Reglamento de Disciplina Urbanistica para
el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana.

10. PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO COMUN (SIN PERJUICIO DE ESPECIALIDADES):

11.

LEY 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun (Titulos VI, VII y VIII).

RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL

LEY 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun (Titulo X).

REAL DECRETO 429/1993, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de los
procedimientos de las Administraciones Publicas en materia de responsabilidad.
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12. INSCRIPCIONES REGISTRALES:

REAL DECRETO 1093/1997, de 4 de julio, del Ministerio de Justicia, por el que se aprue-
ban las Normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley hipotecaria
sobre inscripcion en el registro de la propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

13. EXPROPIACION FORZOSA
LEY 1954, de 16 de diciembre, sobre expropiacion forzosa.

DECRETO de 26 de abril de 1957, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Expropiacion Forzosa.

14. CONTRATOS DE LAS AAPP:

REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el TR de la
Ley de Contratos de las AAPP.

LEY 48/1998, de 30 de diciembre, sobre los procedimientos de contratacion en los secto-
res del agua, la energia, los transportes y las telecomunicaciones.

15. MEDIO AMBIENTE:
A) EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:

LEY 6/2001, de 8 de mayo, de modificacion del Real Decreto legislativo 1302/1986,
de 28 de junio, de evaluacion de impacto ambiental.

REAL DECRETO LEGISLATIVO 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto
Ambiental.

REAL DECRETO 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamen-
to para la Ejecucion del Real Decreto Legislativo 1302/1986 de Evaluacion de Impacto
Ambiental.

EXTREMADURA: DECRETO 45/1991, de 16 de abril, sobre medidas de proteccion del
Ecosistema.

B) MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO:

DECRETO 833/1975, de 6 de febrero, del Ministerio de Planificacion del Desarrollo, de
Desarrollo de la Ley de Proteccidn del Ambiente Atmosférico.

LEY 22 diciembre 1972, nim. 38172 (Jefatura del Estado) de Proteccion del Medio
Ambiente Atmosférico.

C) ESPACIOS NATURALES:

LEY 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales y de la Flora y
Fauna Silvestres.

EXTREMADURA: LEY 8/1998, de 26 de junio, de Conservacion de la Naturaleza y de
Espacios Naturales de Extremadura.
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D) ACTIVIDADES MOLESTAS:

DECRETO 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

0.M. de 15 marzo de 1963, que da instrucciones Complementarias para la aplicacion
del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

E) RESIDUOS:
LEY 10/1998, de 21 de abril, de residuos.
LEY 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion.

ORDEN de 13 de octubre de 1989, por la que se determinan los métodos de caracte-
rizacion de los residuos toxicos y peligrosos.

ORDEN MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de
valorizacion y eliminacion de residuos vy la lista europea de residuos.

REAL DECRETO 1406/1989, de 10 de noviembre, que impone limitaciones a la comer-
cializacion y el uso de ciertas sustancias y preparados peligrosos.

REAL DECRETO 1217/1997, de 18 de julio, sobre incineracion de residuos peligrosos.

REAL DECRETO 1088/1992, de 11 de septiembre, por el que se establecen nuevas
normas sobre la limitacion de emisiones a la atmdsfera de determinados agentes
contaminantes procedentes de instalaciones de incineracion de residuos municipales.

REAL DECRETO 484/1995, de 7 de abril, sobre Medidas de Regularizacion y Control
de Vertidos.

RESOLUCION de 28 de abril de 1995, de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y
Vivienda, por la que se dispone la publicacion del Acuerdo del Consejo de Ministros por
el que se aprueba el Plan Nacional de Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales.

RESOLUCION de 28 de abril de 1995, de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y
Vivienda, por la que se dispone la publicacion del Acuerdo del Consejo de Ministros,
por el que se aprueba el Plan Nacional de Recuperacidon de Suelos Contaminados.

RESOLUCION de 14 de junio de 2001 de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente,
por la que se dispone la publicacion del Acuerdo del Consejo de Ministros, por el que se
aprueba el Plan Nacional de Lodos de Depuradoras de Aguas Residuales 2001-2006.

RESOLUCION de 14 de junio de 2001 de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente,
por la que se dispone la publicacion del Acuerdo del Consejo de Ministros, por el que
se aprueba el Plan Nacional de Residuos de Construccidén y Demolicién 2001-2006.

DECRETO 133/1996, de 3 de septiembre, de residuos toxicos y peligrosos.

DECRETO 141/1998, de 1 de diciembre, por el que se por el que se dictan normas de
gestion, tratamiento y eliminacion de los residuos sanitarios y biocontaminados.

PLAN Regional de Residuos.
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16.

17.

18.

19.

CARRETERAS, CAMINOS, VIAS PECUARIAS Y MONTES:
A) CARRETERAS:
LEY 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.

REAL DECRETO 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
de desarrollo de la Ley de Carreteras.

EXTREMADURA: LEY 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.
B) CAMINOS PUBLICOS:

EXTREMADURA: LEY 12/2001, de 15 de noviembre, de Caminos Plblicos de Extremadura.
C) VIAS PECUARIAS:

LEY 3/1995, de Vias Pecuarias.

EXTREMADURA: DECRETO 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el Regla-
mento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autonoma de Extremadura.

Orden de 19 de junio de 2000 por el que se regula el régimen de ocupaciones y auto-
rizaciones de usos temporales de las vias pecuarias de la CAEX.

D) MONTES:
LEY 55/1980, de 11 de noviembre, de montes vecinales en mano comun.
LEY de 8 de junio de 1957, de montes.

EXTREMADURA: DECRETO 66/2001, de 2 de mayo, por el que se regulan ayudas para
gestion sostenible de montes en el marco del desarrollo rural.

AGUAS:

REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el TR de la
Ley de Aguas.

TURISMO:
EXTREMADURA: LEY 2/1997, de 20 de febrero, de Turismo de Extremadura.

EXTREMADURA: DECRETO 78/1986, de 16 de diciembre, por el que se establece la orde-
nacion turistica de establecimientos hoteleros en Extremadura.

EXTREMADURA: DECRETO 170/1999, de 19 de octubre, por el que se regulan los Campa-
mentos PUblicos de Turismo, Campamentos Privados y Zonas de Acampada Municipal.

INDUSTRIA:

EXTREMADURA: LEY 9/2002, de 14 de noviembre, de Impulso a la localizacion industrial
de Extremadura.
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20.

21.

22.

23.

24,

COMERCIO:

EXTREMADURA: LEY 3/2002, de comercio de la CAEX.
TRANSPORTES:

LEY 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacion de Transportes Terrestres.

REAL DECRETO 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Ordenacion de los Transportes Terrestres.

OTRA NORMATIVA SECTORIAL (hidrocarburos, telecomunicaciones, electricidad, explosi-
vos, defensa nacional, minas):

LEY 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos.
LEY 11/1998, de 24 de abril, de Telecomunicaciones.
LEY 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

LEY ORGANICA 1/1992, de 21 de febrero, sobre proteccién de la Seguridad Ciudadana y
R.D. 230/1998, de 16 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre explosivos.

LEY 8/1975, de 12 de marzo, de Zonas e Instalaciones de Interés para la Defensa Nacional
y R.D. 689/1978, de 10 de febrero, por el que se aprueba su Reglamento de desarrollo.

LEY 22/1973, de 21 de julio, de Minas.
LEGISLACION AGRARIA:

EXTREMADURA: LEY 8/1992, de 26 de noviembre, para la modernizacion y mejora de las
estructuras de las tierras de regadio.

EXTREMADURA: LEY 5/1992, de 26 de noviembre, sobre la ordenacion de las produccio-
nes agrarias de Extremadura.

EXTREMADURA: DECRETO 46/1997, de 22 de abril, por el que se fija la extension minima
de las Unidades de Cultivo.

LEGISLACION CIVIL:
REAL DECRETO de 24 de julio de 1889, por el que se aprueba el Cédigo Civil.

LEY 8/1999, de 6 de abril, de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad
Horizontal.

LEY 49/1960 de la Jefatura del Estado de 21 de julio de 1960 sobre Propiedad Horizontal.
Espafia.
LEY 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

DECRETO 4104/1964, de 24 de diciembre, de Arrendamientos Urbanos.
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25. POLITICA DE VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS:

REAL DECRETO 1/2002, de 11 de enero, sobre medidas de financiacion de actuaciones
protegidas en materia de vivienda y suelo del Plan 2002-2005.

EXTREMADURA: LEY 3/1995, de 6 de abril, de fomento de la vivienda en Extremadura.

EXTREMADURA: DECRETO 109/1996, de 2 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de la Ley 3/1995, de fomento de la vivienda en Extremadura.

EXTREMADURA: DECRETO 162/1999, de 11 de julio, por el que se aprueba el Plan Regio-
nal de la Vivienda en Extremadura para el periodo 1999-2003.

EXTREMADURA: LEY 3/2001, de 26 de abril, de la Calidad, Promocién y Acceso a la
Vivienda de Extremadura

EXTREMADURA: LEY 6/2002, de 27 de junio, de Medidas de Apoyo en Materia de Auto-
promocion de Viviendas, Accesibilidad y Suelo.

* Este listado de legalizacidn tiene un caracter enunciativo. Siendo su fecha de actualizacion
el dia 30 de abril de 2003.

Articulo 1.2.2. Normativa técnica.
1. ACTIVIDADES RECREATIVAS Y ESPECTACULOS:

REAL DECRETO 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento Gene-
ral de Policia de Espectaculos y Actividades Recreativas.

2. AGUA:

REAL DECRETO 1138/1990, de 14 de septiembre, por el que se aprueba la Reglamenta-
cion Técnico-Sanitaria para el abastecimiento y control de Calidad de las Aguas Potables
de Consumo Publico.

ORDEN de 28 de diciembre 1988 del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

ORDEN de 15 de septiembre de 1986 por la que se aprueba el Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones.

RESOLUCION de 14 febrero de 1980 (Dir. Gral. Energia). Didmetros y espesores minimos
de tubos de cobre para instalaciones interiores de suministro de agua.

ORDEN de 9 de diciembre de 1975 por la que se aprueban las “Normas Basicas para las
instalaciones interiores de suministros de agua”.

ORDEN de 28 de julio de 1974 por la que se aprueba el “Pliego de prescripciones técnicas
generales para tuberias de abastecimiento de agua” y se crea una “Comisién Permanente
de Tuberias de Abastecimiento de Agua y de Saneamiento de Poblaciones”.

3. AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO:

REAL DECRETO 113/2000, de 28 de enero, por el que se modifica el Real Decreto 1637/1986,
de 13 de junio, por el que se declaran de obligado cumplimiento las especificaciones técnicas
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de productos de fibra de vidrio utilizados como aislantes térmicos y su homologacion por el
Ministerio de Industria y Energia.

REAL DECRETO 1637/1986, de 13 de junio, por el que se declaran de Obligado Cumpli-
miento las Especificaciones Técnicas de los Productos de Fibra de Vidrio utilizados como
aislantes térmicos y su Homologacion por el Ministerio de Industria y Energia.

REAL DECRETO 2709/1985, de 15 de marzo, por el que se declaran de Obligado Cumpli-
miento las Especificaciones Técnicas de los Productos de Poliestireno Expandido utilizados
como aislantes térmicos y su Homologacion por el Ministerio de Industria y Energia.

ORDEN de 8 de mayo de 1984 por la que se dictan Normas para la Utilizacion de las Espu-
mas de Ureaformol usadas como Aislantes en la Edificacion.

REAL DECRETO 1909/1981, de 24 de julio, por el que se aprueba la Norma Basica de la
Edificacion NBE-CA-81 sobre Condiciones Acusticas en los edificios.

REAL DECRETO 891/1980, de 14 de abril, sobre Homologacion de los Paneles Solares.
Espafia.

REAL DECRETO 2429/1979, de 6 de julio, por el que se aprueba la Norma Basica de la
Edificacion “NBE-CT-79. Condiciones térmicas en los edificios”.

EXTREMADURA: DECRETO 19/1997, de 4 de febrero, Reglamentacion de Ruidos y Vibraciones.
4. BARRERAS ARQUITECTONICAS:

LEY 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre inmuebles para eliminar
barreras arquitectonicas a las personas con discapacidad.

REAL DECRETO 556/1989, de 19 de mayo, por el que se arbitran medidas minimas sobre
accesibilidad en los edificios.

LEY 13/1982, de 7 de abril, de integracion social de los minusvalidos.

ORDEN de 3 de marzo de 1980 sobre caracteristicas de los accesos, aparatos elevadores y
condiciones interiores de las viviendas para minusvalidos proyectadas en inmuebles de
proteccion oficial.

REAL DECRETO 355/1980, de 25 de enero, sobre reserva y situacion de las viviendas de
proteccidn oficial destinadas a minusvalidos.

EXTREMADURA: LEY 8/1997, de 18 de junio, de promocion de la accesibilidad de Extremadura.

EXTREMADURA: DECRETO 153/1997, de 22 de diciembre, por el que se aprueba el Regla-
mento de la Ley de promocidn de la accesibilidad.

5. COMBUSTIBLES Y GASES:

REAL DECRETO 1523/1999, de 1 de octubre, por el que se modifica el reglamento de insta-
laciones petroliferas, aprobado por Real Decreto 2085/1994, de 20 de octubre, y las instruc-
ciones técnicas complementarias MI-IP03, aprobada por el Real Decreto 1427/1997, de 15
de septiembre, y MI-IP04, aprobada por el Real Decreto 2201/1995, de 28 de diciembre.
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REAL DECRETO 1427/1997, de 15 de septiembre, por el que se aprueba la instruccion
técnica complementaria MI-IP 03 “Instalaciones petroliferas para uso propio”.

ORDEN de 9 de marzo de 1994, por la que se modifica el apartado 3.2.1 de la instruccion
técnica complementaria ITC-MIG-5.1 del Reglamento de Redes y Acometidas de Combus-
tibles Gaseosos.

Espafia.

REAL DECRETO 1853/1993, de 22 de octubre, del Ministerio de la Presidencia, por el que
se aprueba el Reglamento de instalaciones de gas en locales destinados a usos domésti-
cos, colectivos o comerciales.

REAL DECRETO 1428/1992, de 27 de noviembre, del Ministerio de Industria, Comercio y
Turismo, por el que se dictan las disposiciones de aplicacion de la Directiva del Consejo de
las Comunidades Europeas 90-396-CEE sobre aparatos de gas.

Espafia.

ORDEN de 15 de febrero de 1991, del Ministerio de Industria y Energia, por la que se
modifican las Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-MIE-AG6 y ITC-MIE-AG11 del
Reglamento de Aparatos que utilizan gas como combustible.

ORDEN de 15 de diciembre de 1988, del Ministerio de Industria y Energia, por la que se
aprueban las Instrucciones Técnicas Complementarias del Reglamento de aparatos que
utilizan gas como combustible 10, 15, 16, 18 y 20.

ORDEN de 7 de junio de 1988, del Ministerio de Industria y Energia, por la que se aprue-
ban las Instrucciones Técnicas Complementarias del Reglamento de Aparatos que Utilizan
Gas como Combustible.

REAL DECRETO 494/1988, de 20 de mayo, del Ministerio de Industria y Energia, por el
que se aprueba el Reglamento de aparatos que utilizan gas como combustible.

Espafia.

ORDEN 29 de enero de 1986, por la que se aprueba el Reglamento sobre Instalaciones de
Almacenamiento de Gases Licuados del Petréleo (glp) en Depdsitos Fijos.

ORDEN de 17 de diciembre de 1985, por la que se aprueban la instruccion sobre docu-
mentacion y puesta en servicio de las instalaciones receptoras de Gases Combustibles y la
instruccion sobre instaladores autorizados de gas y empresas instaladoras.

ORDEN de 6 de julio de 1984, por la que se modifica el Reglamento de redes y acometidas
de Combustibles Gaseosos aprobado por Orden de 18 de noviembre de 1984, y modifica-
do por Orden de 28 de octubre de 1983.

REAL DECRETO 3484/1983, de 14 de diciembre, por el que se modifica el apartado 5.4
incluido en el articulo 27 del Reglamento General del Servicio Publico de Gases Combusti-
bles aprobado por Decreto 2913/1973, de 26 de octubre.
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ORDEN de 26 de octubre de 1983, por la que se modifica la Orden del Ministerio de Indus-
tria de 18 de noviembre de 1974, que aprueba el Reglamento de redes y acometidas de
Combustibles Gaseosos.

RESOLUCION 24 julio 1963 (Dir. Gral. Industrias Siderometaltrgicas). GAS. Normas para
Instalaciones de gases licuados del petréleo con depdsitos de capacidad superior a 15 kg.

6. ELECTRICIDAD:

REAL DECRETO 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento elec-
trotécnico para baja tensidn. Incluye el suplemento aparte con el Reglamento electro-
técnico para baja tension y sus instrucciones técnicas complementarias (ITC) BT 01 a
BT 51.

REAL DECRETO 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de
instalaciones de energia eléctrica.

REAL DECRETO 1663/2000, de 29 de septiembre, sobre conexion de instalaciones fotovol-
taicas a la red de baja tension.

LEY 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

ORDEN de 6 de julio de 1984, por la que se aprueban las Instrucciones Técnicas Comple-
mentarias del Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de Seguridad en Centra-
les Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacion.

REAL DECRETO 875/1984, de 28 de marzo, de la Presidencia del Gobierno.
Espafa, por el que se aprueba el Reglamento de contadores de uso corriente clase 2.

REAL DECRETO 3275/1982, de 12 de noviembre, sobre Condiciones Técnicas y Garantias
de Seguridad en Centrales Eléctricas y Centros de Transformacion.

ORDEN de 31 de octubre de 1973 por la que se aprueban el las Instrucciones Técnicas
Complementarias ITC-MI-BT del REBT.

DECRETO 2413/1973, de 20 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Electro-
técnico de Baja Tension (REBT).

DECRETO 3151/1968, de 28 de noviembre, del Ministerio de Industria, por el que se
aprueba el Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension.

7. ENERGIA:
LEY 82/1980, de 30 de diciembre, de la Jefatura del Estado, de Conservacion de Energia.

REAL DECRETO 891/1980, de 14 de abril, por el que se dictan normas sobre homologa-
cion de prototipos y modelos de paneles solares.
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11,

EXTREMADURA: LEY 2/2002, de 25 de abril, de Proteccion de la Calidad del Suministro
eléctrico de Extremadura.

. HABITABILIDAD:

EXTREMADURA: DECRETO 195/1999, de 14 de diciembre, por el que se establecen las condi-
ciones minimas de habilitablidad que han de reunir las viviendas de nueva construccion.

EXTREMADURA: DECRETO 158/2001, de 9 de octubre, de tramitacién y concesion de la
cédula de habitabilidad.

INSTALACIONES ESPECIALES:

REAL DECRETO 413/1997, de 21 de marzo, del Ministerio de la Presidencia, sobre Protec-
cion trabajadores externos con riesgo exposicion en zona controlada.

DECRETO 53/1992 de 24 de enero, del Ministerio de Relaciones con las Cortes y Secreta-
ria del Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento sobre Proteccion Sanitaria contra
Radiaciones Ionizantes.

REAL DECRETO 1428/1986, de 13 de junio, por el que se dictan normas sobre homologa-
cién de pararrayos.

DECRETO 2869/1972, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalacio-
nes Nucleares y Radiactivas.

. PROTECCION CONTRA INCENDIOS:

REAL DECRETO 786/2001, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Seguri-
dad contra incendios en los establecimientos industriales. Incluye las correcciones que el
MCYT ha hecho en el texto y las tablas.

ORDEN de 16 de abril de 1998 sobre normas de procedimiento y desarrollo del Real
Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Instala-
ciones de Proteccion contra Incendios y se revisa el Anexo 1y los apéndices del mismo.

REAL DECRETO 2177/1996, de 4 de octubre, por el que se aprueba la Norma Basica de la
Edificacion “NBE-CPI-96. Condiciones de proteccion contra incendios en los edificios”.

REAL DECRETO 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones de Proteccion contra Incendios.

ORDEN 31 mayo 1982 Instruccidén Técnica Complementaria ITC-MIE-AP5 del Reglamento
de Aparatos a Presion, sobre extintores de incendios.

SANEAMIENTO, VERTIDOS Y RESIDUOS:

REAL DECRETO 108/1991, de 1 de febrero, sobre la prevencion y reduccion de la conta-
minacion del medio ambiente producida por el Amianto.
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RESOLUCION de 9 de abril de 2001, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la
que se dispone la publicacion del Acuerdo de Consejo de Ministros, por el que se aprueba
el Plan Nacional de Descontaminacion y Eliminacion de Policlorobifenilos (PCB), Policloro-
terfenilos (PCT) y aparatos que los contengan (2001-2010).

REAL DECRETO 995/2000, de 2 de junio, por el que se fijan objetivos de calidad para
determinadas sustancias contaminantes y se modifica el Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986.

REAL DECRETO-LEY 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas
aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

REAL DECRETO 484/1995, de 7 de abril, sobre medidas de regularizacion y control de vertidos.

ORDEN de 12 de noviembre de 1987 del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, por la
que se aprueban las normas de emision, objetivos de calidad y métodos de medicidon de
referencia relativos a determinadas sustancias nocivas o peligrosas contenidas en los
vertidos de aguas residuales.

ORDEN de 23 de diciembre de 1986 del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, por la
que se aprueban las normas complementarias en relacidén con las autorizaciones de verti-
dos de aguas residuales

RESOLUCION de 14 de junio de 2001, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la
que se dispone la publicacion del Acuerdo de Consejo de Ministros, de 1 de junio de
2001, por el que se aprueba el Plan Nacional de Residuos de Construccion y Demolicidn
2001-2006.

LEY 10/1998, de 21 de abril, de la Jefatura del Estado sobre Desechos y Residuos Sdli-
dos Urbanos.

REAL DECRETO 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley 20/1986, Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos. (En vigor
parcialmente).

SEGURIDAD E HIGIENE EN EL TRABAJO:

REAL DECRETO 614/2001, de 8 de junio, sobre disposiciones minimas para la proteccion
de la salud y sequridad de los trabajadores frente al riesgo eléctrico.

REAL DECRETO 374/2001, de 6 de abril, sobre la proteccién de la salud y seguridad de los
trabajadores contra los riesgos relacionados con los agentes quimicos durante el trabajo.

REAL DECRETO 780/1998, de 30 de abril, por el que se modifica el Real Decreto 39/1997,
de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los servicios de prevencion.

REAL DECRETO 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones
minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion.
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REAL DECRETO 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones mini-
mas de seguridad y salud para la utilizacion por los trabajadores de los equipos de trabajo.

REAL DECRETO 773/1997, de 30 de mayo, sobre disposiciones minimas de seguridad y
salud relativas a la utilizacion por los trabajadores de equipos de proteccion individual.

Espafia.

REAL DECRETO 665/1997, de 12 de mayo, sobre la proteccion de los trabajadores contra
los riesgos relacionados con la exposicion a agentes cancerigenos durante el trabajo.

REAL DECRETO 664/1997, de 12 de mayo, sobre la proteccion de los trabajadores contra
los riesgos relacionados con la exposicion a agentes bioldgicos durante el trabajo.

REAL DECRETO 488/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y
salud relativas al trabajo con equipos que incluyen pantallas de visualizacion.

REAL DECRETO 487/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y
salud relativas a la manipulacién manual de cargas que entrafie riesgos, en particular
dorsolumbares, para los trabajadores.

REAL DECRETO 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones mini-
mas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

REAL DECRETO 485/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas en materia de
sefializacion de seguridad y salud en el trabajo.

REAL DECRETO 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los
Servicios de Prevencion.

LEY 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales y Normativa de
Desarrollo.

REAL DECRETO 1407/1992, de 20 de noviembre, por el que se regulan las condiciones para la
comercializacion y libre circulacion intracomunitaria de los equipos de proteccion individual.

ORDEN de 20 de mayo de 1952, que aprueba el Reglamento de Seguridad e Higiene en
la Construccién y Obras Publicas.

ORDEN de 31 de enero 1940, del Ministerio de Trabajo. Reglamento de Seguridad e
Higiene en el Trabajo. Capitulo VII. Andamios.

* Este listado de legalizacidn tiene un caracter enunciativo. Siendo su fecha de actualizacidn
el dia 30 de abril de 2003.

TITULO 2
DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO

Articulo 2.0.1. Contenido.

El contenido del Plan General cumple con lo expuesto en el art. 75 de la LSOTEX, contenien-
do particularmente:
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— Memoria Informativa.
— Memoria Justificativa.
— Planos de Informacion.
— Planos de Ordenacion.
— Normas Urbanisticas.

Articulo 2.0.2. Objeto.

El Plan General Municipal define la ordenacion urbanistica en la totalidad del término munici-
pal de Higuera la Real, distinguiendo la estructural y la detallada, y organiza la gestion de su
ejecucion.

Su principal finalidad es ordenar el crecimiento urbano del Municipio protegiendo el patrimo-
nio construido y el medio natural. Para ello los objetivos generales son:

— Potenciar el desarrollo rural y su incorporacion a la economia general.

— Preparar el espacio urbano para las nuevas necesidades, derivadas de las nuevas activida-
des econdmicas y los nuevos medios tecnoldgicos.

— Habilitar espacio para las nuevas dotaciones comunitarias.

— Conservar y potenciar el patrimonio urbano y arquitectonico del nucleo urbano y del terri-
torio municipal.

— Coordinar los esfuerzos para conseguir una estructura urbana coherente con el medio y
evitar la dispersion innecesaria de edificaciones.

— Proteger el medio natural y potenciar sus usos caracteristicos mas favorables.

— Y finalmente, como consecuencia de todo ello: conseguir una mejora de la calidad de vida.

Articulo 2.0.3. Revision del Plan General Municipal.

1. Serd obligatoria la revision del presente Plan General Municipal cuando se realice una
reconsideracion total de la ordenacién establecida.

2. Sera obligatoria la revision del presente Plan General Municipal en todo caso, cuando se
realice cualquier reconsideracion puntual de la ordenacidn estructural.

3. El presente Plan General Municipal se revisara cuando razones de urgencia o de excepcio-
nal interés publico exijan su adaptacion a los instrumentos de ordenacion del territorio. En
este caso, segun la Ley 15/2001 la Junta de Extremadura, mediante Decreto adoptado a
propuesta del Consejero competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica,
podra disponer el deber de proceder a la revision bien del Plan General Municipal, bien de
otros concretos planes de ordenacion urbanistica, segun proceda en atencion a las
circunstancias, debiendo fijar a la entidad municipal plazos adecuados al efecto y para la
adopcion de cuantas medidas sean pertinentes, incluidas las de indole presupuestaria.
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Articulo 2.0.4. Modificacion del Plan General Municipal.

1. Toda reconsideracion de los elementos del contenido del Plan General Municipal no subsu-
mible en el articulo anterior supondra y requerira su modificacion.

2. La modificacion podra tener lugar en cualquier momento.

3. Para evitar contar con documentacion de planeamiento obsoleta, el municipio aprobara, en
cualquier momento y mediante simple acuerdo del Ayuntamiento Pleno adoptado sin
mayores formalidades, versiones completas y actualizadas de los Planes que hayan sufrido
modificaciones. La aprobacion de dicha version sera preceptiva una vez que un plan haya
sufrido tres modificaciones, incluidas las derivadas de determinaciones de otros planes
legalmente autorizados para ello. Un ejemplar de las versiones completas y actualizadas
de los planes de ordenacion urbanistica, una vez aprobadas, debera ser depositado en el
Registro de Planes de Ordenacion Urbanistica de la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica.

Articulo 2.0.5. Ambito de aplicacion y vigencia.

La vigencia del presente Plan General entrara en vigor a partir de la fecha de la ultima de las
publicaciones del acuerdo de su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia de
Badajoz y en el Diario Oficial de Extremadura. Su vigencia sera indefinida en tanto no se
apruebe definitivamente una revision de las mismas, sin perjuicio de eventuales modificacio-
nes puntuales o de la suspension total o parcial de su vigencia.

Articulo 2.0.6. Efectos.

Este Plan General Municipal, asi como los planes de desarrollo, una vez publicado el acuerdo
de su aprobacion definitiva producira, de conformidad con su contenido:

a) La vinculacién de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones al
destino que resulte de su clasificacion y calificacion y al régimen urbanistico que conse-
cuentemente les sea de aplicacion.

b) La declaracién en situacidén de fuera de ordenacion de las instalaciones, construcciones y
edificaciones erigidas con anterioridad que resulten disconformes con la nueva ordenacion
en los términos del plan de que se trate. A los efectos de la situacion de fuera de ordena-
cién deberd distinguirse entre las instalaciones, construcciones y edificaciones totalmente
incompatibles con la nueva ordenacion, en las que sblo se podran autorizar obras de mera
conservacion; y las que sean sélo parcialmente incompatibles con aquélla, en las que se
podran autorizar las obras de mejora o reforma que se determinen. En todo caso, se consi-
deran totalmente incompatibles con la nueva ordenacion las instalaciones, construcciones y
edificaciones que ocupen suelo dotacional publico e impidan la efectividad de su destino.

c) La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por todos los sujetos, publicos y
privados, siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacion.

d) La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacion por la Administracion
publica de cualesquiera medios de ejecucion forzosa.
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e) La declaracion de la utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los terrenos, las insta-
laciones, las construcciones y las edificaciones correspondientes, cuando prevean obras
publicas ordinarias o delimiten unidades de actuacion para cuya ejecucion sea precisa la
expropiacion. Se entenderan incluidos en todo caso los precisos para las conexiones exte-
riores con las redes, sistemas de infraestructuras y servicios generales.

f) La publicidad de su entero contenido, teniendo derecho cualquier persona a consultar su
documentacion en el Ayuntamiento de Higuera la Real. Ademas, segun la Ley 15/2001, la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica tiene un registro
administrativo de los instrumentos de planeamiento urbanistico. Las copias de los docu-
mentos de los instrumentos de planeamiento expedidas, con los debidos requisitos legales,
por el indicado registro acreditan a todos los efectos legales el contenido de los mismos.

Articulo 2.0.7. Licencias.

Se podran otorgar licencias, hasta la aprobacion y vigencia del presente Plan, siempre que no se
contradigan y cumplan la Normativa, tanto de las Normas anteriores como del presente Plan.
Articulo 2.0.8. Determinaciones estructurales.

Tendran caracter estructural, los siguientes contenidos:

1. Todas las determinaciones establecidas en la legislacion vigente como estructurales, sin
perjuicio de las nuevas que puedan establecerse.

2. Todos los elementos estructurales de la ordenacion, entendidos como:
a. La clasificacion y los criterios de proteccion del suelo.

b. La estructura y organizacion espacial adoptada para los Sistemas de Equipamientos,
Red viaria principal y Espacios libres en todas las categorias y clases de suelo.

Articulo 2.0.9. Determinaciones de ordenacion detallada.

Tendran caracter de ordenacidn detallada todas las determinaciones establecidas en las legis-
lacion vigente como de ordenacion detallada no incluidas en el apartado anterior, sin perjui-
cio de las nuevas que puedan establecerse.

Articulo 2.0.10. Normas de interpretacion.

Las competencias sobre la interpretacion del contenido del presente Plan General correspon-
den al Ayuntamiento, a través de los servicios técnicos que al efecto habilite, asi como a la
Comunidad Auténoma en el ambito de sus competencias, a través de sus organismos urba-
nisticos y territoriales correspondientes.

Las determinaciones del presente Plan General, se interpretaran con criterios que, partiendo
del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacién con el contexto y los antece-
dentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social
del momento en que se han de aplicar.
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Desde este criterio general se aplicaran las siguientes normas particulares:

1) Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que
indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones
sobre plano y sobre la realidad, prevaleceran estas ultimas. Y si se diesen entre determi-
naciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos Ultimos en
su aplicacion a la realidad concreta.

2) Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos de
Ordenacion y Normativa Urbanistica (de caracter regulador), y las propuestas o sugeren-
cias de los Planos de Informacion y la Memoria (de caracter mas informativo o justificati-
vo) se considera que prevalecen aquellas sobre éstas.

3) La interpretacion de las alineaciones oficiales establecidas en los Planos de Ordenacion,
corresponde a los Servicios Técnicos Municipales. La determinacién “in situ” de las alinea-
ciones dibujadas en los planos de ordenacion, se establecerad por triangulacion a partir de
puntos o elementos referenciados en la realidad, trasladando sobre el terreno las medidas
realizadas a escala sobre el plano que dan la posicidn de los vértices, extremos, o puntos
de inflexion de las alineaciones de que se trate.

4) Por ultimo, y con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda, contradicion o
imprecision de las determinaciones, prevalecera aquella de la que resulte menor edificabi-
lidad, mayores espacios publicos, mayor grado de proteccion y conservacion del patrimo-
nio cultural, menor impacto ambiental y paisajistico, menor contradicion con los usos y
practicas tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo, salvo prueba de la funcion
social de la propiedad y sometimiento de ésta a los intereses publicos.

CAPITULO 1
DEFINICIONES PARTICULARES

Articulo 2.1.1. Regulacion de usos.

Estas Normas Generales Reguladoras de los Usos tienen por objeto definir las condiciones de
uso y utilizacion con independencia de la clase de suelo de que se trate.

El Plan General Municipal regula de forma pormenorizada los usos que afectan a los terrenos
clasificados como Suelo Urbano a través de las condiciones de uso establecidas para cada
zona de ordenanza en las fichas de ordenacion.

En el Suelo Urbanizable se regulan también de forma detallada estas condiciones, al vincular
los usos admitidos en cada uno de los sectores de Suelo Urbanizable con las definiciones del
presente capitulo, a través de las fichas individualizadas para cada sector.

En el Suelo No Urbanizable, se determinan los usos admisibles en cada una de las categorias
de esta clase de suelo.

Dentro de todo bien inmueble podran darse toda clase de usos con las determinaciones esta-
blecidas en el presente Plan General Municipal y con el régimen de incompatibilidad, simulta-
neidad y permisividad contenidos en el mismo para cada uso. Las condiciones que se sefialan
a continuacion son de aplicacion a los edificios o construcciones de nueva planta o en edificios
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sometidos a reestructuracion. Seran asimismo de aplicacion en el resto de las obras en los
edificios cuando a juicio de los servicios técnicos municipales no represente desviacion impor-
tante de los objetivos de las mismas, o cuando se solicite licencia de apertura de la actividad o
de primera ocupacion.

Ademas de las condiciones generales que se sefialan para cada uso, los edificios que los alber-
guen deberan cumplir, si procede, las generales de la edificacion y cuantas se deriven de la
regulacion que corresponda a la zona en que se encuentren. En todo caso deberan satisfacer
la normativa supramunicipal que les fuera de aplicacion. Cuando el uso principal esté acompa-
fiado de otros, cada uno de ellos cumplira las especificaciones que le fueren de aplicacion.

El Planeamiento de desarrollo del presente Plan General deberd atenerse al régimen y regu-
lacion de usos establecidos en el presente Capitulo, pudiendo imponer condiciones adiciona-
les tanto a la implantacion, como a su localizacion, razonando en tal caso los criterios en que
se apoya esta decision. En el Suelo Urbano Unicamente se podran instalar las actividades que
por su propia naturaleza, o por aplicacién de las medias correctoras adecuadas, resulten
inocuas segun lo dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas y cumplan, en su caso, la Normativa de Seguridad y Salud en el Trabajo, debiendo
de satisfacer en cualquier caso las condiciones establecidas en estas Normas Urbanisticas.

Articulo 2.1.2. Tipos de usos.

Por la idoneidad para su localizacidén, un uso puede ser considerado segun este Plan General
Municipal como uso principal, uso complementario o uso prohibido.

USO PRINCIPAL:

Es aquél de implantacion prioritaria en una determinada zona. Por tanto, se considera mayo-
ritario y podra servir de referencia en cuanto a la intensidad admisible de otros usos como
fraccion, relaciéon o porcentaje de él.

USO COMPLEMENTARIO:

Es aquél que puede coexistir con el uso principal sin perder ninguno de ellos las caracteristicas
y efectos que les son propios. Todo esto, sin perjuicio de que su necesaria interrelacion obli-
gue a una cierta restriccion de la intensidad relativa de los mismos respecto del uso principal.

USO PROHIBIDO:

Es aquél que por su incompatibilidad por si mismo o en su relacion con el uso principal debe
quedar excluido del ambito que se sefiala. Su precision queda establecida por exclusion al
quedar ausente en la relacion de usos principales y complementarios. Por tanto cualquier
otro uso distinto del principal o del complementario, se considerara prohibido.

Articulo 2.1.3. Clases de usos.

Los usos globales a que podran destinarse los terrenos y las edificaciones se distribuyen en
las siguientes clases:

— Uso Residencial (R).
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— Uso Equipamientos (E).

— Uso Infraestructuras (F).
— Uso Industrial (I).
— Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes (L).

— Uso Agricola (A).

RESIDENCIAL (R):

Articulo 2.1.4. Definicion y categorias.

Se entenderd como uso residencial el destinado a habitacion de las personas, siempre que
los espacios construidos y sus instalaciones garanticen las minimas condiciones de habitabili-
dad establecidas en esta normativa y en las disposiciones al efecto vigentes. Comprende los
espacios y dependencias destinados al alojamiento humano en forma permanente que
queden regulados en el presente capitulo.

a)

b)

Residencial Unifamiliar (RU): Situada en una Unica parcela con acceso independiente
desde la via o espacio publico. En funcidn de su relacion con las edificaciones colindantes
puede ser adosada, pareada o aislada con otras edificaciones. Dentro de la presente cate-
goria de vivienda unifamiliar se consideraran incluidos los conjuntos de vivienda en los
que, a través de un proyecto de parcelacion, se configuren parcelas unifamiliares en las
que se diferencien dos superficies: una donde se sitta la vivienda unifamiliar y otra confi-
gurada como elemento comun de la totalidad de las viviendas resultantes de la parcela-
cion; en cualquier caso sera necesario que se cumpla:

— La imposibilidad de utilizacion independiente de la parcela comunal.

— El no incremento del nimero total de viviendas de acuerdo con la parcela minima esta-
blecida para el conjunto de la parcelacion.

— La superficie de las subparcelas en las que se localicen las viviendas sera superior a
cien (100) metros cuadrados y la superficie total construida y ocupacidén sobre la
misma sera como maximo el resultado de aplicar la edificabilidad de ordenanza a la
superficie de parcela y a parte de zona comunal que le corresponda.

— En cualquier caso deberd darse cumplimiento al resto de condiciones de la zona de
ordenanza: tipologia de edificacidn, alturas, etc.

Residencial Colectivo (RC), cuando sobre una Unica parcela se localizan varias viviendas
agrupadas que disponen de acceso comun y compartido desde el espacio publico en
condiciones tales que les pudiera ser de aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal.

Articulo 2.1.5. Condiciones particulares.

Se cumpliran los requisitos establecidos en el Decreto 195/1999, de 14 de diciembre, de
la Consejeria de Vivienda, Urbanismo y Transportes, por el que se establecen las condicio-
nes minimas de habitabilidad de las viviendas de nueva construccion.
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— Se tendra en cuenta a efectos de accesibilidad en los edificios, la Ley 8/1997, de 18 de
junio, de Promocion de la Accesibilidad en Extremadura y el Reglamento que la desarrolla
segun el Decreto 153/1997, de 22 de diciembre.

— Se prohibe expresamente el uso residencial en las edificaciones auxiliares y en las plantas
bajo rasante de la edificacion principal.

— En edificios de mas de 6 viviendas, sera necesaria la prevision de una plaza de garaje por
cada vivienda o apartamento, ademas de otra plaza por cada 200 m? de local destinado a
uso no residencial. Se eximira de esta condicion a aquellos solares sobre los que se justifi-
que técnicamente la inviabilidad de alojar esta prevision.

ESPACIOS LIBRES (L):

Articulo 2.1.6. Definicion y categorias.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a planta-
cion de arbolado y jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo. Su objeto es
garantizar la preservacidon de espacios urbanos para el ocio y esparcimiento de la poblacion,
a la proteccion y aislamiento entre zonas que lo requieran y a la obtenciéon de unas adecua-
das condiciones ambientales de salubridad y estética urbana. A los efectos del establecimien-
to de las condiciones particulares de utilizacion se establecen las siguientes categorias:

1.2 Jardines y Zonas Verdes (LJ) que corresponde a las areas con acondicionamiento vegetal
destinadas a defensa ambiental, al reposo de los peatones y al amueblamiento viario.

2.2 Parque Urbano (LU) formado por los espacios libres en el que existe una primacia de la
zona forestada sobre las zonas verdes urbanizadas y en el que se permiten usos deporti-
vos y de ocio, ademas de las necesarias para la conservacién de la zona verde.

Articulo 2.1.7. Condiciones particulares.

Las condiciones expresadas en el presente articulo seran de aplicacion en las parcelas que se
sefalan en la documentacion grafica del Plan General Municipal como espacios libres y zonas
verdes, asi como en las parcelas que se califiquen como tales por los planes parciales que
desarrollen los distintos sectores de Suelo Urbanizable. Los espacios libres y zonas verdes de
caracter publico pueden incluir elementos de mobiliario y pequefias construcciones con caracter
provisional (kioscos de bebidas, periddicos, cabinas de teléfonos, paradas de autobus, etc.).

En las zonas verdes, cuando no exista otra posibilidad de localizacion, podran emplazarse los
centros de transformacion, adoptando las medidas de seguridad establecidas en el Regla-
mento de Centros de Transformacion.

Los espacios libres y zonas verdes de propiedad publica, asi como los jardines o espacios no
edificados en parcela de caracter privado deben urbanizarse y mantenerse dentro del mas
estricto ornato.

EQUIPAMIENTO (E):

Articulo 2.1.8. Definicion y categorias.

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades dotacionales de uso y servicio
publico, y de dominio tanto publico como privado, tales como escuelas, centros docentes,
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centros de investigacion, bibliotecas, guarderias, centros culturales, centros sanitarios, servi-
cios funerarios, espectaculos, religiosos, deportivos, etc., situados en las diferentes zonas de
ordenanza. Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes categorias:

A.

B.

Deportivos (ED).

Comerciales (EC): Servicio destinado a suministrar mercancias al publico mediante ventas
al por menor, ventas de comidas y bebidas para su consumo en el local, o0 a prestar servi-
cios a los particulares.

. Oficinas (EQ): Actividades terciarias que tienen por objeto la prestacion de servicios admi-

nistrativos, técnicos, financieros, juridicos, profesionales, de informacion, etc., tanto a las
empresas como a los particulares, y pudiendo corresponder tanto a servicios de la admi-
nistracion como de privados.

. Hosteleros y Hoteleros (EH): Cafeterias, bares, restaurantes, etc. Servicios destinados a

ventas de comidas y/o bebidas para su consumo en el local y Servicio terciario destinado
a proporcionar alojamiento temporal a las personas.

. Ensefianzas y Docentes (EE): Centros de ensefianza o investigacion en todos sus grados.

. Sociales (ES): Centros de reunion y espectaculos para el desarrollo tanto de la vida de

relacion como de actividades culturales, deportivas, de recreo y de culto religioso, asi
como Centros para la Administracidon Publica.

. Servicios Urbanos (EU).

Articulo 2.1.9. Condiciones particulares.

A.

E.

Cuando acojan actividades de reunion y espectaculos: Cumpliran las condiciones que
determina el Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos, asi como todas aquellas
otras disposiciones vigentes en la materia propia de la actividad que desarrolla y las que
le sean aplicables por analogia con otros usos.

. Cuando acojan actividades de educacion: Cumpliran las condiciones constructivas, higiéni-

cas y sanitarias que determine el Ministerio de Educacion y Ciencia o en su caso los drga-
nos competentes de la Junta de Extremadura.

. Cuando acojan actividades sanitarias: Cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas

y sanitarias que sefiale el Ministerio de Sanidad, o en su caso, los 6rganos competentes de
la Junta de Extremadura.

. Cuando acojan actividades deportivas: Cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas

y sanitarias que determinen especificamente las disposiciones vigentes sobre materia
deportiva, asi como las disposiciones vigentes sobre espectaculos que le sean de aplica-
cion (Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos).

Cuando acojan Uso de Servicios: Comercial, oficinas, sociorrecreativo y hotelero.

Se estard a lo dispuesto de lo establecido en las normativas sectoriales que regulen estos
usos y en particular el Reglamento de Policia de Espectaculos Plblicos y las Normas para los
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centros dedicados a la rama de Hosteleria y Turismo en especial la Ley de Turismo de Extre-
madura de 20 de marzo de 1997 y demas disposiciones vigentes dictadas por los 6rganos
competentes de la Junta de Extremadura.

Ademas se tendra en cuenta que la instalacion eléctrica de fuerza y alumbrado, asi como la
sefializacion de emergencia y demas medidas que garanticen la seguridad, cumpliran con las
reglamentaciones vigentes en la materia, Reglamentos Electrotécnicos y NBE-CPI.

En todos los casos se tendra en cuenta a efectos de accesibilidad en los edificios, la Ley
8/1997, de 18 de junio, de Promocion de la Accesibilidad en Extremadura y el Reglamento
que la desarrolla segun decreto 153/1997, de 22 de diciembre.

INDUSTRIAL (I):

Articulo 2.1.10. Definicion.

Se define como uso industrial toda actividad desarrollada dentro o fuera de una edificacion
con alguno de los siguientes fines:

— La obtencidn o transformacion de materias primas, asi como su preparacion para posterio-
res transformaciones, o la elaboracién para su comercializacion.

— El tratamiento de materias primas o semielaboradas y el envasado o empaquetado de
materias elaboradas y su distribucion.

— La elaboracion o creacion de cualquier efecto artesanal, asi como el arreglo y reparacion
de productos de consumo e industriales.

— El almacenamiento de cualquier material o efecto en lugares y locales utilizados perma-
nentemente para ello siempre que, en caso de complementarse la venta con el almacena-
je, el volumen de almacenaje permanente sea superior al doble del volumen de ventas
anual, o bien que la actividad de venta se realice al por mayor.

— Cualquier otra actividad con fines asimilables a los anteriores.

Articulo 2.1.11. Condiciones particulares.
A. En la aplicacion de los limites de densidad de potencia y potencia mecanica se tendra en cuenta:

— En la potencia no se computara la necesaria para accionar montacargas, ascensores,
climatizacion del local, asi como herramientas portatiles de potencia inferior a medio
caballo de vapor.

— La superficie computada no incluird mas que la destinada a produccion con exclusion de la
destinada a almacenes, oficinas y otras dependencias no ligadas al proceso productivo.

— Excepcionalmente los limites de potencia para el total de la instalacion podran ser reba-
jados en aquellos casos en que, previo informe favorable de los Servicios Técnicos
Municipales, se impongan a la actividad las medidas correctoras necesarias para supri-
mir el grado de molestias, nocividad o peligrosidad.
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B. Todos los residuos producidos por la industria que no puedan ser recogidos por el Servicio
Municipal de Basuras, deberan ser llevados directamente al vertedero por cuenta del titular.

C. Las aguas residuales procedentes de las industrias cumpliran las condiciones de los Vertidos
de Aguas Residuales expresados en el apartado correspondiente de las presentes Normas.

D. Los usos industriales localizados en las plantas sétanos sélo seran admisibles cuando
estén destinados a actividades complementarias no vivideras (aseos, almacenes, garajes,
instalaciones, etc.) y tengan su acceso y estén ligados a la planta baja de la edificacion
destinada al mismo uso o razon industrial.

INFRAESTRUCTURAS (F):

Articulo 2.1.12. Definicién.

Comprende las instalaciones destinadas a suministro de energia eléctrica, abastecimiento de
agua, gas, telefonia, saneamiento, red viaria, ferroviaria, etc., que quedan reguladas por la
normativa de la legislacién sectorial de aplicacion en cada caso, asi como los espacios desti-
nados a la detencidon prolongada de los vehiculos a motor, situados en planta baja de las
edificaciones principales, edificaciones auxiliares, espacio interior de parcela, o plantas séta-
no y semisdtano de la edificacion.

Articulo 2.1.13. Condiciones particulares.

A. Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructuras se regularan por la
normativa de ambito estatal o regional que las afecte, por las necesidades propias del uso
requerido, por las establecidas en este Plan General Municipal, y, en su caso, por la regla-
mentacidn de las Compaiiias que las tutelen.

B. Cuando se destinen a uso de Aparcamiento.

Se cumplira lo establecido en el punto 1.4 Garajes del Anexo I del Decreto 195/1999, de 14
de diciembre, de la Consejeria de Vivienda, Urbanismo y Transportes, por el que se estable-
cen las condiciones minimas de habitabilidad de las viviendas de nueva construccion, aunque
se trate de edificios dedicados completamente al uso aparcamiento, o que compartan este
uso con cualquier otro de los contemplados en el Epigrafe 4.4 de esta Normativa.

Ademas se tendra en cuenta que la instalacion eléctrica de fuerza y alumbrado, asi como la
sefializacion de emergencia y demas medidas que garanticen la seguridad, cumpliran con las
reglamentaciones vigentes en la materia, Reglamentos Electrotécnicos (en especial lo esta-
blecido en el punto 9 de la MI BT-029) y NBE-CPI.

Se tendrd en cuenta a efectos de accesibilidad en los edificios, la Ley 8/1997, de 18 de junio,
de Promocion de la Accesibilidad en Extremadura y el Reglamento que la desarrolla segln
Decreto 153/1997, de 22 de diciembre.

AGRICOLA (A):
Articulo 2.1.14. Definicion y categorias.

Corresponde a todos aquellos espacios destinados a actividades agricolas, ganaderas o fores-
tales asi como al almacenamiento de las mismas.
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Articulo 2.1.15. Condiciones particulares.

Les sera de aplicacion la legislacion agraria o industrial, asi como las condiciones establecidas
por este Plan relativas al uso de almacén comercial, industrial, infraestructuras y muy espe-
cialmente al Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

Cada instalacion dispondra de la iluminacion y ventilacion naturales adecuadas.

Se prohibe la evacuacion de vertidos sélidos de animales a la red general de saneamiento.
No se permite en sétanos ni semisotanos.

En funcidn de su situacion en Suelo Urbano, o No Urbanizable, cumpliran todas las condicio-
nes establecidas en este Plan para cada clase de suelo.

Articulo 2.1.16. Superficie de parcela.

Es la dimensidn de la proyeccion horizontal de la parcela.

Articulo 2.1.17. Balcones.

Se denominan balcones a los elementos volados abiertos en todos sus frentes y accesibles
desde el interior de la edificacion, que rebasen sus alineaciones interiores y/o exteriores.
Disponen tan solo de elementos de seguridad (barandillas) en su frente y laterales.

Articulo 2.1.18. Terrazas.

Se entienden por terrazas los espacios no cerrados, parcialmente volados sobre la alineacion
y con una profundidad que podra alojarse parcialmente interior al plano de fachada.

Articulo 2.1.19. Regulacion entre edificacion y parcela.

Toda edificacion sera indisolublemente ligada a una parcela. La segregacion de fincas en que
existiera edificacion deberd hacerse con indicacion de la parte de edificabilidad, que le
corresponda segun el Plan, ya construida. Si la totalidad de la edificabilidad estuviera agota-
da, sera posible la segregacion, pero deberd realizarse una anotacion en el Registro de la
Propiedad haciendo constar que la finca segregada no es edificable por lo que solo podra
dedicarse a espacio libre o viario.

Articulo 2.1.20. Acceso.

Se entiende por acceso, los huecos de la edificacion que permiten el paso al interior de la
edificacion o de la parcela. Los accesos a la vivienda tendran un ancho minimo de noventa
centimetros. Los portones de garajes y corrales de acceso al interior de la parcela tendran un
ancho maximo de tres metros. La apertura en ambos casos se debera producir hacia el inte-
rior de la propiedad. En todo momento se debera cumplir con la Ley de de Promocion Accesi-
bilidad de Extremadura (Decreto 8/2003).
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Articulo 2.1.21. Escaleras y rampas.

Se entiende como tal los elementos de comunicacidn vertical entre plantas del edificio. Las
escaleras y rampas de uso publico o colectivo dispondran obligatoriamente, salvo los tramos
situados en planta baja o bajo rasante, de iluminacion y ventilacion natural en cada planta
mediante huecos, de superficie no inferior a 1 m?, directamente conectados a patios de
parcela o espacios libres exteriores. Se admite la iluminacién y ventilacién de escaleras y
rampas con lucernario cenitales de superficie en planta igual a los 2/3 de la que tenga la caja
de escaleras para edificaciones de dos alturas.

En todo momento se debera cumplir con la Ley de de Promocidn Accesibilidad de Extremadu-
ra (Decreto 8/2003).

Articulo 2.1.22. Requisitos de la condicién de solar.

Debera contar, como minimo, de acceso rodado por via urbana municipal, abastecimiento de
aguas, suministro de energia eléctrica y evacuacion de aguas residuales.

Articulo 2.1.23. Sobrado, doblado o buhardilla.

Vacio de cubierta. Tendra una altura méxima a fachada de 1,20 metros a partir de los cuales se
permite una inclinacion maxima del 30%. Su uso no sera exclusivo ni con acceso independiente.

CAPITULO 2
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 2.2.1. Ordenacion estructural y detallada.

La proximidad a los problemas derivados del Planeamiento y la vinculacion con el Territorio,
hace que exista una implicacidn directa de las decisiones que se plantean a través del futuro
desarrollo urbano, y por lo tanto las determinaciones y las definiciones de los problemas esta
proxima al ambito Municipal. No obstante, la competencia para intervenir con caracter
preceptivo y vinculante se desagrega en funcidén de la asignacion de las determinaciones
estructurantes, cuya Ultima decision corresponde a la Junta de Extremadura y de las deter-
minaciones de la ordenacion detallada, que corresponde a los Municipios.

Como norma general en cuanto a la Ordenacién Estructural, se incluyen los suelos No Urba-
nizables y Urbanizables y casi todas las disposiciones que ellos incluyen. Y en cuanto a la
Ordenacion Detallada, se ordena el Suelo Urbano con sus disposiciones de caracter detallado,
aunque algunas de éstas aparecen como de caracter estructural.

Los Municipios tienen especificado en la Ley de Régimen Local, art. 26, aquellos servicios
especificos que deben satisfacer a los ciudadanos y en su razon de ser. Se debe distinguir
entre lo que es el Municipio y el propio Ayuntamiento, en cuanto a su territorialidad, enten-
diendo todo el término municipal o incluso otros términos objeto de conformaciéon de Manco-
munidades Supramunicipales, como agrupacion de intereses.
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TiTULO 3
ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

CAPITULO 1
GENERALIDADES DE CARACTER ESTRUCTURAL

Articulo 3.1.1. Condiciones generales.

La Ordenacion Estructural (art. 70.1.1 de la LSOTEX) integrard no sélo los elementos infraes-
tructurales y dotacionales con relevancia espacial que conforman la estructura urbana, cuya
reserva convenga prefigurar para garantizar una articulacion y vertebracion espaciales cohe-
rentes, sino también las determinaciones normativas derivadas de la clasificacion del suelo y
la determinacion de usos globales, los aprovechamientos y las densidades maximas, asi
como cuantos otros parametros generales contribuyan a definir el esqueleto juridico-urbanis-
tico del modelo territorial de Higuera la Real.

Particularmente, en Higuera la Real se integraran los siguientes elementos:

— Infraestructuras de ambito Supramunicipal.

— Viarios estructuradores.

— Infraestructuras generales.

— Dotaciones.

— Espacios Publicos.

— Suelo Urbano no Consolidado (delimitacidn, usos globales e intensidad edificatoria).
— Suelo Urbanizable (delimitacion, usos globales e intensidad edificatoria).

— Suelo no Urbanizable (Comun y Protegido).

Su descripcidon aparece detallada en los planos correspondientes indicando su caracter
estructural.

CAPITULO 2
DIRECTRICES
Articulo 3.2.1.1. Directrices término municipal.
Afecta al término municipal en general, con afecciones de caracter estructural.
Ambitos de aplicacion:
Término Municipal: TMO1.

En una primera escala de planeamiento, comprensiva de todos aquellos aspectos referidos a
la ordenacion de la globalidad del término municipal, el Plan General persigue los siguientes
objetivos con caracter estructural:

— Delimitacidn de las zonas urbanas y urbanizables, haciendo compatibles las necesidades de
suelo de nuevo desarrollo con la necesaria racionalizacion de los procesos de crecimiento.
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— Ordenacion del crecimiento urbano, orientdndolo hacia la solucion de los desajustes gene-
rados por la implantacion de edificaciones y actividades sin regulacion ni planificacion

— Creacion del marco juridico adecuado para la intervencion de la administracion local en el
sentido de eliminar las actuaciones urbanisticas ilegales y los factores generadores de
especulacion,

— Revalorizacion y proteccion del territorio del término no apto para su ocupacion urbana,
con especial preservacidn de las zonas de interés tanto paisajistico como ecoldgico.

— Planificacion de las ampliaciones y mejoras de las redes y servicios de infraestructuras, en
respuesta a las necesidades del conjunto de los nucleos.

— Establecer el modelo global de ocupacion del territorio municipal, junto con la ordenacion
del sistema estructural que lo articule, completando la estructura viaria que vertebra el
territorio del término y resolviendo las conexiones entre los ndcleos.

— Establecer un esquema de programacion en el que se ordenen, por prioridades, las distin-
tas actuaciones previstas, tanto con cargo a la administracion local como a los particula-
res, con el fin de que el Ayuntamiento pueda ir planificando su gestion en funcion de su
capacidad inversora anual.

Siempre que existan dos 0 mas normativas a aplicar dentro del mismo suelo, se aplicara la
mas restrictiva referente al suelo que se vaya a actuar.
Articulo 3.2.1.2. Directrices de carreteras, coladas y cordeles.

Afecta a las carreteras, coladas y cordeles de caracter estructural que pasan por el término
municipal.

Ambitos de aplicacion:
Suelo no Urbanizable: SNUQO3; SNUO7.

Contenido: Corresponde a las bandas de proteccion de las diferentes vias rodadas en las
que, en virtud de lo dispuesto en la Ley de Carreteras del Estado y de Extremadura, existen
limitaciones para la construccion e instalacion en las mismas de elementos fijos. Correspon-
de, asi mismo a la proteccion de las vias pecuarias existentes en el término municipal y que
tienen que ser protegidas de conformidad con su legislacién sectorial.

Con caracter general para las carreteras, se respetaran los siguientes puntos:

— La zona de servidumbre.
— La zona de afeccion.
— La linea limite de edificacion.

Con respecto a las Coladas y Cordeles existentes:

— Se garantizara el uso publico de los mismos, tanto cuando sirvan para facilitar el transito
ganadero, como cuando se adscriban a otros usos compatibles o0 complementarios.



!

G

DOE 1557,
Miércoles, 22 de abril de 2009

— Asegurar la adecuada conservacion de las coladas y cordeles, asi como de otros elementos
ambientales o culturalmente valiosos directamente vinculados a ellos, mediante la adop-
cion de las medidas de proteccion y restauracion necesarias.

— Se respetaran toda la normativa aplicada por la Consejeria de Medio Ambiente.

Siempre que existan dos o mds normativas a aplicar dentro del mismo suelo, se aplicard la
mas restrictiva referente al suelo que se vaya a actuar.

Se exceptla de la sujecidn a licencia municipal, aquellas obras a realizar sobre las carreteras
estatales, tales como ensanches de plataformas o mejoras del trazado actual, obras de
conservacion, acondicionamientos, etc., asi como también a las obras que afecten a los
elementos funcionales de las mismas al estar considerados como bienes de dominio publico,
todo ello a tenor de lo establecido en el art. 12 de la Ley 25/1988, de Carreteras, de 29 de
julio, el art. 55 del Reglamento General de Carreteras de 2 de septiembre de 1944, el art.
244 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y el art. 84.1-b de la Ley 7/1985, Reguladora de
Bases del Régimen Local (1).

(1) Nueva redaccion Informe Demarcacion de Carreteras del Estado de fecha 30/08/2006.

Articulo 3.2.1.3. Directrices de proteccion paisajistica.

Dentro de sus limites se incluyen las zonas de dehesas de encinas y alcornocales de alta
densidad y arbolado, asi como las zonas de bosque mediterraneo, ademas de las zonas de
dominio publico natural.

Ambitos de aplicacion:
Suelo no Urbanizable: SNU04; SNU0O5; SNUO06.

Contenido: Representa la mayor superficie de suelo protegidos del término, agrupando
suelos dedicados al cultivo agricola de secano, encinares, dehesas, zonas hiumedas y masas
de arbolado disperso, etc.

Ofrece un alto valor paisajistico tanto como emisor de vistas como por las panoramicas que
de él pueden divisarse desde distintos puntos del municipio, e incluso desde municipios peri-
féricos, sobre todo desde la sierra, dada la configuracion orografica del terreno.

En estos suelos, donde domina el paisaje rural, la expresion formal de su estructura catastral
adquiere en si misma un valor histdrico-paisajistico y cultural al haber ido adaptandose a los
condicionantes ambientales del medio desde tiempos inmemorables, posibilitando la existen-
cia de un ejemplo inmejorable de paisaje culto.

Como tercer argumento de proteccidn, junto al valor ecoldgico-paisajistico y a la necesidad
de garantizar la maxima proteccion de las vistas, es de destacar el valor historico-cultural de
los elementos del sistema de caminos vecinales.

Siempre que existan dos o mds normativas a aplicar dentro del mismo suelo, se aplicard la
mas restrictiva referente al suelo que se vaya a actuar.
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Articulo 3.2.1.4. Directrices Suelo Urbanizable.
Comprende, estas directrices, todos los sectores clasificados como Suelo Urbanizable.
Ambitos de aplicacion:

Suelo Urbanizable: SUR01; SUR02; SUR03; SUR04; SURO5; SUR06; SUR0O7; SUROS8; SURQ9;
SUR10; SUR11.

Contenido:
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE SIN PROGRAMA DE EJECUCION APROBADO:

1. Mientras no cuente con Programa de Ejecucion aprobado, rige para el Suelo Urbanizable el
régimen propio del Suelo No Urbanizable comun, no pudiendo aprobarse ni autorizarse en
él otras obras que las de caracter provisional previstas en la Ley 15/2001 del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura y las correspondientes a infraestructuras y dotacio-
nes publicas.

2. Los Programas de Ejecucion son instrumentos para la ejecucion de actuaciones urbaniza-
doras que se rigen por lo dispuesto en los articulos 117 a 120 de la Ley 15/2001 y cuya
aprobacion determina la aplicacion del régimen contenido en el articulo siguiente.

REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE CON PROGRAMA DE EJECUCION APROBADO:
La aprobacion por la Administracion del correspondiente Programa de Ejecucion determina:

— La identificacion del ambito espacial concreto que delimita la actuacion y la vincula-
cion legal de los terrenos al pertinente proceso urbanizador y edificatorio del sector y
en el marco de la correspondiente unidad de actuacion, estableciendo las condiciones
para su desarrollo.

— La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento, en los términos de la forma de
gestion de la actividad y el sistema de ejecucion que se fijen al efecto, de la distribu-
cion justa de los beneficios y cargas entre los propietarios y el cumplimiento por éstos
de los deberes enumerados en el articulo 14 de la Ley 15/2001, tal como resulten
precisados por el planeamiento urbanistico y el Programa de Ejecucion correspondiente.

— El derecho de los propietarios al aprovechamiento urbanistico resultante de la aplica-
cion a la superficie de sus fincas originarias respectivas del noventa por ciento del apro-
vechamiento medio del area de reparto correspondiente, bajo la condicion del cumpli-
miento de los deberes establecidos en el articulo 14 de la Ley 15/2001, asi como a
ejercitar los derechos determinados en el articulo 13 de la citada Ley.

— La afectacion legal de los terrenos obtenidos por la Administracién actuante en virtud
de cesion obligatoria y gratuita por cualquier concepto a los destinos previstos en el
planeamiento.

Las cesiones de terrenos a la Administracion comprenden:

— La superficie total de los viales, parques y jardines publicos, zonas deportivas y de
recreo y expansion publicos, equipamientos culturales y docentes publicos y los precisos
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para la instalacién y el funcionamiento de los restantes servicios publicos previstos.
Cuando la superficie total de los terrenos destinados a dotaciones y servicios publicos
previamente existentes sea igual o superior a la que deba resultar de la ejecucion del
planeamiento urbanistico, se entendera sustituida una por otra, percibiendo la Adminis-
tracion el exceso, si lo hay y en la proporcion que corresponda, en terrenos con aprove-
chamiento lucrativo.

— La superficie de suelo libre de cargas de urbanizacion precisa para materializar el diez
por ciento del aprovechamiento del sector que corresponde a la Administracion.

— La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo que corresponda, en su caso, al
noventa por ciento de la diferencia entre el aprovechamiento del sector y el aprovecha-
miento medio del area de reparto.

— Esta cesion se realizard con caracter provisional y a reserva de liquidacion final, cuando
este componente del excedente de aprovechamiento deba destinarse a la compensa-
cion de propietarios de terrenos cuyo aprovechamiento objetivo sea inferior al medio
del area de reparto.

A este Ultimo efecto compensatorio, para los sectores a los que el planeamiento general
atribuya un aprovechamiento superior al medio del area de reparto correspondiente, los
Programas de Ejecucidn deberan delimitar unidades de actuacién y atribuir a una o varias
de ellas este componente del excedente de aprovechamiento.

3. Las cesiones a que se refieren las letras b) y c) del apartado anterior podran sustituirse
por el abono en metalico de su valor, en los supuestos y condiciones previstos en el articu-
lo 38 de la Ley 15/2001.

4. No es posible, con caracter general, la realizacion de otros actos edificatorios o de implan-
tacion de usos antes de la ultimacidn de las obras de urbanizacidon que los previstos en el
apartado anterior. Sin embargo, podra autorizarse la edificacion vinculada a la simultanea
ultimacion de la urbanizacion, en las mismas condiciones previstas en el articulo 157 de la
Ley 15/2001 para las actuaciones edificatorias.

Articulo 3.2.1.5. Directrices Suelo Urbano.

Estas directrices comprenden al nlcleo urbano de Higuera la Real.

Ambitos de aplicacion:

Suelo Urbano: SUO1.

Contenido:

Las determinaciones del planeamiento en el suelo urbano mas consolidado, buscan compagi-
nar la mejora genérica de las condiciones del nucleo urbano y de la calidad de vida de sus
habitantes, con el mantenimiento de los valores tradicionales, historicos, paisajisticos y
medioambientales que se mantienen en el casco antiguo.

En orden a conseguir este objetivo, el Plan ha de cubrir los siguientes objetivos:
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— Regulacion normativa de los aspectos tipoldgicos, constructivos, volumétricos y estéticos para
las nuevas construcciones que se puedan dar en el interior del casco, de manera que se
mantengan los aspectos morfoldgicos y estructurales que lo caracterizan como casco tradicional.

— Regulacion, a través de la Normativa Urbanistica, los usos e intensidades que son admisi-
bles dentro del casco, estableciendo los limites de compatibilidad de las actividades no
residenciales.

— Regulacién los parametros de parcela minima que eviten la excesiva atomizacién de
propiedad.

— Determinacion cuidadosa de las alineaciones, buscando mantener y potenciar la riqueza
morfoldgica del tejido urbano. Se estableceradn los mecanismos para solucionar los proble-
mas de escaso dimensionamiento del viario, de manera vinculada a la renovacion u
ocupacion de los solares.

— Favorecer la ocupacion de los solares vacantes interiores a los nucleos, realizando para
ello las operaciones necesarias sobre su tejido urbano que les pongan en disposicion de
ser ocupados.

— Establecer las condiciones de proteccién que garanticen la conservacion de los edificios y
espacios urbanos de interés arquitectonico o cultural.

CAPITULO 3
CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO URBANO

Seccion 1. Condiciones edificatorias de caracter general.
Articulo 3.3.1. Ambito de aplicacién.

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que se delimitan como tales en los planos de orde-
nacidn por disponer de los elementos de urbanizacion o grado de consolidacién establecidos
en el articulo 8 de la Ley del Suelo (6/1998), en el 9 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, o por poder llegar a tenerlos en ejecu-
cion del presente Plan General de Ordenacion.

Conforme al articulo 9 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura, en correspondencia con el 14 de la Ley 6/1998, el presente Plan clasifica:

— SUELO URBANO CONSOLIDADO: Terrenos urbanos aptos para su ocupacion inmediata
conforme al planeamiento; o susceptible de estar en esta situaciéon mediante actuaciones
aisladas. Son aquellos que:

a) Forman parte del nlcleo de poblacion existente o son integrables en él y estan ya urba-
nizados, contando, como minimo, con acceso rodado por via urbana municipal, abaste-
cimiento de aguas, suministro de energia eléctrica y evacuacion de aguas residuales.

b) Estar ya consolidados por la edificacion al menos en las dos terceras partes del espacio
servido efectiva y suficientemente por las redes de los servicios generales enumerados
en la letra anterior.
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— SUELO URBANO NO CONSOLIDADO: Se incluyen en unidades de actuacién urbanizadora (UA),
a los terrenos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, y también los de la letra a)
cuando, para su urbanizacién o reurbanizacion en los términos dispuestos por el planeamiento:

a) Son sometidos a operaciones de reforma o renovacion urbanas, incluidas las dirigidas al
establecimiento de dotaciones de cesion obligatoria y gratuita, que deban ejecutarse
mediante unidades de actuacion urbanizadora.

b) Cuya urbanizacién o nivel de dotaciones publicas existentes no comprende todos los
servicios precisos o no tienen la proporcion adecuada, respectivamente.

Articulo 3.3.2. Calificacion.

A los efectos de establecer las distintas intensidades y niveles de uso del suelo y de edifica-
cion, el Plan General Municipal establece una division del Suelo Urbano en areas homogéneas
con regulacion normativa diferenciada. En cada zona de ordenanza se establece un determi-
nado tipo de condiciones de uso y edificacion, adecuadas a las caracteristicas de las areas
urbanas consolidadas y a las nuevas areas de crecimiento o ensanche que se proponen, defi-
niendo los parametros de ordenacion que les son propios a cada una de ellas. En Suelo Urba-
no, estas Normas Particulares de zona tienen rango de Ordenanzas. Las diferentes zonas que
se proponen son las siguientes:

— Ordenanza 1. RESIDENCIAL EN CASCO (RC).

— Ordenanza 2. RESIDENCIAL EN ENSANCHE (RE).

— Ordenanza 3. ZONA LIBRE (EL).

— Ordenanza 4. EQUIPAMIENTOS (OE).

— Ordenanza 5. INDUSTRIAL (OI).

— Ordenanza 6. ZONAS NUEVAS (ZN).

— Ordenanza 7. RESIDENCIAL CON PATIO DE MANZANA (RM).
— Ordenanza 8. RESIDENCIAL EN CASCO 3 PLANTAS (RC1).

Articulo 3.3.3. Zonas de ordenanza.
DEFINICION.

El Plan General de Ordenacion Urbana establece la calificacion urbanistica en todo el suelo
urbano mediante la determinacion de una serie de zonas de ordenanza para las que se esta-
blece, de manera diferenciada, un determinado tipo de regulacién adecuado a las caracteris-
ticas de las areas urbanas consolidadas y a las nuevas areas de crecimiento o ensanche que
se proponen, definiendo los parametros de ordenacion propios de cada una de ellas.

El ambito de aplicacion de cada una de estas zonas de ordenanza se recoge en los planos de
ordenacion del presente Plan General. Su definicion y caracteristicas, asi como las condicio-
nes particulares de uso, aprovechamiento y edificacion dentro de sus ambitos respectivos, se
incluye en las fichas de la presente Normativa.

Las determinaciones de las Zonas de Ordenanza son de caracter detallado, a excepcién de
las reguladas en el siguiente articulo.
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DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL.

Son de cardcter estructural las siguientes determinaciones:

1) La asignacion de la intensidad de uso del suelo o edificabilidad, expresada de forma

numérica en metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de superficie de los
terrenos; si bien para algunas ordenanzas se expresa de forma volumétrica, definiendo el
sdlido capaz mediante parametros tales como altura, fondo edificable, distancias a linde-
ros, area de movimiento y otros analogos.

2) La altura de edificacion expresada en numero de plantas.

CAPITULO 4
CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO URBANIZABLE

Seccion 1. Condiciones edificatorias de caracter general.

Articulo 3.4.1. Desarrollo del suelo urbanizable.

1.

El Suelo Urbanizable que disponga de ordenacidn detallada por el Plan General (PG) se
desarrollara mediante Programa de Ejecucion (PE) el cual contendra un documento expre-
sivo de la asuncion de la ordenacion incluida en el PG. Si se pretende la modificacion de la
Ordenacion detallada sera necesario la tramitacion de un Plan Parcial (PP).

. El Suelo Urbanizable que no disponga aun de ordenacion definida se desarrollara mediante

Programa de Ejecucion (PE) correspondiente al sector delimitado, el cual deberd contener
una propuesta de Plan Parcial (PP) que ordene detalladamente el sector.

. Los Planes Parciales (PP) se redactaran con arreglo a lo dispuesto en el art. 71 de la

LSOTEX y al contenido del presente Articulado.

. Los Programas de Ejecucion (PE) se redactaran de acuerdo al art. 119 de la LSOTEX.

. Los PP y PE deberan referirse a un solo sector de suelo urbanizable, pudiendo integrar a los

elementos de sistemas generales interiores al mismo. También podran integrar elementos de
sistemas generales exteriores al sector cuando a juicio de la administracion Municipal concu-
rran circunstancias urbanisticas, vinculadas al propio desarrollo del sector, que hagan acon-
sejable su ordenacidn conjunta y se trate de elementos con cargo al suelo urbanizable.

. Los PP y PE cumpliran en los diferentes sectores las determinaciones y condiciones que para

su desarrollo particular se expresan en las fichas correspondientes a cada uno de ellos.

Seccién 2. Condiciones edificatorias de caracter particular.

Articulo 3.4.2.2. SURO1-Sector Leva.

Sector de Suelo Urbanizable de USO RESIDENCIAL.
Superficie Sector: 20.149,61 m2.

Ambitos de aplicacion:

Suelo Urbanizable: SURO1.
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PARAMETROS:
— Altura M&xima Permitida: 7,5 m.
— Otras Consideraciones: La tipologia a aplicar sera la de la ORDENANZA 6-RESIDENCIAL
ZONAS NUEVAS (ZN).
— Aprovechamiento Subjetivo: 11.026,59 UA/m?.
— NUmero Méaximo de Viviendas: 69 unidades.
— Densidad de Viviendas: 34 viviendas/ha.
— Edificabilidad Maxima Permitida: 0,6 m2/m2. El Aprovechamiento Objetivo es de 12.251,77
m?, siendo el 10% de cesidn al ayuntamiento de 1.225,18 m2,
— Coeficiente de Homogeneizacion: 1 unidad.
USoS:
USO PRINCIPAL
RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES
Destino: Todos
EQUIPAMIENTO Situacion: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
COMERCIALES Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
ENSENANAZA Y DOCENTE Situacién: Planta Baja
GUARDERIA
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
HOTELEROS Situacion: Edificio Exclusivo
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Todas
ADMINISTRATIVO
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
BIENESTAR SOCIAL Y ASISTENCIAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
CULTURAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
SANITARIOS
INFRAESTRUCTURAS Se permiten sobre las cubiertas bajo Licencia
RED DE INSTALACIONES Municipal y se prohiben en fachadas.
ANTENAS Y LINEAS DE TELEC. Destino: Todos
Situacion: Planta Pisos
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Planta Baja
GARAJE Y APARCAMIENTOS
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Articulo 3.4.2.3. SUR02-Sector Peiiuelas.

Sector de Suelo Urbanizable de USO RESIDENCIAL.

Superficie Sector: 27.431,86 m2.
Ambitos de aplicacion:

Suelo Urbanizable: SUR02.
PARAMETROS:

— Altura Maxima Permitida: 7,5 m.

— Otras Consideraciones: La tipologia a aplicar sera la de la ORDENANZA 6-RESIDENCIAL

ZONAS NUEVAS (ZN).

— Aprovechamiento Subjetivo: 14.813,2 UA/m?.

— NUmero Maximo de Viviendas: 93 unidades.

— Densidad de Viviendas: 34 viviendas/ha.

— Edificabilidad Maxima Permitida: 0,6 m2/m2. El Aprovechamiento Objetivo es de 16.459,12
m?, siendo el 10% de cesion al ayuntamiento de 1.645,91m?,

— Coeficiente de Homogeneizacion: 1 unidad.

USsosS:
USO PRINCIPAL
RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES
Destino: Todos
EQUIFAMIENTO Situacion: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
COMERCIALES Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Y
ENSENANAZA Y DOCENTE s?t?;ggﬁ _112’1‘:[ o
GUARDERIA ' ;
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
HOTELEROS Situacion: Edificio Exclusivo
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacion: Planta Baja
EQUIPA,MI.,ENTO. Destino: Todos
SOCIALES Sni
ADMINISTRATIVO RRRRIRE
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
BIENESTAR SOCIAL Y ASISTENCIAL ) J
EQUIPAMI.,ENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
CULTURAL : J
EQUIPAMIENTO -
SOCIALES Destino: Todos

SANITARIOS

Situacion: Planta Baja
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INFRAESTRUCTURAS Se permiten sobre las cubiertas bajo Licencia

RED DE INSTALACIONES Mllﬂ}Clpal y se prohiben en fachadas.
Destino: Todos

ANTENAS Y LINEAS DE TELEC. T o
Situacion: Planta Pisos
INFRAESTRUCTURAS DSt i
TRANSPORTE estno: 10dos

GARAJE Y APARCAMIENTOS SHuason- Flanti By a

Articulo 3.4.2.4. SUR03-Sector Huerto Vera Norte.

Sector de Suelo Urbanizable de USO RESIDENCIAL.
Superficie Sector: 13.839,50 m>.

Ambitos de aplicacion:

Suelo Urbanizable: SURQ3.
PARAMETROS:

— Altura Maxima Permitida: 7,5 m.

— Otras Consideraciones: La tipologia a aplicar serd la de la ORDENANZA 6-RESIDENCIAL
ZONAS NUEVAS (ZN).

— Aprovechamiento Subjetivo: 7473,33 UA/m?2.
— Numero Maximo de Viviendas: 47 unidades.
— Densidad de Viviendas: 34 viviendas/ha.

— Edificabilidad Maxima Permitida: 0,6 m?/m2. El Aprovechamiento Objetivo es de 8.303,70
m?, siendo el 10% de cesion al ayuntamiento de 830,37 m?2.

— Coeficiente de Homogeneizacion: 1 unidad.

USOS:
USO PRINCIPAL
RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES
Destino: Todos
EQUIPAMIENTO Situacion: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
COMERCIALES Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
ENSENANAZA Y DOCENTE Situacion: Planta Baja
GUARDERIA
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
HOTELEROS Situacién: Edificio Exclusivo
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacién: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Todas
ADMINISTRATIVO
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EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
BIENESTAR SOCIAL Y
ASISTENCIAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
CULTURAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
SANITARIOS
INFRAESTRUCTURAS Se permiten sobre las cubiertas bajo Licencia
RED DE INSTALACIONES Municipal y se prohiben en fachadas.
ANTENAS Y LINEAS DE Destino: Todos
TELEC. Situacion: Planta Pisos
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Planta Baja
GARAJEY
APARCAMIENTOS

Articulo 3.4.2.5. SUR04-Sector Los Almendros Norte.

Sector de Suelo Urbanizable de USO RESIDENCIAL.
Superficie Sector: 28.342,21 m2.

Ambitos de aplicacion:

Suelo Urbanizable: SUR04.
PARAMETROS:

— Altura Maxima Permitida: 7,5 m.

— Otras Consideraciones: La tipologia a aplicar sera la de la ORDENANZA 6-RESIDENCIAL
ZONAS NUEVAS (ZN).

— Aprovechamiento Subjetivo: 15.304,79 UA/m?.
— NUmero Maximo de Viviendas: 96 unidades.
— Densidad de Viviendas: 34 viviendas/ha.

— Edificabilidad Maxima Permitida: 0,6 m2/m2. El Aprovechamiento Objetivo es de 17.005,33
m?, siendo el 10% de cesidn al ayuntamiento de 1.700,53 m2,

— Coeficiente de Homogeneizacion: 1 unidad.

Usos:
USO PRINCIPAL
RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES
Destino: Todos
EQUIPAMIENTO Situacion: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
COMERCIALES Situacién: Planta Baja
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RED DE INSTALACIONES
ANTENAS Y LINEAS DE TELEC.

EQUIPAMIENTO Destino: Todos
ENSENANAZA Y DOCENTE Situacion: Planta Baja
GUARDERIA
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
HOTELEROS Situacion: Edificio Exclusivo
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Todas
ADMINISTRATIVO
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
BIENESTAR SOCIAL Y ASISTENCIAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
CULTURAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
SANITARIOS
INFRAESTRUCTURAS Se permiten sobre las cubiertas bajo Licencia

Municipal y se prohiben en fachadas.
Destino: Todos
Situacion: Planta Pisos

INFRAESTRUCTURAS
TRANSPORTE
GARAIJE Y APARCAMIENTOS

Destino: Todos
Situacion: Planta Baja

Articulo 3.4.2.6. SURO5-Sector Los Almendros Noreste.

Sector de Suelo Urbanizable de USO RESIDENCIAL.

Superficie Sector: 16.553,87 m2.
Ambitos de aplicacion:

Suelo Urbanizable: SUROS.
PARAMETROS:

— Altura Maxima Permitida: 7,5 m.

— Otras Consideraciones: La tipologia a aplicar sera la de la ORDENANZA 6-RESIDENCIAL

ZONAS NUEVAS (ZN).

— Aprovechamiento Subjetivo: 8.939,09 UA/m?.

— NUmero Maximo de Viviendas: 56 unidades.

— Densidad de Viviendas: 34 viviendas/ha.

— Edificabilidad Maxima Permitida: 0,6 m%/m2. El Aprovechamiento Objetivo es de 9.932,32

m?, siendo el 10% de cesion al ayuntamiento de 993,23 m?2.

— Coeficiente de Homogeneizacién: 1 unidad.
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USsosS:
USO PRINCIPAL
RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES
Destino: Todos
EQUIPAMIENTO Situacion: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
COMERCIALES Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
ENSENANAZA Y DOCENTE Situacion: Planta Baja
GUARDERIA
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
HOTELEROS Situacion: Edificio Exclusivo
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Todas
ADMINISTRATIVO
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
BIENESTAR SOCIAL Y ASISTENCIAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
CULTURAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
SANITARIOS
INFRAESTRUCTURAS Se permiten sobre las cubiertas bajo Licencia
RED DE INSTALACIONES Municipal y se prohiben en fachadas.
ANTENAS Y LINEAS DE TELEC. Destino: Todos
Situacion: Planta Pisos
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Planta Baja
GARAJE Y APARCAMIENTOS

Articulo 3.4.2.7. SUR06-Sector Los Almendros Sureste.

Sector de Suelo Urbanizable de USO RESIDENCIAL.

Superficie Sector: 27.670,31 m2.
Ambitos de aplicacion:

Suelo Urbanizable: SUROQ6.
PARAMETROS:

— Altura Maxima Permitida: 7,5 m.

— Otras Consideraciones: La tipologia a aplicar sera la de la ORDENANZA 6-RESIDENCIAL

ZONAS NUEVAS (ZN).

— Aprovechamiento Subjetivo: 14.941,97 UA/m?.

— Numero Maximo de Viviendas: 94 unidades.
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— Densidad de Viviendas: 34 viviendas/ha.
— Edificabilidad Maxima Permitida: 0,6 m2/m2. El Aprovechamiento Objetivo es de 16.602,19
m?, siendo el 10% de cesion al ayuntamiento de 1.660,22 m2.
— Coeficiente de Homogeneizacion: 1 unidad.
USOS:
USO PRINCIPAL
RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES
Destino: Todos
EQUIPAMIENTO Situacion: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
COMERCIALES Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
ENSENANAZA Y DOCENTE Situacion: Planta Baja
GUARDERIA
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
HOTELEROS Situacion: Edificio Exclusivo
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Todas
ADMINISTRATIVO
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
BIENESTAR SOCIAL Y ASISTENCIAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
CULTURAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
SANITARIOS
INFRAESTRUCTURAS Se permiten sobre las cubiertas bajo Licencia
RED DE INSTALACIONES Municipal y se prohiben en fachadas.
ANTENAS Y LINEAS DE TELEC. Destino: Todos
Situacion: Planta Pisos
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Planta Baja
GARAIJE YAPARCAMIENTOS

Articulo 3.4.2.8. SUR07-Sector Calle Colon.

Sector de Suelo Urbanizable de USO RESIDENCIAL.

Superficie Sector: 4.408,51m?>.
Ambitos de aplicacion:

Suelo Urbanizable: SURQ7.
PARAMETROS:

— Altura Maxima Permitida: 7,5 m.
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— Otras Consideraciones: La tipologia a aplicar sera la de la ORDENANZA 2-RESIDENCIAL EN
ENSANCHE (RE).

— Aprovechamiento Subjetivo: 2.380,6 UA/m?.
— NUmero Maximo de Viviendas: 15 unidades.
— Densidad de Viviendas: 34 viviendas/ha.

— Edificabilidad Maxima Permitida: 0,6 m2/m2. El Aprovechamiento Objetivo es de 2.645,11
m?, siendo el 10% de cesion al ayuntamiento de 264,51 m?2.

— Coeficiente de Homogeneizacion: 1 unidad.

USsos:
USO PRINCIPAL
RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
Situacion: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
COMERCIALES Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
ENSENANAZA Y DOCENTE Situacion: Planta Baja
GUARDERIA
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
HOTELEROS Situacion: Edificio Exclusivo
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Todas
ADMINISTRATIVO
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
BIENESTAR SOCIAL Y ASISTENCIAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
CULTURAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
SANITARIOS
INFRAESTRUCTURAS Se permiten sobre las cubiertas bajo Licencia
RED DE INSTALACIONES Municipal y se prohiben en fachadas.
ANTENAS Y LINEAS DE TELEC. Destino: Todos
Situacion: Planta Pisos
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Planta Baja
GARAJE Y APARCAMIENTOS

Articulo 3.4.2.9. SUR08-Sector Chacara Noreste.

Sector de Suelo Urbanizable de USO INDUSTRIAL.

Superficie Sector: 20.775,93 m2.
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Ambitos de aplicacion:
Suelo Urbanizable: SUROS.
PARAMETROS:

— Altura Maxima Permitida: 15 m.

— Aprovechamiento Subjetivo: 11.219,00 UA/m?.

— Edificabilidad Maxima Permitida: 0,6 m2/m2. El Aprovechamiento Objetivo es de 12.465,56
m?, siendo el 10% de cesidn al ayuntamiento de 1.246,56 m2,

— Coeficiente de Homogeneizacion: 1 unidad.

USOS:
USO PRINCIPAL
INDUSTRIAL
USOS COMPATIBLES
Destino: Todos
EQUIPAMIENTO Situacion: Todas
COMERCIALES
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacion: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SERVICIOS URBANOS Situacion: Todas
SERVICIO DE INCENDIOS
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SERVICIOS URBANOS Situacion: Todas
MATADERO
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Todas
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Planta Baja
GARAIEY
APARCAMIENTOS
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Todas
RED VIARIA DE TRAFICO

Articulo 3.4.2.10. SUR09-Sector Chacara Sureste.

Sector de Suelo Urbanizable de USO INDUSTRIAL.

Superficie Sector: 89.583,09 m2.
Ambitos de aplicacion:

Suelo Urbanizable: SUR09.
PARAMETROS:

— Altura Maxima Permitida: 15 m.
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— Aprovechamiento Subjetivo: 48.374,87 UA/m?.

— Edificabilidad Maxima Permitida: 0,6 m?/m?2. El Aprovechamiento Objetivo es de 53.749,85
m?, siendo el 10% de cesion al ayuntamiento de 5.374,99 m2.

— Coeficiente de Homogeneizacién: 1 unidad.

USOS:
USO PRINCIPAL
INDUSTRIAL
USOS COMPATIBLES
Destino: Todos
EQUIPAMIENTO Situacion: Todas
COMERCIALES
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacién: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SERVICIOS URBANOS Situacion: Todas
SERVICIO DE INCENDIOS
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SERVICIOS URBANOS Situacion: Todas
MATADERO
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Todas
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Planta Baja
GARAIJEY
APARCAMIENTOS
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Todas
RED VIARIA DE TRAFICO

Articulo 3.4.2.11, SUR10-Sector Chacara Suroeste.

Sector de Suelo Urbanizable de USO INDUSTRIAL.
Superficie Sector: 35.300,30 m2.

Ambitos de aplicacion:

Suelo Urbanizable: SUR10.

PARAMETROS:

— Altura Maxima Permitida: 15 m.

— Aprovechamiento Subjetivo: 19.062,16 UA/m?.

— Edificabilidad Maxima Permitida: 0,6 m2/m2. El Aprovechamiento Objetivo es de 21.180,18
m?, siendo el 10% de cesidn al ayuntamiento de 2.118,02 m2,

— Coeficiente de Homogeneizacion: 1 unidad.
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USOS:
USO PRINCIPAL
INDUSTRIAL
USOS COMPATIBLES
Destino: Todos
EQUIPAMIENTO Situacion: Todas
COMERCIALES
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacion: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SERVICIOS URBANOS Situacion: Todas
SERVICIO DE INCENDIOS
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SERVICIOS URBANOS Situacion: Todas
MATADERO
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Todas
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Planta Baja
GARAIEY
APARCAMIENTOS
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Todas
RED VIARIA DE TRAFICO

Articulo 3.4.2.12. SUR11-Sector Chacara Noroeste.

Sector de Suelo Urbanizable de USO EQUIPAMIENTO.
Superficie Sector: 48.380,14 m2.

Ambitos de aplicacion:

Suelo Urbanizable: SUR11.

PARAMETROS:

— Altura Maxima Permitida: 15 m.

— Otras Consideraciones: La ordenanza de aplicacion serd la de EQUIPAMIENTO (OE).
— Aprovechamiento Subjetivo: 26.125,28 UA/m?.

— Edificabilidad Maxima Permitida: 0,6 m?/m?2. El Aprovechamiento Objetivo es de 29.028,08
m?, siendo el 10% de cesion al ayuntamiento de 2.902,81 m2.

— Coeficiente de Homogeneizacion: 1 unidad.

Usos:

USO PRINCIPAL

EQUIPAMIENTO
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USOS COMPATIBLES
Destino: Todos
INFRAESTRUCTURAS Situacion: Planta Baja
TRANSPORTE
GARAIJEY
APARCAMIENTOS

CAPITULO 5
CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE

Seccion 1. Condiciones edificatorias de caracter general.

Articulo 3.5.1. Requisitos de los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos.

Las obras, las construcciones y las instalaciones previstas, asi como los usos y las activida-
des a los que se destinen, deberan cumplir los siguientes requisitos:

SUSTANTIVOS:

Realizarse en unidad rustica apta para la edificacion que tenga las caracteristicas y superficie
minimas siguientes:

— La densidad no podra alcanzar la de una vivienda por cada dos hectareas. En tal caso, la
unidad vinculada a la vivienda no podra ser, en ningun caso, inferior a hectarea y media, ni
la vivienda podra ocupar una superficie superior al 2% de aquélla, el resto de la cual debera
mantenerse en explotacion agraria efectiva o con plantacion de arbolado conforme con la
proteccion del suelo. En el caso de obras, construcciones e instalaciones en explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas se estara a este efecto a lo dispues-
to en la legislacion agraria para la unidad minima de cultivo especifica de Higuera la Real.

— La funcionalmente indispensable para las construcciones e instalaciones correspondientes,
gue nunca podra ser inferior a la prescrita para vivienda familiar, en todos los restantes casos.

ADMINISTRATIVOS:

— La acreditacién del otorgamiento, previo a la concesion de la calificacion y el otorgamiento
de la licencia, de cualesquiera concesiones o autorizaciones administrativas, u otras que
fueran necesarias conforme a la legislacion administrativa aplicable.

— La calificacién urbanistica es previa a la licencia municipal y su establecimiento debera otor-
garse por la Consejeria competente en materia de ordenacién urbanistica para la legitima-
cion de todos los actos previstos en el apartado 2 del articulo 18 de la Ley 15/2001 que
pretendan ejecutarse en Suelo No Urbanizable protegido o en Suelo No Urbanizable comun.

— El afianzamiento del cumplimiento de las condiciones legitimas de las correspondientes
calificaciones y, en todo caso, de la licencia. A este efecto, los interesados deberan, una
vez otorgada la licencia municipal, prestar garantia, en cualquiera de las formas admitidas
por la legislacion aplicable a la Administracion municipal, por importe minimo del tres por
ciento del coste de la totalidad de las obras o los trabajos a realizar, sin cuyo requisito no
podra darse comienzo a la ejecucidon de las obras, ni seran eficaces los actos de califica-
cion y licencia que legitimen éstas.
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La cobertura formal y material por licencia en vigor, determinando la caducidad de ésta la
de la calificacion urbanistica previa.

Articulo 3.5.2. Condiciones legales minimas y vigencia y caducidad de las licencias
municipales.

1. El contenido de las calificaciones urbanisticas previas integrara legalmente el de las
correspondientes licencias municipales a titulo de condiciones legales minimas.

2. Las licencias municipales se otorgaran:

— Por plazo indefinido, las relativas a vivienda familiar, obras, construcciones e instalacio-
nes y sus respectivos usos o actividades, vinculadas a explotaciones agricolas, ganade-
ras, forestales, cinegéticas o analogas.

— Por el plazo que proceda conforme a la legislacion sectorial pertinente, las relativas a
las obras, construcciones e instalaciones, y sus usos o actividades correspondientes,
vinculadas a la extraccion o explotacion de recursos o la primera transformacion de
éstos, asi como las que descansen en concesiones demaniales o de servicio publico.

— Por plazo determinado fijado en funcion del tiempo preciso para la amortizacion de la
inversion inicial, en todos los restantes casos.

Cuando las licencias, debiendo fijarlo, no contengan determinacion del plazo de su vigen-
cia, éste sera de diez afios. El plazo de vigencia de la licencia podra ser prorrogado expre-
sa y sucesivamente, siempre antes del vencimiento del que estuviera corriendo. La prime-
ra prorroga no podra exceder de diez afios y las sucesivas no podran superar, cada una de
ellas, los cinco afios.

3. Las licencias municipales caducaran:

— Por incumplimiento de las condiciones de la calificacion urbanistica o de las demas
impuestas en las licencias, asi como de cualesquiera otras determinaciones sustantivas
de la ordenacion urbanistica.

— Por el transcurso del plazo en ellas otorgado y, en su caso, de sus prorrogas, sin necesi-
dad de tramite o declaracion administrativos algunos.

4. La caducidad de la licencia municipal supondra la de la calificacion urbanistica presupuesto
de la misma, implicara el cese de la actividad o el uso legitimado por una y otra y deter-
minara, sin necesidad de requerimiento u orden de ejecucion algunos, el comienzo del
computo de los plazos de ejecucion previstos en el correspondiente plan de restauracion o
de trabajos de reposicion de los terrenos a determinado estado para el cumplimiento de
esta obligacion.

Articulo 3.5.3. Incendio o agresion ambiental.

Si como consecuencia de incendio o agresion ambiental, sean cuales fueran sus causas,
quedasen dafados la vegetacion, el suelo o el habitat de los animales, los terrenos afecta-
dos quedaran sujetos desde el mismo momento de la produccion del dafio a restitucion
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medio ambiental. Las diferentes categorias de suelo urbanizable protegido no podran
modificarse en el caso de sufrir incendios o agresiones ambientales.

Todo ello sin perjuicio de las responsabilidades de todo orden, incluidas las econémicas, que
fueran exigibles del propietario y cualesquiera otros responsables, incluso por falta de adop-
cion de las prevenciones exigibles, de la diligencia debida o de la accidn realizada sin contar
con la preceptiva calificacion urbanistica.

Articulo 3.5.4. Estudios de impacto ambiental y microlocalizacion.

Conforme al Decreto 45/1991, de 16 de abril, sobre Medidas de Proteccidn del Ecosistema en la
Comunidad de Extremadura, las actividades que pretendan localizarse en suelo no urbanizable,
y que se presuma puedan inducir un negativo impacto ambiental sobre su entorno, estaran
sujetas a la previa evaluacion de este impacto. En estos casos, en la tramitacion de la califica-
cion urbanistica de una instalacion o edificacion, podra solicitarse del promotor por parte del
Ayuntamiento o Consejeria actuante, un Estudio de Impacto Ambiental justificativo de preser-
vacion del Medio Fisico en aquellos aspectos que queden afectados. En cualquier caso, deberan
someterse a Evaluacion de Impacto Ambiental los siguientes proyectos, obras e instalaciones:

— Las comprendidas en los Anexos 1 y 2 del Decreto 45/1991, de 16 de abril, sobre Medidas
de Proteccion del Ecosistema en la Comunidad de Extremadura, si bien se prevé un Estu-
dio completo para las relacionadas en el Anexo 1 y un estudio abreviado para las
comprendidas en el Anexo 2.

Conforme a este Decreto, el presente Plan General Municipal incluye un Estudio del
Impacto Ambiental de sus determinaciones, que se incluye como documento Anexo.

— Las comprendidas en el Anexo del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de
Evaluacién de Impacto Ambiental, y especificadas en el Anexo 2.9 del Reglamento para su
Ejecucién (R.D. 1131/1988, de 30 de septiembre).

— Los proyectos de autopistas, autovias o carreteras que supongan un nuevo trazado o bien
la modificacion o complecion de su trazado actual, conforme al articulo 9 de la Ley
25/1988, de Carreteras del Estado.

— Las transformaciones de uso del suelo que impliquen la eliminacion de la cubierta vegetal,
arbustiva o arbdrea y supongan un riesgo potencial para las infraestructuras de interés
general; y, en todo caso, cuando dichas transformaciones afecten a superficies superiores
a 100 hectareas, conforme a la disposicion adicional 2.2 de la Ley 4/1989, de 27 de
marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres.

Articulo 3.5.5. Definicion de nicleo de poblacion.

Se entenderd por nucleo de poblacion aquella agrupacion de edificios destinados a residencia
familiar en Suelo No Urbanizable, que pudiera llegar a formar una entidad de tal caracter que
requiriese un tratamiento conjunto dirigida hacia alguno de estos dos fines:

— Su mantenimiento, previa eliminacion del impacto medioambiental que generen mediante
medidas correctoras.
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— La restauracion del medio fisico.

Articulo 3.5.6. Riesgo de formacion de nicleo de poblacion.

Se entendera que existen condiciones objetivas de riesgo de formacion de nucleo de pobla-
cion, cuando se llegue a cumplir AL MENOS UNA de las siguientes condiciones:

A. Cuando la edificacion que se proyecta diste menos de ciento cincuenta (150) metros del limite
de un ndcleo urbano, entendiendo por tal el limite del Suelo Urbano o Urbanizable definido
por este Plan General Municipal y los Planes o Normas de los municipios colindantes.

B. Cuando existan mas de tres (3) viviendas unifamiliares aisladas dentro de una circunfe-
rencia con centro en una de ellas y de radio ciento cincuenta (150) metros.

C. Cuando se actle sobre el territorio cambiando el uso rlstico por otro de caracteristicas
urbanas, lo cual se puede manifestar tanto por la ejecucion de obras como por la preten-
sién de una segregacion que por sus caracteristicas pueda conducir a aquel resultado. Se
presumira que esto puede ocurrir, entre otras, por alguna de las siguientes circunstancias:

— Cuando la segregacion tenga una distribucién, forma parcelaria y tipologia edificatoria
impropia de fines rusticos por su escasa rentabilidad en estos usos, o en pugna con las
pautas tradicionales de segregacion para usos agropecuarios de la zona.

— Cuando fuera de las areas de concentracion de actividades previstas en este Plan Gene-
ral Municipal, se tracen viarios propios de zonas urbanas y suburbanas, aunque sea
simplemente compactando el terreno; se presumird en particular que ello ocurre cuan-
do se abran caminos o se mejoren los existentes con una anchura de firme para roda-
dura superior a tres metros. Se excepttan los caminos y vias justificados por un Plan
de Explotacion Agraria debidamente aprobado por la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente y los accesos Unicos a las instalaciones agrarias y de interés social debida-
mente autorizadas.

— Por la construccion de alguna red de servicios ajena al uso agrario o a otros autorizados
en aplicacion de esta Normativa.

— Por la sucesiva alineacion de tres o mas edificaciones a lo largo de caminos rurales o
carreteras en un area en la que no esté prevista la concentracion de actividades en este
Plan General Municipal.

Articulo 3.5.7. Superposicion de protecciones.

A las areas del territorio que queden afectadas por dos o mas tipos de proteccion o afeccio-
nes de los antes sefialados, les seran de aplicacion las condiciones mas restrictivas de cada
uno de ellos.

Articulo 3.5.8. Carteles y vallas.

Fuera de los tramos urbanos, la publicidad que afecte a las zonas de proteccion de las carre-
teras pertenecientes a la Red General de Carreteras del Estado, se regira por lo establecido
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en los articulos 88, 89, 90 y 91 del Reglamento General de Carreteras, publicado por R.D.
1812/1994, de 2 de septiembre (BOE de 23/09/94), asi como en el punto 11 del R.D.

1911/1997, de 19 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento mencionado.

Seccion 2. Condiciones edificatorias de cardacter particular.

Articulo 3.5.2.1. SNUP-Ambiental de cauces (SNUP-H).

Se trata de los terrenos de dominio publico y servidumbre legal de rio, gargantas y arroyos,
mas los terrenos publicos o privados de margenes fluviales, vegetacion ripicola, povedas,
bancales. Estan sefialados en los planos con la clave SNUP-H.

Ambitos de aplicacion:

Suelo no Urbanizable: SNUO1.

PARAMETROS:

USOS

PERMITIDOS

Agrario Observaciones: De caracter productivo (cultivos), pero con exclusion expresa
de granjas y almacenes relacionados con estas actividades.
Se prohibe cualquier acciéon encaminada a transformar el uso agricola de estos
suelos por otros de distinta indole, salvo los declarados de utilidad publica o
interés social.

Actividades Observaciones: Se autorizan con sujecion a lo previsto para estas

Extractivas instalaciones en el Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico (R.D.

849/1986) y siempre con autorizacion expresa de la Confederacion
Hidrografica.

Construcciones e
Instalaciones

Observaciones: Las existentes con anterioridad a la aprobacion de este Plan
General Municipal, deberan evacuar con depuracién, adecuando su punto de
vertido a las condiciones establecidas en el Suelo No Urbanizable y, cuando
sea posible, integrar el vertido en el sistema general de saneamiento.

Cerramientos de
Fincas

Observaciones: Los cerramientos de fincas deberan retranquearse, en toda su
longitud, una anchura minima de cinco (5) metros, del tetreno cubierto por las
aguas en las maximas crecidas ordinarias. Con independencia de su dominio,
deberan realizarse con soluciones constructivas y materiales tales que no
interrumpan el discurrir de las aguas pluviales hacia sus cauces, no alteren los
propios cauces ni favorezcan la erosion o arrastre de tierras.

Inst. de Observaciones: Las instalaciones destinadas a la ejecucion, entretenimiento y
infraestructuras servicio de las infraestructuras existentes adecuaran sus condiciones a las
existentes necesidades estrictamente derivadas de su correcta funcionalidad. Sélo

tendran esta consideracion aquellas que sean de dominio publico o de
concesionarios de la Administracion.

Con caracter general, la proteccion asignada sera compatible con cualquier
obra a realizar en las carreteras, tales como ensanche de plataformas, o
mejoras de trazado actual (variantes de trazado), obras de conservacion,
acondicionamientos, etc.
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Usos Prohibidos:

Observaciones:

Edif.vinculadas al uso forestal o
agricola

No se permitiran edificaciones vinculadas al uso
forestal o agricola pecuario, aunque podran
autorizarse obras de consolidacion y reforma de las
edificaciones existentes, siempre que se demuestre
fehacientemente su existencia con fecha anterior a la
de la aprobaciéon definitiva de este PGM; no
permitiéndose obras de aumento de las superficies y
voliimenes existentes.

Industrial

Vertidos directos o indirectos

Se prohibe cualquier tipo de wvertido directo o
indirecto en los cauces, cualquiera que sea la
naturaleza de los vertidos y de los cauces. asi como
los que se efectien en el subsuelo o sobre el terreno,
balsas o excavaciones, mediante evacuacion,
inyeccion o deposito. Quedan exceptuados de la
prohibicion anterior aquellos vertidos que se realicen
mediante emisario y provenientes de depuradora, de
tal manera que no introduzcan materias, formas de
energia o induzcan condiciones en el agua que, de
modo directo o indirecto, impliquen una alteracion
perjudicial del entorno o de la calidad de las aguas
en relacion con los usos posteriores o con su funcion
ecoldgica.

Acumulacion de residuos sélidos

Se prohibe cualquier tipo de acumulaciéon de
residuos sélidos, escombros o sustancias, cualquiera
que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen.

Movimientos de tierras

Con independencia del dominio de los cauces, se
prohiben los movimientos de tierras, instalaciones o
actividades que puedan variar el curso natural de las
aguas o modificar los cauces vertientes. De igual
forma, se prohibe la alteracion de la topografia o
vegetacion superficial cuando represente un riesgo
potencial de arrastre de tierras, aumento de la
erosionabilidad o simple pérdida del tapiz vegetal.

Desmontes, Excavaciones o Rellenos de
tierras

Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos
de tierras que supongan disminucion de la superficie
cultivable o de la calidad del suelo, asi como
cualquier actuacion que altere la red de irrigacion o
el sistema de drenaje de los suelos.

Ensanchamiento de los caminos

Se prohibe el ensanchamiento de los caminos
existentes y la apertura de otros nuevos que no
vengan rigurosamente obligados por la mejor
explotacion agraria o forestal de los terrenos, por las
actuaciones y planes aprobados por la Consejeria de
Agricultura y Medio Ambiente o por el acceso a
instalaciones de utilidad publica o interés social
debidamente autorizadas.
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Articulo 3.5.2.2. SNUP-Ambiental de vias pecuarias (SNUP-VP).

Dentro de esta categoria de Suelo No Urbanizable Protegido, se encuentran los cordeles,
caminos, descansaderos y abrevaderos del término municipal de la Higuera la Real. Estan
afectados por:

— La Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

— El Decreto 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el Reglamento de Vias Pecua-
rias de la Comunidad Autdnoma de Extremadura.

Las/los presentes en el T.M. con:
— Cordel de Sevilla a Badajoz. Anchura uniforme en todo su recorrido de 37,61 metros.
— Colada del Rocon. Anchura uniforme en todo su recorrido 10 metros.

— Descansadero abrevadero de la Pitera. Enclavado en la Colada del Rocon, ocupa una
superficie de 10.000 metros cuadrados.

— Descansadero abrevadero de la Zarzuela. Enclavado en el Cordel de Sevilla a Badajoz,
ocupa 15.000 metros cuadrados. (2)

(2) Nueva redaccién Informe Consejeria de Desarrollo Rural de fecha 28 de julio de 2006.
Ambitos de aplicacion:
Suelo no Urbanizable: SNU03.

PARAMETROS:

USOS
PERMITIDOS

Construcciones | Observaciones: *Siempre que estén vinculadas al mantenimiento y conservacion del
¢ instalaciones medio natural y que no puedan ubicarse en el suelo No Urbanizable Comun. Afectan

a todo el suelo calificado como No Urbanizable Protegido.
(*). Nueva redaccion Informe Consejeria de Medio Ambiente de fecha 28 de Octubre de 2006.

Parcela Minima
Superficie Minima: 60000 m2

Retranqueo a Linderos: 50 m
Edificabilidad Maxima: 0,005 m2/m?2
Numero de Plantas: 1 Unidades
Altura: 5 m

Otros: Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera
obtenerse por sistemas auténomos: solar, eolica o generadores, no autorizandose el
trazado de nuevos tendidos eléctricos. No obstante lo anterior, si la edificacion estd a
menos de 500 metros de un transformador ya existente, podrd autorizarse un tendido
eléctrico siempre que éste sea enterrado.

Condiciones Higiénico Sanitarias: Los edificios deberan contar con fosa séptica, o
cualquier otro sistema auténomo de depuracion de aguas residuales reconocido, no
autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos a cauces o laminas de agua.
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Condiciones Estéticas de Composicion: Las construcciones permitidas se adaptaran
por completo al paisaje, utilizandose como materiales unico piedra del lugar para las
fachadas: teja arabe roja o enramado para las cubiertas; y carpinteria de madera para
el cierre de huecos .Si el edificio cuenta con cerca, ésta sélo podra ser de piedra del
lugar, con una altura maxima de 1,20 metros, o de vegetacion viva.

Usos Prohibidos: Observaciones:

Usos Prohibidos Los no permitidos expresamente.

Articulo 3.5.2.3. SNUP-Estructural de montes (SNUP-MOP).

Corresponde a las zonas de topografia mas accidentada. Poseen valores paisajisticos eleva-
dos, al dominar las areas circundantes, por lo que su perfil se erige como referencias visua-
les de primer orden, perceptibles desde distancias considerables.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SUNP-MOP en el plano de
clasificacion del suelo a escala 1/10.000.

Podran realizarse en estos terrenos mejoras de las explotaciones, siempre que no produzcan
impacto ambiental y se cumpla la legislacidon sectorial, asi como obras de mejora de los
caminos rurales, sometidas también al correspondiente estudio de impacto ambiental.

Ambitos de aplicacion:
Suelo no Urbanizable: SNUO5.

PARAMETROS:

USOS
PERMITIDOS
Usos Permitidos | Observaciones: En estos suelos se estara a lo dispuesto en la legislacion forestal
(Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes) y en la legislacion de Evaluacion
de impacto Ambiental( Ley6/2001 de 8 de mayo de modificacion del RD
1302/1986, de 28 de junio, de evaluacion de impacto ambiental- Ley 9/20006, de
28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas
en el medio ambiente- y Decreto 45/1991, de 16 de abril, sobre medidas de
proteccion del Ecosistema en la C.A. de Extremadura).

(*). Nueva redaccion Informe Consejeria de Medio Ambiente de fecha 28 de Octubre de 2006,

Usos Prohibidos: Observaciones:

Usos Prohibidos Todos aquellos contrarios a la Ley de
Montes o expresamente prohibidos por
esta.

Articulo 3.5.2.4. SNUP-Estructural agricola (SNUP-AG).

Se trata de los suelos de alto potencial agricola del término municipal, ocupando los suelos
de menor pendiente del municipio y en proximidad al ntcleo urbano, por lo que a su indiscu-
tible valor agricola se une en este caso su importancia territorial.

Bajo esta categoria de suelo se incluyen los terrenos llanos en los que domina el cultivo de
secano y en menor medida zonas adehesadas sobre los que existen proyectos de instalacio-
nes agropecuarias compatibles con el medio rural.
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Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-AG en el plano de clasi-
ficacion del suelo a escala 1/10.000.

Ambitos de aplicacion:
Suelo no Urbanizable: SNUO06.

PARAMETROS:

USOS
PERMITIDOS

Residencial Observaciones: Vinculada a la explotacion agricola.
unifamiliar
e Parcela Minima

Superficie Minima: 15000 m?

Retranqueo a Linderos: 5 m
Edificabilidad Maxima: 0.005 m*/m’
Numero de Plantas: 1 Unidades
Altura: 4,5 m

Otros: - Las construcciones vinculadas a una actuacidén no superaran los 1.000
m’,

- Se garantizara el mantenimiento de las condiciones naturales del terreno,
resolviendo la depuracién de aguas residuales y los vertidos de desecho
integramente.

- Serd necesaria la autorizacion previa a obtencion de licencia de obras del
Ayuntamiento.

- Todos los Servicios Urbanisticos seran dotados por los particulares. Salvo que
ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera obtenerse por
sistemas auténomos: solar, edlica o generadores, autorizandose el trazado de
nuevos tendidos eléctricos previa tramitacion del correspondiente estudio de
impacto ambiental. No obstante lo anterior, si la edificacion estd a menos de 500
metros de un transformador ya existente, podra autorizarse un tendido eléctrico
siempre que éste sea enterrado.

- No se podra construir mds de una vivienda por parcela.

- No podra haber indicios de formacion de nucleos de poblacion.

Condiciones Higiénico Sanitarias: Los edificios deberan contar con fosa
séptica, o cualquier otro sistema autéonomo de depuracion de aguas residuales
reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos a cauces o
laminas de agua.

Condiciones Estéticas de Composicion: Las construcciones permitidas se
adaptaran a los materiales y composiciones necesarios para el fin al que vayan
destinados, prohibiéndose los materiales que produzcan destellos y siempre con
la conformidad de los técnicos municipales.

Si la edificacion 6 edificaciones cuentan con cerca, ésta debera ser conforme con
la legislacién medioambiental.
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Industria

Observaciones: Vinculada al medio rural.

e Parcela Minima
Superficie Minima: 60000 m2

Edificabilidad Maxima: 0,06 m2/m2
Numero de Plantas: 1 Unidades

Altura: 7 m Mas aquella necesaria, edificaciones auxiliares, segun la instalacion
a instalar.

Otros: Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico
debera obtenerse por sistemas auténomos: solar, eolica o generadores,
autorizandose el trazado de nuevos tendidos eléctricos previa tramitacion del
correspondiente estudio de impacto ambiental. No obstante lo anterior, si la
edificacion estd a menos de 500 metros de un transformador ya existente, podra
autorizarse un tendido eléctrico siempre que éste sea enterrado.

Condiciones Higiénico Sanitarias: Los edificios deberan contar con fosa
séptica, o cualquier otro sistema autéonomo de depuracion de aguas residuales
reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos a cauces o
laminas de agua.

Condiciones Estéticas de Composicion: Las construcciones
permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizandose como
material inico piedra del lugar para las fachadas; teja drabe roja o
enramado para las cubiertas; y carpinteria de madera para el cierre
de huecos.

Si el edificio cuenta con cerca, ésta solo podra ser de piedra del
lugar, con una altura maxima de 1,20 metros, o de vegetacién viva.

Agricola

¢ Parcela Minima
Superficie Minima: 60000 m2
Numero de Plantas: 1 Unidades

Altura: 4.5 m

Otros: Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico
debera obtenerse por sistemas auténomos: solar, edlica o generadores,
autorizdndose el trazado de nuevos tendidos eléctricos previa tramitacion del
correspondiente estudio de impacto ambiental. No obstante lo anterior, si la
edificacion estd a menos de 500 metros de un transformador ya existente, podra
autorizarse un tendido eléctrico siempre que éste sea enterrado.

Condiciones Higiénico Sanitarias: Los edificios deberan contar con fosa
séptica, o cualquier otro sistema autdnomo de depuracién de aguas residuales
reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos a cauces o
laminas de agua.

Condiciones Estéticas de Composicion: Las construcciones permitidas se
adaptaran por completo al paisaje, utilizandose como material nico piedra del
lugar para las fachadas; teja arabe roja o enramado para las cubiertas; y
carpinteria de madera para el cierre de huecos.

Si el edificio cuenta con cerca, ésta sélo podra ser de piedra del lugar, con una
altura maxima de 1,20 metros, o de vegetacion viva.
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e Parcela Minima
Superficie Minima: 60000 m2

Numero de Plantas: 1 Unidades

Ganadero

Altura: 7m

Otros: Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico
debera obtenerse por sistemas autéonomos: solar, edlica o generadores,
autorizdndose el trazado de nuevos tendidos eléctricos previa tramitacion del
correspondiente estudio de impacto ambiental. No obstante lo anterior, si la
edificacion estd a menos de 500 metros de un transformador ya existente, podra
autorizarse un tendido eléctrico siempre que éste sea enterrado.

Condiciones Higiénico Sanitarias: Los edificios deberan contar con fosa
séptica, o cualquier otro sistema autonomo de depuracion de aguas residuales
reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos a cauces o
laminas de agua.

Condiciones Estéticas de Composicion: Las construcciones permitidas se
adaptaran por completo al paisaje, utilizandose como material tnico piedra del
lugar para las fachadas; teja arabe roja o enramado para las cubiertas; y
carpinteria de madera para el cierre de huecos.

Si el edificio cuenta con cerca, ésta solo podra ser de piedra del lugar, con una
altura maxima de 1,20 metros, o de vegetacion viva.

Usos Prohibidos: Observaciones:
Usos Prohibidos Los no permitidos expresamente.

Articulo 3.5.2.5. SNUP-Estructural de dehesas (SNUP-D).

Se clasifican con proteccion estructural los terrenos cuyo uso es el agronémico (aprove-
chamiento agricola, ganadero, forestal o mixto) para la efectiva proteccidén de estos usos,
manteniéndose los valores inherentes al terreno, su suelo vegetal, vegetacion, parcela-
cién, red de caminos rurales de acceso, ruedos, paredes de mamposteria, bancales o
terrazas, etc.

En esta clasificacion, se encuentran las dehesas del término, terrenos de aprovechamiento
mixto ganadero-forestal, constituyendo un ecosistema de gran valor ecoldgico, ejemplo de
aprovechamiento agrondmico sostenible.

Podran realizarse en estos terrenos mejoras de las explotaciones, siempre que no
produzcan impacto ambiental y se cumpla la legislacion sectorial, asi como obras de
mejora de los caminos rurales, sometidas también al correspondiente estudio de impac-
to ambiental.

Son los Unicos terrenos de suelo no urbanizable en los que podran realizarse ciertas edifica-
ciones siempre que se cumplan los requisitos del articulo 23 de la Ley 15/2001 y ademas
otros requisitos mas estrictos de este Plan General Municipal.
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Ambitos de aplicacion:

Suelo no Urbanizable: SNU04.

PARAMETROS:
USOS PERMITIDOS
Repoblaciones Observaciones: Proyectadas segun los objetivos descritos en los Planes y
Forestales Proyectos del organismo autondémico competente.

Instalacion de lineas
de transporte de
energia

Apertura de
carreteras, pistas y
caminos

Observaciones: O mejora de los mismos. Pero debiéndose observar las
medidas de evaluacion y correccion de impacto ambiental que la Ley
establece.

Obras,
Construcciones e
Instalaciones
Autorizables

Observaciones: Se consideran usos o actividades Autorizables aquellas
tendentes a la ejecucion de instalaciones y/o edificaciones para el
mantenimiento de la explotacion agricola, que requeriran someterse a
Evaluacion de Impacto Ambiental, previo informe del Organismo de la
Administracion autonémica competente. So6lo se podran realizar en
emplazamientos y con soluciones tales que no interrumpan percepcion del
paisaje, procurando su ocultacién con la incorporacion de vegetacion
propia del entorno.

e Parcela Minima
Superficie Minima: 60000 m2

Numero de Plantas: 2 Unidades
Altura: 7m A cumbrera

Otros: Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro
eléctrico debera obtenerse por sistemas autonomos: solar, eolica o
generadores, autorizandose el trazado de nuevos tendidos eléctricos previa
tramitacion del correspondiente estudio de impacto ambiental. No obstante
lo anterior, si la edificacion estd a menos de 500 metros de un
transformador ya existente, podra autorizarse un tendido eléctrico siempre
que éste sea enterrado.

Condiciones Higiénico Sanitarias: Los edificios deberan contar con fosa
séptica, o cualquier otro sistema auténomo de depuracion de aguas
residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos
directos a cauces o laminas de agua.

Condiciones Estéticas de Composicion: Las construcciones permitidas se
adaptaran por completo al paisaje, utilizandose como material tinico piedra
del lugar para las fachadas; teja drabe roja o enramado para las cubiertas; y
carpinteria de madera para el cierre de huecos.

Si el edificio cuenta con cerca, ésta s6lo podra ser de piedra del lugar, con
una altura maxima de 1,20 metros, o de vegetacion viva.
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Usos Prohibidos:

Observaciones:

Cambio de la vegetacion

Se prohibe en general cualquier accion
encaminada al cambio de la vegetacion
natural existente por otros usos del suelo
de distinta indole, con las salvedades
propias de las obras, construcciones e
instalaciones autorizables.

Industrial

Salvo los asociados a la explotacion
exclusiva de los recursos.

Almacenes no agricolas

Vivienda unifamiliar

No vinculada a otros usos admisibles.

Movimientos de tierras

Se prohiben los movimientos de tierras
que alteren el perfil del terreno, salvo los
necesarios para la ejecucion de las
instalaciones autorizadas y siempre que a
su conclusion se realicen los tratamientos
requeridos para su correcta incorporacion
al paisaje, y para la estabilizacion de los
terrenos.

Desmontes, excavaciones o rellenos de
tierras

Se prohiben los desmontes, excavaciones
o rellenos de tierras que supongan
disminuciéon de la superficie agraria o de
la calidad del suelo, asi como cualquier
actuacion que altere la red de irrigacion, el
sistema de drenaje de suelos o ¢l banqueo
necesario para la optima explotacion de
los recursos agricolas.

Vertido y/o acumulacién de residuos
solidos

Queda  prohibido el wvertido y/o
acumulacién de cualquier tipo de residuos
solidos, liquidos o 2aseosos;
especialmente los escombros procedentes
de la actividad de la construccion.

Instalacion de carteles publicitarios

Queda prohibida la instalacion de carteles
publicitarios de cualquier dimension.

Vallados y cerramientos opacos de
parcelas

Instalaciones para la extraccion de
aridos

Incluso  si  proponen  actuaciones
complementarias para la regeneracion de
los suelos.

Circulacion de vehiculos a motor

Fuera de pistas, excepto los servicios
oficiales de mantenimiento y maquinaria
para  aprovechamientos  agrarios y
forestales.

Hacer fuego

Salvo en los lugares y formas autorizadas
por la administracion competente.
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Acampada Fuera de los lugares sefialados al efecto.
Introduccion de especies no autéctonas | Queda prohibida la introduccion en el
medio natural de especies no autdctonas
de la fauna salvaje y flora silvestre.

Instalacién de vertederos de residuos
sélidos

Articulo 3.5.2.6. SNUP-Cultural (SNUP-C).

Estos suelos solo podran destinarse al aprovechamiento agronémico (agricola, forestal o
ganadero), y no podra construirse edificacion alguna, de ningln uso, salvo las que sean
promovidas por las Administraciones Plblicas para:

— Obras de restauracion, rehabilitacion y yacimientos arqueoldgicos de estos bienes patrimoniales.

— Obras de nueva planta de edificios destinados a la interpretacion cultural del patrimonio,
que en cualquier caso deberan emplazarse a una distancia prudencial, preferiblemente
fuera de la zona de clasificada como SNUP-C y siempre que sean compatibles con la
proteccion del suelo anexo.

— Accesos a las obras, edificios y yacimientos que se indican en los dos epigrafes anteriores.

Todos los actos de aprovechamiento y uso del suelo realizados en lugares inmediatos o que
formen parte de bienes integrantes del patrimonio histérico, cultural y artistico deberan
armonizar con ellos.

En todo caso deberan cumplirse las disposiciones de la Ley 2/1999 de Patrimonio Historico y
Cultural de Extremadura, el Decreto 93/1997 por el que se regula la Actividad Arqueoldgica
en la C.A. de Extremadura y las protecciones que se indican en el apartado correspondiente
del presente Plan General Municipal y en el Catalogo anexo al Plan General.

El Suelo No Urbanizable de Proteccion Cultural no debera confundirse con el entorno de los
monumentos al que hace referencia el art. 38 de la Ley 2/1999 de Patrimonio Histdrico y
Cultural de Extremadura. No obstante, se ha tenido en cuenta en la redaccidon del Plan,
que los terrenos que estarian dentro del entorno de los monumentos a los que se refiere el
citado art. 38, son Suelos No Urbanizables Protegidos y se ha delimitado un entorno de
proteccion de 200 m.

Se define literalmente el SNUP-C como: Todos los terrenos ocupados por cada uno de los
bienes que a continuacion se relacionan:

— Todos los bienes inmuebles de caracter arqueoldgico relacionados en el Catalogo y todos
aquellos hallazgos que pudieran aparecer; que cuentan con proteccion monumental (apar-
tado 3.2).

— Todos los bienes inmuebles de valor etnoldgico que se relacionan en el Catalogo:

Chozos o bdvedas y molinos, que cuentan con proteccidn estructural.
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Se define el entorno de proteccién como: todos los terrenos situados a menos de 200 m
desde el vestigio mas exterior de los bienes relacionados. Esta zona de proteccion se
encuentra superpuesta con otras categorias de suelo.

Existen ademas los siguientes yacimientos arqueoldgicos, sefalados en los planos de la serie
El. En ellos se podran autorizar edificaciones en base a la calificacion del SNUR en el que se
ubiquen siempre que cuente con informe favorable de la Consejeria de Cultura y Turismo, son:

— La Atalaya (romano-medieval, Fortificacion).
Coord.: 6° 45" 17" W / 380 10’ 25” N. Hoja 875-III.
Coord. UTM: X: 696734,30, Y: 4227851.43. HUSO 29.

Castellum. Fortin destinado a la vigilancia de una de las vias que desde la Baetica se diri-
gian hacia la Lusitania portuguesa. Se observan algunos muros en superficie, si bien algu-
nos de ellos pueden pertenecer a la época medieval y escasos fragmentos de ceramica
comun. El elemento se halla en mal estado, ruinoso.

— El Picon (Hierro II y Megalitico):

H.896-II (MTN).

Coord.UTM: X: 704340.18; Y: 4224733.62. HUSO 29.

Poblado de la Edad del Hierro y restos megaliticos (Menhires)
— El Capadero (Edad del Hierro y arte rupestre):

H.896 I (MTN).

Coord. UTM: X: 699329.73; Y: 4220843.24. HUSO 29.

Poblado de la Edad del Hierro y paneles con arte rupestre.
— Aguasanta (Arte rupestre):

Coord. geogr. 380 07" 40" / 6° 40’ 10” H.896-II (MTN).

Coord. UTM: X: 704273.77; Y: 4222679.63. HUSO 29.
Ambitos de aplicacion:

Suelo no Urbanizable: SNUO2.

Articulo 3.5.2.7. SNUC-Comiin (SNUC).

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-C en el plano de
clasificacion del suelo a escala 1/10.000, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No
Urbanizable.

Ambitos de aplicacion:

Suelo no Urbanizable: SNUOS.
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PARAMETROS:

USOS PERMITIDOS

Residencial
unifamiliar

¢ Parcela Minima
Superficie Minima: 15000 m2

Retranqueo a Linderos: 5 m Quince metros al eje de caminos o vias de
acceso.

Tipologia de la Edificacion: Unifamiliar Aislada

Edificabilidad Maxima: 0,005 m2/m2

Numero de Plantas: 2 Unidades

Altura: 7 m Altura a cumbrera, medida en cada punto del terreno.

Otros: - Las construcciones vinculadas a una actuacion no superaran los
1.000 m2

- Se garantizara el mantenimiento de las condiciones naturales del terreno,
resolviendo la depuracion de aguas residuales y los vertidos de desecho
integramente.

- Sera necesaria la autorizacion previa a obtencién de licencia de obras del
Ayuntamiento.

- Todos los Servicios Urbanisticos serdn dotados por los particulares.
Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico
debera obtenerse por sistemas autéonomos: solar, eolica o generadores,
autorizandose el trazado de nuevos tendidos eléctricos previa tramitacion
del correspondiente estudio de impacto ambiental. No obstante lo anterior,
si la edificacién estd a menos de 500 metros de un transformador ya
existente, podra autorizarse un tendido eléctrico siempre que éste sea
enterrado.

- No se podra construir mas de una vivienda por parcela.

- No podra haber indicios de formacion de nacleos de poblacion.

Condiciones Higiénico Sanitarias: Los edificios deberan contar con fosa
séptica, o cualquier otro sistema auténomo de depuracion de aguas
residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos
directos a cauces o l[dminas de agua.

Condiciones Estéticas de Composicion: Las construcciones permitidas
se adaptaran a los materiales y composiciones necesarios para el fin al que
vayan destinados, prohibiéndose los materiales que produzcan destellos y
siempre con la conformidad de los técnicos municipales.

Si la edificacion o edificaciones cuentan con cerca, ésta debera ser
conforme con la legislacion medioambiental.

Actividades
Extractivas
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Ocio, deportivo y
turistico

¢ Parcela Minima
Superficie Minima: 15000 m2

Retranqueo a Linderos: 50 m

Edificabilidad Maxima: 0,005 m2/m?2

Numero de Plantas: 2 Unidades

Altura: 7 m

Otros: - Las construcciones vinculadas a una actuaciéon no superardn los
1.000 m2

- Se garantizara ¢l mantenimiento de las condiciones naturales del terreno,
resolviendo la depuracion de aguas residuales y los vertidos de desecho
integramente.

- Sera necesaria la autorizacion previa a obtencion de licencia de obras del
Ayuntamiento.

- Todos los Servicios Urbanisticos seran dotados por los particulares.
Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico
debera obtenerse por sistemas auténomos: solar, edlica o generadores,
autorizandose el trazado de nuevos tendidos eléctricos previa tramitacion
del correspondiente estudio de impacto ambiental. No obstante lo anterior,
si la edificacion estd a menos de 500 metros de un transformador ya
existente, podrd autorizarse un tendido eléctrico siempre que éste sea
enterrado.

- No se podra construir mas de una vivienda por parcela.

- No podra haber indicios de formacion de nucleos de poblacion.

Condiciones Higiénico Sanitarias: Los edificios deberan contar con fosa
séptica, o cualquier otro sistema auténomo de depuracion de aguas
residuales reconocido, no autorizadndose los pozos ciegos ni los vertidos
directos a cauces o ldminas de agua.

Condiciones Estéticas de Composicion: Las construcciones permitidas
se adaptaran a los materiales y composiciones necesarios para el fin al que
vayan destinados, prohibiéndose los materiales que produzcan destellos y
siempre con la conformidad de los técnicos municipales.

Si la edificacion 6 edificaciones cuentan con cerca, ésta debera ser
conforme con la legislacion medioambiental.

Instal. de Interés
Publico

Retranqueo a Linderos: 50 m
Edificabilidad Maxima: 0,005 m2/m?2
Nuamero de Plantas: 2 Unidades
Altura: 7m

Vinculado a Obras
Publicas

Edificabilidad Maxima: 0.0025 m2/m2
Nuamero de Plantas: 1 Unidades
Altura: 7m

No transformadoras
vinculadas
agropecuario

Retranqueo a Linderos: 50 m
Edificabilidad Maxima: 0,005 m2/m2
Nuamero de Plantas: 2 Unidades
Altura: 7m

Transformadoras no
vinculadas a
agropecuario

Retranqueo a Linderos: 50 m
Edificabilidad Maxima: 0,005 m2/m2
Numero de Plantas: 2 Unidades
Altura: 7m
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Transformadoras Retranqueo a Linderos: 50 m
vinculadas a Edificabilidad Maxima: 0,0075 m2/m2
agropecuario Numero de Plantas: 1 Unidades
Altura: 7m

Usos Prohibidos: Observaciones:
Usos Prohibidos Los no permitidos expresamente.

Articulo 3.5.2.8. SNUP-Infraestructural (SNUP-I).

(Nueva introduccién de articulado en base al Informe emitido por Demarcacion de Carreteras
del Estado en Extremadura de fecha 30/08/06 y por el Informe Favorable de la Consejeria de
Fomento (Direccion General de Infraestructuras)).

El término municipal de Higuera la Real es atravesado de Norte a Sur por la carretera N-435,
perteneciente a la Red de Carreteras del Estado, encontrandose, por tanto, dentro del ambito
de competencias de Demarcacion de Carreteras del Estado en Extremadura. También dispone
de una carretera, la EX-301 de Higuera la Real a L.P. de Huelva (Encinasola) perteneciente a
la red local de carreteras de la Comunidad Auténoma.

Se refiere esta proteccidn a los terrenos sefialados con la clave SNUP-I en el plano de clasifi-
cacion del suelo a escala 1/10.000.

Debera tenerse en cuenta, respecto a la N-435:

— Las limitaciones a la propiedad establecidas en el Capitulo III. Uso y Defensa de las Carre-
teras, de la Ley 25/1988, de Carreteras (BOE 30/07/99).

— Cualquier grado de proteccion (ambiental, paisajistica, etc.) serd compatible con cualquier
obra a realizar en la carretera estatal N-435 y sus elementos funcionales, tales como
ensanche de plataformas o mejoras del trazado actual (variantes de trazado), obras de
conservacion, acondicionamientos, etc.

— Las construcciones que se sitlien dentro de la zona de afeccidon de la N-435 precisaran del
preceptivo informe vinculante de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Extremadura.

— Las solicitudes de autorizacion para la construccion de nuevos accesos a esta carretera,
precisaran del informe y autorizacién expresa de la mencionada Demarcacion. También lo
precisaran aquellas instalaciones que, no estando situadas dentro de la zona de afeccion
de la carretera, accedan a ella utilizando accesos ya existente y cuya construccion pueda
suponer un cambio sustancial de las condiciones de su uso, circunstancia que podria
conllevar la suspension o el cierre del citado acceso de no obtenerse, a solicitud del intere-
sado, la correspondiente autorizacion para el acondicionamiento del mismo.

Respecto a la EX-301, deberd tenerse en cuenta la Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras
de Extremadura.

Ambitos de aplicacion:

SNU07.
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CAPITULO 6
GESTION

Seccion 1. Condiciones generales.

Articulo 3.6.1. Condiciones generales.

La ejecucion del planeamiento requiere la previa aprobacion del instrumento que defina la
ordenacién detallada de los terrenos de que se trate, y que sera:

1. En Suelo Urbano podran darse tres supuestos:

a. Bastara la aprobacion definitiva del Plan General cuando éste incluya ya su ordenacién
detallada entre sus determinaciones.

b. En el caso de que el Plan remita la ordenacion detallada a Estudio de Detalle, el desarrollo
de la actuacion requerira necesariamente la previa aprobacion definitiva de éste.

c. No obstante, en Suelo Urbano en el que el Plan establezca la ordenacion detallada,
podran aprobarse Estudios de Detalle que pudieran modificar o completar esta ordena-
cion. En tal caso seria la aprobacion de este instrumento el requisito previo para el
desarrollo de la actuacion.

2. En Suelo Urbanizable, podran darse también dos supuestos:

d. Bastara la aprobacion definitiva del Plan General cuando este incluya ya su ordenacién
detallada entre sus determinaciones.

e. En el caso de que el Plan remita la ordenacion detallada a Planes Parciales, el desarrollo
de la actuacion requerird necesariamente la previa aprobacion definitiva de éste.

3. La Ejecucion de los sistemas generales se llevara a cabo, bien directamente, bien median-
te la aprobacion de Planes Especiales.
Articulo 3.6.2. Tipos de actuacion.

La ejecucion del planeamiento se realizara siempre por unidades de gestion completas, salvo
cuando se trate de la ejecucidn de sistemas generales, alguno de sus elementos, o la realiza-
cion de actuaciones aisladas en Suelo Urbano. A estos efectos, cabe distinguir dos tipos de
ambitos de gestion:

— Suelo urbano consolidado.
— Suelo urbanizable: A través de Unidades de Actuacion Urbanizadora.

Los mecanismos de desarrollo de las diferentes actuaciones se detallan, para ambas clases
de suelo, en el presente Titulo de la Normativa.

ACTUACIONES URBANIZADORAS.

Son actuaciones urbanizadoras aquellas que suponen la realizacion material de obras publicas
para la urbanizacion que dé como resultado la produccion de solares aptos para ser construidos.
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Articulo 3.6.3. Sistemas de actuacion.

A. Tipos.

Conforme a lo previsto en los Capitulos III y IV del Titulo IV de la Ley 15/2001, del Suelo
y Ordenacion Territorial de Extremadura, la ejecucion del planeamiento se producira
mediante alguno de los siguientes sistemas:

1. Sistemas de Ejecucion Indirecta:

— Compensacion.

— Concertacion.
2. Sistemas de Ejecucion Directa:

— Cooperacion.
— Expropiacion.

El sistema de actuacion para cada unidad se fijard de acuerdo con lo establecido en el
apartado 3) del articulo 10 y en el articulo 126 de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura.

Los sistemas de actuacion podran ser sustituidos de oficio o a peticion de los interesados,
de forma motivada, conforme al procedimiento reglado en la Ley 15/2001, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura.

Articulo 3.6.4. Sistema de la red viaria publica.

La ejecucion de los elementos pertenecientes al sistema viario general se ajustara a las condi-
ciones sefialadas en el de la presente normativa, a la normativa técnica sectorial que sea de
aplicacion y a las condiciones de disefio espacial y material fijadas en la presente Normativa.

CAPITULO 7
INFRAESTRUCTURAS

Seccion 1. Condiciones generales.

Articulo 3.7.1. Red de abastecimiento de agua potable.

CAPTACION:

— Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea la red municipal, para su
primera implantacion deberd adjuntarse autorizacion del 6rgano competente, descripcion
de su procedencia, analisis quimico y bacterioldgico, emplazamiento y garantia de sumi-
nistro, asi como compromiso y procedimiento de control periddico de la potabilidad para el
suministro, de forma que se cumplan los requisitos de calidad expresados en el Real
Decreto 1423/1982, de 18 de junio (en aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto
928/1979, de 16 de marzo).
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— Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable deberd estar situado a una distancia
superior a 50 m de cualquier punto de vertido de aguas residuales, debiendo emplazarse
este Ultimo aguas abajo en relacion con aquél.

— En el caso de existir diversas o proximas captaciones de un mismo acuifero subterraneo se reco-
mienda concentrar la captacion de un Unico pozo a fin de racionalizar y controlar el consumo.

— Cualquier instalacion de elevacion colectiva del agua deberd disponer al menos, de
dos bombas.

ACUMULACION:

— Caso de ser necesarios depdsitos de regulacidn, su capacidad serd la suficiente para regu-
lar al menos la dotacion media diaria.

— Los elementos privados contenedores o acumuladores de agua conectada de forma directa
o indirecta a la red de suministro, tales como acequias, aljibes, estanques para riego o
albercas, indistintamente de la clase de suelo donde se sitlen, que no formen parte de las
instalaciones de infraestructura de la red, tendran una capacidad no superior a 13 m?3, en
condiciones de uso maximo.

— Cualquier elemento privado de acumulacidon de agua superficial de capacidad superior a 13
m3, se considera piscina a los efectos de aplicacion de la presente normativa.

— Las piscinas privadas tendran una capacidad de acumulaciéon no superior a 80 m3. Se
exceptlan las localizadas en complejos deportivos de caracter municipal.

— Todas las piscinas deberan contar con depuradora para reducir el consumo de agua de la red.

Toda piscina con independencia del sistema de alimentacion que utilice debera estar dota-
da de un sistema de depuracion terciaria del agua almacenada, prohibiéndose el vertido
directo al cauce libre o cauce publico, debiendo en todo caso disponer de sistema de utili-
zacion posterior del agua desechada.

— En épocas de estio, el Ayuntamiento podra adoptar las medidas que considere necesarias
para asegurar el suministro del agua de que se disponga a las necesidades mas importan-
tes, impidiéndose el llenado o renovacion del agua de las piscinas.

— Las piscinas deberan ser estancas, para evitar el excesivo consumo de agua para su llena-
do. Para tal fin, los Servicios Municipales podran inspeccionar los vasos de las mismas y
ordenar el cierre de las que no retnan las condiciones de estanqueidad.

CONSUMO:

Ante la necesidad de racionalizar el consumo de agua como recurso escaso, se considerara a
todos los efectos consumo suntuario aquél que exceda de 20 m3/mes por vivienda (equiva-
lente a un consumo de 200 litros hab./dia, con una media familiar de 4 habitantes por
vivienda) con independencia del sistema de suministro utilizado.

El Ayuntamiento podrd penalizar el consumo suntuario de la forma que considere convenien-
te para evitar el derroche del agua de la que se dispone.
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CARACTERISTICAS DE LA RED DE AGUA:

— La disposicién y trazado de la red de distribucién urbana tenderd a ser mallada en los
conductos de superior jerarquia.

— La instalacion debera garantizar una Presion Normalizada de prueba en fabrica de 15
atmosferas.

Las acometidas domiciliarias contaran con llave de paso registrable.

— La red estara formada por tubos de cloruro de polivinilo, el polietileno, la fundicion ddctil o
gris y el acero. Los materiales de las tuberias deberan acreditar el cumplimiento de la
normativa de calidad, teniendo una resistencia suficiente a la presion interior y una estan-
queidad adecuada.

Los materiales cumpliran las condiciones requeridas en el Pliego de Condiciones Técnicas
Generales para tuberias de abastecimiento de agua (MOPU, 1974).

— La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que forman la red de distribucion sera
lo suficientemente elevada como para evitar, en los puntos mas desfavorables la desapari-
cion del cloro residual por estancamiento. Ademas se limitara su valor maximo para evitar
una sobrepresion excesiva por golpe de ariete, corrosion por erosion o ruido. A titulo
orientativo se estiman como velocidad minima 0,6 m/seg., entendiéndose que la velocidad
maxima se refiere a redes de distribucién. En tuberias de conduccion se podran adoptar
velocidades mayores en funcion de las caracteristicas especificas de cada caso.

— El recubrimiento minimo de la tuberia en la zona donde puede estar sometida a las cargas
del trafico sera de 1,00 m medido desde la generatriz superior de la tuberia. En el resto
de los casos, la profundidad minima tolerable serd de 60 cm, siempre medidas desde la
generatriz superior de la tuberia. El didmetro minimo tolerable en redes de distribucidn
sera de 100 mm.

Articulo 3.7.2. Red de alcantarillado.
CRITERIOS PARA EL DISENO DE LA RED:

En las zonas en que existan arroyos que pueden servir para la evacuacion natural de las aguas
de lluvia, se podra utilizar el sistema separativo puro o admitiendo con las aguas residuales una
proporcion limitada de las de lluvia, de manera que el resto de éstas viertan directamente a los
arroyos naturales, que deberan tener asegurada su continuidad hasta un cauce publico.
También podra utilizarse el sistema separativo cuando las aguas residuales se conduzcan a
instalaciones de depuracion completa antes de verterlas a los cauces publicos naturales, a los
que, en cambio, desaguaran directamente y por la superficie del terreno las aguas de lluvia.

Las secciones minimas del alcantarillado seran de treinta (30) centimetros de diametro y las
velocidades maximas a seccion llena de tres (3) metros por segundo. En secciones visitables
se podra alcanzar una velocidad de dos (2) metros por segundo. Las pendientes minimas en
los ramales iniciales serdn del uno por ciento (1%) y en las demas se determinara de acuer-
do con los caudales para que las velocidades minimas de las aguas negras no desciendan de
cero con seis (0,6) metros por segundo.
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Deberdn preverse dispositivos de limpieza del alcantarillado, como camiones cisterna de
manguera a presion o de otro tipo. En las cabeceras de alcantarillas que sirvan a varios edifi-
cios se dispondran cadmaras de descarga para la limpieza, cuya capacidad serd de cero con
seis (0,6) metros clbicos para las alcantarillas de treinta (30) centimetros y de un (1) metro
cubico para las restantes. Podrd sustituirse este dispositivo por limpieza con manguera a
presién mediante camidn cisterna.

Para el calculo del alcantarillado se adoptaran como caudales de aguas negras el medio y el
maximo previsto para abastecimiento de agua disminuidos en un quince por ciento (15%).
Los coeficientes de escorrentia adoptados deberan justificarse. No se admitira, en ningln
caso, la puesta en carga de los conductos, debiendo proyectarse de forma que el funciona-
miento sea en lamina libre. Deberan situarse pozos de registro en los colectores no visitables
a una distancia maxima de cincuenta (50) metros y en los visitables a menos de trescientos
(300) metros y siempre como norma general en los puntos singulares como cambio de direc-
cion, cambio de pendiente, etc.

MATERIALES DE LAS TUBERIAS:
Segun el material los tubos se clasifican de la forma siguiente:

— Tubos de hormigén en masa.

— Tubos de hormigén armado.

— Tubos de policloruro de vinilo no plastificado (UPCV).
— Tubos de polietileno.

— Tubos de poliéster reforzado con fibra de vidrio.

Cuando la pendiente sea pequena seran preferibles los de menor coeficiente de rozamiento. En la
eleccion del material se adoptara un criterio unitario para un mejor mantenimiento de la misma.

ZANJAS:

La profundidad minima contada desde la rasante de calle a la generatriz superior de la tube-
ria sera de uno con cincuenta (1,50) metros cuando se recojan aguas negras y de un (1)
metro cuando sdlo sean pluviales. Como profundidad maxima se recomiendan los cuatro (4)
metros. En casos excepcionales debidamente justificados por la naturaleza de los terrenos y
la configuracion topografica de la red y sus puntos de vertido se admitira reducir las anterio-
res profundidades recomendandose no obstante, incluso en zonas con refuerzo de la canali-
zacion, un relleno de tierra de una altura minima de cincuenta (50) centimetros desde la
generatriz superior del tubo, ademas del propio espesor del refuerzo de hormigon.

Los conductos se dispondran preferentemente bajo el centro de la calzada; en calles de
calzada superior a los nueve (9) metros de anchura se recomienda dos tuberias bajo las
aceras 0 a ambos lados de la calzada. Los conductos se situaran siempre a mayor profundi-
dad que los de agua potable y a una distancia minima de un (1) metro tanto en horizontal
como en vertical. Si estas distancias no pudieran mantenerse se tomaran las medidas de
proteccion necesarias. Las anchuras de zanja seran las especificadas en las NTE.

En terrenos estables, los conductos se dispondran sobre una cama de gravilla de tamafio de
cinco (5) a veinticinco (25) milimetros y de veinte (20) centimetros de espesor. En terrenos
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inestables bajo la cama de gravilla o de arena de miga se dispondra un lecho de hormigdn de
quince (15) centimetros de espesor. El relleno de las zanjas se hara por tongadas con suelos
adecuados o seleccionados sin piedras de tamafno mayor de veinte (20) milimetros hasta
cuarenta (40) centimetros por encima de la generatriz superior de los conductos, con
compactacion no menor del noventa y cinco (95) por ciento del Proctor Normal. El resto de la
zanja se rellenard con suelos tolerables, adecuados o seleccionados con compactacion no
menor del noventa y ocho (98) por cien del Proctor Normal.

JUNTAS:

Podran ser, segun el material con que esta fabricado el tubo, de: manguito del mismo mate-
rial y caracteristicas del tubo con anillos elasticos, copa con anillo eldstico, soldadura u otras
que garanticen su estanqueidad. El sistema podra estar constituido por varios anillos elasti-
cos y los manguitos o la copa podran llevar en su interior rebajes o resaltes para alojar y
sujetar aquéllos. En redes de nueva ejecucidon y en obras de renovacién total de la red se
prohibe el uso de juntas efectuadas con corchetes de ladrillo o similar.

PRESION INTERIOR:

Las tuberias de saneamiento en condiciones normales no tienen que soportar presion interior.
Sin embargo, dado que la red de saneamiento puede entrar parcialmente en carga debido a
caudales excepcionales o por obstruccion de una tuberia, deberd resistir una presion interior
de un kilopondio por centimetro cuadrado (1 kp/cm?).

ACOMETIDAS DOMICILIARIAS:

Los vertidos de las acometidas se realizaran en pozos de registro; en los casos en que esto
no sea posible, debera preverse la instalacion de las acometidas necesarias para enlazar con
ellas los conductos afluentes que en su dia se requieran. Se prohibe la perforacion de los
conductos para la ejecucidon de las acometidas. Se realizaran siempre bajo control de los
servicios municipales y previo permiso de cala; su didmetro minimo no podra ser inferior a
treinta (30) centimetros.

CONDICIONES DE LOS VERTIDOS A CAUCE NATURAL:

No se permitird el vertido de aguas a cauces normalmente secos, salvo que éstas tengan
previa depuracion, debiendo arbitrarse en cada caso las soluciones técnicas mas idoneas a
fin de impedir el estancamiento de las aguas y su putrefaccion (tanque de oxidacion, bombeo
a la red, etc.). Debera preverse el punto de vertido de la red proyectada a colector publico o
cauce natural previa depuracion. En caso de vertido a cauce natural se requerira el informe
previo del organismo autondomico competente en materia de Medio Ambiente.

TRATAMIENTO DE VERTIDOS:

La infraestructura de saneamiento comprendera la adecuada reunion de los caudales vertien-
tes y la depuracion suficiente para que su disposicion final permita la posterior reutilizacion
—inmediata o diferida— o al menos no rebaje la calidad ambiental del drea de vertido mas
alla del nivel admisible.

Los vertidos industriales y de usos distintos de los residenciales deberan cumplir las condicio-
nes de la Ley Comunitaria 10/1993, de 26 de octubre.
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Articulo 3.7.3. Red de alumbrado publico.
RECOMENDACIONES GENERALES:

Los niveles de iluminancia media en servicio y los coeficientes de uniformidad medios se fija-
ran para cada via urbana segun los criterios indicados en el cuadro siguiente:

TIPO DE VIA ILUMINACION MEDIA  UNIFORMIDAD
EN SERVICIO MEDIA
Distribuidores primarios, accesos a la > 30 Lux > 0,4

ciudad y vias de circunvalacion

Distribuidores de distrito y distribuidores Entre 15y 30 Lux, >0,3
locales. Vias de relevante interés segun importancia
monumental o artistico

Restantes vias, incluidas las peatonales y Entre 10 y 15 Lux 0,25
los pasos en parque y jardines

Areas ajardinadas publicas 7 Lux 0,25

Las instalaciones de Alumbrado Exterior se proyectaran de tal forma que el consumo de las
mismas sea inferior a un vatio por metro cuadrado (1 w/m?); no obstante, en casos excep-
cionales y debidamente justificados podra llegarse a consumos de uno con cinco vatios por
metro cuadrado (1,5 w/m?). En las instalaciones que requieren mayores exigencias cromati-
cas que las que se consiguen con las lamparas de vapor de sodio de alta presion podran
emplearse las de vapor de mercurio color corregido, halogenuros, etc., como por ejemplo en
parques, jardines o zonas residenciales 0 monumentales especiales, siempre que se cumpla
la limitacion de consumo.

La relacion entre la separacion y altura de los focos no debera ser superior a cuatro con cinco
(4,5) salvo en los casos en que la brillantez de los focos esté delimitada y se justifique
adecuadamente. En intersecciones de vias principales y secundarias se continuara el mayor
nivel de iluminacion en los primeros veinticinco (25) metros de la calle de menor nivel, medi-
dos desde la interseccion de las aceras. En los cruces de calles, los focos deberan disponerse
después del cruce en el sentido de marcha de los vehiculos; y en las curvas pronunciadas
deberan disponerse a menor distancia de la normal y en la parte exterior de la curva.

La iluminacion ambiental de areas con arbolado se realizara de modo que sea compatible con éste.

En consecuencia, los puntos de luz no podran tener una altura superior a tres con cinco
(3,5) metros.

Deberan cumplirse los reglamentos, en particular las Instrucciones para Alumbrado Urbano
del MOPU —Normas MV 1965— y el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, asi como el
Plan General Municipal y criterios que fije el Ayuntamiento. Se reflejaran cuantos calculos y
razonamientos se precisen para justificar la instalacién de alumbrado adoptada y se justifica-
ra su economia de funcionamiento y conservacion.
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NORMAS DE AHORRO ENERGETICO:

En todos los casos serd obligatoria la instalacion de circuito de media noche, con Reloj de
Maniobra incorporado en el Cuadro General de Mando y Proteccion. No obstante, podria susti-
tuirse la instalacion de circuito de media noche por la de un dispositivo adecuado de Reduc-
cion de Potencia para el conjunto de la instalacion de Alumbrado, siempre que quede debida-
mente justificado y contrastado el correcto funcionamiento del dispositivo de Reduccion.

CENTROS DE MANDO:

El nimero de centros de mando de cada instalacion sera el menor posible, haciendo compati-
ble esta exigencia con los calculos de seccion de los cables, de tal forma que la seccién de
éstos no sobrepase los treinta y cinco (35) milimetros cuadrados y que la caida de tensidn
sea inferior al tres por ciento (3%). Seran accesibles, sin el permiso de terceras personas, y
no estaran sujetos a servidumbres. Los centros de mando se situaran preferentemente en el
alojamiento reservado al efecto en el interior de las casetas de transformacion de las Compa-
filas Eléctricas. El cuadro de mando ird montado en armario de poliéster dotado de cerradura
tipo C.S.E., llevando instalados los siguientes elementos:

— Interruptor General automatico magnetotérmico tetrapolar en la linea de entrada al Cuadro.

— Cada circuito de alumbrado dispondra de un interruptor magnetotérmico tetrapolar mas
un interruptor diferencial tetrapolar de 30 mA de sensibilidad, instalados antes de los
contactores de maniobra.

— La maniobra de encendido/apagado se ejecutara mediante contactores tripolares.

— Cada linea de salida del cuadro se protegera por medio de interruptores automaticos
magnetotérmicos unipolares.

— EI Centro de Mando incorporara los Circuitos de Maniobra manual que correspondan, con
proteccion magnetotérmica tri o tetrapolar, segtn proceda.

— El circuito de alimentacion de contactores y demas dispositivos de control incorporara
proteccion magnetotérmica bipolar.

— La orden general de alumbrado se activara por medio de INTERRUPTOR CREPUSCULAR.

— La separacion de circuitos de noche entera y media noche sera ejecutada mediante Interruptor
Horario, salvo que se opte por la implantacion de Dispositivos de Reduccion de Potencia.

CARACTERISTICAS DE LA RED:

Como norma general se instalaran dos (2) tubos de proteccion en aceras y tres (3) en cruces
de calzadas, pudiendo servir uno (1) de ellos para el alojamiento de las instalaciones de
regulacion de semaforos.

Las instalaciones de Alumbrado Publico, Urbano e Industrial, discurrirdn canalizadas, entuba-
das y registrables, bajo las aceras, a una profundidad minima de ochenta (80) cm considera-
da desde la rasante de la acera terminada hasta la generatriz superior del tubo mas alto
(Instruccion MIBTO0O06).
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Los tubos seran de PVC rigido, con didametros de 63 mm, 90 mm o 110 mm, segin convenga
en cada caso. También podra realizarse el entubado con PVC articulado, en cuyo caso los
didametros a considerar serian 50 mm, 80 mm o 100 mm, segln convenga.

El tendido de los tubos se efectuara cuidadosamente, asegurandose que en la uniéon un tubo
penetre en otro por lo menos ocho (8) centimetros. Los tubos se colocaran completamente
limpios por dentro, y durante la obra se cuidara de que no entren materias extrafas, por lo
que deberan taparse, de forma provisional, las embocaduras desde las arquetas.

En los cruces de calzada se cuidara, especialmente, el hormigonado exterior de los tubos con
el fin de conseguir un perfecto macizado de los mismos.

Se conectaran a tierra todos los soportes metalicos, el bastidor del cuadro de mando, el
armario metalico y la bateria de condensadores, si existen. El armario metalico y el bastidor
del cuadro de mando tendran conexiones a tierra independientes. El conexionado se realizara
como se indica en el parrafo siguiente:

Siempre que el sistema de tierras localizado en un punto de luz no sea eficaz, se uniran
todos los puntos de luz de un circuito mediante un cable de cobre con aislamiento a setecien-
tos voltios (700 V) en color verde-amarillo, de seccion igual a la maxima existente en los
conductores activos y minimo de dieciséis (16) milimetros cuadrados; a partir de veinticinco
(25) milimetros cuadrados, el conductor de tierra serd de la seccion inmediata inferior. Este
cable discurrira por el interior de la canalizacion empalmando, mediante soldadura de alto
punto de fusién, los distintos tramos si no es posible su instalacion en una sola pieza. De
este cable principal saldran las derivaciones a cada uno de los puntos a unir a tierra, con
cables de la misma seccion y material, unidos al baculo mediante tornillo y tuerca de cobre o
aleacion rica en este material.

La linea principal de tierra, es decir, la que une la placa o la pica hasta la primera derivacion
0 empalme tendra siempre una seccion de treinta y cinco (35) milimetros cuadrados.

Las placas seran de cobre, de forma cuadrada y tendran de dimensiones minimas, cincuenta
(50) centimetros de lado y dos (2) milimetros de espesor.

Las placas se colocaran en posicion vertical y se uniran al cable principal de tierra mediante
una soldadura de alto punto de fusion.

Cuando no sea posible el empleo de las placas se podran sustituir por picas de dos (2)
metros de longitud minima y catorce con seis (14,6) milimetros de didametro minimo. Las
picas se uniran al cable principal de tierra mediante una soldadura de alto punto de fusion.

Tanto las placas como las picas se situaran en arquetas registrables, en los puntos extremos
de cada circuito, si ello es posible, y en los puntos intermedios necesarios para conseguir un
valor de la resistencia a tierra igual o menos a diez (10) ohmios.

CONDUCTORES Y PROTECCION:
Los conductores a instalar seran del tipo 0,6/1 kV, con seccién minima de 6 mm?.

El nimero minimo de conductores por cada linea del circuito de alumbrado serad de 4 (tres
fases + neutro), de principio a fin de la instalacion.
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Cada farola y cada baculo dispondran de toma de tierra individual e independiente, realizada
con pica de acero galvanizado-cobrizado de 2 m de longitud y 14 mm de diametro.

Complementariamente a las picas de tierra individuales toda instalacion dispondra de una
red de equipotencia que una todos los baculos y farolas del proyecto de obras o urbanizacion
(norma CEE 02/91).

ARQUETAS.

Las arquetas de derivacion seran de fabrica de ladrillo perforado, de 1/2 pie de espesor, sin
enlucir o prefabricadas de hormigoén. Sus dimensiones seran las siguientes:

— Arquetas de derivacion de lineas: 50 x 50 cm de cerco interior x 50 cm de profundidad media.

— Arquetas de derivacion a farolas y baculos: 40 x 40 cm de cerco interior x 50 cm de
profundidad media.

Las arquetas de derivacion de lineas se remataran con cerco metalico angular de perfil 40 x
40 x 4 mm y tapa de fundicion de 60 x 60 cm. Las arquetas de derivacién a farolas y baculos
se remataran con cerco metalico angular, de perfil 40 x 40 x 4 mm y tapa de fundicion de 60
x 60 cm admitiéndose en éste caso la posibilidad de cerrar la arqueta con loseta de iguales
caracteristicas al solado de la acera, en cuyo caso debera cegarse la arqueta con arena de rio
hasta colmatar.

CIMENTACION Y ANCLAJE DE LOS SOPORTES:

El anclaje de las columnas de hierro fundido o de chapa de acero con motivos de fundicidn de
altura menor de 4 m, se realizara sobre prisma de hormigoén en masa, de dosificacion 250 kg
de cemento por metro clbico, de dimensiones 40 x 40 x 60 cm con los correspondientes
pernos de anclaje.

Las columnas y baculos, si su altura es superior a cuatro (4) metros deberan estar debida-
mente homologados (Orden 16/5/89, BOE 15-7-89) vy, los de acero galvanizado, cumplir la
Norma UNE-3608078 y R.D. 2531/1985.

LUMINARIAS:

Segln el tipo de calle, los modelos y caracteristicas de las ldmparas y equipos a instalar
preferentemente seran los siguientes:

— Calles principales: Lampara de sodio de alta presion. Alto factor, tubular, potencia 150 W.
— Calles secundarias: Lampara de sodio de alta presion. Alto factor, tubular, potencia 100 W.

Las lamparas y equipos auxiliares seran de primera calidad, debiendo quedar ésta reflejada y
justificada en Documento de Memoria de Calidades anexo a la Memoria del Proyecto de Urbani-
zacion. Todos los equipos eléctricos se instalaran llevando corregido el Factor de Potencia.

CAJAS DE DERIVACION:

Cada farola y cada baculo llevaran incorporada en su interior una Caja de derivacion de
poliéster reforzado, estanca y perfectamente anclada en el interior de dichos soportes.
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CRITERIOS DE DISENO GENERALES:

La ejecucion y coordinacion de otros servicios como redes de semaforizacion, telecomunica-
cion por video cable, etc., o cualquiera otra que pudiera existir en un futuro, puede asimilar-
se a las redes de ya descritas. La canalizacion semafdrica puede construirse superficialmente
y proxima al alumbrado publico, por lo que no afecta a la implantacién de otros servicios. La
comunicacion por cable puede instalarse por conductos similares a los de telefonia, por lo
que se aconseja construir algin conducto de reserva en los mismos prismas de telefonia.

Articulo 3.7.4. Red de riego e hidrantes.
TUBERIAS:

La red de riego sera independiente de la de agua potable admitiéndose el suministro de
fuentes distintas como pozos, aljibes y agua reciclada.

Las tuberias de la red de riego e hidrantes deberan tener un didmetro minimo de ochenta
(80) milimetros y cien (100) milimetros respectivamente y su espesor sera suficiente para
resistir una presion de prueba hidraulica en fabrica no inferior a treinta y dos kilopondios por
centimetro cuadrado (32 Kp/cm?).

Deberan cumplir el “Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Abasteci-
miento de Agua del MOPU".

Las tuberias se dispondran preferentemente bajo las aceras a una profundidad de sesenta y
cinco (65) centimetros entre la generatriz superior y la rasante. Iran alojadas en zanja sobre
una cama de arena de diez (10) centimetros de espesor y recubiertas con el mismo material
hasta diez (10) centimetros por encima de la generatriz superior. El resto del relleno de zanja
se ejecutara por tongadas de veinte (20) cm de altura.

BOCAS DE RIEGO:

Las bocas de riego seran del mismo material y modelo para todo el municipio, segin mode-
los normalizados por el Ayuntamiento, conectadas a la red general de agua o preferiblemente
a redes independientes, con sus correspondientes llaves de paso.

La distancia entre las bocas de riego se justificara con arreglo a la presion de la red de tal
forma que los radios de accidn se superpongan en lo necesario para no dejar ningun espacio
sin cubrir. Se aconseja cuarenta (40) metros como media.

HIDRANTES:

Como prevencion de incendios se instalaran hidrantes en lugares facilmente accesibles y
debidamente sefializados, de acuerdo con las condiciones establecidas en la NBE-CPI/96
vigente. Se colocaran cada doscientos (200) metros medidos por espacios publicos y cada
cinco mil (5.000) metros cuadrados de superficie edificable neta.

Podran estar enterrados con una Unica salida o terminados en una columna provista de tres
salidas, cuyos diametros para el Tipo cien (100) milimetros son una de cien (100) milimetros
y dos (2) de setenta (70) milimetros.
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En la puesta en servicio de dos hidrantes proximos a un posible incendio, el caudal de cada uno
de ellos sera de mil (1.000) litros por minuto durante dos (2) horas y con una presion minima
de diez (10) metros de columna de agua. En tramos de la red existente de ochenta (80) mili-
metros de didametro, mientras no se repongan, se admitiran hidrantes del mismo diametro,
siendo el caudal minimo de quinientos (500) litros por minuto durante dos (2) horas.

TITULO 4
ORDENACION DE CARACTER DETALLADA

CAPITULO 1
GENERALIDADES DE CARACTER DETALLADO
Articulo 4.1.1. Condiciones generales.

La Ordenacion Detallada estara referida al tejido urbano mas pormenorizado, las dotaciones
y espacios publicos de menor rango y de localizacion mas aleatoria, asi como a las determi-
naciones normativas que hagan referencia a usos pormenorizados y tipologias concretas,
cuyos parametros urbanisticos permitan definir la morfologia final de las edificaciones.

CAPITULO 2
CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO URBANO

Seccidn 1. Condiciones edificatorias de caracter general.

Articulo 4.2.1. Condiciones generales.
La Ordenacion Detallada configura el tejido urbano pormenorizado:
Infraestructuras de ambito Municipal:
— Tipologias:
¢ Viarios/calles.
o Infraestructuras de caracter Municipal.
¢ Dotaciones y Equipamientos.
e Espacios Publicos.
— Alturas y Alineaciones:
o Normativa sobre usos pormenorizados.
¢ Tipologias.

Su descripcion aparece especificada en los planos y normas, abarcando en general el Suelo
Urbano.
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Seccion 2. Condiciones edificatorias de cardcter particular.

Articulo 4.2.2.1. Ordenanza 1-Residencial en casco (RC).

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona de Casco Histdrico que se delimita en el
Plano de Calificacién del Suelo. Comprende los terrenos de la primitiva implantacion del nucleo
urbano. En esta zona, los objetivos de la ordenacion son el hacer compatible la proteccion y
fomento del patrimonio y los valores de la arquitectura tradicional, con su funcidn residencial y
de centro urbano. Responde a una tipologia de edificacion entre medianeras, definiendo frentes
de fachada continua sobre alineacion a vial, con alturas de una a dos plantas. El parcelario es
de tamafio reducido con frentes de fachada pequefios y fondo variable.

Ambitos de aplicacion:

Manzanas: MZ01. Parcelas: PRO1.
PARAMETROS:

— Parcela Minima:

Superficie Minima: 70 m2.

Frente Parcela Minima: 5 m.

Fondo de Parcela Minima: 8 m.

Separacion Minima entre Linderos Enfrentados: 4,5 m.

— Edificacion Alineada: La edificacion se alineara a vial coincidiendo con el frente de parcela.
En todo caso, las alineaciones de los edificios procedentes de obras de reestructuracion y
recuperacidn seran las consolidadas por la edificacion preexistente. Se prohibe la apertura
de calle en fondo de saco, ya sean publicas o privadas. En las agregaciones de parcelas
podran ajustarse las diferencias de alineaciones permitidas entre una y otra parcela. No se
admiten retranqueos en toda o parte de la edificacion.

— Fondo Edificable: 24 m.

— Patios: Se permiten patios de viviendas, que tendran unas dimensiones tales que permi-
tan la inscripcion de un circulo de diametro igual a 3 m.

Se prohiben los patios abiertos a fachada.

En los casos en que la planta baja se destine a usos no residenciales los patios se podran
cubrir en toda su superficie.

Los patios existentes en el momento de la entrada en vigor de este Plan, en edificios con
dimensiones inferiores a la minima establecida, podran mantenerse aldn en el caso de
obras de acondicionamiento, reestructuracion, ampliacion, recuperacion y demolicion
parcial. No asi en el caso de obras de rehabilitacidn total, que deberan cumplir las condi-
ciones establecidas aqui, con independencia del mantenimiento de su posicion relativa.

— Coeficiente de Ocupacién por Planta: Las condiciones de ocupacion maxima de la parcela,
sera la definida por las condiciones de fondo de edificacion y alineacion establecidos.



BEIS

DOE 1557,
Miércoles, 22 de abril de 2009

— Superficie Edificable: La edificabilidad de cada parcela sera el resultado de las condiciones
de ocupacion que aparecen en las mismas.

— Altura de la Edificacion: 7,5 m. La altura maxima sera medida desde la cota de referencia
hasta el alero, dicha dimensidon podra moverse, en su caso, en una banda de +-20 cm, en
funcion de la relacién que se establezca con una edificacion contigua.

— Altura total de la Edificacion: 9 m. Por encima del niUmero de plantas maximo autorizado
sblo se permitira la construccion de cajas de escaleras, chimeneas y dependencias desti-
nadas a albergar instalaciones al servicio exclusivo del edificio (maquinaria de aparatos
elevadores, torres de recuperacion, depdsitos de agua elevados, etc.), torreones y otros
elementos ornamentales tipicos de la localidad, siempre que en su ejecucion se observen
las siguientes condiciones:

a) La suma de las superficies ocupadas por los distintos elementos o dependencias, no
sera superior al 10% de la superficie de la parcela neta edificable, admitiéndose en
cualquier caso una superficie maxima a ocupar de 20 m2.

b) La altura maxima de dichas construcciones no sobrepasara la de 3,50 metros sobre la
altura maxima de la edificacién permitida, excepto que se trate de elementos ornamen-
tales tradicionales.

— Altura de Planta Baja: 4,25 m. Se define altura planta baja como la altura maxima, la
altura minima sera de 2,50 metros.

En cualquier caso, la altura total en metros del edificio debera respetar la altura maxima
establecida. Podran disponerse otras proporciones en la altura de pisos siempre que éstas
establezcan relacion con las edificaciones contiguas.

No se permiten otras construcciones por encima de la altura de chimeneas de ventilacion,
pararrayos y antenas.

— Fachadas: La composicion general de la fachada y huecos se establecera con criterios de inte-
gracion y respeto a las edificaciones tradicionales, sin por ello recurrir a la integracion mimética.

Las fachadas seran planas, sin cuerpos volados cerrados, ni vuelo de la planta superior
sobre la inferior, ni retranqueos parciales. Unicamente se permitirian cuerpos retranquea-
dos en un tramo completo de calle o plaza (soportales); debiendo éstos tener la altura
total de planta baja.

Las fachadas deberdn componerse unitariamente en todas las plantas del edificio, inclui-
dos los locales comerciales si los hubiere, debiendo resolverse totalmente en el proyecto
que se presente para la obtencion de licencia.

Queda expresamente prohibida la composicion incompleta de las fachadas en todos los
tipos de obras que afecten a esto, dejando pendiente los bajos comerciales.

En las obras de acondicionamiento de la planta baja, el proyecto contemplara el tratamiento
adecuado del muro y revestimiento de esta planta, en conjunto con toda la fachada.

La relacion hueco macizo serd de predominio del segundo sobre el primero, debiendo al
menos cumplir la relacién doble del macizo sobre el plano.
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En el caso excepcional de parcelas existentes con frente comprendido entre 5 y 6 metros,
se permitira el establecimiento de dos huecos en sentido horizontal, aunque no se cumpla
la proporcidn establecida en el punto anterior, a la que en todo caso debera tender.

Las fachadas se remataran con alero o cornisa cuyo vuelo no sea superior a 60 cm ni infe-
rior a 30 cm. El canto maximo visto del vuelo sera de 15 cm.

Los resaltos que se produzcan en las fachadas con motivo de su decoracion o composi-
cion, tales como recercados de huecos o impostas tendran un grosor maximo de 5 cm
desde el plano de fachada. También se exceptuaran los invariantes de la arquitectura
tradicional, como el arco que engloba al hueco de entrada con dos poyetes laterales.

Los bajantes de evacuacion de pluviales se proyectaran empotrados en el muro.

Los zocalos de las fachadas tendran una altura maxima de 1,50 m y estaran rematados
por una imposta superior. Su tonalidad y material debera ir en consonancia con el resto de
la fachada y con las soluciones tradicionales. Quedando prohibidos el empleo de azulejos
ceramicos, gres, terrazo, pizarra y en general todos aquellos materiales adheridos al plano
de fachada y que no sean propios de la zona.

Huecos:

La forma de los huecos sera rectangular, en proporcion vertical o cuadrada, pudiendo
puntualmente adquirir otras formas en cada fachada.

Las puertas de garaje no tendran nunca anchura superior a 3 m y deberan componerse
con el resto de los huecos de fachada.

Cubiertas: Las cubiertas seran inclinadas a dos aguas vertiendo a frente y fondo. Excep-
cionalmente, si las condiciones de edificacion lo requieren, podran verter las aguas a
patios interiores, siempre que esto no altere la imagen general de la edificacion percibida
desde la via publica.

Las cubiertas de las edificaciones en esquina tendran pendiente a dos calles.
La linea de cumbrera se situard a una distancia maxima de 10 m de la linea de fachada.
Se prohibe expresamente otra formacion de cubiertas diferente de las que aqui se expresan.

Sétanos: Se permite la construccion de sotanos. Su altura libre no sera inferior nunca a
2,20 metros.

Semisdtanos: Se permite la construccion de semisotanos. Su altura libre no sera inferior
nunca a 2,20 metros.

Bajocubiertas: No se permitira el uso residencial, tan sélo podra ser destinado el bajo
cubierta a almacén y/o trastero y debera cumplir:

e Altura maxima a fachada 1,20 m.
e Inclinacion maxima de cubierta 30%.
¢ Su acceso no sera exclusivo ni con acceso independiente.
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— Pendiente Maxima de Cubierta: 30%.
— NUmero de Plantas: 2 unidades mas la del sobrado o doblado si existiera.

— Toldos: Solo podran instalarse en las calles en las que la anchura minima en cualquier

punto del frente de manzana sera igual o superior a 6,00 metros. El vuelo maximo sera de
1,50 metros. La altura minima desde el punto mas bajo sera de 2,50 metros y la anchura
maxima sera de 20 cm a cada lado del hueco que protege, no superandose en ningun
caso los 3,00 metros de ancho.

Se permiten lisos o rayados. Se prohiben los colores estridentes y los de plastico brillante.

Marquesinas: Las marquesinas deberan adaptarse ambientalmente al caracter de la zona,
debiendo por tanto ser elementos Unicos y puntuales de una edificacion, no repetitivos
para cada hueco, ni extensivos a lo largo de la fachada. Unicamente podran instalarse en
los accesos principales.

El canto serd como maximo de 15 cm. La estructura serd independiente de los forjados de
las edificaciones, desmontables sin alteracién sustancial del edificio y preferiblemente
metdlicas. La altura minima sera de 2,50 metros.

Las placas o anuncios deberan ser individualizados, no sobrepasaran de las fachadas mas
de 5 c¢cm, se situaran sobre los huecos de planta baja y no sobrepasaran la anchura de
éste. No podran ser piezas luminosas en masa; la iluminacién podra ser exterior y orien-
tada hacia el cartel o de hilo de nedn.

Las piezas auxiliares necesarias para las instalaciones, cajas de alarma, buzones, etc. se
situaran siempre a haces interiores del muro de fachada y nunca interrumpiendo la
carpinteria de los huecos.

— Tratamiento de Medianeras: Las medianeras tendran el mismo tratamiento que las fachadas.

USOS:

USO PRINCIPAL
RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES
Destino: Todos
EQUIPAMIENTO Situacion: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
COMERCIALES Situacién: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
ENSENANAZA Y DOCENTE Situacion: Planta Baja
GUARDERIA
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
HOTELEROS Situacion: Edificio Exclusivo
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Todas
ADMINISTRATIVO
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EQUIPAMIENTO
SOCIALES
BIENESTAR SOCIAL Y
ASISTENCIAL

Destino: Todos
Situacion: Planta Baja

ANTENAS Y LINEAS DE

EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
CULTURAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
SANITARIOS
INFRAESTRUCTURAS Se permiten sobre las cubiertas bajo Licencia
RED DE INSTALACIONES Municipal y se prohiben en fachadas.

Destino: Todos

TELEC. Situacion: Planta Pisos
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Planta Baja
GARAIJEY
APARCAMIENTOS

Articulo 4.2.2.2. Ordenanza 2-Residencial en ensanche (RE).

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las areas identificadas en
el Plano de Calificacion del Suelo, Usos y Sistemas. Comprende las zonas de crecimiento de
las barriadas Fuente Encina. Responde a tipologias de edificacion entre medianeras con
fachadas alineadas a vial sobre parcelaciones intensivas, con alto porcentaje de ocupacion de
la parcela, dejando un espacio libre trasero para patio de ventilaciéon y servicio.

Ambitos de aplicacion:

Manzanas: MZ02. Parcelas: PRO2.

PARAMETROS:
— Parcela Minima:

Superficie Minima: 70 m2.

Frente Parcela Minima: 8 m.

Fondo de Parcela Minima: 10 m.

Separacion Minima entre Linderos Enfrentados: 6 m.

— Edificacion Retranqueada: Se admitirdn retranqueos en toda o parte de la edificacion, a
aquellos linderos que la edificacion que se tome de referencia aconseje. Dicho retranqueo
estara condicionado a la aceptacion por parte del Ayuntamiento.

— Superficie Libre: La superficie libre de parcela sera la restante de aplicar las condiciones
de posiciéon de la edificacion y alineacion establecidas. Serd un espacio Unico pero podra
tener un perimetro irregular siempre que la distancia entre todos y cada uno de sus lados
no sea inferior a 3 metros.

— Patios: Se permiten patios de viviendas, que tendran unas dimensiones tales que permi-
tan la inscripcién de un circulo de didmetro igual a 3 m.

Se prohiben los patios abiertos a fachada.
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En los casos en que la planta baja se destine a usos no residenciales los patios se podran
cubrir en toda su superficie.

Los patios existentes en el momento de la entrada en vigor de este Plan, en edificios con
dimensiones inferiores a la minima establecida, podran mantenerse aldn en el caso de
obras de acondicionamiento, reestructuracion, ampliacion, recuperacién y demolicion
parcial. No asi en el caso de obras de rehabilitacion total, que deberan cumplir las condi-
ciones establecidas aqui, con idependencia del mantenimiento de su posicion relativa.

— Coeficiente de Ocupacion por Planta: Las condiciones de ocupacion maxima de la parcela,
sera la definida por las condiciones de fondo de edificacion y alineacion establecidos.

— Superficie Edificable: La edificabilidad de cada parcela sera el resultado de las condiciones
de ocupacion que aparecen en las mismas.

— Altura de la Edificacion: 7,5 m. La altura maxima serd medida desde la cota de referencia
hasta el alero, dicha dimension podra moverse, en su caso, en una banda de +-20 cm, en
funcidn de la relacion que se establezca con una edificacidén contigua.

— Altura Total de la Edificacion: 9 m. Por encima del nimero de plantas maximo autorizado
sblo se permitira la construccidon de cajas de escalera, chimeneas y dependencias destina-
das a albergar instalaciones al servicio exclusivo del edificio (maquinaria de aparatos
elevadores, torres de recuperacion, depdsitos de agua elevados, etc.), torreones y otros
elementos ornamentales tipicos de la localidad, siempre que en su ejecucidn se observen
las siguientes condiciones:

a) La suma de las superficies ocupadas por los distintos elementos o dependencias, no
sera superior al 10% de la superficie de la parcela neta edificable, admitiéndose en
cualquier caso una superficie maxima a ocupar de 20 m2.

b) La altura maxima de dichas construcciones no sobrepasara la de 3,50 metros sobre la
altura maxima de la edificacion permitida, excepto que se trate de elementos ornamen-
tales tradicionales.

— Altura de Planta Baja: 4,5 m. Se define altura planta baja como la altura maxima, la altura
minima sera de 2,50 metros.

En cualquier caso, la altura total en metros del edificio debera respetar la altura maxima
establecida. Podran disponerse otras proporciones en la altura de pisos siempre que éstas
establezcan relacion con las edificaciones contiguas.

No se permiten otras construcciones por encima de la altura de chimeneas de ventilacion,
pararrayos y antenas.

— Fachadas: La composicion general de la fachada y huecos se establecera con criterios de inte-
gracion y respeto a las edificaciones tradicionales, sin por ello recurrir a la integracion mimética.

Las fachadas seran planas, sin cuerpos volados cerrados, ni vuelo de la planta superior
sobre la inferior, ni retranqueos parciales. Unicamente se permitirian cuerpos retranquea-
dos en un tramo completo de calle o plaza (soportales); debiendo éstos tener la altura
total de planta baja.
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Las fachadas deberdan componerse unitariamente en todas las plantas del edificio, inclui-
dos los locales comerciales si los hubiere, debiendo resolverse totalmente en el proyecto
que se presente para la obtencidn de licencia.

Queda expresamente prohibida la composicion incompleta de las fachadas en todos los
tipos de obras que afecten a esto, dejando pendiente los bajos comerciales.

En las obras de acondicionamiento de la planta baja, el proyecto contemplara el tratamiento
adecuado del muro y revestimiento de esta planta, en conjunto con toda la fachada.

La relacion hueco macizo serd de predominio del segundo sobre el primero, debiendo al
menos cumplir la relacién doble del macizo sobre el plano.

En el caso excepcional de parcelas existentes con frente comprendido entre 5 y 6 metros,
se permitira el establecimiento de dos huecos en sentido horizontal, aunque no se cumpla
la proporcion establecida en el punto anterior, a la que en todo caso debera tender.

Las fachadas se remataran con alero o cornisa cuyo vuelo no sea superior a 60 cm ni infe-
rior a 30 cm. El canto maximo visto del vuelo sera de 15 cm.

Los resaltos que se produzcan en las fachadas con motivo de su decoracién o composi-
cion, tales como recercados de huecos o impostas tendran un grosor maximo de 5 cm
desde el plano de fachada. También se exceptuaran los invariantes de la arquitectura
tradicional, como el arco que engloba al hueco de entrada con dos poyetes laterales.

Los bajantes de evacuacion de pluviales se proyectaran empotrados en el muro.

Los zocalos de la fachadas tendran una altura maxima de 1,50 m y estaran rematados por
una imposta superior. Su tonalidad y material debera ir en consonancia con el resto de la
fachada y con las soluciones tradicionales. Quedando prohibidos el empleo de azulejos
ceramicos, gres, terrazo, pizarra y en general todos aquellos materiales adheridos al plano
de fachada y que no sean propios de la zona.

Huecos:

La forma de los huecos sera rectangular, en proporcién vertical o cuadrada, pudiendo
puntualmente adquirir otras formas en cada fachada.

Las puertas de garaje no tendran nunca anchura superior a 3 m y deberdn componerse
con el resto de los huecos de fachada.

Cubiertas: Las cubiertas seran inclinadas a dos aguas vertiendo a frente y fondo. Excep-
cionalmente, si las condiciones de edificacion lo requieren, podran verter las aguas a
patios interiores, siempre que esto no altere la imagen general de la edificacion percibida
desde la via publica.

Las cubiertas de las edificaciones en esquina tendran pendiente a dos calles.
La linea de cumbrera se situarad a una distancia maxima de 10 m de la linea de fachada.

Se prohibe expresamente otra formacion de cubiertas diferente de las que aqui se expresan.
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— Sodtanos: Se permite la construccion de sétanos. Su altura libre no sera inferior nunca a
2,20 metros.
— Semisotanos: Se permite la construccion de semisdtanos. Su altura libre no sera inferior
nunca a 2,20 metros.
— Bajocubiertas: No se permitird el uso residencial, tan sélo podra ser destinado el bajo
cubierta a almacén y/o trastero y debera cumplir:
e Altura maxima a fachada 1,20 m.
e Inclinacion maxima de cubierta 30%.
 Su acceso no sera exclusivo ni con acceso independiente.
— Pendiente Maxima de Cubierta: 30%.
— Numero de Plantas: 2 unidades, mas la del sobrado o doblado si existiese.
Usos:
USO PRINCIPAL
RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES
Destino: Todos
EQUIPAMIENTO Situacion: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
COMERCIALES Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIEN~T0 Destino: Todos
ENSENANAZA Y DOCENTE Situacion: Planta Baja
GUARDERIA
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
HOTELEROS Situacion: Edificio Exclusivo
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Todas
ADMINISTRATIVO
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
BIENESTAR SOCIAL Y
ASISTENCIAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
CULTURAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
SANITARIOS
INFRAESTRUCTURAS Se permiten sobre las cubiertas bajo Licencia
RED DE INSTALACIONES Municipal y se prohiben en fachadas.
ANTENAS Y LINEAS DE Destino: Todos
TELEC. Situacién: Planta Pisos
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Planta Baja
GARAIE Y
APARCAMIENTOS
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Articulo 4.2.2.3. Ordenanza 3-Zona libre.

Comprende los ambitos de localizacion para espacios libres, que comprenden: Parques y
jardines.

Ambitos de aplicacion:
Manzanas: MZ03. Parcelas: PRO3.

USsosS:

USO PRINCIPAL

ESPACIOS LIBRES
USOS COMPATIBLES

Articulo 4.2.2.4. Ordenanza 4-Equipamientos (OE).
Componen esta tipologia los equipamientos del Término Municipal.
Ambitos de aplicacion:

Manzanas: MZ04. Parcelas: PROA4.

PARAMETROS:

— Parcela Minima:

Superficie Minima: 200 m2,
Frente Parcela Minima: 6 m.
Fondo de Parcela Minima: 15 m.

— Edificacion Alineada: La edificacion se alineara a vial coincidiendo con el frente de parcela.
En todo caso las alineaciones de los edificios procedentes de obras de reestructuracion y
recuperacion seran las consolidadas por las edificaciones existentes.

— Edificacion Retranqueada: Sera de 3 metros. No obstante, cabra adosarse a uno o ambos
linderos laterales en los siguientes casos:

1. Cuando la edificacion colindante esté construida sobre el lindero.

2. Cuando se actle conjuntamente en dos o varias parcelas colindantes en soluciones de
proyecto unitario.

3. Cuando exista acuerdo entre los propietarios de los solares, que debera protocolorizar-
se ante el Ayuntamiento.

4. Cuando se trate de cuerpos de edificacion de una planta con altura de coronacion igual
o inferior a 2,50 metros.

— Fondo Edificable: No se fija.
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— Altura de la Edificacién: 15 m.
— Altura Total de la Edificacion: 18 m.
— Cubiertas: Podran ser planas o inclinadas.

— Soétanos: Se permite la construccion de sétanos. Su altura libre no sera inferior nunca a
2,20 metros.

— Semisdtanos: No se permiten.

— Ndmero de Plantas: 2 unidades, aunque podran alcanzar la altura de 15 metros en una
Unica planta.

— Otras determinaciones: Se admite, para promociones de proyecto unitario de minipoligo-
nos, agrupar los espacios no edificados de parcela para obtener un espacio libre manco-
munado, siempre que se respeten las demas condiciones de frente minimo y maximo y
condiciones de volumen describe en el presente articulo. En cualquier caso, la superficie
maxima construida resultante no superara los 0,8 m?/m?, ni el nimero maximo de naves
el que se hubiera obtenido de dividir la superficie total de la actuacion por la superficie de
parcela minima aplicable.

USOS:

USO PRINCIPAL

EQUIPAMIENTO
USOS COMPATIBLES

Destino: Todos
INFRAESTRUCTURAS Situacion: Planta Baja
TRANSPORTE
GARAIJEY
APARCAMIENTOS

Articulo 4.2.2.5. Ordenanza 5-Industrial (OI).

Corresponde a un agrupamiento de algunas actividades productivas con las que cuenta el
Municipio, se encuentra bien comunicado y lo suficientemente separados del ndcleo para que
su normal actividad no resulte molesta. Es uno de los usos mas importantes del Municipio,
por lo que necesita potenciarse.

Ambitos de aplicacion:

Manzanas: MZ05. Parcelas: PRO5.
PARAMETROS:

— Parcela Minima:

Superficie Minima: 200 m2,
Frente Parcela Minima: 6 m.
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Fondo de Parcela Minima: 15 m.

— Edificacidon Alineada: La edificacion se alineard a vial coincidiendo con el frente de parcela.
En todo caso las alineaciones de los edificios procedentes de obras de reestructuracion y
recuperacion seran las consolidadas por las edificaciones existentes.

— Edificacion Retranqueada: Sera de 3 metros. No obstante, cabrad adosarse a uno o ambos
linderos laterales en los siguientes casos:

1. Cuando la edificacion colindante esté construida sobre el lindero.

2. Cuando se actle conjuntamente en dos o varias parcelas colindantes en soluciones de
proyecto unitario.

3. Cuando exista acuerdo entre los propietarios de los solares, que deberd protocolorizar-
se ante el Ayuntamiento.

4. Cuando se trate de cuerpos de edificacién de una planta con altura de coronacién igual
o inferior a 2,50 metros.

— Fondo Edificable: No se fija.

— Altura de la Edificaciéon: 15 m.

— Altura Total de la Edificacion: 18 m.

— Cubiertas: Podran ser planas o inclinadas.

— Sotanos: Se permite la construccion de sétanos. Su altura libre no sera inferior nunca a
2,20 metros. Como consecuencia del Estudio de Inundabilidad redactado por la empresa
ARISTOS de fecha 13/03/2006, en el Sector 8, la parcela mas hacia el Oeste en contacto
con el Arroyo Cagancha no dispondra de ninguna planta por debajo del nivel de rasante.

— Semisdtanos: No se permiten.

— Ndmero de Plantas: 2 unidades, aunque podran alcanzar la altura de 15 metros en una
Unica planta.

— Otras determinaciones: Se admite, para promociones de proyecto unitario de minipoligo-
nos, agrupar los espacios no edificados de parcela para obtener un espacio libre manco-
munado, siempre que se respeten las demas condiciones de frente minimo y maximo y
condiciones de volumen describe en el presente articulo. En cualquier caso, la superficie
maxima construida resultante no superara los 0,8 m?/m?, ni el nimero maximo de naves
el que se hubiera obtenido de dividir la superficie total de la actuacion por la superficie de
parcela minima aplicable.

USOS:

USO PRINCIPAL
INDUSTRIAL
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USOS COMPATIBLES
Destino: Todos
EQUIPAMIENTO Situacion: Todas
COMERCIALES
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacion: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SERVICIOS URBANOS Situacion: Todas
SERVICIO DE INCENDIOS
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SERVICIOS URBANOS Situacion: Todas
MATADERO
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Todas
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Planta Baja
GARAJE Y APARCAMIENTOS
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Todas
RED VIARIA DE TRAFICO

Articulo 4.2.2.6. Ordenanza 6-Residencial zonas nuevas (ZN).

Se trata de las principales zonas de expansion del Municipio, situadas mas allad de la zona de
ensanche, sobre suelo urbanizable y suelo urbano no consolidado con condiciones. Son de
propiedad privada. Su ejecucion esta condicionada al desarrollo del correspondiente Progra-

ma de Ejecucion.

Ambitos de aplicacion:

Manzanas: MZ06. Parcelas: PRO6.

PARAMETROS:
Tipologia: Edificacién en hilera.
— Parcela Minima:

Superficie Minima: 105 m?2,
Frente Parcela Minima: 6 m.
Fondo de Parcela Minima: 17,5 m.

— Edificacion Retranqueada: Se retranquearan al fondo vy al frente de la parcela.

Distancia Maxima Frente: 3 m.
Distancia Minima Fondo: 3 m.

— Fondo Edificable: 17,5 m.
— Profundidad Maxima Edificable: 12,5 m.
— Cuerpos Volados:

Altura Minima: 3 m.
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Saliente Maximo: 0,5 m.

— Patios: Se permiten patios de viviendas, que tendran unas dimensiones tales que permi-
tan la inscripcion de un circulo de diametro igual a 3 m.

En los casos en que la planta baja se destine a usos no residenciales los patios se podran
cubrir en toda su superficie.

Los patios existentes en el momento de la entrada en vigor de este Plan, en edificios con
dimensiones inferiores a la minima establecida, podran mantenerse aldn en el caso de
obras de acondicionamiento, reestructuracion, ampliacion, recuperacion y demolicion
parcial. No asi en el caso de obras de rehabilitacion total, que deberan cumplir las condi-
ciones establecidas aqui, con independencia del mantenimiento de su posicion relativa.

— Coeficiente de Ocupacion por Planta: Las condiciones de ocupacion maxima de la parcela,
serd la definida por las condiciones de fondo de edificacion y alineacion establecidos.

— Altura de la Edificacion: 7,5 m. La altura maxima serd medida desde la cota de referencia
hasta el alero, dicha dimensidon podrd moverse, en su caso, en una banda de +-20 cm, en
funcién de la relacion que se establezca con una edificacidén contigua.

— Altura Total de la Edificacion: 9 m.
— Altura de Planta Baja: 3 m.

— Fachadas: La composicidon general de la fachada y huecos se establecera con criterios de
integracion y respeto a las edificaciones tradicionales, sin por ello recurrir a la integracion
mimética.

Las fachadas seran planas, sin cuerpos volados cerrados, ni vuelo de la planta superior
sobre la inferior, ni retranqueos parciales. Unicamente se permitirian cuerpos retranquea-
dos en un tramo completo de calle o plaza (soportales); debiendo éstos tener la altura
total de planta baja.

Las fachadas deberdan componerse unitariamente en todas las plantas del edificio, inclui-
dos los locales comerciales si los hubiere, debiendo resolverse totalmente en el proyecto
que se presente para la obtencion de licencia.

Queda expresamente prohibida la composicion incompleta de las fachadas en todos los
tipos de obras que afecten a esto, dejando pendiente los bajos comerciales.

En las obras de acondicionamiento de la planta baja, el proyecto contemplara el tratamiento
adecuado del muro y revestimiento de esta planta, en conjunto con toda la fachada.

La relacion hueco macizo serd de predominio del segundo sobre el primero, debiendo al
menos cumplir la relacion doble del macizo sobre el plano.

En el caso excepcional de parcelas existentes con frente comprendido entre 5 y 6 metros,
se permitird el establecimiento de dos huecos en sentido horizontal, aunque no se cumpla
la proporcidn establecida en el punto anterior, a la que en todo caso debera tender.
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Las fachadas se remataran con alero o cornisa cuyo vuelo no sea superior a 60 cm ni infe-
rior a 30 cm. El canto maximo visto del vuelo sera de 15 cm.

Los resaltos que se produzcan en las fachadas con motivo de su decoraciéon o composi-
cion, tales como recercados de huecos o impostas tendran un grosor maximo de 5 cm
desde el plano de fachada. También se exceptuaran los invariantes de la arquitectura
tradicional, como el arco que engloba al hueco de entrada con dos poyetes laterales.

Los bajantes de evacuacion de pluviales se proyectaran empotrados en el muro.

Los zocalos de las fachadas tendran una altura maxima de 1,50 m y estaran rematados
por una imposta superior. Su tonalidad y material debera ir en consonancia con el resto de
la fachada y con las soluciones tradicionales. Quedando prohibidos el empleo de azulejos
ceramicos, gres, terrazo, pizarra y en general todos aquellos materiales adheridos al plano
de fachada y que no sean propios de la zona.

Huecos:

La forma de los huecos sera rectangular, en proporcién vertical o cuadrada, pudiendo
puntualmente adquirir otras formas en cada fachada.

Las puertas de garaje no tendran nunca anchura superior a 3 m y deberadn componerse
con el resto de los huecos de fachada.

— Cubiertas: Las cubiertas seran inclinadas a dos aguas vertiendo a frente y fondo. Excep-
cionalmente, si las condiciones de edificacion lo requieren, podran verter las aguas a
patios interiores, siempre que esto no altere la imagen general de la edificacion percibida
desde la via publica.

Las cubiertas de las edificaciones en esquina tendran pendiente a dos calles.
La linea de cumbrera se situarad a una distancia maxima de 10 m de la linea de fachada.

Se permite la apertura de huecos de ventilacion e iluminacidn enrasadas con la cubierta.
También se permiten terrazas planas en el bajo cubierta, siempre que no superen el 20%
de la superficie total de la cubierta.

Se prohibe expresamente otra formacion de cubiertas diferente de las que aqui se expresan.
— Sotanos: Se permite la construccion de sétanos. Su altura libre no sera inferior a 2,20 metros.

— Semisodtanos: Se permite la construccion de semisotanos. Su altura libre no sera inferior a
2,20 metros.

— Bajocubiertas: Se permiten espacios bajo cubiertas, que para que sean habitables deben
de disponer de huecos de ventilacion e iluminacion.

— Pendiente Maxima de Cubierta: 30%.
— NUmero de Plantas: 2 unidades.

— Plazas de Aparcamiento: 1 unidad.
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— Toldos: Sdlo podran instalarse en las calles en las que la anchura minima en cualquier
punto del frente de manzana sera igual o superior a 6,00 metros. El vuelo maximo sera de
1,50 metros. La altura minima desde el punto mas bajo sera de 2,50 metros y la anchura
maxima sera de 20 cm a cada lado del hueco que protege, no superandose en ningin
caso los 3,00 metros de ancho.

Se permiten lisos o rayados. Se prohiben los colores estridentes y los de plastico brillante.

— Marquesinas: Las marquesinas deberan adaptarse ambientalmente al caracter de la zona,
debiendo por tanto ser elementos Unicos y puntuales de una edificacion, no repetitivos
para cada hueco, ni extensivos a lo largo de la fachada. Unicamente podran instalarse en
los accesos principales.

El canto serd como maximo de 15 cm. La estructura serd independiente de los forjados de
las edificaciones, desmontables sin alteracidén sustancial del edificio y preferiblemente
metalicas. La altura minima sera de 2,50 metros.

Las placas o anuncios deberan ser individualizados, no sobrepasaran de las fachadas mas
de 5 c¢cm, se situaran sobre los huecos de planta baja y no sobrepasaran la anchura de
éste. No podran ser piezas luminosas en masa; la iluminacion podra ser exterior y orien-
tada hacia el cartel o de hilo de nedn.

Las piezas auxiliares necesarias para las instalaciones, cajas de alarma, buzones, etc., se
situaran siempre a haces interiores del muro de fachada y nunca interrumpiendo la
carpinteria de los huecos.

— Tratamiento de Medianeras: Las medianeras tendran el mismo tratamiento que las fachadas.

USOS:
USO PRINCIPAL
RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES
Destino: Todos
EQUIPAMIENTO Situacion: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
COMERCIALES Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
ENSENANAZA Y DOCENTE Situacion: Planta Baja
GUARDERIA
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
HOTELEROS Situacion: Edificio Exclusivo
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Todas
ADMINISTRATIVO
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
BIENESTAR SOCIAL Y ASISTENCIAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
CULTURAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
SANITARIOS
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INFRAESTRUCTURAS
RED DE INSTALACIONES
ANTENAS Y LINEAS DE TELEC.

Se permiten sobre las cubiertas bajo Licencia
Municipal y se prohiben en fachadas.
Destino: Todos

Situacién: Planta Pisos

INFRAESTRUCTURAS
TRANSPORTE
GARAIJE Y APARCAMIENTOS

Destino: Todos
Situacion: Planta Baja

Articulo 4.2.2.7. Ordenanza 7-Residencial con patio de manzana (RM).

Se debera aprobar el correspondiente estudio de detalle.

Ambitos de aplicacion:
Parcelas: PRO7.
PARAMETROS:

— Parcela Minima:

Superficie Minima: 500 m2.
Frente Parcela Minima: 12 m.
Fondo de Parcela Minima: 30 m.

Edificacion Alineada: La edificacion se alineara a vial coincidiendo con el frente de parcela.
En todo caso, las alineaciones de los edificios procedentes de obras de reestructuracion y
recuperacion seran las consolidadas por la edificacién preexistente. Se prohibe la apertura
de calle en fondo de saco, ya sean publicas o privadas. En las agregaciones de parcelas
podran ajustarse las diferencias de alineaciones permitidas entre una y otra parcela. No se
admiten retranqueos en toda o parte de la edificacion.

Fondo Edificable: 30 m.

Patios: El patio de manzana resultante permitird la inscripcion de un circulo de 16 metros
de diametro y en dicho patio no se permitira edificacion alguna.

Los patios existentes en el momento de la entrada en vigor de este Plan, en edificios con
dimensiones inferiores a la minima establecida, podran mantenerse aldn en el caso de
obras de acondicionamiento, reestructuracion, ampliacion, recuperacién y demolicion
parcial. No asi en el caso de obras de rehabilitacion total, que deberan cumplir las condi-
ciones establecidas aqui, con idependencia del mantenimiento de su posicion relativa.

Coeficiente de Ocupacion por Planta: Las condiciones de ocupacion maxima de la parcela,
sera la definida por las condiciones de fondo de edificacion y alineacion establecidos.

— Superficie Edificable: La edificabilidad de cada parcela sera el resultado de las condiciones

de ocupacion que aparecen en las mismas.

— Altura de la Edificacion: 7,5 m. La altura maxima serd medida desde la cota de referencia

hasta el alero, dicha dimension podra moverse, en su caso, en una banda de +-20 cm, en
funcion de la relacién que se establezca con una edificacion contigua.
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— Altura Total de la Edificacion: 9 m. Por encima del nimero de plantas maximo autorizado
sblo se permitira la construccion de cajas de escaleras, chimeneas y dependencias desti-
nadas a albergar instalaciones al servicio exclusivo del edificio (maquinaria de aparatos
elevadores, torres de recuperacion, depdsitos de agua elevados, etc.), torreones y otros
elementos ornamentales tipicos de la localidad, siempre que en su ejecucion se observen
las siguientes condiciones:

a) La suma de las superficies ocupadas por los distintos elementos o dependencias, no
sera superior al 10% de la superficie de la parcela neta edificable, admitiéndose en
cualquier caso una superficie maxima a ocupar de 20 m2.

b) La altura maxima de dichas construcciones no sobrepasara la de 3,50 metros sobre la
altura maxima de la edificacion permitida, excepto que se trate de elementos ornamen-
tales tradicionales.

— Altura de Planta Baja: 4,25 m. Se define altura planta baja como la altura maxima, la
altura minima sera de 2,50 metros.

En cualquier caso, la altura total en metros del edificio debera respetar la altura maxima
establecida. Podran disponerse otras proporciones en la altura de pisos siempre que éstas
establezcan relacién con las edificaciones contiguas.

No se permiten otras construcciones por encima de la altura de chimeneas de ventilacion,
pararrayos y antenas.

— Fachadas: La composicion general de la fachada y huecos se establecera con criterios de
integracion y respeto a las edificaciones tradicionales, sin por ello recurrir a la integra-
cion mimética.

Las fachadas seran planas, sin cuerpos volados cerrados, ni vuelo de la planta superior
sobre la inferior, ni retranqueos parciales. Unicamente se permitirian cuerpos retranquea-
dos en un tramo completo de calle o plaza (soportales); debiendo éstos tener la altura
total de planta baja.

Las fachadas deberan componerse unitariamente en todas las plantas del edificio, inclui-
dos los locales comerciales si los hubiere, debiendo resolverse totalmente en el proyecto
que se presente para la obtencion de licencia.

Queda expresamente prohibida la composicion incompleta de las fachadas en todos los
tipos de obras que afecten a esto, dejando pendiente los bajos comerciales.

En las obras de acondicionamiento de la planta baja, el proyecto contemplara el tratamiento
adecuado del muro y revestimiento de esta planta, en conjunto con toda la fachada.

La relacién hueco macizo serd de predominio del segundo sobre el primero, debiendo al
menos cumplir la relacién doble del macizo sobre el plano.

En el caso excepcional de parcelas existentes con frente comprendido entre 5 y 6 metros,
se permitird el establecimiento de dos huecos en sentido horizontal, aunque no se cumpla
la proporcion establecida en el punto anterior, a la que en todo caso debera tender.
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Las fachadas se remataran con alero o cornisa cuyo vuelo no sea superior a 60 cm ni infe-
rior a 30 cm. El canto maximo visto del vuelo sera de 15 cm.

Los resaltos que se produzcan en las fachadas con motivo de su decoracion o composi-
cion, tales como recercados de huecos o impostas tendran un grosor maximo de 5 cm
desde el plano de fachada. También se exceptuaran los invariantes de la arquitectura
tradicional, como el arco que engloba al hueco de entrada con dos poyetes laterales.

Los bajantes de evacuacion de pluviales se proyectaran empotrados en el muro.

Los zocalos de las fachadas tendran una altura maxima de 1,50 m y estaran rematados
por una imposta superior. Su tonalidad y material debera ir en consonancia con el resto de
la fachada y con las soluciones tradicionales. Quedando prohibidos el empleo de azulejos
ceramicos, gres, terrazo, pizarra y en general todos aquellos materiales adheridos al plano
de fachada y que no sean propios de la zona.

Huecos:

La forma de los huecos sera rectangular, en proporcion vertical o cuadrada, pudiendo
puntualmente adquirir otras formas en cada fachada.

Las puertas de garaje no tendran nunca anchura superior a 3 m y deberdn componerse
con el resto de los huecos de fachada.

— Cubiertas: Las cubiertas seran inclinadas a dos aguas vertiendo a frente y fondo. Excep-
cionalmente, si las condiciones de edificacion lo requieren, podran verter las aguas a
patios interiores, siempre que esto no altere la imagen general de la edificacion percibida
desde la via publica.

Las cubiertas de las edificaciones en esquina tendran pendiente a dos calles.
La linea de cumbrera se situard a una distancia maxima de 10 m de la linea de fachada.
Se prohibe expresamente otra formacion de cubiertas diferente de las que aqui se expresan.

— Sétanos: Se permite la construccion de sétanos. Su altura libre no sera inferior nunca a
2,20 metros.

— Semisotanos: Se permite la construccion de semisdtanos. Su altura libre no sera inferior
nunca a 2,20 metros.

— Bajocubiertas: No se permitird el uso residencial, tan sélo podra ser destinado el bajo
cubierta a almacén y/o trastero y debera cumplir:

e Altura maxima a fachada: 1,20 m.
¢ Inclinacion maxima de cubierta: 30%.
¢ Su acceso no sera exclusivo ni con acceso independiente.

— Pendiente Maxima de Cubierta: 30%.
— NUmero de Plantas: 2 unidades, mas la del sobrado o doblado si existiera.

— Toldos: Solo podran instalarse en las calles en las que la anchura minima en cualquier
punto del frente de manzana sera igual o superior a 6,00 metros. El vuelo maximo sera de
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1,50 metros. La altura minima desde el punto mas bajo sera de 2,50 metros y la anchura
maxima sera de 20 cm a cada lado del hueco que protege, no superandose en ningun
caso los 3,00 metros de ancho.

Se permiten lisos o rayados. Se prohiben los colores estridentes y los de plastico brillante.

— Marquesinas: Las marquesinas deberan adaptarse ambientalmente al caracter de la zona,
debiendo por tanto ser elementos Unicos y puntuales de una edificacion, no repetitivos
para cada hueco, ni extensivos a lo largo de la fachada. Unicamente podran instalarse en
los accesos principales.

El canto sera como maximo de 15 cm. La estructura serd independiente de los forjados de
las edificaciones, desmontables sin alteracién sustancial del edificio y preferiblemente
metalicas. La altura minima sera de 2,50 metros.

Las placas o anuncios deberan ser individualizados, no sobrepasaran de las fachadas mas
de 5 cm se situaran sobre los huecos de planta baja y no sobrepasaran la anchura de
éste. No podran ser piezas luminosas en masa; la iluminacion podra ser exterior y orien-
tada hacia el cartel o de hilo de nedn.

Las piezas auxiliares necesarias para las instalaciones, cajas de alarma, buzones, etc., se
situaran siempre a haces interiores del muro de fachada y nunca interrumpiendo la
carpinteria de los huecos.

— Tratamiento de Medianeras: Las medianeras tendran el mismo tratamiento que las fachadas.

UsosS:
USO PRINCIPAL
RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES
Destino: Todos
EQUIPAMIENTO Situacion: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
COMERCIALES Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
ENSENANAZA Y DOCENTE Situacion: Planta Baja
GUARDERIA
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
HOTELEROS Situacion: Edificio Exclusivo
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Todas
ADMINISTRATIVO
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
BIENESTAR SOCIAL Y
ASISTENCIAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
CULTURAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
SANITARIOS




i )D N'jJ,MERO 76 ’ 11365
) Miércoles, 22 de abril de 2009

!

B

INFRAESTRUCTURAS Se permiten sobre las cubiertas bajo Licencia
RED DE INSTALACIONES Municipal y se prohiben en fachadas.
ANTENAS Y LINEAS DE Destino: Todos
TELEC. Situacion: Planta Pisos
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Planta Baja
GARAJEY
APARCAMIENTOS

Articulo 4.2.2.8. Ordenanza 8-Residencial en casco 3 plantas (RC1).

Estas condiciones particulares son similares a la Ordenanza 1, pero con la permisibildiad de
construir 3 plantas. Sera de aplicacion en el solar delimitado por el Camino de los Siete
Cafios, calle de nueva apertura, suelo urbano, calle de nueva apertura y Avenida de Coldn.

Ambitos de aplicacion:
Parcelas: PR0S.
PARAMETROS:

— Parcela Minima:

Superficie Minima: 70 m2.

Frente Parcela Minima: 5 m.

Fondo de Parcela Minima: 8 m.

Separacion Minima entre Linderos Enfrentados: 4,5 m.

— Edificacion Alineada: La edificacion se alineara a vial coincidiendo con el frente de parcela.
En todo caso, las alineaciones de los edificios procedentes de obras de reestructuracion y
recuperacion seran las consolidadas por la edificacién preexistente. Se prohibe la apertura
de calle en fondo de saco, ya sean publicas o privadas. En las agregaciones de parcelas
podran ajustarse las diferencias de alineaciones permitidas entre una y otra parcela. No se
admiten retranqueos en toda o parte de la edificacion.

— Fondo Edificable: 24 m.

— Patios: Se permiten patios de viviendas, que tendran unas dimensiones tales que permi-
tan la inscripcion de un circulo de didmetro igual a 3 m.

Se prohiben los patios abiertos a fachada.

En los casos en que la planta baja se destine a usos no residenciales los patios se podran
cubrir en toda su superficie.

Los patios existentes en el momento de la entrada en vigor de este Plan, en edificios con
dimensiones inferiores a la minima establecida, podran mantenerse aun en el caso de
obras de acondicionamiento, reestructuraciéon, ampliacion, recuperacién y demolicion
parcial. No asi en el caso de obras de rehabilitacion total, que deberan cumplir las condicio-
nes establecidas aqui, con independencia del mantenimiento de su posicion relativa.

— Coeficiente de Ocupacion por Planta: Las condiciones de ocupacion maxima de la parcela,
serd la definida por las condiciones de fondo de edificacion y alineacion establecidos.
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— Superficie Edificable: La edificabilidad de cada parcela sera el resultado de las condiciones
de ocupacion que aparecen en las mismas.

— Altura de la Edificacion: 10 m. La altura maxima serd medida desde la cota de referencia
hasta el alero, dicha dimensidn podra moverse, en su caso, en una banda de +-20 cm, en
funcion de la relacion que se establezca con una edificacién contigua.

— Altura Total de la Edificacién: 12 m. Por encima del nimero de plantas maximo autorizado sélo
se permitira la construccion de cajas de escaleras, chimeneas y dependencias destinadas a
albergar instalaciones al servicio exclusivo del edificio (maquinaria de aparatos elevadores, torres
de recuperacion, depdsitos de agua elevados, etc.), torreones y otros elementos ornamentales
tipicos de la localidad, siempre que en su ejecucion se observen las siguientes condiciones:

a) La suma de las superficies ocupadas por los distintos elementos o dependencias, no
sera superior al 10% de la superficie de la parcela neta edificable, admitiéndose en
cualquier caso una superficie maxima a ocupar de 20 m2.

b) La altura maxima de dichas construcciones no sobrepasara la de 3,50 metros sobre la
altura maxima de la edificacion permitida, excepto que se trate de elementos ornamen-
tales tradicionales.

— Altura de Planta Baja: 4,5 m. Se define altura planta baja como la altura maxima, la altura
minima sera de 2,50 metros.

En cualquier caso, la altura total en metros del edificio debera respetar la altura maxima
establecida. Podran disponerse otras proporciones en la altura de pisos siempre que éstas
establezcan relacién con las edificaciones contiguas.

No se permiten otras construcciones por encima de la altura de chimeneas de ventilacion,
pararrayos y antenas.

— Fachadas: La composicion general de la fachada y huecos se establecera con criterios de inte-
gracion y respeto a las edificaciones tradicionales, sin por ello recurrir a la integracion mimética.

Las fachadas seran planas, sin cuerpos volados cerrados, ni vuelo de la planta superior sobre la
inferior, ni retranqueos parciales. Unicamente se permitirian cuerpos retranqueados en un tramo
completo de calle o plaza (soportales); debiendo éstos tener la altura total de planta baja.

Las fachadas deberdan componerse unitariamente en todas las plantas del edificio, inclui-
dos los locales comerciales si los hubiere, debiendo resolverse totalmente en el proyecto
que se presente para la obtencion de licencia.

Queda expresamente prohibida la composicion incompleta de las fachadas en todos los
tipos de obras que afecten a esto, dejando pendiente los bajos comerciales.

En las obras de acondicionamiento de la planta baja, el proyecto contemplara el tratamien-
to adecuado del muro y revestimiento de esta planta, en conjunto con toda la fachada.

La relacion hueco macizo serd de predominio del segundo sobre el primero, debiendo al
menos cumplir la relacion doble del macizo sobre el plano.

En el caso excepcional de parcelas existentes con frente comprendido entre 5 y 6 metros,
se permitird el establecimiento de dos huecos en sentido horizontal, aunque no se cumpla
la proporcidn establecida en el punto anterior, a la que en todo caso deberd tender.
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Las fachadas se remataran con alero o cornisa cuyo vuelo no sea superior a 60 cm ni infe-
rior a 30 cm. El canto maximo visto del vuelo sera de 15 cm.

Los resaltos que se produzcan en las fachadas con motivo de su decoracion o composi-
cion, tales como recercados de huecos o impostas tendran un grosor maximo de 5 cm
desde el plano de fachada. También se exceptuaran los invariantes de la arquitectura
tradicional, como el arco que engloba al hueco de entrada con dos poyetes laterales.

Los bajantes de evacuacion de pluviales se proyectaran empotrados en el muro.

Los zocalos de las fachadas tendran una altura maxima de 1,50 m y estaran rematados
por una imposta superior. Su tonalidad y material debera ir en consonancia con el resto de
la fachada y con las soluciones tradicionales. Quedando prohibidos el empleo de azulejos
ceramicos, gres, terrazo, pizarra y en general todos aquellos materiales adheridos al plano
de fachada y que no sean propios de la zona.

Huecos:

La forma de los huecos sera rectangular, en proporcion vertical o cuadrada, pudiendo
puntualmente adquirir otras formas en cada fachada.

Las puertas de garaje no tendran nunca anchura superior a 3 m y deberdn componerse
con el resto de los huecos de fachada.

— Cubiertas: Las cubiertas seran inclinadas a dos aguas vertiendo a frente y fondo. Excep-
cionalmente, si las condiciones de edificacion lo requieren, podran verter las aguas a
patios interiores, siempre que esto no altere la imagen general de la edificacion percibida
desde la via publica.

Las cubiertas de las edificaciones en esquina tendran pendiente a dos calles.
La linea de cumbrera se situard a una distancia maxima de 10 m de la linea de fachada.
Se prohibe expresamente otra formacion de cubiertas diferente de las que aqui se expresan.

— Sétanos: Se permite la construccion de sétanos. Su altura libre no sera inferior nunca a
2,20 metros.

— Semisotanos: Se permite la construccion de semisdtanos. Su altura libre no sera inferior
nunca a 2,20 metros.

— Bajocubiertas: No se permitird el uso residencial, tan sélo podra ser destinado el bajo
cubierta a almacén y/o trastero y debera cumplir:

e Altura maxima a fachada: 1,20 m.
e Inclinacion maxima de cubierta: 30%.
¢ Su acceso no sera exclusivo ni con acceso independiente.

— Pendiente Maxima de Cubierta: 30%.

— NUmero de Plantas: 2 unidades, mas la del sobrado o doblado si existiera.

— Toldos: Solo podran instalarse en las calles en las que la anchura minima en cualquier
punto del frente de manzana serd igual o superior a 6,00 metros. El vuelo maximo sera de
1,50 metros. La altura minima desde el punto mas bajo sera de 2,50 metros y la anchura
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maxima sera de 20 cm a cada lado del hueco que protege, no superandose en ningin
caso los 3,00 metros de ancho.

Se permiten lisos o rayados. Se prohiben los colores estridentes y los de plastico brillante.

— Marquesinas: Las marquesinas deberan adaptarse ambientalmente al caracter de la zona,
debiendo por tanto ser elementos Unicos y puntuales de una edificacion, no repetitivos
para cada hueco, ni extensivos a lo largo de la fachada. Unicamente podran instalarse en
los accesos principales.

El canto sera como maximo de 15 cm. La estructura serd independiente de los forjados de
las edificaciones, desmontables sin alteracion sustancial del edificio y preferiblemente
metalicas. La altura minima sera de 2,50 metros.

Las placas o anuncios deberan ser individualizados, no sobrepasaran de las fachadas mas
de 5 c¢cm, se situaran sobre los huecos de planta baja y no sobrepasaran la anchura de
éste. No podran ser piezas luminosas en masa; la iluminaciéon podra ser exterior y orien-
tada hacia el cartel o de hilo de nedn.

Las piezas auxiliares necesarias para las instalaciones, cajas de alarma, buzones, etc., se
situaran siempre a haces interiores del muro de fachada y nunca interrumpiendo la
carpinteria de los huecos.

— Tratamiento de Medianeras: Las medianeras tendran el mismo tratamiento que las fachadas.

USOS:
USO PRINCIPAL
RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES
Destino: Todos
EQUIPAMIENTO Situacion: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
COMERCIALES Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
ENSENANAZA Y DOCENTE Situacion: Planta Baja
GUARDERIA
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
HOTELEROS Situacion: Edificio Exclusivo
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Todas
ADMINISTRATIVO
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
BIENESTAR SOCIAL Y ASISTENCIAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
CULTURAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacién: Planta Baja
SANITARIOS
INFRAESTRUCTURAS Se permiten sobre las cubiertas bajo Licencia
RED DE INSTALACIONES Municipal y se prohiben en fachadas.
ANTENAS Y LINEAS DE TELEC. Destino: Todos
Situacion: Planta Pisos
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Planta Baja
GARAIJE Y APARCAMIENTOS
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CAPITULO 3
GESTION

Seccion 1. Unidades de actuacion urbanizadoras.
Articulo 4.3.1.1. UA-001. Chacara Noreste.
Unidad de Actuacién en Suelo Urbano No Consolidado de USO INDUSTRIAL.
Ambitos de Aplicacion:
Areas Homogéneas: AHO1. Localizacion.
PARAMETROS.
— Superficie Bruta: 29.041,96 m?.
— Edificabilidad Bruta: 0,62 m%/m2.
— Cesiones:
Cesion de Dotaciones: 4.356,29 m2.
Cesion zonas verdes: 2.904,19 m2.
Numero plazas de aparcamiento: 180 Plazas.
Numero plazas de aparcamiento publico: 99 Plazas.
— Sistema de Actuacion: Cooperacion.
— Otras Determinaciones: La ordenanza de aplicacion sera la de INDUSTRIAL (OI).

— Descripcion: Unidad de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado, ampliado tras modifi-
cacion aprobada definitivamente en CUOTEX de 30/09/2005 y publicada en el DOE de
23/05/2006.

— Aprovechamiento Subjetivo: 16151,26 UA/m. El 10% de Ao de cesidon al Ayto. es de
1.794,58 m2t.

USOS:

USO PRINCIPAL

INDUSTRIAL

USOS COMPATIBLES

Destino: Todos

EQUIPAMIENTO Situacion: Todas
COMERCIALES

EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacion: Todas

EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SERVICIOS URBANOS Situacion: Todas

SERVICIO DE INCENDIOS
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EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SERVICIOS URBANOS Situacion: Todas
MATADERO
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Todas
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Planta Baja
GARAJEY
APARCAMIENTOS
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Todas

RED VIARIA DE TRAFICO

Articulo 4.3.1.2. UA-002. Montoya.

Unidad de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado de USO RESIDENCIAL.

Ambitos de Aplicacion:
Areas Homogéneas: AHO2.
PARAMETROS.
— Superficie Bruta: 12.056,58 m?.
— Edificabilidad Bruta: 0,6 m2/m2.
— NUmero de Viviendas: 41 Unidades.
— Cesiones:
Cesion de Dotaciones: 2.531,88 m2.
Cesion zonas verdes: 1.205,66 m2,

Cesion VPP: 1.808,49 m>.

NUmero plazas de aparcamiento: 73 Plazas.

Localizacion.

NUmero plazas de aparcamiento publico: 37 Plazas.

— Sistema de Actuacion: Compensacion.

— Otras Determinaciones: La ordenanza de aplicacion serd la de RESIDENCIAL ZONA NUEVA

(ZN).

— Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica: 25%.

— Aprovechamiento Subjetivo: 6510,45 UA/m2. El 10% de Ao de cesion al Ayto. es de

723,39 m2t.
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USsosS:
USO PRINCIPAL
RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES
Destino: Todos
EQUIPAMIENTO Situacion: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
COMERCIALES Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
ENSENANAZA Y DOCENTE Situacion: Planta Baja
GUARDERIA
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
HOTELEROS Situacion: Edificio Exclusivo
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Todas
ADMINISTRATIVO
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
BIENESTAR SOCIAL Y
ASISTENCIAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
CULTURAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
SANITARIOS
INFRAESTRUCTURAS Se permiten sobre las cubiertas bajo Licencia
RED DE INSTALACIONES Municipal y se prohiben en fachadas.
ANTENAS Y LINEAS DE Destino: Todos
TELEC. Situacion: Planta Pisos
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Planta Baja
GARAIEY
APARCAMIENTOS

Articulo 4.3.1.3. UA-003. Plaza de toros.

Unidad de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado de USO RESIDENCIAL.

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AHO3.
PARAMETROS

— Superficie Bruta: 7.831,15 m2.

— Edificabilidad Bruta: 0,6 m2/m?2.

— Numero de Viviendas: 27 Unidades.

— Cesiones:

Localizacion:
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Cesion de Dotaciones: 1.644,54 m?2,

Cesion zonas verdes: 783,12 m2,

Cesion VPP: 1.174,67 m2,

NUmero plazas de aparcamiento: 47 Plazas.

Numero plazas de aparcamiento publico: 24 Plazas.
— Sistema de Actuacion: Compensacion.

— Otras Determinaciones: La ordenanza de aplicacion sera la de RESIDENCIAL ZONA NUEVA

(ZN).

— Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion pulblica: 25%.

— Aprovechamiento Subjetivo: 4228,82 UA/m?2. El 10% de Ao de cesién al Ayto. es de

469,87 m?t.
USOS:
USO PRINCIPAL
RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES
Destino: Todos
EQUIPAMIENTO Situacion: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
COMERCIALES Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
ENSENANAZA Y DOCENTE Situacion: Planta Baja
GUARDERIA
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
HOTELEROS Situacion: Edificio Exclusivo
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Todas
ADMINISTRATIVO
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
BIENESTAR SOCIAL Y
ASISTENCIAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
CULTURAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
SANITARIOS
INFRAESTRUCTURAS Se permiten sobre las cubiertas bajo Licencia
RED DE INSTALACIONES Municipal y se prohiben en fachadas.
ANTENAS Y LINEAS DE Destino: Todos
TELEC. Situacion: Planta Pisos
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Planta Baja
GARAIJEY
APARCAMIENTOS
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Articulo 4.3.1.4. UA-004. C/ Hernan Cortés.

Unidad de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado de USO RESIDENCIAL.

Ambitos de Aplicacién:

Areas Homogéneas: AH04.
PARAMETROS:

— Superficie Bruta: 4.035,71 m2.

— Edificabilidad Bruta: 0,6 m?/m?2.

— Numero de Viviendas: 14 Unidades.

— Cesiones:
Cesion de Dotaciones: 1.000 m2.
Cesion zonas verdes: 1.000 m?2.

Cesion VPP: 605,36 m2,

Localizacion:

NUmero plazas de aparcamiento: 25 Plazas.

NUmero plazas de aparcamiento publico: 12 Plazas.

— Sistema de Actuacion: Compensacion.

— Otras Determinaciones: La ordenanza de aplicacion sera la de RESIDENCIAL ZONA NUEVA

(ZN).

— Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion pulblica: 25%.

— Aprovechamiento Subjetivo: 2179,28 UA/m?2. El 10% de Ao de cesién al Ayto. es de

242,14 mt.
USOS:
USO PRINCIPAL
RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES
Destino: Todos
EQUIPAMIENTO Situacién: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
COMERCIALES Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
ENSENANAZA Y DOCENTE Situacion: Planta Baja
GUARDERIA
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
HOTELEROS Situacion: Edificio Exclusivo
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacion: Planta Baja
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EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Todas
ADMINISTRATIVO
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacién: Planta Baja

BIENESTAR SOCIAL Y
ASISTENCIAL

EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
CULTURAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
SANITARIOS
INFRAESTRUCTURAS Se permiten sobre las cubiertas bajo Licencia
RED DE INSTALACIONES Municipal y se prohiben en fachadas.

ANTENAS Y LINEAS DE

Destino: Todos

TELEC. Situacion: Planta Pisos
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Planta Baja
GARAJEY
APARCAMIENTOS

Articulo 4.3.1.5. SURO1. Sector Leva.

Sector en Suelo Urbanizable de USO RESIDENCIAL.

Ambitos de Aplicacion:
Areas Homogéneas: AHO5.
PARAMETROS:
— Superficie Bruta: 20.419,61 m?.
— Edificabilidad Bruta: 0,6 m?/m?2.
— Numero de Viviendas: 69 Unidades.
— Cesiones:
Cesion de Dotaciones: 4.288,12 m2,
Cesion zonas verdes: 2.041,96 m2.

Cesion VPP: 3.062,94 m2.

Localizacion.

NUmero plazas de aparcamiento: 123 Plazas.

Numero plazas de aparcamiento publico: 62 Plazas.

— Sistema de Actuacion: Compensacion.

— Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion pulblica: 25%.

— Aprovechamiento Subjetivo: 11026,59 UA/m2. El 10% de Ao de cesion al Ayto. es de

1.225,18 m2t.
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USOS:
USO PRINCIPAL
RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES
Destino: Todos
EQUIPAMIENTO Situacién: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
COMERCIALES Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
ENSENANAZA Y DOCENTE Situacion: Planta Baja
GUARDERIA
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
HOTELEROS Situacion: Edificio Exclusivo
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Todas
ADMINISTRATIVO
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
BIENESTAR SOCIAL Y
ASISTENCIAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
CULTURAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
SANITARIOS
INFRAESTRUCTURAS Se permiten sobre las cubiertas bajo Licencia
RED DE INSTALACIONES Municipal y se prohiben en fachadas.
ANTENAS Y LINEAS DE Destino: Todos
TELEC. Situacion: Planta Pisos
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Planta Baja
GARAIE Y
APARCAMIENTOS

Articulo 4.3.1.6. SUR02. Sector Pefiuelas.

Sector en Suelo Urbanizable de USO RESIDENCIAL.

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AHO6.
PARAMETROS:

— Superficie Bruta: 27.431,86 m?2.
— Edificabilidad Bruta: 0,6 m%/m?2.

— NuUmero de Viviendas: 41 Unidades.

Localizacion.
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— Cesiones:
Cesion de Dotaciones: 5.760,69 m?2,
Cesion zonas verdes: 2.743,19 m2.

Cesion VPP: 4.114,78 m2.

Numero plazas de aparcamiento: 165 Plazas.

Numero plazas de aparcamiento publico: 83 Plazas.

— Sistema de Actuacion: Compensacion.

— Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion pulblica: 25%.

— Aprovechamiento Subjetivo: 14.813,20 UA/m2. El 10% de Ao de cesion al Ayto. es de

1.645,91 m?t.
USOS:
USO PRINCIPAL
RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES
Destino: Todos
EQUIPAMIENTO Situacion: Todas
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
COMERCIALES Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
ENSENANAZA Y DOCENTE Situacion: Planta Baja
GUARDERIA
EQUIPAMIENTO Destino: Privado
HOTELEROS Situacion: Edificio Exclusivo
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
OFICINAS Situacion: Planta Baja
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Todas
ADMINISTRATIVO
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
BIENESTAR SOCIAL Y
ASISTENCIAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
CULTURAL
EQUIPAMIENTO Destino: Todos
SOCIALES Situacion: Planta Baja
SANITARIOS
INFRAESTRUCTURAS Se permiten sobre las cubiertas bajo Licencia
RED DE INSTALACIONES Municipal y se prohiben en fachadas.
ANTENAS Y LINEAS DE Destino: Todos
TELEC. Situacion: Planta Pisos
INFRAESTRUCTURAS Destino: Todos
TRANSPORTE Situacion: Planta Baja

GARAIEY
APARCAMIENTOS
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CAPITULO 4
CATALOGO

Seccion 1. Condiciones de caracter general.

Articulo 4.4.1. Definicion de catalogo.

El Plan General Municipal establece una relacion de bienes, que deben ser conservados por
su valor historico, artistico o medio ambiental como elementos urbanos por tratarse de
piezas patrimoniales del legado historico municipal. Se incluyen también una serie de bienes
de caracter arqueoldgico o de valor etnoldgico repartidos por el territorio municipal (los
incluidos en el art. 3.5.2.6 del presente PGM como SUNP-Cultural).

Son de obligada aplicacidn las disposiciones del Titulo II de la Ley 2/1999, de Patrimonio
Historico y Cultural de Extremadura, sobre Proteccion, Conservacion y Mejora de los bienes
recogidos en el presente Catalogo, asi como el resto de disposiciones que se establecen en
las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Higuera la Real, a las cuales el presen-
te Catalogo se remite expresamente.

Articulo 4.4.2. Objetivos.

— La proteccion de edificaciones compromete a las Administraciones competentes a conser-
varlas, restaurarlas o rehabilitarlas segun casos y condiciones establecidas.

— El Ayuntamiento prestara la cooperacion necesaria para el mantenimiento de los edificios que
asi lo requieran, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura y demas disposiciones que sean de aplicacion.

Articulo 4.4.3. Clasificacion.
A efectos de aplicacion de este Catalogo, se establecen tres categorias de proteccion:

1. Proteccion monumental.
2. Proteccion estructural.
3. Proteccion ambiental.

Articulo 4.4.4. Proteccion monumental.
— Afecta a edificios singulares con interés historico.

— En la categoria monumental se protege la totalidad de cada edificacion en ella incluida,
preservando, por tanto, sus caracteristicas arquitectonicas, su forma de ocupacion del
espacio y los demas rasgos que contribuyen a singularizarla como elemento integrante del
patrimonio edificado.

Articulo 4.4.5. Proteccion estructural.

— Afecta a los edificios en los que interesa conservar, ademas de la fachada, la disposicidn
interna general, dado su valor como representantes de una determinada época o de una
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tipologia definida, como arquitectura popular, edificios o restos de edificios de valor
etnoldgico, etc.

— En la categoria Estructural se protege la apariencia del edificio y se favorece la conservacion
de los elementos basicos que definen su forma de articulacidn, uso u ocupacion del espacio.

Articulo 4.4.6. Proteccion ambiental.

— Edificios que representan un valor dentro del conjunto urbano, que si desaparecieran infli-
girian al mismo un perjuicio.

— En la categoria ambiental se protege el conjunto del ambiente urbano, evitando las actua-
ciones que pudieran atentar contra la unidad del Centro Histérico, la trama y la calidad
imperante de los edificios protegidos, defendiendo la armonica integracion entre lo cons-
truido de nueva planta y los elementos arquitectonicos edificados en épocas pasadas.

— En la proteccion ambiental no sdlo se protegen las edificaciones, sino la via publica, en sus
aspectos de texturas, calidades y colores de espacios rodados y peatonales, mobiliario
urbano, iluminacion, ocultacion de instalaciones particulares (antenas, equipos de aire
acondicionado, etc.) y soterramiento de instalaciones de compafias suministradoras
(transformadores, cableado eléctrico, de telefonia, etc.).

— Los elementos de la via publica que se encuentran construidos en la actualidad y son
contrarios al presente Catalogo, deberan ser adaptados al mismo, realizandose las obras
necesarias en texturas, colores y elementos de mobiliario urbano para conseguir la unidad
ambiental del conjunto.

Articulo 4.4.7. Ampliacién, exclusion y modificacion del catalogo.

AMPLIACION DEL CATALOGO.

Todo bien no incluido en el presente Catdlogo que obtuviera del Organo Administrativo
competente en materia de Patrimonio Cultural una de las categorias a las que se refiere la
Ley 2/1999, de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura en sus Capitulos Iy II:

— Declaracion de Bien de Interés Cultural o incoacion de expediente de declaracion de BIC.
— Inclusion en el Inventario de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura.

Quedara incluido de forma automatica en el presente Catélogo conforme a lo dispuesto en la
Legislacion Patrimonial competente.

EXCLUSION Y MODIFICACION DEL CATALOGO.

La exclusion de un bien catalogado o la modificacion de las condiciones de proteccidn tendra
que someterse obligatoriamente a los mismos tramites de aprobacion a los que se ha some-
tido el presente Catalogo, requiriendo obligatoriamente la modificacion puntual de este docu-
mento, sujeta al proceso de aprobacion establecido en la legislacion competente en materia
de Urbanismo y de Patrimonio Historico y Cultural.
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Articulo 4.4.8. Clasificacion.

A los efectos de la regulacion de las intervenciones que podran realizarse en cada categoria,
se establecen los siguientes tipos de obras:

a) Conservacion.

b) Restauracion.

c) Consolidacion.

d) Rehabilitacion.
e) Reestructuracion.
f) Obra nueva.

Articulo 4.4.9. Obras de conservacion.

Son obras de conservacion aquellas cuya finalidad es la de cumplir las obligaciones de la
propiedad en lo referente a las condiciones de ornato e higiene de la edificacién. Asimismo,
se consideran dentro de este apartado las eventuales reparaciones de todos aquellos
elementos e instalaciones que se consideren en mal estado (cubiertas, bajantes, instalacio-
nes sanitarias, etc.) y estrictas obras de mantenimiento, como reparacion de solados, revo-
co, pintura, etc.

Articulo 4.4.10. Obras de restauracion.

Son obras de restauracién aquellas que constituyen el grado maximo de conservacion, con
las que se pretende, mediante una reparacion de los elementos estructurales o no del edifi-
cio, restituir sus condiciones originales, no admitiéndose en el proceso aportaciones de nuevo
disefio. La reposicion o reproduccion de las condiciones originales tendra que incluir la repa-
racion o incluso sustitucion de elementos estructurales e instalaciones para asegurar la esta-
bilidad y adecuado funcionamiento del edificio con relacion a las necesidades y usos a que
sea destinado.

Articulo 4.4.11. Obras de consolidacion.

Son obras de consolidacion las de afianzamiento y refuerzo de elementos estructurales
(aquellas que confieren al edificio resistencia, estabilidad, equilibrio y rigidez), con eventual
sustitucion parcial de éstos, manteniendo los elementos arquitectonicos de organizacion del
espacio interior (disposicion de escaleras, patios de parcela, nUmero de viviendas, etc.),
aunque se introduzcan aportaciones de nuevo disefio.

Articulo 4.4.12. Obras de rehabilitacion.

Son obras de rehabilitacion las de adecuacion, mejora de condiciones de habitabilidad,redis-
tribucion del espacio interior, etc., que mantengan, en todo caso, las caracteristicas estructu-
rales del edificio. Este tipo de obras podra suponer la adecuacion de usos bajo cubiertas
actuales y que completen éstas, modificacion de patios interiores o de huecos que no confor-
men fachada, apertura de patios interiores y huecos de escalera que no afecten a la estructura
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portante, con excepcion de forjados, y la ocupacion de patios interiores. En el caso de edifi-
cios incluidos en el nivel de proteccion monumental o estructural, en los que la rehabilitacion
tenga por objeto su adecuacion a usos publicos, podran, asimismo, realizarse nuevos forja-
dos, entreplantas y obras analogas siempre que no alteren las caracteristicas que motivaron
la proteccion del edificio.

Articulo 4.4.13. Obras de reestructuracion.

Son obras de reestructuracion las de adecuacion o transformacion del espacio interior del
edificio, incluyendo la posibilidad de demolicion o sustitucion parcial de elementos estructura-
les, sin afectar en ningun caso a la fachada o fachadas exteriores y a sus remates. Podra
darse modificacion de volumen de acuerdo con la normativa vigente. El caso extremo de
obra de reestructuracion, seria el de vaciado del edificio, entendiendo por tal la demolicidn
interior generalizada, con mantenimiento de la fachada o fachadas exteriores, composicion
de huecos y sus remates.

Articulo 4.4.14. Obras nuevas.

Son obras nuevas las de construccion de nueva planta sobre los solares existentes o los que
puedan surgir como resultado de sustitucion de edificios conforme a las normas urbanisticas.

Articulo 4.4.15. Proteccion monumental (Ordenanza —A—).

Unicamente se permitirdn obras de conservacion y restauracion, respetando, en todo caso,
las partes estructurales, constructivas y ornamentales.

— En el procedimiento de otorgamiento de licencias por parte de la Administracion compe-
tente, se insertara el dictamen preceptivo y vinculante del Organo Administrativo compe-
tente en materia de Patrimonio Cultural, que debera emitirse con anterioridad.

OBRAS PERMITIDAS PROTECCION
MONUMENTAL ESTRUCTURAL AMBIENTAL

CONSERVACION (1) (1) (1)
RESTAURACION (1) (1) (1)
CONSOLIDACION (1) (1)
REHABILITACION (1) (1)
REESTRUCTURACION (1) (1)
OBRA NUEVA (2) (3)

(1) PERMITIDAS EN LAS CONDICIONES QUE SE INDICAN.
(2) PERMITIDAS EXCEPCIONALMENTE EN LAS CONDICIONES QUE SE INDICAN.

(3) PERMITIDAS CON DETERMINADAS CARACTERISTICAS EN LAS CONDICIONES QUE SE
INDICAN.
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Articulo 4.4.16. Proteccion estructural (Ordenanza —B—).
OBRAS PERMITIDAS:

Se permitiran Unicamente obras de consolidacion, rehabilitacion y reestructuracion, ademas
de las permitidas en el Capitulo anterior para la proteccion monumental (restauracion y
conservacion).

OBRAS DE NUEVA PLANTA:

A peticion del propietario y con la aportacion de Informe Arquitectonico en el que se propon-
ga una intervencidén de mayor valor arquitectdnico que la que representa el edificio existente,
podran autorizarse obras de nueva planta, siempre que se cumplan todos los requisitos
siguientes:

1. Dictamen preceptivo y vinculante del Organo Administrativo competente en materia de
Patrimonio Cultural, que debera emitirse con anterioridad.

2. Informe favorable del Arquitecto municipal, debidamente justificado.
3. Resolucién favorable del Pleno Municipal.
En caso de que sea autorizado un proyecto de nueva planta:

— La nueva fachada debera recoger los elementos invariantes y materiales de los huecos
existentes (impostas, dinteles y jambas de mamposteria).

— Los huecos de nueva apertura seran similares en forma y textura.
— La carpinteria exterior sera toda de madera.

Se valorard en el informe técnico municipal que el nuevo edificio, ademas de respetar la
PROTECCION AMBIENTAL, cuente en el proyecto con los elementos de valor que contengan.

BIENES INMUEBLES DE VALOR ETNOLOGICO.

Se catalogan ademas con proteccion estructural, todos los molinos existentes dentro y fuera
del nucleo urbano, asi como las bdvedas (o chozos).

Articulo 4.4.17. Proteccion ambiental (Ordenanza —C—).

Se permitirdn obras nuevas y de reestructuracion, ademas de las admitidas en los dos Capi-
tulos anteriores (protecciones monumental y estructural).

En el caso de que se realicen obras de nueva planta en solares libres y en los que, por la
aplicacion de estas Normas puedan quedar libres, aquéllas deberan ajustarse a las siguientes
caracteristicas.

— Muros de cerramiento de fabrica, posteriormente enfoscada y pintada.

— Predominio en fachada del macizo frente al hueco.
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— Predominio en el hueco de la dimension vertical frente a la horizontal. Anchura maxima para
hueco de salon: 1,10 m. Anchura maxima para escaparates: 2 m, resueltos con dintel visto
de canteria o arco visto de canteria. Anchura maxima para resto de huecos: 0,90 m.

— Cubiertas inclinadas a dos aguas, con pendiente de 25 a 30% con teja arabe o mixta.
— Carpinterias exteriores de madera vista.

— Vuelos de alero en canecillos de madera vista.

— Chimeneas tradicionales.

En todo caso, el Ayuntamiento debera aportar al expediente de licencia para su tramitacion,
un informe técnico municipal de Arquitecto con un apartado especifico en el que se recoja la
adecuacion del proyecto a la proteccidn ambiental, valorandose todos los factores de arqui-
tectura popular.

Articulo 4.4.18. Eliminacion de impactos negativos.

La catalogacion de un edificio dentro de cualquiera de los anteriores niveles de proteccion,
incluye en todos los casos la eliminacion obligada de los elementos de Impacto Negativo que
se indiquen en la correspondiente ficha de catalogacion, como condicion indispensable para
la autorizacion de cualquier tipo de actuacidn sobre el elemento de que se trate.

Articulo 4.4.19. Normativa de proteccion.

Se trata de aquellos yacimientos arqueoldgicos y otros enclaves de interés cultural presentes
en el municipio, que han de ser protegidos por el presente Plan General para su conserva-
cion, de cara a facilitar el mejor y mayor conocimiento de los mismos a través de las necesa-
rias excavaciones arqueoldgicas o investigaciones cientificas.

1. En todo momento se estara a lo dispuesto para estas zonas en la Ley 16/1985, de 25 de
julio, del Patrimonio Histdrico Espafiol; y en especial a lo previsto en su articulo 7.9 asi
como en el articulo 31 de la Ley 2/1999, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadu-
ra, quedando prohibidas dentro de este ambito toda clase de actuaciones que pudieran
afectar su total proteccion.

2. Con caracter cautelar, entretanto se produzca una delimitacion precisa del yacimiento,
se establece una zona de proteccién de 200 metros en torno al yacimiento, donde cual-
quier actuacion requerira informe favorable del Servicio Territorial de Cultura de la Junta
de Extremadura.

3. Se protegeran todos los yacimientos arqueoldgicos y/o paleontoldgicos conocidos y los que
aparezcan, debiendo notificarse su aparicién inmediatamente al Ayuntamiento que remiti-
ra al Servicio de Cultura informe del hallazgo, realizandose una inspeccion por parte de los
Servicios Técnicos competentes.

4. Cualquier tipo de obra o movimientos de terreno que pretendan realizarse en las zonas
donde se localicen yacimientos arqueoldgicos documentados y catalogados deberd contar
con la autorizacion previa de la Comision de Patrimonio Cultural, condicionandose la
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ejecucion de las mismas a la realizacion de los estudios y excavaciones arqueoldgicas que
fuesen precisos.

5. Para la concesion de la licencia municipal en estos casos, sera precisa la presentacion por
el promotor de las obras de un estudio arqueoldgico, firmado por Técnico competente
(Arqueologo titulado) sobre el punto de la intervencion. Los correspondientes permisos de
prospeccion o de excavacion arqueoldgica se solicitaran a través del Servicio de Cultura.

6. Seran ilicitas las excavaciones o prospecciones arqueoldgicas realizadas sin la autorizacion
correspondiente, a las que se hubieran llevado a cabo con incumplimiento de los términos
en que fueron autorizadas, asi como las obras de remocion de tierra, de demolicion o
cualesquiera otras realizadas con posterioridad en el lugar donde se haya producido un
hallazgo casual de objetos arqueoldgicos que no hubiera sido comunicado inmediatamente
a la Administracion competente.

7. El Ayuntamiento informard de la existencia de estas Ordenanzas y Normas ante las
consultas que se efectlen para la ejecucion de obras en el ambito de los yacimientos.

8. Ante la necesidad de conservar restos arqueoldgicos “in situ”, el Ayuntamiento articulara
un procedimiento de compensacion al interesado en la ejecucion de las obras menciona-
das, que pueda pactarse con arreglo a derecho.

9. En general, y fuera de los puntos catalogados, se contemplaran las siguientes actuaciones
que requieren la realizacion de seguimientos arqueoldgicos:

a. Apertura de caminos y viales: Carreteras, caminos de concentracion parcelaria, pistas
forestales, vias de saca, etc.

b. Movimientos de tierras de cualquier tipo: Mineria, balsas de depuracién, cortafuegos,
cimentaciones, etc.

c. Grandes roturaciones: Repoblacion forestal, cambios de cultivo, utilizacion de arados
subsoladores, etc.

d. En general cualquier tipo de obra que se llevase a cabo en el entorno de un elemento
incoado declarado Bien de Interés cultural, que precisan, ademas, la autorizacion
previa de la Comision de Patrimonio Cultural.

e. Descubrimientos incluidos en la categoria de “descubrimientos casuales de elementos de
interés arqueoldgico”, tal como se contempla en la Ley 16/1985, de Patrimonio historico
Espafiol (art. 41.3), asi como en la Ley 2/1999, de Patrimonio Historico y Cultural de
Extremadura (art. 55). En este caso se procederd a detener de inmediato los trabajos,
comunicando el descubrimiento al Servicio Territorial de Educacién y Cultura.

Se establecen las siguientes determinaciones normativas, tendentes a garantizar la proteccion
de los yacimientos:

1. En los yacimientos declarados Bien de Interés Cultural: Se establece una zona de
proteccién de 200 metros en su entorno, conforme al articulo 39.3 de la Ley 2/1999.
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2. En los yacimientos que no son BIC, pero estan incluidos en la Carta Arqueoldgica de Extre-
madura: Por analogia con la situacion anterior, la presente Normativa de Catalogo estable-
ce una proteccion también de 200 metros en el entorno de aquellos bienes arqueoldgicos
cuyo listado se recoge.

3. Con caracter general, se establece la obligacion de realizar sondeos con caracter previo al
inicio de cualquier obra en aquellos espacios en los que se presuma la existencia de un
yacimiento arqueoldgico, con objeto de confirmar o descartar su existencia.

4. En todo momento se estara a lo dispuesto para estas zonas en la Ley 16/1985, de 25 de
julio, del Patrimonio Histérico Espafiol; y en especial a lo previsto en su articulo 7.9,
quedando prohibidas dentro de este ambito toda clase de actuaciones que pudieran afec-
tar su total proteccion.

Los elementos incluidos en dicho catalogo podran ser ampliados con posteriores aportacio-
nes, incorporandose otros nuevos conforme a la tramitacion establecida en el articulo 149 del
Reglamento de Planeamiento, de manera auténoma del Plan General.

Articulo 4.4.20. Vias pecuarias.

Las vias pecuarias son las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo
tradicionalmente el transito ganadero. Su naturaleza juridica es de bienes de uso y dominio
publico, recayendo su titularidad sobre las Comunidades Auténomas.

Su trazado se recoge en el correspondiente Plano de Informacidn, quedando sujetas al régi-
men especifico de proteccion que determina la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecua-
rias, y al Reglamento aprobado por el R.D. 2876/1978, de 3 de noviembre. Al objeto de
mejor garantizar su proteccion, se establece una categoria especifica de Proteccion Cultural
en Suelo No Urbanizable para estas Vias Pecuarias.

Se regiran por la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y su normativa estatal y
autondmica de desarrollo.

Dicha ley establece los siguientes tipos de vias pecuarias:

— Cafiadas: Aquellas vias cuya anchura no exceda de los 75 m.
— Cordeles: Aquellas vias cuya anchura no exceda de los 37,5 m.
— Veredas: Aquellas vias cuya anchura no exceda de los 20 m.

Las vias pecuarias podran ser destinadas, ademas de al transito ganadero, a otros usos
compatibles y complementarios en términos acordes con su naturaleza y sus fines, dando
prioridad al transito ganadero y otros usos rurales, e inspirandose en el desarrollo sostenible
y el respeto al medio ambiente, al paisaje y al patrimonio natural y cultural.

La regulacion concreta de usos permitidos, autorizables y prohibidos se establece de acuerdo
con la normativa sectorial recogida en la presente normativa.

En suelo No Urbanizable y cuando no transcurran superpuestas a carreteras, no se permitira
que las construcciones e instalaciones de nueva planta, o la ampliacion de las existentes, o
los cierres de parcela con materiales opacos, se sitlen a menos de ocho metros del limite
exterior de las vias pecuarias. Cuando transcurran superpuestas a carreteras de cualquier
titularidad se estard a la normativa sectorial correspondiente.
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Seccion 2. Condiciones particulares.
Plan General HIGUERA LA REAL
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA

FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS

Ficha 1

DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION: IGLESIA PARROQUIAL DE SANTA CATALINA
LOCALIZACION: Plaza de la Constitucion

UTM: X: 702647,64, Y: 4224319,96,

Ref. Catastral: 2643601QC022450001YJ

TITULAR: Arzobispado de Mérida-Badajoz

REGIMEN DE TENENCIA: PROPIEDAD

SITUACION JURIDICA

FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/ ‘

INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA ‘

DATACION: 1512 aprox. Repaso en S.XVII.

DESCRIPCION

DESCRIPCION: Una sola nave, dividida en | DENOMINACION HISTORICA: GOTICO-PLATERESCO
cinco tramos por arcos apuntados sobre N° DE PLANTAS: g

sillares graniticos, a los que se adosan cuatro | TIPOLOGIA GEN.: GOTICO -PLATERESCO

capillas de diferentes épocas y v... ggg}ﬁg{gm"

CARACTERISTICAS FORMALES: IMAFRONTES: Restos Por...

Sistema constructivo: Manposteria y CIMENTACION: No diferenciada

canteria de piedra ESTRUCTURA: Pilares Adosados-Silleria.
CUBIERTA:

Materiales: REVESTIMIENTOS:

VARIOS:

CARPINTERIA: Ventanas: Dos éculos en cab...

Elementos singulares: Reja en una ventana situada en una capilla en el lado ...
Elementos Discordantes:

E. Conservacion: Bueno

Intervenciones realizadas:

Descripcion del entorno: Nucleo genético con Proteccién Ambiental

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION MONUMENTAL
Actuaciones permitidas:

Actuaciones prohibidas:

Actuaciones aconsejadas:

Uso Permitido:

Situacion: Fotografia:
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11386

VALORACION HISTORICO-ARQUEOLOGICO

VALORACION:

SINTESIS HISTORICA:

Bibliografia

bibliografia

Otros:
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Pariametros Extensos
Descripcidon General: Una sola nave, dividida en cinco tramos por arcos apuntados sobre sillares
graniticos, a los que se adosan cuatro capillas de diferentes épocas y variadas caracteristicas. En

1512 se construye la cabecera, de distinta época que la nave; de perfil poligonal, su mayor altura le
confiere especial protagonismo, cerrandose con boveda vaida.

Caracteristicas Formales: IMAFRONTES: Restos Portada hoy clausurado, con arco de medio punto
y jambas en sillares de granito.

EVANGELIO:Portada con arco de medio punto y gablete conopial en granito. Ventana de medio
punto abocinada con arquivolta y bocel. Contrafuertes en silleria de granito.

CABECERA: Goéngolas en granito, Ventana, Puerta y Aspilleras.
CAPILLA: Linternas sobre estas.

EPISTOLA: Portada apuntada abocinada, ventana igual a la de Evangelio.

Estructura: Pilares Adosados-Silleria.

Arcos: Apuntados, Carpanel, Medio Punto-Silleria, Ladrillo.

Carpinteria: Ventanas: Dos dculos en cabecera, Ventanas en nave y capillas, tres en imafronte.
Puertas: Imafronte clausurada, Evangelio, Epistola.

Elementos Singulares: Reja en una ventana situada en una capilla en el lado del evangelio, frabricada
en hierro tiene forma rectangular con siete barrotes verticales y cuatro horizontales. EI remate se

compone de una cruz y dos barras diagonales acabadas en curvas ( casi volutas).

Retablo de fabrica barroca.
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Plan General - HIGUERA LA REAL
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA

FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS Ficha 2

DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION: IGLESIA JESUISTICA DE SAN BARTOLOME( Colegio y Claustro)

LOCALIZACION: C/ Fernandez Davila

UTM: X: 702746,27508, Y: 4224462,3696,

Ref. Catastral: 2745939QC0224N0001TO

TITULAR: Arzobispado de Mérida-Badajoz

REGIMEN DE TENENCIA: PROPIEDAD

SITUACION JURIDICA

FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/

INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA

DESCRIPCION

DESCRIPCION: Nave rectangular -35 DENOMINACION HISTORICA:

metros de longitud y 8 de anchura - cubierta | N°DEPLANTAS: :

separandose los tramos por fajones sobre USO: Religioso. Fue Iglesia del ...

pilastr... DESTINO:
DATACION: Siglo XVI-XVII.
CARACTERISTICAS FORMALES: El templo, de fabrica ...

Sistema constructivo: Manposteria y CIMENTACION: No diferenciada

canteria de piedra ESTRUCTURA: Soportes: Pilares Adosados,...
CUBIERTA! Nave central con bévedas de...

Materiales: REVESTIMIENTOS: Piedra vista
CARPINTERIA: Ventanas: 13 en nave ( 4+4)...
VARIOS: Muros: Ladrillo, Manposteria.

Elementos singulares: La portada principal, realizada en Jerez de los Caball...
Elementos Discordantes:

E. Conservacion: Bueno

Intervenciones realizadas:

Descripcion del entorno: Nucleo genético con Proteccién Ambiental

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION MONUMENTAL
Actuaciones permitidas:

Actuaciones prohibidas:

Actuaciones aconsejadas:

Uso Permitido:

Situacion: Fotografia:
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VALORACION HISTORICO-ARQUEOLOGICO

SINTESIS HISTORICA:
VALORACION: Bueno

Bibliografia

bibliografia

Otros: Anejo a la Iglesia de localiza el Colegio y Claustro Jesuitico, perteneciendo una de las alas superiores del
Claustro a la Iglesia y el resto de plantas y el colegio al Ayuntamiento.
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Parametros Extensos

Descripcion General: Nave rectangular -35 metros de longitud y 8 de anchura - cubierta con boveda
de cafidn con lunetos, separandose los tramos por fajones sobre pilastras. En los laterales se disponen
las capillas con arco de medio punto en los vanos de acceso. Sobre ellas se levantan doce tribunas
con barandillas de hierro forjado, a modo de celosias.

Fue fundada por D. Francisco Fernandez Davila, caballero de la Orden de Santiago.

Uso: Religioso. Fue Iglesia del Colegio de la Compaiiia de Jesus. El Claustro que articulaba el
conjunto fue destruido y parte de las dependencias del antiguo Colegio se han convertido en Salon
de Cultura, Biblioteca y Sala de Exposiciones.

Caracteristicas Formales: El templo, de fabrica barroca, responde en planta y alzado a la tipologia de
la iglesia jesuitica, de obra de mamposteria con verdugadas de ladrillo. La silleria aparece en la base
y en las esquinas.

Estructura: Soportes: Pilares Adosados, Pilares - Ladrillo- Manposteria.

Cubierta: Nave central con bévedas de cafion con lunetos.
Crucero: cupula sobre pechinas decoradas con motivos heraldicos sobre cuatro pilastras de orden
Dorico.

Carpinteria: Ventanas: 13 en nave ( 4+4) y una del coro; Dos que pertenencen al crucero y dos
pequefias en cabecera.
Puertas: Dos en cabecera, puerta epistola e imafronte.

Elementos Singulares: La portada principal, realizada en Jerez de los Caballeros, es de estilo
Plateresco, compuesta de arco rebajado, con los bustos en alto relieve de S. Bartolomé en la clave y
de S. Pedro v S. Pablo a los lados, que flanquean columnas adornadas de grutescos, con capiteles
corintios y friso adornado con escudos.

Posee un 6rgano en un muy buen estado de conservacion que data del afio 1814.
Escudo en Imafronte de la Iglesia ( Estado malo). En el campo, cuartelado en cruz: torre, leén

rampate a Siniestra, a diestra Ledn ramparte,torre. En el centro Escuson con tres flores de lis.
Bordura. Torson de oro y corona real.
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Plan General - HHGUERA LA REAL
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA

FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS

Ficha 3

DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION: ERMITA NTRA. SRA. DE LORETO
LOCALIZACION: C/ Loreto

UTM: X: 702359,5241, Y: 4224142,355,

Ref. Catastral: 2341901QC0224S00010J
TITULAR: Arzobispado de Mérida- Badajoz
REGIMEN DE TENENCIA:

SITUACION JURIDICA

FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/

INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA

DESCRIPCION

DESCRIPCION: De origen templario, cuya DOENOMWAC'ON HISTORICA: PROPIEDAD
cruz resalta sobre su gética portada. Se N° DE PLANTAS: :
conservan, de su estado inicial, las tres TIPOLOGIA GEN.: CLASICO

portadas y la capilla mayor, cuadrada ... USO: Religioso
DESTINO:

DATACION: Posiblemente S.XIII

CARACTERISTICAS FORMALES: La portada de los pies...

Sistema constructivo: El edificio esta CIMENTACION: No diferenciado
construido de mamposteria enlucida |ESTRUCTURA:
CUBIERTA:

Materiales: REVESTIMIENTOS: Enfoscado y cal
CARPINTERIA:
VARIOS:

Elementos singulares: Frente a la Ermita se encuentra una escultura en piedr...
Elementos Discordantes:

E. Conservacion: Bueno

Intervenciones realizadas:

Descripcién del entorno: Nicleo genético con Proteccién Ambiental

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION MONUMENTAL
Actuaciones permitidas:

Actuaciones prohibidas:

Actuaciones aconsejadas:

Uso Permitido:

Situacion: Fotografia:
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11392

VALORACION HISTORICO-ARQUEOLOGICO

SINTESIS HISTORICA:
VALORACION:

Bibliografia

bibliografia

Otros:
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Parametros Extensos

Descripeion General: De origen templario, cuya cruz resalta sobre su gética portada. Se conservan,
de su estado inicial, las tres portadas y la capilla mayor, cuadrada y de menor anchura, cubierta con
una boveda de cruceria.

Nave de cinco tramos con arcos fajones sobre pilastras y béveda de cafidn, restaurado, segin
inscripcién, en 1957.

Caracteristicas Formales: La portada de los pies es de arco apuntado con arquivoltas y jambas,
enmarcada en un alfiz. La tltima arquivolta da lugar a un arco conopial rematado por una cruz.
Corona la fachada un cuerpo de campanas con un vano de medio punto en cada lado, sobre el que
aparece un chapitel poligonal de mamposteria cubierto por azulejos.

La del lado del evangelio, de arquitectura protogética, es de arco apuntado con arquivoltas y jambas,
enmarcada en un alfiz. Del lado de la epistola se encuentra otra portada, cegada, de arco carpanel.

Sistema Constructivo: El edificio esta construido de mamposteria enlucida y encalada. La silleria se
emplea en las esquinas y en los contrafuertes, de seccion rectangular.

Elementos Singulares: Frente a la Ermita se encuentra una escultura en piedra de tipologia medieval
(siglos XIII-XIV), conocida popularmente como " LLa Mamarracha".

Representa a un leén alado realizado con granito y debajo una figura humana con manto.

Remata el conjunto una Cruz de Santiago, de hierro forjado, de factura posterior.

Medidas Estatua: 1,37 m
Medidas PEdestal: 1,03 m
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Plan General - HIGUERA LA REAL

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA

FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS Ficha 4

DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION: ERMITA NTRA.SRA. DEL SOCORRO
LOCALIZACION: Plaza del Socorro

UTM: X: 702823,03425, Y: 4224038,88,

Ref. Catastral: 2840801QC0224S0001YJ

TITULAR: Arzobispado de Mérida-Badajoz

REGIMEN DE TENENCIA: PROPIEDAD

SITUACION JURIDICA

FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/

INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA l
DESCRIPCION
DESCRIPCION: Nave de cuatro tramos DENOMINACION HISTORICA:

cubiertos con béveda de cafién reforzada por | N° DE PLANTAS:

fajones y contrafuertes exteriores de seccion | TIPOLOGIA GEN.: CLASICO
rectangular USO: Religioso

DESTINO:
DATACION: Posiblemente S.XVIL.
CARACTERISTICAS FORMALES: La capilla mayor, de p...

Sistema constructivo: Fabrica de CIMENTACION:

mamposteria enlucida y encalada. La | ESTRUCTURA: Ladrillo-Silleria.

porta... Pilares...
CUBIERTA: Béveda de Arista, Candn.

Materiales: REVESTIMIENTOS: Enfoscado y Cal
CARPINTERIA: Ventanas: Dos, Una adintela...
VARIOS:

Elementos singulares:

Elementos Discordantes: Mastiles de cables eléctricos

E. Conservacion: Bueno

Intervenciones realizadas:

Descripcién del entorno: Nucleo genético con Proteccién Ambiental

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION MONUMENTAL

Actuaciones permitidas:

Actuaciones prohibidas:

Actuaciones aconsejadas: Eliminacién de mastiles de cables eléctricos en...

Uso Permitido:

Situacion:
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VALORACION HISTORICO-ARQUEOLOGICO
SINTESIS HISTORICA:

VALORACION:

Bibliografia bibliografia

Otros:

Parametros Extensos

Caracteristicas Formales: La capilla mayor, de planta cuadrada, se cierra con ctipula
manifiesta al exterior por un cimborrio con linterna. Alberga la imagen de la titular, de
madera polieromada, de discreta factura. A los pies, del lado de la epistola, se encuentra
un capitel romano que, ahuecado, sirve de pila de agua bendita.

Sistema Constructivo: Fabrica de mamposteria enlucida y encalada. La portada principal
tiene arco apuntado encuadrado por un alfiz. Corona la fachada una espadaiia- de forma
cubica-con un vano de medio punto.

Estructura: Ladrillo-Silleria.
Pilares Adosado-Ladrillo

Carpinteria: Ventanas: Dos, Una adintelada en cabecera epistola y otra en imafronte
también adintelada.

Puertas: Evangelio-De silleria apuntada y alfiz. Imafronte: Dos arcos apuntados y
carpanel. Granito.

Actuaciones Aconsejadas: Eliminacion de mastiles de cables eléctricos en su fachada
Norte.
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Plan General - HIGUERA LA REAL

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA

FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS Ficha 5

DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION: PLAZA DE TOROS
LOCALIZACION: C/Buenavista, C/Colén y C/ Rosario
UTM: X: 702325,49, Y: 4223960,56,

Ref. Catastral: 2339905QC0223N0001RG
TITULAR: Ayuntamiento

REGIMEN DE TENENCIA: P'ROPIEDAD

SITUACION JURIDICA

FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/

INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA

DESCRIPCION

DESCRIPCION: Consta de un ruedo de DENOMINACION HISTORICA:
cuarenta metros de diametro y los graderios N° DE PLANTAS:
con capacidad para dos mil personas, ademas TIPOLOGIA GEN.:

de dieciocho palcos de los cuales tre... USO: Festejos Taurinos
DESTINO:

DATACION: Mediados S.XIX.
CARACTERISTICAS FORMALES: Planta circular

Sistema constructivo: Estructura CIMENTACION:

primitiva a base de muros de ESTRUCTURA:

mamposteria ... CUBIERTA:

Materiales: REVESTIMIENTOS:
CARPINTERIA:
VARIOS:

Elementos singulares:

Elementos Discordantes:

E. Conservacion: Bueno

Intervenciones realizadas: Incorporacién del callején al ruedo.
Descripcion del entorno: Nicleo genético con Proteccién Ambiental

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION MONUMENTAL

Actuaciones permitidas:

Actuaciones prohibidas:

Actuaciones aconsejadas: Mantenimiento Fachada. Posible eliminacién de e...

Uso Permitido: Espectaculos al aire libre

Fotografia:

Situacién:
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VALORACION HISTORICO-ARQUEOLOGICO

SINTESIS HISTORICA:
VALORACION:

Bibliografia bibliografia

Parametros Extensos

Descripcion General: Consta de un ruedo de cuarenta metros de diametro y los graderios
con capacidad para dos mil personas, ademas de dieciocho palcos de los cuales tres son
presidenciales.

Ademas cuenta con patio de cuadrillas, zona de cuadras para caballos, enfermeria,
capilla, desolladero, zona de toriles y amplio corral de concejos.
Sistema Constructivo: Estructura primitiva a base de muros de mamposteria y ladrillo

con arcadas del mismo material.

Actuaciones Aconsejadas: Mantenimiento Fachada. Posible eliminacion de
edificaciones privadas anexas.
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