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CONSEJERIA DE FOMENTO, VIVIENDA, ORDENACION DEL
TERRITORIO Y TURISMO

DECRETO 90/2012, de 25 de mayo, por el que se adaptan las bases
reguladoras de las subvenciones de la Junta de Extremadura en materia de
vivienda, rehabilitacion y suelo reguladas en el Decreto 114/2009, de 21 de
mayo. (2012040100)

La Ley 6/2011, de 23 de marzo, de subvenciones de la Comunidad Auténoma de Extremadura,
ha venido a regular los tramites preceptivos de obligado cumplimiento que debera observar
la Administracion PUblica autondmica para la concesion de subvenciones, siendo los mas sig-
nificativos los que atafien al procedimiento de concesion y a los requisitos previos al otorga-
miento de ayudas, entre los que se encuentra la necesidad de aprobar las normas que con-
tengan las bases reguladoras de la concesion de las subvenciones, en los términos recogidos
en la propia Ley.

Tratandose de subvenciones a las actuaciones protegidas en materia de vivienda, rehabilita-
cion y suelo, las normas que contienen las bases reguladoras de la concesion de las subven-
ciones se encuentran recogidas en el Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el que se aprue-
ba el Plan de Vivienda, Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-2012, y en la Orden de
27 de agosto de 2009, por la que se desarrolla el Plan de Vivienda, Rehabilitacion y Suelo de
la Comunidad Auténoma de Extremadura 2009-2012. Para cumplir con los predicamentos de
la Ley 6/2011, de 23 de marzo, basta con adaptar tales normas a las exigencias contempla-
das en esta Ley.

El presente Decreto recoge, pues, en su Titulo I —que lleva por rabrica “Disposiciones
Generales”"—, el contenido normativo sustantivo minimo exigido por el articulo 16 de la Ley
6/2011, de 23 de marzo, asi como las normas comunes al cuadro de subvenciones contem-
plado en el Decreto 114/2009, de 21 de mayo. Seguidamente, en su Titulo I —"Procedimiento
de concesion de ayudas”— el Decreto establece las normas del procedimiento de concesion
de las subvenciones contempladas en el Decreto 114/2009, de 21 de mayo; unificando en la
misma norma las previsiones contenidas en el Capitulo I del Titulo VI de dicho Decreto y las
recogidas en la Orden de 27 de agosto de 2009, por la que se desarrolla el Plan de Vivienda,
Rehabilitacion y Suelo de la Comunidad Auténoma de Extremadura 2009-2012. Es aqui don-
de se insertan unas modificaciones operadas en el ambito de la rehabilitacion. Estas modifi-
caciones persiguen una mas rapida respuesta al ciudadano solicitante de la ayuda, posibili-
tandole la calificacion provisional de la actuacion solicitada sobre la base de una declaracion
responsable propia, sin perjuicio de la ulterior justificaciéon documental en fase de calificacion
definitiva.

Por Gltimo, el Decreto incluye cinco disposiciones adicionales, una disposicion transitoria, una
derogatoria, que hace referencia al Capitulo VI del Titulo III, del Decreto 114/2009, de 21 de
mayo, y a la Orden de 27 de agosto de 2009, por la que se desarrolla el Plan de Vivienda,
Rehabilitacion y Suelo de la Comunidad Auténoma de Extremadura 2009-2012, que resulta
desplazada por el titulo II del presente Decreto, y una final, que se ocupa de la entrada en
vigor del Decreto.
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En su virtud, a propuesta del Consejero de Fomento, Vivienda, Ordenacidén de Territorio y
Turismo, y previa deliberacion del Consejo de Gobierno en su sesion del dia 25 de mayo de
2012,

DISPONGO

TITULO I
Disposiciones Generales

CAPITULO I
Objeto y ambito de aplicacion

Articulo 1. Objeto.

El objeto de la presente norma es la adaptacion de las bases reguladoras de las subvencio-
nes autondmicas que la Junta de Extremadura, a través de la Consejeria competente en ma-
teria de vivienda, reconoce en materia de vivienda, rehabilitacion y suelo, y que se encuen-
tran reguladas en el Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el que se aprueba el Plan de
Vivienda, Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-2012.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

La presente norma extiende su ambito de aplicacion a todas las subvenciones autondmicas
comprendidas en el Plan de vivienda, rehabilitacién y suelo de Extremadura.

CAPITULO II
Normas comunes
Articulo 3. Conceptos.

1. La calificacion provisional de actuacion protegida en materia de vivienda, es el acto ad-
ministrativo sujeto a condicion por el cual la Direccion General competente en materia de
vivienda aprueba la documentacion técnica presentada por ajustarse a los requisitos téc-
nicos y juridicos exigidos en la materia.

2. La calificacion definitiva de actuacion protegida en materia de vivienda es el acto admi-
nistrativo por el cual la Direccién General competente en materia de vivienda reconoce
que la actuacion ejecutada por el interesado se ajusta al proyecto o documentacion téc-
nica presentada, con sus modificaciones autorizadas, en su caso.

3. El visado de los contratos de compraventa o de arrendamiento, o bien de los titulos de
adjudicacion, es el acto administrativo por el cual la Direccion General competente en ma-
teria de vivienda reconoce que las clausulas y estipulaciones del documento presentado
se ajustan a las exigencias impuestas en la materia y, en su caso, que el adquirente, ad-
judicatario o arrendatario retne los requisitos de acceso a la propiedad o al arrendamiento
de la vivienda.
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4. Los demas términos que se hacen constar en la presente norma, se interpretaran de con-

formidad con el Decreto 114/2009, de 21 de mayo.

Articulo 4. Convocatorias de subvencion.

1.

La convocatoria de las subvenciones reguladas en el Decreto 114/2009, de 21 de mayo,
se acomodara a lo dispuesto en los articulos 29.3 y 4 de la Ley 6/2011, de 23 de marzo,
de Subvenciones de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

El plazo maximo de vigencia de la convocatoria, a efectos de presentacion de solicitudes,
sera de un afio.

Articulo 5. Procedimiento de concesion y publicidad de las subvenciones.

1.

El procedimiento de concesidn de las subvenciones reguladas en el Decreto 114/2009, de
21 de mayo, se iniciara de oficio, mediante convocatoria del titular de la Consejeria com-
petente en materia de vivienda.

Teniendo en cuenta las caracteristicas de las subvenciones contempladas en el Decreto
114/2009, de 21 de mayo, en que la demanda ciudadana surge espontaneamente en fun-
cion de nuevas necesidades e imprevistos, e incluso viene condicionada por la propia co-
yuntura del mercado inmobiliario y los ritmos de construccion de viviendas protegidas, el
procedimiento de concesidn de las subvenciones, en la cuantia individualizada que resul-
te de la aplicacién de los requisitos o criterios establecidos, que exigira la existencia de
crédito presupuestario en las aplicaciones y proyectos presupuestarios fijados en la con-
vocatoria, serd el excepcional de concesion directa, mediante convocatoria abierta, regu-
lado en el articulo 22.2 de la Ley 6/2011, de 23 de marzo, de subvenciones de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

La publicidad de las subvenciones concedidas se acomodara a lo dispuesto en el articulo
17 de la Ley 6/2011, de 23 de marzo. Para ello, se publicaran en el Portal de subvencio-
nes de la Comunidad Autéonoma situado en la Sede Electronica Corporativa
http://sede.juntaex.es, las subvenciones concedidas con expresion de la convocatoria,
programa y crédito presupuestario al que se imputen, beneficiario, cantidad concedida, fi-
nalidad o finalidades de la subvencion y en el Diario Oficial de Extremadura cuando las
subvenciones concedidas, individualmente consideradas, sean de cuantia igual o superior
a 3.000 euros.

Asi mismo, se publicaran en dicho portal las bases reguladoras y las convocatorias de las
subvenciones reguladas en el Decreto 114/2009, de 21 de mayo.

Articulo 6. Alteracion de las circunstancias tenidas en cuenta para la concesién de
la subvencion.

1.

Los requisitos exigidos en el presente Decreto y en sus normas de desarrollo, asi como en
la normativa estatal de financiacion publica en materia de vivienda y suelo que resulte
aplicable, deberan cumplirse a la fecha de presentacion de la solicitud. A estos efectos,
tratandose de adquisicion o adjudicacion de viviendas protegidas de nueva construccion
de régimen especial y general, se entendera que la solicitud es la referida al visado del
contrato de compraventa.
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2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, toda alteracion de las circunstancias te-
nidas en cuenta para resolver el procedimiento podra dar lugar a la modificacion de los
términos y del sentido de la resolucion, previa tramitacion de un procedimiento de modi-
ficacion con audiencia del interesado.

Articulo 7. Requisitos y cuantias de las subvenciones.

1. Las condiciones generales de acceso a las subvenciones objeto de este Decreto son las
contempladas en el articulo 10 del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, y en el articulo 12
de Ley 6/2011, de 23 de marzo, de Subvenciones de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, sin perjuicio de los requisitos exigidos para acceder a la vivienda protegida
prevenidos en el articulo 9 y de las condiciones especificas que para acceder a las ayudas
se hallan reguladas en dicha norma.

2. Las cuantias de las subvenciones objeto de este Decreto son las previstas, dentro de ca-
da uno de los correspondientes programas, en el Decreto 114/2009, de 21 de mayo.

Articulo 8. Compatibilidad y plazos de justificacion de las subvenciones.

La compatibilidad y la justificacion de las subvenciones a que se refiere la presente norma se
acomodara a las previsiones contenidas en el Decreto 114/2009, de 21 de mayo, para cada
unos de los distintos programas de ayudas.

Articulo 9. Incumplimiento de las condiciones impuestas con motivo de la concesion
de la subvencion.

El incumplimiento de las condiciones a que se supedita la concesion de las subvenciones in-
cluidas dentro del &mbito de aplicacién de este Decreto, conllevara el sometimiento al régi-
men juridico previsto en el Titulo III de la Ley 6/2011, de 23 de marzo, asi como en el Capitulo
II del Titulo VI del Decreto 114/2009, de 21 de mayo.

TITULO 1I
Procedimiento de concesidén de ayudas

CAPITULO I
Disposiciones generales
Articulo 10. Solicitud de las ayudas.

1. La solicitud de ayudas se presentara en modelo oficial, disponible en el sitio web que de-
termine la convocatoria, y debe acompafiarse de cuantos documentos sean exigibles de
conformidad con la normativa aplicable en la materia.

2. No se admitira a tramite la solicitud de ayudas, una vez vencidos los siguientes plazos o
cuando concurran las siguientes condiciones:

a) Cuatro meses a contar desde la formalizacion del contrato privado de compraventa o
del documento de adjudicacidn, en los procedimientos de reconocimiento del derecho
de acceso a la propiedad y a las ayudas, en su caso, de las viviendas protegidas de nue-
va construccion, asi como en los procedimientos de reconocimiento de ayudas a los ad-
quirentes de vivienda usada.
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b) Tres meses a contar desde la inscripcion de su titulo de dominio en el Registro de la

d)

e)

f)

Propiedad, en los procedimientos de ayuda econdmica destinada a financiar los ho-
norarios profesionales que se devenguen por la formalizacién de escritura publica de
propiedad e inscripcion en el Registro de la Propiedad de las viviendas del programa
especial.

Que las obras objeto de la actuacion se encuentren iniciadas, o que la solicitud de ca-
lificacion definitiva sea extemporanea de conformidad con el Capitulo IV, en las actua-
ciones protegidas en materia de rehabilitacion.

Que las obras objeto de la actuacion se encuentren iniciadas o el proyecto redactado,
en las actuaciones protegidas en materia de autopromocion.

Que no haya sido solicitada la ayuda autondmica a los inquilinos dentro del plazo de los
ultimos tres meses correspondientes a la segunda anualidad de ayuda estatal a los in-
quilinos. El plazo de que disponen los interesados para solicitar la ayuda estatal a los
inquilinos es de seis meses a contar desde la formalizacion del contrato privado de
arrendamiento.

Que la solicitud sea extemporanea de conformidad con otros plazos especificos con-
templados en el presente Decreto o incumpla el plazo prevenido en la convocatoria de
subvencion.

Articulo 11. Documentacion que debe acompaiiar a la solicitud de ayudas.

1.

Los adquirentes, adjudicatarios, promotores para uso propio, arrendadores y arrendata-
rios que, personalmente o a través del promotor o representante, presenten solicitudes
de reconocimiento del derecho a acceder a la propiedad de la vivienda protegida y a so-
licitudes de ayudas autondmicas y estatales, conjuntas o no, en los procedimientos regu-
lados en los Capitulos II, III y seccidon 1.2 del Capitulo IV del presente Titulo, deberan
acompafiar a su solicitud la documentacion que seguidamente se relaciona, sin perjuicio
de la que con caracter especifico se exige en el presente Decreto:

a)

b)

c)

Fotocopia compulsada del DNI o NIF del solicitante y de su conyuge, pareja de hecho,
persona que formen parte de la unidad de convivencia o representante legal, segun los
Casos.

Fotocopia compulsada del Libro de Familia, en su caso.

Fotocopia compulsada de la Declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas del solicitante y de su conyuge o pareja de hecho, o personas que formen par-
te de la unidad de convivencia, segun los casos, asi como de cualesquiera otros miem-
bros de la familia o unidad de convivencia que perciban ingresos, correspondiente al
periodo impositivo vencido inmediatamente anterior a la presentacion de la solicitud vy,
en su defecto, certificado de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria que acre-
dite no estar obligado a presentar aquélla, asi como declaracion responsable de ingre-
sos de la familia obtenidos en dicho periodo.
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d)

e)

f)

9)

A estos efectos, la Direccion General competente atendera a la cuantia declarada o com-
probada, en su caso, por la Administracion.

Certificado del Registro de la Propiedad de la demarcacion en que se ubica la vivienda
protegida, cuyo contenido serd el siguiente:

1.9 Cuando la normativa exija para acceder a la propiedad y/o a las ayudas de las vi-
viendas protegidas el requisito del primer acceso a la vivienda en propiedad el cer-
tificado deberd acreditar que el interesado, o bien todos los miembros de la fami-
lia o de la unidad de convivencia interesada, no son ni han sido titulares o
cotitulares del pleno dominio, ni ostentan la titularidad de un derecho real de uso
o disfrute sobre alguna otra vivienda.

2.9 Cuando la normativa no exija para acceder a la propiedad y/o a las ayudas de las
viviendas protegidas el requisito del primer acceso a la vivienda en propiedad, el
certificado deberda acreditar que el interesado, o bien todos los miembros de su fa-
milia o de su unidad de convivencia, no son titulares o cotitulares del pleno domi-
nio ni ostentan la titularidad de un derecho real de uso o disfrute sobre alguna otra
vivienda, salvo en el caso previsto en apartado siguiente.

3.9 Para los adquirentes, adjudicatarios, promotores para uso propio y arrendatarios
de Viviendas Medias el certificado deberd acreditar que el interesado, o bien todos
los miembros de su familia o de su unidad de convivencia, no son titulares o coti-
tulares del pleno dominio ni ostentan la titularidad de un derecho real de uso o dis-
frute sobre alguna otra vivienda de proteccion publica.

4.9 En actuaciones protegidas en materia de rehabilitacion, el certificado a que se re-
fiere la presente letra, sdlo sera exigido en los casos de rehabilitacién individual
para uso propio. En tal caso, asi como en actuaciones protegidas de apoyo econo-
mico a los inquilinos, el certificado debera acreditar que los interesados no son ti-
tulares o cotitulares del pleno dominio, ni ostentan la titularidad de un derecho re-
al de uso o disfrute sobre alguna otra vivienda.

Certificado del Centro de Gestion Catastral y Cooperacion Tributaria o de la unidad ad-
ministrativa competente, en el que se haga constar los bienes inmuebles de naturale-
za urbana respecto de los que el interesado, o bien su familia o unidad de convivencia,
segun los casos, ostente el pleno dominio o un derecho real de uso o disfrute.

Certificados que acrediten que el solicitante y, en su caso, su cényuge, pareja de he-
cho o personas que formen parte de la unidad de convivencia, se encuentran al co-
rriente de sus obligaciones tributarias con la Hacienda Estatal y la Hacienda General de
la Comunidad Auténoma, asi como de sus obligaciones con la Administracion de la
Seguridad Social. Este requisito podra acreditarse de conformidad con lo previsto en el
Decreto 125/2005, de 24 de mayo, por el que se aprueban medidas para la mejora de
la tramitacion administrativa y simplificacion documental asociada a los procedimientos
de la Junta de Extremadura.

Declaracion responsable en modelo oficial, del solicitante y, en su caso, de su conyu-
ge, pareja de hecho o personas que formen parte de la unidad de convivencia, acerca
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h)

del cumplimiento de los requisitos para acceder a la condicidon de beneficiario de la ayu-
da de conformidad con el articulo 10.1.]) del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el
que se aprueba el Plan de Vivienda, Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-2012.

En su caso:

1.0

3.0

4.0

5.0

7.0

8.0

9,0

Impreso de alta de terceros a nombre del solicitante, en el supuesto de que la so-
licitud genere el derecho a la percepcion de subvenciones y el beneficiario no tu-
viera cuenta activa en el Subsistema de Terceros.

Resolucion judicial que acredite la atribucion definitiva del uso y disfrute de la vi-
vienda que constituia el domicilio conyugal, en caso de separacion, nulidad o di-
vorcio; asi como declaracion responsable de encontrarse al corriente del pago de
la pension alimenticia y compensatoria y justificante de la Gltima mensualidad abo-
nada, en su caso.

La condicion prevista en los articulos 4.2.c), 4.2.e) y 4.3.c) del Decreto 114/2009,
de 21 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Vivienda, Rehabilitacion y Suelo
de Extremadura 2009-2012, cuando se refiere a personas dependientes del solici-
tante, se acreditard mediante Declaracion del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas y, en su defecto, certificado de empadronamiento y de conviven-
cia de la persona con edad superior a 65 afos, dependiente o minusvalido que es-
tuviere a su cargo, que acredite su residencia durante el afio anterior a la solicitud,
asi como informe de los Servicios Sociales de Base que acredite la concurrencia de
dicho requisito.

Sentencia firme que acredite que la familia o algin miembro de la misma ha su-
frido violencia de género, fisica o psicoldgica.

Informe de los servicios sociales de la Direccion General competente en materia
de vivienda que acredite que la familia o unidad de convivencia, por razén de ca-
rencias personales, econdmicas o de otra indole, se encuentra en una situacion de
exclusion social o proxima a ella, estan afectados por situaciones catastroficas, ca-
recen de hogar o proceden de operaciones de erradicacion del chabolismo.

Dictamen técnico-facultativo emitido por el equipo de valoracidn y orientacion de
los Centros de Atencidn a la Discapacidad en Extremadura (CADEX) y resolucion
de reconocimiento, declaracion y calificacion del grado de minusvalia o bien testi-
monio o copia simple de la resolucion judicial que declare la discapacidad.

Certificado que acredite la condicién de emigrante, expedido por el 6rgano com-
petente de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Certificado o documento que acredite la condicién de victima de terrorismo, expe-
dido por entes publicos, asociaciones u organismos, legalmente constituidos e ins-
critos en los Registros correspondientes, que tengan por objeto la asistencia, pro-
teccion o defensa de las victimas.

Certificado de técnico competente que acredite que la vivienda propiedad de la per-
sona mayor de 65 afos, interesada en el procedimiento, no estd adaptada a sus
necesidades o no reune las condiciones minimas de habitabilidad.
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10.° Documentos justificativos de los honorarios profesionales que se devenguen por la
formalizacion de la escritura publica de compraventa de la vivienda de nueva cons-
truccion del Programa Especial y por su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

11.0 Certificado de empadronamiento y de convivencia expedido por el Ayuntamiento.

12.9 Fotocopia compulsada del titulo de familia numerosa.

2. Los modelos de solicitud de ayudas autondmicas y estatales y, en su caso, de reconoci-

miento del derecho a acceder a la propiedad de la vivienda protegida, incluiran un apar-
tado relativo a la autorizacion expresa que el solicitante pueda efectuar al drgano gestor
competente para recabar la certificacion del Centro de Gestion Catastral y Cooperacion
Tributaria, de la Administracion Tributaria y de la Seguridad Social, asi como datos de la
identificacion de los solicitantes o de su empadronamiento que fuere reglamentariamen-
te exigidas para la resolucion del procedimiento, cuya obtencidn se realizara de oficio de
acuerdo con los datos que obren en sus archivos, base de datos u otros fondos docu-
mentales o mediante los servicios ofrecidos por el Centro de Gestion Catastral y
Cooperacion Tributaria, la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, la Seguridad Social
o el Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas. Si el interesado prestara su au-
torizacion a tal efecto, estard eximido de presentar los documentos sefialados en las le-
tras a), c) —en el caso de estar obligado a presentar la declaracion del impuesto de la
renta de las personas fisicas— e), y f) del apartado anterior, asi como el certificado de
empadronamiento cuando fuese exigible.

La prestacion de la autorizacion no es obligatoria. En caso de que el solicitante no la otor-
gue, deberd aportar junto con su solicitud las certificaciones que sean preceptivas en los
distintos procedimientos.

Si cualesquiera de los documentos aportados no fueran suficientes para acreditar el cum-
plimiento de los requisitos para acceder a la vivienda o a las ayudas, la Direccion General
competente en materia de vivienda requerira al interesado cuantos fueren precisos para
alcanzar dicho fin.

El modelo de solicitud de ayudas deberd posibilitar que el interesado pueda optar entre
acceder a la maxima cuantia del préstamo hipotecario o0 a la maxima subvencioén y ayu-
da econdmica directa posible, cuando la suma de ambos exceda del precio de venta de la
vivienda y del garaje y trastero, en su caso.

Los adquirentes, adjudicatarios y promotores individuales para uso propio, en los que con-
curra alguna de las circunstancias que dejen sin efecto la prohibicion de disponer de las
viviendas que hayan sido objeto de ayudas autondémicas o estatales, podran solicitar, en
modelo oficial, la venta anticipada de la vivienda, acompanada de la documentacion que
acredite la circunstancia alegada. Esta Ultima podra consistir en alguno de los siguientes
documentos:

a) Contrato de trabajo, celebrado con posterioridad a la compra de la vivienda, que acre-
dite la necesidad de cambio de localidad de residencia habitual y permanente y siem-
pre que la distancia entre localidades lo justifique sobradamente e informe de Vida
Laboral emitido por la Administracion de la Seguridad Social.
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b) Fotocopia compulsada del Libro de Familia en caso de incremento del nUmero de miem-
bros de la unidad familiar, asi como la acreditacion de la insuficiencia de espacio vital
en la respectiva vivienda.

c) Sentencia firme que acredite que la familia o algun miembro de la misma ha sufrido
violencia de género, fisica o psicoldgica, o bien, informe del IMEX (Instituto de la Mujer
de Extremadura).

d) Dictamen técnico-facultativo emitido por los Centros de Atencion a la Discapacidad en
Extremadura (CADEX), asi como resolucién de reconocimiento, declaracion y califica-
cion del grado de minusvalia, o bien testimonio o copia simple de la resolucion judicial
que declare la discapacidad.

e) Certificado o documento que acredite la condicion de victima de terrorismo, expedido
por entes publicos, asociaciones u organismos, legalmente constituidos e inscritos en
los Registros correspondientes, que tengan por objeto la asistencia, proteccion o de-
fensa de las victimas.

f) Certificado de técnico competente que acredite que la vivienda propiedad de persona
mayor de 65 afos, interesada en el procedimiento, no estd adaptada a sus necesida-
des o no reune las condiciones minimas de habitabilidad.

g) Acta o certificado de defuncidn.

h) Cualquier otro documento oficial en el que se acredite la circunstancia que sirva de ba-
se a la solicitud de venta anticipada de vivienda.

Si alguno de los documentos aportados fueran insuficientes para acreditar las circuns-
tancias que dejan sin efecto la prohibicién de disponer, antes del plazo legal de pro-
teccidn, la Direccion General competente en materia de vivienda requerira al interesa-
do cuantos documentos fueran precisos para alcanzar dicho fin.

Articulo 12. Préstamos convenidos o concertados.

La formalizacion de préstamos convenidos se ajustara a las previsiones contenidas en la
normativa estatal de financiacion publica en materia de vivienda. No obstante lo anterior,
el interesado debera presentar a la entidad de crédito los siguientes documentos:

a) En el caso de promotores de viviendas protegidas de nueva construccion y de rehabili-
tacion, deberan presentar la calificacion provisional de actuacion protegida y, en su ca-
so, la resolucion administrativa de reconocimiento del derecho a subsidiacidn.

b) En el caso de adquirentes de vivienda usada susceptible de financiacién publica estatal,
el contrato o escritura publica de compraventa debidamente visado y, en su caso, la re-
solucion administrativa de reconocimiento del derecho a subsidiacion.

c) En el caso de préstamos directos a adquirentes o adjudicatarios, la calificacion definiti-
va, el contrato de compraventa o titulo de adjudicacién debidamente visado y, en su
caso, la resolucion administrativa de reconocimiento del derecho a subsidiacion.

d) En el caso de promotores de actuaciones en materia de suelo, deberan presentar la ca-
lificacion provisional de actuacion protegida.
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2.

La formalizacién de los préstamos concertados se ajustara al convenio de colaboracion que,
a estos efectos, suscriba la Consejeria competente en materia de vivienda con entidades de
crédito publicas o privadas, asi como a las previsiones contenidas en el Decreto 114/2009.

Articulo 13. Competencia de tramitacion y resolucion.

1.

El procedimiento se tramitara de conformidad con la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun y la Ley 6/2011, de 23 de marzo.

La tramitacion de los procedimientos de concesion de las subvenciones contemplados en
el Decreto 114/2009, de 21 de mayo, se encomienda a los 6rganos y unidades adminis-
trativas de la Direccion General competente en materia de vivienda. De conformidad con
el articulo 9.2 de la Ley 6/2011, de 23 de marzo, la competencia para la resolucion de los
procedimientos correspondera, por desconcentracion, al titular de Direccion General com-
petente en materia de vivienda.

La resolucion se dictara de conformidad con el articulo 25 la Ley 6/2011, de 23 de mar-
z0, y la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, y en ella deberan expresarse, ademas, las con-
diciones y requisitos a que se supedita la percepcion y mantenimiento de las ayudas au-
tondmicas y estatales, en su caso, reconocidas.

El plazo para dictar resolucion y notificarla es de 3 meses a contar desde la presentacion
de la solicitud, de conformidad con el articulo 22.5 de la Ley 6/2011, de 23 de marzo.

La justificacion de los requisitos y condiciones a que se supedita el acceso a las ayudas se
llevara a cabo de conformidad con las normas de procedimiento contenidas en el presen-
te Decreto.

Las ayudas autondmicas y estatales que, en su caso, hubieran sido reconocidas se en-
tenderdn automaticamente aceptadas por el beneficiario, salvo que en el plazo de 15 di-
as a contar desde el dia siguiente a la notificacion de la resolucion, presentara escrito de
renuncia expresa a aquellas.

CAPITULO II

Procedimientos de actuaciones protegidas en materia de vivienda de nueva construccion

SECCION 13, PROCEDIMIENTOS PARA LA PROMOCION PRIVADA
DE VIVIENDAS PROTEGIDAS PARA LA VENTA

Subseccion 1@, Procedimiento de calificacion provisional y, en su caso,
de subsidiacion de préstamo convenido al promotor

Articulo 14. Solicitud de calificacion provisional y, en su caso, de subsidiacion de
préstamo convenido al promotor.

1.

Los promotores privados de actuaciones protegidas de viviendas de nueva construccion
para venta, presentaran, en modelo oficial, la solicitud de calificacion provisional y, en su
caso, de subsidiacion de préstamo convenido al promotor, acompafidndola de la siguien-
te documentacion:
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a) Fotocopia compulsada de los documentos que acrediten la personalidad del solicitante

y, en su caso, de la representacién que ostente.

b) Cédula urbanistica o Licencia de Obras.

c) Certificado expedido por el Ayuntamiento expresivo de la dotaciéon de servicios urba-

nisticos de que disponga el terreno y de los que sean exigibles por la reglamentacion
urbanistica aplicable.

d) Certificado del Registro de la Propiedad, contrato de opcion de compra o titulo que acre-

diten la disposicion de los terrenos para llevar a cabo la actuacion protegida. En todo
caso, debera quedar constancia de que no existe carga o gravamen que impida la eje-
cucién de la actuacion pretendida.

e) Dos copias del proyecto basico o de ejecucion visado por el colegio profesional corres-

f)

pondiente, adjuntandose, en todo caso, la documentacion técnica precisa para resolver
la solicitud de calificacion provisional. En los casos en que se presente el proyecto ba-
sico, los promotores deberan incorporar una memoria descriptiva de las calidades que
se emplearan en la ejecucion de la obra y que habra de respetar el siguiente conteni-
do minimo:

1) Tipo de cimentacion.

2) Tipo de estructura.

3) Tipologia de cubierta y material de acabado.

4) Cerramientos exteriores.

5) Particiones interiores.

6) Instalacion de fontaneria, aparatos sanitarios y griferia.

7) Instalacion de electricidad.

8) Prevision de calefaccion y refrigeracion.

9) Solados vy alicatados.

10) Carpinteria interior.

11) Carpinteria exterior, vidrios, persianas y cerrajeria.

12) Pinturas.

13) Revestimientos interiores y exteriores.

14) Instalacion contra incendios.

15) Instalacion de telecomunicaciones.

16) Otras instalaciones.

En el caso de que el promotor pretenda acceder a las subvenciones estatales y auto-
noémicas previstas para los promotores de viviendas calificadas como protegidas, cuyos
proyectos obtengan una calificacion energética de la clase A, B o C, segun lo estable-
cido en el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se aprueba el procedi-

miento basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios de nueva cons-
truccion, debera presentar original o fotocopia compulsada del certificado de eficiencia
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energética del proyecto, registrado y diligenciado por la Consejeria competente en ma-
teria de energia, conforme al Decreto 136/2009, de 12 de junio, por el que se regula
la Certificacion de eficiencia energética de edificios en la Comunidad Autonoma de
Extremadura.

g) En su caso, aval prestado en la forma y condiciones establecidas reglamentariamente
por bancos, cajas de ahorro y demas entidades financieras autorizadas para operar en
Espafia, o contrato de seguro de caucién formalizado con entidad aseguradora autori-
zada, que garantice las adaptaciones interiores de las viviendas reservadas para per-
sonas con movilidad reducida, en los términos de la Ley 8/1997, de 18 de junio, de
Promocion de la Accesibilidad en Extremadura y normativa que la desarrolla.

h) Documento acreditativo de abono de las tasas, en su caso.

i) Cualesquiera otros documentos que, conforme a derecho, fueran procedentes para re-
solver.

2. Los promotores individuales para uso propio presentaran la solicitud a que se refiere el

apartado anterior, acompafandola de los documentos sefialados en el mismo, asi como
de los indicados en el articulo 11.1.

Articulo 15. Cédula de calificacion provisional.

1.

La calificacion provisional de actuacion protegida en materia de vivienda posibilitara el ac-
ceso a préstamo convenido en los términos previstos en la normativa estatal de financia-
cion publica en materia de vivienda o, en su caso, al préstamo concertado con las enti-
dades financieras al amparo del Plan de Vivienda, Rehabilitacion y Suelo de Extremadura
2009-2012.

La cédula de calificacion provisional de actuacion protegida en materia de vivienda prote-
gida de nueva construccion expresara el siguiente contenido minimo:

a) Cddigo de identificacion del expediente y modalidad de actuacion protegida objeto de
calificacion provisional.

b) Identificacion del solicitante (nombre o razdn social, identificacion fiscal y domicilio), na-
turaleza juridica y tipo de promotor.

c) Numero vy superficie Gtil de las viviendas objeto de la actuacion protegida y, en su ca-
so, de los garajes, trasteros, dependencias comunes y locales de negocio, haciendo ex-
presa mencion de la vinculacion registral de garajes y trasteros, si los hubiere, asi co-
mo a su superficie computable.

d) Localizacion de la actuacion protegida.

e) Precios maximos, por metro cuadrado de superficie Util, de venta de las viviendas pro-
tegidas y de los garajes y trasteros, si los hubiere, segun la zona geografica donde se
ubique la actuacion protegida.

f) Declaracion expresa de que la obtencidén de las ayudas estatales y autondmicas que
eventualmente correspondan se encuentra condicionada al cumplimiento de los requi-
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sitos de acceso a las mismas previstos en la normativa estatal y autondmica aplicable
en la materia, asi como a la existencia de cupo de financiacion y de disponibilidad pre-
supuestaria tanto estatal como autondmica.

g) Declaracion expresa de la calificacion de eficiencia energética que se deduzca del certi-

ficado de eficiencia energética del proyecto presentado, en su caso.

La cédula de calificacion provisional exigirad informe técnico previo del personal de la
Direccidon General competente en materia de vivienda para declarar protegida la actua-
cion, que acredite que el proyecto y la documentacion técnica se ajusta a los requisitos
exigidos en la materia.

La pretension del promotor para uso propio acerca de la subsidiacién del préstamo con-
venido se resolverd de manera independiente.

Articulo 16. Tramites a cumplimentar por el interesado.

1.

En todo caso, el interesado deberd comunicar a la Direccion General competente en ma-
teria de vivienda la fecha de inicio de las obras en el plazo de 15 dias desde que éste ten-
ga lugar, aportando la certificacién del director de la obra y la licencia de obras, si ésta
no se hubiese presentado junto con la solicitud de calificacion provisional.

La formalizacion de contratos de compraventa y la percepcion de cantidades a cuenta exi-
ge el previo cumplimiento de los requisitos previstos en el articulo 31 de la Ley 3/2001,
de 26 de abril, de la Calidad, Promocién y Acceso a la Vivienda de Extremadura, asi co-
mo en el articulo 13 del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el que se aprueba el Plan
de Vivienda, Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-2012.

Subseccion 2.2 Procedimiento de calificacion definitiva y,
en su caso, de ayudas al promotor

Articulo 17. Solicitud de calificacion definitiva y, en su caso, de ayudas.

1.

El plazo para presentar la solicitud de calificacion definitiva de actuaciones protegidas de
viviendas de nueva construccion de promocion privada para venta sera de treinta meses
a contar desde el siguiente a la notificacion de la calificacion provisional. No obstante, tra-
tandose de promociones de viviendas a ejecutar en fases, el plazo anteriormente men-
cionado se aplicara a la primera fase, siendo de veinticuatro meses el plazo de cada una
de las fases restantes, plazo que se contara desde la terminacidn de la fase inmediata-
mente anterior, o desde su inicio si hubiere comenzado antes.

Los plazos indicados en el apartado anterior podran ser prorrogados, de conformidad con
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun, mediante resolucion del titular de la Direccion
General competente en materia de vivienda. El incumplimiento de los plazos podra con-
llevar los efectos regulados en el articulo 98.3 del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por
el que se aprueba el Plan de Vivienda, Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-2012.

Los promotores presentaran, en modelo oficial, la solicitud de calificacion definitiva acom-
pafiada de la siguiente documentacion:



v2eey DOE NUMERO 104
Jueves, 31 de mayo de 2012 11690

a)

b)

Un ejemplar del volumen I, "Documentacion de la Obra Ejecutada” del Libro del Edificio,
en los términos sefialados en el Decreto 165/2006, de 19 de septiembre. Los docu-
mentos incorporados al citado ejemplar deberan consistir en originales o, en su defec-
to, en fotocopias compulsadas.

Dos fotografias (tamafio 18 x 24 cm) que acrediten la debida colocacién de las placas
exigidas por la normativa aplicable.

c) En el supuesto de que acceda a subvenciones:

d)

1) Impreso de alta de terceros, a nombre del solicitante, siempre que el beneficiario no
tuviera cuanta activa en el Subsistema de Terceros.

2) Certificados que acrediten que el solicitante, se encuentra al corriente de sus obli-
gaciones tributarias con la Hacienda Estatal y la Hacienda General de la Comunidad
Auténoma, asi como de sus obligaciones con la Administracién de la Seguridad
Social. Este requisito podra acreditarse de conformidad con lo previsto en el Decreto
125/2005, de 24 de mayo, por el que se aprueban medidas para la mejora de la tra-
mitacion administrativa y simplificacion documental asociada a los procedimientos
de la Junta de Extremadura.

3)Declaracion responsable en modelo oficial, del solicitante, acerca del cumplimiento
de los requisitos para acceder a la condicion de beneficiario de la ayuda de confor-
midad con el articulo 10.1.]) del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el que se
aprueba el Plan de Vivienda, Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-2012.

En el caso de que el promotor pretenda acceder a las subvenciones estatales y auto-
nomicas previstas para los promotores de viviendas calificadas como protegidas, cuyos
proyectos obtengan una calificacion energética de la clase A, B o C, segun lo estable-
cido en el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se aprueba el procedi-
miento bdsico para la certificacion de eficiencia energética de edificios de nueva cons-
truccion, se acompafara, ademas de la documentacion referida en la letra c) y
anteriores del presente articulo, la siguiente:

1) Original o Fotocopia compulsada del informe de supervision y verificacion de la certi-
ficacion de la eficiencia energética del edificio terminado, realizado a través de enti-
dades de control declaradas en el ambito de la Comunidad Autéonoma de Extremadura
para el campo reglamentario de la edificacion y sus instalaciones térmicas.

2) Original o Fotocopia compulsada del certificado de eficiencia energética del edificio
terminado, registrado y diligenciado por la Consejeria competente en materia de
energia, conforme al Decreto 136/2009, de 12 de junio, por el que se regula la
Certificacion de eficiencia energética de edificios en la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

3) Cualesquiera otros documentos que, con arreglo a derecho, fueran necesarios.

No podra admitirse a tramite la solicitud de la ayuda regulada en la presente letra, si
no se hubiere aportado el certificado regulado en el articulo 14.1.f) en el tramite de ca-
lificacion provisional, o bien posteriormente en el tramite de modificacion de la califica-
cion provisional otorgada.
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4, Las pretensiones del promotor acerca de las ayudas, segun los casos, se resolveran de
forma independiente.

5. El procedimiento de reconocimiento de la ayuda contemplada en el articulo 20.3 del
Decreto 114/2009, de 21 de mayo, se sujetara a las siguientes reglas particulares:

a) La solicitud de ayudas se presentara una vez obtenida la calificacion provisional de ac-
tuacion protegida.

b) El reconocimiento de la ayuda exigira la previa constatacion de que el proyecto pre-
sentado se encuentra sujeto al Cédigo Técnico de la Edificacion.

c) El abono del importe de la ayuda reconocida se producira de forma fraccionada, de ma-
nera que un 50% se abonard una vez ejecutado el mismo porcentaje de obra de edifi-
cacidn, y el resto una vez expedida la calificacion definitiva de actuacion protegida.

d) El primer abono fraccionado del importe de la ayuda exigira la presentacion de los do-
cumentos que seguidamente se relacionan:

1) Los certificados que acrediten que el promotor se encuentra al corriente de sus obli-
gaciones tributarias con la Hacienda Estatal y la Hacienda General de la Comunidad
Autonoma, asi como de sus obligaciones con la Administracion de la Seguridad
Social. Este requisito podra acreditarse de conformidad con lo previsto en el Decreto
125/2005, de 24 de mayo, por el que se aprueban medidas para la mejora de la tra-
mitacion administrativa y simplificacién documental asociada a los procedimientos
de la Junta de Extremadura.

2) El certificado del director facultativo de las obras de edificacion, visado por el Colegio
profesional correspondiente, acreditativo del estado de ejecucion de las mismas.

3) Cualesquiera otros documentos que, conforme a derecho, fueran precisos.

e) Los documentos que el promotor debera presentar con caracter previo a la obtencion
del segundo abono fraccionado del importe de la ayuda, una vez obtenida la califica-
cion definitiva, son los siguientes:

1) Los certificados que acrediten que el promotor se encuentra al corriente de sus obli-
gaciones tributarias con la Hacienda Estatal y la Hacienda General de la Comunidad
Autdnoma, asi como de sus obligaciones con la Administracion de la Seguridad
Social. Este requisito podra acreditarse de conformidad con lo previsto en el Decreto
125/2005, de 24 de mayo, por el que se aprueban medidas para la mejora de la tra-
mitacién administrativa y simplificacién documental asociada a los procedimientos
de la Junta de Extremadura.

2) Cualesquiera otros documentos que, con arreglo a derecho, fueran necesarios.
Articulo 18. Informe técnico previo a la calificacion definitiva.

Una vez solicitada la calificacion definitiva de actuacidon protegida, el personal técnico de la
Direccion General competente para declarar protegida la actuacion procedera a practicar la
inspeccion ocular de la obra ejecutada. Si la obra no estuviere en condiciones de obtener la
calificacion definitiva, se hara constar en el informe que, a estos efectos, se redacte hacien-
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do mencidn de las deficiencias advertidas en la obra y sefialando un plazo para subsanarlas;
todo lo cual le serd notificado al interesado o a su representante. Practicada la inspeccion vy,
en su caso, la que deba sequir al transcurso del plazo de subsanacion concedido, el personal
técnico de la Direccion General competente procederd a realizar informe que deberad contener
como minimo:

a) Cumplimiento de los plazos de ejecucion de la obra.

b) Adecuacién entre el proyecto, con las modificaciones autorizadas en su caso, y la obra eje-
cutada.

c) Efectiva terminacion de la obra.

d) Identificacion de la calificacion de eficiencia energética de edificio terminado.
Articulo 19. Cédula de calificacion definitiva.

La cédula de calificacidon definitiva expresara el siguiente contenido minimo:

a) Cddigo de identificacion del expediente y modalidad de actuacion protegida objeto de ca-
lificacion definitiva.

b) Identificacidon del solicitante (nombre o razén social, identificacion fiscal y domicilio), na-
turaleza juridica y tipo de promotor.

c) Fechas de la calificacion provisional y de la terminacion de las obras.

d) Numero, superficie Util e identificacion registral de la vivienda o viviendas objeto de la ac-
tuacion protegida y, en su caso, de los garajes, trasteros y locales de negocio, haciendo
expresa mencion a la vinculacion registral de garajes y trasteros, si los hubiere, asi como
a su superficie computable.

e) Localizacion de la actuacion protegida.

f) Limitaciones a la facultad de disposicion y uso, plazo de duracion del régimen de protec-
cion y precios maximos de venta de las viviendas protegidas y de los garajes y trasteros,
si los hubiere, segun la zona geografica donde se ubique la actuacion protegida.

g) Normativa aplicable.

h) Ayudas a la eficiencia energética que puedan corresponder al proyecto de conformidad con
la calificacion energética obtenida.

Subseccion 3.2 Cuestiones incidentales en los procedimientos
de calificacién de las promociones

Articulo 20. Modificacion de la Cédula de Calificacion Provisional o del proyecto.

1. Toda modificacion de la cédula de calificacion provisional o del proyecto presentado para
su obtencion, necesitard autorizacion expresa de la Direccion General competente para
declarar protegida la actuacion, a cuyo efecto el interesado deberd presentar la solicitud
de modificacién de la cédula o del proyecto, en modelo oficial, acompafada de la siguiente
documentacion:
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a) Proyecto modificado, visado por el Colegio profesional correspondiente, en su caso.

b) Relacion de adquirentes o adjudicatarios, si los hubiere, y autorizacion por su parte de
la modificacion pretendida.

c) Autorizacion municipal o nueva licencia de obras, en su caso.

d) El original o fotocopia compulsada del certificado de eficiencia energética del proyecto
referido en el articulo 14.1.f), en el caso de que el promotor pretenda acceder a las
ayudas referidas en el mismo.

e) Cualesquiera otros documentos que fueren necesarios para resolver acerca de la soli-
citud.

Transcurridos tres meses sin que se hubiere notificado resolucidén expresa sobre la solici-
tud de modificacion de proyecto o cédula de calificacion provisional a que se refiere el
apartado anterior, se entenderd autorizada por silencio administrativo. La estimacion de
la solicitud conllevara la modificacion de la calificacion provisional en los términos pre-
tendidos por el interesado.

Articulo 21. Percepcion de cantidades a cuenta.

1.

Los promotores de actuaciones protegidas en materia de vivienda protegida de nueva
construccion para venta podran solicitar de la Direccion General competente para decla-
rar la actuacidon protegida la autorizacion para percibir de los adquirentes o adjudicata-
rios, durante la ejecucion de la obra y una vez expedida la cédula de calificacién provi-
sional de actuacion protegida, la parte del precio de venta o adjudicacion que no haya de
aplazarse en el contrato de compraventa o titulo de adjudicacion. A estos efectos, los pro-
motores presentaran, en modelo oficial, la solicitud de autorizacién de percepcién de can-
tidades a cuenta, acompafiandola de la siguiente documentacion:

a) Licencia urbanistica de obras inmediatamente ejecutiva.

b) Nota simple del Registro de la Propiedad que acredite que el promotor ostenta el ple-
no dominio del suelo donde pretende ejecutar la actuacion protegida, salvo que se hu-
biera aportado anteriormente.

c) Certificado del director facultativo de las obras, visado por el Colegio Oficial correspon-
diente, que acredite el inicio de las mismas.

d) Aval prestado en la forma y condiciones establecidas reglamentariamente por bancos,
cajas de ahorro y demas entidades financieras autorizadas para operar en Espafia, o
contrato de seguro de caucion con entidad aseguradora autorizada, que garantice la de-
volucion de las cantidades anticipadas, mas los intereses legales del dinero vigentes
hasta el momento en que se haga efectiva la devolucion, en caso de incumplimiento de
los requisitos exigidos para la obtencion de las subvenciones o de falta de terminacion
de las obras con la calificacion definitiva correspondiente.

e) Documento que permita tener constancia de la entidad de crédito y nimero de cuenta
especial donde se ingresaran las cantidades entregadas a cuenta, de las que se podra
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2.

disponer en los términos previstos en la Ley 3/2001, de 26 de abril, de la Calidad,
Promocion y Acceso a la Vivienda de Extremadura; en la Ley 57/1968, de 27 de julio,
sobre percepcidn de cantidades anticipadas en la construccion y venta de las viviendas
y en la disposicion adicional primera de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordena-
cion de la Edificacion.

f) Modelo de contrato que se vaya a emplear para formalizar las entregas a cuenta en el
que se haga constar su cuantia, plazos en que deban satisfacerse y cuenta especial de
la entidad de crédito donde se hara el depdsito de la entrega a cuenta.

g) Cualesquiera otros documentos que fueren necesarios para resolver acerca de la soli-
citud.

La competencia para resolver el procedimiento de solicitud de autorizacion de percepcion
de cantidades a cuenta corresponde a la Direccion General competente para declarar la
actuacion protegida. El plazo para resolver y notificar la resolucidén serd de tres meses;
vencido éste sin que se produzca la notificacion se entendera concedida la autorizacion
por silencio administrativo.

Subseccion 4.2 Procedimiento de visado de contrato de
compraventa o titulo de adjudicacion

Articulo 22. Inscripcion en el Registro.

1.

El visado de contratos de compraventa o documentos de adjudicacion de viviendas prote-
gidas de nueva construccidn, exigird el cumplimiento de los requisitos sefialados en el ar-
ticulo 13 del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Vivienda,
Rehabilitacién y Suelo de Extremadura 2009-2012 y en su normativa de desarrollo.

La compraventa o adjudicacidn de viviendas acogidas al Plan Especial deberan cumplir con
lo previsto en el Decreto 6/2008, de 25 de enero, y por la normativa que lo desarrolle o
sustituya.

Articulo 23. Solicitud de visado.

Los promotores privados de actuaciones protegidas en materia de vivienda protegida de nueva
construccion para venta presentaran, en modelo oficial, la solicitud de visado de los contratos
de compraventa o titulos de adjudicacion, acompafiandola de la siguiente documentacion:

a)

b)

Cuatro ejemplares del contrato de compraventa o titulo de adjudicacion, acompafiados de
los planos de la vivienda y de la memoria descriptiva de calidades, que debera coincidir
con la que el promotor presentd junto con su solicitud de calificacion provisional.

En su caso, documento de cesion al promotor del derecho al cobro de las subvenciones
autondmicas que se hubieren descontado del precio de venta.

La solicitud de reconocimiento del derecho a acceder a la propiedad de la vivienda prote-
gida y a las ayudas para su adquisicion o adjudicacion, debidamente firmada por el ad-
quirente o adjudicatario, en modelo oficial, asi como la documentaciéon que deba acom-
pafiar a dicha solicitud de conformidad con el articulo 11.1.
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d) Cualesquiera otros documentos que fueren necesarios para resolver acerca de la solicitud.

Articulo 24. Visado de los contratos de compraventa o titulos de adjudicacion.

1.

2.

El visado de los contratos de compraventa o titulos de adjudicacion debera contener co-
mo minimo:

a) Codigo de identificacion del expediente, modalidad de actuacion protegida objeto de ca-
lificacion provisional y fecha de ésta.

b) Identificacion del promotor o cooperativa, asi como del adquirente o adjudicatario.
c) Fecha de formalizacion del contrato o titulo.

d) Identificacion y superficie Gtil de la vivienda objeto de la actuacion protegida y, en su
caso, del garaje y trastero, haciendo expresa mencién a su vinculacion registral y a su
superficie computable.

e) Precio de venta o adjudicacidn de la vivienda protegida y de los garajes y trasteros vin-
culados o no, si los hubiere, asi como cuantia del préstamo hipotecario.

f) Localizacion de la actuacion protegida.

g) Declaracion expresa de que la obtencidén de las ayudas estatales y autondmicas que
eventualmente correspondan se encuentra condicionada al cumplimiento de los requi-
sitos de acceso a las mismas previstos en la normativa estatal y autonémica aplicable
en la materia, asi como a la existencia de cupo de financiacion y de disponibilidad pre-
supuestaria tanto estatal como autondmica.

El 6rgano competente para tramitar el procedimiento de visado regulado en el presente
articulo remitira directamente al comprador, una vez visado, uno de los cuatro ejempla-
res del contrato de compraventa o titulo de adjudicacion que el promotor hubiere aporta-
do al procedimiento.

Subseccioén 5.2 Procedimiento de ayudas al adquirente o adjudicatario
de viviendas protegidas de promocion privada

Articulo 25. Ayudas a adquirentes o adjudicatarios.

1.

El promotor privado de viviendas protegidas de nueva construccidon presentara la solicitud
de ayudas estatales al adquirente o adjudicatario, debidamente firmada por éstos, junto
con la solicitud de visado de contratos, resolviéndose de manera independiente.

En los casos de concurrencia de ayudas estatales y autondmicas, la estimacion o no de la
solicitud, o su inadmision a tramite, se efectuarad en resoluciones independientes.

La solicitud de ayudas autondmicas se presentara una vez inscrita en el registro de la pro-
piedad la escritura publica de compraventa y de formalizacion del préstamo convenido. El
interesado debera presentar junto con su solicitud de ayudas, la fotocopia compulsada de
dicha escritura publica, asi como del justificante de su inscripcidon en el registro de la pro-
piedad.
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4. El adquirente o adjudicatario de viviendas de nueva construccion del Programa Especial

presentara la solicitud de ayudas destinadas a la financiacion de los honorarios profesio-
nales que se devenguen por la formalizacidn de la escritura publica de compraventa de la
vivienda protegida y por su inscripcion en el Registro de la Propiedad, en el plazo de tres
meses a contar desde la inscripcidn de su titulo de dominio en el Registro de la Propiedad.
El interesado deberd acompafiar a su solicitud:

a) El impreso de alta de terceros a nombre del solicitante, siempre que el beneficiario no
tuviera cuenta activa en el Subsistema de Terceros.

b) La fotocopia compulsada de los justificantes de los honorarios devengados por la for-
malizacion de la escritura publica de compraventa y por su inscripcion en el registro de
la propiedad.

c) Los certificados que acrediten que el solicitante y, en su caso, su conyuge, pareja de
hecho o personas que formen parte de la unidad de convivencia, se hallan al corriente
de sus obligaciones tributarias con la Hacienda Estatal y la Hacienda General de la
Comunidad Auténoma, asi como de sus obligaciones con la Administracion de la
Seguridad Social, salvo que puedan aportarse de oficio de conformidad con el articulo
11.2 de la presente norma.

SECCION 2.2 PROCEDIMIENTOS PARA LA PROMOCION PRIVADA
DE VIVIENDAS PROTEGIDAS PARA ARRENDAMIENTO

Subseccion 1.2 Procedimiento de calificacion provisional y, en su caso,
de subsidiacion de préstamo convenido al promotor

Articulo 26. Solicitud de calificacion provisional y, en su caso, de subsidiacion de
préstamo convenido al promotor.

Los promotores privados de actuaciones protegidas de viviendas de nueva construccion para
arrendamiento, presentaran, en modelo oficial, la solicitud de calificacién provisional y, en su
caso, de subsidiacion de préstamo convenido al promotor, acompafiandola de la documenta-
cion sefalada en el articulo 14.1.

Articulo 27. Cédula de calificacion provisional.

1.

La calificacion provisional de actuacion protegida en materia de vivienda con destino a
arrendamiento posibilitara el acceso a préstamo convenido en los términos previstos en
la normativa estatal de financiacion publica en materia de vivienda o, en su caso, al prés-
tamo concertado con las entidades financieras al amparo del Plan de Vivienda,
Rehabilitacién y Suelo de Extremadura 2009-2012.

La cédula de calificacion provisional de actuacion protegida en materia de vivienda prote-
gida de nueva construccion para arrendamiento expresara el siguiente contenido minimo:

a) Cadigo de identificacion del expediente y modalidad de actuacion protegida objeto de
calificacion provisional.

b) Identificacion del solicitante (nombre o razdn social, identificacion fiscal y domicilio), na-
turaleza juridica y tipo de promotor.
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¢) Numero y superficie Util de las viviendas objeto de la actuacion protegida y, en su ca-
so, de los garajes, trasteros, dependencias comunes y locales de negocio, haciendo ex-
presa mencion de la vinculacion registral de garajes y trasteros, si los hubiere, asi co-
mo a su superficie computable.

d) Localizacién de la actuacion protegida.

e) Rentas maximas anuales de las viviendas protegidas y de los garajes y trasteros, si los
hubiere, segun la zona geografica donde se ubique la actuacion protegida. En su caso,
posibilidad de ejercicio de opcion de compra y limites temporales para su ejercicio.

f) Declaracion expresa de que la obtencion de las ayudas estatales y autondmicas que
eventualmente correspondan se encuentra condicionada al cumplimiento de los requi-
sitos de acceso a las mismas previstos en la normativa estatal y autonémica aplicable
en la materia, asi como a la existencia de cupo de financiacion y de disponibilidad pre-
supuestaria tanto estatal como autondmica.

g) Declaracion expresa de la calificacion de eficiencia energética que se deduzca del certi-
ficado de eficiencia energética del proyecto presentado, en su caso.

3. La cédula de calificacion provisional exigird informe técnico previo del personal de la

Direccion General competente para declarar protegida la actuacion, que acredite que el
proyecto y/o documentacion técnica se ajusta a los requisitos exigidos en la materia.

La pretension del promotor acerca de la subsidiacion de préstamo convenido se resolve-
ra de manera independiente.

Articulo 28. Tramites a cumplimentar por el interesado.

1.

En todo caso, el interesado debera comunicar a la Direccion General competente en ma-
teria de vivienda la fecha de inicio de las obras en el plazo de 15 dias desde que éste ten-
ga lugar, aportando la certificacion del director de la obra y la licencia de obras.

La formalizacion de contratos de arrendamiento exige el previo cumplimiento de los re-
quisitos previstos en el articulo 33 de la Ley 3/2001, de 26 de abril, de la Calidad,
Promocion y Acceso a la Vivienda de Extremadura.

Subseccion 2.2 Procedimiento de calificacion definitiva y,
en su caso, de ayudas al promotor

Articulo 29. Solicitud de calificacion definitiva y, en su caso, de ayudas.

1.

El plazo para presentar la solicitud de calificacion definitiva de actuaciones protegidas de
viviendas de nueva construccion de promocion privada para arrendamiento, y de ayudas
en su caso, sera de treinta meses a contar desde el siguiente a la notificacion de la cali-
ficacion provisional. No obstante, tratandose de promociones de viviendas a ejecutar en
fases, el plazo anteriormente mencionado se aplicara a la primera fase, siendo de 24 me-
ses el plazo de cada una de las fases restantes, plazo que se contara desde la termina-
cion de la fase inmediatamente anterior, o desde su inicio si hubiere comenzado antes.

Los plazos indicados en el apartado anterior podran ser prorrogados, de conformidad con
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
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y del Procedimiento Administrativo Comun, mediante resolucion del titular de la Direccion
General competente en materia de vivienda.

El incumplimiento de los plazos podra conllevar los efectos regulados en el articulo 98.3
del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Vivienda,
Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-2012.

Los promotores presentaran, en modelo oficial, la solicitud de calificacion definitiva acom-
pafiada de la documentacion sefialada en el articulo 17.3.

Articulo 30. Informe técnico previo a la calificacion definitiva.

Una vez solicitada la calificacion definitiva de actuacion protegida, el personal técnico de la
Direccion General competente en materia de vivienda para declarar protegida la actuacion
procedera a practicar la inspeccidn ocular de la obra ejecutada. Si la obra no estuviere en con-
diciones de obtener la calificacion definitiva, se hara constar en el informe que, a estos efec-
tos, se redacte haciendo mencion de las deficiencias advertidas en la obra y sefialando un pla-
zo para subsanarlas; todo lo cual le serd notificado al interesado o a su representante.

Practicada la inspeccion vy, en su caso, la que deba seguir al transcurso del plazo de subsa-
nacion concedido, el personal técnico de la Direccion General competente en materia de vi-
vienda procedera a realizar informe que deberd contener como minimo:

a)
b)

c)
d)

Cumplimiento de los plazos de ejecucion de la obra.

Adecuacion entre el proyecto, con las modificaciones autorizadas en su caso, y la obra eje-
cutada.

Efectiva terminacion de la obra.

Identificacion de la calificacion de eficiencia energética de edificio terminado.

Articulo 31. Cédula de calificacion definitiva.

1. La cédula de calificacion definitiva expresara el siguiente contenido minimo:

a) Codigo de identificacion del expediente y modalidad de actuacion protegida objeto de
calificacion definitiva.

b) Identificacion del solicitante (nombre o razdn social, identificacion fiscal y domicilio),
naturaleza juridica y tipo de promotor.

c) Fechas de la calificacion provisional y de la terminacion de las obras.

d) Numero, superficie Util e identificacion registral de la vivienda o viviendas objeto de la
actuacion protegida y, en su caso, de los garajes, trasteros y locales de negocio, ha-
ciendo expresa mencion a la vinculacion registral de garajes y trasteros, si los hubiere,
asi como a su superficie computable.

e) Localizacién de la actuacion protegida.

f) Limitaciones a la facultad de disposicidn y uso, plazo de duracién del régimen de pro-
teccion y rentas maximas de las viviendas protegidas y de los garajes y trasteros, si los



D O NUMERO 104
Jueves, 31 de mayo de 2012 11699

hubiere, segun la zona geografica donde se ubique la actuacion protegida. En su caso,
posibilidad de ejercicio de opcidon de compra y limites temporales para su ejercicio.

g) Normativa aplicable.

h) Ayudas a la eficiencia energética que puedan corresponder al proyecto de conformidad
con la calificacion energética obtenida.

2. Las pretensiones del promotor acerca de las ayudas, segun los casos, se resolveran de

forma independiente.

Subseccion 3.2 Cuestiones incidentales en los procedimientos
de calificacion de las promociones

Articulo 32. Modificacion de la Cédula de Calificacion Provisional o del proyecto.

1. Toda modificacion de la cédula de calificacion provisional o del proyecto presentado para

su obtencidn, necesitara autorizacion expresa de la Direccion General competente en ma-
teria de vivienda para declarar protegida la actuacidn, a cuyo efecto el interesado debera
presentar la solicitud de modificacion de la cédula o del proyecto, en modelo oficial, acom-
pafiada de la siguiente documentacion:

a) Proyecto modificado visado por el Colegio profesional correspondiente, en su caso.

b) Relacidn de adquirentes o adjudicatarios, si los hubiere, y autorizacion por su parte de
la modificacion pretendida.

c) Autorizacion municipal o nueva licencia de obras, en su caso.

d) El original o fotocopia compulsada del certificado de eficiencia energética del proyecto

referido en el articulo 14.1.f), en el caso de que el promotor pretenda acceder a las
ayudas referidas en el mismo.

e) Cualesquiera otros documentos que fueren necesarios para resolver acerca de la solicitud.

Transcurrido tres meses sin que se hubiere notificado resolucién expresa sobre la solici-
tud de modificacion de proyecto o cédula de calificacion provisional a que se refiere el
apartado anterior, se entenderd autorizada por silencio administrativo. La estimacién de
la solicitud conllevard la modificacion de la calificacion provisional en los términos pre-
tendidos por el interesado.

Articulo 33. Anticipo de subvenciones.

1.

El promotor de actuaciones protegidas en materia de viviendas para arrendar, podra pre-
sentar, en modelo oficial, solicitud de anticipo de las subvenciones que correspondan, de
conformidad con la normativa estatal de financiacion publica en materia de vivienda, a la
que deberd acompaiarse la siguiente documentacion:

a) Certificado del director facultativo de las obras, visado por el Colegio profesional co-
rrespondiente, acreditativo de su iniciacion.
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b) Aval prestado en la forma y condiciones establecidas reglamentariamente por bancos,
cajas de ahorro y demas entidades financieras autorizadas para operar en Espafia, o
contrato de seguro de caucidn con entidad aseguradora autorizada, que garantice la de-
volucion de las cantidades anticipadas, mas los intereses legales del dinero vigentes
hasta el momento en que se haga efectiva la devolucion, en caso de incumplimiento de
los requisitos exigidos para la obtencion de las subvenciones o de falta de terminacion
de las obras con la calificacion definitiva correspondiente.

¢) Compromiso del promotor de reducir el importe de la renta, en su caso, de conformi-
dad con la normativa estatal de financiacion publica en materia de vivienda.

d) Cualesquiera otros documentos que fueren necesarios para resolver acerca de la soli-
citud.

2. Laresolucion del procedimiento se condicionara a la efectiva acreditacion del cumplimiento

de los compromisos asumidos en la solicitud y documentacion adjunta, y necesitara de la
previa conformidad del Ministerio competente en materia de vivienda para lo cual les se-
ran remitidas las solicitudes presentadas, acompafiadas de un informe sobre la proce-
dencia del anticipo pretendido y cuyo abono exigira la aportacion del aval o contrato de
seguro de caucion indicado en el apartado b).

La competencia para resolver los procedimientos de anticipo, regulados en el presente ar-
ticulo, corresponde a la Direccion General competente en materia de vivienda.

El plazo para resolver y notificar la resolucion es de tres meses, vencido el cual sin que
se hubiere producido la notificacion se entendera desestimada la solicitud por silencio ad-
ministrativo, de conformidad con la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Sub-
venciones.

Subseccion 4.2 Procedimiento de visado de contratos de arrendamiento

Articulo 34. Solicitud de visado.

Los promotores de actuaciones protegidas en materia de vivienda protegida de nueva cons-
truccion con destino a arrendamiento presentaran, en modelo oficial, la solicitud de visado de
los contratos de arrendamiento, acompafandola de la siguiente documentacion:

a) Cuatro ejemplares del contrato de arrendamiento.

b) Cualesquiera otros documentos que se estimaren necesarios para resolver acerca de la

solicitud.

Articulo 35. Visado de los contratos de arrendamiento.

1. El visado de los contratos de arrendamiento expresara el siguiente contenido minimo:

a) Codigo de identificacion del expediente, modalidad de actuacion protegida objeto de ca-
lificacion provisional y fecha de ésta.

b) Identificacion del arrendatario.
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¢) Identificacion y superficie Util de la vivienda objeto de la actuacion protegida y, en su

d)

caso, del garaje y trastero, haciendo expresa mencion a su vinculacion registral.

Renta maxima inicial en computo anual, asi como las estipulaciones acerca de la ac-
tualizacion de la renta.

2. Cuando el contrato de arrendamiento incorpore la posibilidad de ejercicio de una opcion
de compra debera indicar, ademas de los requisitos sefialados en el apartado anterior, el
plazo en el que se posibilita el ejercicio de dicha opcion, el precio de venta, las deduccio-
nes que procedan en relacion a los alquileres satisfechos y demas condiciones a las que
se supedite el ejercicio de dicho derecho.

SECCION 3.2 PROCEDIMIENTOS PARA LA PROMOCION
PUBLICA DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

Articulo 36. Procedimientos para la adjudicacion de las viviendas y aplicacion de las
ayudas.

1.

El inquilino o adjudicatario de vivienda protegida de promocidn pulblica presentara, en mo-
delo oficial, la solicitud de ayudas de manera conjunta con el documento de aceptacion de
la oferta de venta de la vivienda protegida. A la solicitud de ayudas acompafiara la si-
guiente documentacion:

a)

b)

d)

Fotocopia compulsada del DNI o NIF del solicitante y de su conyuge, pareja de hecho,
persona que formen parte de la unidad de convivencia o representante legal, segun los
Casos.

Fotocopia compulsada del Libro de Familia, en su caso.

Fotocopia compulsada de la Declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas del solicitante y de su cdnyuge o pareja de hecho, o personas que formen par-
te de la unidad de convivencia, segun los casos, asi como de cualesquiera otros miem-
bros de la familia o unidad de convivencia que perciban ingresos, correspondiente al
periodo impositivo vencido inmediatamente anterior a la presentacion de la solicitud vy,
en su defecto, certificado de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria que acre-
dite no estar obligado a presentar aquélla, requisito que podra acreditarse de confor-
midad con lo previsto en el Decreto 125/2005, de 24 de mayo, por el que se aprueban
medidas para la mejora de la tramitacion administrativa y simplificacion documental
asociada a los procedimientos de la Junta de Extremadura. En este Ultimo caso debera
presentar declaracion responsable de ingresos de la familia obtenidos en dicho perio-
do. A estos efectos, la Direccion General competente atendera a la cuantia declarada o
comprobada, en su caso, por la Administracion.

Certificado del Registro de la Propiedad de la demarcacion en que se ubica la vivienda
protegida, que deberd acreditar que el interesado, o bien todos los miembros de la fa-
milia o de la unidad de convivencia interesada, no son ni han sido titulares o cotitula-
res del pleno dominio, ni ostentan la titularidad de un derecho real de uso o disfrute
sobre alguna otra vivienda.

e) Certificado del Centro de Gestion Catastral y Cooperacion Tributaria o de la unidad ad-

ministrativa competente, en el que se haga constar los bienes inmuebles de naturale-
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2.

4.

za urbana respecto de los que el interesado, o bien su familia o unidad de convivencia,
segun los casos, ostente el pleno dominio o un derecho real de uso o disfrute.

f) Certificados que acrediten que el solicitante y, en su caso, su conyuge, pareja de hecho
0 personas que formen parte de la unidad de convivencia, se encuentran al corriente
de sus obligaciones tributarias con la Hacienda Estatal y la Hacienda General de la
Comunidad Auténoma, asi como de sus obligaciones con la Administracion de la
Seguridad Social. Este requisito podra acreditarse de conformidad con lo previsto en el
Decreto 125/2005, de 24 de mayo, por el que se aprueban medidas para la mejora de
la tramitacion administrativa y simplificacion documental asociada a los procedimientos
de la Junta de Extremadura.

g) Declaracion responsable en modelo oficial, del solicitante y, en su caso, de su cdnyuge,
pareja de hecho o personas que formen parte de la unidad de convivencia, acerca del
cumplimiento de los requisitos para acceder a la condicion de beneficiario de la ayuda
de conformidad con el articulo 10.1.]) del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el que
se aprueba el Plan de Vivienda, Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-2012.

Formara parte del expediente el Certificado del Servicio de Viviendas de Promocion Publica
que acredite el cumplimiento por parte del beneficiario del cumplimiento de las condicio-
nes establecidas en el contrato de arrendamiento y en la Ley 7/2009, de 17 de diciem-
bre, sobre enajenacion de viviendas de la Comunidad Autonoma de Extremadura, para ac-
ceder a la vivienda protegida en propiedad.

A la vista de la documentacion presentada la Direccion General competente en materia de
vivienda resolvera la solicitud presentada. La subvencidén que corresponda, en su caso, se
deducira del precio final pendiente de pago de conformidad con lo contemplado en el ar-
ticulo 41 del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Vivienda,
Rehabilitacién y Suelo de Extremadura 2009-2012.

Todo lo referente a la seleccion de los compradores y arrendatarios de las viviendas de
promocion publica, la fijacion de las rentas y los precios de venta, asi como la forma de
venta de las viviendas con aplicacion de los descuentos, se llevara a cabo de conformidad
con la normativa sectorial vigente en la materia.

SECCION 4.2 PROCEDIMIENTOS EN MATERIA DE AUTOPROMOCION DE VIVIENDAS

Subseccion 1.2 Procedimiento de ayudas en materia de vivienda autopromovida

Articulo 37. Procedimiento de ayudas a la actuaciéon protegida.

1.

El promotor individual para uso propio de vivienda protegida autopromovida presentara,
en modelo oficial, la solicitud de ayudas junto a la siguiente documentacion:

a) Certificado municipal que acredite el empadronamiento y la residencia del interesado o,
en su caso, de uno de los cdnyuges o miembros de la pareja de hecho, durante los dos
afios inmediatamente anteriores a la solicitud, en el municipio donde se pretende lle-
var a cabo la actuacion protegida. Se exceptua el caso de los emigrantes extremefios,
que deberan acreditar su condicion de tal mediante certificado expedido por el érgano
competente de la Comunidad Autdnoma de Extremadura.
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b)

d)

e)

f)

9)

Certificado de la Entidad Local que acredite la adjudicacion de suelo al interesado, o
bien certificado o nota simple del Registro de la Propiedad de la localidad en que se pre-
tende llevar a cabo la actuacion protegida, en la que se haga constar que el interesa-
do es titular del pleno dominio de un solar o del derecho real de vuelo o superficie que
pretende ejercitar para construir la vivienda protegida.

No obstante lo anterior, se admitird la presentacion de fotocopia compulsada del docu-
mento privado de cesidn del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute, en-
tre padres e hijos, siempre que se acompafie de certificado o nota simple del Registro
de la Propiedad de la localidad en que se pretende llevar a cabo la actuacion protegi-
da, en la que se haga constar que los padres son titulares del derecho objeto de ce-
sion, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 38.1.d).

Cédula urbanistica expedida por el Ayuntamiento referida al suelo sobre el que se pre-
tende construir la vivienda protegida, con expresa constancia de los servicios urbanis-
ticos con que cuente dicho suelo.

En su caso:

1) Certificado municipal que acredite la posibilidad de simultanear las obras de urbani-
zacion y edificacion, conforme a las exigencias contenidas en la Ley 15/2001, de 14
de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

2) Certificado municipal que acredite la condicion de edificio con fachada protegida.

3) Certificado municipal que acredite la viabilidad de la obras, si fuera necesario un pre-
vio derribo para construir la vivienda protegida.

Fotocopia compulsada del documento que acredite la valoracion catastral del suelo en
que se pretenda construir la vivienda protegida autopromovida.

Los documentos que debe acompafiar a la solicitud conforme al articulo 11.1.

Cualesquiera otros documentos que fueren necesarios para resolver acerca de la solicitud.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, cuando la actuacidn protegida de auto-
promocion consista en la rehabilitacion de edificios deshabitados en centros urbanos, de-
berd acompafiarse a la solicitud:

a) Certificado municipal que acredite que el edificio objeto de la actuacion protegida se en-

b)

cuentra deshabitado y en el centro urbano, entendiendo por tal aquellas zonas de sue-
lo urbano con edificacién consolidada.

Presupuesto o memoria justificativa de las obras. En el procedimiento administrativo
que se sustancie a los efectos previstos en este apartado, la oficina comarcal de vi-
vienda u oficina de area de rehabilitacion integral competente por razén del territorio,
como tramite previo a la resolucion, emitira informe técnico acerca del coste de la obra
de rehabilitacion.

3. En todo caso, la resolucion del procedimiento de ayudas en materia de vivienda protegida
autopromovida deberd ir precedida de la propuesta de resolucion dictada por la unidad ad-
ministrativa correspondiente de la Direccion General competente en materia de vivienda.



D O NUMERO 104
Jueves, 31 de mayo de 2012 11704

El plazo para resolver y notificar la resolucion serd de tres meses. Si la resolucion fuera
estimatoria de la solicitud, se condicionara al cumplimiento de los requisitos relacionados
en los articulos siguientes de la presente Seccion.

Subseccion 2.2 Procedimiento de calificacion provisional de actuacion protegida
en materia de vivienda autopromovida

Articulo 38. Solicitud de calificacion provisional de actuacion protegida.

En el plazo de 6 meses, a contar desde el dia siguiente a la notificacién de la resolucién de
concesion de ayudas, los promotores individuales para uso propio de actuaciones protegidas
en materia de vivienda autopromovida deberan presentar, en modelo oficial, la solicitud de
calificacion provisional acompafiada de la siguiente documentacion:

a) El proyecto de la vivienda protegida autopromovida debidamente visado por el Colegio
Profesional de Arquitectos competente. El proyecto deberd contener, como minimo, lo si-
guiente:

1) Memoria descriptiva y constructiva de la vivienda, incluyendo anexos de calidades y jus-
tificacion del cumplimiento de la normativa vigente.

2) Planos de plantas, alzados, secciones, estructuras e instalaciones, suficientemente des-
criptivos de la vivienda a ejecutar, asi como de aquellos detalles constructivos, de obra
y de taller que, a juicio del redactor del proyecto, sean precisos para la completa defi-
nicion de la obra a realizar.

3) Pliego de condiciones técnicas y econdmico-administrativas.

4) Presupuesto general, desglosado por partidas y por capitulos, incluyendo los precios de
las distintas unidades de obra a ejecutar, tomando como referencia la vigente Base de
Precios de la Construccion de la Junta de Extremadura. En el caso de que, al amparo
del Decreto por el que se aprueba el Plan de Vivienda, Rehabilitacion y Suelo de
Extremadura 2009-2012, se trate de viviendas encimadas ejecutadas conjunta y si-
multaneamente por parientes, en solares proindiviso, el proyecto serd unico para las
dos viviendas y el presupuesto debera estar debidamente desglosado atendiendo a la
cuota de participacion que corresponda a cada vivienda, que serd proporcional a la su-
perficie y a unidades de obra proyectadas respecto de cada una de ellas.

b) El Estudio de Seguridad y Salud Laboral.
c) Licencia de obras.

d) Nota simple del Registro de la Propiedad que acredite que el interesado ostenta la titulari-
dad del pleno dominio o del derecho real de uso o disfrute, en caso de cesiones entre pa-
dres e hijos.

Articulo 39. Cédula de calificacion provisional.

1. La cédula de calificacion provisional de actuacion protegida en materia de vivienda auto-
promovida expresara el siguiente contenido minimo:
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2.

a) Cddigo de identificacion del expediente y modalidad de actuacion protegida objeto de
calificacion provisional.

b) Identificacion del interesado.

c) Superficie Gtil de la vivienda objeto de la actuacion protegida y, en su caso, del garaje
y local de negocio.

d) Localizacién de la actuacion protegida.

e) Expresa referencia al cumplimiento de los requisitos contemplados en el articulo 44 del
Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Vivienda,
Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-2012, asi como de las normas constructi-
vas de obligado cumplimiento.

Con caracter previo a la calificacion provisional de actuacion protegida en materia de vi-
vienda autopromovida, el personal técnico adscrito a la Direccion General competente en
materia de vivienda realizara informe acerca del cumplimiento de los requisitos contem-
plados en el articulo 44 del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el que se aprueba el
Plan de Vivienda, Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-2012, asi como de las nor-
mas constructivas de obligado cumplimiento.

Una vez obtenida la calificacion provisional de actuacion protegida en materia de vivien-
da autopromovida, se tramitara el abono del 50% del total de las subvenciones previstas
en el articulo 46.1 del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el que se aprueba el Plan
de Vivienda, Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-2012.

Subseccion 3.2 Procedimiento de calificacion definitiva de actuacion
protegida en materia de vivienda autopromovida

Articulo 40. Solicitud de calificacion definitiva de actuacion protegida.

En el plazo de veinte meses a contar desde el dia siguiente a la notificacion de la calificacion
provisional, los promotores individuales para uso propio de actuaciones protegidas en mate-
ria de vivienda autopromovida deberan presentar, en modelo oficial, la solicitud de califica-
cién definitiva, acompafiada de la siguiente documentacion:

a)

b)

<)

Un ejemplar del volumen I, “Documentacion de la Obra Ejecutada” del Libro del Edificio,
en los términos sefalados en el Decreto 165/2006, de 19 de septiembre. Los documen-
tos incorporados al citado ejemplar deberan consistir en originales o, en su defecto, en fo-
tocopias compulsadas.

Dos fotografias (tamafio 18 x 24 cm) que acrediten la debida colocacion de las placas exi-
gidas por la normativa aplicable.

Cualesquiera otros documentos que fueren necesarios para resolver acerca de la califica-
cion definitiva solicitada.

Articulo 41. Informe técnico previo a la calificacion definitiva.

1.

Una vez solicitada la calificacion definitiva de actuacion protegida, el personal técnico de
la Direccion General competente en materia de vivienda, procedera a practicar la inspec-
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2.

cion ocular de la obra ejecutada. Si la obra no estuviere en condiciones de obtener la ca-
lificacion definitiva, se hara constar en el informe que a estos efectos se redacte, hacien-
do mencion de las deficiencias advertidas en la obra y sefialando un plazo para subsa-
narlas; todo lo cual le sera notificado al interesado o0 a su representante. Practicada la
inspeccion y, en su caso, la que deba sequir al transcurso del plazo de subsanacion con-
cedido, el personal técnico de la Direccion General competente en materia de vivienda
procedera a elaborar informe que debera contener como minimo:

a) Cumplimiento de los plazos de ejecucién de la obra.

b) Adecuacion entre el proyecto, con las modificaciones autorizadas en su caso, y la obra
ejecutada.

c) Efectiva terminacion de la obra.

La Direccidon General competente en materia de vivienda podra inspeccionar la obra du-
rante su ejecucion al objeto de constatar que se ajusta al proyecto presentado; cualquier
modificacion de éste necesitara la autorizacion de dicho Centro Directivo.

Articulo 42. Cédula de calificacion definitiva.

La cédula de calificacion definitiva de actuacion protegida en materia de vivienda autopromo-
vida debera contener, al menos, lo siguiente:

a)

b)
<)

d)

e)

f)

Codigo de identificacion del expediente y modalidad de actuacidn protegida objeto de ca-
lificacion definitiva.

Identificacion del interesado.
Fechas de la calificacion provisional y de la terminacion de las obras.

Numero, superficie Util e identificacion registral de la vivienda o viviendas objeto de la ac-
tuacion protegida y, en su caso, del garaje, trastero y local de negocio.

Localizacién de la actuacion protegida.

Limitaciones a la facultad de disposicion y uso y plazo de duracion del régimen de pro-
teccion.

Subseccion 4.2 Cuestiones Incidentales

Articulo 43. Modificaciones de la cédula de calificacion provisional y prérroga de los
plazos de solicitud de calificacion provisional y definitiva.

1.

Toda modificacion de la cédula de calificacion provisional o del proyecto presentado para
su obtencidn, necesitara autorizacion expresa de la Direccion General competente en ma-
teria de vivienda para declarar protegida la actuacion, a cuyo efecto el interesado debera
presentar la solicitud de modificacion de la cédula o del proyecto, en modelo oficial, acom-
pafiada de la siguiente documentacion:

a) Proyecto modificado visado por el Colegio profesional correspondiente, en su caso.
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b) Autorizacion municipal o nueva licencia de obras, en su caso.

c¢) Cualesquiera otros documentos que fueren necesarios para resolver acerca de la solicitud.

Transcurridos tres meses sin que se hubiere notificado resolucion expresa sobre la solici-
tud de modificacion de proyecto o cédula de calificacion provisional a que se refiere el
apartado anterior, se entenderd autorizada por silencio administrativo. La estimacion de
la solicitud conllevard la modificacion de la calificacion provisional en los términos pre-
tendidos por el interesado.

2. Los plazos previstos en los articulos anteriores para la presentacion de solicitud de califi-
cacion provisional y definitiva podran ser prorrogados, previa solicitud del interesado, me-
diante resolucion del titular de la Direccién General competente en materia de vivienda,
siempre que concurran causas justificadas y debidamente acreditadas mediante informe
de la direccidn facultativa.

En cualquier caso, dicha solicitud de ampliacion debera presentarse antes del vencimien-
to de los plazos establecidos, de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 44. Documentacion administrativa relativa al pago.

Obtenida la calificacidon definitiva de vivienda protegida autopromovida, a los efectos de pro-
ceder al abono del 50% restante de la totalidad de las subvenciones previstas en el articulo
46.1 del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Vivienda,
Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-2012, sera requisito necesario la presentacion
de la siguiente documentacion administrativa:

a) Fotocopia compulsada de la Escritura Publica de Obra Nueva finalizada o, en su caso, Acta
Notarial de Finalizacién de Obra, debiendo constar las limitaciones propias de vivienda au-
topromovida, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad.

b) Justificacion de la ocupacion de la vivienda protegida autopromovida en el plazo de tres
meses con destino a vivienda habitual y permanente, exigiéndose a este respecto:

1) Declaracién responsable comprensiva de tal circunstancia.

2) Copia de los boletines de conexién de los servicios de abastecimiento de agua y ener-
gia eléctrica, debidamente cumplimentados.

Seccion 5.2 procedimientos para la promocion de alojamientos protegidos para colectivos
especialmente vulnerables y otros colectivos especificos

Articulo 45. Procedimientos de calificacion provisional, calificacion definitiva y visa-
do de contratos.

El procedimiento de calificacion provisional y, en su caso, de subsidiacion de préstamo con-
venido al promotor; el procedimiento de calificacion definitiva y, en su caso, de ayudas al pro-
motor; y el procedimiento de visado de los contratos de arrendamiento, estaran sujetos a la
misma regulacion que se prevé en la seccion segunda del presente capitulo para la promo-
cion privada de viviendas protegidas para arrendamiento.
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No obstante, de conformidad con la nueva redaccion del articulo 17 del Real Decreto
2066/2008, de 12 de diciembre, introducida por el Real Decreto 1713/2010, de 17 de di-
ciembre, estas actuaciones requieren la celebracion de acuerdos especificos entre la
Comunidad Auténoma y el Ministerio competente, con la participacion de los Ayuntamientos
en cuyo término municipal radique la actuacion, en el marco de las comisiones bilaterales de
seguimiento del Plan de Vivienda.

CAPITULO III

Procedimientos de actuaciones protegidas para la adquisicion de
vivienda usada y apoyo a los inquilinos

SECCION 1.2 PROCEDIMIENTO DE AYUDAS A ADQUIRENTES DE VIVIENDA USADA
Articulo 46. Solicitud de visado y de ayudas al adquirente.

Los adquirentes de viviendas usadas al amparo del Capitulo I del Titulo II del Decreto
114/2009, de 21 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Vivienda, Rehabilitacion y Suelo
de Extremadura 2009-2012, presentaran, en modelo oficial, la solicitud de visado de contra-
to de compraventa y de ayudas, acompafiandola de la siguiente documentacion:

a) Tres ejemplares del contrato de compraventa, de opcion de compra o de la escritura pu-
blica de compraventa.

b) Nota simple del Registro de la Propiedad en la que se haga constar la ubicacion de la vi-
vienda, su superficie, la titularidad y las cargas.

c) En caso de viviendas libres de nueva construccion, documento que acredite el transcurso
de un afo entre la expedicion de la licencia de primera ocupacion, el certificado final de
obra o la cédula de habitabilidad, segin proceda, y el contrato de opcién de compra o
compraventa.

d) En caso de vivienda rural usada, certificado expedido por el Ayuntamiento que acredite su
condicion de municipio rural a que se refiere el articulo 50.1.c) del Decreto 114/2009, de
21 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Vivienda, Rehabilitacion y Suelo de
Extremadura 2009-2012.

e) Los documentos que deben acompafiar a la solicitud conforme al articulo 11.1. de la pre-
sente norma.

Articulo 47. Visado del contrato y resolucion de ayudas.

1. El visado de los contratos de compraventa, de opcidén de compra o de escritura publica de
compraventa, segln los casos, expresara el siguiente contenido minimo:

a) Cadigo de identificacion del expediente, modalidad de actuacion protegida objeto de ca-
lificacion provisional y fecha de ésta.

b) Identificacion del adquirente.

c) Fecha de formalizacion del contrato o escritura.
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d)

e)

f)

9)

Superficie util e identificacién de la vivienda objeto de la actuacién protegida y, en su
caso, del garaje y trastero.

Precio de venta de la vivienda protegida y de los garajes y trasteros vinculados, si los
hubiere.

Localizacion de la actuacion protegida.

Declaracion expresa de que la obtencion de las ayudas estatales y autondmicas que
eventualmente correspondan se encuentra condicionada al cumplimiento de los requi-
sitos de acceso a las mismas previstos en la normativa estatal y autonémica aplicable
en la materia, asi como a la existencia de cupo de financiacion y de disponibilidad pre-
supuestaria tanto estatal como autondmica.

2. La pretension del interesado respecto de las ayudas a la adquisicion de la vivienda usada
se resolvera de manera independiente.

3. La resolucion de la solicitud de ayudas estatales se condicionard al visado del contrato de
compraventa.

4. La resolucion de la solicitud de ayudas autondmicas se condicionara a la efectiva disposi-
cion de préstamo cualificado y a su acreditacion por parte del interesado, dentro del pla-
zo de validez del visado, que sera de un afo a contar desde su expedicion. A tal efecto,
el interesado debera presentar dentro de dicho plazo la escritura publica de compraven-
ta de la vivienda, si no se hubiera aportado previamente, y de formalizacion del présta-
mo cualificado.

SECCION 2.2 PROCEDIMIENTOS DE AYUDAS A LOS ARRENDATARIOS

Articulo 48. Procedimiento de visado de contratos y resolucién de ayudas al inquilino.

1. El procedimiento se iniciara mediante solicitud, que debera presentarse en modelo oficial,
acompafiada de los documentos que procedan segun el articulo 11. Asimismo, deberan
presentarse junto con la solicitud los documentos que seguidamente se relacionan:

a) Dos fotocopias compulsadas del contrato de arrendamiento, que deberd expresar como

minimo:

1) Identificacion de las partes contratantes: En el caso de que la vivienda objeto de
arrendamiento fuera propiedad de varias personas, sera necesario que, o bien el
contrato esté firmado por cada uno de los propietarios en concepto de arrendado-
res, o bien autorizacion expresa y por escrito para poder alquilar la vivienda al pro-
pietario que figure como arrendador en el contrato.

2) Localizacidén e identificacion de la vivienda y del garaje y trastero, en su caso.
3) Duracion del contrato.

4) Precio del arrendamiento de la vivienda y del garaje y trastero, en su caso. Férmula
de actualizacion de la renta, en su caso.
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5) Superficie util vivienda y del garaje y trastero, en su caso. En su defecto, la super-
ficie Util podra acreditarse mediante documento publico.

b) Documento oficial expedido por las Oficinas Liquidadoras competentes que acredite el
pago del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados co-
rrespondiente al arrendamiento o la exencion de tributacion por tal concepto.

c) Certificado expedido por el Ayuntamiento que acredite las personas que residen y con-
viven en la vivienda.

d) Documento que acredite que el arrendatario dispone de unos ingresos familiares mini-
mos calculados conforme al articulo 11 del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el
gue se aprueba el Plan de Vivienda, Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-2012,
que sean iguales o superiores a la renta anual a satisfacer por el arrendamiento de la
vivienda.

e) Nota Simple del Registro de la Propiedad o fotocopia de Escritura Publica de las que se
deduzca la titularidad de la vivienda arrendada y el régimen de proteccidn publica a la
que estuviera acogida, en su caso.

Todas las personas que convivan y residan en la vivienda arrendada, con independencia
de que exista 0 no vinculo de parentesco o conyugal entre los mismos deben reunir los
requisitos establecidos en la normativa estatal y autonémica de financiacion publica en
materia de la vivienda y presentar los documentos requeridos en el presente articulo.

La tramitacién de los procedimientos de ayudas se encomienda a los 6rganos y unidades
administrativas de la Direccion General competente en materia de vivienda. La resolucion
estimatoria de la ayuda, cuyos efectos se retrotraeran a la fecha de presentacion de la so-
licitud, exigira el previo visado del contrato de arrendamiento, que contendra, al menos:

a) Identificacion del arrendatario.

b) Superficie Gtil y localizacion e identificacion de la vivienda objeto de la actuacion pro-
tegida y, en su caso, del garaje y trastero.

c) Precio del arrendamiento en computo anual.
d) Fecha de formalizacion del contrato.

El abono de la ayuda se producird con periodicidad trimestral, cada tres meses vencidos,
a contar desde el mes siguiente a aquél en que se notifique la resolucion de reconoci-
miento de dicha ayuda. Para ello es imprescindible no haber dejado de pagar ninguna
mensualidad de la renta correspondiente al periodo subvencionado y, en este sentido, la
falta de pago de cualquiera de ellas, determinara la pérdida del derecho a la subvencion.

Asimismo, el pago de la renta habrd de efectuarse mediante transferencia o domiciliacién
bancaria, sirviendo como acreditacion fotocopia compulsada o justificante bancario debi-
damente conformado, en el que conste la identidad con nombre y apellidos del arrenda-
dor y arrendatario, el importe de la renta y la mensualidad a la que corresponde (mes y
afo). La falta de justificacion del pago de la renta dentro de los primeros diez dias del mes
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siguiente al vencimiento de cada trimestre determinara la pérdida del derecho a la sub-
vencion.

5. Dentro de los diez dias siguientes al vencimiento del trimestre que corresponda abonar,
debera presentarse, cuando proceda:

a) Fotocopia compulsada del documento que acredite la prorroga del contrato de arrenda-
miento, que debera ser de fecha anterior al término del periodo inicialmente contrata-
do, o anteriormente prorrogado.

b) Fotocopia compulsada de la Declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas del nuevo periodo impositivo que entre a regir, correspondiente a cada una de
las personas que convivan y residan en la vivienda o, en su caso, certificado de la
Administracion Tributaria que acredite que no esta obligado a presentar aquélla, asi co-
mo declaracion responsable de los ingresos obtenidos en dicho periodo.

La falta de presentacion en el plazo estipulado de la documentacion referida en el presente
apartado determinara la pérdida del derecho a la subvencidn.

CAPITULO IV

Procedimientos de las actuaciones protegidas en materia
de rehabilitacion y renovacion urbana

SECCION 1.2 PROCEDIMIENTOS EN LA REHABILITACION
AISLADA DE EDIFICIOS Y VIVIENDAS

Subseccidn 12. Procedimiento de calificacion provisional

Articulo 49. Solicitud de calificacion provisional y, en su caso, subsidiacion de prés-
tamo.

1. La solicitud de calificacion provisional de actuacion protegida en materia de rehabilitacion
se presentara, en modelo oficial, junto con la siguiente documentacion:

a) Declaracion responsable, segin modelo oficial, en la que el solicitante manifieste que
relne los requisitos para acceder a las subvenciones contempladas en el Decreto
114/2009, de 21 de mayo, y del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, dentro
del programa de rehabilitacién aislada de edificios y viviendas.

b) La documentacion técnica exigida por el Ayuntamiento para la concesion de licencia mu-
nicipal de obras, sin perjuicio de aportar presupuestos parciales en los casos en que
fuere exigible de conformidad con el Decreto 114/2009, de 21 de mayo.

c) Los documentos previstos en el articulo 11.1 a), c) y e), sin perjuicio de lo dispuesto en
el articulo 11.2.

d) Los documentos que acrediten la concurrencia de la excepcidn al cumplimiento la condi-
cion prevista en el articulo 10.1.1) del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, en su caso.

e) Si la actuacion afecta a edificio de interés histdrico-cultural, tipoldgico o arquitectdnico,
certificado municipal que acredite que el inmueble se encuentra incluido en el Catalogo
Municipal.
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f) Nota simple del Registro de la Propiedad o escritura publica que contenga la descrip-
cion del edificio con anterioridad a su remodelacion, en su caso.

g) Si el promotor es una comunidad de propietarios, fotocopia compulsada del documen-
to de identificacion fiscal, certificado del presidente o, en su caso, del secretario de la
comunidad de propietarios que acredite el nimero de propietarios que integran la co-
munidad, identificando expresamente la cuota de participacion que corresponde a ca-
da uno de ellos y la superficie util de cada vivienda, asi como la fotocopia compulsada
del acta de la reunidn de la junta de propietarios en la que se hubiere decidido acerca
del alcance y financiacion de las obras de rehabilitacion a ejecutar. En todo caso los do-
cumentos y autorizaciones referidos en las letras a), c) y d) deberan presentarse por
cada uno de los propietarios u ocupantes de las viviendas, promotores de la rehabilita-
cion.

h) Si el promotor es una persona juridica, fotocopia compulsada del documento de iden-
tificacion fiscal, escrituras publicas de constitucion y de apoderamiento que acredite la
representacion que ostente la persona fisica que suscriba la solicitud, asi como, decla-
racion responsable del promotor de la rehabilitacion de que destinara la vivienda reha-
bilitada a arrendamiento durante el plazo reglamentariamente exigido y que la renta
que pacte en los contratos no excedera de la maxima establecida.

2. Cuando se solicite junto con la calificacion provisional, la subsidiacion del préstamo, de-

berd aportarse, ademas de la documentacion referida en el apartado anterior, la siguien-
te:

a) Los documentos previstos en el articulo 11.1.b), d).4.9, f) y h).1.9, 2.0, 3.0, 4.0 60y
8.0

b) Fotocopia compulsada de la escritura publica o nota simple expedida por el Registro de
la Propiedad que acredite que el pleno dominio o un derecho real de uso o disfrute so-
bre la vivienda objeto de la actuacion protegida. En su defecto, fotocopia compulsada
del recibo del impuesto sobre bienes inmuebles del Gltimo ejercicio, informe municipal
y cuantos documentos fueran necesarios para acreditar la titularidad de tales derechos.

c) Si el solicitante de la subsidiacion del préstamo es el inquilino, fotocopia compulsada del
contrato de arrendamiento, autorizacion del propietario o del nudo propietario, si fue-
re exigible, para llevar a cabo la rehabilitacion pretendida.

d) En el caso de adquisicién de edificio o vivienda, fotocopia compulsada del contrato de
compraventa del edificio o vivienda objeto de la rehabilitacion, que acredite su adqui-
sicion por el interesado.

3. Siempre formara parte del expediente de calificacion provisional el informe del personal

técnico de la oficina de vivienda competente o del agente rehabilitador sobre la docu-
mentacion técnica exigida por el Ayuntamiento para la concesion de licencia municipal de
obras, la antigliedad del edificio, la exencidn de limites, atendiendo al valor patrimonial o
ambiental del edificio a rehabilitar y sobre la adaptabilidad o habitabilidad de la vivienda
para personas mayores de 65 afios, si procede.
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Articulo 50. Informe técnico previo a la calificacion provisional.

1.

Una vez solicitada la calificacion provisional de actuacion protegida, el personal técnico de
la Direccion General competente en materia de Vivienda o el agente rehabilitador proce-
dera a practicar la inspeccion ocular de la vivienda a rehabilitar y, posteriormente, proce-
dera a emitir informe técnico acerca de:

a)

La viabilidad técnica de la rehabilitacion pretendida.

b) La proteccion y financiacion publica de las unidades de obra comprendidas en la reha-

bilitacion.

2. Elinforme técnico a que se refiere el apartado anterior no crea derecho alguno a favor del
interesado. No obstante lo anterior, una vez evacuado el informe, el interesado podra ini-
ciar la obra de rehabilitacion.

Articulo 51. Cédula de calificacion provisional.

1.

La calificacion provisional de actuacion protegida en materia de rehabilitacidén posibilitara
el acceso a préstamo cualificado, en los términos previstos en la normativa estatal de fi-
nanciacion publica en materia de vivienda, salvo que se hubiere renunciado al mismo.

La cédula de calificacion provisional contendra, como minimo, lo siguiente:

a)

b)

f)

Cadigo de identificacién del expediente y modalidad de actuacion protegida objeto de
calificacion provisional.

Identificacion del solicitante (nombre o razon social, identificacion fiscal y domicilio),
naturaleza juridica y tipo de promotor.

Localizacion de la actuacion protegida y antigliedad del edificio.

En actuaciones protegidas en materia de rehabilitacion de edificios de varias viviendas,
numero y superficie Util de las viviendas objeto de la actuacion protegida y, en su ca-
so, de los garajes, trasteros, dependencias comunes y locales de negocio.

En actuaciones protegidas en materia de rehabilitacion de vivienda o edificio de una so-
la vivienda, se hara constar la superficie util.

Presupuesto o presupuestos provisionalmente protegidos, con expresion de los presu-
puestos parciales en su caso.

g) Normativa aplicable.

h)

i)

1)

El precio de adquisicidn del edificio o vivienda, en su caso.

Declaracion expresa de que la obtencion de las ayudas estatales y autondmicas que
eventualmente correspondan se encuentra condicionada al cumplimiento de los requi-
sitos de acceso a las mismas previstos en la normativa estatal y autondmica aplicable
de disponibilidad presupuestaria tanto estatal como autondmica.

El importe maximo del préstamo convenido.
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3.

k) Destino de la vivienda (uso propio o arrendamiento).

I) En actuaciones protegidas en materia de rehabilitacion de edificios o viviendas con des-
tino renta, las rentas maximas de las viviendas protegidas y de los garajes y trasteros
vinculados, si los hubiere, segun la zona geografica donde se ubique la actuacion pro-
tegida.

La pretensidn acerca de la subsidiacion de préstamo cualificado se resolvera de manera
independiente.

Subseccion 2.2 Procedimiento de calificacion definitiva y de ayudas al promotor

Articulo 52. Solicitud de calificacion definitiva.

1.

El plazo general para ejecutar la obra y para presentar la solicitud de calificacion definiti-
va sera de nueve meses a contar desde el siguiente a la notificacion de la calificacion pro-
visional. Excepcionalmente, dicho plazo sera de 15 meses, cuando a juicio del técnico de
la oficina de vivienda competente sea preciso un plazo mayor, atendiendo a la entidad o
complejidad de la actuacion.

Los plazos a que se refiere el apartado anterior podran ser prorrogados, de conformidad
con lo establecido en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, mediante resolucién
del titular de la Direccién General competente en materia de Vivienda.

La solicitud de calificacion definitiva de actuacion protegida en materia de rehabilitacion
se presentara en modelo oficial y se acompafara de la siguiente documentacion:

a) Certificado final de obras firmado por la direccién facultativa, por el técnico de la di-
reccion de la ejecucion de la obra, o por el constructor, segun los casos, de conformi-
dad con el Decreto 205/2003, de 16 de diciembre, por el que se regula la memoria ha-
bilitante a efectos de la licencia de obras en Extremadura. En los dos primeros casos
debera estar visado por el Colegio oficial correspondiente.

b) Fotocopia compulsada de la licencia municipal de obras y su justificante de pago, si no
se hubiere presentado junto con la solicitud de calificacién provisional.

c) Documento que acredite el abono de las tasas que procedan.

d) Fotocopias compulsadas de la factura firme de la obra de rehabilitacion y de los hono-
rarios profesionales, asi como de sus justificantes de pago.

e) En el supuesto de no haber solicitado subsidiacion del préstamo, debera aportar los do-
cumentos exigidos en el articulo 49.2., salvo lo requerido en los articulos 11.1.f) y
11.1.h).1.0,

f) Cuando proceda, fotocopia compulsada de la escritura publica de cesion de derecho re-
al entre padres e hijos debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad y fotocopia
compulsada de la escritura o nota simple expedida por el Registro de la Propiedad que
acredite que los padres ostentan e pleno dominio o la nuda propiedad de la vivienda
rehabilitada.
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g) Cuando proceda, fotocopia compulsada de la escritura publica de compraventa del edi-
ficio o la vivienda debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad o acompafiada
de la fotocopia compulsada del documento que acredite, al menos, su presentacion pa-
ra la inscripcion.

Articulo 53. Solicitud de ayudas al promotor

La solicitud de ayudas al promotor, que se presentara en modelo oficial conjunta y simulta-
neamente a la de calificacion definitiva, se acompafiard de la siguiente documentacion:

a) El documento previsto en el articulo 11.1.h), salvo que se haya presentado en calificacion
provisional.

b) El documento previsto en el articulo 11.1.f).

Formara parte de este expediente la resolucion administrativa del otorgamiento de la cé-
dula de calificacion definitiva.

Articulo 54. Informe técnico previo a la calificacion definitiva.

Una vez solicitada la calificacion definitiva de la actuacion protegida, el personal técnico de la
Direccion General competente en materia de vivienda o el agente rehabilitador, procedera a
practicar la inspeccion ocular de la obra de rehabilitacion ejecutada y emitird informe técni-
co, con el siguiente contenido minimo:

a) Cumplimiento de los plazos de ejecucion de la obra.

b) Adecuacién entre la documentacién técnica presentada, incluidas las modificaciones au-
torizadas, en su caso, y la obra ejecutada.

c) Partidas susceptibles de ser definitivamente protegidas.
d) Efectiva terminacion de la obra.
Articulo 55. Cédula de calificacion definitiva.

1. La cédula de calificacion definitiva de la actuacion protegida en materia de rehabilitacion
expresara, como minimo:

a) Cddigo de identificacion del expediente y modalidad de actuacion protegida objeto de
calificacion definitiva.

b) Identificacion del solicitante (nombre o razdn social, identificacidn fiscal y domicilio), na-
turaleza juridica y tipo de promotor.

c) Fechas de la calificacidon provisional y de la terminacién de las obras.
d) Localizacion de la actuacion protegida y antigiiedad del edificio.

e) En actuaciones protegidas en materia de rehabilitacion de edificios de varias viviendas,
numero y superficie Util de las viviendas objeto de la actuacion protegida y, en su ca-
so, de los garajes, trasteros, dependencias comunes y locales de negocio.
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f) En actuaciones protegidas en materia de rehabilitacion de vivienda o edificio de una so-
la vivienda, se hara constar la superficie Util.

g) Presupuesto o presupuestos definitivamente protegidos, teniendo en cuenta las modi-
ficaciones autorizadas, con expresion de los presupuestos parciales, en su caso.

h) Normativa aplicable.
i) El precio de adquisicidon del edificio o vivienda, en su caso.

j) Limitaciones a la facultad de disposicidén y uso, asi como el plazo de duracion del régi-
men de proteccion.

k) Importe del préstamo cualificado.

|) Declaracion expresa de que la obtencion de las ayudas estatales y autondmicas que
eventualmente correspondan se encuentra condicionada al cumplimiento de los requi-
sitos de acceso a las mismas previstos en la normativa estatal y autondmica aplicable
en la materia, asi como a la existencia de cupo de financiacién y de disponibilidad pre-
supuestaria tanto estatal como autondmica.

m) Destino de la vivienda (uso propio o arrendamiento).

n) En actuaciones protegidas en materia de rehabilitacion de edificios o viviendas con des-
tino renta, las rentas maximas de las viviendas protegidas y de los garajes y trasteros
vinculados, si los hubiere, segln la zona geografica donde se ubique la actuacion pro-
tegida.

Las pretensiones del promotor, o del promotor para uso propio, acerca de las ayudas, se
resolveran de forma independiente.

SECCION 2.2 PROCEDIMIENTOS PARA LA ADQUISICION PRIVADA Y
REHABILITACION EN CASCOS URBANOS CONSOLIDADOS

Articulo 56. Solicitud de ayuda para la adquisicion privada y rehabilitacion en cas-
cos urbanos consolidados.

1.

Los promotores que pretendan acogerse a las ayudas previstas en el Capitulo II del Titulo
III del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Vivienda,
Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-2012 para la adquisicion privada y rehabili-
tacion en cascos urbanos consolidados, presentaran, en modelo oficial, la solicitud de ayu-
das, acompafiandola de la siguiente documentacion:

a) En caso de persona fisica, fotocopia del DNI o NIF.

b) En caso de entidad juridica, fotocopia compulsada de la escritura publica de constitu-
cion y de apoderamiento que acredite la representacion que ostente la persona fisica
que suscriba la solicitud.

c) Declaracion responsable de que él o su Entidad representada, acerca del cumplimiento
de los requisitos referidos en articulo 10.1.j) del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por
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el que se aprueba el Plan de Vivienda, Rehabilitacién y Suelo de Extremadura 2009-
2012.

d) Justificacion de encontrarse al corriente de sus obligaciones tributarias con la Hacienda
Estatal y la Hacienda General de la Comunidad Autdnoma, asi como sus obligaciones
con la Administracion de la Seguridad Social. Este requisito podra acreditarse de con-
formidad con lo previsto en el Decreto 125/2005, de 24 de mayo, por el que se aprue-
ban medidas para la mejora de la tramitacién administrativa y simplificacién documen-
tal asociada a los procedimientos de la Junta de Extremadura.

e) Fotocopia compulsada de la escritura publica de compraventa del inmueble objeto de
la actuacion pretendida.

f) Nota simple del registro de la propiedad del inmueble objeto de la actuacion pretendida.
g) Cédula Urbanistica.

h) Memoria técnica en la que se detallara las diferentes tipologias de viviendas resultan-
tes de la rehabilitacion, las superficies Utiles y construidas, los regimenes de proteccion
a los que pretenden acogerse, su nimero y porcentaje respecto a la totalidad de vi-
viendas previstas, superficie total de la actuacion y desglose en superficie destinada a
uso residencial y otros usos posibles, asi como la programacién temporal de la actua-
cion prevista.

i) Declaracion responsable mediante la que se compromete a iniciar las obras de rehabi-
litacion del inmueble en el plazo de un afio a contar desde la resolucion de las ayudas.

Los modelos de solicitud de ayudas autondmicas, incluiran un apartado relativo a la au-
torizacion expresa que el solicitante pueda efectuar al drgano gestor competente para re-
cabar la certificacion de la Administracion Tributaria y de la Seguridad Social, asi como
datos de la identificacion de los solicitantes que fuere reglamentariamente exigidas para
la resolucion del procedimiento, cuya obtencion se realizara de oficio de acuerdo con los
datos que obren en sus archivos, base de datos u otros fondos documentales 0 mediante
los servicios ofrecidos por el Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas, Agencia
Estatal de Administracion Tributario o Seguridad Social. En este caso estara eximido de
presentar los documentos sefialados en las letras a) y d) del apartado anterior.

Articulo 57. Informe técnico.

Una vez solicitada la ayuda para la adquisicion privada y rehabilitacion en cascos urbanos con-
solidados, el personal técnico de la Direccion General competente en materia de Vivienda pro-
cedera a practicar la inspeccidn ocular del inmueble a rehabilitar y, posteriormente, procede-
ra a emitir informe técnico acerca de la viabilidad técnica y administrativa de la rehabilitacion
pretendida.

Articulo 58. Resolucion de las ayudas y abono.

1.

La tramitacion de los procedimientos de ayudas se encomienda a los 6rganos y unidades
administrativas de la Direccion General competente en materia de vivienda. La validez de
la resolucion estimatoria de la ayuda se condicionara al efectivo inicio de las obras en el
plazo maximo de un afio a partir de la resolucion de las ayudas.
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2. El abono de la ayuda se producird una vez que el interesado acredite la presentacion de
la siguiente documentacion:

a) Fotocopia compulsada de la calificacion provisional de la actuacion protegida resultan-
te de la rehabilitacion.

b) Certificado del director facultativo de las obras, visado por el Colegio Oficial correspon-
diente, que acredite el inicio de las mismas.

¢) Fotocopia compulsada de la licencia municipal otorgada al efecto.

d) Certificados que acrediten que el promotor se encuentra al corriente de sus obligacio-
nes tributarias con la Hacienda Estatal y la Hacienda General de la Comunidad
Auténoma, asi como de sus obligaciones con la Administracion de la Seguridad Social,
sin perjuicio de los sefialado en el articulo 56.

e) El impreso de alta de terceros a nombre del interesado, siempre que el beneficiario no
tuviera cuenta activa en el Subsistema de Terceros.

f) Cualesquiera otros documentos que con arreglo a derecho se estimasen necesarios.

SECCION 3.2 PROCEDIMIENTO DE DECLARACION DE ACTUACION PROTEGIDA EN MATERIA
DE AREAS DE REHABILITACION INTEGRAL Y RESOLUCION DE AYUDAS

Subseccién 1.2 Procedimiento de declaracion de actuacidn protegida en
materia de Area de Rehabilitacién Integral

Articulo 59. Procedimiento de declaracién de actuacion protegida.

1. La solicitud para proceder al convenio para la declaracién de Areas de Rehabilitacion
Integral de conjuntos historicos, centros urbanos, barrios degradados y municipios rura-
les (ARIS), se realizara por el Ayuntamiento afectado, en modelo oficial, junto con la si-
guiente documentacion:

a) La delimitacion geografica precisa del perimetro del ARI, sobre un plano parcelario a
escala adecuada, y la documentacion grafica y complementaria que recoja las determi-
naciones estructurales pormenorizadas del planeamiento vigente, asi como todos los
parametros urbanisticos que afecten al area delimitada.

b) Una Memoria-Programa compuesta, al menos, por los siguientes documentos:

1) Una Memoria justificativa de la situacion de vulnerabilidad social, econémica y am-
biental del ARI, debidamente justificada sobre la base de indicadores e indices es-
tadisticos objetivos en relacion con la media municipal, autondmica y estatal o, en
su defecto, sobre la base de informes técnicos que avalen dicha situacion.

Esta Memoria incluird asimismo un Diagndstico de la situacidon existente y la enu-
meracion de los objetivos de la actuacion.

2) Un Programa de Acciones Integradas coherente con los objetivos enumerados en el
Diagndstico y que especifique de forma pormenorizada las instituciones publicas y
privadas implicadas, la estimacion de costes y las fuentes de financiacion y subven-



D O NUMERO 104
Jueves, 31 de mayo de 2012 11719

ciones previstas, asi como los compromisos establecidos para su puesta en marcha,
desarrollo y seguimiento, con justificacion de la viabilidad financiera de las opera-
ciones propuestas.

El Programa de Acciones incluird las medidas propuestas en los siguientes ambitos:
Socio-econdmico, educativo y cultural; dotaciones y equipamientos publicos; efi-
ciencia energética y utilizacion de energias renovables; y mejora de la habitabilidad
y accesibilidad del entorno urbano y de las viviendas y edificios incluidos en el area.

La concesion de subvenciones para obras de urbanizacion o reurbanizacion dentro
del ambito delimitado, estara condicionada a la programacion de actuaciones desti-
nadas a la mejora de la calidad medioambiental y la utilizacién de energias renova-
bles, a la recalificacion de la urbanizacion y de los espacios publicos, y a la mejora
de las infraestructuras urbanas.

El Programa de Acciones Integradas incluird asimismo un cuadro de indicadores de
seguimiento, para verificar la incidencia de las actuaciones en la mejora de la situa-
cion de vulnerabilidad del area, y una Memoria que acredite la participacion ciuda-
dana en el disefio del mismo.

3) Determinacion del Presupuesto protegido, a partir del presupuesto total de la ac-
tuacion, que incluye el coste total de la rehabilitacion de viviendas y edificios, la ur-
banizacion, y los equipos técnicos de gestidon del ARI.

4) El Plan de realojo temporal y retorno que corresponda, cuando legalmente sea ne-
cesario, con especificacion de la programacion temporal y econdmica de los realo-
jos y de las medidas sociales complementarias para la poblacion afectada.

2. La solicitud se formalizara ante la Direccion General competente en materia de vivienda,

que podra recabar, en su caso, los correspondientes informes técnicos al Ayuntamiento y
a otros organismos publicos que considere pertinentes.

A la vista de todo ello la Direccién General competente en materia de vivienda, se pro-
nunciara mediante resolucién motivada sobre la actuacion planteada con el objeto de es-
tablecer el régimen de ayudas financieras aplicables y cuantos criterios se consideren ade-
cuados para garantizar la viabilidad y programacion de las actuaciones.

La resolucion de la Direccion General competente en materia de Vivienda servira de base
para la suscripcion del correspondiente Convenio entre la Consejeria competente en ma-
teria de vivienda, el Ayuntamiento afectado y el Ministerio competente en materia de vi-
vienda, dentro de los términos previstos por el Plan Estatal y Autonémico de vivienda vi-
gentes, quedando constancia expresa de las condiciones marco de la intervencidn relativa
a los compromisos institucionales.

Subseccién 2.2 Procedimientos de ayudas a la actuacion protegida
en Area de Rehabilitacién Integral

Articulo 60. Calificacién individualizada.

Para la tramitaciéon de las ayudas previstas por la declaracion del Area de Rehabilitacion
Integral sera necesaria la calificacion individualizada de cada vivienda, edificio o espacios pu-
blicos susceptibles de rehabilitar incluido en la zona.
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Articulo 61. Solicitud de calificacion provisional.

1.

Los promotores de las actuaciones en elementos privativos en edificios ( viviendas) regu-
ladas en letra a) del apartado 2 del articulo 66 del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por
el que se aprueba el Plan de Vivienda, Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-20012,
presentaran, en modelo oficial, la solicitud de calificacion provisional, acompafandola de
la siguiente documentacion:

a) Certificado municipal que acredite que el inmueble se encuentra incluido en la zona de-
limitada por el Area de Rehabilitacion Integrada convenida con el Ministerio competen-
te en materia de vivienda.

b) Declaracién responsable, segin modelo oficial, en la que el solicitante manifieste que re-
Une los requisitos para acceder a las subvenciones contempladas en el Decreto 114/2009,
de 21 de mayo, y del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, dentro del progra-
ma de rehabilitacién aislada de edificios y viviendas en Area de Rehabilitacién Integral.

¢) La documentacion técnica exigida por el Ayuntamiento para la concesion de licencia mu-
nicipal de obras, sin perjuicio de aportar presupuestos parciales en los casos en que
fuere exigible de conformidad con el Decreto 114/2009, de 21 de mayo.

d) Los documentos previstos en el articulo 11.1. a), c) y e) sin perjuicio de lo dispuesto
en el articulo 11.2..

e) Los documentos que acrediten la concurrencia de la excepcion al cumplimiento la con-
dicion prevista en el articulo 10.1.I) del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, en su
caso.

f) Nota simple del Registro de la Propiedad o escritura publica que contenga la descrip-
cion del edificio con anterioridad a su remodelacion, en su caso.

2. Los promotores de las actuaciones en elementos comunes de edificios reguladas en el ar-

ticulo 66.2.b) del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el que se aprueba el Plan de
Vivienda, Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-2012, presentaran, en modelo ofi-
cial, la solicitud de calificacion provisional, acompafandola de la siguiente documentacion:

a) La indicada en el apartado anterior.

b) Fotocopia compulsada del documento de identificacion fiscal, certificado del presidente
0, en su caso, del secretario de la comunidad de propietarios que acredite el numero
de propietarios que integran la comunidad, identificando expresamente la cuota de par-
ticipacion que corresponde a cada uno de ellos y la superficie util de cada vivienda, asi
como la fotocopia compulsada del acta de la reunion de la junta de propietarios en la
que se hubiere decidido acerca del alcance y financiacion de las obras de rehabilitacion
a ejecutar. En todo caso, los documentos y autorizaciones referidos en la letra b), d) y
e) del apartado anterior deberan de presentarse por cada uno de los propietarios u ocu-
pantes de las viviendas, promotores de la rehabilitacion.

c) En caso de que el promotor sea una persona juridica, fotocopia compulsada del CIF, fo-
tocopia compulsada de la escritura publica de constitucion y escritura publica de apo-
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deramiento que acredite la representacidon que ostente la persona fisica que suscriba la
solicitud.

3. Siempre formara parte del expediente de calificacion provisional el informe del personal

técnico de la oficina de vivienda competente o del agente rehabilitador sobre la docu-
mentacion técnica exigida por el Ayuntamiento para la concesion de licencia municipal de
obras, la antigliedad del edificio, la exencion de limites, atendiendo al valor patrimonial o
ambiental del edificio a rehabilitar y sobre la adaptabilidad o habitabilidad de la vivienda
para personas mayores de 65 afios, si procede.

Los promotores de las actuaciones en espacios publicos reguladas en el articulo 66.2.c)
del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Vivienda,
Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-2012, acompafaran, asimismo, la siguiente
documentacion:

a) Proyecto de urbanizacion, visado por el Colegio Oficial correspondiente.

b) Certificado del Secretario del Ayuntamiento que acredite la titularidad de los terrenos
objeto de la actuacion.

c) Certificados que acrediten que el Ayuntamiento solicitante se encuentran al corriente de
sus obligaciones tributarias con la Hacienda Estatal y la Hacienda General de la
Comunidad Auténoma, asi como de sus obligaciones con la Administracion de la
Seguridad Social. Este requisito podra acreditarse de conformidad con lo previsto en el
Decreto 125/2005, de 24 de mayo, por el que se aprueban medidas para la mejora de
la tramitacion administrativa y simplificacion documental asociada a los procedimientos
de la Junta de Extremadura.

d) En actuaciones en cascos historicos declarados, resolucion de la Direccion General com-
petente en materia de Patrimonio Cultural que autorice dichas actuaciones.

e) Certificado sobre el Acuerdo Plenario del Ayuntamiento en el que se aprueben las obras
de urbanizacion.

Articulo 62. Informe técnico previo a la calificacién provisional.

1.

2.

Una vez solicitada la calificacion provisional de actuacion protegida, el personal técnico de
la Direccion General competente en materia de vivienda o el agente rehabilitador proce-
dera a practicar la inspeccidn ocular del inmueble o espacio a rehabilitar y, posteriormente,
procedera a emitir informe técnico acerca de:

a) La viabilidad técnica de la rehabilitacion pretendida.

b) La proteccion y financiacion publica de las unidades de obra comprendidas en la reha-
bilitacion.

El informe técnico a que se refiere el apartado anterior no crea derecho alguno a favor del
interesado. No obstante lo anterior, una vez evacuado el informe, el interesado podra ini-
ciar la obra de rehabilitacion.
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Articulo 63. Cédula de calificacion provisional.

1.

La calificacion provisional de actuacion protegida en materia de rehabilitacion posibilitara
el acceso a préstamo cualificado, en los términos previstos en la normativa estatal de fi-
nanciacion publica en materia de vivienda, salvo que se hubiere renunciado al mismo.

La cédula de calificacion provisional contendra, como minimo, lo siguiente:

a) Cddigo de identificacion del expediente y modalidad de actuacion protegida objeto de
calificacion provisional.

b) Identificacion del solicitante (nombre o razén social, identificacion fiscal y domicilio),
naturaleza juridica y tipo de promotor.

c) Localizacion de la actuacion protegida y antigiiedad del edificio.

d) En actuaciones protegidas en materia de rehabilitacion de edificios de varias viviendas,
numero y superficie util de las viviendas objeto de la actuacion protegida y, en su ca-
so, de los garajes, trasteros, dependencias comunes y locales de negocio.

e) En actuaciones protegidas en materia de rehabilitacion de vivienda o edificio de una so-
la vivienda, se hara constar la superficie Util.

f) Presupuesto o presupuestos provisionalmente protegidos, con expresion de los presu-
puestos parciales en su caso.

g) Normativa aplicable.
h) El precio de adquisicion del edificio o vivienda, en su caso.

i) Declaracion expresa de que la obtencion de las ayudas estatales y autondmicas que
eventualmente correspondan se encuentra condicionada al cumplimiento de los requi-
sitos de acceso a las mismas previstos en la normativa estatal y autonémica aplicable
de disponibilidad presupuestaria tanto estatal como autondmica.

j) El importe maximo del préstamo convenido.

Articulo 64. Solicitud de calificacion definitiva.

1.

El plazo general para ejecutar las obras y para presentar la solicitud de calificacion defi-
nitiva sera de nueve meses a contar desde el siguiente a la notificacion de la calificacion
provisional. Excepcionalmente, dicho plazo serd de 15 meses, cuando a juicio del técnico
de la oficina de vivienda competente sea preciso un plazo mayor, atendiendo a la entidad
o complejidad de la actuacion.

No obstante lo anterior, tratandose de las actuaciones reguladas en el articulo 66.2.c) del
Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Vivienda,
Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-2012, el plazo para ejecutar las obras y pa-
ra presentar la solicitud de calificacion definitiva, sera el especificado en el convenio de
declaracion del ARL.
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2. Los plazos a que se refiere el apartado anterior podran ser prorrogados, de conformidad
con lo establecido en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, mediante resolucion
del titular de la Direccion General competente en materia de vivienda.

3. La solicitud de calificacion definitiva de actuacion protegida en materia de rehabilitacion
se presentara en modelo oficial y se acompafiara de la siguiente documentacion:

a) Certificado final de obras firmado por la direccion facultativa, por el técnico de la di-
reccion de la ejecucion de la obra o por el constructor, segun los casos, de conformi-
dad con el Decreto 205/2003, de 16 de diciembre, por el que se regula la memoria ha-
bilitante a efectos de la licencia de obras en Extremadura. En los dos primeros casos
deberd estar visado por el Colegio oficial correspondiente.

b) Fotocopia compulsada de la licencia municipal de obras y su justificante de pago, si no
se hubiere presentado junto con la solicitud de calificacién provisional.

c) Documento que acredite el abono de las tasas que procedan.

d) Fotocopias compulsadas de la factura firme de la obra de rehabilitacion y de los hono-
rarios profesionales, asi como de sus justificantes de pago.

e) Cuando proceda, fotocopia compulsada de la escritura publica de cesion de derecho re-
al entre padres e hijos debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad y fotocopia
compulsada de la escritura o nota simple expedida por el Registro de la Propiedad que
acredite que los padres ostentan e pleno dominio o la nuda propiedad de la vivienda
rehabilitada

f) Cuando proceda, fotocopia compulsada de la escritura publica de compraventa del edi-
ficio debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad o acompafiada de la fotocopia
compulsada del documento que acredite, al menos, su presentacion para la inscripcion.

g) Los documentos previstos en el articulo 11.1.b), d).4.0, h).2.9, 3.9, 4.9, 6.0 y 8.9,

h) Fotocopia compulsada de la escritura publica o nota simple expedida por el Registro de
la Propiedad que acredite que el pleno dominio o un derecho real de uso o disfrute so-
bre la vivienda objeto de la actuacion protegida. En su defecto, fotocopia compulsada
del recibo del impuesto sobre bienes inmuebles del ultimo ejercicio, informe municipal
y cuantos documentos fueran necesarios para acreditar la titularidad de tales derechos.

i) Si el solicitante es el inquilino, fotocopia compulsada del contrato de arrendamiento,
autorizacion del propietario o del nudo propietario, si fuere exigible, para llevar a cabo
la rehabilitacion pretendida.

Articulo 65. Solicitud de ayudas al promotor.

La solicitud de ayudas al promotor se presentara en modelo oficial, que se presentara en mo-
delo oficial conjunta y simultdneamente a la de calificacion definitiva y se acompafara de la
siguiente documentacion:

a) El documento previsto en el articulo 11.1.h), salvo que se haya presentado en calificacion
provisional.
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b) El documento previsto en el articulo 11.1.f).

Formara parte de este expediente la resolucion administrativa del otorgamiento de la cédula
de calificacion definitiva.

Articulo 66. Informe técnico previo a la calificacion definitiva.

Una vez solicitada la calificacion definitiva de la actuacion protegida, el personal técnico de la
Direccion General competente en materia de vivienda o el agente rehabilitador, procedera a
practicar la inspeccidn ocular de la obra de rehabilitacion ejecutada y emitird informe técni-
co, con el siguiente contenido minimo:

a) Cumplimiento de los plazos de ejecucidn de la obra.

b) Adecuacién entre la documentacién técnica presentada, incluidas las modificaciones au-
torizadas, en su caso, y la obra ejecutada.

c) Partidas susceptibles de ser definitivamente protegidas.
d) Efectiva terminacion de la obra.
Articulo 67. Cédula de calificacion definitiva.

1. La cédula de calificacion definitiva de la actuacion protegida en materia de rehabilitacion
expresara, como minimo:

a) Cddigo de identificacion del expediente y modalidad de actuacion protegida objeto de
calificacion definitiva.

b) Identificacion del solicitante (nombre o razdén social, identificacion fiscal y domicilio),
naturaleza juridica y tipo de promotor.

c) Fechas de la calificacion provisional y de la terminacion de las obras.
d) Localizacion de la actuacion protegida y antigiiedad del edificio.

e) En actuaciones protegidas en materia de rehabilitacion de edificios de varias viviendas,
numero y superficie Util de las viviendas objeto de la actuacion protegida y, en su ca-
so, de los garajes, trasteros, dependencias comunes y locales de negocio.

f) En actuaciones protegidas en materia de rehabilitacién de vivienda o edificio de una so-
la vivienda, se hara constar la superficie Util.

g) Presupuesto o presupuestos definitivamente protegidos, teniendo en cuenta las modi-
ficaciones autorizadas, con expresion de los presupuestos parciales, en su caso.

h) Normativa aplicable.

i) Limitaciones a la facultad de disposicion y uso, asi como el plazo de duracion del régi-
men de proteccion.

j) Importe del préstamo cualificado.
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k) Declaracién expresa de que la obtencidén de las ayudas estatales y autondmicas que

eventualmente correspondan se encuentra condicionada al cumplimiento de los requi-
sitos de acceso a las mismas previstos en la normativa estatal y autondmica aplicable
en la materia, asi como a la existencia de cupo de financiacién y de disponibilidad pre-
supuestaria tanto estatal como autondmica.

2. Las pretensiones del promotor, o del promotor para uso propio, acerca de las ayudas, se

resolveran de forma independiente.

SECCION 4.2 PROCEDIMIENTO DE DECLARACION DE ACTUACION PROTEGIDA
EN MATERIA DE AREAS DE RENOVACION URBANA Y RESOLUCION DE AYUDAS

Articulo 68. Solicitud de declaracién de actuacién protegida en materia de Areas de
Renovacién Urbana, calificaciéon provisional y resolucion de ayudas.

La solicitud de declaracion de actuacion protegida en materia de Areas de Renovacion Urbana
(ARUS), calificacion provisional y resolucion de ayudas, se realizara por los promotores de la
actuacion, en modelo oficial, acompafandola de la siguiente documentacion:

a) La delimitacidén geografica precisa del perimetro del ARU, sobre un plano parcelario a es-

b)

cala adecuada, y la documentacion grafica y complementaria que recoja las determina-
ciones estructurales pormenorizadas del planeamiento vigente, asi como todos los para-
metros urbanisticos que afecten al area delimitada.

Una Memoria-Programa que estara compuesta, al menos, por los documentos que se re-
lacionan en el articulo 59.1.b).

Identidad fisica y juridica que como promotor le capacitan para la viabilidad del expediente
y acreditacion de requisitos que le habilitan para la percepcion de las ayudas solicitadas,
para ello presentara:

1) En caso de persona fisica, fotocopia del DNI o NIF.

No obstante, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 184/2008, de 12 de sep-
tiembre, por el que se suprime la obligacion para los interesados de presentar la foto-
copia de los documentos identificativos oficiales, en los procedimientos administrativos
de la Administracion de la Junta de Extremadura y de sus organismos publicos vincu-
lados o dependientes, la comprobacion o constancia de los datos de identidad personal
de las personas solicitantes se realizara de oficio por el drgano instructor mediante los
servicios ofrecidos por el Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas como pres-
tador del Sistema de Verificacion de Datos de Identidad (SVDI), siempre que conste el
consentimiento del interesado expresado en la solicitud de iniciacion del procedimiento
0 en cualquier otra comunicacién posterior.

Si el interesado no prestara su consentimiento, quedara obligado a aportar en formato
original o mediante copia cotejada por funcionario publico los citados documentos.

En cualquier caso, si de la comprobacion de oficio efectuada resultara alguna discor-
dancia que hiciese necesaria la verificacion de los datos, el érgano instructor podra efec-
tuar las actuaciones procedentes para resolverla a través del requerimiento previsto en
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2)

3)

el articulo 71.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdn.

En caso de entidad juridica, fotocopia compulsada de la escritura publica de constitu-
cion, escritura publica de apoderamiento que acredite la representacion que ostente la
persona natural que suscriba la solicitud, estatutos de la entidad y certificado del se-
cretario que acredite el acuerdo validamente adoptado acerca de la actuacion preten-
dida.

Declaracidn responsable de que él o su Entidad representada, acerca del cumplimiento
de los requisitos referidos en articulo 10.1.j) del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por
el que se aprueba el Plan de Vivienda, Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-
2012, de 21 de febrero, para la percepcion de subvenciones con cargo a las
Administraciones intervinientes.

4) Justificacion de encontrarse al corriente de sus obligaciones tributarias con la Hacienda

Estatal y la Hacienda General de la Comunidad Auténoma, asi como sus obligaciones
con la Administracion de la Seguridad Social. Este requisito podra acreditarse de con-
formidad con lo previsto en el Decreto 125/2005, de 24 de mayo, por el que se aprue-
ban medidas para la mejora de la tramitacién administrativa y simplificacion documen-
tal asociada a los procedimientos de la Junta de Extremadura.

d) Disponibilidad fisica y juridica de los inmuebles sobre los que se materializara la promo-
cion del expediente, para ello debera presentarse:

1) En el caso de disponibilidad inmediata para iniciar la actuacion, escritura publica de com-

2)

pra o adjudicacion a la persona o entidad actuante.

En caso de requerirse un proceso previo a la adquisicion y libre disposicion de los te-
rrenos, detallada relacion de los procesos necesarios hasta la completa escrituracion de
los mismos a nombre del promotor, tales como, opciones de compra, clausulas de re-
version en caso de incumplimientos, estado y acuerdos de las Juntas de Compensacion
para proyectos urbanisticos que requieran planeamientos pendientes, etc.

e) Memoria técnica con el contenido siguiente:

1)

En ella se relatard de forma detallada el nimero vy tipologia de las viviendas preexis-
tentes, las superficies Utiles y construidas y antigiiedad de las mismas. Y se adjuntara
las siguientes certificaciones:

1.1) Certificacién del Ayuntamiento sobre la antigliedad de las viviendas objeto de las
actuaciones de renovacion.

1.2) Certificacion técnica, visada por el Colegio Oficial correspondiente, que acredite el
porcentaje de viviendas incluidas en el ARU que se encuentran, respecto a los re-
quisitos basicos de la edificacidn, por debajo de los estandares minimos estableci-
dos en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, en el
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico
de la Edificacion, y demas normativa que resulte de aplicacion.
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f)

1.3) Certificacidn técnica, visada por el Colegio Oficial correspondiente, que acredite el
porcentaje de los edificios que se encuentran en situacion de agotamiento estruc-
tural y de sus elementos constructivos basicos, que exija la demolicién y recons-
trucciéon de los mismos.

2) En ella se relatara de forma detallada las diferentes tipologias de viviendas a edificar,
las superficies Utiles y construidas, los regimenes de proteccion a los que pretenden
acogerse, su nimero y porcentaje respecto a la totalidad de viviendas previstas, su-
perficie total de la actuacion y desglose en superficie destinada a uso residencial y otros
usos posibles.

3) Descripcion por anualidades de las fases de actuacion previstas fijando el nimero vy ti-
pologia de las viviendas que a cada una le sean programadas.

4) Planos de localizacion y asignacion de parcelas y bloques a cada fase vy tipos de vivien-
da previstos.

Memoria Economico-financiera, en la que se incluira el analisis detallado de:

1) Presupuesto total y parciales que correspondan al coste de rehabilitacion de viviendas
y edificios, a la urbanizacion y, en su caso, a los equipos técnicos de gestion del Area
y a las medidas adoptadas del plan de realojo temporal y retorno.

2) Programacion temporal por fases y anualidades de la actuacion prevista.

g) Cédula Urbanistica o documento que acredite que, en su caso, cuentan con la aprobacion

inicial del instrumento de ordenacidn urbanistica o de ejecucidon necesario.

Articulo 69. Cédula de calificacion provisional.

1.

Una vez expedido informe del Servicio Territorial correspondiente sobre la documentacion
presentada por el promotor, se remitira a la Direccion General competente en materia de
vivienda para su aprobacion.

La Direccion General competente en materia de vivienda expedira una propuesta de cé-
dula de calificacion provisional y dispondra la remision de una copia de toda la documen-
tacion al Ministerio competente en materia de vivienda para su sometimiento a la Comision
Bilateral de Seguimiento del Plan Estatal de Vivienda.

En el caso de que se declare el Area de Renovacién Urbana mediante el correspondiente
acuerdo que se adopte al respecto por la Comision Bilateral de Seguimiento, la Direccion
General competente en materia de Vivienda expedird la correspondiente Cédula de
Calificacion Provisional, que se ajustara a las condiciones y clausulas que se deriven del
convenio suscrito al efecto por las Administraciones implicadas.

En todo caso, la cédula de calificacidén provisional expresara el siguiente contenido mi-
nimo:

a) Cadigo de identificacion del expediente y modalidad de actuacion protegida objeto de
calificacion provisional.
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b) Identificacidn del solicitante (nombre o razdn social, identificacidn fiscal y domicilio), na-
turaleza juridica y tipo de promotor.

c) Presupuesto protegido total y presupuestos parciales que correspondan al coste de re-
habilitacion de viviendas y edificios, a la urbanizacion y a los equipos técnicos de ges-
tion del Area y programacion temporal por fases y anualidades de la actuacion previs-
ta.

d) En su caso, especificacion de la programacion temporal y econémica de las medidas
adoptadas del plan de realojo temporal y retorno.

e) Asignacion de parcelas y blogues en su caso, a las diferentes tipologias de viviendas que
se promueven.

f) En su caso, programacion por anualidades de las subvenciones resultantes en funcion
de las caracteristicas del expediente.

g) Reconocimiento de subvencion total y diferenciada por anualidades de acuerdo con el
punto anterior. En todo caso, las ayudas se condicionaran a la obtencién de calificacion
definitiva de actuacidn protegida de las viviendas protegidas resultantes de la renova-
cion, asi como al efectivo cumplimiento de los compromisos asumidos por el promotor.

h) Cuantia maxima del préstamo cualificado, plazos maximos de amortizacién y carencia.

Articulo 70. Solicitud de calificacion definitiva.

1.

Las actuaciones provisionalmente protegidas en el Area de Renovacién Urbana deberan
ejecutarse de acuerdo con la programacion que se establezca en la cédula de calificacion
provisional, a cuyo vencimiento el interesado debera presentar solicitud de calificacion de-
finitiva.

Los plazos a que se refiere el apartado anterior podran ser prorrogados, de conformidad

con la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, mediante resolucion del titular de la
Direccion General competente en materia de vivienda, una vez obtenida la conformidad
del Ministerio competente en materia de vivienda.

Los promotores de actuaciones protegidas en el Area de Renovacién Urbana presentaran,
en modelo oficial, la solicitud de calificacion definitiva, acompafandola de la siguiente do-
cumentacion:

a) Acreditacion fotografica de las obras de urbanizacion y edificacién terminadas.

b) Certificados finales de obra, firmados por las direcciones Facultativas competentes, vi-
sados por el Colegio Oficial correspondiente.

c) Acta de Recepcion Provisional, por parte del Ayuntamiento implicado, de las obras de
urbanizacion ejecutadas.

d) Calificaciones definitivas de los expedientes de edificacion de las viviendas protegidas
resultantes de la renovacion.
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e) Escritura publica de parcelacion o de reparcelacion del suelo objeto de la actuacion pro-
tegida. En la escritura publica se vinculara la parcela o parcelas concretas afectadas a
la edificacién de viviendas de proteccidn publica.

Articulo 71. Informe técnico previo a la calificacion definitiva.

Una vez solicitada la calificacion definitiva de actuacion protegida, el personal técnico de la
Direccion General competente en materia de vivienda, procedera a practicar la inspeccion ocu-
lar de la obra de urbanizacion y edificacion ejecutada. Si la obra no estuviere en condiciones
de obtener la calificacion definitiva, se hara constar en el informe que a estos efectos se re-
dacte, reflejando las deficiencias advertidas en la obra y sefialando un plazo para subsanar-
las; todo lo cual le sera notificado al interesado o a su representante.

Practicada la inspeccion y, en su caso, la que deba seguir al transcurso del plazo de subsa-
nacidon concedido, el personal técnico de la Direccion General competente en materia de vi-
vienda procedera a emitir informe técnico, que tendra el siguiente contenido minimo:

a) Cumplimiento de los plazos de ejecucion de la obra.

b) Adecuacién entre la documentacién técnica presentada, incluidas las modificaciones au-
torizadas, en su caso, y la obra ejecutada.

c) Efectiva terminacién de la obra.
Articulo 72. Cédula de calificacion definitiva.

La cédula de calificacidon definitiva de actuacion protegida en materia de Area de Renovacion
Urbana debera contener como minimo:

a) Cadigo de identificacion del expediente y modalidad de actuacidn protegida objeto de ca-
lificacion definitiva.
b) Identificacion del solicitante (nombre o razon social, identificacion fiscal y domicilio), na-

turaleza juridica y tipo de promotor.

c) Fechas de la calificacion provisional y de la terminacion de las obras de urbanizacién y edi-
ficacion, identificando las parcelas que se vinculan y reservan para la edificacion de las vi-
viendas protegidas y, en su caso, nimero de expediente, fecha de iniciacion y termina-
cion de éstas.

d) Localizacion de la actuacion protegida.

e) Importe total de la subvencidn y su distribucidn por anualidades cuando proceda su abo-
no fraccionado.

Articulo 73. Abono de las subvenciones.

En los procedimientos de actuacion protegida en materia de Areas de Renovacion Urbana el
abono de las ayudas, de conformidad con lo previsto en los Acuerdos de la Comision Bilateral
y la Cédula de Calificacion Provisional, se ajustara al siguiente procedimiento:
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a) En aquellos procedimientos en los que el Acuerdo de la Comisidn Bilateral de Seguimiento
prevea el abono de la subvencion en un Unico pago, éste se tramitara conjuntamente con
la Calificacion Definitiva, previa aportacion de los documentos necesarios para la resolu-
cion de esta Ultima, ademas de los siguientes:

1) Certificados que acrediten que el promotor se encuentra al corriente de sus obligacio-
nes tributarias con la Hacienda Estatal y la Hacienda General de la Comunidad
Auténoma, asi como de sus obligaciones con la Administracion de la Seguridad Social.
Este requisito podra acreditarse de conformidad con lo previsto en el Decreto 125/2005,
de 24 de mayo, por el que se aprueban medidas para la mejora de la tramitacion ad-
ministrativa y simplificacion documental asociada a los procedimientos de la Junta de
Extremadura.

2) El impreso de Alta de Terceros a nombre del interesado, siempre que el beneficiario no
tuviera cuenta activa en el Subsistema de Terceros.

3) Acreditacion fotografica de los carteles informativos.
4) Cualesquiera otros documentos que con arreglo a derecho se estimasen necesarios.

b) En aquellos procedimientos en los que el Acuerdo de la Comision Bilateral de Seguimiento
prevea un calendario de abono de la subvencidn reconocida, el abono de cada anualidad
se realizara de la siguiente forma:

b.1.) El abono de la primera anualidad se realizara en forma de pago anticipado, median-
te propuesta de los Servicios Territoriales competentes para la instruccion del proce-
dimiento que se elevara al 6rgano competente en la materia para su resoluciéon mo-
tivada, previa presentacion por parte del promotor de la siguiente documentacion:

1) Certificado del director o de los directores facultativos de las obras de demolicion y/o
urbanizacion, que acrediten el inicio de las mismas.

2) Fotocopia compulsada de las Licencias Municipales otorgadas al efecto.

3) Aval prestado en la forma y condiciones establecidas reglamentariamente, por ban-
cos, cajas de ahorro y demas entidades financieras autorizadas para operar en
Espafia, o contrato de seguro de caucion con entidad aseguradora autorizada, que
garantice la devolucion de las cantidades anticipadas en caso de incumplimiento de
los requisitos exigidos para la obtencion de las subvenciones, incumplimiento de los
plazos de ejecucion, falta de terminacidn de las obras o cualquier otro motivo que
de lugar a la denegacidén de la Calificacion Definitiva de la actuacion protegida. Este
aval podra cancelarse una vez se certifique en la forma prevista en el punto 1 del
apartado siguiente y la Administracion compruebe que el porcentaje de obras a que
corresponde el mismo, ha sido ejecutada.

4) Certificados que acrediten que el promotor se encuentra al corriente de sus obliga-
ciones tributarias con la Hacienda Estatal y la Hacienda General de la Comunidad
Autonoma, asi como de sus obligaciones con la Administracion de la Seguridad
Social. Este requisito podra acreditarse de conformidad con lo previsto en el Decreto
125/2005, de 24 de mayo, por el que se aprueban medidas para la mejora de la tra-
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mitacion administrativa y simplificacion documental asociada a los procedimientos
de la Junta de Extremadura.

5) El Impreso de Alta de Terceros a nombre del interesado, siempre que el beneficia-
rio no tuviera cuenta activa en el Subsistema de Terceros.

6) Acreditacion fotografica de los carteles informativos.
7) Cualesquiera otros documentos que con arreglo a derecho se estimasen necesarios.

El promotor, no obstante, podra optar por acogerse a la modalidad de pago previs-
ta en el siguiente apartado para la primera anualidad de subvencion reconocida.

b.2.) El abono de la primera anualidad que no se realizara en forma de pago anticipado,
segunda y sucesivas anualidades, a excepcion de la ultima, se realizard como pagos
fraccionados mediante propuesta de los Servicios Territoriales competentes para la
instruccion del procedimiento que se elevara al 6rgano competente en la materia pa-
ra su resolucion motivada, previa presentacion por parte del promotor de la siguiente
documentacion:

1) Certificados del director o de los directores facultativos de las obras de demolicidn,
urbanizacion y/o edificacion, en su caso, acreditativo del estado de ejecucion de las
mismas y del porcentaje de obra realizada hasta el momento, que al menos deberd
coincidir con el importe de obra ejecutada prevista para la anualidad objeto del pa-
go, de conformidad con lo previsto en los Acuerdos de la Comision Bilateral y la
Cédula de Calificacidén Provisional.

2) Informe del Ayuntamiento que acredite el grado de ejecucion de la obra justificada
conforme al apartado anterior.

3) Escritura publica de parcelacion del suelo objeto de la actuacion protegida o la que
contenga el proyecto de compensacion o de reparcelacidn, salvo que ya se hubiese
aportado al expediente. En la escritura publica se vinculara la parcela o parcelas con-
cretas afectadas a la edificacion de viviendas de proteccion publica.

4) Certificados que acrediten que el promotor se encuentra al corriente de sus obliga-
ciones tributarias con la Hacienda Estatal y la Hacienda General de la Comunidad
Autonoma, asi como de sus obligaciones con la Administracion de la Seguridad
Social. Este requisito podra acreditarse de conformidad con lo previsto en el Decreto
125/2005, de 24 de mayo, por el que se aprueban medidas para la mejora de la tra-
mitacién administrativa y simplificacion documental asociada a los procedimientos
de la Junta de Extremadura.

5) El Impreso de Alta de Terceros a nombre del interesado, siempre que el beneficia-
rio no tuviera cuenta activa en el Subsistema de Terceros.

6) Cualesquiera otros documentos que con arreglo a derecho fueran necesarios.

b.3.) El abono de la Ultima anualidad se realizaréd de conformidad con lo previsto en el
apartado a) del presente articulo, en su caso.
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Articulo 74. Solicitud de visado del contrato o titulo.

Los promotores de viviendas acogidas al Area de Renovacion Urbana presentaran, en mo-
delo oficial, la solicitud de visado de los contratos, acompafandola de la siguiente docu-
mentacion:

a) Cuatro ejemplares del contrato que deba elevarse a escritura publica de propiedad de la
vivienda, acompafados de los planos de la vivienda y de la memoria descriptiva de cali-
dades.

b) En su caso, declaracion jurada de cesion al promotor del derecho al cobro de las subven-
ciones que se hubieran descontado del precio de venta.

c) La solicitud de reconocimiento del derecho a acceder a la propiedad de la vivienda prote-
gida y a las ayudas para su adquisicion, debidamente firmada por el adquirente en mo-
delo oficial, acompafiada de la documentacion que seguidamente se relaciona:

1) Fotocopia compulsada de la escritura publica o nota simple expedida por Registro de
la Propiedad que acredite que el interesado ostenta el pleno dominio sobre la vivien-
da que deba ser desalojada o derruida como consecuencia de la actuacion protegida,
en su caso.

2) Fotocopia compulsada de la escritura publica que acredite que el interesado ha trasmi-
tido al promotor de la actuacion la titularidad dominical de la vivienda que deba ser de-
salojada o derruida como consecuencia de la actuacion protegida, en su caso.

3) Los documentos que deben acompaiar a la solicitud conforme al articulo 11.1 de la pre-
sente norma de desarrollo.

Articulo 75. Visado del contrato y de la resolucion del procedimiento de ayudas a la
adquisicion de la vivienda.

1. El visado de los contratos que deban elevarse a escritura publica de propiedad de la vi-
vienda debera contener como minimo:

a) Codigo de identificacion del expediente, y calificacion provisional de vivienda protegida,
en su caso.

b) Identificacion del promotor, asi como del adquirente.
c) Fecha de formalizacion del contrato o titulo.

d) Identificacidon y superficie util de la vivienda objeto de la actuacion protegida y, en su
caso, del garaje y trastero; haciendo expresa mencién a su vinculacién registral y a su
superficie computable.

e) Precio de venta de la vivienda protegida y de los garajes y trasteros, vinculados o no,
si los hubiere.

f) Localizacion de la actuacion protegida.
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g) Declaracion expresa de que la obtencidon de las ayudas estatales y autondmicas, que
eventualmente correspondan, se encuentra condicionada al cumplimiento de los requi-
sitos de acceso a las mismas previstos en la normativa estatal y autonémica aplicable
en la materia, asi como a la existencia de cupo de financiaciéon y de disponibilidad pre-
supuestaria tanto estatal como autondmica.

2. La pretension del interesado respecto de las ayudas a la adquisicion de la vivienda se re-
solvera de manera independiente.

SECCION 5.2 PROCEDIMIENTOS EN LA REHABILITACION DEL PROGRAMA DE MAYORES
Subseccion 1.2 Procedimiento de calificacion provisional
Articulo 76. Solicitud de calificacion provisional, y en su caso, subsidiacion.

1. La solicitud de calificacion provisional de actuacion protegida en materia de rehabilitacion
acogida al Programa de Mayores se presentara, en modelo oficial, junto con la siguiente
documentacion:

a) Declaracion responsable, segin modelo oficial, en la que el solicitante manifieste que
relne los requisitos para acceder a las subvenciones contempladas en el Decreto
114/2009, de 21 de mayo y del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, dentro
del programa de rehabilitacion para mayores.

b) La documentacidn técnica exigida por el Ayuntamiento para la concesion de licencia mu-
nicipal de obras, sin perjuicio de aportar presupuestos parciales en los casos en que
fuere exigible de conformidad con el Decreto 114/2009, de 21 de mayo.

c) Los documentos previstos en el articulo 11.1.a), ) y e), sin perjuicio de lo dispuesto
en el articulo 11.2.

d) Los documentos que acrediten la concurrencia de la excepcidn al cumplimiento la condi-
cion prevista en el articulo 10.1.1) del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, en su caso.

e) Si el promotor es una comunidad de propietarios, fotocopia compulsada del documento
de identificacion fiscal, certificado del presidente o, en su caso, del secretario de la co-
munidad de propietarios que acredite el nimero de propietarios que integran la comu-
nidad, identificando expresamente la cuota de participacién que corresponde a cada uno
de ellos y la superficie util de cada vivienda, asi como la fotocopia compulsada del acta
de la reunion de la junta de propietarios en la que se hubiere decidido acerca del alcan-
ce y financiacion de las obras de rehabilitacion a ejecutar. En todo caso los documentos
y autorizaciones referidos en la letra a), c) y d) deberan de presentarse por cada uno de
los propietarios u ocupantes de las viviendas, promotores de la rehabilitacion.

2. Cuando se solicite junto con la calificacion provisional, la subsidiacién del préstamo, debe-
ra aportarse, ademas de la documentacion referida en el apartado anterior, la siguiente:

a) Los documentos previstos en el articulo 11.1 b), d).4.9, f), h) . 1.9, 2.9, 3.0y 6.9,

b) Certificado o nota simple del Registro de la Propiedad competente por razdén de la lo-
calidad donde se sitle la vivienda protegida, que acredite que el interesado, o bien, los
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miembros de la familia o de la unidad de convivencia interesada, no es titular o cotitu-
lar del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre alguna otra vivien-
da, ni lo hayan sido en los dos Ultimos afios.

c) Fotocopia compulsada de la escritura publica o nota simple expedida por el Registro de
la Propiedad, que acredite que el interesado ostenta el pleno dominio de la vivienda, o
bien es titular de un derecho real de usufructo en los ultimos 5 afios a contar desde la
solicitud. Si la finca no estuviese inscrita en el Registro de la Propiedad, debera apor-
tar certificado del Centro de Gestion Catastral y Cooperacion Tributaria o de la unidad
administrativa competente que acredite a su nombre una antigliedad de inscripcion en
el padrén del impuesto de 5 afios.

3. Siempre formara parte del expediente de calificacion provisional el informe del personal

técnico de la oficina de vivienda competente o del agente rehabilitador sobre la docu-
mentacion técnica exigida por el Ayuntamiento para la concesion de licencia municipal de
obras, la antigliedad del edificio, y sobre la adaptabilidad o habitabilidad de la vivienda
para personas mayores de 65 afios, si procede.

Articulo 77. Informe técnico previo a la calificacion provisional.

1.

Una vez solicitada la calificacion provisional de actuacion protegida, el personal técnico de
la Direccion General competente en materia de vivienda o el agente rehabilitador proce-
dera a practicar la inspeccion ocular de la vivienda a rehabilitar y, posteriormente, emiti-
ra informe técnico acerca de:

a) La viabilidad técnica de la rehabilitacion pretendida.

b) La proteccion y financiacion publica de las unidades de obra comprendidas en la reha-
bilitacion.

2. El informe técnico a que se refiere el apartado anterior no crea derecho alguno a favor del

interesado. No obstante, una vez emitido el informe, el interesado podra iniciar la obra de
rehabilitacion.

Articulo 78. Cédula de calificacion provisional.

La cédula de calificacion provisional expresara el contenido que se sefiala en el articulo 51.

Subseccion 2.2, Procedimiento de calificacion definitiva

Articulo 79. Solicitud de calificacion definitiva.

1.

El plazo general para ejecutar las obras y para presentar la solicitud de calificacion defi-
nitiva sera de nueve meses a contar desde el siguiente a la notificacion de la calificacion
provisional. Excepcionalmente, dicho plazo sera de 15 meses, cuando a juicio del técnico
de la oficina de vivienda competente sea preciso un plazo mayor, atendiendo a la entidad
o complejidad de la actuacion.

Los plazos a que se refiere el apartado anterior podran ser prorrogados, de conformidad
con lo establecido en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, mediante resolucion
del titular de la Direccion General competente en materia de vivienda.
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3. La solicitud de calificacion definitiva de actuacion protegida en materia de rehabilitacion
se presentara en modelo oficial y se acompafiara de la siguiente documentacion:

a) Certificado final de obras firmado por la direccidn facultativa, por el técnico de la direc-
cion de la ejecucion de la obra o por el constructor, segun los casos, de conformidad
con el Decreto 205/2003, de 16 de diciembre, por el que se regula la memoria habili-
tante a efectos de la licencia de obras en Extremadura. En los dos primeros casos de-
berd estar visado por el Colegio oficial correspondiente.

b) Fotocopia compulsada de la licencia municipal de obras junto con el justificante de pa-
go correspondiente, si no se hubieran presentados junto con la solicitud de calificacion
provisional.

c) Documento que acredite el abono de las tasas que procedan.

d) Fotocopia compulsada de la factura firme de la obra de rehabilitacion y de los honora-
rios profesionales, asi como de sus justificantes de pago.

e) En el supuesto de no haber solicitado subsidiacion del préstamo, deberd aportar los do-
cumentos exigidos en el articulo 76.2., salvo lo requerido en los articulos 11.1 f) y 11.1.
h).1.0.

Articulo 80. Solicitud de ayudas al promotor

La solicitud de ayudas al promotor, que se presentara en modelo oficial conjunta y simulta-
neamente a la de calificacion definitiva y se acompanfiara de la siguiente documentacion:

a) El documento previsto en el articulo 11.1.h), salvo que se haya presentado en calificacion
provisional.

b) El documento previsto en el articulo 11.1.f).

Formara parte de este expediente la resolucién administrativa del otorgamiento de la cé-
dula de calificacién definitiva.

Articulo 81. Informe técnico previo a la calificacion definitiva.

Una vez solicitada la calificacion definitiva de actuacion protegida, el personal técnico de la
Direccion General competente en materia de vivienda o el agente rehabilitador, procedera a
practicar la inspeccidn ocular de la obra de rehabilitacion ejecutada y emitird informe técni-
co, que debera contener como minimo:

a) Cumplimiento de los plazos de ejecucion de la obra.

b) Adecuacién entre la documentacién técnica presentada, incluidas las modificaciones au-
torizadas, en su caso, y la obra ejecutada.

¢) Partidas susceptibles de ser definitivamente protegidas.

d) Efectiva terminacion de la obra.
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Articulo 82. Cédula de calificacion definitiva.
La cédula de calificacion definitiva expresara el contenido que se sefiala en el articulo 55.

CAPITULO V

Procedimientos de las actuaciones protegidas en materia de suelo

SECCION 1.2 PROCEDIMIENTO DE CALIFICACION PROVISIONAL
Articulo 83. Solicitud de calificacion provisional y ayudas.

Los promotores de actuaciones protegidas en materia de suelo presentaran, en modelo ofi-
cial, la solicitud de calificacion provisional y de ayudas al promotor acompafandola de la si-
guiente documentacion por duplicado:

1. Identidad fisica y juridica que como promotor le capacitan para la viabilidad del expediente
y acreditacion de requisitos que le habilitan para la percepcion de las ayudas solicitadas,
para ello presentara:

a) En caso de persona fisica, fotocopia del DNI o NIF.

No obstante, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 184/2008, de 12 de sep-
tiembre, por el que se suprime la obligacion para los interesados de presentar la foto-
copia de los documentos identificativos oficiales, en los procedimientos administrativos
de la Administracion de la Junta de Extremadura y de sus organismos publicos vincu-
lados o dependientes, la comprobacion o constancia de los datos de identidad personal
de las personas solicitantes se realizara de oficio por el 6rgano instructor mediante los
servicios ofrecidos por el Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas prestador
del Sistema de Verificacion de Datos de Identidad (SVDI), siempre que conste el con-
sentimiento del interesado expresado en la solicitud de iniciacion del procedimiento o
en cualquier otra comunicacidn posterior.

Si el interesado no prestara su consentimiento, quedara obligado a aportar en for-
mato original o mediante copia cotejada por funcionario publico los citados docu-
mentos. En cualquier caso, si de la comprobacidon de oficio efectuada resultara al-
guna discordancia que hiciese necesaria la verificacion de los datos, el dérgano
instructor podra efectuar las actuaciones procedentes para resolverla a través del
requerimiento previsto en el articulo 71.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Adminis-
trativo Comun.

b) En caso de entidad juridica, fotocopia compulsada de la escritura publica de consti-
tucion, escritura publica de apoderamiento que acredite la representacion que osten-
te la persona natural que suscriba la solicitud, estatutos de la entidad y certificado
del secretario que acredite el acuerdo validamente adoptado acerca de la actuacion
pretendida.

c) Declaracion responsable de que él o su Entidad representada, acerca del cumplimiento
de los requisitos referidos en articulo 10.1.j) Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el
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gue se aprueba el Plan de Vivienda, Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-2012,
para la percepcion de subvenciones con cargo a las Administraciones intervinientes.

d) Justificacion de encontrarse al corriente de sus obligaciones tributarias con la Hacienda
Estatal y la Hacienda General de la Comunidad Auténoma, asi como sus obligaciones
con la Administracion de la Seguridad Social. Este requisito podra acreditarse de con-
formidad con lo previsto en el Decreto 125/2005, de 24 de mayo, por el que se aprue-
ban medidas para la mejora de la tramitacidn administrativa y simplificacién documen-
tal asociada a los procedimientos de la Junta de Extremadura.

2. Disponibilidad fisica y juridica de los terrenos sobre los que se materializara la promocion
del expediente, para ello deberd presentarse:

a) En el caso de disponibilidad inmediata para iniciar la edificacién, escritura publica de
compra o adjudicacién a la persona o entidad actuante.

b) En caso de requerirse un proceso previo a la adquisicion y libre disposicion de los te-
rrenos, detallada relacion de los procesos necesarios hasta la completa escrituracion de
los mismos a nombre del promotor, tales como, opciones de compra, clausulas de re-
version en caso de incumplimientos, estado y acuerdos de las Juntas de Compensacion
para proyectos urbanisticos que requieran planeamientos pendientes.

3. Memoria urbanistica con el siguiente contenido:

a) En ella se relatard de forma detallada las figuras de Planeamiento que condicionan la
realidad fisica de los terrenos a edificar, su grado de aprobacién, normas urbanisticas
de aprovechamiento, alturas y parcela minima.

b) Se incluird Cédula o documento de consulta urbanistica en el que la Administracion ac-
tuante haga constar, en su caso, los siguientes extremos:

b.1) Planeamiento urbanistico general y de desarrollo del municipio y fecha de aproba-
cion.
b.2) Gestion y ejecucion del planeamiento, con expresa constancia del sistema de ac-

tuacion aplicable, asi como del estado de tramitacion de los distintos instrumentos.

b.3) Condiciones urbanisticas, haciendo constar, cuando menos, la clasificacion y cali-
ficacion del suelo, cesiones obligatorias, edificabilidad para cada uso y nimero ma-
ximo de viviendas.

b.4) Grado de adquisicidn de las facultades urbanisticas y plazos previstos para el cum-
plimiento de los distintos deberes.

c) Planos de situacion y localizacion de la actuacion dentro de la zona de planeamiento que
le corresponda.

4. Memoria técnica con el contenido siguiente:

a) En ella se relatara de forma detallada las diferentes tipologias de viviendas a edificar,
las superficies Utiles y construidas, los regimenes de proteccion a los que pretenden
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acogerse, su numero y porcentaje respecto a la totalidad de viviendas previstas, su-
perficie total de la actuacion y desglose en superficie destinada a uso residencial y otros
usos posibles.

b) Descripcidn por anualidades de las fases de actuacidn previstas fijando el nimero vy ti-
pologia de las viviendas que a cada una le sean programadas.

c) Planos de localizacion y asignacion de parcelas y bloques a cada fase y tipos de vivien-
da previstos.

5. Memoria Econdmico-financiera, en la que se incluira el analisis detallado de:

a) Consideraciones a la aplicacién del articulo 64 del Real Decreto 2066/2008 sobre urba-
nizacion prioritaria, porcentajes de edificabilidad y valor de adquisicion onerosa del sue-
lo si procede.

b) Estimacion del coste desglosado de la urbanizacion a ejecutar.
c) Costo estimado de la edificacion prevista.

d) Beneficios previstos por el valor en venta de las diferentes tipologias de vivienda.
Analisis de repercusiones de unos costos respecto a otros.

e) Resumen de costes y beneficios pormenorizado evidenciando la rentabilidad y viabili-
dad de la promocion.

f) Programacion temporal por fases y anualidades de la actuacion prevista.

6. Memoria de criterios de sostenibilidad previstos tales como tratamiento de residuos, ener-
gias alternativas, materiales reciclables, edificacion bioclimatica.

7. Resumen de compromisos y declaraciones, sin perjuicio de posibles modificaciones en la
materializaciéon temporal del expediente:

a) Compromiso de mantenimiento de los porcentajes de edificacion protegida que sirven
de base para la obtencidn de la Calificacion Provisional y, en su caso, los referidos en
el articulo 64 del Real Decreto 2066/2008.

b) Compromiso de iniciar dentro del plazo de tres anos la edificacion de acuerdo con lo in-
dicado en el articulo 65.1.b) del Real Decreto 2066/2008.

c) Declaracion jurada de no haber obtenido con anterioridad a la solicitud financiacion pa-
ra las actuaciones en materia de suelo, préstamos convenidos para las viviendas a edi-
ficar en dicho suelo o ayudas para la misma unidad de ejecucion, segun lo referido en
el articulo 65.3 del Real Decreto 2066/2008.

Articulo 84. Cédula de calificacion provisional.

1. Una vez expedido informe del servicio territorial correspondiente sobre la documentacion
presentada por el promotor, se remitird a la Direccion competente en materia de vivien-
da para su aprobacion.
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2. La Direcciéon General competente en materia de vivienda expedird una propuesta de cé-

dula de calificacidon provisional y dispondra la remisién de una copia de toda la documen-
tacion al Ministerio competente en materia de vivienda para su sometimiento a la consi-
deracién y acuerdo de la Comision Bilateral de Seguimiento del Plan Estatal de Vivienda.

En el caso de que se apruebe la proteccion de la actuacion propuesta mediante el corres-
pondiente acuerdo que se adopte al respecto por la Comision Bilateral de Seguimiento, la
Direccion General competente en materia de vivienda expedira la correspondiente cédula
de calificacidn provisional, que se ajustara a las condiciones y clausulas que se deriven del
convenio suscrito al efecto por las Administraciones implicadas.

La cédula de calificacion provisional de actuacion protegida en materia de suelo expresa-
ra el siguiente contenido minimo:

a) Cddigo de identificacion del expediente y modalidad de actuacion protegida objeto de
calificacion provisional.

b) Identificacion del solicitante (nombre o razdn social, identificacion fiscal y domicilio), na-
turaleza juridica y tipo de promotor.

c) Asignacion de parcelas y bloques en su caso, a las diferentes tipologias de viviendas
protegidas que se promueven.

d) Programacion por anualidades de las subvenciones resultantes en funcién de las carac-
teristicas del expediente.

e) Reconocimiento de subvencion total y diferenciada por anualidades de acuerdo con el
punto anterior. En todo caso, las ayudas se condicionaran a la obtencién de calificacion
definitiva de actuacion protegida en materia de suelo, asi como al efectivo cumplimiento
de los compromisos asumidos por el promotor.

f) Cuantia maxima del préstamo cualificado, plazos maximos de amortizacion y carencia.

SECCION 2.2 PROCEDIMIENTO DE CALIFICACION DEFINITIVA

Articulo 85. Solicitud de calificacion definitiva.

1.

Las actuaciones provisionalmente protegidas en materia de suelo deberdn ejecutarse de
acuerdo con la programacion que se establezca en la cédula de calificacion provisional, a
cuyo vencimiento el interesado debera presentar solicitud de calificacion definitiva.

Los plazos a que se refiere el apartado anterior podran ser prorrogados, de conformidad
con la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, mediante resolucidn del titular de la
Direccion General competente en materia de vivienda, una vez obtenida la conformidad
del Ministerio competente en materia de vivienda.

Los promotores de actuaciones protegidas en materia de suelo presentaran, en modelo
oficial, la solicitud de calificacion definitiva, acompafiandola de la siguiente documentacion
por duplicado:
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a) Acreditacion fotografica de la obra de urbanizacién terminada.

b) Certificado final de obra, firmado por las direcciones Facultativas competentes, vi-
sado por el Colegio Oficial correspondiente.

c) Acta de Recepcion Provisional, por parte del Ayuntamiento implicado, de las obras
de urbanizacion ejecutadas.

d) Proyecto de Ejecucion Final de la urbanizacidn realizada, visado por el Colegio Oficial
correspondiente.

e) Escritura publica de parcelacion del suelo objeto de la actuacion protegida o la que
contenga el proyecto de compensacion o de reparcelacion. En la escritura publica se
vinculard la parcela o parcelas concretas afectadas a la edificacion de viviendas de
proteccion publica.

Articulo 86. Informe técnico previo a la calificacion definitiva.

Una vez solicitada la calificacion definitiva de actuacion protegida, el personal técnico de la
Direccion General competente en materia de vivienda, procedera a practicar la inspeccion ocu-
lar de la obra de urbanizacion ejecutada. Si la obra no estuviere en condiciones de obtener la
calificacion definitiva, se hara constar en el informe que a estos efectos se redacte, reflejan-
do las deficiencias advertidas en la obra y sefialando un plazo para subsanarlas; todo lo cual
le sera notificado al interesado o a su representante. Practicada la inspeccion y, en su caso,
la que deba seguir al transcurso del plazo de subsanacidn concedido, el personal técnico de
la Direccion General competente en materia de vivienda procedera a emitir informe técnico,
que tendra el siguiente contenido minimo:

1) Cumplimiento de los plazos de ejecucion de la obra.

2) Adecuacién entre el proyecto de urbanizacion, con las modificaciones autorizadas, en su
caso, y la obra ejecutada.

3) Efectiva terminacion de la obra.
Articulo 87. Cédula de calificacion definitiva.

La cédula de calificacion definitiva de actuacion protegida en materia de suelo de nueva cons-
truccion debera contener como minimo:

a) Cddigo de identificacion del expediente y modalidad de actuacion protegida objeto de ca-
lificacion definitiva.

b) Identificacion del solicitante (nombre o razén social, identificacion fiscal y domicilio), na-
turaleza juridica y tipo de promotor.

c) Fechas de la calificacidn provisional y de la terminacion de las obras de urbanizacidn, iden-
tificando las parcelas que se vinculan y reservan para la edificacion de las viviendas pro-
tegidas y, en su caso, numero de expediente, fecha de iniciacion y terminacion de éstas.

d) Localizacion de la actuacion protegida.
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e) Importe total de la subvencion y su distribucion por anualidades cuando proceda su abo-
no fraccionado.

SECCION 32, PROCEDIMIENTO DE ABONO DE LAS AYUDAS

Articulo 88. Abono de las subvenciones.

En los procedimientos de actuacion protegida en materia de suelo el abono de las ayudas, de
conformidad con lo previsto en los Acuerdos de la Comision Bilateral y la cédula de califica-
cion provisional, se ajustara al siguiente procedimiento:

a) En aquellos procedimientos en los que el Acuerdo de la Comisidn Bilateral de Seguimiento
prevea el abono de la subvencion en un Unico pago, éste se tramitara conjuntamente con
la Calificacion Definitiva, previa aportacion de los documentos necesarios para la resolu-
cion de esta Ultima, ademas de los siguientes por duplicado:

1) Certificados que acrediten que el promotor se encuentra al corriente de sus obligacio-
nes tributarias con la Hacienda Estatal y la Hacienda General de la Comunidad
Autdnoma, asi como de sus obligaciones con la Administracion de la Seguridad Social.
Este requisito podra acreditarse de conformidad con lo previsto en el Decreto 125/2005,
de 24 de mayo, por el que se aprueban medidas para la mejora de la tramitacidon ad-
ministrativa y simplificacion documental asociada a los procedimientos de la Junta de
Extremadura.

2) El impreso de alta de terceros a nombre del interesado, siempre que el beneficiario no
tuviera cuenta activa en el Subsistema de Terceros.

3) Acreditacion fotografica de los carteles informativos.

b) En aquellos procedimientos en los que el Acuerdo de la Comision Bilateral de Seguimiento
prevea un calendario de abono de la subvencion reconocida, el abono de cada anualidad
se realizara de la siguiente forma:

b.1). El abono de la primera anualidad se realizara en forma de pago anticipado, median-

te propuesta de los Servicios Territoriales competentes para la instruccion del pro-
cedimiento que se elevara al drgano competente en la materia para su resolucion
motivada, previa presentacion por parte del promotor de la siguiente documenta-
cion por duplicado:

. Certificado del director facultativo de las obras de urbanizacidn, visado por el Colegio

profesional correspondiente, que acredite el inicio de las mismas.

2. Fotocopia compulsada de la licencia municipal otorgada al efecto.

3.

Aval prestado en la forma y condiciones establecidas reglamentariamente, por ban-
cos, cajas de ahorro y demas entidades financieras autorizadas para operar en
Espana, o contrato de seguro de caucion con entidad aseguradora autorizada, que
garantice la devolucion de las cantidades anticipadas en caso de incumplimiento de
los requisitos exigidos para la obtencion de las subvenciones, incumplimiento de los
plazos de ejecucion, falta de terminacion de las obras o cualquier otro motivo que
de lugar a la denegacion de la Calificacion Definitiva de la actuacion protegida.
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b.2).

Este aval podra cancelarse una vez se certifique en la forma prevista en el punto 1
del apartado siguiente y la Administracidn compruebe que el porcentaje de obras a
que corresponde el mismo, ha sido ejecutada.

. Certificados que acrediten que el promotor se encuentra al corriente de sus obliga-

ciones tributarias con la Hacienda Estatal y la Hacienda General de la Comunidad
Auténoma, asi como de sus obligaciones con la Administracion de la Seguridad
Social. Este requisito podra acreditarse de conformidad con lo previsto en el Decreto
125/2005, de 24 de mayo, por el que se aprueban medidas para la mejora de la tra-
mitacién administrativa y simplificacion documental asociada a los procedimientos
de la Junta de Extremadura.

. El Impreso de alta de terceros a nombre del interesado, siempre que el beneficiario

no tuviera cuenta activa en el Subsistema de Terceros.

. Acreditacion fotografica de los carteles informativos.

. Cualesquiera otros documentos que con arreglo a derecho se estimasen necesarios.

El promotor, no obstante, podra optar por acogerse a la modalidad de pago previs-
ta en el siguiente apartado para la primera anualidad de subvencion reconocida.

El abono de la primera anualidad que no se realizara en forma de pago anticipado,
segunda y sucesivas anualidades, a excepcion de la ultima, se realizard como pagos
fraccionados mediante propuesta de los Servicios Territoriales competentes para la
instruccion del procedimiento que se elevara al 6rgano competente en la materia pa-
ra su resolucion motivada, previa presentacion por parte del promotor de la siguiente
documentacion por duplicado:

. Certificado del director facultativo de las obras de urbanizacion, visado por el Colegio

profesional correspondiente, acreditativo del estado de ejecucidon de las mismas y
del porcentaje de obra urbanizada realizada hasta el momento, que al menos debe-
ra coincidir con el importe de obra ejecutada prevista para la anualidad objeto del
pago, de conformidad con lo previsto en los Acuerdos de la Comision Bilateral y la
Cédula de Calificacidn Provisional.

2. Informe del Ayuntamiento que acredite el grado de ejecucion de la obra justificada

conforme al apartado anterior.

. Escritura publica de parcelacion del suelo objeto de la actuacién protegida o la que

contenga el proyecto de compensacion o de reparcelacion, salvo que ya se hubiese
aportado al expediente. En la escritura publica se vinculara la parcela o parcelas con-
cretas afectadas a la edificacion de viviendas de proteccion publica.

. Certificados que acrediten que el promotor se encuentra al corriente de sus obliga-

ciones tributarias con la Hacienda Estatal y la Hacienda General de la Comunidad
Autonoma, asi como de sus obligaciones con la Administracion de la Seguridad Social.
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5. El Impreso de alta de terceros a nombre del interesado, siempre que el beneficiario
no tuviera cuanta activa en el Subsistema de Terceros.

6. Cualesquiera otros documentos que con arreglo a derecho fueran necesarios.

b.3). El abono de la Ultima anualidad se realizara de conformidad con lo previsto en el apar-
tado a) del presente articulo.

Disposicion adicional primera. Ampliacion temporal de las medidas extraordinarias
de impulso a la rehabilitacion.

Las medidas previstas en las disposicion transitoria séptima y apartado 1 de la disposicion
transitoria décima del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el que se aprueba el Plan de
Vivienda Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-2012, que fueron introducidas con ca-
racter transitorio hasta el 31 de diciembre de 2011 en virtud del Decreto 208/2010, de 12 de
noviembre, recobraran su vigencia hasta la finalizacion del Plan y tendran efectos retroacti-
vos para los procedimientos iniciados desde el 1 de enero de 2012.

Disposicion adicional segunda. De los agentes rehabilitadores.

1. En la tramitacidon de los procedimientos de actuaciones protegidas en materia de rehabi-
litacion regulados en el Capitulo IV (Seccion 1.2, 3.2 y 5.3), podran intervenir técnicos ha-
bilitados oficialmente para ello por la Consejeria competente en materia de vivienda bajo
la denominacidn de agentes rehabilitadores. Estos técnicos actuaran mediante habilitacion
especial en los trémites de los procedimientos de calificacion para los que resulten espe-
cificamente facultados.

2. La habilitacion exigira la titulacion de arquitecto o de arquitecto técnico, asi como la pre-
via superacion de un curso formativo, cuyo contenido, requisitos de acceso al mismo y
pruebas seran determinadas en la correspondiente convocatoria del titular de la Consejeria
competente en materia de vivienda. La habilitacién tendra una duracién de un afo, y po-
dra renovarse por idéntico plazo.

3. La actividad de los agentes rehabilitadores estara sometida al control y la supervision de
la Consejeria competente en materia de vivienda, que sera garante de la misma.

4. El régimen y funcionamiento de esta figura sera regulada mediante orden de la conseje-
ria competente en materia de vivienda.

Disposicion adicional tercera. De la venta de viviendas a entidades de crédito.

Los promotores de viviendas protegidas de nueva construccidon, previa comunicacion a la
Direccion General competente en materia de vivienda, podran transmitir a las entidades de
crédito el pleno dominio de las viviendas que hubieren promovido, en pago de las deudas que
tengan contraidas con estas. Esta enajenacion estara exenta del visado administrativo, pero
las sucesivas transmisiones estaran sujetas a los requisitos y limitaciones derivados del régi-
men de proteccidn, en particular en materia de acceso a la propiedad, uso, destino y ocupa-
cion de las viviendas protegidas.
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Disposicion adicional cuarta. Ayudas estatales

La estimacion, desestimacion e inadmision a tramite de las solicitudes de las ayudas con-
templadas en el Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan
Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, se acomodara, dentro de cada programa, a
las previsiones contenidas en el presente Decreto, a excepcion de los articulos 4 y 5, que re-
gulan el procedimiento excepcional de concesidn directa, mediante convocatoria abierta, de
las subvenciones, y que seran exclusivamente aplicables a las reguladas en el Decreto
114/2009, de 21 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Vivienda, Rehabilitacion y suelo
de Extremadura 2009-2012.

Disposicion Adicional quinta. Modificacion del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por
el que se aprueba el Plan de Vivienda, Rehabilitacion y suelo de Extremadura 2009-
2012,

1. Se modifica el apartado 4 del articulo 20 del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el
que se aprueba el Plan de vivienda, Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-2012,
cuya redaccion sera la siguiente:

“4,Los jovenes que resulten ser adquirentes o adjudicatarios de viviendas protegidas del
programa especial, cuyos ingresos familiares ponderados no excedan de 2,5 veces el
IPREM, podran acceder a una ayuda econdmica destinada a financiar la totalidad de los
honorarios profesionales que se devenguen por la formalizacion de escritura publica de
propiedad e inscripcion en Registro de la Propiedad. La ayuda tendra un limite cuanti-
tativo maximo de 900 euros”.

2. Se modifica el apartado 3 del articulo 28 del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el
que se aprueba el Plan de vivienda, Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-2012,
que quedara redactado de la siguiente manera:

“3.El importe de las subvenciones a que se refiere el apartado 2 del presente articulo ten-
dra efectividad para los demandantes en el momento de la celebracion del contrato pri-
vado de compraventa o formalizacién de la adjudicacién, cuando asi se solicite por par-
te del promotor y con la conformidad del comprador. A tales efectos, el promotor o
cooperativa, debera descontar del precio de venta o adjudicacion de la vivienda y del
garaje y trastero, en su caso, el importe de las subvenciones que correspondan”.

3. Se modifica el apartado 1 del articulo 55 del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el
que se aprueba el Plan de vivienda, Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-2012,
cuya redaccion sera la siguiente:

“1.La ayuda a que se refiere este Capitulo consistira en una subvencidn cuya cuantia anual
sera del 40 por ciento de la renta anual que se vaya a satisfacer, y con un limite de
3.200 euros por vivienda, con independencia del numero de titulares del contrato”.

4. Se modifica el apartado 5 del articulo 60 del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el
que se aprueba el Plan de vivienda, Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-2012,
que quedara redactado como sigue:



v2eey DOE NUMERO 104
Jueves, 31 de mayo de 2012 11745

5.

“5.Las ayudas autondmicas reconocidas se haran efectivas una vez se haya expedido la
cédula de calificacion definitiva y haya recaido resolucion.”

Se modifica la letra c) del articulo 79 del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el que
se aprueba el Plan de vivienda, Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-2012, que
presentara la siguiente redaccion:

“c)Las dos modalidades de actuacion protegida del Programa de rehabilitacion para per-
sonas mayores comprenderan una ayuda economica directa destinada a financiar la to-
talidad de los gastos acreditados que se hubieren derivado de los honorarios profesio-
nales devengados por la redaccion de proyecto o de la memoria habilitante, segun los
casos. Dicha ayuda econdmica adoptara la forma de subvencion y tendra un limite cuan-
titativo maximo de novecientos euros”.

Disposicion transitoria unica. Régimen transitorio.

1.

El presente Decreto sera de aplicacion a los procedimientos de reconocimiento del dere-
cho a acceder a la propiedad de la vivienda protegida, asi como a los de calificacion, de
visado y de ayudas que se inicien a partir de su entrada en vigor. Los procedimientos
que a dicha fecha no hubieren finalizado se tramitaran y resolveran de acuerdo con la
normativa anterior a la entrada en vigor de la Ley 6/2011, de 23 de marzo, de
Subvenciones de la Comunidad Auténoma de Extremadura, y en base a los créditos des-
tinados a tal fin.

A estos efectos, el presente Decreto sera de aplicacion a las actuaciones protegidas en
materia de rehabilitacion y de renovacion urbana reguladas en el Capitulo IV del Titulo II
cuando la solicitud de calificacion provisional se hubiere presentado a partir de la entra-
da en vigor de este Decreto.

Asimismo, se entendera que la presente norma sera de aplicacion a las solicitudes de ayu-
das en materia de viviendas protegidas de nueva construccion, cuando tratandose de vi-
viendas de régimen especial y general, estas hubieren obtenido la calificacion provisional
de vivienda protegida a partir de su entrada en vigor, o bien tratandose de viviendas pro-
tegidas del plan especial, cuando las mismas no hubieren sido objeto de sorteo publico y
ante notario antes de dicha fecha.

No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, el articulo 48.3 sera de aplicacion a to-
dos los abonos de las ayudas a los inquilinos que deban verificarse a partir de la entrada
en vigor del presente Decreto.

Disposicion derogatoria tinica. Derogacion normativa.

Sin perjuicio de su aplicacion a las situaciones juridicas creadas a su amparo y de las previ-
siones contenidas en la disposicion transitoria primera de la presente norma, queda deroga-
do expresamente el Capitulo VI del Titulo III del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el
que se aprueba el Plan de vivienda, Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009-2012, vy la
Orden de 27 de agosto de 2009, por la que se desarrolla el Plan de Vivienda, Rehabilitacidn
y Suelo de la Comunidad Auténoma de Extremadura 2009-2012.
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Disposicion final unica. Entrada en vigor.

El presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Diario Oficial
de Extremadura.
Mérida, a 25 de mayo de 2012,
El Presidente de la Junta de Extremadura,
JOSE ANTONIO MONAGO TERRAZA

El Consejero de Fomento, Vivienda,
Ordenacion del Territorio y Turismo
VICTOR GERARDO DEL MORAL AGUNDEZ
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