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CONSEJERIA PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y SOSTENIBILIDAD

RESOLUCION de 24 de mayo de 2023, de la Direccién General de
Sostenibilidad, por la que se formula informe de impacto ambiental del
proyecto de alojamiento rural, cuya promotora es D.@ Guadalupe Mateos
Rivero, en el término municipal de Arroyomolinos de la Vera (Caceres).
Expte.: IA22/0282. (2023062144)

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en su articulo 7.2 prevé los pro-
yectos que deben ser sometidos a evaluacion de impacto ambiental simplificada por el érgano
ambiental a los efectos de determinar que el proyecto no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, o bien, que es preciso su sometimiento al procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental ordinaria, regulado en la seccidn 1.2 del capitulo II, del titulo II, de la ley,
por tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

El proyecto de alojamiento rural, a ubicar en el poligono 10, parcela 425 del término municipal
de Arroyomolinos de la Vera, es encuadrable en el apartado I) del grupo 9, del anexo II de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

La promotora del proyecto es Guadalupe Mateos Rivero.

Es 6rgano competente para la formulacion del informe de impacto ambiental relativo al pro-
yecto la Direccion General de Sostenibilidad de la Consejeria para la Transicion Ecoldgica y
Sostenibilidad de conformidad con lo dispuesto en el articulo 4.1.d) del Decreto 170/2019, de
29 de octubre, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria para la Transi-
cion Ecoldgica y Sostenibilidad de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Los principales elementos del analisis ambiental del proyecto son los siguientes:
1. Objeto, descripcidn y localizacion del proyecto.

El presente proyecto tiene por objeto reformar una vivienda de trabajador agricola en época
de recoleccion de frutales, en casa rural. Se pretende subir una primera planta en la mitad
de la edificacion trasera para dar un mayor servicio a la actividad. Situada en la parcela
425 del poligono 10 de Arroyomolinos de la Vera.

La casa rural de dos plantas contara con, planta baja: saldn-estar-cocina, escaleras, 1
dormitorios y 1 bafio y, la planta primera con 2 dormitorios y 1 bafio. Superficie construida
total de 87,84 m?, incluido porche.
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El acceso a la casa rural se realiza a través de la carretera EX-213, directamente a la parcela
objeto de estudio. No se prevé ningin cambio en cuanto a los accesos se refiere.

El inmueble tiene abastecimiento de agua a través de pozo de sondeo, dispone de fosa
séptica para el saneamiento que sera sustituida por otra en mejores condiciones, que sera
homologada no estanca. Para la generacion de energia eléctrica dispone de placas solares
fotovoltaica con acumuladores, que se comprobara su estado y dimensionado para poder
adaptar todo ello a la actividad, en el caso de no estar en correcto estado, se sustituiran
por otras, utilizado la cubierta de la edificacion para su colocacidon aprovechando asi la in-
clinacién de la misma.

Para almacenar los residuos generados se dispondra de diferentes depdsitos de residuos
en las instalaciones.
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Fuente: Documentacion presentada
2. Tramitacién y consultas.

El promotor presenta ante la Direccion General de Sostenibilidad la solicitud de evaluacion
de impacto ambiental simplificada junto al documento ambiental del proyecto para su so-
metimiento al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental.

Dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 46 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacion ambiental, la Direccion General de Sostenibilidad ha realizado consultas a
las Administraciones Publicas afectadas y las personas interesadas que se relacionan en la
tabla adjunta. Se han sefialado con una “X" aquellas Administraciones Publicas y personas
interesadas que han emitido respuesta.
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RELACION DE CONSULTADOS R;Eg%ﬁg;’gs
Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas X
Direccidon General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural X
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio X
Direccién General de Turismo -
Servicio de Prevencion y Extincion de Incendios Forestales X
Confederacion Hidrografica del Tajo X
Ayuntamiento de Arroyomolinos de la Vera -
Ecologistas en Accidn -
Ecologistas Extremadura -
ADENEX -
SEOQ/BirdLife -
Fundacion Naturaleza y Hombre -
Greenpeace -
Amus -
Coordinacion de los Agentes de la Unidad Territorial de Vigilancia nimero 2 X

— El Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas informa que, la activi-

dad solicitada se localiza fuera de Red de Areas Protegidas de Extremadura (Red Natura
2000 y Red de Espacios Naturales Protegidos de Extremadura). Los valores naturales
reconocidos son area de campeo y alimentacion de especies forestales protegidas. Se

ha tenido en cuenta lo establecido en el Plan de Recuperacion de la Cigliefia negra en
Extremadura. Indica que la actividad no afecta a habitats naturales amenazados ni
especies protegidas. Informa favorablemente la actividad solicitada ya que no es sus-

ceptible de afectar de forma apreciable, a los lugares incluidos en la Red Natura 2000,

siempre que se cumplan las medidas indicadas.

— La Direccidon General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural informa que, dicho
proyecto no presenta incidencias sobre el patrimonio arqueoldgico conocido. No obstan-

te, y como medida preventiva de cara a la proteccion del patrimonio arqueoldgico no
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detectado, se debera adoptar la medida correctora, contemplada en el articulo 54 de la
Ley 2/1999, de Patrimonio Histoérico y Cultural de Extremadura.

— EI Servicio de Ordenacion del Territorio de la Direccion General de Urbanismo y Or-
denacion del Territorio informa que, el Unico instrumento de ordenacion vigente que
afecta al ambito de actuacion es el Plan Territorial de la Vera (PTVERA). El municipio de
Arroyomolinos de la Vera cuenta con unas normas subsidiarias municipales aprobadas
definitivamente el 27 de enero de 2000. La construccion de alojamiento rural es un uso
excepcional autorizable para el PTVERA, en la zona de Proteccion Ambiental, por lo que
emite informe favorable al uso terciario.

— EI Servicio de Prevencion y Extincion de Incendios Forestales informa que, el poligono
10, parcela 425 del término municipal de Arroyomolinos de la Vera, se encuentra en
Zona de Alto Riesgo Vera-Tiétar, en materia de prevencién de incendios forestales. Uno
de los aspectos que mas pueden modificar el desarrollo de la extincidon de los incendios
forestales es la presencia de bienes no forestales y personas en el entorno forestal.
Esto implica una priorizacion de medios atendiendo a este tipo de ubicaciones mientras
gue existe una merma en el incendio forestal propiamente dicho. Asi mismo, el informe
indica la normativa vigente en incendios forestales, las medidas preventivas a tener en
cuenta y que no hay registro de incendios en los Gltimos 30 afios.

— La Confederacion Hidrogréfica del Tajo indica, en el supuesto de que las construcciones
existentes estuviesen en situacion irregular en lo que respecta a esta Confederacion
Hidrografica del Tajo, podria estarse en situacion susceptible de sancion por parte de
este organismo de cuenca. En lo referente a zonas protegidas recogidas oficialmente
en el PHT 2015-2021, la parcela se encuentra dentro de la zona sensible de las areas
de captacion Embalse de Torrejon- Tiétar - ESCM550” y de la zona de influencia de las
zonas protegidas por abastecimiento "ES030ZCCM0000000106".

En cuanto a aguas superficiales, segun la cartografia consultada, la parcela se encuentra
del eje aproximado del cauce mas cercano a una distancia del orden de 700 metros, y
en este caso se entiende por tanto que la explotacion no tendra ningun tipo de inter-
ferencia con aguas superficiales (ni la parte de dominio publico hidraulico definido por
éstas ni zonas de policia).

En relacion con las aguas subterraneas, la parcela no asienta sobre masas de agua sub-
terranea.

No obstante, en la puesta en practica de las actuaciones contempladas en el proyecto
deberan tenerse en cuenta las consideraciones expuestas en este informe para evitar
cualquier actuacion que pudiera afectar negativamente al dominio publico hidraulico.
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En cuanto al abastecimiento de agua, si se decidiera en algin momento realizar el abas-
tecimiento de aguas directamente del dominio publico hidraulico (aguas superficiales
y/o subterraneas), debera disponer de un titulo concesional de aguas previo al empleo
de las mismas, cuyo otorgamiento corresponde a esta Confederacion y es a quién tam-
bién debera solicitarse. En consecuencia, para realizar el abastecimiento de aguas des-
de el pozo de sondeo que se indica en la documentacion aportada, se debe poseer un
titulo concesional previo al empleo del agua. En el supuesto de que se posea un titulo
concesional en vigor y se pretenda efectuar una variacion de lo recogido en el mismo
(como por ejemplo: empleo de mayores volumenes/caudales que los autorizados, uso
no recogido en la autorizacion, empleo de captacion no recogida en la autorizacion, o
cualquier otra cuestion que incumpla lo expresado en el titulo), se indica que dicha va-
riacion requiere de autorizacion previa por parte de este organismo, y es también a éste
a quién debera solicitarse (mediante una solicitud de modificacion de las caracteristicas
o mediante una solicitud de un nuevo titulo concesional).

En lo referente al sistema de saneamiento de aguas residuales, en la documentacion
aportada se indica que estara formado por una fosa séptica, dotada de filtro bioldgico.
En consecuencia, este organismo indica que se va a producir vertido. Queda prohibido
con caracter general el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales sus-
ceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio
publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa autorizacion. Dicha autorizacion
corresponde a esta Confederacion Hidrografica del Tajo, salvo en los casos de vertidos
efectuados en cualquier punto de la red de alcantarillado o de colectores gestiona-
dos por las Administraciones autondmicas o locales o por entidades dependientes de
las mismas, en los que la autorizaciéon corresponderd al érgano autonémico o local
competente.

— Durante el procedimiento de evaluacion también se realizé consulta al agente del medio
natural de la zona, el cual emitié informe auxiliar donde indica la afeccion a los diferen-
tes factores, y que, el proyecto no se encuentra dentro de los limites de espacio natural
protegido alguno, no afecta a fauna amenazada ni flora en peligro de extincion, no se
encuentra dentro de los limites de monte alguno de los gestionados por la Direccidn
General de Politica Forestal, ni afecta a via pecuarias.

3. Analisis de expediente.

Una vez analizada la documentacion que obra en el expediente, y considerando las respues-
tas recibidas a las consultas practicadas, se realiza el siguiente analisis para determinar la
necesidad de sometimiento del proyecto al procedimiento de evaluaciéon de impacto am-
biental ordinaria previsto en la seccion 1.2 del capitulo II, del titulo II, segun los criterios
del anexo III, de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.
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3.1. Caracteristicas del proyecto.

a) El tamafio del proyecto. La casa rural de dos plantas contard con, planta baja: saldn-
estar-cocina, escaleras, 1 dormitorios y 1 bafio y, la planta primera con 2 dormitorios
y 1 bafio. Superficie construida total de 87,84 m?, incluido porche. La superficie de la
parcela es de 4.367 m?2,

b) La acumulacion con otros proyectos. La parcela 425 del poligono 10 de Arroyomolinos
de la Vera no cuenta en el entorno con una acumulacién de proyectos que puedan ge-
nerar efectos negativos sobre el medio ambiente.

c) La utilizacion de recursos naturales. El principal recurso natural utilizado para el presen-
te proyecto es el suelo, que ya fue ocupado por las edificaciones existentes. Otro recur-
so natural utilizado serd el agua utilizada por los usuarios de la casa rural y la limpieza
de esta, que segun el promotor se obtendra de pozo de sondeo.

d) La generacion de residuos. Durante la fase de construccion, la generacion de residuos
provendra principalmente de residuos de la construccion y demolicién, por las obras a
realizar. Durante la fase de explotacion, se generaran residuos asimilables a urbanos,
para almacenarlos se dispondra de espacio para ello, y seran retirados bien por propie-
tario a contenedores donde se realice la recogida municipal o empresa especializada,
otro residuo seran las aguas residuales urbanas, que se trasladaran a fosa séptica.

e) Contaminacion y otros inconvenientes. Durante la fase de construccion del proyecto
puede verse afectada la calidad del aire por la emision de particulas de polvo y emisio-
nes gaseosas a la atmdsfera y generacion de ruido, producidos por el funcionamiento
de la maquinaria, que debido al tipo de actividad y tamafio del proyecto no sera signi-
ficativo. También podria producirse contaminacion del suelo y agua por derrames acci-
dentales de tipo indirecto, los cuales se disminuiran tomando las medidas correctoras
y preventivas indicadas en este informe. No se prevén riesgos de contaminacion por el
tipo de actividad en la fase de explotacion.

f) Riesgos de accidentes graves y/o catastrofes: por la propia naturaleza de la actividad
proyectada, se concluye que el proyecto no supone incremento de riesgos de accidentes
graves y catastrofes sobre los factores ambientales analizados en el documento ambien-
tal. En cuanto al principal riesgo de accidente, podria estar relacionado con los incendios
forestales, al encontrarse la actividad en la ZAR “Vera-Tiétar".
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3.2 Ubicacion del proyecto.
3.2.1. Descripcién del lugar.

La parcela objeto del proyecto es la 425 del poligono 10 del término municipal de
Arroyomolinos de la Vera, en el paraje “Zanca”. Las obras se proyectan en un entorno
antropizado por la presencia de viviendas aisladas, cultivos de frutales y una red de
caminos y carreteras amplia que da acceso a la parcela presente. La parcela donde se
llevard a cabo la actividad estd ocupada por una zona agricola para la recoleccion de di-
ferentes frutos. La edificacion no esta incluida en zona de policia, el cauce mas cercano
se localiza a unos 700 m. La actividad no se encuentra incluida en la Red Natura 2000,
ni en la Red de Espacios Naturales Protegidos de Extremadura. En cuanto al patrimonio
arqueoldgico conocido el proyecto no presenta incidencias sobre el mismo. No existen
montes de utilidad publica, ni vias pecuarias afectadas.

3.2.2. Alternativas.
El documento ambiental plantea alternativas para la ejecucion del proyecto:
Alternativa 0. Dicha alternativa se basa en la no realizacion del proyecto.

Alternativa 1. Plantea la construccidn de un alojamiento rural en la misma parcela en
la que se ubica, pero realizando una disposicién diferentes de los elementos cons-
tructivos, proponiendo unas ubicaciones que no aprovechan las infraestructuras exis-
tentes para su construccidn, lo que implica un aumento de la presencia de elementos
antropicos en el medio, asi como en zonas donde existen arbolado, lo que traduce
en una necesidad de eliminacion de dicha cubierta vegetal del terreno, implicando un
mayor impacto tanto en la fauna como en la flora, y en el medio perceptual.

Alternativa 2. Plantea la rehabilitacién de la edificacion existente utilizando los ac-
cesos ya ejecutados por lo que el movimiento de tierra seria nulo. El edificio llevara
unos acabados que puedan integrases correctamente con el entorno evitando un
impacto en el entorno.

El promotor selecciona la alternativa 2, ya que el acceso a la edificacion se realiza a
través de caminos ya existentes, por lo que la necesidad de movimiento de tierra, asi
como desbroces es practicamente nulo. Las construcciones estan adaptadas al medio,
reduciendo asi al maximo la necesidad de desbroce de vegetacion natural cercana a las
edificaciones. Y, la actividad fomentara el turismo rural y natural de la zona.
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3.3. Caracteristicas del potencial impacto.
— Red Natura 2000 y Areas Protegidas.

El Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas indica que, la actividad
solicitada se localiza fuera de la Red de Areas Protegidas de Extremadura (Red Natura
2000 y Red de Espacios Naturales Protegidos de Extremadura). Considerando que la ac-
tividad solicitada no es susceptible de afectar de forma apreciable a los lugares incluidos
en la Red Natura 2000, siempre que se cumplan las medidas indicadas.

— Sistema hidroldgico y calidad de las aguas.

Segln la Confederacion Hidrografica del Tajo, en lo referente a zonas protegidas re-
cogidas oficialmente en el PHT 2015-2021, la parcela se encuentra dentro de la zona
sensible de las areas de captacion “Embalse de Torrejon-Tiétar - ESCM550” y de la zona
de influencia de las zonas protegidas por abastecimiento "ES030ZCCM0000000106".

El abastecimiento se realizara mediante pozo existente en la finca, por lo que se debe
poseer un titulo concesional previo al empleo del agua. En el supuesto de que se posea
un titulo concesional en vigor y se pretenda efectuar una variacion de lo recogido en
el mismo, se indica que dicha variacion requiere de autorizacion previa por parte del
organismo de cuenca, y es también a éste a quién debera solicitarse (mediante una so-
licitud de modificacidn de las caracteristicas o mediante una solicitud de un nuevo titulo
concesional).

En lo referente al sistema de saneamiento de aguas residuales, en la documentacion
aportada se indica que estara formado por una fosa séptica, dotada de filtro bioldgico,
considerandose esto vertido, por lo que se necesitara la correspondiente Autorizacion
del Organismo de Cuenca.

A pesar de ello, se adoptaran las medidas preventivas oportunas para asegurar una
minima afeccidn, evitando perjudicar a la calidad de las aguas.

— Suelos.

El impacto principal del proyecto sobre este factor en la fase de construccion sera el
ocasionado por la ocupacion de la edificacion y de los movimientos de maquinaria, lleva-
dos a cabo, considerandose para el presente proyecto de escasa entidad. Los impactos
producidos sobre el suelo en la fase de funcionamiento seran la ocupacidon del mismo
por el alojamiento rural, asi como posibles derrames accidentales. Aplicando las corres-
pondientes medidas, estas afecciones no deberian ser significativas.
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— Fauna.

Los efectos sobre la fauna pueden venir derivados de las molestias por la contaminacién
acustica, principalmente durante la fase de obras y la contaminacion luminica.

El Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas indica en su informe
que los valores naturales reconocidos en la zona son area de campeo y alimentacion de
especies forestales protegidas. En el informe se ha tenido en cuenta lo establecido en el
Plan de Recuperacién de la Cigiieia negra (Ciconia nigra) en Extremadura. Indica que el
proyecto no afecta a especies protegidas. Ademas, con el cumplimiento de las medidas
preventivas, correctoras y complementarias incluidas en su informe, se considera que
la actuacion es compatible con los valores ambientales del entorno.

— Vegetacidn.

Durante la fase constructiva, la afeccion sobre la vegetacion natural sera minima te-
niendo en cuenta que actualmente la parcela se encuentra ocupada por frutales. Las
afecciones se deberan a las operaciones de manipulacion de la maquinaria, ya que se
generara polvo y se emitiran gases contaminantes, y la posibilidad de producirse algin
derrame accidental.

El Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas indica en su informe
que, el proyecto no afecta a habitats naturales amenazados. Con el cumplimiento de las
medidas preventivas, correctoras y complementarias incluidas en su informe, se consi-
dera que la actuacion es compatible con los valores ambientales del entorno.

— Paisaje.

El paisaje esta ya alterado por la presencia de la edificacidn, por lo que se considera un
impacto paisajistico compatible, no obstante, se estableceran las medidas necesarias
para que sea poco significativo.

— Calidad del aire, ruido y contaminacién luminica.

Sobre la calidad del aire y el ruido el mayor impacto se producira durante la fase de
construccion, por la maquinaria y acciones constructivas, que desaparecera cuando
concluyan las obras. Durante la fase operativa, se producira este tipo de afeccion sobre
todo vinculada al transito y alojamiento de personas. Se considera que esta afeccion
sera poco significativa, no obstante, se aplican medidas para evitarlo y/o minimizarlo.
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— Patrimonio arqueoldgico y dominio publico.

La ejecucion del proyecto no presenta incidencias sobre el patrimonio arqueoldgico co-
nocido. No obstante, se incluye una medida en el condicionado del presente informe en
aras de su proteccion.

No se prevé ninguna afeccion sobre monte de utilidad publica, ni vias pecuarias.
— Consumo de recursos y cambio climatico.

Los recursos consumidos por el proyecto son la ocupacion del suelo, no utilizandose una
superficie muy elevada, y el agua utilizada por los usuarios de la casa rural, asi como
la limpieza de ésta. Teniendo en cuenta que el consumo de agua se limita al periodo en
el que el alojamiento rural tenga huéspedes, se considera que la afeccidon ocasionada
por el consumo de recurso hidrico sera poco significativa. El proyecto no contribuye al
aumento significativo del cambio climatico, ni en la fase de construccion ni en la fase de
explotacion.

— Medio socioecondmico.

El impacto en el medio socioecondmico sera positivo directa e indirectamente, ya que se
diversifica la actividad econdmica del entorno. Indirectamente, al aumentar la oferta de
actividades y alojamiento en la comarca, aumenta el nimero de potenciales visitantes
a la misma favoreciendo la actividad turistica y el comercio de la zona.

— Sinergias.

Del analisis efectuado al proyecto, no se prevé que pudieran surgir sinergias de los
impactos ambientales provocados por la actividad objeto del proyecto, con otras activi-
dades desarrolladas en el entorno del mismo.

— Vulnerabilidad del proyecto.

El promotor incluye el apartado “Vulnerabilidad del Proyecto ante riesgos de accidentes
graves o catastrofes” en el documento ambiental, de conformidad con lo estipulado en
la Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de di-
ciembre, de evaluacion ambiental. El mayor riesgo al que se expone el proyecto sera el
riesgo de incendio forestal por ubicarse en una zona de Alto Riesgo.

En conclusion, se trata de una actividad que no tiene efectos adversos significativos so-
bre el medio ambiente, siempre que se apliquen las medidas recogidas en el apartado 4
“Condiciones y medidas para prevenir, corregir y compensar los efectos sobre el medioam-
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biente”. Igualmente, el proyecto no afecta a espacios de la Red Natura 2000. Por ello, del
analisis técnico se concluye que no es preciso someter el proyecto a evaluacion de impacto
ambiental ordinaria.

4. Condiciones y medidas para prevenir, corregir y compensar los efectos sobre el medio
ambiente.

a. Condiciones de caracter general.

— Deberan cumplirse todas las medidas protectoras, correctoras y compensatorias
descritas en el documento ambiental, en tanto no entren en contradiccion con el
condicionado del presente informe.

— Antes de comenzar los trabajos se contactara con los Agentes del Medio Natural de
la zona a efectos de asesoramiento para una correcta realizacion de los mismos. La
conclusion de los trabajos se comunicara igualmente al Agente de Medio Natural de
la zona, con el fin comprobar que los trabajos se han realizado conforme a las con-
diciones técnicas establecidas.

— Se informara a todo el personal implicado en la ejecucion de este proyecto del con-
tenido del presente informe de impacto ambiental, de manera que se ponga en su
conocimiento las medidas que deben adoptarse a la hora de realizar los trabajos.
Asimismo, se dispondra de una copia del presente informe en el lugar donde se de-
sarrollen los trabajos.

— Cualquier modificacion del proyecto original debera ser comunicada al érgano am-
biental. Dichas modificaciones no podran llevarse a cabo hasta que éste no se pro-
nuncie sobre el caracter de la modificacidn, al objeto de determinar si procede o no
someter nuevamente el proyecto al tramite ambiental oportuno.

— No se realizard ningun tipo de obra auxiliar que el proyecto no contemple y que
requiera una evaluacion ambiental previa segun la legislacion vigente (lineas eléctri-
cas, nuevos accesos, nuevas captaciones de agua, cerramientos, etc.).

— Se estara a lo dispuesto en la normativa en materia de incendios forestales vigente.

— Se debera disponer de medidas de autoproteccion o autodefensa, en base al arti-
culo 11. Medidas de Autoproteccion o Autodefensa frente a incendios forestales de
la Orden de 9 de octubre de 2020 (DOE de 14 de octubre de 2020), y por las que
se establecen las Medidas de Autodefensa que tienen como objeto la ejecucion de
medidas preventivas sobre lugares vulnerables o susceptibles no sujetos a Memoria
Técnica, sin perjuicio de su normativa sectorial de aplicacion.
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— Si durante la realizacion de las actividades se detectara la presencia de alguna es-
pecie incluida en el Catalogo de Especies Amenazadas de Extremadura (Decreto
37/2001; DOE n.© 30, de 13 de marzo de 2001) que pudiera verse afectada por las
mismas, se paralizara inmediatamente la actividad y se estara a lo dispuesto por el
personal de la Direccion General de Sostenibilidad, Agentes del Medio Natural, y/o
técnicos del Servicio Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas, previa comu-
nicacion de tal circunstancia.

— Las afecciones sobre dominio publico hidraulico, vias pecuarias, carreteras, caminos
publicos u otras infraestructuras y servidumbres existentes u otras afecciones, de-
beran contar con las autorizaciones y permisos de ocupacion pertinentes, en base al
cumplimiento de la normativa sectorial vigente en dichas materias.

— Respecto a la ubicacion y construccion, se atendera a lo establecido en la normativa
urbanistica y en la comunicacion ambiental municipal, correspondiendo al Ayunta-
miento de Arroyomolinos de la Vera, las competencias en estas materias.

— En todo caso, si como consecuencia del desarrollo de la actividad se produjese la de-
gradacidn fisica del suelo, la pérdida de vegetacién o la contaminacidn de las aguas
sera responsabilidad del propietario, el cual debera adoptar las medidas correspon-
dientes para la recuperacion del medio.

— Para retranqueos, reposicion o instalacion de cerramientos, se debera atender a lo
dispuesto en el Decreto 226/2013, de 3 de diciembre, por el que se regulan las con-
diciones para la instalacion, modificacion y reposicion de los cerramientos cinegéti-
cos y no cinegéticos en la Comunidad Autonoma de Extremadura.

— Toda actuacion que se realice en zona de policia de cualquier cauce publico, defini-
da por 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, debera
contar con la preceptiva autorizacion del organismo de cuenca, segun establece la
vigente legislacion de aguas, y en particular las actividades mencionadas en el arti-
culo 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

— El abastecimiento de aguas, seglin se indica en la documentacién, se va a realizar
mediante un pozo existente en la finca, por lo que debera disponer de un titulo con-
cesional de aguas previo al empleo de las mismas, cuyo otorgamiento corresponde
a la Confederacion Hidrografica del Tajo y es a quién también debera solicitarse. En
consecuencia, para realizar el abastecimiento de aguas desde el pozo de sondeo que
se indica en la documentacidn aportada, se debe poseer un titulo concesional previo
al empleo del agua. En el supuesto de que se posea un titulo concesional en vigor
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y se pretenda efectuar una variacién de lo recogido en el mismo (como por ejem-
plo: empleo de mayores volimenes/caudales que los autorizados, uso no recogido
en la autorizacion, empleo de captacion no recogida en la autorizacion, o cualquier
otra cuestion que incumpla lo expresado en el titulo), se indica que dicha variacion
requiere de autorizacion previa por parte del organismo de cuenca, y es también a
éste a quién debera solicitarse (mediante una solicitud de modificacion de las carac-
teristicas o mediante una solicitud de un nuevo titulo concesional).

— En relacion con la construccidn y explotacion de los sondeos, cabe mencionar que
deberan tener sellados los primeros 4 metros del espacio anular (entre la entubacion
y la perforacion) mediante materiales impermeables (hormigon, bentonita-cemento,
o similar) como proteccion frente a la contaminacion de las aguas subterraneas por
infiltracion en superficie.

— En lo que respecta a las captaciones de agua (pozos, sondeos, tomas superficiales,
etc.) e infraestructuras asociadas:

- Garantizar la seguridad de las captaciones de agua es una obligacion de los propie-
tarios y/o titulares de los mismos y, por ende, las responsabilidades recaen sobre
éstos.

- A raiz de lo anterior, han de adoptarse medidas para garantizar la sequridad y evi-
tar la ocurrencia de accidentes en cualquier captacion de agua, para lo cual, en lo
que respecta a pozos y sondeos se detallan las siguientes indicaciones:

- Todos los pozos y sondeos deben estar tapados y vallados, principalmente para
proteger a las personas y los animales de caidas accidentales, asi como para
preservar el agua del acuifero de la contaminacion. Esta obligacion es aplicable
a los que estan en uso y los que estan fuera de uso. En este ultimo caso se debe
llevar a cabo un sellado definitivo.

- Se ha de evitar, mediante el empleo de sefales y barreras, que se acceda a ellos
y que se pueda producir un accidente, tanto de los propios usuarios como de
cualquier persona ajena.

— Cumplimiento de la normativa vigente en materia de redes de saneamiento, depura-
cion y vertido.

— Tanto en la fase de construccion como en la de funcionamiento, se debera evitar la
contaminacién al dominio publico hidraulico, impidiendo vertidos incontrolados o ac-
cidentales.
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— En caso de ajardinamientos debera realizarse con especies autéctonas, de acuerdo a
lo establecido en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el
Catalogo espafiol de especies exoticas invasoras.

— Cumplimiento de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular.

— Se cumplird con la normativa de ruidos, el Decreto 19/1997, de 4 de febrero, de
Reglamentacion de Ruidos y Vibraciones de Extremadura y Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en lo referente a zonificacion acUstica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.

— El presente proyecto debera obtener la calificacion ristica favorable, por el Servicio
de Urbanismo de la Direccién General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

b. Medidas en fase de construccion.

— Se minimizaran las obras de tipo civil, como explanadas, caminos o delimitaciones,
y se respetara el entorno natural.

— La zona de obras se jalonara, evitando afectar a terrenos o vegetacion aledafia a las
zonas estrictamente necesarias para la ejecucion de las obras.

— Se utilizaran los accesos existentes para la realizacion de los trabajos, minimizando
la entrada de maquinas o vehiculos de transporte de materiales en los lugares natu-
rales y evitando establecer en ellos los parques de maquinaria o material de rechazo
y acopios.

— Se procedera a la restitucion morfoldgica y descompactacion de los terrenos afecta-
dos por las obras y explanaciones previstas, principalmente mediante el aporte de
tierra vegetal, previamente apartada y acopiada en las fases iniciales de obra.

— Hay que tener en cuenta que un posible impacto sobre la hidrologia puede proceder
de la remocion de los materiales durante las fases de construccion y su posterior
arrastre pluvial, provocando un incremento del aporte de sdlidos a los cauces, por lo
que se deben tomar medidas necesarias para evitarlo.

— Respecto al parque de maquinaria, a utilizar para la realizacién de las distintas
unidades de obra, puede generar residuos liquidos peligrosos susceptibles de con-
taminacion de aguas subterraneas y superficiales, como pueden ser aceites y otros
compuestos. Se recomienda una gestion adecuada de estos residuos que evite la
contaminacién de las aguas.
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— Para reducir la compactacion del suelo, la maquinaria no circulara fuera de los ca-
minos existentes con el terreno con exceso de humedad. Durante los periodos de
tiempo en que la maquinaria no esté en funcionamiento, ésta permanecera en los
lugares designados como parque de maquinaria.

— Uno de los principales impactos ambientales suele provocarse en las zonas de aco-
pios de material o de préstamos, asi como por otras obras puntuales no reflejadas
en el proyecto y zonas de transito de caminos y maquinaria. Todas las zonas de
préstamos, acopios, parques de maquinaria y obras auxiliares deberan contar con las
autorizaciones e informes ambientales correspondientes en caso de ser necesario.

— El mantenimiento de la maquinaria empleada en la fase de construccidn se realizara
en las zonas habilitadas para tal fin o en talleres fuera de la zona de obra (cambios
de aceite, filtros, etc.), evitando los posibles vertidos accidentales al medio. Los
aceites usados y residuos peligrosos que pueda generar la maquinaria de la obra se
recogeran y almacenaran en recipientes adecuados para su evacuacion y tratamiento
por gestor autorizado. En todo caso se cumplird la normativa relativa a residuos.

— Para minimizar la emision de contaminantes y ruidos a la atmoésfera, la maquinaria
debe estar puesta a punto en cuanto a los procesos responsables de sus emisiones,
cumpliendo lo dispuesto en el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que
se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de
uso al aire libre.

— Tras las obras, retirar los residuos no biodegradables generados, los cuales seran
gestionados segun las disposiciones establecidas en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de
residuos y suelos contaminados para una economia circular. Cuando estos supongan
riesgos para la propagacion de incendios, deberan ser eliminados en la misma cam-
pafia, no dejando combustible en la época de riesgos de incendios marcada en la
orden anual del Plan INFOEX.

— Los residuos de construccidén y demolicién (RCD) que se generen durante la ejecucion
del proyecto, se deberan separar adecuadamente y entregar a una planta de recicla-
je autorizada para su tratamiento, cumpliendo en todo caso lo establecido en el Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestidn de
los residuos de construccion y demolicion, y en el Decreto 20/2011, de 25 de febrero,
por el que se establece el régimen juridico de la produccidn, posesion y gestion de los
residuos de construccion y demolicién en la Comunidad Auténoma de Extremadura.

— Adecuada integracion paisajistica de cualquier edificacion, construccion y/o instala-
cion proyectada (colores naturales, evitar materiales reflectantes como galvanizados
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en depositos, cubiertas, etc.), justificando su adecuacion a las caracteristicas natura-
les y culturales del paisaje, respetandose el campo visual y la armonia del conjunto.

— Mantener la vegetacion natural en las lindes de la parcela para alimento y refugio de
biodiversidad. Se recomienda incrementar su superficie con setos vegetales y ban-
das florales permanentes en el perimetro de las parcelas agricolas u otras zonas no
utilizadas.

— Se respetara el arbolado autdctono existente en la parcela. En caso de necesitar
la corta de algun pie se comunicara previamente a la Direccion General de Politi-
ca Forestal.

— Se pondran en marcha cuantas medidas sean necesarias para evitar la erosion y la
pérdida de suelo fértil. Los movimientos de tierra seran los estrictamente necesarios;
se asegurara la estabilidad de los taludes reduciendo sus pendientes; debera existir
una planificacion de los drenajes de las aguas pluviales y escorrentias.

— No se acumularan tierras, escombros, ni cualquier otro material de obra o residuo
en zonas proximas a los cauces (distancia minima de 5 metros), ni interfiriendo en
la red natural de drenaje, para evitar su arrastre al lecho en el caso de lluvia o esco-
rrentia superficial.

— No podran utilizarse productos fitosanitarios como herbicidas para el control de la
vegetacion espontanea, por el riesgo de contaminacion de las aguas, de propagacion
de especies invasoras (Conyza sp.), y afecciones a la fauna.

— Se tendrd en cuenta la medida correctora, contemplada en el articulo 54.1 de la Ley
2/1999, de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura: “Si durante la ejecucion
de la obras se hallasen restos u objetos con valor arqueoldgico, el promotor y/o la
direccion facultativa de la misma paralizaran inmediatamente los trabajos, tomaran
las medidas adecuadas para la proteccidon de los restos y comunicaran su descubri-
miento en el plazo de cuarenta y ocho horas a la Consejeria de Cultura, Turismo y
Deporte”.

c. Medidas en fase de explotacion.

— Residuos. Los residuos generados en el desarrollo de la actividad deberan ser gestio-
nados conforme a lo establecido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular.

— Gestion de aguas residuales. En lo referente al sistema de saneamiento de aguas
residuales, en la documentacion aportada se indica que estara formado por una fosa
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séptica, dotada de filtro bioldgico, por lo que, se va a producir vertido. Se indica
que, queda prohibido con caracter general el vertido directo o indirecto de aguas y
productos residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier
otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa au-
torizacion. Dicha autorizacion corresponde a la Confederacion Hidrografica del Tajo,
salvo en los casos de vertidos efectuados en cualquier punto de la red de alcantari-
llado o de colectores gestionados por las Administraciones autondmicas o locales o
por entidades dependientes de las mismas, en los que la autorizacion correspondera
al 6rgano autondmico o local competente.

- La Confederacion Hidrografica del Tajo no autoriza vertidos individuales al dominio
publico hidraulico cuando los mismos puedan formar parte de una comunidad o
aglomeracién urbana, por lo que, si el vertido de las aguas residuales puede con-
ducirse a una red general de saneamiento, debera conectar el vertido a dicha red
de saneamiento.

- Las conducciones de las redes de saneamiento deberan ser estancas, para evitar
infiltracion de las aguas residuales a las aguas subterraneas.

- En el caso de que se contemple ejecutar un drenaje de aguas pluviales:

- La red de saneamiento se recomienda que sea separativa (red de saneamiento
de aguas residuales separada de la red de drenaje de aguas pluviales). En el
supuesto de que vaya a realizarse una red unitaria, se debera disponer de algln
método o dispositivo (por ejemplo, depdsito Anti - DSU o tanque de tormentas,
etc.) cuya funcion sea evitar el vertido de contaminantes al medio receptor du-
rante sucesos de lluvia.

- En cualquier caso, se recomienda el empleo de técnicas de drenaje de aguas
pluviales sostenible.

- En el caso de que haya imposibilidad de conexién a una red general de sanea-
miento, se deberan unificar (en la medida de lo posible) todos los flujos de aguas
residuales generados en la actividad para su conduccidn a una Unica instalacion de
tratamiento y evacuacion en un Unico punto de vertido final (realizando la solicitud
de vertido correspondiente al Organismo de cuenca).

- Otra alternativa a la realizacion de vertidos al dominio publico hidraulico es alma-
cenar las aguas residuales en un depdsito estanco, sin salida al exterior, para su
posterior retirada por gestor autorizado. En este caso, no se estaria produciendo
un vertido al dominio publico hidrdulico y, por tanto, no seria necesaria el otorga-
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miento por parte del organismo de cuenca de la autorizacion de vertido segun se
estipula en el articulo 100 del texto refundido de la Ley de Aguas.

- La reutilizaciéon de las aguas procedentes de un aprovechamiento requerira con-
cesion administrativa tal como establecen los articulos 59.1 y 109 del TRLA. Sin
embargo, en caso de que la reutilizacion fuese solicitada por el titular de una au-
torizaciéon de vertido de aguas ya depuradas, se requerira solamente una autori-
zacion administrativa, en la cual se estableceran las condiciones complementarias
de las recogidas en la previa autorizacion de vertido.

— En relacion al posible empleo de combustibles (para generacion electricidad, cale-
faccion etc.), se indica que, todos los depositos de combustibles y redes de distribu-
cion de los mismos ya sean enterrados o aéreos, deberan ir debidamente sellados y
estancos para evitar igualmente su infiltracion a las aguas subterraneas. Estas ins-
talaciones deben pasar periédicamente sus pruebas de estanqueidad. Lo mismo se
ha de aplicar para todas las instalaciones de almacenamiento y distribucion de otras
sustancias susceptibles de contaminar el medio hidrico.

— Al objeto de reducir la situacidon especialmente desfavorable frente a un incendio fo-
restal, se deberd llevar a cabo la reduccion o eliminacion de la vegetacion inflamable
en el entorno de las instalaciones, equipamientos y edificaciones, con una distancia
minima de la vegetacion a las edificaciones de 3 m (en suelo y vuelo), siendo muy
importante el mantenimiento anual de dichas medidas de prevencion, y disponer
de rutas de evacuacion alternativas al acceso principal u opciones de confinamiento
seguro. Ademas, se recomienda que, la vegetacion que se introduzca en la parcela
no sea de alta inflamabilidad, como la del género Cupressus y Pinus. Las zonas de
aparcamiento deben de estar en suelo mineral, con un perimetro de 3 metros a cual-
quier vegetacion. No obstaculizar los caminos y entradas. El mobiliario exterior, se
debe evitar que sea de materiales inflamables.

— La iluminacion exterior se dirigira hacia abajo y se procurara utilizar bombillas de
bajo consumo, con objeto de minimizar la posible contaminacion luminica derivada y
las molestias a la fauna silvestre del entorno. Evitar la contaminacion luminica noc-
turna por farolas o focos. Usar preferentemente iluminacion en puntos bajos apanta-
llados o cualquier otra formula que garantice la discrecion paisajistica nocturna.

— En las revegetaciones no se podran emplear especies introducidas y/o potencialmen-
te invasoras, con el objetivo de evitar riesgos en relacidén a invasiones bioldgicas.
Se tendra en cuenta que las plantas no sean ninguna de las contempladas en el RD
630/2013 por el que se regula el catalogo espaiol de especies exoticas invasoras.
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d. Medidas de integracion paisajistica.

— Adecuada integracion paisajistica de cualquier edificacion, construccién y/o instala-
cion proyectada (colores naturales, evitar materiales reflectantes como galvanizados
en depdsitos, cubiertas, etc.), justificando su adecuacion a las caracteristicas natu-
rales y culturales del paisaje, respetandose respetarse el campo visual y la armonia
del conjunto.

— Se crearan pantallas vegetales, implantando especies arbdreas y/o arbustivas autdc-
tonas alrededor de las edificaciones, a fin de minimizar el impacto paisajistico y de
conseguir un entorno mas naturalizado que el existente en la actualidad. Las planta-
ciones se realizaran en bosquetes, evitdndose formas y marcos regulares.

— Las plantas a utilizar deberan estar libres de agentes patégenos y provenir de vivero
certificado.

— Se asegurara el éxito de las plantaciones, para lo cual se realizara un mantenimiento
adecuado, asi como la reposicion de las marras que fueran necesarias. Se realizaran
los oportunos riegos de apoyo durante los primeros afios de la plantacion.

— Bajo ningln concepto se implantaran especies catalogadas como invasoras, recogi-
das en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catdlogo
espafol de especies exdticas invasoras. Queda prohibida la introduccion de cualquier
especie del Catdlogo Espafiol de Especies Exdticas Invasoras, ni ejecutar actuaciones
o comportamientos destinados al fomento de las especies incluidas en el catdlogo. A
continuacion, se describen las especies de flora recogidas en el Catalogo Espafiol de
Especies Exodticas Invasoras al objeto de conocerlas:

https://www.miteco.gob.es/es/biodiversidad/temas/conservacionde-especies/especiesexoticas-invasoras/ce_eei_flora.aspx
e. Medidas a aplicar al final de la actividad.

— Al final de la actividad se procedera al derribo de las construcciones, al desmante-
lamiento de las instalaciones y al relleno de las fosas. El objetivo de la restauracion
sera que los terrenos recuperen su aptitud agricola original, demoliendo adecuada-
mente las instalaciones, y retirando los residuos a gestor autorizado.

— Si una vez finalizada la actividad se pretendiera adaptar las instalaciones para otro
uso distinto, éstas deberan adecuarse al nuevo uso. Dicha modificacion debera con-
tar con todos los informes y autorizaciones exigibles en su caso.
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f. Programa de vigilancia y seguimiento ambiental.

— El promotor debera disponer de un programa de vigilancia ambiental que debera
contener, al menos, un informe anual sobre el seguimiento de las medidas incluidas
en el informe de impacto ambiental.

— En base al resultado de estos informes se podran exigir medidas correctoras suple-
mentarias para corregir las posibles deficiencias detectadas, asi como otros aspectos
relacionados con el seguimiento ambiental no recogidos inicialmente.

Teniendo en cuenta todo ello, asi como la no afeccidn del proyecto a espacios de la Red Na-
tura 2000, esta Direccion General de Sostenibilidad, a propuesta del Servicio de Prevencion,
Calidad Ambiental y Cambio Climatico, resuelve, de acuerdo con la evaluacion de impacto
ambiental simplificada practicada conforme a lo previsto en la seccidén 2.2 del capitulo II del
titulo II, tras el analisis realizado con los criterios del anexo III de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, que no es previsible que el proyecto de alojamiento rural,
vaya a producir impactos adversos significativos sobre el medio ambiente, por lo que no se
considera necesario someter el proyecto al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental
ordinaria.

El informe de impacto ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos
que le son propios si, una vez publicado en el Diario Oficial de Extremadura, no se hubiera
procedido a la autorizacion del proyecto en el plazo de cuatro afios desde su publicacion.

Su condicionado podra ser objeto de revision y actualizacion por parte del érgano ambiental
cuando:

— Se produzca la entrada en vigor de nueva normativa que incida sustancialmente en el
cumplimiento de las condiciones fijadas en el mismo.

— Cuando durante el seguimiento del cumplimiento del mismo se detecte que las medidas
preventivas, correctoras o compensatorias son insuficientes, innecesarias o ineficaces.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 47.5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, el informe de impacto ambiental no sera objeto de recurso alguno, sin
perjuicio de los que, en su caso, procedan en via administrativa o judicial frente al acto, en su
caso, de autorizacién del proyecto.

El informe de impacto ambiental sera objeto de publicacidn en el Diario Oficial de Extremadu-
ra y en la pagina web de la Consejeria para la Transicion Ecoldgica y Sostenibilidad
(http://extremambiente.gobex.es/).
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El presente informe de impacto ambiental se emite a los solos efectos ambientales y en virtud
de la legislacidn especifica vigente, sin perjuicio de aquellas otras autorizaciones sectoriales o
licencias que sean necesarias para la ejecucion del proyecto.

Mérida, 24 de mayo de 2023.

El Director General de Sostenibilidad,

JESUS MORENO PEREZ
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