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ACUERDO de 27 de abril de 2023, de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, de aprobacion del Plan General Municipal de
Jerez de los Caballeros. (2023Ac0031)

Asunto: Plan General Municipal. Jerez de los Caballeros (PGM).

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura (CUOTEX), en sesidn
celebrada el 27/04/2023, adopt6 el siguiente acuerdo:

I. Antecedentes.

I1.

El 13/03/2015 el Pleno del Ayuntamiento aprobd inicialmente el expediente epigrafia-
do, sometiéndolo a informacion publica por un plazo de 45 dias. El anuncio se publicd
en el DOE de 26/08/2015, en el BOP de 24/08/2015 y en un diario de tirada regional el
20/08/2015, habiéndose presentado 30 alegaciones, segun certificado de la Secretaria
municipal de 29/07/2022. El 31/01/2022 se adopto por el Pleno el acuerdo de aprobacion
provisional.

Se ha seguido la tramitacidn ambiental prevista en el articulo 22 del Real Decreto Legisla-
tivo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo
y Rehabilitacion Urbana, conforme a lo previsto en la evaluacidn de los efectos de determi-
nados planes y programas en el medio ambiente. En el DOE de 12/01/2022 se publicd el
Anuncio de 22/12/2021 por el que se hace publica la Memoria Ambiental del Plan General
Municipal.

El expediente contiene los informes favorables, condicionados y de no afectacion a sus
intereses de los 6rganos sectoriales afectados.

Tras el anterior acuerdo de la CUOTEX de 24/11/2022, que dejo en suspenso la aproba-
cion definitiva, el Ayuntamiento remite una nueva propuesta técnica que ha sido objeto
de aprobacién por el Pleno municipal celebrado el 09/03/2023 y de un nuevo periodo de
informacion publica, con la publicacion en el DOE de 16/03/2023 y en la sede electronica
municipal. Durante esta informacion publica se interpusieron alegaciones que fueron des-
estimadas en el Pleno municipal celebrado el 24/04/2023.

Competencia.

La Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacién territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura (LOTUS), modificada por la Ley 5/2022, de 25 de noviembre, de medidas de
mejora de los procedimientos de respuesta administrativa a la ciudadania y para la prestacion
util de servicios publicos, dispone en su disposicidn transitoria cuarta que los instrumentos de
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planeamiento y desarrollo urbanisticos aprobados inicialmente a su entrada en vigor podran
continuar su tramitacién de acuerdo con las normas de procedimiento previstas en la LSOTEX,
siempre que se aprueben definitivamente en el plazo de 4 afios desde la entrada en vigor de
la LOTUS, en cuyo caso les sera de aplicacion el mismo régimen previsto en la disposicion
transitoria segunda para los instrumentos aprobados antes de su vigencia. En consecuencia,
habiendo sido aprobado inicialmente el presente Plan General Municipal con anterioridad a la
entrada en vigor de la LOTUS, se tramita de acuerdo con lo previsto en la LSOTEX.

Razones de operatividad y seguridad juridica obligan a realizar una interpretacion amplia
de este precepto, entendiendo que la referida disposicion transitoria cuarta se refiere tanto
al procedimiento, como a la distribucion de competencias entre 6rganos administrativos.
Y no solo por razones de coherencia, sino también en base a que se encuentra referido a
instrumentos y procedimientos contemplados en la LSOTEX.

A la vista de lo establecido en el articulo 76.2.2 de la LSOTEX, le corresponde a la Comunidad
Autonoma de Extremadura la aprobacion definitiva de los planes generales municipales.

En relacion con lo anterior y de conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h del Decreto
50/2016, de 26 de abril, de atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacion del
territorio, y de organizacién y funcionamiento de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de resol-
ver sobre su aprobacidn definitiva, a la CUOTEX.

III. Procedimiento.

Iv.

Segln lo establecido en la mencionada disposicidn transitoria cuarta de la LOTUS, el pro-
cedimiento para los planes generales municipales aprobados inicialmente antes de su en-
trada en vigor es el previsto en los articulos 77 y siguientes de la LSOTEX.

Analisis.

El asunto fue examinado en la sesion de la CUOTEX de 24/11/2022, que acordd dejar en
suspenso el pronunciamiento sobre su aprobacion definitiva hasta tanto se complemente,
justifique y corrija la documentacion de conformidad con lo indicado en el propio acuerdo,
y lo detallado en los informes técnico y juridico que lo acompafan.

Se ha aportado nueva documentacion, donde la propuesta se realiza con una mayor pre-
cision y calidad, corrigiendo las deficiencias documentales y sustantivas apreciadas. Esta
nueva propuesta ha sido objeto de aprobacion provisional y de una nueva exposicion
publica, durante la que se presentaron alegaciones que fueron desestimadas en el Pleno
municipal celebrado el 24/04/2023.
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De la nueva propuesta se han eliminado los sectores S3, S8, S11, S12, S13, S14, S17,
S18, S22, S24 y S25, que se localizaban sobre terrenos incluidos en la Red Natura 2000,
por aplicacion de la sentencia n.° 134/2019 del Tribunal Constitucional de 13/11/2019.

Por Resolucion de 22/12/2021, de la Direccion General de Sostenibilidad, se formuld la
declaracion ambiental estratégica en la forma prevista en la Ley 16/2015, de 23 de abril,
de proteccién ambiental de la Comunidad Autdonoma de Extremadura, concluyendo que
no se produciran efectos ambientales significativos de caracter negativo cumpliendo los
requisitos ambientales que se indican de la declaracion ambiental estratégica.

El expediente ha seguido el procedimiento dispuesto en los articulos 77 y siguientes de la
LSOTEX para su aprobacion.

Su contenido documental se considera suficiente y conforme a lo previsto en el articulo 75
de la LSOTEX vy articulos 42 y siguientes del Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que
se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura (RPLANEX). Sin perjuicio de la
necesidad de realizar, en su caso, las oportunas adaptaciones en la Memoria Justificativa,
de acuerdo con las previsiones finales del plan, que a su vez debe ser congruente con las
determinaciones de la Declaracién Ambiental Estratégica (articulos 14 y 22 del Decreto
54/2011, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién Ambiental de
la Comunidad Autonoma de Extremadura).

Sus determinaciones se han adaptado a la ordenacion y previsiones del articulo 70 de la
LSOTEX, conforme a los indicadores y estandares de sostenibilidad urbana establecidos en
el articulo 74 de este mismo cuerpo legal.

V. Acuerdo.

Estudiado el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal ads-
crito a la Direccidén General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, debatido el asunto
y con el fin de garantizar el control de la legalidad y el cumplimiento de los cometidos
previstos en el articulo 78 de la LSOTEX.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura,
vistos los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacidn,

ACUERDA:
1. Aprobar definitivamente el expediente epigrafiado.

2. Publicar este acuerdo en el Diario Oficial de Extremadura y en la sede electrénica de la
Junta de Extremadura (articulo 79.2 de la LSOTEX).
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Como anexo I al acuerdo se publicara la normativa urbanistica afectada resultante de la apro-
bacion de la presente modificacion.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 7.1.c de la LSOTEX, también se acom-
pafiara un anexo II contemplativo de un resumen ejecutivo, en el que, con la identificacion
de la empresa o técnico redactor del proyecto y su correspondiente cualificacion empresarial
o profesional, se recojan las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacion, junto con un
extracto explicativo de sus posibles aspectos ambientales.

Y como anexo III se publicaré el certificado del responsable del Registro Unico de Urbanis-
mo y Ordenacidn del Territorio de Extremadura, en el que se hara constar la fecha y n.° de
inscripcidon con los que se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado (articulo
79.1.f de la LSOTEX).

Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa (ar-
ticulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas), y solo podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (articulos 10 y 46 de Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa).

Secretario de la Comision de V.0 B0
Urbanismo y Ordenacion del Presidenta de la Comision de
Territorio de Extremadura Urbanismo y Ordenacién del
D. FELIX JESUS BARBANCHO Territorio de Extremadura
ROMERO D.2 EULALIA ELENA MORENO

DE ACEVEDO YAGUE
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ANEXO I

| TITULO 1: CONTENIDO COMUN

CAPITULO 1: DEFINICIONES

| ART. 1.1.1 Pardmetros urbanisticos |

Son las variables que regulan los aprovechamientos urbanisticos del suelo y la edificacion.

| ART. 1.1.2 Alineacién |

Es la linea de proyeccion que delimita la manzana separandola de la red viaria y los espacios libres, de
uso y dominio publico.

| ART. 1.1.3 Manzana |

Es la parcela o conjunto de parcelas aptas para edificar.

| ART. 1.1.4 Parcela o parcela urbanistica |

Es la unidad de propiedad a la que se le asignan usos y aprovechamientos urbanisticos.

| ART. 1.1.5 Linea de edificacion |

Es la linea de proyeccion que define los planos que delimitan un volumen de edificacion.

| ART. 1.1.6 Ancho de vial |

Es la menor de las distancias entre cualquier punto de la alineacion y la opuesta del mismo vial.

| ART. 1.1.7 Rasante |

Es la cota que determina la elevacion de un punto del terreno respecto de la cartografia que sirve de base
al planeamiento.

| ART. 1.1.8 Parcela edificable |

Para que una parcela se considere edificable, ha de pertenecer a una categoria de suelo en que el
planeamiento admita la edificacion, tener aprobado definitivamente el planeamiento sefialado para el
desarrollo del area o sector en que se encuentre, satisfacer las condiciones de parcela minima, conforme a
la normativa de zona o de desarrollo del planecamiento, le fuesen aplicables, contar con acceso directo
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desde vial publico, que garantice el acceso de los servicios de proteccion contra incendios y la evacuacion
de sus ocupantes, y contar con agua potable, sistema de evacuacion de aguas residuales y energia
eléctrica, si los usos a los que fuese a destinar la edificacion requiriesen tales servicios.

Ademas, en Suelo Urbano o Urbanizable, debera tener sefialadas alineaciones y rasantes, tener cumplidas
las determinaciones de gestion fijadas por el planeamiento y, en su caso, las correspondientes a la unidad
de actuacion en que esté incluida a efectos de beneficios y cargas, haber adquirido el derecho al
aprovechamiento urbanistico correspondiente a la parcela, garantizar o contar con encintado de aceras,
abastecimiento de aguas, conexion con la red de alcantarillado, alumbrado plblico y suministro de
energia eléctrica.

| ART. 1.1.9 Parcela minima |

Se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicion de haber sido incluida en el Gltimo
Catastro de Urbana vigente.

Se considera que una parcela cumple los requisitos de parcela minima cuando las dimensiones relativas a
su superficie, longitud de frente de parcela y tamafio del circulo inscrito son iguales o como minimo las
establecidas.

| ART. 1.1.10 Parcela afectada |

Es la parcela no edificable existente afectada por instrumentos de gestion del planeamiento.

| ART. 1.1.11 Parcela protegida |

Es la parcela no afectada por instrumentos de gestion del planeamiento, sobre la que no estan permitidas
las segregaciones ni las agrupaciones, salvo en las parcelas con dimensiones inferiores a la parcela
minima, que podran ser agrupadas con las colindantes.

| ART. 1.1.12 Linderos o lindes |

Son las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela.

| ART. 1.1.13 Lindero frontal o frente de parcela |

Se entiende por lindero frontal o frente de parcela su dimension de contacto con el viario o espacios libres
publicos.

| ART. 1.1.14 Fondo de parcela |

Es la distancia maxima entre su frente y cualquier otro punto de la parcela, medida perpendicular al frente
de referencia.

| ART. 1.1.15 Circulo Inscrito |

Es el diametro del circulo que se puede inscribir en la parcela.
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| ART. 1.1.16 Cerramiento de parcela |

Son los elementos constructivos situados en la parcela sobre los linderos.

| ART. 1.1.17 Edificacion alineada |

Es la edificacion que ocupa las alineaciones y las lineas de edificacion, no permitiéndose retranqueos, ni
patios abiertos a alineacion, y sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elementos salientes.

| ART. 1.1.18 Fondo edificable |

Es la distancia perpendicular desde la alineacion, que establece la linea de edificacion de la parcela

| ART. 1.1.19 Profundidad mdxima edificable |

Es la distancia maxima y perpendicular desde la alineacion, que establece la proyeccion de la edificacion

| ART. 1.1.20 Edificacion retranqueada |

Es la edificacion con una separacion minima a los linderos, en todos sus puntos y medida
perpendicularmente a ésta.

| ART. 1.1.21 Patio abierto a alineacion |

Son los patios interiores de parcela que presentan uno de sus lados abiertos, sin cerramiento opaco, de
altura igual a una planta, sobre las alineaciones o lineas de edificacion.

| ART. 1.1.22 Superficie libre |

Es la franja existente en la parcela destinada a espacio libre y no ocupada por la edificacion

| ART. 1.1.23 Edificacién aislada |

Es la edificacion retranqueada en todos sus linderos.

| ART. 1.1.24 Separacion entre edificaciones |

Es la distancia que existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas proximos, incluyendo la
proyeccion horizontal de los cuerpos volados.

| ART. 1.1.25 Edificacién libre |

Es la edificacion de composicion libre, no estando condicionada su posicion en la parcela.
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| ART. 1.1.26 Superficie ocupada |

Es la superficie delimitada por las lineas de edificacion.

| ART. 1.1.27 Coceficiente de ocupacion por planta |

Es la relacion, expresada en tanto por ciento, entre la superficie edificable por planta y la superficie de la
parcela edificable.

| ART. 1.1.28 Superficie edificable |

Es la suma de las superficies de todas las plantas sobre rasante, delimitada por el perimetro de la cara
exterior de los cerramientos en cada planta de los cuerpos cerrados, y el cincuenta por ciento de la
superficie de los cuerpos abiertos.

| ART. 1.1.29 Coeficiente de edificabilidad o edificabilidad |

Es el coeficiente, expresado en m*m?, que se le aplica a la superficie de la parcela edificable para obtener
su superficie edificable.

| ART. 1.1.30 Nivel de rasante |

Es el punto medio de la longitud de fachada en la rasante, o, en su caso, el terreno en contacto con la
edificacidn, salvo que expresamente quede establecida otra disposicion por la normativa.

| ART. 1.1.31 Altura de la edificacion |

Es la distancia vertical en el plano de fachada entre el nivel de rasante y la cara superior del forjado que
forma el techo de la ltima planta.

| ART. 1.1.32 Altura total |

Es la distancia vertical entre el nivel de rasante y la cara superior del tltimo forjado.

| ART. 1.1.33 Altura de las instalaciones \

Es la distancia vertical maxima sobre la altura total de los elementos técnicos de las instalaciones.
| ART. 1.1.34 Altura de planta |

Es la distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados consecutivos.

| ART. 1.1.35 Altura libre dep lanta |

Es la distancia vertical entre los elementos constructivos que delimitan una planta
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| ART. 1.1.36 Planta baja |

Es la planta de la edificaciéon donde la distancia vertical entre el nivel de rasante y la cara inferior del
forjado no excede de 1 metro.

| ART. 1.1.37 Planta de pisos |

Son las plantas situadas sobre la planta baja.

| ART. 1.1.38 Entreplanta |

Se denomina entreplanta al volumen situado en la planta baja y retranqueada de la fachada a una distancia
superior a la altura de la planta baja.

En caso de situarse a una distancia de fachada inferior a la altura de planta baja, se considerara una planta
de piso.

| ART. 1.1.39 Bajo cubierta |

Es el volumen de edificacion susceptible de ser ocupado o habitado, situado sobre la altura de la
edificacion.

| ART. 1.1.40 Sétano |

Es la planta de la edificacion en la que la cara superior del forjado que forma su techo queda por debajo
del nivel de rasante.

| ART. 1.1.41 Semisétano |

Es la planta de la edificacion en la que la distancia desde la cara inferior del forjado que forma su techo
hasta el nivel de rasante es inferior a 1 metro.

| ART. 1.1.42 Cuerpos volados |

Son aquellas partes de la edificacion que sobresalen de los planos que delimitan un volumen de
edificacion y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

| ART. 1.1.43 Cuerpos cerrados |

Son aquellas partes de la edificacién que estan cubiertas y cerradas en todo su perimetro por paramentos
estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Se incluyen como cuerpos cerrados, las construcciones bajo cubierta con acceso y posibilidades de uso,
cuya altura libre sea superior a 1,50 m.

Se autorizan los cuerpos cerrados. En este caso computaran como una planta de piso en relacion a los
parametros de numero de alturas permitidas, edificabilidad sobre parcela, etc.
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| ART. 1.1.44 Cuerpos abiertos |

Son aquellas partes de la edificacion que estan cubiertas y abiertas al menos por un lado de su perimetro
por paramentos no estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

| ART. 1.1.45 Elementos salientes |

Son los elementos constructivos e instalaciones que sobresalen de los planos que delimitan un volumen
de edificacion y no son susceptibles de ser ocupados o habitados.

| ART. 1.1.46 Volumen de la edificacion |

Es el volumen comprendido por los planos que delimitan las alineaciones y lineas de edificacion y el
plano formado por la pendiente de cubierta.

| ART. 1.1.47 Pendiente de cubierta |

Es la pendiente en tanto por ciento que forma la cubierta desde la altura de la edificacion hasta la altura
total.
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\ TITULO 2: DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO ‘

CAPITULO 0: GENERALIDADES

| ART. 2.0.1.- Ambito de Aplicacién y Vigencia |

La vigencia del presente Plan General entrard en vigor a partir de la fecha de la ultima de las
publicaciones del acuerdo de su aprobacion definitiva en el Diario Oficial de Extremadura. Su vigencia
sera indefinida en tanto no se apruebe definitivamente una revision de las mismas, sin perjuicio de
eventuales modificaciones puntuales o de la suspension total o parcial de su vigencia.

| ART. 2.0.2.- Contenido |

El contenido del Plan General cumple con lo expuesto en el Articulo 75 de la LSOTEX, conteniendo
particularmente:

- Memoria Informativa

- Memoria de Ordenacion

- Planos de Informacién

- Normativa

- Catalogo de Bienes Protegidos

- Planos de Ordenacion

- Memoria de Viabilidad econdmica y social.

| ART. 2.0.3.- Objeto |

El presente Plan General tiene por objeto la ordenacion urbanistica de todo el territorio Municipal de
Jerez de los Caballeros, incluyendo por tanto la definicion de la estructura general del Municipio, la
Clasificacion del Suelo y el establecimiento de los regimenes juridicos correspondientes a cada uno de los
tipos del mismo, asi como la regulacion de las actividades de planeamiento, urbanizacion y edificacion y
uso del suelo.

| ART. 2.0.4.- Aprobacién del Plan |

Segun la Legislacion Urbanistica vigente a los efectos de la potestad del Planeamiento, corresponde a los
Municipios la Aprobacion Inicial del Documento, llevandose a informacion publica por el plazo minimo
de un mes y el requerimiento de los 6rganos y entidades administrativos gestores de intereses publicos
afectados, que deberan ser emitidos en el plazo de duracion de la informacién publica, para que puedan
comparecer en el procedimiento para hacer valer las exigencias que deriven de dichos intereses. Deberan
llamarse a informacion publica, para que surtan los efectos del de audiencia, a los propietarios de terrenos
comprendidos en el ambito de las modificaciones de las determinaciones del Plan General.

La Aprobacion Provisional sera llevada a cabo por la Administracion Municipal y sélo sera preceptivo un
nuevo tramite de informacion publica cuando la Aprobacion Provisional haya modificado
determinaciones pertenecientes a la Ordenacion Estructural. La Aprobacion Definitiva sera llevada a cabo
por la Administracién competente.
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| ART. 2.0.5.- Revision y Modificacion \

La Revision del presente Plan se realizard por motivos de reconsideracion total de la ordenacion
establecida y, en todo caso, de la Ordenacion Estructural. Se efectuara siguiendo lo ordenado por la
Legislacion Urbanistica vigente.

En cuanto a las Modificaciones se podran realizar si no afectan a lo anterior, siempre cumpliendo lo
ordenado por la Legislacion Urbanistica vigente.

| ART. 2.0.6.- Licencias |

Se podran otorgar Licencias, hasta la Aprobacion y Vigencia del presente Plan, siempre que no se
contradigan y cumplan la Normativa, tanto de las Normas anteriores como del presente Plan.

En el caso de las instalaciones de telefonia se estard, ademas, a lo preceptuado en la legislacion vigente
resumida en el articulo 3.9.4 de estas Normas Urbanisticas.

Se exceptua de la sujecion a licencia municipal a aquellas obras promovidas por el Ministerio de Fomento
a realizar sobre las carreteras estatales y sus elementos funcionales al estar considerados como bienes de
dominio publico, todo ello a tenor de lo establecido en la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras,
el Real Decreto 1812/94 de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras y
la Ley 7/85 Reguladora de bases de régimen local.

CAPITULO 1: DEFINICIONES PARTICULARES

| ART. 2.1.1.- Superficie de Parcela |

Es la dimension de la proyeccion horizontal de la parcela.

| ART. 2.1.2.- Balcones |

Se denominan balcones a los elementos volados abiertos en todos sus frentes y accesibles desde el interior
de la edificacion, que rebasen sus alineaciones interiores y/o exteriores. Disponen tan s6lo de elementos
de seguridad (barandillas que deberan ser de hierro siguiendo los modelos armoénicos y tonos
tradicionales) en su frente y laterales.

| ART. 2.1.3.- Terrazas |

Se entienden por terrazas las cubiertas planas y practicables de los edificios.

| ART. 2.1.4.- Regulacion entre edificacion y parcela |

Toda edificacion sera indisolublemente ligada a una parcela. La segregacion de fincas en que existiera
edificacion debera hacerse con indicacion de la parte de edificabilidad, que le corresponda segun el Plan,
ya construida. Si la totalidad de la edificabilidad estuviera agotada, sera posible la segregacion, pero
debera realizarse una anotacion en el Registro de la Propiedad haciendo constar que la finca segregada no
es edificable por lo que solo podré dedicarse a espacio libre o viario.
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| ART. 2.1.5.- Acceso |

Se entienden por accesos los huecos de la edificacion que permiten el paso al interior de la edificacion o
de la parcela. La apertura en ambos casos se debera producir hacia el interior de la propiedad. En todo
momento se debera cumplir con la Ley de Promocion de Accesibilidad de Extremadura. (Decreto 8/2003)

’ ART. 2.1.6.- Escaleras y Rampas |

Se entienden como tal los elementos de comunicacion vertical entre plantas del edificio.
En todo momento se deberd cumplir con la Ley de Promocion de Accesibilidad de Extremadura.
(Decreto 8/2003)

CAPITULO 2: DISPOSICIONES GENERALES

| ART. 2.2.1.- Requisitos de la condicion de solar |

Deberd contar, como minimo, de acceso rodado por via urbana municipal, abastecimiento de aguas,
suministro de energia eléctrica y evacuacion de aguas residuales.

| ART. 2.2.2.- Ordenacion Estructural y Detallada I

La proximidad a los problemas derivados del Planeamiento y la vinculacion con el Territorio, hace que
exista una implicacion directa de las decisiones que se plantean a través del futuro desarrollo urbano, y
por lo tanto las determinaciones y las definiciones de los problemas esta proxima al ambito Municipal. No
obstante, la competencia para intervenir con caracter preceptivo y vinculante se desagrega en funcion de
la asignacion de las determinaciones estructurantes, cuya ultima decision corresponde a la Junta de
Extremadura y de las determinaciones de la ordenacion detallada, que corresponde a los Municipios.
Como norma general en cuanto a la Ordenacion Estructural, se incluyen los suelos No Urbanizables y
Urbanizables y casi todas las disposiciones que ellos incluyen. Y en cuanto a la Ordenacion Detallada, se
ordena el Suelo Urbano con sus disposiciones de caracter detallado, aunque algunas de éstas aparecen
como de caracter estructural.

Los Municipios tienen especificado en la Ley de Régimen Local, Art. 26, aquellos servicios especificos
que deben satisfacer a los ciudadanos y en su razén de ser. Se debe distinguir entre lo que es el Municipio
y el propio Ayuntamiento, en cuanto a su territorialidad, entendiendo todo el Término

Municipal o incluso otros Términos objeto de conformacion de Mancomunidades Supramunicipales,
como agrupacion de intereses.
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| TITULO 3: ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL |

CAPITULO 1: GENERALIDADES DE CARACTER ESTRUCTURAL

| ART. 3.1.1.- Condiciones Generales |

La Ordenacion Estructural integrard no soélo los elementos infraestructurales y dotacionales con
relevancia espacial que conforman la estructura urbana, cuya reserva convenga prefigurar para garantizar
una articulacién y vertebracion espaciales coherentes, sino también las determinaciones normativas
derivadas de la clasificacion del suelo y la determinacion de usos globales, los aprovechamientos y las
densidades méximas, asi como cuantos otros parametros generales contribuyan a definir el esqueleto
juridico-urbanistico del modelo territorial de Jerez de los Caballeros.

Particularmente, en Jerez de los Caballeros integrara los siguientes elementos:
Infraestructuras de ambito Supramunicipal:

- Viarios estructuradores

- Infraestructuras generales

- Dotaciones

- Espacios Publicos

- Suelo Urbano no Consolidado
- Suelo Urbanizable

- Suelo Rastico.

Su descripcion aparece detallada en los planos correspondientes indicando su caracter estructural.

CAPITULO 2: DIRECTRICES

| ART. 3.2.1.1.- Directrices Término Municipal I

Afecta al Termino Municipal en general, con afecciones de caracter estructural.
PARAMETROS

Tipologia: Directrices

Contenido:

En una primera escala de planeamiento, comprensiva de todos aquellos aspectos referidos a la ordenacion
de la globalidad del término municipal, el Plan General persigue los siguientes objetivos con caracter
estructural:

- Delimitacion de las zonas urbanas y urbanizables, haciendo compatibles las necesidades de suelo de
nuevo desarrollo con la necesaria racionalizacién de los procesos de crecimiento.

- Ordenacion del crecimiento urbano, orientandolo hacia la solucion de los desajustes generados por la
implantacion de edificaciones y actividades sin regulacion ni planificacion.
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- Creacion del marco juridico adecuado para la intervencion de la administracion local en el sentido de
eliminar las actuaciones urbanisticas ilegales y los factores generadores de especulacion.

- Revalorizacion y proteccion del territorio del término no apto para su ocupacién urbana, con especial
preservacion de las zonas de interés tanto paisajistico como ecoldgico.

- Planificacion de las ampliaciones y mejoras de las redes y servicios de infraestructuras, en respuesta a
las necesidades del conjunto de los nucleos.

- Establecer el modelo global de ocupacion del territorio municipal, junto con la ordenacion del sistema
estructural que lo articule, completando la estructura viaria que vertebra el territorio del término y
resolviendo las conexiones entre los nucleos.

- Establecer un esquema de programacion en el que se ordenen, por prioridades, las distintas actuaciones
previstas, tanto con cargo a la administracion local como a los particulares, con el fin de que el
Ayuntamiento pueda ir planificando su gestion en funcion de su capacidad inversora anual.

e Siempre que existan dos o mas normativas a aplicar dentro del mismo suelo, se aplicara la mas
restrictiva referente al suelo que se vaya a actuar.

| ART. 3.2.1.2.- Directrices para Suelo Urbano |

Estas directrices comprenden al nucleo urbano de Jerez de los Caballeros.

Ambitos de Aplicacion:

SU00001 (Nucleo urbano principal)
SU00002 (Nucleo de la Bazana)

SU00003 (Nucleo de Brovales)

SU00004 (Nucleo de Valuengo)

SU00005 (Ntcleo de Complejo Siderurgico)

PARAMETROS

Tipologia: Directrices

Contenido: Las determinaciones del planeamiento en el suelo urbano mas consolidado buscan
compaginar la mejora genérica de las condiciones del nticleo urbano y de la calidad de vida de sus
habitantes, con el mantenimiento de los valores tradicionales, histdricos, paisajisticos y medioambientales
que se mantienen en el casco antiguo.

En orden a conseguir este objetivo, el Plan ha de cubrir los siguientes objetivos:

- Regulacion normativa de los aspectos tipoldgicos, constructivos, volumétricos y estéticos para las
nuevas construcciones que se puedan dar en el interior del casco, de manera que se mantengan los
aspectos morfologicos y estructurales que lo caracterizan como casco tradicional.

- Regulacion, a través de la Normativa, de los usos e intensidades que son admisibles dentro del casco,
estableciendo los limites de compatibilidad de las actividades no residenciales.
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- Regulacion de los parametros de parcela minima que eviten la excesiva atomizacion de propiedad.

- Determinacion cuidadosa de las alineaciones, buscando mantener y potenciar la riqueza morfologica del
tejido urbano. Se estableceran los mecanismos para solucionar los problemas de escaso dimensionamiento
del viario, de manera vinculada a la renovacion u ocupacion de los solares.

- Favorecer la ocupacion de los solares vacantes interiores a los nucleos, realizando para ello las
operaciones necesarias sobre su tejido urbano que les pongan en disposicion de ser ocupados.

- Establecer las condiciones de proteccion que garanticen la conservacion de los edificios y espacios
urbanos de interés arquitectonico o cultural.

I ART. 3.2.1.3.- Directrices para Suelo Urbanizable |

Afecta al ambito de Suelo Urbanizable a desarrollar en esta poblacion.

Ambitos de Aplicacion:

SURO00001 (Sectores S1, S2, S4, S5, S6, S9, S10, S19, S20,
S21A, S21B, S21C, S23)

PARAMETROS
Tipologia: Directrices de delimitacién.

En la delimitacion de los sectores de dicha clase de suelo no se incluira terreno alguno de titularidad
estatal. La franja de dominio publico viario igualmente establecida quedara en todo caso excluida de los
limites de los sectores urbanizables por estar permanentemente afecta a la explotacion de la carretera.

Contenido:

En el municipio de Jerez de los Caballeros se delimita Suelo Urbanizable. Para favorecer la gestion en cada
sector se delimitaran varias Unidades de Actuacion que podran ejecutarse por fases, aunque sera necesaria la
redaccion previa del Plan Parcial con la ordenacion global definitiva, en la que se justifique la distribucion
equitativa de cargas y beneficios entre las distintas Unidades de Actuacion.

A.l. AREAS

Se propone la creacion de las siguientes areas de Suelo Urbanizable en el nucleo principal de Jerez de los
Caballeros:

- Area Residencial Unifamiliar Aislada Unitaria Pareada Zona XIII (25 Viv/Ha.) al este del nucleo
urbano, conformada por los sectores S1, S4 y S9.

- Area Residencial Unifamiliar Cerrada de Expansién Zona IV (40 Viv/Ha.) al sur del niicleo urbano,
conformada por los sectores S2, S5y S10.

- Area Industrial Zona X al norte del nucleo urbano, conformada por los Sectores S6, S19 a S20, S21A,
S21By S23.

Se ha procurado delimitar estas areas de acuerdo con la estructura actual de la propiedad.
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A.2. SECTORES

Se prevé un total, para el nucleo urbano principal, de 53,65 Has. de Suelo Urbanizable, que se divide en 6
Sectores Residenciales y 7 Sectores Industriales, segtn figura en el Plano de Ordenacion n® OE-3y6 “Areas
de Reparto. Unidades de Actuacion Urbanisticas y Sectores. Instrumentos de Desarrollo".

Cada sector se desarrollara mediante un unico Plan Parcial.

NUCLEOQO PRINCIPAL:

SECTOR RESIDENCIAL S1.- Suelo de uso global residencial de densidad sobre el area de uso global (25
Viv/Ha) y una superficie total de 55.410,42 m2. Se ubica al sureste del nticleo urbano.

SECTOR RESIDENCIAL S2.- Suelo de uso global residencial de densidad sobre el area de uso global (40
Viv/Ha) y una superficie total de 19.169,50 m2. Se ubica al sureste del nicleo urbano.

SECTOR RESIDENCIAL S4.- Suelo de uso global residencial de densidad sobre el area de uso global (25
Viv/Ha) y una superficie total de 34.948,46 m2. Se ubica al suroeste del niicleo urbano.

SECTOR RESIDENCIAL S5.- Suelo de uso global residencial de densidad sobre el area de uso global (40
Viv/Ha) y una superficie total de 37.798,73 m2. Se ubica al sureste del nticleo urbano.

SECTOR RESIDENCIAL S9.- Suelo de uso global residencial de densidad sobre el area de uso global (25
Viv/Ha) y una superficie total de 15.533,91 m2. Se ubica al este del ntcleo urbano.

SECTOR RESIDENCIAL S10.- Suelo de uso global residencial de densidad sobre el area de uso global (40
Viv/Ha) y una superficie total de 23.938,10 m2. Se ubica al este del nucleo urbano.

SECTOR INDUSTRIAL S6.- Suelo de uso global Productivo, ubicado al norte del nicleo urbano, su
superficie es de 99.132,65 m2.

SECTOR INDUSTRIAL S19.- Suelo de uso global Productivo, ubicado al norte del nucleo urbano, su
superficie es de 54.678,36 m2.

SECTOR INDUSTRIAL S20.- Suelo de uso global, ubicado al norte del nticleo urbano, su superficie es de
23.232,98 m2.

SECTOR INDUSTRIAL S21-A.- Suelo de uso global industrial Productivo, ubicado al norte del nucleo
urbano, su superficie es de 51.549,34 m2.

SECTOR INDUSTRIAL S21-B.- Suelo de uso global Productivo, ubicado al norte del niicleo urbano, su
superficie es de 36.150,58 m2.

SECTOR INDUSTRIAL S21-C.- Suelo de uso global Productivo, ubicado al norte del niicleo urbano, su
superficie es de 51.860,39 m2.

SECTOR INDUSTRIAL S23.- Suelo de uso global Productivo, ubicado al norte del nucleo urbano, su
superficie es de 33.057,75 m2.
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| ART. 3.2.1.4.- Directrices para Suelo Riistico. Areas |

El suelo clasificado como Rustico se divide en seis grandes areas:

. Suelo Rustico Protegido Natural.

. Suelo Rustico Protegido Cultural o de Entorno.

. Suelo Rustico Protegido Ambiental.

. Suelo Rustico Protegido Estructural.

. Suelo Rustico Protegido de Sistema General de Dotaciones.
. Suelo Rustico Comiin.

oY U1 W N

1.- SUELO RUSTICO PROTEGIDO NATURAL.
a.- Lugares incluidos en la Red Natura 2000.

a.l.- Zona de Especial Conservacion (ZEC) y Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA)
“Dehesa de Jerez” (ES4310004).

a.2.- Zona de Especial Conservacion (ZEC) “Rio Ardila Bajo”. (ES4310020).

a.3.- Zona de Especial Conservacion (ZEC) “Rio Alcarrache”. (ES4310015).

a.4.- Zona de Especial Conservacion (ZEC) “Rio Ardila Alto” (ES4310019).

a.5.- Zona de Especial Proteccion de Aves (Z.E.P.A.) “Embalse de Valuengo”. Nium. ES0000330.
b.- Otros Espacios de la Red de Areas Protegidas de Extremadura.

b.1.- RENPEX. Corredor Ecoldgico y de Biodiversidad. “Rio Alcarrache”.

c.- Areas de Interés Natural.

La Zona de Especial Proteccion de Aves (Z.E.P.A.) “Colonias de Cernicalo Primilla de Jerez de los
Caballeros /ES0000533)” se ordena en los articulos 3.3.3 y 3.3.3.1 al ubicarse en Suelo Urbano

2.- SUELO RUSTICO PROTEGIDO CULTURAL O DE ENTORNO.

a.- Arqueoldgica.

3.- SUELO RUSTICO PROTEGIDO AMBIENTAL.

a.- Paisajistica.

Se establece una franja de proteccion del paisaje del nucleo urbano, al sur de éste.
4.- SUELO RUSTICO PROTEGIDO ESTRUCTURAL.

a.- De Vias Pecuarias.

b.- Hidrologico.
c.- Agricola de Regadios.
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5.- SUELO RUSTICO PROTEGIDO DE SISTEMA GENERAL DE DOTACIONES.

a.- Sistema General de Infraestructuras.

e Sistema General Viario. Carreteras.
o Sistema General Ferroviario. Via Férrea.

b.- Sistema General de Redes de Servicio.
c.- Sistema General de Equipamientos.

6.- SUELO RUSTICO COMUN.

| ART. 3.2.1.5.- Directrices de Proteccion Natural |

Afectan a aquellas areas de Suelo Rustico Protegido Natural: Lugares de la Red Natura, Espacios de la
Red de Areas Protegidas de Extremadura y Areas de Interés Natural. Igualmente incluye en Suelo Urbano
una Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA)

Ambitos de Aplicacién:

Zona de Especial Conservacion (ZEC) y Zona de Especial Proteccion para las Aves
(ZEPA) “Dehesa de Jerez “( ES4310004)

Zona de Especial Conservacion (ZEC) “Rio Ardila Bajo (ES4310020)

Zona de Especial Conservacion (ZEC) “Rio Alcarrache” (ES4310015)

Zona de Especial Conservacion (ZEC)”Rio Ardila Alto” (ES4310019)

Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA)“Embalse de Valuengo” ES0000330)
RENPEX: Corredor Ecolodgico y de Biodiversidad (Rio Alcarrache)

Areas de Interés Natural

PARAMETROS
Tipologia: Directrices

Compatibilidad:

La proteccion indicada en este articulo serd compatible con cualquier obra a realizar relacionada con
las carreteras o vias estatales, tales como ensanches de plataformas, mejoras de trazado y obras de
acondicionamiento, entre otras.

Contenido:

Se califican como Suelo Rustico Protegido Natural las siguientes areas, en virtud del Decreto 110/2015, de 19
de mayo por el que se regula la Red Natura 2000 en Extremadura, de la Red de Areas Protegidas de
Extremadura y de su Interés Natural.
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I.- RED NATURA 2000.

L1.- SUELO RUSTICO PROTEGIDO NATURAL. ZONA DE ESPECIAL CONSERVACION (ZEC)
Y ZONA DE ESPECIAL PROTECCION PARA LAS AVES (ZEPA) “DEHESA DE JEREZ .
(ES4310004).

Se califica como Suelo Rustico Protegido un area situada en el término municipal de Jerez de los Caballeros,
declarada Zona de Especial Proteccion para las Aves (Z.E.P.A).

Este espacio es una extensa masa de dehesas situadas en el suroeste de la provincia de Badajoz, en las
estribaciones de Sierra Morena, prolongandose hasta el rio Guadiana que hace frontera con Portugal. Este
espacio se corresponde con una amplia faja de terreno en plena comarca de Jerez, entre las localidades de
Jerez de los Caballeros, Zahinos, Villanueva del Fresno y Valle de Matamoros entre otras, englobando las
cuencas de los rios Godolid, Cofrentes y Alcarrache hasta el limite con Portugal.

12.- SUELO RUSTICO PROTEGIDO NATURAL. ZONA DE ESPECIAL CONSERVACION
(ZEC) “RiO ARDILA BAJO (ES4310020).

Este espacio se extiende por el rio Ardila. El medio Fluvial lo conforman las vegas en las partes altas de este
tramo en las cercanias de Jerez de los Caballeros.

L.3.- SUELO RUSTICO PROTEGIDO NATURAL. ZONA DE ESPECIAL CONSERVACION
(ZEC) “RIO ALCARRACHE” (ES4310015).

Este espacio se extiende por el rio Alcarrache.

I4.- SUELO RUSTICO PROTEGIDO NATURAL. ZONA DE ESPECIAL CONSERVACION
(ZEC)”RIO ARDILA ALTO” (ES4310019)

Este espacio se extiende por el rio Ardila.

L.5.- SUELO RUSTICO PROTEGIDO NATURAL. ZONA DE ESPECIAL PROTECCION PARA
LAS AVES (ZEPA) “EMBALSE DE VALUENGO” ES0000330)

Este espacio lo conforma el Embalse de ValueNgo y su entorno.

L1.6.- ZONA DE ESPECIAL PROTECCION PARA LAS AVES (ZEPA) “COLONIAS DE
CERNICALO PRIMILLA DE JEREZ DE LOS CABALLEROS (ES0000533)

Se trata de una zona urbana de nidificacion del cernicalo primilla integrada por diversos edificios.
II.- RENPEX.

IL1.- SUELO NRUSTICO PROTEGIDO NATURAL. CORREDOR ECOLOGICO Y DE
BIODIVERSIDAD RiO ALCARRACHE.

Se sitia sobre el tramo alto y medio del rio Alcarrache en el término municipal de Jerez de los Caballeros.
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IIL.- AREAS DE INTERES NATURAL.
IIL1.- SUELO RUSTICO PROTEGIDO NATURAL. AREAS DE INTERES NATURAL.

Se califica como Suelo Rustico de Interés Natural aquellos suelos del término municipal de Jerez de los
Caballeros que, no formando parte de ninguna de las categorias medioambientales anteriores, por sus
caracteristicas medioambientales merecen ser calificados como de Interés Ambiental.

Comprende una importante zona del término municipal al sur del cauce del Rio Ardila y al oeste de la
carretera de Fregenal. Asimismo, también se califican las sierras del Zarzoso, El Pago y San José

| ART. 3.2.1.6.- Directrices de Proteccion Cultural o de Entorno |

Afectan a aquellas areas de Suelo Rustico Protegido de caracter cultural o de entorno, Arqueologica.

Ambitos de Aplicacién:

SNU00014 (Arqueologica)

Compatibilidad:

La proteccion indicada en este articulo sera compatible con cualquier obra a realizar relacionada con las
carreteras o vias estatales, tales como ensanches de plataformas, mejoras de trazado y obras de
acondicionamiento, entre otras.

Contenido:

En los enclaves sefialados como yacimientos arqueoldgicos recogidos en el Catdlogo de este Plan
General, se tendrd en cuenta lo dispuesto en la Ley 2/1999 de 29 de marzo de Patrimonio Historico y
Cultural de Extremadura, quedando prohibidas todo tipo de actuaciones que pudiesen afectar a su total
proteccion.

Dichos enclaves tendran la consideracion de suelo rustico de proteccion cultural, con nivel de proteccion
integral y no se permitira ningun tipo de intervencion u obra bajo la rasante natural del terreno sin el
informe positivo el 6rgano competente de la Junta de Extremadura.

En el suelo rastico catalogado en este Plan General como yacimientos arqueoldgicos, se establece un
perimetro de proteccion de 200 metros alrededor del elemento o zona catalogados. En dicho espacio,
cualquier obra de nueva planta o actuacion que conlleve movimientos de tierra o alteraciones de la rasante
natural del terreno, sera sometida, con caracter previo a la autorizacion de dichas actividades, a una
evaluacion arqueoldgica consistente en prospecciones superficiales y/o sondeos arqueoldgicos, con cargo
al promotor de la actuacion, que determinen o descarten la existencia y extension de los restos.

Si como consecuencia de estos trabajos preliminares se confirma la presencia de restos arqueologicos, se
procedera a la paralizacion inmediata de las actuaciones en la zona de afeccion y, previa inspeccion y
evaluacion por parte de los técnicos de la Direccion General de Patrimonio Cultural, se procedera a la
excavacion completa de los restos localizados. Finalizados estos trabajos y emitido el correspondiente
informe de acuerdo al articulo 9 del Decreto 93/1997 que regula la actividad arqueoldgica en
Extremadura, se emitira, en funcion de las caracteristicas de los restos localizados, de acuerdo al
desarrollo de la propuesta de actuacion y con caracter previo a la continuacion de la misma.
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Las subsolaciones que alcancen una profundidad mayor a 30 centimetros, asi como las labores de
destoconamiento o cambios cultivo en estos espacios, necesitaran igualmente autorizaciéon previa por
parte del organismo responsable de la proteccion del patrimonio arqueologico.

| ART. 3.2.1.7.- Directrices de Proteccion Ambiental |

Afectan a aquellas areas de Suelo Rustico Protegido Ambiental Paisajistico.

Ambitos de Aplicacién:

SNUO0007 (Paisajistico)

PARAMETROS

Tipologia: Directrices

Compatibilidad:

La proteccion indicada en este articulo sera compatible con cualquier obra a realizar relacionada con las
carreteras o vias estatales, tales como ensanches de plataformas, mejoras de trazado y obras de
acondicionamiento, entre otras.

Contenido:

L.- SUELO RUSTICO PROTEGIDO AMBIENTAL. PAISAJISTICO.

Se incluye como Suelo Rustico de Proteccion Ambiental, Proteccion Paisajistica, aquellos suelos del
término municipal de Jerez de los Caballeros de Especial Interés Paisajistico.

| ART. 3.2.1.8.- Directrices de Proteccion Estructural |

Afectan a aquellas areas de Suelo Rustico Protegido de caracter estructural, bien sea hidrolégica, agricola,
ganadera, forestal, por razon de su potencialidad para los expresados aprovechamientos.

Ambitos de Aplicacion:

SNUO0006 (de Vias Pecuarias)
SNU0008 (Hidrologico)
SNUO00010 ( Agricola de Regadios)
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PARAMETROS

Tipologia: Directrices

Compatibilidad:

La proteccion indicada en este articulo sera compatible con cualquier obra a realizar relacionada con las
carreteras o vias estatales, tales como ensanches de plataformas, mejoras de trazado y obras de
acondicionamiento, entre otras.

Contenido:
I.- SUELO RUSTICO PROTEGIDO AMBIENTAL. DE VIAS PECUARIAS.
Se incluyen como Suelo Rustico Protegido Ambiental las vias pecuarias existentes en el municipio.

La Normativa aplicable a las vias pecuarias se encuentra recogida en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, el
Decreto 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el Reglamento de Vias pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

Las vias pecuarias de este término municipal se encuentran deslindadas segiin Orden de la Direccion
General de Ganaderia, deviniendo por tanto firme y quedando definido el dominio publico pecuario.

Se fija una zona de proteccion de 5 metros a ambos lados de la via pecuaria segun los limites definidos
por el deslinde, en la cual no se permite edificacion.

Como normas generales:
- Se garantizara el uso publico de los mismos, tanto cuando sirvan para facilitar el transito ganadero,
como cuando se adscriban a otros usos compatibles 0 complementarios.

- Asegurar la adecuada conservacion de las cafladas, asi como de otros elementos ambientales o
culturalmente valiosos, directamente vinculados a ellos, mediante la adopcion de las medidas de
proteccion y restauracion necesarias.

- Se respetara toda la normativa aplicada por la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

- La Administracion, a través de la indicada Consejeria, podra calificar determinadas vias pecuarias como
de actuacion preferente, para su recuperacion, tutela, proteccion y fomento por razén de sus
caracteristicas propias, el uso ganadero que soporten, su valor para la ordenacion del territorio, asi como
sus posibilidades de uso publico o importancia como corredores ecoldgicos.

- Se consideraran compatibles con la actividad pecuaria los usos tradicionales, que puedan ejercitarse en
armonia con el transito ganadero y sin deterioro de la via pecuaria. Seran también compatibles las

plantaciones lineales, cortavientos u ornamentales cuando permitan el transito normal de ganado.

- Se considerardn usos complementarios el paseo, el senderismo, la cabalgada y otras formas de
desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados.

- Sélo se permitiran instalaciones, previa la correspondiente autorizacion del organismo competente.

Siempre que existan dos o mas normativas a aplicar dentro del mismo suelo, se aplicara la mas restrictiva
referente al suelo que se vaya a actuar.
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IL.- HIDROLOGICO.

Se corresponde con el conjunto de rios y arroyos que discurren por el término municipal de Jerez de los
Caballeros:

IIL.- AGRICOLA DE REGADIOS.

Corresponde al suelo del término municipal que, por sus caracteristicas agricolas, se proyecta como
“Suelo Rustico Protegido Estructural Agricola de Regadios” y evitar si su ocupacion por edificacion y su
degradacion.

Por ser de menor valor intrinseco, aun cuando permanece el fundamento forestal de esta clase de suelo, se
establece condiciones permisivas para la regulacion de estos usos.

| ART. 3.2.1.9.- Directrices de Proteccion de Sistema General de Dotaciones.

Ambitos de Aplicacion:

SNUO00011 (Sistema General de Infraestructuras. Carreteras del Estado) y
Sistema General de Infraestructuras. Carreteras de Extremadura)

SNU00012 (Sistema General de Infraestructuras. Lineas Ferroviarias -ADIF-)
SNU00013 (Sistema General de Redes de Servicio. Red Abastecimiento)
SNU00014 (Sistema General de Redes de Servicio. Red de Abastecimiento.
Deposito).

SNU00015 (Sistema General de Redes de Servicio. Red de Electricidad).
SNU00016 (Sistema General de Redes de Servicio. Red de Electricidad.
Subestacion Transformadora).

SNU00017 (Sistema General de Redes de Servicio. Red de Saneamiento).
SNUO00018 (Sistema General de Equipamientos. Cementerio).

SNUO00019 (Sistema General de Equipamientos. Ampliacion del Cementerio -
SGEC-1).

SNU00020 (Sistema General de Equipamientos. Ampliacion de Instalaciones
Deportivas - SGEC-2)

| ART. 3.2.1.9.1.- Sistema General de Infraestructuras. Carreteras del Estado |

Corresponde a las bandas de proteccion de las diferentes vias rodadas en las que, en virtud de lo dispuesto
en la Ley de Carreteras del Estado, existen limitaciones para la construccion e instalacion en las mismas
de elementos fijos.

Cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion incluidas las que se desarrollen en el
subsuelo, o cambio de uso, deberd cumplir lo relativo a la zona de limitacién de la edificabilidad
establecido en el articulo 33 dela Ley 37/2015, de 29 de septiembre , de Carreteras.

Previamente a la realizacion de cualquiera de las actuaciones recogidas en el presente expediente, debera
disponerse de la correspondiente autorizacion del MITMA segtn lo establecido en la Ley 37/20/15, de 29
de septiembre de Carreteras y el Reglamento General de Carreteras (RD181211994, de 29 de septiembre)
y en concreto por lo establecido en su titulo III “Uso y defensa de las carreteras”.

Con carécter general para las carreteras, se respetaran los siguientes puntos:
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L.- Zonas de Proteccion de las carreteras estatales. Definicion y régimen. Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de Carreteras. Articulos 28, 29, 30, 31, 32 y 33.

- Zonas de proteccion de la carretera: disposiciones generales.

1. A los efectos de la presente ley se establecen las siguientes zonas de proteccion de la carretera:
de dominio publico, de servidumbre, de afeccion y de limitacion a la edificabilidad.

2. En estas zonas no podran realizarse obras o instalaciones ni se permitirin mas usos o servicios
que aquéllos que sean compatibles con la seguridad viaria y con las previsiones y la adecuada explotacion
de la carretera.

La realizacion de cualquier actividad que pueda afectar al régimen de las zonas de proteccion requiere
autorizacion del Ministerio de Fomento, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

3. La prohibicién y la necesidad de autorizacion a que se refiere el apartado anterior operard tanto
respecto de las carreteras construidas como de las proyectadas o en construcciéon una vez aprobado
definitivamente el estudio informativo correspondiente o, en su defecto, el anteproyecto o proyecto,
cualquiera que sea el plazo previsible de la actuacion contemplada en el estudio.

4. Sin perjuicio de lo indicado en el articulo 33.2, debe considerarse que a efectos del régimen
juridico de proteccion del dominio publico viario y para la determinacion de las limitaciones a la
propiedad de los terrenos colindantes, los nudos viarios, los ramales de enlaces, los cambios de sentido,
las intersecciones y las vias de giro, las vias colectoras - distribuidoras y las calzadas laterales tendran la
consideracion de carretera convencional.

Asi se considerara analogamente en el caso de las vias de servicio, pero solo a los efectos de la existencia
de zona de dominio publico, no asi de las restantes zonas de proteccion.

Las limitaciones a la propiedad no se extenderan a los restantes elementos funcionales de la carretera, sin
perjuicio de la prevalencia de las zonas de proteccion de las carreteras a las que sirven.

5. Las licencias de uso y transformacion del suelo que se concedan para la realizacion de
actuaciones en las zonas de proteccion deberan quedar siempre expresamente condicionadas a la
obtencion de las autorizaciones a que hace referencia esta ley.

Seran nulas de pleno derecho las autorizaciones administrativas y licencias que hayan sido otorgadas
contraviniendo los preceptos de la presente ley.

- Zona de dominio publico.

1. Constituyen la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las propias carreteras del
Estado, sus elementos funcionales y una franja de terreno a cada lado de la via de 8 metros de anchura en
autopistas y autovias y de 3 metros en carreteras convencionales, carreteras multicarril y vias de servicio,
medidos horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a dicha arista.

2. La arista exterior de la explanacion es la definida por la interseccion del talud del desmonte o
del terraplén o, en su caso, de los muros de contencion o de sostenimiento, con el terreno natural.
En el caso de existir cunetas exteriores a los bordes de dichos taludes o muros, o en terrenos llanos, la
arista exterior de la explanacion coincidira con el borde de la cuneta mas alejado de la carretera.
En el caso de tramos urbanos y travesias en los que exista encintado de bordillos separando la plataforma
de los acerados, zonas ajardinadas o medianas, la arista exterior de la explanacion coincidira con la arista
del bordillo mas cercana a la via mas exterior de la Red de Carreteras del Estado.

3. En los casos especiales de tineles, puentes, viaductos y otras estructuras, cimentaciones,
anclajes, estabilizaciones de taludes, elementos de drenaje u obras similares, se podra establecer otra
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delimitacion de la arista exterior de la explanacion de forma justificada, en cuyo caso ésta se ha de
incluir expresamente en el estudio de carreteras que habra de ser objeto de informacion publica; en su
defecto, dicha arista exterior de la explanacion sera la linea de proyeccion vertical del borde de la obra
sobre el terreno natural.

Sera en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por los apoyos de los puentes y viaductos y la
totalidad de sus cimentaciones, y ademas la franja de terreno que sea preciso excavar a su alrededor para
su construccion con una anchura de 1 metro como minimo, salvo excepciones debidamente justificadas.

4. Sélo podran realizarse obras, instalaciones u otros usos en la zona de dominio publico cuando
la prestacion de un servicio publico de interés general asi lo exija, por encontrarse asi establecido por una
disposicion legal o, en general, cuando se justifique debidamente que no existe otra alternativa técnica o
econdmicamente viable, o con motivo de la construccion o reposicion de accesos o conexiones
autorizados.

En todos los casos serd precisa la previa autorizacion del Ministerio de Fomento, sin perjuicio de otras
competencias concurrentes.

5. El uso especial del dominio publico establecido en el apartado anterior o la ocupacion del
mismo comportaran la obligacion, por el beneficiario de la correspondiente autorizaciéon de uso u
ocupacion, del abono de un canon.
Constituye el hecho imponible de dicho canon la ocupacion de terrenos o utilizacion de bienes de
dominio publico que se haga en virtud de autorizaciones reguladas en esta ley y de concesiones de areas
de servicio en las carreteras estatales.
Seran sujetos pasivos del canon los titulares de las autorizaciones y los concesionarios de areas de
servicio.
En el caso de autorizaciones de ocupacion o aprovechamiento especial del dominio publico, la base de
fijacion de la cuantia del gravamen sera el valor de los terrenos ocupados, habida cuenta del valor
de adquisicion de los mismos por el Estado y el de los predios contiguos. El tipo de gravamen anual sera
del 5 por 100 sobre el valor de la base indicada.
El canon podra ser revisado proporcionalmente a las variaciones que experimente el valor de la base
utilizada para fijarlo, si bien estas revisiones s6lo podran realizarse al término de los periodos que para el
caso se expresen en las condiciones de la autorizacion o concesion.
En el caso de concesiones de areas de servicio la cuantia del canon sera la establecida en el articulo 26.4.

6. La explotacion por terceros de obras, instalaciones o servicios publicos relativos a carreteras

estatales, que supongan el abono de contraprestaciones econdémicas por parte de los usuarios de los
mismos, llevara aparejada la obligacion de satisfacer a la administracion un canon
Sera sujeto pasivo de dicho canon la persona fisica o juridica que tenga la titularidad de dicha explotacion
en virtud de la correspondiente autorizacion o concesion. El hecho imponible sera la ocupacion y
aprovechamiento especial de bienes de dominio publico objeto de explotacion por el sujeto pasivo, la
base de fijacion de la cuantia del gravamen sera el valor de los terrenos ocupados y de los bienes,
inmuebles e instalaciones de titularidad publica objeto de explotacion, con un tipo de gravamen del 5 por
100 sobre el valor de la base indicada, con devengo anual y posibilidad de revisién en su cuantia
proporcional a las variaciones que experimente el valor de la base utilizada para fijarlo, si bien
estas revisiones solo podran realizarse al término de los periodos que para el caso se expresen en las
condiciones de la autorizacion o concesion.
Estaran exentos del abono del canon por ocupacion del dominio publico viario la Administracién General
del Estado y organismos autéonomos dependientes de la misma que no sean de cardcter mercantil o
industrial. Cuando por dichos organismos se ceda el uso a terceros de la instalacion ocupante del citado
dominio publico, lo cual requerira en todo caso previa autorizacion del gestor del mismo, los cesionarios
vendran obligados al abono del correspondiente canon.
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Asimismo, el Ministerio de Fomento quedard exento del pago de canon por ocupaciéon de dominio
publico a otros departamentos ministeriales de la Administracion General del Estado y a sus organismos
autonomos dependientes que no sean de caracter mercantil o industrial.

7. La ocupacion del dominio publico, en el supuesto previsto en este articulo, no
implicara la cesion de éste, ni su utilizacion significara la cesion de las facultades demaniales de la
Administracion General del Estado, ni la asuncién por ésta de responsabilidades de ninglin tipo respecto
al titular del derecho a la ocupacion o a terceros.

El mencionado titular sera responsable de los dafios y perjuicios que puedan ocasionar las obras y
actividades al dominio publico y al privado, salvo en el caso en que aquéllos tengan su origen en alguna
clausula impuesta por la administracion al titular y que sea de ineludible cumplimiento por éste.

El Ministerio de Fomento conservara en todo momento las facultades de tutela y policia sobre el dominio
publico afectado, quedando obligado el titular de la ocupacion o actividad a informar a aquélla de las
incidencias que se produzcan en relacion con dichos bienes y a cumplir las instrucciones que se le dicten
al respecto.

8. Al finalizar la construccion de nuevas carreteras o actuaciones en las mismas se procedera por
el Ministerio de Fomento, o sociedad concesionaria en su caso, a delimitar los terrenos de titularidad
publica mediante su amojonamiento. Las caracteristicas especificas de esta actuacion se definiran por el
Ministerio de Fomento.

9. Los bienes y derechos reales de titularidad publica afectos al servicio publico viario, obtenidos
mediante expropiacion, cesion o permuta, seran inscritos en el Registro de la Propiedad.
La inscripcion por la Administracion General del Estado de los citados bienes y derechos sera gratuita.

10. En el caso de actuaciones promovidas por terceros y debidamente autorizadas, que pasen a
formar parte del dominio publico viario estatal, la inscripcion citada sera a cargo del promotor sin que
proceda ninguna exencion arancelaria.

11. En toda informacion registral que se aporte en relacion con fincas colindantes con el dominio
publico viario estatal, asi como en las notas de calificacion o despacho referidas a las mismas, se pondra
de manifiesto dicha circunstancia, como informacién territorial asociada y con efectos meramente
informativos, para que pueda conocerse que dicha colindancia impone limitaciones a las facultades
inherentes al derecho de propiedad.

- Obligacion de deslinde y facultad de investigacion.

1. El deslinde del dominio publico viario corresponde al Ministerio de Fomento segin el
procedimiento que reglamentariamente se determine.

2. El deslinde se incoara de oficio o a peticion de cualquier interesado, en cuyo caso, los gastos
que se deriven de la tramitacion del procedimiento y de las operaciones que sobre el terreno hayan de
efectuarse correrdn a cargo del solicitante. El deslinde debera contar con la aprobacion del Ministerio de
Fomento.

3. La incoacion del expediente de deslinde facultard al Ministerio de Fomento para realizar o
autorizar, incluso en terreno privado, previa comunicaciéon al propietario, los trabajos necesarios de
corta duracion para la toma de datos y fijacion de puntos, sin perjuicio de las indemnizaciones a que
pudiera dar lugar por los dafios y perjuicios causados y a resultas del deslinde que finalmente se apruebe.
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4. El deslinde aprobado y reflejado en acta declara la posesion y la titularidad dominical a favor
de la Administracion General del Estado. Su concrecion fisica se realizara mediante el amojonamiento. El
deslinde aprobado e inscrito en el Registro de la Propiedad tendra preferencia frente a otras inscripciones
que puedan incidir sobre el mismo ambito fisico a que se refiere el deslinde, en funcion de la naturaleza
demanial de los bienes deslindados.

5. El Ministerio de Fomento podra investigar la situacion de los bienes y derechos que se
presuman pertenecientes al dominio publico viario, a cuyo efecto podra recabar todos los datos e informes
que considere necesarios y promover la practica del correspondiente deslinde o la practica del resto de
actuaciones que procedan en defensa del dominio publico.

6. La resolucion de aprobacion del deslinde sera titulo suficiente para rectificar, en la forma y
condiciones que se determinen reglamentariamente, las situaciones juridicas registrales contradictorias
con dicho deslinde. Dicha resolucion sera titulo suficiente, asimismo, para que la administracion proceda
a la inmatriculacion de los bienes de dominio publico cuando lo estime conveniente. Asimismo tendré la
facultad de iniciar de oficio el expediente de recuperacion posesoria, de oficio y en cualquier tiempo,
sobre dichos bienes y derechos, segtin el procedimiento que se establezca reglamentariamente.

7. Cuando se trate de inmatricular por terceros en el Registro de la Propiedad bienes inmuebles
situados en la zona de servidumbre, en la descripcion de aquéllos se precisara si lindan o no con el
dominio publico viario. En caso afirmativo no podra practicarse la inmatriculacion si no se acompafia al
titulo la certificacion de la Administracién General del Estado, en la que se acredite que no se invade el
dominio publico.

8. Los terrenos patrimoniales de titularidad de la Administracion General del Estado colindantes
con el dominio publico viario, o emplazados en sus zonas de servidumbre o afeccion, que resulten
necesarios para la proteccion o utilizacion de dicho dominio, seran afectados, mediante el correspondiente
acto administrativo al uso propio del mismo, en la forma prevista en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre,
del Patrimonio de las Administraciones Publicas. No se podra proceder a su enajenacion sin previa
declaracion de no necesidad a los mencionados efectos, la cual se solicitara por la Direccion General de
Patrimonio del Estado al Ministerio de Fomento. Transcurrido el plazo de un mes desde que se efectuase
dicha solicitud sin que el Ministerio de Fomento haya informado, se entendera que dicho informe es a
todos los efectos favorable. Cumplido dicho tramite no sera de aplicacion a estos terrenos lo previsto en el
apartado siguiente.

9. El Ministerio de Fomento tendra derecho de tanteo y retracto en las transmisiones onerosas
intervivos de los bienes colindantes con el dominio piblico viario, a cuyo efecto debera ser notificada por
escrito por los cedentes, o en su defecto por el notario que intervenga en la transmision. El derecho de
tanteo podra ejercerse en el plazo de tres meses y el de retracto en el de un aflo, ambos a contar desde la
correspondiente notificacion, que comprendera las condiciones esenciales de la transmision.

- Zona de servidumbre.

1. La zona de servidumbre de las carreteras del Estado estd constituida por dos franjas de terreno
a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente
por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una distancia de 25 metros en
autopistas y autovias y de 8 metros en carreteras convencionales y carreteras multicarril, medidos
horizontalmente desde las citadas aristas.

2. En la zona de servidumbre no podran realizarse obras o instalaciones ni se permitirdn mas usos
que aquellos que sean compatibles con la seguridad viaria y la adecuada explotacién de la via, previa
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autorizacion, en cualquier caso, del Ministerio de Fomento, y sin perjuicio de otras competencias
concurrentes.

3. El Ministerio de Fomento podra utilizar o autorizar a terceros la utilizacién de la zona de
servidumbre por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la carretera.

4. Serén indemnizables la ocupacion de la zona de servidumbre y los dafios y perjuicios que se
causen por su utilizacion.

- Zona de afeccion.

1. La zona de afeccion de las carreteras del Estado esta constituida por dos franjas de terreno a

ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una distancia de 100 metros en autopistas y
autovias y de 50 metros en carreteras multicarril y convencionales, medidos horizontalmente desde las
citadas aristas.
En el caso especial de tineles y sus elementos auxiliares, constituiran zona de afeccion los terrenos
situados entre las proyecciones verticales de los hastiales exteriores de los mismos y ademas dos franjas
de terreno adicionales de 50 metros de anchura, una a cada lado de dichas proyecciones, medidas
horizontal y perpendicularmente al eje de los tuneles o elementos auxiliares, salvo que en aplicacion de lo
dispuesto en el articulo 31.3 se derivara un grado de proteccion diferente.

2. Para ejecutar en la zona de afeccién cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o
provisionales, cambiar el uso o destino de las existentes y plantar o talar arboles, se requerira la
previa autorizacion del Ministerio de Fomento, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.
La solicitud de autorizaciones podré efectuarse, en todo caso, por los medios telematicos previstos en la
legislacion sobre procedimiento administrativo y sus normas de desarrollo.

3. En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccion podran realizarse
obras de reparacion o mejora, previa la autorizacion correspondiente, una vez constatados su finalidad y
contenido, siempre que no supongan aumento de volumen de la construccion y sin que el incremento de
valor que aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios, todo ello,
asimismo, sin perjuicio de las demdas competencias concurrentes.

4. La denegacion de la autorizacion en la parte de la zona de afeccion que sea exterior a la linea
limite de edificacion definida en el articulo 33.1, so6lo podra fundamentarse en razones de seguridad
viaria, o en la adecuada explotacion de la via, o en las previsiones de los planes, estudios o proyectos de
construccion, conservacion, ampliacion o variacion de carreteras del Estado en un futuro no superior a
diez afios, contados a partir de la fecha de la autorizacidon u orden para realizar el correspondiente estudio.

- Zona de limitacion a la edificabilidad.

1. A ambos lados de las carreteras del Estado se establece la linea limite de edificacion, que se
sitia a 50 metros en autopistas y autovias y a 25 metros en carreteras convencionales y carreteras
multicarril, medidos horizontal y perpendicularmente a partir de la arista exterior de la calzada mas
proxima. La arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la
circulacion de vehiculos en general.

La franja de terreno comprendida entre las lineas limite de edificacion establecidas en las respectivas
margenes de una via se denomina zona de limitacion a la edificabilidad. Queda prohibido en esta zona
cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, incluidas las que se desarrollen en
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el subsuelo, o cambio de uso, a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y
mantenimiento de las construcciones o instalaciones ya existentes.

Ademas, la edificacion residencial, y la asimilada a la misma en lo relativo a zonificacién e inmision
acusticas conforme a la legislacion vigente en materia de ruido, estaran sometidas, con
independencia de su distancia de separacion con respecto a la carretera, a las restricciones que resulten del
establecimiento de las zonas de servidumbre acustica que se definan como consecuencia de los mapas o
estudios especificos de ruido realizados por el Ministerio de Fomento, y de su posterior aprobacion tras el
correspondiente procedimiento de informacion publica.

2. A los efectos de lo dispuesto en el anterior apartado, los nudos viarios y cambios de sentido,
las intersecciones, las vias de giro y los ramales tendrdn la linea limite de edificacion a 50 metros
medidos horizontal y perpendicularmente desde la arista exterior de la calzada en cada caso.

3. El Ministerio de Fomento, previo informe no vinculante de las comunidades autonomas y
entidades locales afectadas a emitir en un plazo no superior a dos meses, podra, por razones geograficas o
socioeconomicas, fijar una linea limite de edificacion inferior a la establecida con cardcter general,
aplicable a determinadas carreteras estatales en zonas o tramos perfectamente delimitados.

4. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, en las variantes o carreteras de
circunvalacion, cualquiera que sea su clasificacion, que se construyan con el objeto de evitar el paso por
poblaciones, la linea limite de edificacion se situarda a 50 metros, medidos horizontal y
perpendicularmente al eje, a partir de la arista exterior de la calzada, en toda la longitud de la variante.

5. Las modificaciones en la linea limite de edificacion que se deriven de la puesta en servicio de
nuevas actuaciones en carreteras del Ministerio de Fomento conferiran derecho a indemnizacion a favor
de los titulares de derechos reales sobre los terrenos incluidos en la zona de limitacion a la edificabilidad
asi como en los afectados por las restricciones en las zonas de servidumbre actstica que acrediten el
menoscabo de sus derechos y no pudieran ejercerlos en otras ubicaciones.

También seran indemnizables los perjuicios causados en este sentido por actuaciones debidamente
autorizadas de terceros, piblicos o privados, incluso aunque estas actuaciones o algunos de sus elementos
pudieran ser finalmente de uso o titularidad publicos; conferiran derecho a indemnizacioén a favor de
quien acredite el menoscabo de derechos reconocidos y que no pudiera ejercerlos en otras ubicaciones, la
cual sera satisfecha por quien promueva la actuacion.

Sera indemnizable la depreciacion originada en las fincas contiguas a carreteras que se construyan o
actuaciones que se lleven a cabo en las mismas a partir de la entrada en vigor de la presente ley, como
consecuencia del menoscabo en el estatuto juridico de la propiedad, incluida la pérdida de
edificabilidad que tuvieran reconocida las fincas sitas en las zonas de proteccion de dichas carreteras y no
pudiera ejercerse en otras ubicaciones.

6. Donde, por ser muy grande la proyeccion horizontal de la explanacion, la linea limite de

edificacion quede dentro de las zonas de dominio publico o de servidumbre, la linea limite de edificacion
se hara coincidir con el borde exterior de la zona de servidumbre.
Donde distintas lineas limite de edificacion se superpongan, en funcién de que su medicion se realice
desde la carretera principal o desde las intersecciones, nudos viarios, cambios de sentido, vias de giro y
ramales, prevalecera, en todo caso, la mas alejada de la carretera, cualquiera que sea la carretera o
elemento interviniente.

I1.- Uso y defensa de las carreteras.
El ensanche del perimetro urbano hacia la carretera debera establecerse de modo que se preserven las
zonas de dominio publico y de servidumbre publica.
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II1.- Proteccién acustica.

Para las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado, existentes o previstas, serd necesario que
con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion se lleven a cabo los estudios
correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables asi como la obligacion de establecer
limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccion actstica imprescindibles en caso
de superarse los umbrales establecidos en la normativa vigente (Directiva 2002/49/CE, de 25 de junio de
2002) transpuesta en la Ley 37/2003, de 17 de Noviembre, del Ruido, (BOE de 18 de noviembre de
2003) y, en su caso, en la normativa autondémica. El estudio de ruido debe disponer de los
correspondientes mapas de is6fonas.

No podran concederse nuevas licencias de construccion de edificaciones si los indices de inmision,
medidos o calculados, incumplen los objetivos de calidad actstica que sean de aplicacion a las
correspondientes areas acusticas (articulo 20 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, Del Ruido).

Los medios de proteccion acustica que resulten necesarios seran ejecutados con cargo a los promotores
de los desarrollos, previa autorizacién del Ministerio de Fomento si afectaran a las zonas de proteccion
del viario estatal, pudiendo situarse en la zona de dominio publico.

La edificacion residencial, y la asimilada a la misma en lo relativo a zonificacion e inmision acusticas
conforme a la legislacion vigente en materia de ruido, estaran sometidas, con independencia de su
distancia de separacion con respecto a la carretera, a las restricciones que resulten del establecimiento
de las zonas de servidumbre acustica que se definan como consecuencia de los mapas o estudios
especificos de ruido realizados por el Ministerio de Fomento, y de su posterior aprobacion tras el
correspondiente procedimiento de informacion publica.(art 33 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
Carreteras).

IV.- Publicidad en carreteras.

Esta prohibido realizar publicidad fuera de los tramos urbanos en cualquier lugar que sea visible desde
las calzadas de la carretera y, en general, cualquier anuncio que pueda captar la atencion de los
conductores que circulan por la misma, tal y como establece el articulo 37 de la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre. La citada prohibiciéon se aplicara a todos los rétulos y carteles, inscripciones, formas,
logotipos o imagenes, cualquiera que sea su tipo, dimension, o elemento que los soporten.

El Ministerio de Fomento podra ordenar, incluso en las travesias, la retirada o modificacion de aquellos
elementos publicitarios o informativos que puedan afectar a la seguridad viaria o la adecuada
explotacion de la via, sin que ello dé lugar a derecho a indemnizacion.

V.- Accesos a carreteras de competencia estatal.

Las solicitudes de autorizacion para la construccion de nuevos accesos, o la modificacion de los
existentes, a las carreteras de competencia estatal precisaran (previamente al otorgamiento de licencia
municipal) el informe y autorizacion de Carreteras del Estado. La solicitud de autorizacion deberd ir
acompafiada, si su realizacion o modificacion pueda generar un volumen de utilizacién que pueda afectar
negativamente - de forma cuantitativa o cualitativa- a la correcta explotacion de la carretera - a juicio de
la Demarcacion de Carreteras- de un Estudio de Trafico y Capacidad en el que se analice su
incidencia en el nivel de servicio de la carretera o vias afectadas a la vista del desarrollo urbanistico.
También debera solicitarse )a correspondiente autorizaciéon de acceso para aquellas instalaciones que
aun no estando situadas en las zonas de afeccion de las carreteras estatales accedan a las mismas
utilizando accesos ya existentes siempre que su construccion o modificacion suponga un cambio
sustancial de las condiciones de su uso (nimero y/o categoria de vehiculos), se afecte negativamente
a la seguridad viaria o a la adecuada explotacion de la carretera, se produzcan dafios en el dominio
publico o en el equipamiento de la via, se alteren los supuestos de su otorgamiento o resulten
incompatibles con normas aprobadas con posterioridad a su autorizacion.



NUMERO 114
D O E Jueves 15 de junio de 2023 37499

VLI.- Suelo Ristico Protegido de Infraestructuras.

Tendran la clasificacion de Suelo Rustico Protegido de Infraestructuras los terrenos ocupados por las
propias carreteras del Estado, sus elementos funcionales y una franja de terrenos de terreno a cada lado de
la via de 100 metros de anchura en autopistas y autovias y de 50 metros en carreteras

convencionales, carreteras multicarril y vias de servicio, medidos horizontalmente desde la arista exterior
de la explanacion y perpendicularmente y perpendicularmente a dicha arista.

VII.- Actuaciones en las zonas de proteccion en Suelo Urbano, Urbanizable y Rustico.

Cualquier tipo de actuacion que se encuentre dentro de las zonas de proteccion de las carreteras estatales,
quedara regulada por lo establecido en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre de Carreteras y el
Reglamento General de Carreteras (RD 181211994, de 2 de septiembre) y, en concreto. Por lo establecido
en el titulo “Uso y defensa de las Carreteras”.

VIII- Licencias de uso en zonas de protecciéon.

El peticionario de una licencia para un uso que est¢ comprendido en las zonas de proteccion de las
carreteras estatales, debera aportar la autorizacion previa de la direccion General de Carreteras del
Ministerio de Fomento, sin cuyo requisito no se dara tramite a su solicitud. De acuerdo con lo establecido
en el articulo 28.5 de la Ley 37/2015, seran nulas de pleno derecho las autorizaciones administrativas y
licencias que hayan sido otorgadas contraviniendo los preceptos de la mencionada ley.

IX.- Instrumentos de ordenacién que afecten a las carreteras del Estado.

Cualquier instrumento de ordenacion urbanistica que desarrolle el presente Plan General Municipal
deberad ser informado por la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento, de manera
vinculante cuando pudieran afectar directa o indirectamente a las carreteras del Estado o a sus elementos
funcionales.

X.- Planos de Ordenacion Estructural.

En los planos de Ordenacion Estructural “OE-3 Areas de Reparto, Unidades de Actuacion Urbanistica y
Sectores. Instrumentos de Desarrollo” y “OE-4 Usos globales e intensidades edificatorias” se representa
la franja correspondiente al Suelo No Urbanizable Protegido de Infraestructuras, correspondiente a las
carreteras estatales. Del mismo modo en estos planos se representan las zonas de proteccion, es decir:
la Zona de Dominio Publico, la Zona de Servidumbre, la Zona de Afeccion y la Zona de Limitacion a la
Edificabilidad.

Se refleja, asimismo, la delimitacion de los sectores de Suelo Urbanizable.

XI.- Determinaciones relativas a la CN-35.

1. Variante de poblacion de Jerez de los Caballeros: Dicha variante se extiende desde el
punto kilométrico 68+400 al punto kilométrico 74+000. En este tramo la L.L.E. debe estar a 50,00
metros.

2. Glorietas que afectan a la CN-435: Cuando se prevea la construccion de glorietas que puedan
afectar cuantitativa y cualitativamente a la CN-435, serd necesario el pertinente estudio de trafico.
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| ART. 3.2.1.9.2.- Sistema General de Infraestructuras. Carreteras de Extremadura |

I.- Zonas de Proteccion de las carreteras de competencia autonémica, provincial o local.
Definicion y régimen. Ley 7/1995 de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura. Articulos
22,23, 24,25y 26.

- Zona de dominio publico.

1. Son zona de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos
funcionales y una franja de terreno de 8 m de ancho en autopistas, autovias y vias rapidas; de 3 m en el
resto de carreteras clasificadas como basicas, intercomarcales y locales, y de 2 m en las carreteras
clasificadas como vecinales, a cada lado de la via, medidas en horizontal desde la arista exterior de la
explanacion y perpendicularmente a la misma.

La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud de desmonte, del terraplén, o en su caso,
de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

En los casos especiales de puentes, viaductos, tineles, estructuras de obras similares, se podra fijar como
arista exterior de la explanacion la linea de proyeccion ortogonal del borde de las obras sobre el terreno
ocupado por los soportes de la estructura.

2. En esta zona s6lo podran realizarse obras o actividades que estén directamente relacionadas
con la construccion, explotacion y conservacion de la via.

3. La Administracion titular de la via, excepcionalmente, solo podra autorizar obras o
instalaciones en la zona de dominio publico cuando sea imprescindible para la prestacion de un servicio
publico de interés general que asi lo exija. Todo ello sin perjuicio de otras competencias concurrentes y
de lo establecido en el capitulo V de esta Ley.

- Zona de servidumbre.

1. La zona de servidumbre de la carretera consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de la
misma, delimitada interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas
a la arista exterior de la explanacion a una distancia de 25 m, en autopistas, autovias y vias rapidas, 8 m
en el resto de carreteras clasificadas como basicas, intercomarcales y locales y de 6 m en las carreteras
clasificadas como vecinales, medidas en horizontal desde las citadas aristas.

2. En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitirdn mas usos que aquellos
que sean compatibles con la seguridad vial, previa autorizacioén en cualquier caso de la Administracion
titular de la carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes y lo establecido en el Capitulo V
de esta Ley.

3. En todo caso la Administracion titular de la carretera podra utilizar o autorizar la
utilizacion de la zona de servidumbre para el emplazamiento de instalaciones y realizacion de
actividades por razones de interés general, cuando lo requiera el mejor servicio de la carretera y
para la construccion, conservacion y explotacion de la carretera.

- Zona de afeccion.

1. La zona de afeccion de la carretera consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la
misma, delimitada interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a la
arista exterior de la explanacion a una distancia de 100 m en autopistas, autovias y vias rapidas, de 35 m
en el resto de carreteras clasificadas como basicas, intercomarcales y locales, y de 20 m en las carreteras
clasificadas como vecinales, medidas en horizontal desde las citadas aristas.

2. La realizacion en la zona de afeccion de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el
uso o destino de las mismas, el vertido de residuos, plantar o talar arboles, instalar industrias extractivas
(canteras y extracciones de aridos) y actividades mineras requerira la autorizacion de la Administracion
titular de la carretera sin perjuicio de otras competencias concurrentes y lo establecido en el Capitulo V de
esta Ley.
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3. En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afecciéon podran realizarse
obras de reparacion y mejora, previa la autorizacion correspondiente, una vez constatados su finalidad y
contenido siempre que no suponga un aumento de volumen de la construccion.

- Zona de limitacion a la edificabilidad:

1. A ambos lados de la carretera se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la

carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion a
excepcion de las que resultaren imprescindible para la conservacidon y mantenimiento de las
construcciones existentes.
La linea limite de edificacion se sitia a 50 m en autopistas, autovias y vias rapidas y variantes de
poblacion, a 25 m en el resto de las carreteras clasificadas como bésicas, intercomarcales y locales y a 15
m en las carreteras clasificadas como vecinales, medidas horizontalmente desde la arista exterior de la
calzada mas proxima.

2. En los lugares donde, por ser muy grande la proyeccion horizontal del talud de las
explanaciones, la linea de edificacion definida con arreglo a parrafo anterior quedase dentro de la zona de
servidumbre, la citada lineca de edificacion se hard coincidir con el borde exterior de dicha zona de
servidumbre.

3. Con caracter general, en las travesias, la Administracion titular de la carretera podra establecer
la linea limite de edificacion a una distancia inferior a la fijada en el apartado primero de este articulo,
siempre que lo permita el planeamiento urbanistico correspondiente.

4. La Administracion titular de la carretera podra establecer la linea limite de edificaciéon a una
distancia inferior a la fijada en el apartado primero del presente articulo por razones topograficas,
geograficas o socioecondmicas, cuando lo permita el planeamiento urbanistico vigente, en zonas
perfectamente delimitadas.

5. Asimismo, siempre que quede garantizada la seguridad mediante la ordenacion de los
margenes de de las carreteras y el adecuado control de los accesos, la Administracion titular de la
carretera podra autorizar, excepcionalmente en supuestos singulares, menores distancias de las sefaladas
en el apartado primero, cuando exista continuo edificatorio.

6. En el caso de variantes de poblacion, el espacio comprendido entre la linea limite de
edificacion y la calzada tendra la consideracion de suelo no urbanizable, en el que en ningtn caso, podran
ubicarse edificios o instalaciones.

II.- Condiciones adicionales contenidas en el Informe emitido por la Direccion General de
Infraestructura de la Junta de Extremadura.

1.- Carreteras afectadas

La Carretera de la red autonémica afectada por el P.G.M. exclusivamente es la EX-112, de Zafra a
Villanueva del Fresno. Por considerarse ordenacion estructural, de acuerdo con la Legislacion
Urbanistica vigente, la red viaria principal de caracter supramunicipal, y para su posterior transformacion
en travesia, de acuerdo con 124 del Reglamento General de Carreteras, referido a la delimitacion de
tramos urbanos de carreteras, debe fijarse tanto la linea de edificacion como la ordenacion de margenes y
accesos (conexiones con el sistema general viario) a las mencionadas vias, asi como referencias de la
Normativa en las fichas afectadas.

2.- Alineaciones y accesos

Suelo urbano no consolidado: las siguientes unidades y sectores lindan con la carretera mencionada:

- UA 5: la alineacion sigue el continuo edificatorio de las viviendas colindantes y ademas ya se encuentra
ejecutado el acerado y la zona de aparcamientos de parte afectada de la travesia. El plan propone un
acceso a la unidad desde la carretera, que sigue la misma linea de conexion en T que el resto de calles que
confluyen en la travesia. En la ficha de gestion se indica que la figura de planeamiento para el desarrollo
de la unidad es un Estudio de Detalle, que debera en todo caso recabar el informe vinculante de esta
Administracion.
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- UA 8: Se establece una zona residencial unifamiliar. La alineacion, aunque no viene acotada, existe una
distancia suficiente a la arista exterior de la carretera. Para el acceso no se contempla ninguna.

Suelo urbanizable: Las determinaciones de ordenacion establecidas por el Plan General para los sectores
de suelo urbanizable se recogen en las fichas y de ellas, los siguientes sectores son afectados por
carreteras de titularidad autonémica y, como en el caso anterior, por considerarse ordenacion estructural,
la red viaria principal de caracter supramunicipal, y para su posterior transformacion en travesia, de
acuerdo con el 124 del Reglamento General de Carreteras, referido a la delimitacién de tramos urbanos de
carreteras, debe fijarse en el Plan Parcial tanto la linea de edificacién como la ordenacion de margenes y
accesos (Conexiones con el Sistema general viario) a las mencionadas vias, asi como referencias de la
Normativa en las fichas afectadas, Los siguientes sectores lindan con la carretera mencionada:

- S 16 Por ser colindantes con la EX112. La figura de planeamiento para el desarrollo de este sector es a
través de plan parcial. En él se delimitara las unidades de actuacién que se considere oportuno, pero en
todo caso se debera cumplir el conjunto de deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion de la
totalidad de la superficie del sector.

No se define en el plan la alineaciéon de las edificaciones, que seran definidas en el Pan Parcial y que
deberan cumplir las distancias de edificacion marcadas en la Ley de Carreteras.

- S 8: por ser colindantes con la EX112. Es idéntico al caso anterior. Nos se define en el plan la alineacion
de las edificaciones, que igual que en el caso anterior seran definidas en el Plan Parcial, que deberan
cumplir las distancias de edificacion marcadas en la Ley de Carreteras.

3.- Red basica dotacional

En las directrices de proteccion de infraestructuras y en el articulo 3.2.1.8.2.”Sistema General de
Infraestructuras. Carreteras de Extremadura” se indica expresamente que las mismas tendran una banda
de proteccion en virtud de lo dispuesto en la Ley de Carreteras del Estado y de Extremadura. Ademas se
indican y se describen las diferentes zonas y sus protecciones. En los planos de ordenacion detallada y
ordenacion estructural se observa que la Carretera EX112 afectada en el tramo urbano no tiene glorietas.

4.- Nucleo urbano de Brovales

El ntcleo urbano de Brovales es atravesado por la misma Carretera EX112. En este ntcleo no hay ningiin
sector de suelo nuevo a desarrollar. Unicamente recordar las mismas indicaciones de proteccion a la
carretera hechas en el parrafo anterior.

| ART. 3.2.1.9.3.- Sistema General de Infraestructuras. Via Férrea. (ADIF)

1.- Legislacion Sectorial del Estado.
1.1.- Principios generales.

Los nuevos instrumentos de planificacion urbanistica, cuando incluyan dentro de su ambito, alguna
linea de ferrocarril en servicio, o planificada que cuente con un Estudio Informativo aprobado,
deben tener en cuenta la legislacion sectorial ferroviaria, cuyas normas basicas son, en el ambito
de competencia del Estado, la LEY DEL SECTOR FERROVIARIO (Ley 38/2015 de 29 de
septiembre), en adelante LSF, y su REGLAMENTO (R.O. 2387/2004 de 30 de Diciembre), en
adelante RSF. Los principales aspectos de esta legislacion con incidencia en el planeamiento
urbanistico consisten en:

* Los Planes Generales y demas instrumentos generales de ordenacion urbanistica
calificaran los terrenos que se ocupen por las infraestructuras ferroviarias que formen parte de la
Red Ferroviaria de Interés General como Sistema General Ferroviario o equivalente (articulo 7.1 de
la Ley del Sector Ferroviario).

* Establecer en las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés
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General una zona de dominio publico, otra de protecciéon, y un limite de edificacion.

* Definir las limitaciones a la propiedad de los terrenos incluidos en dichas zonas, con
objeto de garantizar la seguridad tanto de la infraestructura como del transporte ferroviario
(se regulan en los articulos 12 a 18 de la Ley del Sector Ferroviario, y articulos 24 a 40 del
Reglamento).

* En las zonas de dominio publico y de proteccion, para ejecutar cualquier tipo de obras o
instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de actividad, y
plantar o talar arboles, se requiere la previa autorizacion del Adminstrador de Infraestructuras
Ferroviarias sin perjuicio de las competencias de otras Administraciones publicas.

* A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de
Interés General se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la linea ferroviaria
queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las
que resulten imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las edificaciones
existentes, para lo que también se requerira la previa autorizacion del administrador de
infraestructuras.

* Cualquier obra que se lleve a cabo en la zona de dominio publico y en la zona de
proteccion y que tengan por finalidad salvaguardar paisajes, o construcciones o limitar el ruido que
provoca el transito por las lineas ferroviarias, seran costeadas por los promotores de las mismas.

* Sera compatible, en el caso de la actividad de caracter infraestructural, categoria “Red Viaria.
Carreteras existentes”, la realizacion de cualquier obra, tal como ensanche de plataformas, mejoras de
trazado actual (variante de trazado), obras de conservacion, acondicionamiento, etc.

* No obstante, en los tramos ferroviarios que discurren en tinel (o soterrados), hay que
tener en cuenta que los criterios para determinar las servidumbres ferroviarias son distintos, tal y como
se detalla mas adelante en este informe.

1.2.- Delimitacion de la zona de dominio publico, zona de proteccion y linea limite de
edificacion (tramos que discurren a cielo abierto)

Salvo que los administradores generales de infraestructuras ferroviarias, previo informe de la
Agencia Estatal de Seguridad Ferroviaria, de forma expresa, determinen unas distancias
inferiores aplicables a una determinada linea ferroviaria:

* La zona de dominio publico son los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias que
formen parte de la Red Ferroviaria de interés General y una franja de terreno de 8 metros a
cada lado de la plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la
arista exterior de la explanacion < ). No obstante, en suelo calificado como urbano o
urbanizable por el planeamiento urbanistico, y siempre que el mismo cuente con el
planeamiento mas preciso que requiera la legislacion urbanistica aplicable, para iniciar su
ejecucion, esta distancia se reduce a 5 metros (art 14.2 de la LSF).

#* La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a
cada lado de las mismas delimitada interiormente por la zona de dominio publico y, exteriormente por
dos lineas paralelas situadas a 70 metros de las aristas exteriores de la explanacion. En suelo
calificado como urbapo o urbanizable por el planeamiento urbanistico, y siempre que el
mismo cuente con el planeamiento mas preciso que requiera la legislacion urbanistica aplicable,
para iniciar su ejecucion, esta distancia se reduce a 8 metros (art 14.2 de la LSF).

* La linea limite de edificacion se sita a 50 metros de la arista exterior mas proxima de
la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista No obstante, en las
lineas ferroviarias que formen parte de la RFIG y que discurran por zonas urbanas la linea limite
de edificacion se situa a 20 metros.
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2.-Regulacion.

2.1- Dado que en el término municipal de Jerez de los Caballeros se encuentra en servicio la linea
ferroviaria Zafra-Jerez de los Caballeros, en los terrenos colindantes al ferrocarril deben tenerse en
cuenta las servidumbres impuestas por la legislacion ferroviaria.

Por ello, la documentacion tanto grafica como escrita del Documento estd en consonancia
con dicha normativa sectorial, en especial en lo referente a las servidumbres y limitaciones a la
propiedad a tener en cuenta en los terrenos colindantes al ferrocarril, en las zonas de dominio
publico, proteccion y linea limite de edificacion (ver apartado 1 de este articulo).

En particular, se informa que la ley sectorial vigente es la "ley 38/2015 de 29 de septiembre, del
sector ferroviario" (publicada en el BOE de 30-09-2015, que derogd la anterior ley

39/2003).

En la Memoria y en la Normativa Urbanistica se describe con suficiente detalle las limitaciones a la
propiedad de los terrenos colindantes al ferrocarril, en la zona de dominio publico, zona de
proteccion y linea limite de edificacion.

En los planos de Ordenacion se representa la linea férrea mencionada con anterioridad, y sus
servidumbres asociadas.

2.2.- Por otra parte, la actuacion urbanistica propuesta debera atenerse a lo dispuesto en la
legislacion estatal, autondmica y local en materia de ruidos y vibraciones, debiéndose adoptar
las medidas que sean precisas, sin que ello comporte carga alguna para el ferrocarril, y la
empresa explotadora del mismo.

2.3.- En lo que respecta a la planificacion ferroviaria, competencia del Ministerio de Fomento,
actualmente no hay ningin Estudio Informativo aprobado definitivamente que afecte al término
municipal de Jerez de los Caballeros.

3.- Compatibilidad:

La proteccion indicada en este articulo sera compatible con cualquier obra a realizar relacionada con las
carreteras o vias estatales, tales como ensanches de plataformas, mejoras de trazado y obras de
acondicionamiento, entre otras.

ART. 3.2.1.9.4.- Condiciones de Proteccion de las vias férreas establecidas en el Informe de
18-10-2017 de ADIF

1.- Red Ferroviaria de Interés General

Por el término municipal de Jerez de los Caballeros discurre la linea ferroviaria convencional en servicio
para trafico de mercancias Zafra-Jerez de los Caballeros, perteneciente a la Red Ferroviaria de Interés
General (RFIG). Por tal motivo, sobre sus suelos son de aplicacion las disposiciones de la Ley 38/2015, de
29 de septiembre, del Sector Ferroviario (LSF) (que deroga a la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector
Ferroviario), y del Reglamento que la desarrolla, aprobado por Real Decreto 20387/2004, de 30 de diciembre
(RSF), normativa sectorial con rango de normas materiales de ordenacion directamente aplicables al
planeamiento. En concreto, se tendran en consideracion las limitaciones a la propiedad recogidas en el
Capitulo III de la ya mencionada Ley 38/2015: zona de dominio publico, zona de proteccion y linea limite de
edificacion.

Se dibujan en los planos de ordenacion las limitaciones a la propiedad establecidas por la legislacion sectorial
ferroviaria vigente, indicando las distancias definidas por la LSF.

Para mayor claridad y con objeto de facilitar la normativa sectorial de aplicacion a los posibles usuarios del
instrumento de planeamiento se incluye en el articulo siguiente resumen de normativa sectorial de
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aplicacion, asi como un esquema en el que se representan las limitaciones a la propiedad establecidas por la
LSF.

2.- Proteccion de la infraestructura ferroviaria

La clasificacion de un suelo no urbanizable como urbano o urbanizable obligard a su propietario a
disponer en las lineas ferroviarias que lo atraviesen, a su costa y con los condicionantes técnicos que
determine el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, de un cerramiento cuando se realicen las
actuaciones urbanisticas correspondientes a la nueva calificacion.

Tal y como se recoge en el articulo 7 de la LSF, el Plan General Municipal de Jerez de los Caballeros califica
los terrenos que se ocupen por las infraestructuras ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de
Interés General como Sistema General Ferroviario, de titularidad estatal, y no incluye determinaciones que
impidan o perturben el ejercicio de las competencias atribuidas al administrador de infraestructuras
ferroviarias.

Por otra parte, en el plano OE-1.4 y 2.4 del Plan General se ha representado el Sistema General
Ferroviario como una linea simple. En el plano OE-4.2 "Usos globales e intensidades edificatorias" se
representan todos los suelos del Sistema General Ferroviario

3.- Control de la actividad colindante a la infraestructura ferroviaria

Deben someterse a informe del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias todos los instrumentos
de planeamiento que establezcan la ordenacion detallada de las actuaciones urbanisticas colindantes con el
Sistema General Ferroviario.

Segun previene el articulo 16 de la repetida Ley 38/2015, los interesados que pretendan construir o
reedificar en la zona de dominio publico o de proteccion a que se refiere el apartado primero de este
informe, asi como realizar obras u otras actividades que hayan de atravesar la via, o que impliquen alguna
servidumbre o limitacion sobre el ferrocarril, sus terrenos, instalaciones o dependencias, deberan obtener
previamente la autorizacion administrativa de ADIF.

4.- Catalogo de Bienes de Interés Cultural

Enla zona de la estacion ferroviaria de Jerez de los Caballeros existen catalogados dos edificios, el
edificio de viajeros y un almacén, ambos con la tipologia Clase F - Arquitectura Industrial y un nivel de
proteccion Parcial, y un edificio, los Servicios, con la tipologia Clase F - Arquitectura Industrial y un nivel de
proteccion Ambiental.

En cuanto a la catalogacion de proteccion de estos inmuebles, el grado de proteccion se limita a los
aspectos mas genéricos de la arquitectura de los edificios, sin condicionar cualquier actuacion que
pueda acometerse para la mejoraen la prestacion del servicio publico ferroviario.

5.- Proteccion contra el ruido

Desde un punto de vista estrictamente ambiental el problema que se podria plantear en las zonas urbanas
colindantes con el ferrocarril es el de las molestias por ruido y vibraciones en las nuevas edificaciones.

En cumplimiento de la Ley 38/2015 del Sector Ferroviario y, en relacion con el ruido y las
vibraciones que, en su caso, pueda producir el ferrocarril, se establece lo siguiente:

Los proyectos constructivos de todas las edificaciones contenidas en los ambitos colindantes con el SGF en
los que alguna parte de los m ismos esté a menos de 50 m de la arista exterior mas proxima de la plataforma
ferroviaria, tal como se define en la Ley 38/2015, en zonas cubiertas, desde el intrados de la estructura que
sirva de soporte a la losa de cobertura, incluiran una separata que estudie el impacto por ruido y vibraciones
inducidos por el ferrocarril y las medidas adoptadas, en su caso, para que los niveles de ruido y vibraciones
estén dentro de los niveles admisibles por la normativa sectorial vigente. Este requisito serd exigido con
caracter previo a las correspondientes licencias edificatorias.
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6.- Vallado de los terrenos colindantes con el ferrocarril.

Asimismo, las medidas correctoras que se estime que hay que adoptar al igual que la obligacion del
vallado de los terrenos colindantes con el ferrocarril en cumplimiento del Reglamento que desarrolla la

Ley del Sector Ferroviario, deben ser soportadas por cuenta y cargo del promotor de la actuacion
urbanistica y consideradas por tanto como un coste mas de los gastos de urbanizacion, asi como el
mantenimiento de los elementos correctores que se incorporen, considerandolos parte del mobiliario urbano.

ART. 3.2.1.9.5.- Resumen de Normativa aplicable al sector ferroviario segun Informe de
18-10-2017 de ADIF

Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario (LSF) y Real Decreto 2387/2004, de 30 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento (RSF) que desarrollo la derogada Ley 39/2003, de 17 de
diciembre, del Sector Ferroviario, normativa sectorial con rango de normas materiales de ordenacion
directamente aplicables al planeamiento.

Disposiciones generales

(Art. 3 LSF) A los efectos de esta ley, se entendera por infraestructura ferroviaria la totalidad de los
elementos que formen parte de las vias principales y de las de servicio y los ramales de desviacion para
particulares, con excepcion de las vias situadas dentro de los talleres de reparacion de material rodante
y de los depositos o garajes de maquinas de traccion. Entre dichos elementos se encuentran los terrenos, las
estaciones de transporte de viajeros, las terminales de transporte de mercancias, las obras civiles, los pasos a
nivel, los caminos de servicio, las instalaciones vinculadas a la seguridad, a las
telecomunicaciones, a la electrificacion, a la sefializacion de las lineas, al alumbrado, al
almacenamiento de combustible necesario para la traccion y a la transformacion y el transporte de la
energia eléctrica, sus edificios anexos, los centros de control de trafico y cualesquiera otros que
reglamentariamente se determinen.

(Art. 4 LSF) La Red Ferroviaria de Interés General estd integrada por las infraestructuras ferroviarias
que resulten esenciales para garantizar un sistema comun de transporte ferroviario en todo el
territorio del Estado o cuya administracién conjunta resulte necesaria para el correcto funcionamiento de tal
sistema comun de transporte, como las vinculadas a los itinerarios de trafico internacional, las que enlacen
las distintas comunidades autdnomas y sus conexiones y accesos a los principales nucleos de poblacion
y de transporte o ainstalaciones esenciales para la economia o la defensa nacional.

Completada la tramitacion prevista en el apartado anterior correspondera al Ministerio de Fomento el
acto formal de aprobacion del estudio informativo, que supondra la inclusion de la futura linea o tramo
de la red a que éste se refiera, en la Red Ferroviaria de Interés General, de conformidad con lo
establecido en el articulo 4.2.

Con ocasion de las revisiones de los instrumentos de planeamiento urbanistico, o en los casos que se
apruebe un tipo de instrumento distinto al anteriormente vigente, se incluiran las nuevas infraestructuras
contenidas en los estudios informativos aprobados definitivamente con anterioridad. Para tal fin, los
estudios informativos incluirdn una propuesta de la banda de reserva de la previsible ocupacion de la
infraestructura y de sus zonas de dominio publico.

A los solos efectos de la ocupaciéon temporal de los terrenos para la toma de datos y realizacion de
prospecciones necesarias para la elaboracion de los proyectos, la aprobacion de los estudios informativos
implicard la declaracion de utilidad publica y la necesidad de ocupacion temporal de dichos terrenos
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Planificacion

(D.A.6% RSF) Son bienes de dominio publico ferroviario los inmuebles comprendidos en la zona de dominio
publico definida por el articulo 13 de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario.

Se consideraran bienes patrimoniales de titularidad del administrador de infraestructuras ferroviarias las
estaciones, terminales y otros bienes inmuebles excluidos del concepto de linea por el Anexo de dicha
Ley, salvo los que estén integramente situados en zonas de dominio publico y los que se construyan en el
futuro con cargo a los recursos del Estado o de un tercero

(Art. 7 LSF) Los planes generales y demas instrumentos generales de ordenacion urbanistica calificaran los
terrenos que se ocupen por las infraestructuras ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de
Interés General, asi como aquellos que deban ocuparse para tal finalidad, de acuerdo con los estudios
informativos aprobados definitivamente, como sistema general ferroviario o equivalente, de titularidad
estatal, y no incluirdn determinaciones que impidan o perturben el ejercicio de las competencias
atribuidas al administrador de infraestructuras ferroviarias.

Las autorizaciones y, en su caso, las concesiones otorgadas a particulares para la realizacion de obras o
actividades en la zona de servicio ferroviario regulada en el articulo 9, no eximiran a sus titulares de obtener
los permisos, licencias y demds autorizaciones que, en cada caso, sean exigidas por otras disposiciones
legales.

(Art. 8 LSF)  Los cruces de carreteras u otras vias de comunicacion con lineas férreas que se produzcan
por el establecimiento o la modificacion de cualquiera de ellas, deberan, en todo caso, realizarse a distinto
nivel.

La construccion de nuevas urbanizaciones y centros o establecimientos tales como hospitales, centros
deportivos, docentes, culturales, industriales u otros equipamientos equivalentes, cuando el acceso a los
mismos se pueda realizar a través de un paso a nivel existente, implicara 1 a necesidad de la
eliminacién del mismo, siendo el coste de tal supresion de cuenta del promotor de la urbanizacion o
establecimiento.

En cualquier caso, la entidad promotora presentard ante el administrador de la infraestructura
ferroviaria afectada un proyecto especifico de los accesos a la misma, incluidos los aspectos de
parcelacion, red viariay servicios urbanos que incidan sobre las zonas de dominio publico, servidumbre
y afeccion del ferrocarril. El administrador, previo informe del Ministerio de Fomento, adoptara la resolucion
que resulte procedente.

(Art. 10 LSF) Los planes generales y demds instrumentos generales de ordenacion urbanistica calificaran
los terrenos, destinados a zonas de servicio ferroviario como sistema general ferroviario o equivalente
de titularidad estatal y no incluirdn determinaciones que impidan o perturben el ejercicio de las
competencias atribuidas al administrador de infraestructuras ferroviarias.

Limitaciones a la propiedad

(Art. 12 LSF) A los efectos de esta ley, se establecen en las lineas ferroviarias que formen parte de la Red
Ferroviaria de Interés General, una zona de dominio publico, otra de proteccion y un limite de
edificacion. Tanto las referidas zonas como el limite de edificacion se regiran por lo establecido en esta ley y
en sus disposiciones de desarrollo.

Los organos de la Administracion General del Estado, en el ejercicio de las facultades que les
correspondan en relacion con las zonas de dominio publico y de proteccion y con el limite de edificacion, se
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coordinaran entre siy con los de otras administraciones publicas a los que, legalmente, se les confieran
competencias en relacion con terrenos que merezcan una especial salvaguarda.

Zona de dominio publico

(Art. 13 LSF)  Comprenden la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias
que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de terreno de ocho metros a cada
lado de la plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista
exterior de la explanacion.

Reglamentariamente podra determinarse una distancia inferior a la establecida en el apartado
anterior para delimitar la zona de dominio publico y la de proteccion, en funcién de las caracteristicas
técnicas de la linea ferroviaria de que se trate y de las caracteristicas del suelo por el que discurra dicha
linea. No se podra autorizar la reducciéon de la zona de dominio ptblico, la de proteccion ni la linea
limite de la edificacion por intereses particulares.

La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de
los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

En aquéllos casos en que las caracteristicas del terreno no permitan definir la arista exterior de la
explanacion, conformara dicha arista exterior una linea imaginaria, paralela al eje de la via, situada a una
distancia de tres metros medidos, perpendicularmente a dicho eje, desde el borde externo del carril exterior.

En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras similares, como regla general se
podran fijar como aristas exteriores de la explanacion las lineas de proyeccion vertical del borde de las
obras sobre el terreno, siendo, en todo caso, de dominio publico el terreno comprendido entre las referidas
lineas. En aquellos supuestos en que la altura de la estructura sea suficiente, podra delimitarse como zona de
dominio publico exclusivamente la zona necesaria para asegurar la conservacion y el mantenimiento de la
obra, y en todo caso, el contorno de los apoyos y estribos y una franja perimetral suficiente alrededor de
estos elementos.

(Art. 25 RSF)  En los tineles, la determinacion de la zona de dominio publico se extendera ala superficie
de los terrenos sobre ellos necesarios para asegurar la conservacion y el mantenimiento de la obra, de
acuerdo con las caracteristicas geotécnicas del terreno, su altura sobre aquellos y la disposicion de sus
elementos, tomando en cuenta circunstancias tales como su ventilacion y sus accesos.

En la zona de dominio publico, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 30 del RSF, sélo podran
realizarse obras e instalaciones, previa autorizacion del administrador de infraestructuras
ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestacion del servicio ferroviario o cuando la prestacion de un
servicio publico o de un servicio o actividad de interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y por
causas debidamente justificadas, podra autorizarse el cruce de la zona de dominio publico, tanto aéreo como
subterraneo, por obras ¢ instalaciones de interés privado.

En las zonas urbanas, y previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, se podran
realizar, dentro de la zona de dominio publico, obras de urbanizacion que mejoren la integracion del
ferrocarril en aquellas zonas. En ningin caso se autorizaran obras o instalaciones que puedan afectar a la
seguridad de la circulacion ferroviaria, perjudiquen la infraestructura ferroviaria o impidan su adecuada
explotacion.
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Zona de proteccion

(Art. 14 ISF) La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a cada lado
de las mismas delimitada, interiormente, por la zona de dominio publico definida en el articulo anterior y,
exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a 70 metros de las aristas exteriores de la explanacion.

En el suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como urbano o urbanizable, y siempre que el mismo
cuente con el planeamiento mas preciso que requiera la legislacion urbanistica aplicable, para iniciar su
gjecucion, las distancias establecidas en el apartado anterior para la proteccion de la infraestructura
ferroviaria seran de cinco metros para la zona de dominio publico y de ocho metros para la de proteccion,
contados en todos los casos desde las aristas exteriores de la explanacion. Dichas distancias podran ser
reducidas por los administradores generales de infraestructuras ferroviarias, previo informe de la Agencia
Estatal de Seguridad Ferroviaria en el ambito de sus competencias, siempre que se acredite la necesidad
o el interés publico de la reduccion, y no se ocasione perjuicio a la regularidad, conservacion y el libre
transito del ferrocarril sin que, en ningln caso, la correspondiente a la zona de dominio publico pueda ser
inferior a dos metros. La solicitud de reduccion debera ir acompafiada, al menos, de una memoria
explicativa y de planos en plantay alzado que describan de forma precisa el objeto de la misma.

Limite de edificacion

{Art. 15 LSF) A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de
Interés General se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la linea ferroviaria queda
prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccidn o ampliacion, a excepcion de las
que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las edificaciones existentes en el
momento de la entrada en vigor de esta ley. Igualmente, queda prohibido el establecimiento de nuevas
lineas eléctricas de alta tension dentro de la superficie afectada por la linea limite de edificacion.

En los tineles y en las lineas férreas soterradas o cubiertas con losas no sera de aplicacion la linea limite de
la edificacion. Tampoco sera de aplicacion la linea limite de la edificacion cuando la obra a ejecutar sea
un vallado o cerramiento.

Lalinea limite de edificacion se sitiia a cincuenta metros de la arista exterior mas proxima de la plataforma,
medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista. En las lineas ferroviarias que formen parte de
la Red Ferroviaria de Interés General y que discurran por zonas urbanas, la linea limite de la edificacion
se sitia a veinte metros de la arista mas proxima a la plataforma. Reglamentariamente, podra
determinarse una distancia inferior a la prevista en el parrafo anterior para la linea limite de edificacion,
en funcion de las caracteristicas de las lineas.

Asimismo, los administradores generales de infraestructuras, previo informe de la Agencia Estatal de
Seguridad Ferroviaria en el ambito de sus competencias y de las comunidades auténomas y entidades
locales afectadas, podra, por razones geograficas o socioecondmicas, fijar una linea limite de edificacion
diferente a la establecida con caracter general, aplicable a determinadas lineas ferroviarias que formen parte
de la Red Ferroviaria de Interés General, en zonas o 4areas delimitadas. Esta reduccion no afectard a
puntos concretos, sino que sera de aplicacion a lo largo de tramos completos y de longitud significativa.

Cuando resulte necesaria la ejecucion de obras dentro de la zona establecida por la linea limite de la
edificacion en un punto o area concreta, los administradores generales de infraestructuras, previo informe de
la Agencia Estatal de Seguridad Ferroviaria en el ambito de sus competencias, podran establecer la linea
limite de edificacion a una distancia inferior a las sefialadas en el apartado 2, previa solicitud del
interesado y tramitacion del correspondiente expediente administrativo, siempre y cuando ello no
contravenga la ordenacion urbanistica y no cause perjuicio a la seguridad, regularidad, conservacion y
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libre transito del ferrocarril, asi como cuando no sea incompatible con la construccion de nuevas
infraestructuras correspondientes a estudios informativos que continien surtiendo efectos conforme a lo
dispuesto en el apartado 8 del articulo 5 de esta ley.

Otras limitaciones relativas a las zonas de dominio publico y de proteccion.

(Art. 16 LSF} Para ejecutar, en las zonas de dominio publico y de proteccion de la
infraestructura ferroviaria, cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el
destino de las mismas o el tipo de actividad que se puede realizar en ellas y plantar o talar arboles,
se requerira la previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias. Lo dispuesto
en este apartado se entiende sin perjuicio de las competencias de otras administraciones publicas.

Los solicitantes de una autorizacion para la realizacion de obras, instalaciones o actividades en las zonas
de dominio publico del ferrocarril, estaran obligados a prestar al administrador de la infraestructura
ferroviaria las garantias que éste exija en relacion con la correcta ejecucion de las actividades
autorizadas, de conformidad con lo que, en su caso, se determine reglamentariamente.

Cualesquiera obras que se lleven a cabo enla zona de dominio piblico y enla zona de proteccion y que
tengan por finalidad salvaguardar paisajes o construcciones o limitar el ruido que provoca el transito por las
lineas ferroviarias, seran costeadas por los promotores de las mismas.

No obstante lo anterior, so6lo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio publico, previa
autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestacion
del servicio ferroviario o bien cuando la prestacion de un servicio de interés general asilo requiera.
Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, podra autorizarse el cruce de la zona de
dominio puiblico, tanto aéreo como subterraneo, por obras e instalaciones de interés privado.

En los supuestos de ocupacion de la zona de dominio publico ferroviario, el que la realizare estara obligado
a la limpieza y recogida del material situado en los terrenos ocupados hasta el limite de la citada zona de
dominio publico, previo requerimiento del administrador de infraestructuras ferroviarias de la linea. Si no
se atendiere el requerimiento dentro del plazo conferido, actuara de forma subsidiaria el administrador de
infraestructuras ferroviarias de la linea, mediante la realizacion de las necesarias labores de limpieza y
recogida del material, quedando el ocupante de los terrenos obligado a resarcir los gastos en los que se
hubiere incurrido por dicha actuacion.

En la zona de proteccion no podran realizarse obras ni se permitirin mas usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad del trafico ferroviario previa autorizacién, en cualquier caso, del
administrador de infraestructuras ferroviarias. Este podra utilizar o autorizar la utilizacion de la zona
de proteccion por razones de interés general, cuando lo requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria o
por razones de seguridad del trafico ferroviario.

Seran indemnizables la ocupacion de la zona de proteccion y los dafios y perjuicios que se causen por su
utilizacion, con arreglo a lo establecido en laley de 16 de diciembre de 1954, de Expropiacion Forzosa.

La denegacion de la autorizacion debera fundarse en las previsiones de los planes o proyectos de ampliacion
o variacion de la linea ferroviaria en los diez afios posteriores al acuerdo, o en razones de seguridad del
trafico ferroviario, o en el hecho de que la obra, instalacion o actividad afecte ala seguridad del trafico
ferroviario, afecte directa o indirectamente a la estabilidad de la plataforma o la explanacion, cause
perjuicios a la integridad de cualquier elemento de la infraestructura, dificulte el normal mantenimiento
o impida la adecuada explotacion de la infraestructura.
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Podran realizarse cultivos agricolas en la zona de proteccion, sin necesidad de autorizaciéon previa,
siempre que se garantice la correcta evacuacion de las aguas de riego y no se causen perjuicios a la
explanacion, quedando prohibida la quema de rastrojos.

En las construcciones e instalaciones ya existentes podran realizarse, exclusivamente, obras de reparacion
y mejora, siempre que no supongan aumento de volumen de la construccion y sin que el incremento de
valor que aquéllas comporten puedan ser tenidas en cuenta a efectos expropiatorios. En todo caso,
tales obras requeriran la previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, sin
perjuicio de los demas permisos o autorizaciones que pudieran resultar necesarios en funcion de la
normativa aplicable.

(Art. 24 RSF) Donde se superpongan las zonas de dominio publico y las de proteccion, en funcion de
que su medicion se realice desde la via ferroviaria general o desde las vias desviadas, prevalecera, en
todo caso, la configuracion de la zona de dominio publico sobre la de proteccion.

Donde, por ser muy amplia la proyeccion horizontal del talud de las explanaciones, la linea limite de
edificacion quede dentro de la zona de dominio publico, la citada linea se hara coincidir con el borde
exterior de la referida zona.

Donde las lineas limite de edificacion se superpongan, en funcion de que su medicion se realice desde
la via ferroviaria general o desde las vias desviadas, prevalecera, en todo caso, la mas alejada de la via
ferroviaria.

(D.A.I* LSF) Latitularidad y la administracion de las infraestructuras ferroviarias integradas en la Red
Ferroviaria de Interés General, fuera de las zonas de servicios de los puertos de interés general o de las
lineas o tramos gestionadas en régimen de concesion, corresponden a las entidades publicas empresariales
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) y Administrador de Infraestructuras Ferroviarias
de Alta Velocidad (ADIF-Aita Velocidad), conforme a lo establecido en el Real Decreto-ley 15/2013 y
en la Orden PRE/2443/2013.

Medidas de proteccion

(Art. 30 RSF) La autorizacién para realizar obras o actividades en las zonas de dominio publico y de
proteccion podra recoger las medidas de proteccion que, en cada caso, se consideren pertinentes para
evitar daflos y perjuicios a la infraestructura ferroviaria, a sus elementos funcionales, a la seguridad de la
circulacion, a la adecuada explotacion de aquélla y al medio ambiente, asi como la construccion de
cerramientos y su tipo.

En particular, se observaran las siguientes normas establecidas en el articulo 30.2 del RSF.

(Art. 30 RSF) La calificacion de un suelo no urbanizable como urbano o urbanizable obligard a su
propietario a disponer en las lineas ferroviarias que lo atraviesen, a su costa y con los
condicionamientos técnicos que determine el administrador de infraestructuras ferroviarias, de un
cerramiento cuando se realicen las actuaciones urbanisticas correspondientes a la nueva calificacion. Con
caracter excepcional, por las especiales caracteristicas de la linea ferroviaria de que se trate, la
Direccion General de Ferrocarriles podra  ordenar la realizacion del citado cerramiento antes de que se
inicie la actuacion urbanistica correspondiente.
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ESQUEMA VINCULANTE DEL INFORME SECTORIAL SOBRE LOS INSTRUMENTOS DE
PLANEAM I ENTO URBANISTICO.

Definicion de las limitaciones a la propiedad de los suelos colindantes con las lineas que forman parte de
la red ferroviaria de interés general, establecidas en la Ley 38/ 2015, del Sector Ferroviario y en el

Real Decreto 2387, de 30 de diciembre de 2004, que aprueba el Reglamento
Ferroviario
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NOTAS:

1. En el suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como suelo urbano o urbanizable, y siempre que el
mismo cuente con el planeamiento mas preciso que requiera la legislacion urbanistica aplicable, para iniciar
su ejecucion, las distancias establecidas para la proteccion de la Infraestructura ferroviaria seran de cinco
metros para la zona de dominio publico y de ocho metros para la de proteccion, contado en todos los casos
desde las aristas exteriores de la explanacion. Articulo 14.2 LSF.

2. En los taneles y en las lineas férreas soterradas o cubiertas con losas no sera de aplicacion la linea limite de
la edificacion. Articulo 15.1 LSF.

En las lineas ferroviarias que discurran por zonas urbanas, la linea limite de edificacion se situa a veinte
metros de la arista exterior mas proxima de la plataforma. Articulo 15.2 LSF.
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| ART. 3.2.1.9.6.- Sistema General de Redes de Servicio.

1.- Compatibilidad:

La proteccion indicada en este articulo serda compatible con cualquier obra a realizar relacionada con las
carreteras o vias estatales, tales como ensanches de plataformas, mejoras de trazado y obras de
acondicionamiento, entre otras.

2.- Contenido:
Este Sistema General lo constituyen los siguientes elementos:

- Embalses, pozos y otros elementos de captacién o acumulacion de agua potable.

- Depositos, depuradoras y redes generales de abastecimiento de agua potable.

- Colectores generales de saneamiento y depuradoras de aguas residuales (E.D.A.R).

- Redes eléctricas de alta tension y centros de transformacion para suministro ptblico.

- Antenas, emisoras de comunicaciones radioeléctricas, repetidores y antenas de television.
- Planta de transferencia y vertedero de escombros.

Siempre que existan dos o0 mas normativas a aplicar dentro del mismo suelo, se aplicara la mas restrictiva
referente al suelo que se vaya a actuar.

ART. 3.2.1.9.7.- Afecciones a Instalaciones Aeronduticas. Normativa sobre Autorizaciones en
materia de Servidumbres Aeronduticas

1.- Afecciones a Instalaciones Aeronauticas:

1.1.- Normativa aplicable y criterios de referencia:

Servidumbres aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/609, de 21 de julio (B.O.E. n° 176, de 23 de
julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E. n® 69, de 21 de marzo) de
servidumbres aeronauticas, en su actual redaccion.

1.2.- Afecciones sobre el territorio:

El término municipal de Jerez de los Caballeros (Badajoz), no incluye dentro de su ambito la zona de
servicio aeroportuario de ningin aeropuerto de interés general, ni en su totalidad ni en parte de la misma.
Asimismo, tampoco afectan a los espacios sujetos a las servidumbres aeronduticas de las instalaciones
aeronauticas civiles. Por tanto este Centro Directivo no es competente para emitir informe sobre el Plan
General Municipal.

2.- Normativa sobre Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronduticas:

Conforme al articulo 8 del Decreto 584/72, en su actual redaccion, la ejecucion de cualquier construccion,
instalacion (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas), medios necesarios para la construccion
(incluidas las graas de construccion y similares) o plantacion, que se que se eleve a una altura superior a
los 100 metros sobre el terreno o sobre el nivel del mar dentro de aguas jurisdiccionales, requerira
pronunciamiento previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) en relacion con su incidencia
en la seguridad de las operaciones aéreas.
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| ART. 3.2.1.9.8.- Sistema General de Equipamientos |

Sistema General formado por los Servicios Urbanos que incluye el SGD-1 Ampliaciéon del Cementerio, y
el SGD-2 Ampliacion de la Zona Deportiva.

| ART. 3.2.1.10.- Directrices para Suelo Rustico Comun |

1.- Compatibilidad:

La proteccion indicada en este articulo sera compatible con cualquier obra a realizar relacionada con las
carreteras o vias estatales, tales como ensanches de plataformas, mejoras de trazado y obras de
acondicionamiento, entre otras.

2.- Contenido:

Se califican unas areas garantes del mantenimiento de sus caracteristicas por razon de los valores e interés
en ellas concurrentes de cardcter ambiental, que resultan inadecuadas para su incorporacion inmediata al
proceso urbanizador debido a sus caracteristicas fisicas.

Por ser de menor valor intrinseco, aun cuando permanece el fundamento agrario y forestal de esta clase de
suelo, se establecen condiciones mas permisivas para la implantacion de otros usos.

CAPITULO 3: CONDICIONES EDIFICATORIAS DEL SUELO URBANO

SECCION 1: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL

| ART. 3.3.1.- Condiciones generales |

1) Clasificacion de Suelo Urbano, de aquél que retina las caracteristicas necesarias.

2) Subclasificacion en "Suelo Urbano Consolidado" y en "Suelo Urbano No Consolidado".

3) Zonificar, asignando los usos pormenorizados en la villa.

4) Mantenimiento de las actuales tipologias y alturas de edificacion, mediante la adecuacién de la
ordenanza correspondiente.

5) Equipamiento de las areas residenciales actuales cubriendo los déficits en los casos que existan.

6) Establecimiento de la Normativa que posibilite una eficaz proteccion y conservacion del patrimonio
inmobiliario, definiéndose una relacion de edificios y espacios a proteger, que se configura como
Catélogo de Inmuebles de Valor Historico-Arquitectonico.

7) Establecer dimensiones maximas y minimas de parcela, asi como grado de ocupacion, modulos y
modelos de composicion arquitectonica, y sugerencias de uso de materiales en aras de su idoneidad, de
acuerdo con las tipologias edificatorias detectadas, estableciendo la reglamentacién pormenorizada, por
zonas, de las condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos y construcciones.

8) Definir en el Suelo Urbano las nuevas alineaciones y posibilitar la dotacion de infraestructura
(pavimentacion, alumbrado, redes de agua y saneamiento), en particular en el Suelo Urbano no
consolidado y en el de nueva creacion.

9) Creacion de Suelo Urbano de acuerdo con la legislacion urbanistica vigente, que complete los déficits
de suelo residencial estimados.

10) Absorber déficits de Equipamiento de Suelo Urbano, especialmente las necesidades de Parque,
Jardines y Areas de Juegos, parcialmente con las cesiones de suelo que se establezcan en el Suelo Urbano
y en el Suelo Urbanizable.

11) Definicion de diversas Unidades de Actuacion en este suelo.

12) Densidad media en Unidades de Actuacion sera 40 viv/ Ha
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| ART. 3.3.1.1.- Condiciones edificatorias en travesias y tramos urbanos de carreteras del Estado. |

Travesias:

En las travesias de carreteras del Estado corresponde al Ministerio de Fomento, previo informe del
ayuntamiento correspondiente, el otorgamiento de autorizaciones relativas a la propia carretera o a
los terrenos y edificaciones colindantes cuando se afecte a los elementos de la carretera o a la zona de
dominio publico.

Tramos urbanos:

En los tramos urbanos de carreteras del estado corresponde al Ministerio de Fomento, previo informe del
ayuntamiento correspondiente, el otorgamiento de autorizaciones relativas a la carretera o a los terrenos y
edificaciones colindantes cuando se afecte a los elementos de la carretera o a las zonas de dominio
publico y servidumbre.

SECCION 2: CONDICIONES PARTICULARES.

| ART. 3.3.2.- Condiciones particulares I

| Zona L.- Residencial Casco Histérico |

Definicion y delimitacién

Constituyen esta zona los espacios de Suelo Urbano incluidos en la totalidad del ambito del Plan Especial de
Proteccion del Casco Historico. Su delimitacion corresponde al recinto amurallado, junto con su entorno mas
inmediato, asi como el barrio de Santa Catalina.

Conserva una estructura urbana y arquitectdnica de origen medieval. Su edificacion esta representada por un
tipo de edificacion en linea, alineada a vial entre medianeras. En esta zona se encuentran muchas de las
edificaciones que conforman el patrimonio. La ubicacion y delimitacion figura en el Plano de Ordenacion
OE-4 “Usos globales, Usos pormenorizados, Intensidades edificatorias y Sistemas Generales”.

Determinaciones:

- Uso global: Residencial.

- Aprobacién definitiva del Plan Especial de Proteccion del Casco Histdrico el 27 de noviembre de 1996.

- Todas las determinaciones para este ambito son las establecidas por el Plan Especial de Proteccion del
Casco Histérico.

| Zona I1.- Residencial Unifamiliar Cerrada de Entorno |

Definicion y delimitacién.

Comprende esta zona los espacios del casco urbano, destinados prioritariamente al uso residencial, no
incluidos en la zona definida en el capitulo anterior, cuya alineacion se efectia segun alineacion de vial. Se
sitia a modo de orla en torno al casco antiguo que conforma la Zona I. Su ubicacion y delimitacion figura en
el Plano de Ordenacion OE-4 “Usos globales, Usos pormenorizados, Intensidades edificatorias y Sistemas
Generales”.
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Determinaciones:

- Uso global: Residencial.

- Edificabilidad global méaxima para nuevos crecimientos: 0,70 m2/m2.

- Hasta la vigencia de un Plan Especial que regule la totalidad del Conjunto Histdrico, en aquellos
ambitos de esta Zona incluidos en el mismo, para  cualquier intervencion se precisara resolucion
favorable de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural, segiin lo establecido en el
Art. 42 de la Ley 2/ 1999 de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura.

| Zona I11.- Residencial Plurifamiliar y Unifamiliar en Manzana Cerrada |

Definicion y delimitacién.

Comprende esta zona los espacios de nicleo urbano destinados prioritariamente al uso residencial, en los
cuales existe mezcla de viviendas unifamiliares y plurifamiliares. Su ubicacion y delimitacion figura en el
Plano de Ordenacion OE-4 “Usos globales, Usos pormenorizados, Intensidades edificatorias y Sistemas
Generales”.

Determinaciones:

- Uso global: Residencial.
- Edificabilidad global méxima para nuevos crecimientos: 0,70 m2/m2.

| Zona 1V.- Residencial Unifamiliar Cerrada de Expansion |

Definicion y delimitacién.

Comprende esta zona, fundamentalmente, el barrio de expansion Nuevo Jerez y un area de desarrolla similar
proxima a la Carretera de Villanueva, que incluye 3 viviendas adosadas al antiguo matadero. Su ubicacion y
delimitacion figura en el Plano de Ordenacion OE-4 “Usos globales, Usos pormenorizados, Intensidades
edificatorias y Sistemas Generales”.

Determinaciones:

- Uso global: Residencial.
- Edificabilidad global méxima para nuevos crecimientos: 0,70 m2/m2.

| Zona V.- Residencial Unifamiliar Abierta ‘

Definicion y delimitacién.
Se incluye dos areas de viviendas interiores al niicleo urbano, una de ellas en la Cueva del Gato y la otra al
final de la calle Cristobal Colon.

Determinaciones:

- Uso global: Residencial.
- Edificabilidad global méxima para nuevos crecimientos: 0,60 m2/m2.
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| Zona VI.- Residencial Unifamiliar en Hilera |

Definicion y delimitacién.

Constituyen esta zona las nuevas viviendas de la Junta de Extremadura, con tipologia residencial diferente del
resto de las zonas residenciales del nicleo urbano, asi como otras areas en las cuales se prevé un desarrollo
similar. Su ubicacién y delimitacion figura en el Plano de Ordenaciéon OE-4 “Usos globales, Usos
pormenorizados, Intensidades edificatorias y Sistemas Generales”.

Determinaciones:
- Uso global: Residencial.
- Edificabilidad global méxima para nuevos crecimientos: 0,70 m2/m2.

| Zona VII.- Residencial Plurifamiliar en Bloque |

Definicion y delimitacién.

Zona formada por la barriada de El Pomar y barrio de viviendas en bloques en la Travesia del Espiritu Santo,
Su ubicacion y delimitacion figura en el Plano de Ordenacion OE-4 “Usos globales, Usos pormenorizados,
Intensidades edificatorias y Sistemas Generales”.

Determinaciones:
- Uso global: Residencial.
- Edificabilidad global maxima para nuevos crecimientos: 0,70 m2/m2.

| Zona VIII.- Tolerancia Industrial |

Definicion y delimitacién.

Constituyen esta zona los espacios de Suelo Urbano en los cuales existe mezcla de uso Residencial e
Industrial en la actualidad, con predominio de uso Residencial.

Su ubicacion y delimitacion figura en el Plano de Ordenacion OE-4 “Usos globales, Usos pormenorizados,
Intensidades edificatorias y Sistemas Generales”.

Determinaciones:
- Uso global: Residencial.
- Edificabilidad global méxima para nuevos crecimientos: 0,70 m2/m2.

| Zona IX.- Industrial Intensivo y Zona X.- Industrial Extensivo |

Definicion y delimitacién.

Se incluye en ella unas areas con uso predominantemente Industrial y que por su cardcter homogéneo y
consolidado conforman una zona tnica.

Su ubicacion y delimitacion figura en el Plano de Ordenacion OE-4 “Usos globales, Usos pormenorizados,
Intensidades edificatorias y Sistemas Generales”.

Determinaciones:

- Uso global: Productivo

- Edificabilidad global maxima Industrial Intensivo para nuevos crecimientos: 0,55 m2/m2 y
- Edificabilidad global maxima Industrial Extensivo para nuevos crecimientos: 0,45 m2/m2.
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| Zona XI.- Zonas Verdes |

Definicion y delimitacién.

Esta zona incluye aquel suelo cuyo uso se define pormenorizadamente como Zonas Verdes de dominio y uso

publico. En el Plano n° 4 de Proyecto se detallan las distintas areas que conforman esta zona.

Se define una zona discontinua compuesta por las areas puntuales y parcelas ocupadas o previstas su

ocupacion por Zonas Verdes,

Las Zonas Verdes se clasifican en las siguientes categorias.

- Menores: Superficie menor de 200 m2 o diametro de circunferencia inscrita menor de 12 metros.

- Areas de Juego: Superficie entre 200 y 1.000 m2 y diametro de circunferencia inscrita entre 12 y 30
metros.

- Jardines: Superficie superior a 1.000 m2 y diametro de circunferencia inscrita superior a 30 metros.

Determinaciones:
- Uso global: Zonas Verdes.

| Zona XI1.- Equipamiento Dotacional |

Definicion y delimitacién.
Esta zona incluye aquel suelo cuyo uso se define pormenorizadamente como de Equipamiento Dotacional,
excluyéndose los sistemas de infraestructuras y las redes de servicio.

Se define una zona discontinua compuesta por las areas puntuales y parcelas ocupadas o prevista su
ocupacion por un Equipamiento Dotacional. Es de reseflar que la zona de Equipamiento Dotacional
establecida en torno a la estacion de ferrocarril se circunscribe a la propiedad de ADIF..

Su ubicacion y delimitacion figura en el Plano de Ordenacion OE-4 “Usos globales, Usos pormenorizados,
Intensidades edificatorias y Sistemas Generales”.

Determinaciones:

- Uso global: Dotacional

| Zona XIII.- Residencial Unifamiliar Aislada Unitaria Pareada |

Comprende las zonas de expansion del nucleo de Jerez de los Caballeros perimetrales al nicleo urbano.

Determinaciones:
- Uso global: Residencial.
- Edificabilidad global maxima: 0,60 m2/m?2.

| Zona XIV.- Terciaria |

Comprende esta zona los espacios del casco urbano destinados prioritariamente al uso terciario.

Determinaciones:
- Uso global: Terciario
- Edificabilidad global maxima: 0,55 m2/m2.
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| Zona XV.- Hosteleria y Turismo |

Definicion y delimitacion.
Comprende esta zona los espacios de Suelo Urbano situados al norte del nucleo de La Bazana,
delimitados entre este nucleo, el rio Ardila y la carretera que lleva a Jerez de los Caballeros.

Ambitos de Aplicacion:

AHO00013

- Uso global: Terciario.

| Zonas Urbanas de Valuengo, Brovales y La Bazana |

Definicion y delimitacién.
Constituyen esta zona los espacios de Suelo Urbano de las tres aldeas. Su ubicacion y delimitacion figura en
los Planos de Ordenacion Estructural.

AHO00014

- Uso global: Residencial.
- Edificabilidad global maxima: 0,70 m2/m2.

Zona XVII.- Residencial de Inmuebles incluidos en el Inventario del Patrimonio de la Comunidad
Autonoma de Extremadura afectos a la Consejeria de Movilidad, Transporte y Vivienda, adscritos a la
D. G. de Vivienda

Definicion.

Constituyen esta zona unas areas residenciales que, por su caracter homogéneo y consolidado, conforman una
zona Unica. Se corresponden con los inmuebles incluidos en el Inventario del Patrimonio de la Comunidad
Autéonoma de Extremadura, afectos a la Consejeria de Movilidad, Transporte y Vivienda, adscritos a la D.G.
de Vivienda.

Delimitacion.
Se incluyen las edificaciones y parcelas relacionadas en las siguientes fichas. Su ubicacion y delimitacion
figura en el Plano de Ordenacion OE-4 “Usos globales e intensidades edificatorias”.

Ficha 1

Cddigo 1B: 1000088000000194

Terreno:

Situacion ficha: Sitio La Pipa

Bien Adscrito: 33, Viv. Expediente: BA-98-030
Ref.Catastral: 574463PC9454S(---), 5744462PC9454S(---)
5744460PC9454S(---)

Situacion Catastral: C/ Eduardo Rodriguez Pereira 2
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Ficha 2

Codigo 1B: 1000093000042600

Grupo 20 Viv., Expediente: BA-87-279

Situacion: "Las Eritas"
Ref.Catastral:5049601PC9454N(...1),5049602PC9454N(...),
5049603PC9454N( ---),5049604 PC9454 N( ---),5048501PC9454 N( ...),
5048502PC9454N (---. ),5048503PC9454N(...),5048601PC9454 N(--- ),
5048602PC9454N(---),5048603PC9454 N( ---),5048701PC94 54N N( ...),
5048 702PC9454N(--- ),5048702PC9454N( ...),5048801PC9454 N( ---),
5048802PC9454N(.---),504 8803PC9454 N(---),5049401PC9454 N(... 1,
5049402PC9454 N (---),5049403PC9454N( --),5049403PC9454N(---),
5049404PC9454N(---)

Situacion catastral: Barriada Ramon Matias Martinez 1-20

Ficha 3

Codigo 1B: 1000093000048506

50 Viv.Unif., Expediente: BA-84/520

Situacion ficha: "El Mercado" Actual ¢/ Tomas Hernandez

Ref.Catastral: 45418 (01 a 10) PC9444S5(...),45412(01 a 04)PC9444S(---),
44416(01 a 10)PC9444S(---),45403(01 a 10)PC9444S(---),

44418(01 a 12)PC9444S(...),45411(01 a 04)PC9444S(---)

Situacion Catastral: Barriada Tomas Hernandez Arévalo 1-50

Ficha 4

Codigo 1B: 1000093000063911

102 Viv- Grupo 801

Situacion: Barriada El Pomar

Ref.Catastral: 5641101PC9454S (---), 5641102PC9454S (---),
5441204PC9454S( ---).5441205PC94545(... ),5441206PC9454S( ---),
5541101PC9454S( ---),5541102 PC9454S( ..-),5541103 PC9454S( ...)
5541105PC945 4S( ---);5541106 PC9454S(---)

Situacion Catastral: Barriada E1 Pomar 1-14

Ficha 5

Codigo 1B: 1000093000064032

50 Viv., Expediente: BA-4038/00

Situacion ficha: Los Cuatro Capitanes

Ref,Catastral: 4842701PC9444S (---),4842901PC9444S(--)
4842902PC9444S( ---),4842401PC9444S( ---),4842402PC9444S(---)
4842401PC9444S( ---), 4842402 PC9444S( --- ),4842403PC94 44S ( ---),
4842301PC94445( --- ),4842302PC9444S( ---),4842303PC94445(---)
Situacion Catastral: C/ Nufio de Tovar 1, 2, 3,

C/ Jaime de Maraver 1, 3, 5, C/ Diego de Albite 1, 2,

'C/ Carlos E. De la Vega 1

Ficha 6

Codigo 1B: 1000099000035068

25 Viv., Expediente: BA -94/026
Situacion: C/ Plaza de Toros.

Ref .Catastral: 5 744301PC94545(---)
Situacion Catastral: C/ Plaza de Toros 30

Determinaciones:
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- Uso global: Residencial.
- Edificabilidad global méaxima: la existente.

SECCION 3: CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO PROTEGIDO RELATIVO A
LA ZEPA ES0000533

ART. 3.3.3.- Condiciones particulares de la ZEPA. ES0000533 “Colonias de Cernicalo Primilla
de Jerezg de los Caballeros”. Relacion.

Segun la zonificacion establecida en el Plan de Gestion (Anexo V del Decreto 110/2015, de 19 de mayo,
por el que se regula la Red Ecoldgica Europea Natura 2000 en Extremadura)”, el lugar incluido en el
Suelo Urbano es el siguiente:

1.- Zona de Especial Proteccion de Aves (ZEPA) “Colonias de cernicalo primilla de Jerez de los
Caballeros” (ES0000533).

1.1.- Zona de Interés Prioritario (ZIP) en varios edificios histéoricos como Mansion Acosta, Muralla,
Santa Catalina, Parroquia de Santa Maria, Iglesia y Torre de San Bartolomé, Convento de Aguas Santas

Parroquia y Torre de San Miguel.

1.2.- Zona de Uso General (ZUG) en el resto del casco antiguo.

RT. 3.3.3.1.- Medidas especificas de aplicacion en relacion a la ZEPA. ES0000533 “Colonias de
Cernicalo Primilla de Jerez de los Caballeros”.

Dentro de los limites del casco urbano de Jerez de los Caballeros existe una zona de especial proteccion
para las aves ZEPA ES0000533 Colonias de Cernicalo Primilla de Jerez de los Caballeros, segun el
Decreto 110/2015, de 19 de mayo, por el que se regula la Red Ecolégica Europea Natura 2000 en
Extremadura, designada por la importante presencia de cernicalo primilla (Falco naumini) en dicha
localidad.

La delimitacion de esta zona protegida esta definida en el Plan de Gestion de los Espacios de la Red
Natura 2000 y puede consultarse en la siguiente direccion electronica: http://zepaurban.com/es/zepa-
urbanas/jerez-de-los-caballeros. Esta delimitacion contiene dos zonas: Zona de Uso General (ZUG) y
Zonas de Interés Prioritario ((ZIP). En este sentido, se recogen con caracter de obligacion las medidas
establecidas en el Plan de Gestion de dicho espacio cuyo detalle es el siguiente:

1.- En las obras de restauracion de edificios incluidos en la ZEPA ES0000533 Colonias de Cernicalo
Primilla de Jerez de los Caballeros se evitara tapar los huecos que usa el cernicalo primilla para criar y se
adecuaran de forma que se evite que sean ocupados por otras especies (como paloma doméstica). Para
ello la entrada al hueco debe ser de 6,5 cm de didmetro para los de entrada circular y 5x12 cm para los de
entrada rectangular y el material usado para recubrir la entrada debe reunir las caracteristicas necesarias
para no causar dafio a las aves al entrar, asi como integrarse con los materiales y colores del edificio.

2.- En las Zonas de Interés Prioritario (ZIP) delimitadas en el Plan de Gestion de los espacios de la Red
Natura 2000 declaradas en casco urbano por la presencia de cernicalo primilla de la ZEPA ES0000533
Colonias de Cernicalo Primilla de Jerez de los Caballeros, se someteran a Informe de Afeccion aquellas
obras o trabajos de reforma a llevar a cabo en edificios con presencia de cernicalo primilla y que puedan
afectar a la especie. En cualquier caso, con caracter general, se tendran en cuenta las siguientes
consideraciones:
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- Las obras se llevaran a cabo fuera del periodo reproductor del cernicalo primilla (15 febrero-15 julio).

-Se hara una adecuada planificacion de la fase de obras con objeto de compatibilizar la realizacion de las
obras y evitar las molestias durante la reproduccion de las aves. De este modo durante el periodo de
reproduccion se programaran los trabajos que se desarrollen en zonas del edificio sin presencia de nidos o
cuando no provoquen molestias a las aves.

- Cuando no sea posible respetar los huecos de nidificacion, deberan adoptarse medidas alternativas para
el mantenimiento de las parejas reproductoras. Para ello, se instalaran preferentemente nidales artificiales
de cemento, aptos para la cria del cernicalo primilla en el exterior del edificio o, en el caso de los nidos
bajo teja, en la restauracion deberan usarse tejas de ventilacion bajo las que se colocaran cajas nido aptas
para la cria del cernicalo primilla.

| ART. 3.3.3.2.- Inventario de Edificios de Interés para la Conservacion del Cernicalo Primilla

A.- Consideracion previa

El casco historico de Jerez de los Caballeros rige su ordenacidén urbanistica por el Plan Especial de
Proteccion del Casco Historico (PEPCH), aprobado definitivamente y en vigor. Todas las
determinaciones incluidas en este articulo 3.5.12.4 y en el anterior 3.5.12.3 se incluyen de oficio en las
determinaciones del PEPCH, de acuerdo con el Decreto 110/2015, de 19 de mayo, por el que se regula la
Red Ecologica Europea Natura 2000 en Extremadura.

B.- Inventario de Edificios de Interés

El Ayuntamiento debera realizar un Inventario de Edificios de Interés para la conservacion del
cernicalo primilla, en el que debe incluir, al menos, los edificios que se relacionan. A los edificios
incluidos en este inventario le seran de aplicacion las consideraciones de la Zona de Interés Prioritario
incluidas en el articulo anterior.

En base a la informacion de la que actualmente dispone la DGMA, los edificios que se incluyen en este
inventario son los siguientes:

- MANSION ACOSTA

-MURALLA

- SANTA CATALINA

- PARROQUIA DE SANTA MARIA.

- IGLESIA Y TORRE DE SAN BARTOLOME
- CONVENTO DE AGUAS SANTAS

- PARROQUIA Y TORRE DE SAN MIGUEL

Este Inventario debera ser actualizado cuando se disponga de nueva informacion sobre las colonias de
nidificacion del Cernicalo Primilla, para lo que la Direccion General de Medio Ambiente de la Junta de
Extremadura facilitard la informacion actualizada en base a los censos periddicos que lleva a cabo.

No se incluye el presente Inventario en el Documento N° 4 “Catalogo de Bienes Protegidos” de este
PGM, ya que dicho catalogo incluye Ginicamente los Bienes Protegidos Exteriores al Ambito del Conjunto
Historico.
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CAPITULO 4: CONDICIONES EDIFICATORIAS DEL SUELO
URBANIZABLE

SECCION 1: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL

| ART. 3.4.1.- Condiciones Generales |

1) Definicion de diversos sectores, asignandoles usos globales, asi como caracteristicas de las redes de
saneamiento, abastecimiento de agua y demandas previsibles de energia eléctrica, para su desarrollo a
través de Planes Parciales.

2) Caracteristicas de los sistemas generales que van a ser incluidos en esta clase de suelo y las exigencias
de reserva de suelo para equipamiento de Interés Publico y Social, especialmente, para viario y jardines y
plazas.

3) Normas Urbanisticas que regulen, de acuerdo con la calificacion asignada, el régimen de usos y de
edificacion.

4) Integracion de los sectores residenciales e industriales existentes con Plan Parcial aprobado
definitivamente, actualmente en fase de desarrollo y/o ejecucion, en la ordenacion que se proyecta. La
clasificacion de dichos sectores, hasta que no se realice la ejecucion material de la totalidad de la
urbanizacion y la realizacion de las cesiones, serd la de Suelo Urbanizable Transitorio.

5) Definicién de sectores residenciales con una densidad media de 25 Viv/Ha, acorde con la demanda de
las ltimas décadas de viviendas unifamiliares adosadas, en linea, de 2 plantas de altura.

6) Establecimiento de nuevos viarios de articulacion, a desarrollar a través de los sectores del Suelo
Urbanizable previstos, en consonancia con la Red Viaria Urbana Principal existente o proyectada en el
Suelo Urbano, conforméndose un Sistema General Viario global y dindmico que conecte las distintas
areas del nticleo Jerez de los Caballeros, apoyado en los Sistemas Generales de Equipamiento Dotacional
y Zonas Verdes existentes, en ejecucion o previstos, y mejorandose el trafico vehicular actual.
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CAPITULO 5: 'CONDICIONES EDIFICATORIAS Y DE REGULACION
DEL SUELO RUSTICO

SECCION 1: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL

| ART. 3.5.1.- Condiciones Generales \

1. Perteneceran al Suelo Rustico los terrenos que el Plan General Municipal adscriba a esta clase de
suelo, por:

a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o
servidumbres con finalidad protectora de la integridad y funcionalidad de cualesquiera bienes
de dominio publico.

b) Ser merecedores de algiin régimen urbanistico de proteccion o, cuando menos, garante del
mantenimiento de sus caracteristicas por razon de los valores e intereses en ellos concurrentes
de caracter ambiental, natural paisajistico, cultural, cientifico, histérico o arqueoldgico.

c) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador, ademas de por razon de los valores e
intereses a que se refiere la letra anterior, por tener valor agricola, forestal o ganadero o por
contar con riquezas naturales.

d) Resultar objetiva y razonadamente inadecuados para servir de soporte, previa urbanizacion, a
aprovechamientos urbanos, bien sea por sus caracteristicas fisicas, bien sea por su
innecesariedad para un desarrollo urbano racional, de acuerdo con el modelo territorial
adoptado por el Plan General Municipal y, en su caso, por los instrumentos de ordenacion del
territorio y por los Criterios de Ordenacion Urbanistica, si asi lo establecieran.

2 . Dentro de la categoria de Suelo Rustico Protegido, el Plan General Municipal distingue entre:

2.1. El suelo Rustico Protegido Natural, Cultural o de Entorno y Ambiental, por razon de los valores
naturales o culturales que en ellos se hagan presentes, al que deberan adscribir en todo caso:
a) Los bienes de dominio publico natural y sus zonas de proteccion, en la variedad especifica
de proteccion ambiental.
b) Los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figuras administrativas analogas, en
la variedad especifica de proteccion natural.

2.2. Suelo Rustico Protegido Estructural, sea de Vias Pecuarias, Hidrologico o Agricola de Regadios.
2.3. Suelo Rustico Protegido de Infraestructuras, Equipamientos, por razéon de la preservacion de la
funcionalidad de infraestructuras, equipamientos o instalaciones.

| ART. 3.5.2.- Régimen del Suelo Rustico |

Las determinaciones seran las expresadas en los articulos 64 a 71 de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre,
de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura (LOTUS).

| ART. 3.5.3.- Definicion de nucleo de poblacion I

Se define como nucleo de poblacion a aquel asentamiento de uso predominante residencial con varias
parcelas o unidades rusticas aptas para la edificacion que, por sus caracteristicas, pueden demandar la
dotacion de servicios e infraestructuras publicas urbanisticas y, en particular, las de suministro de aguas y
de evacuacion de las residuales, alumbrado publico y acceso rodado.
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Las condiciones que determine la ordenacion territorial y urbanistica para la materializacion del uso en
edificacion que se prevea en Suelo Rustico deberan:

a) Asegurar, como minimo, la preservacion del caracter rural de esta clase de suelo y la no
formacion en ¢l de nuevos nucleos de poblacion, asi como la adopcion de las medidas que sean
precisas para proteger el medio ambiente y asegurar el mantenimiento de la calidad y
funcionalidad de las infraestructuras y los servicios publicos correspondientes.

b) Garantizar la preservacién o, en su caso, restauracion de las condiciones ambientales de los
terrenos y de su entorno inmediato.

| ART. 3.5.4.- Condiciones objetivas que dan lugar a la posibilidad de formacion de niicleo de poblacion. |

La formacion de un nuevo nucleo de poblacion, segun el concepto establecido en el presente Plan General
Municipal, se puede producir cuando se presenten algunas de las circunstancias previstas en el articulo 65
apartado 3 de la LOTUS.

ART. 3.5.4.1.- Construcciones en Suelo Rustico. Caracteristicas generales. Condiciones de la
edificacion.

1.- Separacion de las construcciones y edificaciones como minimo: tres metros a linderos y cinco metros
al eje de caminos publicos o vias publicas de acceso, salvo las infraestructuras de servicios publicos
(Articulo 66 de la LOTUS).

2.- Separacion entre edificaciones: como minimo una vez la altura.

3.- La altura maxima sera de dos plantas 6 7,50 metros en cualquier punto de la cubierta, pudiendo ser
ésta mayor en los casos de silos, graneros e instalaciones especiales autorizadas que lo requieran
(Articulo 66 de la LOTUS).

ART. 3.5.4.2.- Edificaciones e instalaciones de Utilidad Publica e Interés Social. Condiciones
generales. .

1.- Podran construirse edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés social que necesariamente
deban emplazarse en medio rural.
2.- En ningun caso se consideran comprendidas las instalaciones de caracter residencial familiar.
3.- Deberan respetarse los usos y condiciones que se establecen en esta Normativa.
4.- Las correspondientes autorizaciones para edificar en este tipo y categoria de suelo deberan tramitarse
de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 67 a 71 de la LOTUS, siendo necesario justificar tanto la
utilidad publica o interés social de la iniciativa cuya declaracion debe seguir el tramite pertinente como la
necesidad de su emplazamiento en zona rural.
5.- Con el fin de completar la normativa expuesta se establecen las siguientes medidas, que seran de
obligado cumplimiento:
a) Que se trate de edificaciones aisladas a todos los efectos, el acceso se realizard por vias o
caminos de caracter pecuario ya existentes,
b) Deberan garantizarse todos los servicios: abastecimiento de agua, depuracion de vertidos segin
la legislacion especifica y energia eléctrica.
c) La altura maxima sera de dos (2) plantas (7,50 metros) medidas en todas y cada una de las
rasantes del terreno natural en contacto en contacto con la edificacion. Se incluirdan en dicho
computo las plantas retranqueadas, aticos y semiaticos, (Articulo 66 de la LOTUS).
d) La edificacion debera quedar a una distancia de 3 metros como minimo de todos los linderos
(Articulo 66 de la LOTUS).
Asimismo, y en todos los casos la distancia minima de 300 m, a cualquier nicleo de poblaciéon ya
existente, deberd quedar garantizada (Articulo 66 de la LOTUS). .
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e) El cumplimiento de las restantes condiciones objetivas para garantizar la formacion de ntcleo de
poblacion es obligatorio en todos los expedientes que se tramiten para este tipo de edificaciones.

| ART. 3.5.5.- Regulacion de usos, actividades y sus construcciones. |

1. Condiciones generales. Tipos de usos, actividades y construcciones.

Los usos, actividades, construcciones e instalaciones que se emplacen en Suelo Rustico deberan cumplir

la

normativa especifica segun los tipos siguientes:
a) Actividades agricolas o agropecuarias y construcciones e instalaciones destinadas a explotaciones
agricolas.

b) Actividades de caracter infraestructural.

c) Construcciones e instalaciones vinculadas ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas.

) Viviendas familiares aisladas.

) Industrias.

) Equipamientos Comunitarios y Servicios Terciarios.

)

d
e
f
g) Instalaciones de energia solar (Placas solares).

2 . Construcciones en Suelo Rustico.
En Suelo Rustico, las edificaciones, construcciones e instalaciones de nueva planta deberan observar las
siguientes reglas:

a) Seran aisladas.
b) Seran adecuadas al uso o explotacion a los que se vinculen y guardaran estricta proporciéon con sus

¢)

necesidades.
Se situaran a una distancia no menor de 300 m del limite del Suelo Urbano o Urbanizable, salvo
cuando se trate de infraestructuras de servicio publico (Articulo 66 de la LOTUS).

d)  Se separaran no menos de 3 m de los linderos y no menos de 5 m de los ejes de caminos publicos o

de vias publicas de acceso, salvo las infraestructuras de servicio publico. Todo ello sin perjuicio de
las zonas de las zonas de proteccion y delimitaciones derivadas de la normativa sectorial (Articulo 66
de la LOTUS.

e) La altura méaxima sera de 7,50 metros en cualquier punto de la cubierta, salvo en el caso de usos

productivos o dotaciones publicas cuyos requisitos funcionales exijan una superior (Articulo 66 de
la LOTUS).

f) Deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminados, con empleo de las

formas y los materiales que favorezcan la integracion en su entorno inmediato, justificando su
adecuacion a las caracteristicas naturales y culturales del paisaje. En el caso de actuaciones sobre
bienes integrantes del patrimonio histérico, cultural o artistico o sus entornos, debera respetarse el
campo visual y la armonia del conjunto,

g) Las construcciones o edificaciones se situaran en el lugar de la finca de menor impacto visual y

ambiental y fuera de suelos de alto valor agroecoldgico; si bien, cuando se trate de almacenamiento o
regulacion de agua de riego se dara prioridad a la eficiencia energética del funcionamiento hidraulico
de la instalacion.

h) No sera posible la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vayas publicitarias o

instalaciones de caracteristicas similares, pudiendo autorizarse exclusivamente los carteles
indicativos o informativos con las caracteristicas que fije, encada caso, la administracién competente.

3. Clases de usos.

A

efectos del presente articulo, los usos del suelo pueden ser:

a) Usos autorizables: Son aquellos que, previa licencia municipal y, en su caso, autorizacion de la

Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, pueden implantarse en esta clase de
suelo por ser acordes con las caracteristicas naturales del mismo.
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b) Usos prohibidos: Son aquellos cuya implantacion estd expresamente prohibida.

4 . Usos en edificaciones situadas a menos de 300 metros del niicleo urbano del Término Municipal

de Jerez de los Caballeros:
Se autoriza la implantacion en edificaciones nuevas o existentes, en la franja de 300 metros del entorno
del nucleo de Jerez de los Caballeros y, en general, de todos los suelos clasificados como urbanos o
urbanizables en este Plan General, de los siguientes usos, como ademas se indica para cada uno de
ellos en las condiciones particulares de implantacion:

- Actividades agricolas o agropecuarias, y construcciones destinadas a explotaciones agricolas, a
excepcion de cuadras, establos o porquerizas. (Art. 3.5.6).

- Actividades de caracter infraestructural. (Art. 3.5.7)).

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de obras
publicas. (Art. 3.5.8).

- Equipamientos y Servicios Terciarios, a excepcion de los Equipamientos Dotacionales y Servicios
Técnicos. (Art. 3.5.11).

- Instalaciones de energia solar (Placas solares).

El resto de los usos se situaran a una distancia superior a los 300 metros de los niicleos citados, de
acuerdo con lo indicado para cada uno de ellos en las condiciones particulares de implantacion.

| ART. 3.5.5.1.- Parcelaciones en Suelo Rustico. |

Determinaciones generales:

1. Se considera unidad rustica apta para la edificacion la superficie de suelo, perteneciente a la
clase de suelo rustico, de dimensiones y caracteristicas minimas determinadas por la ordenacion territorial
y urbanistica, que queda vinculada a todos los efectos a la edificacion, construccion o instalacion
permitida conforme, en todo caso, a la legislacion administrativa reguladora de la actividad a que se vaya
a destinar la edificacion, construccion o instalacion.

2. La division, segregacion o parcelacion de fincas en suelo rastico para la obtencion de unidades
rusticas s6lo sera posible cuando la superficie de cada una de las fincas resultantes cumpla las
condiciones establecidas en el articulo 3.5.5.2 siguiente

3. En suelo Rustico quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

Terrenos colindantes con las carreteras:

Cuando afecte a terrenos colindantes con las carreteras la mencionada segregacion en ningun caso
generara nuevos accesos a esas vias, debiendo establecerse las servidumbres de paso necesarias para
asegurar la entrada a todas las parcelas resultantes de la nueva parcelacion propuesta.

ART. 3.5.5.2.- Condiciones de las parcelas. |

1. La superficie de cada una de las fincas resultantes de una parcelacion, segregacion o division debera
superar la superficie minima que resulte aplicable en consideracion a la categoria de suelo ristico en
que se encuentre incluida.

2. En las categorias delimitadas por el Plan General en Suelo Rustico, donde se admita el uso de
vivienda, cuya densidad no podra alcanzar la de una vivienda por cada dos hectareas, ni superar la
ocupacion de 2%, la unidad vinculada a la vivienda no podré ser inferior a la parcela minima definida
en cada categoria y siempre igual o superior a hectarea y media; el porcentaje de ocupacion se
definird igualmente en cada categoria. La superficie no ocupada por la vivienda debera mantenerse en
explotacion agraria efectiva o con plantacion de arbolado.

3. En el caso de obras, construcciones ¢ instalaciones en explotaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas o analogas se estard igualmente a este efecto a lo dispuesto en cada categoria y, en todo
caso, en la legislacion agraria para la unidad minima de cultivo.
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4 . Para las construcciones e instalaciones correspondientes a los restantes usos admitidos en suelo
rastico, la superficie sera la funcionalmente indispensable, que nunca podra ser inferior a la prescrita
para vivienda familiar. No obstante, previo informe favorable de la Consejeria competente en materia
de ordenacion territorial y urbanistica, podra disminuirse aquella superficie en lo estrictamente
necesario por razon de la actividad especifica de que se trate.

5. La unidad rustica apta para la edificacion quedara en todo caso vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos.

ART. 3.5.6.- Actividades agricolas o agropecuarias y construcciones destinadas a explotaciones
agricolas.

1. Concepto y categorias de actividades agricolas o agropecuarias.

Son actividades agricolas o agropecuarias las actividades relacionadas directamente con la explotacion de los
recursos vegetales del suelo y de la cria y reproduccion de especies animales.

Se diferencian las siguientes categorias:

- Agricolas: Se incluyen dentro de esta categoria, las actividades ligadas directamente con el cultivo de
recursos vegetales, incluso olivares.

- Forestales: Se incluyen dentro de esta categoria el uso o actividad relativa al conjunto de especies
arbéreas y arbustivas o de matorral y de pastos forestales susceptibles de explotacion y
aprovechamiento controlado.

- Ganaderas, agropecuarias y cinegéticas: Se incluyen en esta categoria ganadera, todas aquellas
actividades relativas a la cria de todo tipo de ganado, asi como de otros animales de granja o corral,
aves, conejos, etc.

Dentro de esta categoria se diferencian las siguientes subcategorias:
® Ganaderia extensiva.
® Ganaderia intensiva.

Asimismo, se incluye la actividad econdmica cinegética.

La regulacion de estas actividades y explotaciones se sujetara a los planes o normas del Ministerio de Medio
Ambiente y Medio Rural y Marino, o de la Junta de Extremadura y a su legislacion especifica. No se
incluyen en estas actividades, las instalaciones de cria de ganado que representan la principal actividad de la
finca, es decir, las vaquerias, cebaderos, criaderos de aves y conejos, etc., organizados en edificios y con
caracter de explotacion industrial. Su regulacion se fija en el Art. 3.5.10 posterior.

2. Concepto y categorias de las construcciones e instalaciones destinadas a explotaciones agricolas.
A los efectos de lo contenido en las presentes Normas, se entenderd por construccion destinada a
explotaciones agricolas, aquellas obras o instalaciones precisas para el cultivo, labores o almacenaje,
tanto si son infraestructurales como edificatorias y en relacion directa con el uso agricola de la finca
donde se asienten.

Sin animo totalizador, podran considerarse:

- Infraestructuras:
= Transformadores.
= Casas de bomba.
= Retencion de agua.
= Canales de riego.
= Tendidos eléctricos.

- Edificaciones:
= Silos.
= Casetas de obra o prefabricadas para almacenamiento de aperos de labranza.

= Almacenes de productos agricolas o ganaderos o de maquinaria, que tengan una relacion directa
con la finca donde se emplazan y la explotacion que alli se realice.
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= Invernaderos.
= Cuadras, establos, porquerizas, etc., no incluidos en el Art. 3.5.10 como Industrias vinculadas al
medio rural y agropecuarias".

3. Condiciones particulares de implantacion para las construcciones e instalaciones destinadas a
explotaciones agricolas.

- Distancia minima a nucleo urbano:
= Edificaciones: silos, casetas de obra o prefabricadas para almacenamiento de aperos de labranza,
almacenes de productos agricolas o ganaderos, o de maquinaria e invernaderos. Libre.
= Edificaciones: cuadras, establos y porquerizas .......... 1.000 metros.

- Distancia minima a otra edificacion de otra parcela:
= Infraestructuras y edificaciones .................... Libre

- Distancia minima a borde de calzada de carretera:
* Infraestructuras ...........coceeueveuenee Seguin Ley de Carreteras
= Edificaciones Segun Ley de Carreteras.

- Distancia minima a linderos y caminos (Articulo 66 de la LOTUS):

* Infraestructuras ......cooeevveeveeveeeeeceeceeeeeeeeene Libre
= Edificios a linderos............cocovviiiiinininnns 3 metros
= Edificaciones a eje de caminos publicos...... 5 metros

- Condiciones particulares:
= Altura maxima: 1 planta.
= Tipologia: Propia del uso.
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| ART. 3.5.7.- Actividades de cardcter infraestructural. |

1. Concepto.
Es el uso que corresponde a todas aquellas construcciones e instalaciones que conforman los Sistemas
Generales de Infraestructuras y que son imprescindibles para la gestion y manejo del territorio.

2. Categoria.

Sin caracter excluyente no totalizador, consideramos Obras Publicas e Infraestructuras las siguientes:

- Instalaciones vinculadas al Sistema General de Telecomunicaciones, como son los repetidores de
television, lineas telefonicas, antenas para telefonia movil, etc.

- Infraestructura energética: lineas de transporte de energia, subestaciones de transformacion, etc.

- Instalaciones de abastecimiento y saneamiento de agua.

- Red viaria.

- Obras de proteccion hidrologica.

- Obras de desmonte, aterrazamientos y rellenos.

- Parques edlicos.

ART. 3.5.7.1.- Condiciones que deben cumplir las obras y actuaciones sobre el medio fluvial para
evitar impactos negativos en el habitat fluvial.

Las obras y actuaciones incluidas en los planes generales de ordenacion urbana que pueden tener
impactos negativos sobre las comunidades piscicolas y sobre el medio y habitat fluvial son los
encauzamientos, las barreras por viales que cruzan los mismos (puentes, badenes, vados,
conducciones), infraestructuras en el propio cauce (piscinas naturales, charcas), tomas de agua
(abastecimiento, riegos) y los vertidos de aguas residuales e industriales.

El condicionado general que deben cumplir este tipo de actuaciones para que no creen efectos negativos
sobre el medio fluvial es el siguiente:

1.- PASOS O CRUCES DE VIALES EN CURSOS DE AGUA TEMPORALES O PERMANENTES

1.1.- En los PUENTES o CONDUCCIONES interesa, o bien dejar el lecho natural o bien que las losas
de apoyo se dispongan en el curso por debajo del lecho natural. Con ello se evitan la pérdida de calado y
el salto que acaba generandose por arrastre del lecho aguas abajo (incluso descalces) sin que tenga lugar
una reposicion suficiente desde los acarreos de aguas arriba. Con estas opciones se resuelve también que
las losas de hormigén u otros acabados de fabrica interrumpan en parte la continuidad del medio
hiporréico (poblaciones biologicas del lecho natural).

1.2.- En los BADENES CON MARCOS DE HORMIGON la losa de apoyo debe disponerse de modo que
quede 0,5m por debajo la rasante del lecho del cauce.

1.3.- Los BADENES DE BATERIA DE TUBOS tienden a desaparecer al no ser ya autorizados por
otras administraciones con competencias en material fluvial. En su instalacién uno de ellos debe ser
mayor que el resto o, al menos, si son todos iguales, uno se dispondra por debajo del resto de la bateria,
de modo que se concentre en el la vena de agua de estiaje manteniendo un calado suficiente. Este tubo
mayor o igual debe emplazarse con su base a mas de 0,5m por debajo de la rasante del lecho natural en su
cota mas profunda, tomada aguas abajo del badén.
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1.4.- Para los BADENES EN LOSA O PLATAFORMAS DE HORMIGON (VADOS), el perfil
transversal debe tener al- menos tres cotas: 1) la de estribos o defensa de las margenes, 2) la de transito
rodado con caudales ordinarios, 3) la de estiaje o cauce inscrito. Esta ultima debe asegurar la continuidad
para el paso de peces, por lo que su rasante debe emplazarse a nivel o por debajo de la cota del lecho
natural de aguas abajo. La losa se dispondra sin pendiente en el sentido transversal al trafico.

Todas estas estructuras se dispondran sin pendiente longitudinal en el sentido del curso.

2.- ENCAUZAMIENTOS

El "encauzamiento" mas compatible desde el punto de vista ambiental es el que consolida las margenes
con vegetacion local lefiosa, y deja un cauce inscrito o de estiaje, todo ello aun planteando una elevada
seccion mojada que asuma avenidas extraordinarias. Sin embargo, la defensa  puntual de
infraestructuras o seguridad para las personas puede requerir de intervenciones con obras de
fabrica u otras soluciones constructivas, que eleven las garantias de eficiencia perseguidas.

Las soluciones en escollera o gaviones, en este orden, son mas compatibles ambientalmente que las de
hormigén, aunque tengan un chapado en piedra. Ambas evitan la impermeabilizaciéon y permiten la
colonizacién con vegetacion acuatica y riparia, manteniéndose la continuidad bioldgica de las margenes
del ecosistema fluvial y quedando sustituida la consolidacion de la obra de hormigén, por raices y manto
vegetal.

Finalmente, cuando el Dominio Publico Hidraulico lo permita, los taludes o pendientes resultantes
de la canalizacion deben ser suaves o tendidos, para facilitar su estabilidad y su revegetacion espontanea o
con tierra vegetal reextendida, evitando descolgar ostensiblemente la capa freatica en las riberas.

3.- PISCINAS NATURALES

En el alzado de la base o azud de apoyo se deben distinguir tres secciones: 1) una no desmontable,
la de estribos o defensa de las margenes; y otras dos desmontables: 2) la de caudales ordinarios, 3) y la
de estiaje o cauce inscrito. Esta ultima debe asegurar la continuidad para el paso de peces (como
orden de magnitud orientativo serian 25-50cms de calado y velocidades de corriente no superiores a
1m/s en época de desove) al quedar su cota por debajo o rasante a a de lecho natural. El azud no debe
emplazarse o sumarse a una zona de rapidos o salto ya existente que amplifique los efectos de erosion y
barrera aguas abajo del mismo.

4.- CHARCAS

Las charcas con uso de abrevadero, riego o incendios pueden convertirse en reservorios involuntarios de
peces no autdctonos de caracter invasor (percasoles y peces gato fundamentalmente). Para evitar
repoblaciones involuntarias de estas especies, desde las charcas hacia los arroyos o rios proximos situados
aguas abajo, por extravasamiento de las aguas en época de lluvias, conviene que las charcas o balsas
cuenten con dispositivos de vaciado que permitan eliminar mediante secado completo las especies
invasoras. Sin costes energéticos, en las charcas de muro (donde el nivel mas bajo de las aguas queda
normalmente por encima de la rasante del terreno), el dispositivo de mayor eficiencia es la instalacion de
un desagiie de fondo durante la construccion de la charca. Sin desagiie de fondo cabe la utilizacion de un
sifon invertido, viable aproximadamente hasta los Sm. de profundidad. Los costes por combustible
de Los bombeos con motor, tanto en las charcas de muro como en las de gua (inica alternativa), limitan
la viabilidad de esta opcion.

5.- ABASTECIMIENTO Y RIEGOS
En los planes de abastecimiento y regadios, se debe preservar la calidad de las aguas superficiales,

evaluando previamente las alternativas que constituyan una opcion medioambiental significativamente
mejor a partir de aguas muy modificadas o aguas artificiales ya existentes..En cualquier caso se
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deberian proscribir nuevas derivaciones a partir de aguas corrientes en los meses de caudales bajos
(junio, julio, agosto y septiembre) de caracter limitante en los ecosistemas fluviales, garantizando los
usos consuntivos en esa época a partir de los volumenes almacenados durante el periodo de caudales
altos.

6.- TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

Analogamente al equipamiento urbano previo (viales, alumbrado, abastecimiento,...), las ampliaciones de
suelo urbano deben precederse de un sistema de evacuacion y tratamiento de residuales. En suelo no
urbanizable cabe normalizar en funcion de la normativa vigente, el tipo de construcciones y optimizacion
de los servicios de recogida, los distintos modelos de dispositivo para tratamiento de residuales: fosas
sépticas, compartimentos estancos, equipos de oxidacion y filtros bioldgicos. Que la modificacion puntual
no supone ningun efecto negativo sobre las comunidades piscicolas ni sobre el medio y habitat fluvial.

ART. 3.5.8.- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las
obras publicas.

1. Concepto y categoria.

a) Ejecucion: Instalaciones de caracter provisional. Definidas segun la necesidad de la obra y en el
proyecto que se trate.

b) Entretenimiento: Deberan quedar definidas en el proyecto de la obra publica, y justificado su
emplazamiento en el Suelo Ristico.

¢) Servicio: Justificacion de su caracter respecto a la obra publica y de su necesidad. Justificacion de su
emplazamiento en Suelo Rustico.

d) Las normas de construccion e implantacion seran ademas de las establecidas con caracter general, las
que figuran en el apartado siguiente.

2 . Implantacion y usos.

Dada la especial vinculacion de estas edificaciones a un emplazamiento determinado y concreto, no se
establecen condiciones particulares de implantacion.

Cuando la edificacion pueda indistintamente situarse en diversos puntos a lo largo de la infraestructura, es
decir, admita una localizacién extensa y no esté necesariamente vinculada a un emplazamiento prefijado, se
le aplicara las condiciones particulares de implantacion de Industrias, categoria Servicio de Carreteras. Art.
3.5.10.- Industrias, de estas Normas Urbanisticas.

Sin caracter excluyente ni totalizador, consideramos las siguientes:

- Casetas de peones camineros, instalaciones para mantenimiento de carreteras, autopistas, autovias,
tineles, etc.

- Plantas asfélticas para ejecucion o mantenimiento de carreteras.

- Estaciones y subestaciones de red de energia eléctrica.

- Edificaciones o instalaciones de centrales térmicas y eléctricas.

- Edificaciones vinculadas a oleoductos, gaseoductos, depositos de combustible, y refinerias de petroleo.

- Estaciones de ferrocarril y edificaciones vinculadas a la red ferroviaria.

- Aeropuertos y helipuertos.

- Edificaciones vinculadas al sistema general de comunicaciones, radioy T.V.

- Todas estas edificaciones podran albergar viviendas para el personal que necesariamente deba residir
junto a la instalacion para su mantenimiento.

La superficie minima de parcela a efectos de las posibilidades de edificar sera de 500 m2.
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| ART. 3.5.9.- Viviendas Familiares Aisladas. |

1. Vivienda Unifamiliar Aislada. Concepto y categorias.

Se considera vivienda familiar al conjunto de espacios, locales o dependencias destinados al alojamiento o
residencia familiar, asi como las edificaciones anejas a la misma.

Vivienda familiar aislada vinculada a un destino relacionado con fines agricolas forestales o ganaderos: Se
entiende como tal aquella ocupada por personas vinculadas a la explotacion agraria del terreno sobre el que se
levanta la construccion y de fincas proximas pertenecientes a la misma propiedad o explotacion. Se incluyen
en esta categoria, ademas las viviendas de guarderia de complejos naturales (parques, etc.), no incluyéndose
en esta categoria las viviendas ligadas al entretenimiento de las obras publicas situadas en el medio rural.

Vivienda familiar aislada de caracter auténomo. Estas viviendas son aquellas destinadas al alojamiento
permanente o temporal de personas, fuera del as areas de suelo que estan atendidas por redes y servicios de
titularidad ptiblica municipal.

2. La condicion de aislada.

2.1. Los edificios destinados a vivienda familiar deberan estar emplazados en lugares en los que no exista
posibilidad de formacion de un nicleo de poblacion, segun lo detallado en el Articulo 3.5.4 “Condiciones
objetivas que dan lugar a la posibilidad de formacion de nucleo de poblacion”

2.2. Se considera que no existe posibilidad de formacion de nucleo de poblacion, cuando la edificacion tenga
consideracion de aislada porque se vincula a la misma una superficie de terreno en las condiciones que para
cada zona de Suelo Rustico se fijan.

2.3. La capacidad edificatoria que corresponde a la parcela asi definida agota sus posibilidades constructivas
debiendo quedar recogido este extremo mediante inscripcion en el Registro de la Propiedad en nota marginal,
de acuerdo con la Legislacion Urbanistica vigente.

2.4. Cualquier vivienda o edificacién que no cumpla las condiciones anteriormente indicadas, posibilita la
formacion de nucleo de poblacion, quedando expresamente prohibida.

3. Condiciones de emplazamiento.

3.1. Cumpliran las condiciones de parcela minima, superficie edificable, distancias, etc., que se fijan para
cada categoria de Suelo Rustico.

3.2. Las condiciones especificas de separacion, reguladas en otros usos, en relacion con las viviendas mas
proximas, industrias, cementerio, etc. seran, asimismo, exigibles para las nuevas viviendas cuando éstas
pretendan implantarse en la proximidad de un uso existente, que asi lo determine.

4. Condiciones de acceso.
Deberan contar con acceso rodado, desde carretera comarcal, local o camino, que permita el acceso a
vehiculos automoviles.

5. Edificaciones auxiliares.
Se consideran auxiliares de la vivienda agraria, las construcciones complementarias para la explotacion del
suelo, asi como las cocheras para vehiculos.

6. Condiciones estéticas.
Las condiciones estéticas de las viviendas y tipologicas deberan responder a su emplazamiento en el medio
rural y a su caracter aislado. Se aplicara lo previsto en la Ley del Suelo y el Reglamento de Planeamiento.

No obstante, y en desarrollo de lo anterior, se determinan las siguientes caracteristicas que deberan tenerse en
cuenta en las construcciones de viviendas en Suelo Rustico:
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- Materiales: se utilizaran preferentemente los tradicionales, no admitiéndose sucedaneos o imitaciones. En
caso de cubiertas inclinadas de teja arabe, la pendiente no sera superior al 40%. Se prohiben expresamente la
pizarra, chapas metalicas, ceramicas vidriadas en fachada, etc.

- En los revestimientos y pinturas de fachadas, el color blanco debera ser predominante.

- Debera observarse una correcta composicion de los huecos en fachada, respetandose las proporciones
verticales y la relacion macizo-hueco de las edificaciones tradicionales.

7, Condiciones particulares de implantacion para las viviendas aisladas.

- Distancia minima a ntcleo urbano: 300 metros.

- Distancia minima a borde de calzada de carreteras: segiin Legislacion de Carreteras.

- La distancia minima a la ribera de un cauce publico es de 5 metros, conforme al Art. 7 del
R.D.P.H,, estando condicionada la implantacion de estas viviendas en la zona de policia, 100
metros desde la ribera del cauce, a la entrega de un Estudio Hidrolégico para la avenida de 500
afios en el que se demuestre que dicha vivienda no esta situada en la superficie de inundacion de
dicha avenida.

- Distancia minima a linderos: 3 metros

- Distancia minima a ejes de caminos publicos: 5 metros.

- Parcela minima: Segun la categoria de Suelo Rustico.

| ART. 3.5.10.- Industrias. |

1. Concepto, categorias y autorizaciones.

a) Concepto.

Es el uso que corresponde a las actividades o establecimientos dedicados al conjunto de operaciones
que se ejecutan para la obtencion y transformacion de primeras materias, asi como su preparacion
para posteriores transformaciones, incluso envasado, transporte y distribucion.

b) Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:

1%) Servicios de carreteras.

2%) Industrias extractivas. Son aquellas cuya localizacién viene condicionada por la necesidad de
explotacion directa de los recursos minerales del suelo.

3% Industrias vinculadas al medio rural. Las dedicadas a la transformacion y almacenaje de
productos agrarios o al servicio directo de la poblacion rural.

4% Gran Industria. De caracter aislado propia de actividades con necesidad de amplia superficie o
que por sus caracteristicas de molestia o peligrosidad o cualquier otra derivada del Decreto
2.414/1961 de 30 de Noviembre y de la 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, deben estar separadas de las areas urbanas y ser capaces de resolver a su costa las obras
y efectos de su implantacion.

¢) Autorizaciones.

Con el procedimiento indicado en el Titulo V, Capitulo III Actuaciones de interés publico, de estas
Normas Urbanisticas, se permitira la ubicacion en Suelo Rustico de todo tipo de industrias, siempre
que el caracter y las necesidades de las mismas no permitan la instalaciéon en poligonos industriales
urbanos y urbanizables.

2. Industrias. Condiciones particulares de implantacion.

Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion especifica que les sea de aplicacion.

La autorizacion de la implantacion de una industria llevara aparejada la posibilidad de concesion de licencia
municipal para las edificaciones precisas para la explotacion, siempre que se cumplimente la legislacion
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urbanistica, licencia que necesitara la aprobacion de la Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de la Consejeria de Fomento de la Junta de Extremadura.

Condiciones de implantacion:

- Servicios de carreteras:
Distancia minima a nucleo urbano: 300 metros.
¢ Distancia minima a borde de calzada de carretera: Segun Legislacion de Carreteras.
e Distancia minima a linderos: 3 metros (Articulo 66 de la LOTUS).
- Industrias extractivas:
Dada la especial vinculacion de estas instalaciones a un lugar determinado y concreto, no se establecen
condiciones particulares de implantacion.
- Industrias vinculadas al medio rural:
Distancia minima al nucleo urbano: 300 metros.
¢ Distancia minima a borde de calzada de carretera: Segun Legislacion de Carreteras.

e Distancia minima a linderos: 3 metros (Articulo 66 de la LOTUS).

- Gran industria propiamente dicha e industrias peligrosas y nocivas:
e Distancia minima a ntcleo urbano: 2.000 metros.
e Distancia minima a linderos: 3 metros (Articulo 66 de la LOTUS).
e Distancia a ejes de carretera: 200 metros

- Deposito, apilamiento y vertederos de residuos solidos:
e Distancia minima a niicleo urbano: 2.000 metros.
e Distancia minima a ejes de carreteras: 500 metros.
e Distancia minima a linderos: 3 metros (Articulo 66 de la LOTUS).

- La distancia minima a la ribera del cauce es de 5 metros, conforme al Art. 7 del R.D.P.H., estando
condicionada la implantacion de estas industrias en la zona de policia, 100 metros desde la ribera del cauce, a
la entrega de un Estudio Hidrolégico para la avenida de 500 afios en el que se demuestre que dicha industria
no esta situada en la superficie de inundacion de dicha avenida. En el caso de las industrias de depdsito,
apilamiento y vertedero de residuos solidos su ubicacion estara condicionada a que presenten un Estudio
Hidrologico que demuestre su no afeccion a los recursos hidricos superficiales y subterraneos.

3. Servicios de carretera.

a.- Se consideran las siguientes clases:

- Gasolineras ubicadas en carretera.

- Talleres de reparacion de automoviles ubicados en carretera.
- Areas de descanso.

- Puestos de socorro.

- Basculas ubicadas en carretera.

b.- La edificacion de servicios de carretera podra albergar una vivienda dentro del propio edificio, siempre
que no represente mas de un 30% de la superficie construida total.

c.- Se podra agrupar en "Areas de Servicios de Carretera", junto con los Servicios Terciarios de Hosteleria y
Turismo. Estas areas podran agrupar un maximo de tres edificaciones. No sera de aplicacion, en este caso, la
distancia minima entre edificaciones.

d.- La altura maxima de la edificacion sera de dos plantas y 7,5 metros en cualquier parte de la cubierta..
Industrias extractivas.



NUMERO 114
D O E Jueves 15 de junio de 2023 37536

a.- Se consideran las siguientes clases:

- Canteras y extracciones de aridos. Explotaciones a cielo abierto para la obtencion de arena o de piedra y
para la construccion o las obras publicas.

- Actividades mineras. Excavaciones para la extraccion de minerales, bien sea en galeria o a cielo abierto.

b.- No se fija parcela minima.
5. Industrias vinculadas al medio rural y agropecuarias.

a.- Son los almacenes o industrias de transformacion de productos agrarios con caracter netamente industrial,
vinculadas a explotacion familiar agraria.

b.- Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion especifica, segtn sus fines sean:
- Forestales:
* Serrerias.
- Ganaderos y Agropecuarios:
* Tratamiento y almacenaje de productos lacteos.
* Almacenes de piensos.
* Establos, vaquerias, cebaderos, criaderos de aves y conejos, etc.
- Agricolas:
* Almacenes de cosechas y abonos, almazaras, lagares.
c.- Las instalaciones menores de 100 metros cuadrados podran integrarse como edificaciones auxiliares de la
vivienda rural.

* Industrias vinculadas al medio rural
a.- La edificacion no podra ocupar mas del 30% de la superficie del terreno.
b.- No se fija parcela minima.

* Industrias agropecuarias
a.- La edificacion no podra ocupar mas del 10% de la superficie del terreno.
b.- No se fija parcela minima.

6. Gran Industria. Clasificacion.

Se consideran las siguientes clases:

- Gran Industria propiamente dicha, Se consideran como tales las que necesitan gran superficie de
implantacion.

- Industrias Peligrosas o Nocivas.

- Depositos al aire libre. Se incluyen aqui las ocupaciones temporales o definitivas, de terrenos para el
almacenamiento o deposito de materiales o desechos en gran escala.

6.1. Gran Industria propiamente dicha.

a.- Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion especifica de la actividad, y demas
normativa sectorial o general que les sea de aplicacion.

b.- Se consideran, en todo caso, como Uso Autorizable en el Suelo Rustico, por lo que su implantacion
exigira los requisitos que para dichos usos se regulan en las presentes Normas.

c.- La ocupacién maxima sera del 50%.

d.- No se fija parcela minima.
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e.- Podran albergar una vivienda para el guarda, en edificio independiente y con ese uso exclusivo.

6.2. Industrias Peligrosas o Nocivas.

a.- Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion especifica de la actividad, y demas
normativa general o sectorial que les sea de aplicacion.

b.- Solo se admitira el emplazamiento en el area rural de una actividad de estas caracteristicas, cuando se
justifique de forma precisa que no existe posibilidad de implantacion en los suelos calificados como
industriales.

c.- Se exigira, ademas de las condiciones para la gran industria, la notificacion por escrito a los colindantes.
d.- La ocupacion maxima del terreno sera del 25%.

e.- No se fija parcela minima.

f.- Podran albergar una vivienda para el guarda, en edificio independiente y con este uso exclusivo.

6.3. Depositos, apilamientos y vertederos de residuos sélidos.

a.- Se consideran como Usos Autorizables en las categorias de Suelo Rustico que asi se especifique, pero
deberan localizarse en areas degradadas, recomendandose particularmente las resultantes de canteras
abandonadas o vertederos industriales.

b.- Se incluyen los siguientes usos:
- Vertederos de residuos solidos urbanos.
- Vertederos de escombros y residuos industriales.
- Apilamientos de chatarra y cementerio de coches.
- Estercoleros y basureros.
- Balsas de alpechin.

c.- En todo caso, se tendra en cuenta en su localizacion, su influencia sobre el paisaje, tanto urbano, como
rural. Se exigira unas condiciones higiénicas minimas y se rodeara de pantallas protectoras de arbolado.

d.- No se fija parcela minima.

| ART. 3.5.11.- Equipamientos y Servicios Terciarios.

1. Categoria.
A los efectos de estas Ordenanzas especificas para el Suelo Rustico, se establecen las siguientes categorias:

1%.- Equipamiento Dotacional: las encaminadas a cubrir las necesidades de la poblacion, tanto Docentes,
como Deportivas, Sociales o Religiosas.

2%.- Servicios Técnicos: aquellos que, aunque correspondan a un uso colectivo, no estrictamente rural,
motivos de seguridad o sanidad, exigen su implantacion fuera de las areas urbanas. Se incluyen entre otros los
cuarteles, mataderos, etc.

3%~ Servicios Terciarios de Hosteleria y Turismo: actividades destinadas al publico para el desarrollo de la
vida social y el alojamiento temporal, tales como bares, restaurantes, salas de baile, hoteles, etc.

4* - Areas de Acampada: Instalaciones controladas de acampada, para la instalacion temporal de tiendas, de
caravanas y de bungalows desmontables.
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Incluyen construcciones e instalaciones de servicios de cardcter permanente: informacion, aseos, restaurante
y venta de productos. Estas instalaciones permanentes tendran una planta y ocuparan un maximo de 5% de la
superficie total de la actuacion.

5%- Adecuaciones Recreativas: obras o instalaciones destinadas a facilitar las actividades recreativas en
contacto directo con la naturaleza. En general comportan la instalacion de mesas, bancos, parrillas, depdsitos
de basura, casetas de servicios, juegos infantiles, areas para aparcamientos, etc. Excluyen construcciones o
instalaciones de caracter permanente.

6.- Parque Forestal: conjunto integrado de obras e instalaciones en el medio rural, destinado a posibilitar el
esparcimiento, recreo y la realizacion de practicas deportivas al aire libre. Supone la construccion de
instalaciones de caracter permanente.

Las instalaciones permanentes tendran una planta y ocuparan como maximo el 10% de la superficie total del
Parque.

7%.- Aulas de la Naturaleza: edificaciones publicas no permanentes que permitan la estancia, trabajo y estudio
de personal investigador y docente.

2. Condiciones generales.

Solamente podran considerarse como Usos en el Suelo Rustico aquellos equipamientos y servicios terciarios
vinculados al medio rural, porque necesiten un emplazamiento especifico distinto del urbano o respondan a
necesidades turisticas precisas.

Cada actividad vendra regulada, ademas de por las presentes Normas, por la legislacion que le corresponda
en razon de la materia.

3. Condiciones particulares de implantaciéon para los Equipamientos Dotacionales y Servicios
Terciarios.

- Distancia minima a nucleo urbano:
e Equipamientos Dotacionales y Servicios Técnicos: libre.

e Servicios Terciarios de Hosteleria y Turismo, Campamento de Turismo, Adecuaciones
Recreativas, Parque Forestal y Aulas de la Naturaleza: Libre.

- Distancia minima a borde de calzada de carretera: Segiin
Legislacion de Carreteras.

- Parcela minima: sera la minima establecida en el articulo 70 de la LOTUS.

- Distancia minima a linderos:
e Equipamientos Dotacionales y Servicios Técnicos: libre.

e Servicios Terciarios de Hosteleria y Turismo, Campamento de Turismo, Adecuaciones Recreativas,
Parque Forestal y Aulas de la Naturaleza: 3 m.

e Servicios Terciarios de Hosteleria y Turismo, Campamento de Turismo, Adecuaciones Recreativas,
Parque Forestal y Aulas de la Naturaleza: 3 m.

- Distancia minima a ejes de caminos publicos:
e Equipamientos Dotacionales y Servicios Técnicos: 5 m.

e Servicios Terciarios de Hosteleria y Turismo, Campamento de Turismo, Adecuaciones Recreativas,
Parque Forestal y Aulas de la Naturaleza: 5 m.

- Ocupacion de la edificacion:
e Equipamientos Dotacionales y Servicios Técnicos: 50%.
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e Servicios Terciarios de Hosteleria y Turismo, Campamento de Turismo, Adecuaciones Recreativas,
Parque Forestal y Aulas de la Naturaleza: 50%

- Edificabilidad sobre Parcela:
e Equipamientos Dotacionales y Servicios Técnicos: 1,00 m2/m2.

e Servicios Terciarios de Hosteleria y Turismo, Campamento de Turismo, Adecuaciones
Recreativas, Parque Forestal y Aulas de la Naturaleza: 1,00 m2/m2.

SECCION 2: CONDICIONES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO PROTEGIDO
NATURAL.

| ART. 3.5.12.- Suelo Ruiistico Protegido Natural. Relacién |

Segun la zonificacion establecida en el Plan de Gestion (Anexo V del Decreto 110/2015, de 19 de mayo,
por el que se regula la Red Ecologica Europea Natura 2000 en Extremadura)”, los lugares incluidos son
los siguientes:

A.- Lugares incluidos en la Red Natura 2000.

1.- Zona de Especial Conservacion (ZEC) y Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA)
“Dehesa de Jerez” (ES4310004).

Se califica como Suelo Ristico Protegido un area situada en el término municipal de Jerez de los
Caballeros, declarada Zona de Especial Proteccion para las Aves (Z.E.P.A.) en virtud de la Directiva
79/409/CEE del Consejo, de 2 de abril de 1979, relativa a la conservacion de las aves silvestres.

1.1.- Zona de Interés Prioritario (ZIP)

1.1.1.- ZIP 1. “Embalse de Cuncos”. Zona en torno al embalse de Cuncos, ocupando los parajes
Dehesa del Novillerito, el Novillero, la Contienda y la Arqueta. Esta zona se encuentra al noroeste de la
ZEPA-ZEC. Se clasifica como ZIP por ser una zona de cortejo y reproduccion de avutardas.

1.1.2.- ZIP 2. “Dormideros de las Alcobazas y de Casas de Martinez”. Pequeiias superficies dentro de
estos parajes, situado en el municipio de Jerez de los Caballeros y Villanueva del Fresno,

respectivamente, donde se localizan dormideros de milano real.

1.1.3.- ZIP 3. “Zonas Adehesadas con presencia de cigiiefia negra”. El resto de manchas diseminadas
en el espacio en la categoria de ZIP se debe principalmente por presencia de cigiiefia negra.

1.2.- Zona de Alto Interés (ZAI)

1.2.1.- ZAI 1. “Rabito y Colmenar de los Terrados”. Mancha al norte de la ZIP 1, izquierda del
espacio, por presencia de aves esteparias.

1.2.2.- ZAI 2. “Dehesas”. Ocupa la masa central de la ZEC. Es la superficie mayoritaria del territorio.
1.2.3.- ZAI 3. “Arroyos entorno al municipio de Jerez de los Caballeros”. Manchas diseminadas al

sureste del espacio, recorriendo pequefios arroyos y charcas. Se clasifica ZAl por presencia de Emys
orbicularis (galapago europeo).
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1.2.4.- ZAI 4. “El Castaiar, Barrera del Palomar e Higuer6n”. Pequefia mancha a la derecha del
espacio, ocupando los parajes de “Barrera del Palomar”, El Castafiar” y parte del “Higueron” por
presencia del habitat de castafiar 9260.

1.3.- Zona de Interés (ZI). Resto de superficie de la ZEPA no zonificada como ZIP, ZAl y ZUG.

2.- Zona de Especial conservacion (ZEC) “Rio Ardila Bajo” (ES4310020)

Este espacio se extiende por el rio Ardila aguas abajo del Embalse de Valuengo hasta su entrada en
Portugal. Gran parte de su extension presenta un caracter fronterizo, constituyendo el accidente
geografico que separa a Espaiia de Portugal.

2.1.- Zona de Alto Interés (ZAl). “Riberas del Ardila Bajo” Manchas ocupadas por habitat 9200 y 92°0,
incluyendo la zona histérica de presencia del palmito y el drea de la primera reintroduccion de
ejemplares procedentes del programa de reproduccion ex-situ, a lo largo de todo el cauce del Ardila
dentro de los limites del espacio. Esta zona también incluye la presencia del galipago europeo.

2.2.- Zona de Interés (ZI). Resto de superficies de la ZEC no zonificada como ZAl y ZUG

2.3.- Zona de Uso General (ZUG). Se notifican como Zona de Uso General aquellas zonas antropizadas,
como caminos, carreteras, y suelo urbano o urbanizable, que no cuentan con valores significativos.

3.- Zona de Especial Conservacion (ZEC) “Rio Alcarrache” (ES4310015)

3.1.- Zona de Interés Prioritario ZIP).

3.1.1.- ZIP 1. “Nacimientos del Rio Alcarrache y de los arroyos Merdero, de las Caiias, Garcia y
Gallego”. El nacimiento del rio y de esos arroyos y de su confluencia hasta aguas arriba de la presa del

embalse del Aguijon se clasifica como ZIP por presencia de jarabugo.

3.1.2.- ZIP 2. “Adelfares” Estos adelfares (92D0) se distribuyen aguas abajo del embalse del Aguijon en
el rio Alcarrache.

3.2.- Zona de Alto Interés (ZAI).

3.2.1.- ZAI 1. “Tamujares y Fresnedas”. Tamujares (92D0) y fresnedas (92%0) que se distribuyen a lo
largo de todo el ZEC del rio Alcarrache.

- ZAI 2. "Vuelta Grande y La Talla" Son dos zonas de alimentacioén y concentracion de cigilieiia negra. Se
encuentran en el tramo final del rio Alcarrache y enla zona de confluencia de los arroyos, aguas arriba
del embalse del Aguijon.

Zona de Interés (ZI). -Resto de superficie de la ZEPA no zonificada como ZIP, ZAl y ZUG.

Zona de Uso General (ZUG). -Caminos, carreteras y territorio anexo a la presa del embalse. Zona
antropizada debido a las actuaciones derivadas de la explotacion de la misma.

» La Zona se encuentra incluida dentro del lugar de la Red Natura 2000
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4.- Zona de Especial Conservacion (ZEC) “Rio Ardila Alto” (ES4310019).

4.1.- Zona de Interés Prioritario (ZIP). - "Cauce del rio". Cauce del rio Ardila dentro de los limites
del espacio por presencia de jarabugo, y sus margenes por habitat riberefio 9200. La zona
comprendida entre la col a del embalse de Valuengo hasta la carretera EX-101. Es una zona de
importancia de alimentacion y concentracion de cigiiefia negra, otro valor de interés en este lugar.

4.2.- Zona de Interés (ZI). -Resto de superficie de la ZEC no zonificada como ZIP, ZAl y ZUG.
5.- Zona de Especial Proteccion de Aves (ZEPA) “Embalse de Valuengo” (ES0000330).

5.1.- Zona de Interés Prioritario (ZIP). - ZIP "Cola del embalse de Valuengo'". Superficie incluida
en esta categoria de zonificacion por el elemento clave comunidad de aves acudticas y otros
valores de interés como los habitats riberefios. En esta Zona se incluye la cola principal del
embalse de Valuengo, desde las desemboca duras de los arroyos La Berrona (margen izquierda y La
Dehesilla (margen derecha), hasta la desembocadura del rio Ardila en el embalse.

5.2.- Zona de Alto Interés (ZAI). - ZAI "Secciéon central del embalse de Valuengo". -
Superficie- incluida en esta categoria de zonificacion por el elemento clave comunidad de a ves
acuaticas (especialmente por cigiiefia negra y espatula). En esta Zona se incluye la seccion centra |
del embalse de Valuengo, desde los parajes de La Parrilla (margen izquierda) y Las Damas (margen
derecha), hasta la ZIP "Cola del embalse de Valuengo".

5.3.- Zona de Interés (ZI). - En esta zona se incluye el resto de superficie no incluida e n ninguna
de las otras categorias de zonificacion.

5.4.- Zona de Uso General (ZUG). - En esta zona se incluye la superficie ocupada por la presa del
embalse y su entorno mas proximo.

B.- Otros espacios de la Red de Areas Protegidas de Extremadura:

- RENPEX: Corredor Ecoldgico y de Biodiversidad. “Rio Alcarrache”.

El tramo alto y medio del rio Alcarrache posee unos valores naturales notables desde el punto de vista
paisajistico y ecologico. Por Decreto 139/2006, de 25 de julio, se declara el Corredor Ecologico y de
Biodiversidad del rio Alcarrache.

C.- Areas de Interés Natural:

Se encuentran integradas por aquellos suelos del término municipal de Jerez de los Caballeros que, no

formando parte de ninguna de las categorias anteriores, por sus caracteristicas medioambientales merecen ser
catalogados como de de Interés Natural.

| ART. 3.5.12.1.- Valores naturales afectados por el PGM |

El PGM puede afectar a los siguientes valores naturales establecidos en el Plan de Gestién y/o en la
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad-

* Cod. 5330: Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos.
* Cod. 6220: Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea.
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* Cod. 6310: Dehesas perennifolias de Quercus spp.

* Cod. 6420: Prados humedos mediterrancos de hierbas altas del Molinion Holoschoenion;

* Cod. 92A0: Bosques de galeria de Salix alba y Populus alba

* Cod. 92DO: Galerias y matorrales riberefios termomediterraneos (NerioTa maricetea y Securi negion
tinctoriae).

* Cod. 9340: Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia.

* Cod. 9260: Bosques de Castanea Sativa

Fauna de interés de los espacios R.N .2000 y elementos clave
* Ciconia nigra (cigiiefia negra)

* Otis tarda (avutarda)

* Pterocles alchata (ganga ibérica)

* Pterocles orientalis (ganga ortega)

* Tetrax tetrax (sison)

*Milvus migrans (milano real)

* Egretta albo (garceta grande)

* Egretta garzetta (garceta comun)

* Platalea /eucorodia (espatula comtin)

* Pandion haliaetus (aguila pescadora)

* Aqui/o foscioto (aguila perdicera)

* Pholocrocorax corbo (cormoran grande)

* Emys orbicularis (galdpago europeo)

* Discoglossus galganoi (sapill o pintojo ibérico)
* Mauremys leprosa (galapago leproso)

* Anaecypris hispanica (jarabugo)

* Falco naumanni (cernicalo pri milla)

Flora protegida considerada elemento clave:
* Chamaerops humilis (palmito)

| ART. 3.5.12.2.- Consideraciones generales. Suelo Rustico Protegido Natural |

1.- El Plan General de Jerez de los Caballeros se acoge a lo dispuesto en los Planes de Gestion de la Zona
de Especial Conservacion (ZEC, antiguos LIC) “Dehesas de Jerez” “Rio Ardila Bajo”, “Rio Ardila Alto”
y “Rio Alcarrache” y Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPAS) “Dehesas de Jerez” y
“Colonias de cernicalo primilla de Jerez de los Caballeros”, recogidos en el Plan Director de la Red
Natura 2000 en Extremadura, aprobados segiin Decreto 110/2015, de 19 de mayo, por el que se regula la
red ecoldgica europea Natura 2000 en Extremadura.

2.- La Disposicion Adicional Primera del Decreto 110/2015, de 19 de mayo, por el que se regula la red
ecologica europea Natura 2000 en Extremadura procede a la declaracion como Zonas Especiales de
Conservacion (ZEC) de los Lugares de Importancia Comunitaria (LIC) existentes en Extremadura
cumpliendo el mandato contenido en el punto 3 del articulo 56 bis de la Ley 8/1998, de 26 de junio, de
Conservacion de la Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura. El PGM se adapta a tal declaracion
modificando la nomenclatura de estos lugares de la Red Natura 2000, sustituyendo el término LIC por
ZEC.

3.- Las condiciones de intervencion definidas para el Suelo Rustico Protegido Natural recogen que las
actividades y usos deberan cumplir la normativa vigente en materia ambiental. Es decir:
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- Todas las actividades permitidas deberan ser compatibles con la conservacion de los valores naturales
existentes (espacios, habitat y especies protegidas), no suponiendo ninguna alteracion, degradacion o
deterioro de los mismos.

- Los usos y actuaciones deberan ser compatibles igualmente con los planes de recuperacion y
conservacion de los habitats y/o de las especies presentes.

Cualquier plan, programa, proyecto, obra y actividad que genere impactos en el medio ambiente y se
contemple en alguno de los diferentes anexos de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de Proteccién Ambiental
de la Comunidad Autébnoma de Extremadura, quedara sometido al procedimiento que en ésta se define,
debiendo contar con el preceptivo Informe de Impacto Ambiental, Declaracion de Impacto Ambiental o
autorizacion correspondiente.

- De forma general, precisaran de Informe de no afeccion a los valores ambientales presentes en el ambito
de actuacion del Plan General Municipal e incluidos en las Directivas 92/43/CEE y Directiva
2009/147/CE todas aquellas actividades, actuaciones y proyectos situados en zonas incluidas en la Red
Natura 2000 (o que estando fuera puedan provocar afeccion sobre ““estas o sobre los valores por las que
fueron declaradas.

El promotor del proyecto/actuacion debera remitir copia del proyecto de la actividad para que la
Direccion General de Medio Ambiente emita el correspondiente Informe de Afeccion. La regulacion
especifica de la figura del Informe de Afeccion se define en el Capitulo 11 del Decreto 110/2015, de 19 de
mayo, por el que se regula la red ecologica europea Natura 2000 en Extremadura, donde se establece,
entre otras, el procedimiento de solicitud del mismo o los planes, programas y proyectos que estan
sometidos a aquel.

4.- Cualquier actividad que se proponga en las zonas ambientalmente destacadas, asi como en los habiats
catalogados e inventariados, (Directiva 42/43/CEE), deben contar con un informe de afeccion favorable
por parte del Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas, segiin se establece en el
articulo 56 de la Ley 9/2006, de 23 de diciembre, por la que se modifica la Ley 8/1998, de 26 de junio, de
Conservacion de la naturaleza y espacios naturales de Extremadura, al igual que las actividades dentro de
la Red Natura 2000. Las actuaciones en RENPEX (Corredor Ecolégico y de Biodiversidad Rio
Alcarrache) deberan contar con autorizacion del Director General de Medio Ambiente.

| ART. 3.5.12.3.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido Natural. |

I- Lugares incluidos en la Red Natura 2000 y Otros Espacios de la Red de Areas Protegidas de
Extremadura RENPEX.

1.- Normas de caracter general.

Se prohibe toda actividad, edificacion o cambio de uso, que pueda implicar la transformacioén del destino o
naturaleza o lesione el valor que debe protegerse.

Por ello, y con caracter general, se limitaran todas las actividades constructivas o transformadoras del medio,
a excepcion de aquellas estrictamente necesarias para el aprovechamiento de los recursos primarios y que
resultan compatibles con el mantenimiento de sus caracteristicas y valores protegidos.

Las determinaciones referenciadas en el parrafo anterior se incluyen en las que con caracter preciso se
detallan en el apartado siguiente.

2.- Régimen particular de usos.
a) Usos autorizables o compatibles.

- Industrias extractivas (canteras y extracciones de aridos) y actividades mineras. De acuerdo con lo
previsto en el apartado 2.9 del Anexo del Plan Director de la Red Natura 2000: las nuevas actividades
extractivas se localizaran preferentemente fuera de Red Natura 2000, especialmente de las superficies
zonificadas como ZIP y ZAl y de las zonas de dominio publico hidraulico y servidumbre.
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- Construcciones destinadas a explotaciones ganaderas y forestales.

- Serd compatible, en el caso de la actividad de carécter infraestructural, categoria “Red Viaria.
Carreteras existentes”, la realizacion de cualquier obra, tal como ensanche de plataformas, mejoras
de trazado actual (variante de trazado), obras de conservacion, acondicionamiento, etc.

- Casos en los que debera acreditarse expresamente la compatibilidad del uso en este tipo de suelo:

*  Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucidn, entretenimiento y servicio de las obras
publicas.
Actividades de caracter infraestructural.
Las viviendas familiares aisladas ligadas a la explotacion de recursos agrarios, viviendas
familiares aisladas de caracter auténomo, viviendas al entretenimiento de obras publicas y la
guarderia de complejos situados en medio rural. La licencia deberd ser denegada cuando se
encuentre en algunas de las siguientes circunstancias:

- La explotaciéon a la que estd vinculada se sitia a menos de 2 Km de un nucleo de
poblacion.

- La explotacion vinculada al uso residencial contuviera terrenos no protegidos
especialmente y el emplazamiento previsto para la vivienda se encontrara en espacios
protegidos.

- El promotor no demostrara inequivocamente la condicion imprescindible de la vivienda
agraria para la atencion de las necesidades normales de la explotacion.

- Adecuaciones Recreativas.

- Parques Forestales.

- Aulas de la Naturaleza.

b) Usos prohibidos.

- Servicios terciarios de hosteleria y turismo no vinculados a las figuras de Uso Publico.

- Campamentos de Turismo no incluidos en el Decreto 170/1999, de 19 de octubre, por el que se
regulan los Campamentos Publicos de Turismo, Campamentos Privados y Zonas de Acampada
Municipal.

- Equipamientos: Comunitario, Docente, Deportivo, Social o Religioso

IL. Areas de Interés Natural.

Se encuentra integrado por aquellos suelos del término municipal de Jerez de los Caballeros que, no
formando parte de ninguna de las categorias anteriores, por sus caracteristicas medioambientales merecen ser
catalogados como de de Interés Natural.

1.- Normas de caracter general.

Se prohibe toda actividad, edificacion o cambio de uso, que pueda implicar la transformacion del destino o
naturaleza o lesione el valor que debe protegerse.

Por ello, y con caracter general, se limitaran todas las actividades constructivas o transformadoras del medio,
a excepcion de aquellas estrictamente necesarias para el aprovechamiento de los recursos primarios y que
resultan compatibles con el mantenimiento de sus caracteristicas y valores protegidos.

Las determinaciones referenciadas en el parrafo anterior se incluyen en las que con caracter preciso se
detallan en el apartado siguiente.
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2.- Régimen particular de usos.

a . Usos autorizables o compatibles.
- Agricultura.
- Industrias extractivas (canteras y extracciones de aridos) y actividades mineras.
- Construcciones destinadas a explotaciones ganaderas y forestales
- Sera compatible, en el caso de la actividad de caracter infraestructural, categoria “Red Viaria.
Carreteras existentes”, la realizacion de cualquier obra, tal como ensanche de plataformas, mejoras
de trazado actual (variante de trazado), obras de conservacion, acondicionamiento, etc.
- Casos en los que deberad acreditarse expresamente la compatibilidad de las funciones que la
Legislacion vigente atribuye a los montes y autorizarse por la Administracion Forestal:
*  Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas.
Actividades de caracter infraestructural.
Las viviendas familiares aisladas ligadas a la explotacion de recursos agrarios, viviendas
familiares asiladas de caracter autonomo y viviendas ligadas al entretenimiento de obras publicas
y la guarderia de complejos situados en medio rural. La licencia debera ser denegada cuando se
encuentre en algunas de las siguientes circunstancias:
--La explotacion a la que esta vinculada se sitiia a menos de 2 Km de un nucleo de poblacion.
--La explotacion vinculada al uso residencial contuviera terrenos no protegidos especialmente
y el emplazamiento previsto para la vivienda se encontrara en espacios protegidos.
--El promotor no demostrara inequivocamente la condicion imprescindible de la vivienda
agraria para la atencion de las necesidades normales de la explotacion.
- Adecuaciones Recreativas.
- Parques Forestales.
- Aulas de la Naturaleza.

b. Usos prohibidos.

- Servicios terciarios de hosteleria y turismo no vinculados a las figuras de Uso Publico.

- Campamentos de Turismo (salvo Areas de acampada definidas en los articulos 28 a 33 del Decreto
154/1987 de Ordenacion y Clasificacion de los Campamentos de Turismo)

- Equipamientos: Comunitario, Docente, Deportivo, Social o Religioso.

I11.- Compatibilidad:

La proteccion indicada en este articulo sera compatible con cualquier obra a realizar relacionada con las
carreteras o vias estatales, tales como ensanches de plataformas, mejoras de trazado y obras de
acondicionamiento, entre otras.

IV.- Actividades ya existentes:

Dentro de la Red Natura 2000 y de la Areas de Interés Natural, podran mantenerse las actividades ya
existentes conforme a la normativa sectorial vigente, siempre que no comprometan el estado de
conservacion de las especies Natura 2000 y habitats de interés comunitario, ni tampoco comprometan el
mantenimiento de las caracteristicas medioambientales de las Areas de Interés Natural.
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SECCION 3: CONDICIONES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO PROTEGIDO
CULTURAL O DE ENTORNO

| ART. 3.5.13.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido Cultural o de Entorno.

I.- Arqueoldgica.
1.- Caracterizacion.

Se proyecta esta area de Suelo Rustico Protegido para propiciar la salvaguarda y conservacion del patrimonio
historico y cultural detectado en el término municipal y que estd a la espera de la realizacion de las
pertinentes excavaciones para calibrar su valor real.

A los efectos de este Plan General Municipal, se entiende como yacimientos arqueologicos que conforman el
Suelo Rustico del Patrimonio Histérico y Cultural en Suelo Rustico, no sélo los de interés historico que
constituyen el patrimonio arqueoldgico con arreglo al Art. 40 de la Ley de Patrimonio Historico Espafiol de
25 de Junio de 1985 y a la Ley 2/1999 de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura,
sino cuantos tengan especial interés para el estudio historico y arqueolégico de la zona.

2.- Normas de caracter general, Patrimonio Arqueolégico y Yacimientos Arqueoldgicos
Catalogados.

2.1.- Normas de caricter general.

En los suelos en que se haya detectado la existencia de patrimonio de interés arqueologico o existan indicios
que hagan suponer la existencia de los mismos, la concesion de licencia para actividades que impliquen la
Alteracion del medio debera de ser informada por la Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio, que recabara en informe preceptivo de la Consejeria competente en materia de patrimonio
cultural.

Cuando en el transcurso de cualquier obra o actividad surjan vestigios de patrimonio arqueoldgico debera
notificarse a la Corporacién Municipal correspondiente, que ordenara la inmediata paralizacion de la obra
o actividad en la zona afectada, y lo comunicara a la Consejeria competente en materia de patrimonio
cultural para que proceda a su evaluacion y tome las medidas protectoras oportunas.

El procedimiento a seguir, en el caso de aparicion de nuevos restos arqueologicos, se establece en la Ley
2/1999 de 29 de marzo de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura y en su modificacion parcial
Ley 3/2011 de 17 febrero.

Sera necesario contar con autorizacion administrativa para llevar a cabo actuaciones, que puedan incidir en la
conservacion del patrimonio arqueologico (operaciones de subsolado, cambios de cultivos, etc. con
independencia de que no requieran para su realizacion de licencia municipal.

2.2.- Proteccion.
Para la regulacion de la proteccion de los posibles yacimientos arqueoldgicos localizados o que se localicen,
se establecen ademas las siguientes condiciones precautorias para los Entornos de los citados yacimientos

arqueologicos:

- La obligacién, por parte del planeamiento de desarrollo, de contener una normativa de proteccion
elaborada a partir de investigaciones arqueologicas previas.

- La remision, por parte del Ayuntamiento a la Consejeria competente en materia de patrimonio cultural,
de la documentacion completa de aquellos planes o proyectos de obras que puedan afectar a los restos.
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La emision de un informe, por parte de la Consejeria competente en materia de patrimonio cultural,
que debera pronunciarse sobre la necesidad de iniciar una investigacion arqueologica, las afecciones a
que estaran sometidas las actuaciones previstas y la posibilidad de modificar el proyecto inicial para
una mejor conservacion de los restos.

Sera necesaria la autorizacion previa de la Consejeria competente en materia de patrimonio cultural para
la realizacion de toda obra, proyecto o actividad que pueda comportar una remocion del terreno.

La tramitacion se regulard segun lo dispuesto en la Ley 2/1999 de 29 de marzo de Patrimonio Historico y
Cultural de Extremadura.

Con anterioridad a la concesion de la autorizacion, la Consejeria competente en materia de patrimonio
cultural podra exigir la realizacion de investigaciones arqueologicas previas.

La autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio cultural podra contener,
igualmente, limitaciones a las actuaciones solicitadas, que pueden llegar a la modificacion total o
parcial del proyecto. El incumplimiento de las mismas conllevara la consideracion de ilegalidad de
las obras, seglin se estipula en la legislacion vigente.

Se podra prohibir dentro del entorno de los yacimientos arqueoldgicos las actuaciones que comporten
remociones profundas del suelo, tales como las extractivas, subsolados, etc.

2.3.- Usos Prohibidos.

Las prospecciones arqueologicas superficiales, ya sea con o sin la utilizacion de aparatos detectores de
metales; asi como las excavaciones arqueoldgicas, en ambos casos, no autorizadas por la Consejeria
competente en materia de patrimonio cultural

Movimientos de tierra de cualquier naturaleza, excepto los directamente relacionados con la
investigacion cientifica del yacimiento.

En general, cualquier obra o actividad que pueda afectar a las labores de conservacion e investigacion de
los yacimientos arqueologicos.

Tala de arboles a efectos de transformacion del uso del suelo.

La construccién o instalacion de obras relacionadas con la explotacion de recursos vivos, incluyendo
dentro de las mismas, las instalaciones de primera transformacion, invernaderos, establos, piscifactorias,
infraestructuras vinculadas a la explotacion, etc.

La localizacion de vertederos de residuos de cualquier naturaleza.

Explanaciones y aterrazamientos.

Construcciones y edificaciones industriales de todo tipo.

Las obras e instalaciones turistico-recreativas, asi como las practicas deportivas con vehiculos a motor.
Las construcciones y edificaciones publicas singulares.

Las construcciones residenciales en cualquiera de sus supuestos o modalidades.

Todo tipo de infraestructuras que requieran movimientos de tierras para su realizacion, asi como anejas,
sean de caracter temporal o permanente.

Instalaciones de soportes de antenas, tendidos y publicidad u otros elementos analogos, excepto aquellos
de caracter institucional, que proporcionen informacion sobre el espacio objeto de proteccion y no
supongan un deterioro del paisaje.
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2.4.- Actuaciones sometidas a autorizacién previa de la Consejeria competente en materia de
patrimonio cultural.

- La extraccion de aridos, asi como las explotaciones mineras a cielo abierto y todo tipo de instalaciones e
infraestructuras vinculadas al desarrollo de este tipo de actividades.

- Las prospecciones superficiales y las excavaciones arqueoldgicas, asi como cualquier otro movimiento

de tierra directamente relacionado con la investigacion cientifica del yacimiento.

Aquellas instalaciones que, contempladas en un proyecto de obra completa, estén orientadas a mostrar o

exponer las caracteristicas del yacimiento, debiéndose en este caso tramitarse con arreglo al

procedimiento establecido en el articulo 44.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica, previa autorizacion

del 6rgano competente.

Subsolados, en general labores de arado profundas que superen los 40 cms de profundidad.

Trabajos de reforestacion, siembra de arbolado o, en general, cambios de uso, de forestal a agricola o

viceversa.

Trabajos relacionados con la implantacion de nuevos regadios o ampliacion de los existentes.

Las segregaciones y agregaciones de parcelas, siempre y cuando comporten la eliminaciéon o

modificacion fisica de linderos y vallados.

- En el caso de la actividad de caracter infraestructural, categoria “Red Viaria. Carreteras existentes”,
la realizacion de cualquier obra, tal como ensanche de plataformas, mejoras de trazado actual
(variante de trazado), obras de conservacion, acondicionamiento, etc.

2.5.- Permitidas.

- Todas las actividades relacionadas con los aprovechamientos ordinarios de caracter agropecuario que
vienen soportando los terrenos actualmente, incluyéndose tareas de laboreo superficial de tierras (arados
inferiores a los 40 cms de profundidad) pastoreo y aprovechamientos marginales (recogida de especies
vivas silvestres, tanto animales como vegetales).

- Aprovechamientos cinegéticos, en las condiciones previstas en la legislacion sobre caza y pesca.
II.- Compatibilidad
La proteccion indicada en este articulo sera compatible con cualquier obra a realizar relacionada con las

carreteras o vias estatales, tales como ensanches de plataformas, mejoras de trazado y obras de
acondicionamiento, entre otras.
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SECCION 4.- CONDICIONES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO PROTEGIDO
AMBIENTAL.

| ART. 3.5.14.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido Ambiental. \

L.- Paisajistica.
1.- Caracterizacion.

Se trata de un 4rea situada al sur del nucleo urbano de Jerez de los Caballeros. Se trata de un suelo que
posee un interés principalmente paisajistico y de apoyo al Conjunto Historico Urbano.

2.- Normas de caracter general.

Se prohibe toda actividad, edificacion o cambio de uso, que pueda implicar la transformacion del destino o
naturaleza o lesione el valor que debe protegerse.

Por ello, y con caracter general, se limitaran todas las actividades constructivas o transformadoras del medio,
a excepcion de aquellas estrictamente necesarias para el aprovechamiento de los recursos primarios y que
resultan compatibles con el mantenimiento de sus caracteristicas y valores protegidos.

Las determinaciones referenciadas en el parrafo anterior se incluyen en las que con caracter preciso se
detallan en el apartado siguiente.

3.- Régimen particular de usos.

a . Usos autorizables o compatibles.

- Agricultura.

- Industrias extractivas (canteras y extracciones de aridos) y actividades mineras.

- Construcciones destinadas a explotaciones ganaderas y forestales

- Casos en los que debera acreditarse expresamente la compatibilidad de las funciones que la
Legislacion vigente atribuye a los montes y autorizarse por la Administracion Forestal:
*  Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras

publicas.

Actividades de caracter infraestructural.

- Adecuaciones Recreativas.

- Parques Forestales.

- Aulas de la Naturaleza.

- Sera compatible, en el caso de la actividad de caracter infraestructural, categoria “Red Viaria.
Carreteras existentes”, la realizacion de cualquier obra, tal como ensanche de plataformas, mejoras
de trazado actual (variante de trazado), obras de conservacion, acondicionamiento, etc.

*

b. Usos prohibidos.
Todos los demés no indicados explicitamente como permitidos.

I1.- Compatibilidad:
La proteccion indicada en este articulo serd compatible con cualquier obra a realizar relacionada con

las carreteras o vias estatales, tales como ensanches de plataformas, mejoras de trazado y obras de
acondicionamiento, entre otras.
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SECCION 5.- CONDICIONES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO PROTEGIDO
ESTRUCTURAL.

| ART. 3.5.15.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido de Vias Pecuarias |

1.- Caracterizacion.
Se incluyen como Suelo Rustico Protegido Estructural las vias pecuarias existentes en el municipio.

2.- Normativa aplicable.

La Normativa aplicable a las vias pecuarias se encuentra recogida en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, el
Decreto 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el Reglamento de Vias pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

3.- Normas Generales:

- Se garantizara el uso publico de los mismos, tanto cuando sirvan para facilitar el transito ganadero como
cuando se adscriban a otros usos compatibles o complementarios.

- Se asegurara la adecuada conservacion de las cafiadas, asi como de otros elementos ambientales o
culturalmente valiosos, directamente vinculados a ellos, mediante la adopciéon de las medidas de
proteccion y restauracion necesarias.

- Se respetara toda la normativa aplicada por la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

- La Administracion, a través de la indicada Consejeria, podra calificar determinadas vias pecuarias como
de actuacion preferente, para su recuperacion, tutela, proteccion y fomento por razén de sus
caracteristicas propias, el uso ganadero que soporten, su valor para la ordenacion del territorio, asi como
sus posibilidades de uso publico o importancia como corredores ecologicos.

- Se consideraran compatibles con la actividad pecuaria los usos tradicionales, que puedan ejercitarse en
armonia con el transito ganadero y sin deterioro de la via pecuaria. Seran también compatibles las
plantaciones lineales, cortavientos u ornamentales cuando permitan el transito normal de ganado.

- Se consideraran usos complementarios el paseo, el senderismo, la cabalgada y otras formas de
desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados.

- Sélo se permitiran instalaciones previa la correspondiente autorizacion del organismo competente.

- Siempre que existan dos o mas normativas a aplicar dentro del mismo suelo, se aplicard la mas
restrictiva referente al suelo que se vaya a actuar.

- Sera compatible, en el caso de la actividad de caracter infraestructural, categoria “Red Viaria. Carreteras
existentes”, la realizacion de cualquier obra, tal como ensanche de plataformas, mejoras de trazado actual
(variante de trazado), obras de conservacion, acondicionamiento, etc.

4.- Compatibilidad:

La proteccion indicada en este articulo serd compatible con cualquier obra a realizar relacionada con
las carreteras o vias estatales, tales como ensanches de plataformas, mejoras de trazado y obras de
acondicionamiento, entre otras.

| ART. 3.5.16.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido Hidrologico |

1.- Caracterizacion.
Se corresponde con el conjunto de rios y arroyos que discurren por el término municipal de Jerez de los
Caballeros.

2.- Cauces, riberas y margenes.
Se entiende por Alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua al terreno cubierto por las
aguas en las maximas crecidas ordinarias.
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Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima del nivel de las aguas
bajas.

Se entiende por margenes los terrenos que lindan con los cauces.

En el Dominio Publico Hidraulico conformado, segin se define en el Articulo 2 del reglamento citado, sera
preceptivo obtener autorizacion/concesion previa del organismo de cuenca para el uso o las obras (Articulos
51al 77,126 al 127 y 136 del citado reglamento).

El Reglamento de Dominio Publico Hidraulico establece una zona de servidumbre de cinco (5) metros de
anchura para uso publico, y una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condiciona el uso del
suelo, las actividades que se desarrollen y la construccion de cualquier tipo de edificacion. A continuacion se
transcriben literalmente los articulos 6, 7, 8, 9 y 78 de dicho Reglamento, en los que se define con exactitud el
régimen de utilizacion y uso de ambas zonas:

Art. 6.- "Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima del
nivel de las aguas bajas y por margenes los terrenos que lindan con los cauces.
Las margenes estan sujetas, en toda su extension longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico que se regula en este
Reglamento.

b) A una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionara el uso del suelo y las
actividades que se desarrollen.

(...) en el entorno inmediato de los embalses (...) modificarse la anchura de ambas zonas en la forma
en que se determina en este reglamento (art. 6 de la LA)"

Art. 7.- "La zona de servidumbre para uso publico definida en el articulo anterior tendrd los fines
siguientes: (...)

2. Los propietarios de esta zona de servidumbre podran libremente sembrar y plantar especies no
arboreas, siempre que no impidan el paso senialado en el apartado anterior, pero no podran edificar
sobre ellas sin obtener la autorizacion pertinente, (...)."

Art. 9.- "En la zona de policia de 100 metros de anchura (...) quedan sometidos a lo dispuesto en este
Reglamento las siguientes actividades y usos del suelo:

a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
b) Las industrias extractivas (canteras y extracciones de aridos) y actividades mineras.
¢) Las construcciones de todo tipo, tengan cardcter definitivo o provisional.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de
avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico. (...)."

e) En el caso de la actividad de cardcter infraestructural, categoria “Red Viaria. Carreteras
existentes”’, la realizacion de cualquier obra, tal como ensanche de plataformas, mejoras de
trazado actual (variante de trazado), obras de conservacion, acondicionamiento, etc.

Art. 78.- "Para realizar cualquier tipo de construccion en zona de policia de cauces, se exigird la
autorizacion previa del organismo de cuenca (...)."

Se respetara la precision que establece el articulo 67-9 del Plan Hidrologico de Cuenca respecto a la
expansion y ordenacion urbana en zonas inundables, definidas de acuerdo con el articulo 14 del
reglamento, como las delimitadas por los niveles teoricos que alcanzarian las aguas en avenidas con
periodo de retorno de 500 afios.
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3. Embalses.

El Reglamento del Dominio Publico Hidraulico establece alrededor de los lechos de lagos, lagunas y
embalses una zona de proteccion en la que se condicionara el uso del suelo y las actividades que se
desarrollen. A continuacion se transcribe literalmente el articulo 243 de dicho Reglamento en lo que se refiere
a esta zona de proteccion.

En los articulos 12, 13 y 14 de dicho reglamento se delimitan las superficies de lagos, lagunas, embalses y
terrenos inundables, asi como el Art. 28.1 de la Orden de 13 de agosto de 1999 donde se establecen los
resguardos necesarios para los embalses durante los meses de noviembre a marzo.

Art. 243.-"1. A fin de proteger adecuadamente la calidad del agua, el Gobierno podra establecer
alrededor de los lechos de lagos, lagunas y embalses, definidos en el articulo 9 de la Ley de Aguas,
un area en la que se condicionara el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

()

En todo caso, las margenes de lagos, lagunas y embalses quedaran sujetas a las zonas de
servidumbre y policia fijadas para las corrientes de agua (articulo 88 de la LA)."

4. Proteccion de aguas subterraneas.

El Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico establece una zona de proteccion de las aguas subterraneas
en su articulo n° 244, que transcribimos literalmente a continuacion.

Art. 244.- "La proteccion de las aguas subterraneas frente a intrusiones de aguas salinas de origen
continental o maritimo se realizard, entre otras acciones, mediante la limitacion de la explotacion de
los acuiferos afectados (...)."

5. Vertidos liquidos.
a) Condiciones Generales:

El Reglamento del Dominio Publico Hidraulico establece la necesidad de tramitacion, ante los organismos
competentes, de la preceptiva autorizacion para efectuar vertidos susceptibles de contaminacion del Dominio
Publico Hidraulico, tanto en lo referente a aguas superficiales como a subterraneas, recordando la obligacion
del causante del vertido de poner en practica las soluciones necesarias para evitar la posible contaminacion.
Toda actividad generadora de vertidos de cualquier indole debera justificar el tratamiento a dar a las aguas y
solicitar la correspondiente autorizacién administrativa. A continuacion se transcribe literalmente el articulo
245 de dicho Reglamento en lo que se refiere a esta zona de proteccion.

Los articulos siguientes a este, que no se transcriben, se refieren al procedimiento para obtener la preceptiva
licencia administrativa.

Art. 245.- "1. Toda actividad susceptible de provocar la contaminacion o degradacion del Dominio
Publico Hidraulico y, en particular, el vertido de aguas y de productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales, requiere autorizacion administrativa. (...)."

b) Condiciones Particulares:

* Queda prohibido a los establecimientos industriales que produzcan aguas residuales capaces, por su
toxicidad o por su composicion quimica y bacteriologica, de contaminar las aguas profundas o
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superficiales, el abastecimiento de pozos, zanjas, galerias, o cualquier dispositivo destinado a facilitar la
absorcion de dichas aguas por el terreno.

* La construccion de fosas sépticas para el saneamiento de viviendas, s6lo podra ser autorizada cuando se den
las suficientes garantias justificadas mediante estudio hidrolégico o informe de la Administracion competente
de que no suponen riesgo alguno para la calidad de las aguas superficiales o subterraneas.

* Para la concesion de licencia urbanistica relacionada con cualquier actividad que pueda generar vertidos de
cualquier naturaleza, exceptuando las autorizadas para conectar directamente con la red general de
alcantarillado, se exigira la justificacion del tratamiento que haya de darse a los mismos para evitar la
contaminacion de las aguas.

* En todo caso, las solicitudes de licencia para actividades generadoras de vertidos de cualquier indole
deberan incluir todos los datos exigidos para la legislacion vigente, para concesion de autorizaciones de
vertidos. En aplicacion del Art. 95 de la ley de Aguas de 2 de Agosto de 1985, el otorgamiento de licencia
urbanistica o de apertura para estas actividades quedara condicionado a la obtencion de la correspondiente
autorizacion de vertido.

¢) Determinaciones especificas en relacion con la ordenacion de los vertidos liquidos:

Se adjuntan las especificaciones establecidas en los articulos 48, 49 y 50 del Plan Hidrologico de la Cuenca
del Guadalquivir sobre la ordenacion de los vertidos liquidos en general, ordenacion de los vertidos liquidos
industriales y la ordenacion de los vertidos liquidos urbanos y mixtos, que se transcriben a continuacion:

c.1) Ordenacion de los vertidos liquidos en general

e No se admite vertidos liquidos que contengan sustancias de la Relacion del Anexo del RDPH en cantidad
superior a la sefialada en la Orden de 12 de noviembre de 1987 sobre normas de emision, objetivos de
calidad y métodos de medicion de referencia, relativos a determinadas sustancias nocivas o peligrosas
contenidas en los vertidos de aguas residuales.

e Requerira autorizacion todo vertido liquido sobre terrenos permeables cuyo fin sea la eliminacion del
liquido y pueda dar lugar al empeoramiento de las aguas subterraneas. Igual tratamiento administrativo
tendran los vertidos liquidos sobre terrenos impermeables, que al fluir puedan alcanzar otros permeables.

e Todo vertido liquido a un cauce, canal o acequia debera reunir las condiciones para que, considerado en
particular y en conjunto con los restantes vertidos, se cumplan en todos los puntos los objetivos de
calidad sefialados para las aguas de aquellos.

e El Organismo de cuenca podra exigir en determinados casos la mejor tecnologia disponible en la
depuracion de las aguas residuales.

¢.2) Ordenacion de los vertidos liquidos industriales

e Dentro de la fabrica, salvo que técnicamente se demuestre que es inviable, se actuard selectivamente en
los siguientes tres tipos de aguas residuales en que se pueden agrupar los vertidos liquidos industriales:

a) Aguas con sustancias de las Relaciones I y II del Anexo al Titulo III del RPDH: Recogida,
depuracion y vertido al cauce.

b) Agua de proceso sin las sustancias de las Relaciones I y II, aguas residuales y aguas de lluvia de
zonas de trabajo: Pretratamiento y vertido al cauce.
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c) Aguas de lluvia de tejado y zonas verdes, aguas de refrigeracion y aguas de produccion de
energia: Vertido al cauce.

No se admitiran aliviaderos de crecida en las lineas de recogida y depuracion o pretratamiento de los dos
primeros grupos.

En ninglin caso se admitirdn en las redes de la fabrica aguas de escorrentia producidas fuera de los
terrenos propios, ni se admitiran en sus redes de saneamiento vertidos de otra Féabrica sin autorizacion
previa.

e Los Reglamentos de Vertido que aprueben los Entes Gestores de los Sistemas de Saneamiento, deberan
recoger las limitaciones de las sustancias de las Relaciones I y II del Anexo al Titulo IIT del RDPH,
necesarias para que el vertido de las depuradoras del Sistema no superen los limites establecidos, segun
la Orden de 12 de noviembre de 1987 citada en el articulo anterior. Asimismo, llevaran un censo de estos
vertidos y de aquellos cuyo volumen anual sea superior a 30.000 m3/afio, censos que estaran a
disposicion del Organismo de cuenca.

¢.3) Ordenacion de los vertidos urbanos y mixtos

e Las nuevas redes de alcantarillado deberan tener capacidad suficiente para poder evacuar el maximo
aguacero de frecuencia quinquenal y tiempo de concentracion igual al de la red.

e Los proyectos de nuevas redes de saneamiento no admitiran soluciones que contemplen la evacuacion de
aguas de lluvia procedentes del exterior del casco urbano, salvo las producidas en los poligonos
industriales situadas fuera del mismo o en casos debidamente justificados.

e En nucleos de menos de 500 habitantes, las aguas de lluvia producidas en el casco urbano, sin mezclarse
con las residuales, podran ser evacuadas a los cauces sin depuracion alguna.

e Por los nuevos aliviaderos de pluviales de crecida no podran salir s6lidos de tamaiio superior a 10 mm ni
sustancias de las relaciones I y II del Anexo al Titulo III RDPH por encima de los limites establecidos.
La red llevara dispositivos para impedir la salida de grasas o aceites por los aliviaderos. Se promovera un
estudio técnico destinado a resolver el problema de eliminacion de solidos en las descargas del exceso de
pluviales de los sistemas unitarios de alcantarillado, en coordinacion con las empresas de abastecimiento
que actualmente estan desarrollando programas en esa linea.

e Los caudales de los nuevos colectores generales se pasaran en cualquier caso por un desbaste para
separar los solidos de mas de 10 mm, las arenas y gravas, y las gravas y flotantes.

La capacidad minima de tratamiento de la EDAR, en el caso de que no exista regulacién de aguas pluviales
ni de residuales, sera igual al caudal en tiempo seco, dado por el valor medio de la semana pésima del aflo.
Cuando como secuencia de fallos sistematicos de la EDAR sean previsibles dafios importantes en el rio, se
impondra la condicién de aumentar el numero de lineas de depuracion."

6. Abastecimiento con aguas publicas.

Sera preceptivo obtener concesion administrativa otorgada por el organismo de cuenca para el abastecimiento
de aguas publicas superficiales (Art. 122 al 125) o aguas publicas subterraneas con volumen superior a 7.000
m3/aiio (Art. 184 al 188 del reglamento), asi como realizar la comunicacion para aguas publicas subterraneas
con volumen inferior 7.000 m3/afio (Art. 84 al 88 del Reglamento) o bien la inscripcion en el Catdlogo de
Aguas Privadas (D.T. 27, 3* y 4* de la Ley).
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7.- Compatibilidad:

La proteccion indicada en este articulo sera compatible con cualquier obra a realizar relacionada con
las carreteras o vias estatales, tales como ensanches de plataformas, mejoras de trazado y obras de
acondicionamiento, entre otras.

ART. 3.5.17.- Condiciones adicionales contenidas en el Informe emitido por la
Confederacion Hidrogrdfica del Guadiana al PGM aprobado inicialmente

1.- Afecciéon al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales, o a los usos
permitidos en terrenos de Dominio Publico Hidraulico (DPH) y en sus zonas de
servidumbre y policia.

1.1.- Cauces, zona de servidumbre, zona de policia y riesgo de inundaciéon

a.- Por el interior del sector S26 contemplado en el nucleo de poblacion de Jerez de los Caballeros
discurre el arroyo Albaraos y por el interior de la zona de expansion de suelo urbanizable en el Complejo
Sidertrgico discurren el arroyo de la Granja y un tributario del mismo. Asimismo, por el limite sur del suelo
urbano de las pedanias de Valuengo y La Bazana discurren el rio Ardila y el arroyo del Carbajo,
respectivamente. Todos ellos constituyen el DPH del Estado, definido en el articulo 2 del Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas
(TRLA).

b.- Cualquier actuaciéon que se realice en el DPH requiere autorizacion administrativa previa. De
acuerdo con el articulo 126 del Reglamento del DPH, aprobado por el R.0.849/1986, de 11 de abril, la
tramitacion de expedientes de autorizacion de obras dentro, o sobre, el DPH se realizara segin el
procedimiento normal regulado en los articulos 53 y 54, con las salvedades y precisiones que en aquel se
indican.

En ningun caso se autorizara dentro del DPH la construccion, montaje o ubicacion de instalaciones
destinadas a albergar personas, aunque sea con caracter provisional o temporal, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 77 del Reglamento del DPH.

c.- De acuerdo con los articulos 6 y 7 del Reglamento del DPH, los terrenos (margenes) que lindan con los
cauces, estan sujetos en toda su extension longitudinal a:

- Una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico, con los siguientes fines:
proteccion del ecosistema fluvial y del DPH; paso publico peatonal, vigilancia, conservaciéon y
salvamento; y varado y amarre de embarcaciones en caso de necesidad.

- Una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condiciona el uso del.. , suelo y las
actividades que se desarrollen. De acuerdo con el articulo 9 del mismo Reglamento, cualquier obra o
trabajo en la zona de policia de cauces (que incluye También la zona de servidumbre para uso publico)
precisara autorizacion administrativa previa del Organismo de cuenca. Dicha autorizacién sera
independiente de cualquier otra que haya de ser otorgada por los distintos oOrganos de las
Administraciones Publicas.

De acuerdo con el articulo 78.1 del Reglamento del DPH, para realizar cualquier tipo de construccion
en zona de policia de cauces, se exigira la autorizacion previa al Organismo de cuenca, a menos que el
correspondiente Plan de Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de
obras de la Administraciéon, hubieran sido informados por el Organismo de cuenca y hubieran
recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto. En todos los casos, los proyectos
derivados del desarrollo del planeamiento deberan ser comunicados al Organismo de cuenca para
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que se analicen las posibles afecciones al DPH y a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14
y 14 bis del propio Reglamento.

d.- La zona de flujo preferente {ZFP), definida en el articulo 9.2 del Reglamento del DPH, es aquella
zona constituida por la uniéon de-la zona o zonas donde se concentra preferentemente el flujo
durante las avenidas, o via de intenso desagiie, y de la-zona donde, para la avenida de 100 afios de
periodo de retorno, se puedan producir graves dafios sobre las personas y los bienes, quedando delimitado
su limite exterior mediante la envolvente de ambas zonas.

A los efectos de la aplicacion de la definicion anterior, se considerara que pueden producirse graves
dafios sobre las personas y los bienes cuando las condiciones hidraulicas durante la avenida satisfagan uno
o mas de los siguientes criterios:

a) Que el calado sea superior a 1 m.
b) Que la velocidad sea superior a 1 m/s.

¢) Que el producto de ambas variables sea superior a 0,5 m2/s.

Se entiende por via de intenso desagiie la zona por la que pasaria la avenida de 100 afios de periodo de
retorno sin producir una sobreelevacion mayor que 0,3 m, respecto a la cota de la 1amina de agua que se
produciria con esa misma avenida considerando toda la llanura de inundacion existente. La sobreelevacion
anterior podra, a criterio del organismo de cuenca, reducirse hasta O,1 m cuando el incremento de la
inundaciéon pueda producir graves perjuicios o aumentarse hasta 0,5 m en zonas rurales o cuando el
incremento de la inundacion produzca dafios reducidos.

Sobre la ZFP, s6lo podran ser autorizadas aquellas actuaciones no vulnerables frente a las
avenidas y que no supongan una reduccion significativa de su capacidad de desagiic de
dichas zonas, en los términos previstos en los articulos 9 bis, 9 ter y 9 quater del Reglamento del DPH.

e.- Se considera zona inundable, segun el articulo 14.1 del Reglamento del DPH, los terrenos que
puedan resultar inundados por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo
periodo estadistico de retorno sea de 500 afios, atendiendo a estudios geomorfoldgicos, hidroldgicos e
hidraulicos, asi como de series de avenidas historicas y documentos o evidencias historicas de las
mismas en los lagos, lagunas, embalses, rios o arroyos. Estos terrenos cumplen labores de retencion o
alivio de los flujos de agua y carga soélida transportada durante dichas crecidas o de resguardo contra la
erosion. Estas zonas se declararan en los lagos, lagunas, embalses, rios o arroyos.

La calificacién como zonas inundables no alterara la calificacion juridica y la titularidad dominical que
dichos terrenos tuviesen.

En relacion con las zonas inundables, se distinguira entre aquéllas que estan incluidas dentro de la zona de
policia que define el articulo 6.1.b) del TRLA, en la que la ejecucion de cualquier obra o trabajo precisara
autorizacion administrativa de los organismos de cuenca de acuerdo con el articulo 9.4 del Reglamento del
DPH, de aquellas otras zonas inundables situadas fuera de dicha zona de policia, en las que las actividades
seran autorizadas por la administracién competente con sujecion, al menos, a las limitaciones de uso que se
establecen en el articulo 14 bis del Reglamento del DPH.

Con objeto de dar cumplimiento al articulo 14.2 del Reglamento del DPH en la Evaluacioén Preliminar del
Riesgo de Inundacion (EPRI) de la parte espafiola de la Demarcacién Hidrografica del Guadiana (DHGn)
se puede observar que el tramo en cuestion del rio Ardila esta catalogado como Area de Riesgo Potencial
Significativo de Inundacion (ARPSI) y, por tanto, en este tramo se dispone de los correspondientes
Mapas de Peligrosidad por Inundacion que estiman, entre otras cosas, el alcance de las avenidas para los
periodos de retorno T100 y T500.



D OE NUMERO 114 37557
Jueves 15 de junio de 2023

1.2.- Estudios de Inundabilidad

Se han presentado estudios de Inundabilidad de varios de los arroyos mencionados anteriormente. Dichos
estudios, los cuales se consideran validos desde un punto de vista técnico, determinan las llanuras de
inundacidn correspondientes a las avenidas de periodo de retorno de 100 y 500 afios.

1.2.1.- Del estudio dé Inundabilidad del arroyo Albaraos a su paso por el Sector Urbanizable S26 del
nucleo urbano de Jerez de los Caballeros, se deduce que la capacidad de desagiie de la obra de drenaje
transversal (ODT) situada en la N-435 PK-69+200 resultaria insuficiente para evacuar el caudal de la
avenida correspondiente al periodo de retorno de 100 afios, provocando la inundacion de gran parte del
citado sector.

En el anexo a este estudio aportado con fecha 25-04-2017 se concluye lo siguiente:

a) El estudio hidrologico realizado previamente intenta explicar la situacion actual del arroyo
Albaraos en Jerez de los Caballeros.

b) Paraintentar ampliar la zona urbanizable se realiza una propuesta para ampliar la ODT rio abajo.

c) Al no realizarse dicha. obra y poder aprobar cuanto antes el PGM, se tomara como zona
urbanizable el plano para T=500 arios.

d) En un futuro, si se desea ampliar la zona urbanizable, se debera realizar una mejora en la
ODT, para aumentar la capacidad de desagiie.

1.2.2.- Con respecto al estudio de inundabilidad del arroyo de la Granja y un tributario del mismo a
su paso por la zona de expansion de suelo urbanizable en el Complejo Siderargico, se concluye que
hay una- obra de fabrica que resulta insuficiente para -absorber la avenida que se presenta para el
periodo de retorno de los 100 y 500 afios (obra de fabrica n® 1, bajo traza de la carretera EX-112, para el
cauce del arroyo de la Granja).

Ante esta situacion, en el estudio se proponen las siguientes medidas de mejora:

a) Propuesta de Mejora 1: Hinca para nueva obra de fabrica en carretera EX-112, de diametro
2,5 m. Asi se consigue evacuar las avenidas de 100-500 afios. Podra proponerse otra seccion
hidraulica similar, con marco prefabricado por ejemplo. Se propone hinca por simplicidad y
minimizar la afeccion a la via existente.

b) Propuesta de Mejora 2: Con cardcter general, para minimizar la afeccion a las margenes o
conseguir un trazado mds homogéneo se podrd estudiar el encauzamiento de los cauces en
el momento de redactar los proyectos de urbanizacion correspondientes

En caso de que se opte por el encauzamiento de estos cauces, previamente a la ejecucion de los mismos
se debera solicitar la correspondiente autorizacion administrativa a esta CHGn.

De acuerdo con el articulo 28.4 de la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidroloégico Nacional, las
actuaciones en cauces publicos situados en zonas urbanas corresponderan a las administraciones
competentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, sin perjuicio de las competencias de la
Administracion hidraulica sobre el dominio publico hidraulico.

1.2.3.- En cuanto al estudio de inundabilidad del arroyo del Carba jo, se comprueba que tanto la avenida
extraordinaria para 500 afios de periodo de retorno, como la ZFP determinadas, afectarian a una zona
clasificada en el PGM como suelo urbano con uso residencial, al sureste de la pedania de La Bazana.
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Ante los resultados obtenidos, en este estudio se proponen las siguientes medidas:
a)  Redelimitar el limite del suelo urbano en la zona suroeste del niicleo de La Bazana,
salvando la zona inundable para la avenida correspondiente a un periodo de retorno de 500
anos.
b) Mantener el limite del suelo urbano limitando los usos en la zona inundable.

El PGM debera asumir las conclusiones y soluciones propuestas en los estudios de inundabilidad
aportados.

1.3.- Captaciones en el interior del niicleo urbano de Jerez de los Caballeros

Por otro lado, se sefiala que en el interior del nicleo urbano de Jerez de los Caballeros existen varias
captaciones de agua subterrianea destinada a consumo humano, cuyo perimetro de proteccion esta
incluido en el registro de zonas protegidas de la DHGn, recogidas en el Anexo 8 del Plan Hidroldgico
de la parte espafiola de la DHGn, aprobado por Real Decreto 1/2016 de 8 de enero (BOE n° 16 de
19/01/2016).

En este perimetro existen las siguientes restricciones:

- En zona de restricciones absolutas (10 metros) vallado perimetral de la captacion y medidas de control de
acceso.

- En zona del perimetro de proteccion no debera autorizarse una gasolinera, salvo que el estudio detallado
de evaluacion del riesgo descarte los peligros de contaminacion por hidrocarburos.

- En zona del perimetro de proteccion el uso de pesticidas, herbicidas y fertilizantes debera estar
controlado y limitado, y de acuerdo con buenas practicas agricolas.

- Tener en cuenta la zona de restricciones absolutas (10 m) para demarcacion y vallado fisico del recinto
de las captaciones y el perimetro de proteccion en la planificacion urbana. En el resto de zona de
salvaguarda se, aplicaran las medidas de control de la red de vigilancia.

1.4.- Limitaciones a los usos en Suelo Rural (Suelo Urbanizable y Suelo Riustico PGM)

El Sector S26 (con uso industrial) ubicado al norte del nucleo urbano de Jerez de los Caballeros, se ha
planificado en zona inundable del arroyo Albaraos. Asimismo, el sector urbanizable previsto para ampliar
el Complejo Sidertrgico se ha ubicado en ZFP y zona inundable del arroyo de la Granja y un tributario del
mismo.

Para estos y para el resto de los cauces presentes en la totalidad del término municipal, ademas de lo
establecido en los articulos 6 y 7 del Reglamento del DPH, se debera tener en cuenta lo siguiente:

1.4.1.- Zona de Flujo Preferente

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo previsto en el
articulo 11.3 del TRLA, y sin perjuicio de las normas complementarias que puedan establecer las
comunidades autdénomas, se establecen limitaciones en los usos del suelo en ZFP, segun lo dispuesto
en el articulo 9 bis Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento
del DPH.

En los suelos que se encuentren en la situacion basica de suelo rural (segiin definicion del articulo 21
Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitaciéon Urbana) no se permitird la instalacion de nuevas:

a) Instalaciones que almacenen, transformen manipulen, generen o viertan productos que pudieran
resultar perjudiciales para la salud humana y el entorno (suelo, agua, vegetaciéon o fauna) como

1

consecuencia de su arrastre, dilucion o infiltracion.



D OE NUMERO 114 37559
Jueves 15 de junio de 2023

b) Edificaciones, obras de reparacion o rehabilitacion que supongan un incremento de la
ocupacion en planta o del volumen de edificaciones existentes, cambios de uso que incrementen
la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas, garajes
subterraneos, sotanos o cualquier edificacion bajo rasante e instalaciones permanentes de
aparcamientos de vehiculos en superficie.

c) Acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos
vinculados.

d) Depuradoras de aguas residuales urbanas, salvo en aquellos casos en los que se compruebe que no
existe una ubicacion alternativa.

e) Invernaderos, cerramientos y vallados que no sean permeables, tales como los cierres de muro de
fabrica de cualquier clase.

f) Granjas y criaderos de animales que deben estar incluidos en el Registro de explotaciones
ganaderas.

g) Rellenos que modifiquen la rasante del terreno y supongan una reduccion significativa de la
capacidad de desagiie.

h) Acopios de materiales que puedan ser arrastrados o puedan degradar el DPH o
almacenamiento de residuos de todo tipo.

i) Infraestructuras lineales disefiadas de modo tendente al paralelismo con el cauce. Quedan
exceptuadas las infraestructuras de saneamiento y abastecimiento y otras canalizaciones
subterraneas asi como las obras de conservacion, mejora y proteccion de infraestructuras lineales
ya existentes.

Excepcionalmente se permite"la construccion de pequefias edificaciones destinadas a usos agricolas

con una superficie maxima de 40 m2, la construcciéon de las obras necesarias asociadas a los
aprovechamientos reconocidos por la legislacion de aguas, y aquellas otras obras destinadas a la
conservacion y restauracion de construcciones singulares asociadas a los usos tradicionales del agua,
siempre que se mantenga su uso tradicional y no permitiendo, en ningin caso,- un cambio
de wuso salvo el acondicionamiento museistico, y siempre sujeto a una serie de requisitos.

1.4.2.- Zona inundable

Las nuevas edificaciones se realizaran, en la medida de lo posible, fuera de las zonas inundables.
En aquellos casos en los que no sea posible, se estard a lo que al respecto establezcan, en su caso, las
normativas de las comunidades auténomas, teniendo en cuenta lo siguiente:

Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacién existente y los
nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por Ila
avenida con periodo de retorno de 500 afios, debiendo disefiarse teniendo en cuenta el riesgo y el
tipo de inundacion existente. Podran disponer de garajes subterraneos y sotanos, siempre que se garantice
la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo de retorno, se realicen estudios
especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga solida
transportada, y ademas se disponga de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha
avenida. Se debera tener en cuenta su accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.
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Se evitara el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infraestructuras
publicas esenciales tales como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de personas
mayores o de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales
donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion, acampadas, zonas destinadas al alojamiento
en los campings y edificios de usos vinculados, parques de bomberos, centros penitenciarios, depuradoras,
instalaciones de los servicios de Proteccion Civil, o similares.

Excepcionalmente, cuando se demuestre que no existe otra alternativa de ubicacion, se podra permitir su
establecimiento, siempre que se cumpla lo establecido en el apartado anterior y se asegure su accesibilidad
en situacion de emergencia por inundaciones.

1.5.- Limitaciones a los usos en Suelo Urbano.

- En la aldea de Valuengo, por el limite sur del suelo urbano, existe una zona calificada con uso Zonas
Verdes que se encuentra en zona inundable del rio Ardila.

-En la aldea de La Bazana, por el limite suroeste del suelo urbano, existe una zona calificada con
uso residencial que se encuentra en ZFP y zona inundable del arroyo del Carbajo.

1.5.1.- Suelo en situacion basica de urbanizado.

Conforme al articulo 9 ter del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el
Reglamento del DPH, en el suelo que se encuentre en la situacion basica de urbanizado (segiin
definicion del articulo 21 Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre, por el que $e aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana) dentro de la ZFP, se podran realizar nuevas edificaciones,
obras de reparacion o rehabilitacion que supongan un incremento de la ocupacion en planta o del
volumen de edificaciones existentes, cambios de uso, garajes subterraneos, sétanos y cualquier
edificacion bajo rasante e instalaciones permanentes de aparcamiento de vehicubs en superficie,
siempre que se reunan los siguientes requisitos y sin perjuicio de las normas adicionales que establezcan
las comunidades auténomas:

a) No representen un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a
las avenidas, al haberse disefiado teniendo en cuenta el riesgo al que estan sometidos.

b) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato ni aguas
abajo, ni se condicionen las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones de la zona
urbana. Se considera que se produce un incremento significativo de la inundabilidad cuando a
partir de la informacion obtenida de los estudios hidrologicos e hidraulicos, que en caso
necesario sean requeridos para su autorizacion y que definan la situacion antes de la actuacion
prevista y después de la misma, no se deduzca un aumento de la zona inundable en terrenos
altamente vulnerables.

c) Que no se traten de nuevas instalaciones que almacenen, transformen, manipulen,
generen o viertan productos que pudieran resultar perjudiciales para la salud humana y el
entorno (suelo, agua, vegetacion o fauna) como consecuencia de su arrastre, dilucion o
infiltracion, en particular estaciones de suministro de carburante, depuradoras industriales .
almacenes de residuos, instalaciones eléctricas de media y alta tension.

d) Que no se trate de nuevos centros escolares o sanitarios, residencias de personas
mayores, o de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies
comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion.
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e) Que no se trate de nuevos parques de bomberos, centros penitenciarios o instalaciones
de los servicios de Proteccion Civil. -

f) Las edificaciones de caracter residencial se disefiardn teniendo en cuenta el riesgo y el
tipo de inundacion existente y los nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal
que no se vean afectados por la avenida con periodo de retorno de 500 afios. Podran
disponer de garajes subterraneos y sétanos, siempre que se garantice la estanqueidad del
recinto para la avenida de 500 afios de periodo de retorno, y que se realicen estudios
especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la
carga solida transportada y que ademas dispongan de respiraderos y vias de evacuacion por
encima de la cota de dicha avenida. Se deberd tener en cuenta, en la medida de lo posible, su
accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones

1.5.2.- Para la zona inundable, las limitaciones son las mismas que las expuestas para el suelo rural.
1.6 Condicionantes generales.

Tanto en ZFP como en zona inundable, independientemente de la clasificacion del suelo, para las
edificaciones ya existentes, las administraciones competentes fomentaran la adopcion de medidas de
disminucioén de la vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley
17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil y la normativa de las comunidades
autonomas. Asimismo, el promotor debera suscribir una declaracion responsable en la que exprese
claramente que conoce .y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso,
comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles afectados, con independencia de las
medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccion. Esta declaracion
responsable debera estar integrada, en su caso, en la documentacion del expediente de autorizacion.
En los casos en que no haya estado incluida en un expediente de autorizacion de la administracion
hidraulica, debera presentarse ante ésta con una antelacion minima de un mes antes del inicio de la
actividad.

Para las nuevas edificaciones, con caracter previo al inicio de las obras, se debera disponer, ademas, del
certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotacion registral indicando que la
construccion se encuentra en ZFP o en zona inundable.

Las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos urbanisticos en general, deberan
introducir sistemas de drenaje sostenible, tales como superficies y acabados permeables, de forma que
el eventual incremento del riesgo de inundacion se mitigue. A tal efecto, el expediente de desarrollo
urbanistico debera incluir un estudio hidrolégico hidraulico que lo justifique.

1.7.- Consumo de agua en el municipio

Con respecto al nucleo urbano de Jerez de los Caballeros, consultados los datos obrantes en este
Organismo, dispone de una concesion de aguas publicas subterrdneas con un volumen otorgado de

138.840 m /afo como refuerzo del sistema de abastecimiento de Jerez de los Caballeros (ref. 2721/2005).
El abastecimiento de este municipio se realiza principalmente desde el Pantano de Valuengo, sin
embargo el Ayuntamiento de Jerez de los Caballeros no dispone actualmente de la correspondiente

concesion de aguas publicas para el abastecimiento poblacional, por lo que debera solicitarla a la mayor
brevedad posible.

De acuerdo con la documentacion aportada, el consumo hidrico total del municipio asociado al Plan
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General ascenderia a 1.566.627,04 m3/aﬁo. Para este calculo se han considerado los nuevos desarrollos
en suelo urbanizable (residencial, dotacional e industrial) y el consumo actual del municipio

correspondiente al afio 2012 (857.970 m’

Con respecto a los datos anteriores se considera que no se ha estimado adecuadamente el incremento de
consumo, por lo que por parte de esta CHGn se han recalculado las demandas futuras que supondria el
desarrollo completo del PGM planteado, considerando las caracteristicas de los nuevos desarrollos
previstos tanto en el Suelo Urbano No Consolidado como en el Suelo Urbanizable, indicadas en las fichas
de las Normas Urbanisticas, y las siguientes dotaciones para uso residencial-e industrial:

= Uso residencial: Dotacion real de 211,55 1/hab/dia, obtenida g partir del consumo del afo 2014
(743.051 m> ) y la poblacion correspondiente a este afio de 9.623 habitantes.

= Uso industrial: Dotacion méxima anual de 4.000 m3 /ha construida.

Con estos datos el consumo ascenderia a 508.625,52 m3/afio, como se muestra en la siguiente tabla:

Superficie - Superficie - . Consumo
) ) ) Viviendas | Habitantes 3
Bruta (m") Edif. (m") {m7afio) .
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Uso residencial 59.337,78 41.536,45 234 702 54.205,74
Uso industrial 35.931,00 15.901,95 - - 6.360,78
SUELO URBANIZABLE
Uso residencial 464.687,21 254.641,65 1.306 3.918 302.532,87
Uso dotacional 85.556,00 59.889,20 - - 23.955,68
Uso industrial 700.596,22 303.926,13 - - 121.570,45
508.625,52
CONSUMO TOTAL

Segun certificado de Aquanex remitido por' el Ayuntamiento con fecha 01-07-2015, el volumen de
agua suministrado en el periodo comprendido entre el primer y el cuarto trimestre del afo 2014

ascendio a 743.051 m3/aﬁo.

Este consumo sumado al incremento de consumo recalculado anteriormente, daria un total de

1.251.676,52 m°1afio.

Con respecto al Complejo Siderurgico, consultados los datos
dispone de una concesion de aguas publicas superficiales derivadas

obrantes en este Organismo,
del rio Ardila (Embalse de

Valuengo), con un volumen otorgado de 2.410.000 m>/aio para uso industrial (ref. CONCI24-94}.
De acuerdo con la documentacion aportada, el consumo de agua en el afio 2018 del
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Complejo Siderurgico fue de 1.376.639 m>

Con respecto a los ntcleos urbanos de La Bazana, Brovales y Valuengo, actualmente no disponen de
concesion de aguas publicas para abastecimiento poblacional.

Con base en lo anterior, se debera solicitar a la mayor brevedad posible ante el Organismo de
cuenca la correspondiente. concesion de aguas publicas para abastecimiento poblacional,
con el objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 59 del texto Refundido de la
Ley de Aguas (TRLA): "Todo wuso privativo de las aguas no incluido en el articulo 54 requiere
concesion administrativa" .

Con respecto a las actuaciones en suelo rustico que no cuenten con conexion a la red municipal y
pretendan abastecerse a partir de una captacion de aguas superficiales o subterraneas, se recuerda que
el articulo 93.1 del Reglamento del DPH establece que todo uso privativo de las aguas no incluido
en el articulo 54 del TRLA requiere concesion administrativa. Su otorgamiento serd discrecional,
pero toda resolucion sera motivada y adoptada en funcion del interés publico. Las concesiones serdn
susceptibles de revision con arreglo lo establecido en el articulo 65 del TRLA.

1.8.- Redes de saneamiento, depuracién y vertido.
1.8.1.- Nucleo urbano de Jerez de los Caballeros.

Con respecto al nucleo urbano de Jerez de los Caballeros, en el informe citado de fecha 22-11-
2013 se indic6 que actualmente dispone de una autorizacion de vertido con referencia VU-001101-BA

por la que se autoriza a verter un volumen de 650.000 m>1afio al cauce del arroyo de los Hornos.

Segun certificado de Aquanex remitido por el Ayuntamiento con fecha 01-07-2015, el caudal
vertido correspondiente al afio 2014 fue de 583.601 m’ lafio y la capacidad del sistema de

depuracion del municipio es de 5,525 m/dia.

Para la estimacion de las aguas residuales generadas se ha considerado un 80% del incremento de
consumo recalculado (508.625,52 m3/af10), por lo que el volumen de aguas residuales para los
nuevos desarrollos previstos ascenderia a 406.900,41 m3/aﬁo, que sumado al vertido actual del

municipio daria un total de 999.501,41 m3/af10, superando el volumen autorizado a verter.

Por tanto el Ayuntamiento debera solicitar la revision de la autorizacion de vertido que ampare, tanto el
vertido actual del municipio, como el que resulta del desarrollo de los nuevos sectores planificados.

1.8.2.- Complejo Siderurgico.

Con respecto al Complejo Siderirgico, dispone de una autorizacion ambiental integrada por

la que se autoriza a verter un volumen de 327.760 m>/afio.

En caso de que se supere el volumen autorizado se debera solicitar la correspondiente revision de la
autorizacion de vertido que ampare, tanto el vertido actual del complejo, como el que resulta de la
ampliacion planteada.
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1.8.3.- Aldeas.

Con respecto a los nticleos urbanos de La Bazana, Brovales y Valuengo, consultados los datos obrantes
en este Organismo, no disponen actualmente de autorizacion para el vertido de las aguas residuales, por
tanto, se debera disponer a la mayor brevedad posible de las oportunas instalaciones de depuracion para la
proteccion de la calidad de las aguas, asi como solicitar la autorizacién de vertido. Para ello se debera
presentar solicitud y declaracion de vertido, , segin modelo aprobado que se encuentra a
disposicion de los interesados en cualquiera de las sedes de esta CHGn y en la pagina web del
Ministerio para la Transicion Ecoldgica (www.miteco.es) o de esta CHGn (www.chguadiana.es),
incluyendo la documentacion que en ella se indica.

Se considera muy necesario que se dote a estos nucleos de un sistema de depuracion de las aguas
residuales a la mayor brevedad posible. No se informara favorablemente ningiin nuevo desarrollo en los
mismos en tanto en cuanto no se disponga de las oportunas instalaciones de depuraciéon para la
proteccion de la calidad de las aguas.

1.9.- Aguas residuales de origen urbano.
1.9.1.- Articulo 251.3 del Reglamento de DPH.

El articulo 251.3 del Reglamento del DPH, establece que una vez concedida la autorizacion de vertido,
las entidades locales y comunidades autonomas autorizadas estan obligadas:

- A informar anualmente a la Administracion hidraulica sobre la existencia de vertidos en los colectores de
sustancias peligrosas a que se refiere el articulo 245.5.d)

- A informar sobre el funcionamiento de las estaciones de depuracion de aguas residuales urbanas,
a los fines previstos en el Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, por el que se desarrolla el Real
Decreto-ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento
de las aguas residuales urbanas.

- A informar anualmente a la Administracion hidraulica sobre los desbordamientos de la red de
saneamiento.

1.9.2.- Aguas residuales de origen industrial.

Respecto a las aguas residuales de origen industrial que pretendan verterse a la red de saneamiento
municipal, el titular de la actividad generadora debera obtener previamente la pertinente autorizacion
otorgada por el 6rgano localcompetente, de conformidad con lo establecido en el articulo 101.2 del TRLA.

En relacion con estos vertidos, el articulo 8 del Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo
del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables
al tratamiento de las aguas residuales urbanas, establece que los vertidos de las aguas residuales
industriales en los sistemas de alcantarillado; sistemas colectores o en las instalaciones de depuracion
de aguas residuales urbanas, seran objeto del tratamiento previo que sea necesario para: -

a) Proteger la salud del personal que trabaje en los sistemas colectores y en las instalaciones de
tratamiento.

b) Garantizar que los sistemas colectores, las instalaciones de tratamiento y los equipos
correspondientes no se deterioren.
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e) Garantizar que no se obstaculice el funcionamiento de las instalaciones de tratamiento de
aguas residuales.

d) Garantizar que los vertidos de las instalaciones de tratamiento no tengan efectos nocivos sobre el
medio ambiente y no impidan que las aguas receptoras cumplan los objetivos de calidad de la normativa
vigente.

e) Garantizar que los fangos puedan evacuarse con completa seguridad de forma aceptable desde la
perspectiva medioambiental. En ningin caso se autorizard su evacuacion al alcantarillado o al sistema
colector.

Asimismo, el articulo 260.1 del Reglamento del DPH establece que las autorizaciones administrativas
sobre el establecimiento, modificacion o traslado de instalaciones o industrias que onglnen o
puedan originar vertidos, se otorgaran condicionadas a la obtencion de la correspondiente
autorizacion de vertido.

De acuerdo con el articulo 259 ter. del Reglamento del DPH, para planificar y disefiar los sistemas de
saneamiento de aguas residuales de zomas industriales, se tendran en cuenta los siguientes criterios
en relacion a los desbordamientos en episodios de lluvia:

a) Los proyectos de nuevos desarrollos industriales deberan establecer, preferentemente, redes de
saneamiento separativas, e incorporar un tratamiento de las aguas de escarentia, independiente
del tratamiento de aguas residuales.

b) En las redes de colectores de aguas residuales de zonas industriales no se admitira la
incorporacion de aguas de escorrentia procedentes de zonas exteriores a la implantacion de la
actividad industrial o de otro tipo de aguas que no sean las propias para las que fueron
disefiados salvo en casos debidamente justificados.

c) No se permitiran aliviaderos en las lineas de recogida y depuracion de:

1. Aguas con sustancias peligrosas.
2. Aguas de proceso industrial.

1.9.3.- Articulo 259 del Reglamento DPH

De acuerdo con el articulo 259 ter. del Reglamento del DPH, para planificar y disefiar los sistemas de
saneamiento de zonas urbanas, se tendrdn en cuenta los siguientes criterios en relacion a
desbordamientos en episodios de lluvia:

a.- Los proyectos de nuevos - desarrollos urbanos deberan justificar la conveniencia de establecer

. . . . ' . , ,
redes de saneamiento separativas o ‘unitarias para aguas residuales y de escorrentia, asi como
plantear medidas que limiten la aportacion de aguas de lluvia a los colectores.

b.- En las redes de colectores de aguas residuales urbanas no se admitird la incorporacion de
aguas de escorrentia procedentes de zonas exteriores a la aglomeracion urbana o de otro tipo de
aguas que no sean las propias para las que fueron diseflados, salvo en casos debidamente
justificados.

c.- En tiempo seco no se admitiran vertidos por los aliviaderos.

d.- Los aliviaderos del sistema colector de saneamiento y los de entrada a la depuradora
deberdn dotarse de los elementos pertinentes en funcion de su ubicacion, antigiiedad y el tamafio
del area drenada para limitar la contaminacion producida por solidos gruesos y flotantes. Estos
elementos no deben producir una reduccion significativa de la capacidad hidraulica de desagiie de
los aliviaderos; tanto en su funcionamiento habitual como en caso de fallo.
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e.- Con el fin de reducir convenientemente la contaminacién generada en episodios de lluvia, los
titulares de vertidos de aguas residuales urbanas tendran la obligacion de poner en servicio las
obras e instalaciones que permitan retener y evacuar adecuadamente hacia la estacion depuradora
de aguas residuales urbanas las primeras aguas de escorrentia de la red de saneamiento con
elevadas concentraciones de contaminantes producidas en dichos episodios.

En el caso de que las aguas pluviales procedentes de colectores y drenajes se pretendan
verter al DPH, el promotor debera solicitar la pertinente autorizacion de vertido, conforme a lo
dispuesto en el articulo 100 del TRLA. Para ello se debera presentar solicitud y declaracion de
vertido, segiin modelo aprobado que se encuentra a disposicion de los interesados en cualquiera de
las sedes de esta CHGn y en la pagina web del Ministerio para la Transicion Ecolégica (
www.miteco.es) o de esta CHGn (www.chguadiana.es), incluyendo la documentacion que en ella
se indica.

Tanto en la fase de construcciéon como en la de funcionamiento de las actuaciones urbanisticas, se
debera evitar la contaminacion .del DPH, impidiendo vertidos incontrolados o accidentales.

De conformidad con el articulo 245.4 del Reglamento del DPH, los vertidos indirectos a aguas
superficiales con especial incidencia para la calidad del medio receptor han de ser informados
favorablemente por el Organismo de cuenca previamente al otorgamiento de la preceptiva
autorizacion.

1.10.- Aguas residuales fuera de los niticleos de poblacion

Con respecto a las aguas residuales que pudieran generarse fuera del nicleo de poblacion, en
suelo que no disponga con conexion a la red municipal de saneamiento, se indica lo siguiente:

1. Si la parcela se ubica una zona distante del niicleo urbano pero que cuenta con numerosas
construcciones, serd necesario dotar a la zona en cuestion de un sistema de evacuacién y
tratamiento de aguas residuales conjunto.

Con caracter general, la autorizacion de multiples vertidos en una misma zona geografica
dificulta el control y seguimiento de los vertidos, aumentando el riesgo de contaminaciéon de las aguas
continentales.

2. Si la parcela se ubica una zona distante del niicleo urbano, con pocas construcciones en las
proximidades, el promotor podra depurar sus aguas residuales de forma individualizada y
verterlas directa o indirectamente al DPH. De acuerdo a lo estipulado en el articulo 100 del TRLA, se
debe contar con la correspondiente autorizacion de vertido, por lo que a efectos de iniciar el
correspondiente expediente de autorizacion se debe presentar en esta CHGn:

- Solicitud 'y declaracion de vertido, segun los modelos aprobados mediante Orden
AAA/2056/2014, de 27 de octubre. La declaracion de vertido contendra, entre otros extremos,
proyecto, suscrito por técnico competente, de las obras e instalaciones de depuracion o
eliminacion que fueran necesarias para que el grado de depuracion sea el adecuado para la
consecucion del buen estado de las aguas que integran el dominio publico hidraulico.

- En caso de que la solicitud se formule a través de representante, debera acreditar su
poder de representacion, conforme a lo dispuesto en el articulo 32 de la Ley 30/1992 de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo -
Comun (BOE n° 285, de 27 de noviembre de 1992).

- Cuando el sistema de depuracion se complemente con una infiltracion en el terreno, se
deberd presentar estudio hidrogeologico que justifique el poder depurador del suelo y
subsuelo, asi como la inocuidad del vertido, de forma que el efluente no altere la calidad de
las aguas subterraneas de la zona.
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No obstante lo anterior, cuando la parcela se sita junto a embalses, zonas declaradas de baifio,
piscinas  naturales, etc, las aguas residuales deberan ser gestionadas mediante el
almacenamiento estanco (depdsito), para su posterior retirada por gestor autorizado con la frecuencia
adecuada. En principio, se entiende que no se producira vertido al dominio publico hidraulico,
y por tanto no requiere la correspondiente autorizacion de vertido, a que hace referencia el
Articulo 100 del TRLA. Sin embargo, al objeto de garantizar la no afeccion a las aguas, se deberan
cumplir las siguientes condiciones:

- El depdsito para almacenamiento de aguas residuales debera ubicarse a mas de
40 metros del dominio publico hidraulico.

- Se debera garantizar la completa estanqueidad de la referida fosa, para ello debe tener a disposicion
de los Organismos encargados de velar por la proteccion del Medio Ambiente, a peticion del
personal acreditado por los mismos, el - correspondiente certificado suscrito por técnico
competente.

- En la parte superior del depdsito se debera instalar una tuberia de ventilacion al objeto de facilitar
la salida de gases procedentes de la fermentacion anaerobia.

- El deposito debera ser vaciado por un gestor de residuos debidamente autorizado, con
la periodicidad adecuada para evitar el riesgo de rebosamiento del mismo. A tal efecto,
debera tener a disposicion de los Organismos encargados de velar por la proteccion del
medio ambiente, a peticion del personal acreditado por los mismos, la documentacion que acredite la
recogida y destino adecuados de las aguas residuales acumuladas en dicho depdsito; y, asimismo,
debera comunicar a dichos Organismos cualquier incidencia que pueda ocurrir

2.- Existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer nuevas demandas
hidricas.

En cualquier horizonte temporal, el consumo hidrico total del munlclplo, es decir, los volimenes
actuales mas los incrementos de volumen que se deriven del desarrollo de los nuevos sectores
planificados, no supera el volumen asignado al municipio de Jerez de los Caballeros por el Plan

Hidrologico de la parte espaiiola de la DHGn, que asciende a 1.418.000 m>/aiio hasta el horizonte
2021 (Apéndice 5.1 de la Normativa).

Por tanto, existirian recursos suficientes para el desarrollo de los nuevos sectores contemplados en el
Plan, en el nucleo de Jerez de los Caballeros. Para la disponibilidad de estos recursos sera preciso solicitar
y obtener la correspondiente concesion de aguas publicas para abastecimiento de la poblacién, desde el
Embalse de Valuengo.

Con respecto al Complejo Siderirgico, en caso de que se supere el volumen otorgado para uso industrial

en la citada concesion de 2.410.000 m3/aﬁ0, se debera solicitar la correspondiente modificaciéon de
caracteristicas de la misma, que ampare el volumen actual y el incremento de consumo de la ampliacion
propuesta.
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3.- Conclusion.

El Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadiana informa favorablemente el PGM de Jerez de
los Caballeros (Badajoz), con las siguientes condiciones:

- Solicitar y obtener la concesion de aguas publicas para abastecimiento poblacional desde el
embalse de Valuengo, que ampare tanto el consumo actual del municipio, como el que resulte del
desarrollo de los nuevos sectores planificados.

- Solicitar y obtener la concesion de aguas publicas para abastecimiento de las pedanias de La
Bazana, Brovales y Valuengo.

- Solicitar y obtener la revision de la autorizacion de vertido que ampare, tanto el vertido actual del
municipio, como el que resulte del desarrollo de los nuevos sectores planificados en el nucleo de Jerez de
los Caballeros. -

- Disponer la mayor brevedad posible de las oportunas instalaciones de , depuracion para la
proteccion de la calidad de las aguas en las pedanias de La Bazana, Brovales y Valuengo, asi
como solicitar y obtener la correspondiente autorizacién de vertido.

- Dar cumplimiento a las limitaciones a los usos, en los sectores y zonas afectados por la ZFP y zona
inundable, indicadas en el informe.

| ART. 3.5.18.- Suelo Rustico Protegido Agricola de Regadios

1.- Caracterizacion.

Se proyectan unas areas agricolas de regadio con alto valor agrologico que presentan un importante interés
productivo.

2.- Normas de caracter general.

El suelo incluido dentro de alguna de las Zonas Regables transformadas mediante la iniciativa piblica o
mediante la iniciativa privada con la participacion de la administraciéon autonémica, debera ser incluido
dentro de esta categoria.

3.- Régimen particular de usos.

a) Usos permitidos, autorizables o compatibles:

- Agricultura: la regulacion de estas actividades deberan sujetarse a los planes y normas
sectoriales que le sean de aplicacion. Se tenderd a favorecer la introduccion de cultivos
tipicos de las zonas de regadio. El olivar queda incluido dentro de este uso para esta categoria
de suelo

- Forestal: unicamente se permitiran en los cauces, riberas y margenes de los rios y arroyos.

- Industrias extractivas (canteras y extracciones de aridos) y actividades mineras.

- Construcciones destinadas a explotaciones agricolas, ganaderas y forestales.

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las
obras publicas.

- Actividades de caracter infraestructural.

- Viviendas Familiares en su categoria agraria y viviendas familiares aisladas de caracter
autéonomo, con las siguientes condiciones:

e Parcela Minima: Lo dispuesto en el articulo 26 de la LSOTEX y correspondientes de
la LOTUS.
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Superficie edificable: 300 m2.
Distancia minima a otra vivienda: 500 m.

e La edificacion principal y las auxiliares quedaran inscritas en el circulo de superficie
de 5.000 m2. Ninguna edificacion secundaria distara mas de 70 m de la edificacion
principal.

- Industrias vinculadas al medio forestal.

- Adecuaciones Recreativas.

- Parques Forestales.

- Aulas de la Naturaleza.

- Servicios de hosteleria y turismo, con las siguientes condiciones:

e No afectara al Dominio Publico Hidraulico ni a la zona de policia.

e Asegurard la preservacion de caracter rural, asi como la adopcion de medidas que
sean precisas para proteger el medio ambiente y asegurar el mantenimiento de la
calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los servicios publicos
correspondientes.

e Garantizara la preservacion o restauracion de las condiciones ambientales de los
terrenos y de su entorno inmediato.

e Resuelva satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su
funcionamiento interno, asi como la conexién de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad y
la funcionalidad de éstas.

e Contard con la previa y preceptiva autorizacion de la Direccion General de
Infraestructuras e Industrias Agrarias (Servicio de Regadios) para cada proyecto o
instalacion concreta.

e Serd compatible, en el caso de la actividad de caracter infraestructural, categoria
“Red Viaria. Carreteras existentes”, la realizaciéon de cualquier obra, tal como
ensanche de plataformas, mejoras de trazado actual (variante de trazado), obras de
conservacion, acondicionamiento, etc.

b) Usos prohibidos:
Todos los demés no indicados explicitamente como permitidos, autorizables o compatibles.
4.- Compatibilidad:

La proteccion indicada en este articulo sera compatible con cualquier obra a realizar relacionada con
las carreteras o vias estatales, tales como ensanches de plataformas, mejoras de trazado y obras de
acondicionamiento, entre otras.

5.- Condiciones adicionales contenidas en el informe emitido por la Direccién General de Desarrollo
Rural. Servicio de Regadios.

5.1.- La zona regable del rio Ardila (Jerez de los Caballeros) se encuentra situada en el término municipal
de Jerez de los Caballeros, a una distancia media de 4 a 5 Km del nucleo de poblacion, distinguiéndose
dos subzonas regables, seglin el agua proceda de la presa de Valuengo o de la presa de Brovales, ambas
sobre el rio Ardila. Esta zona fue declarada de Interés Nacional el 10-02-1066, y declarada su puesta en
riego en fecha 01-03-1966. Estableciéndose los nucleos de La Bazana, Valuengo y Brovales.

Asimismo, el extinto IRYDA en el término municipal de Jerez de los Caballeros (Badajoz), actud sobre
las fincas de secano “La Nava, Moriana, y Montelobo”, que fueron adquiridas por ofrecimiento voluntario
para su parcelacion. Todos los lotes estan amortizados y otorgadas las escrituras de propiedad.
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Estas parcelas, sujetas al régimen de autorizaciones del art. 28.1 de la Ley de Reforma y Desarrollo
Agrario, aprobado por el Decreto 118/1973 de 12 de enero de 1973, a efectos de Concentracion
Parcelaria, Zonas Regables Oficiales y Expropiaciones de Interés Social, con la entrada en vigor de la Ley
6/2015, de 24 de marzo, Agraria de Extremadura, quedan exentas del mismo, permitiéndose que, los
titulares de las referidas explotaciones agrarias, puedan eliminar las restricciones con las que las mismas
aparecen gravadas, mediante su cancelacion ante Registros de la Propiedad correspondientes, siempre y
cuando hubieran satisfecho la totalidad del precio que pudiera haber quedado aplazado (art. 35).

5.2.- A partir de ese momento podran disponer libremente, quedando exentas del régimen de
autorizaciones del art. 28.1 LRYDA, pero con las obligaciones y usos permitidos en zonas regables a
que se refiere el art. 118 y 120 de la Ley 6/2015, de 24 de marzo. Cualquier actuacion, uso o actividad
debera ser compatible totalmente con el uso del regadio a juicio de la Administracion Autonomica,
entendiéndose que aquellos usos, actuaciones o actividades que comporten edificacion deberan obtener
previamente la Calificacion Urbanistica.

5.3.- La Ley 6/2015, de 24 de marzo, Agraria de Extremadura, y en lo que respecta a los planes
municipales que se aprueben, dice:

Articulo 119. Clasificacion del suelo.

1. Todo el suelo incluido dentro de alguna de las Zonas Regables transformadas mediante la
iniciativa publica o mediante la iniciativa privada con la participacion de la Administracion
Autonomica, deberd ser incluido dentro de la categoria de suelo no urbanizable de proteccion
agricola de regadios tanto en las modificaciones de planeamiento como en los nuevos Planes
Generales Municipales que se aprueben.

2 . El cambio de destino de terrenos que se encuentren dentro de las Zonas Regables referidas en el
apartado anterior, mediante su adscripcion a las categorias de suelo urbano o urbanizable,
requerird en todo caso el previo informe favorable del organo que ostente las competencias en
materia de regadios.

SECCION 6.- CONDICIONES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO PROTEGIDO DE
SISTEMA GENERAL DE DOTACIONES.

| ART. 3.5.19.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido de Sistema General de Dotaciones.

I.- Suelo Rustico Protegido de Sistema General de Dotaciones.

Se establece un Suelo Rustico de Proteccion de Sistema General de Dotaciones que corresponde a las
bandas de proteccion de las diferentes vias de comunicacion, carreteras y ferrocarril.

A ambos lados de las vias de comunicacion se establecen sendas franjas de terreno calificado como Suelo
Rustico Protegido de Infraestructuras, cuyo limite exterior es el de las zonas de afeccion.

En el caso de las carreteras estatales tendran la clasificacion de Suelo Rustico Protegido de
Infraestructuras los terrenos ocupados por las propias carreteras del Estado, sus elementos funcionales y
una franja de terreno a cada lado de la via de 100 metros de anchura en autopistas y autovias y de 50
metros en carreteras convencionales, carreteras multicarril y vias de servicio, medidos horizontalmente
desde la arista exterior de la explanacién y perpendicularmente a dicha arista.
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IL.- Sistemas Generales.

II.1.- Sistema General de Infraestructuras. Carreteras.

La regulacion es la que se detalla pormenorizadamente en los Articulos 3.2.1.9.1 “Sistema General de
Infraestructuras. Carreteras del Estado” y 3.2.1.9.2 “Sistema General de Infraestructuras. Carreteras de
Extremadura”

I1.2.- Sistema General de Infraestructuras. Lineas Ferroviarias (ADIF).

La regulacion es la que se detalla pormenorizadamente en los Articulos 3.2.1.9.3 “Sistema General de
Infraestructuras. Via Férrea (ADIF)”, 3.2.1.9.4 Condiciones de Proteccion de las vias férreas
establecidas en el Informe de 18-10-2017 de ADIF” y 3.2.1.9.5 “Resumen de Normativa aplicable al
sector ferroviario segiin Informe de 18-10-2017 de ADIF”.

I1.3.- Sistema General de Redes de Servicio:

Abastecimiento, electricidad, saneamiento y residuos solidos.

La regulacion se detalla en el articulo 3.2.1.9.6 “Sistema General de Redes de Servicio”

I1.4.- Sistema General de Equipamientos:

La regulacion es la que se detalla en el Capitulo 5 “Condiciones Edificatorias de Suelo No Urbanizable”.
Articulo 3.5.11 “Equipamientos y Servicios Terciarios”.

SECCION 7.- CONDICIONES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO COMUN.

| ART. 3.5.20.- Regulacién del Suelo Rustico Comiin. |

1.- Caracterizacion.

Por corresponder esta categoria de Suelo Rustico al de menor valor intrinseco, ain cuando permanece el
fundamento agrario de esta clase de suelo, se establecen condiciones mas permisivas para la implantacion de

otros usos.

2- Régimen particular de usos.

Usos naturales.

Agricultura
Forestal.
Ganaderia Intensiva y Extensiva.

Usos autorizables o compatibles.

Industrias extractivas (canteras y extracciones de aridos) y actividades mineras.
Construcciones destinadas a explotaciones agricolas, ganaderas y forestales.

Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las
obras publicas.

Actividades de caracter infraestructural.

Viviendas Familiares en su categoria agraria y viviendas familiares aisladas de caracter
autéonomo, con las siguientes condiciones:

e Parcela Minima: lo dispuesto en el articulo 26 de la LSOTEX y correspondientes
de la LOTUS.

e Superficie edificable: 300 m2.

e Distancia minima a otra vivienda: 500 m.

e La edificacion principal y las auxiliares quedaran inscritas en el circulo de
superficie de 5.000 m2. Ninguna edificacion secundaria distara mas de 70 m de la
edificacion principal.

Industrias vinculadas al medio forestal.
Adecuaciones Recreativas.



DOE .. 37572
Jueves 15 de junio de 2023

- Parques Forestales.

- Aulas de la Naturaleza.

- Servicios terciarios de hosteleria y turismo.

- Campamentos de Turismo (Decreto 170/1999, de 19 de octubre, por el que se regulan los
Campamentos Publicos de Turismo, Campamentos Privados y Zonas de Acampada
Municipal).

- Equipamientos: Comunitario, Docente, Deportivo, Social o Religioso

- Sera compatible, en el caso de la actividad de caracter infraestructural, categoria “Red Viaria.
Carreteras existentes”, la realizacion de cualquier obra, tal como ensanche de plataformas,
mejoras de trazado actual (variante de trazado), obras de conservacion, acondicionamiento,
etc.

3.- Compatibilidad:
La proteccion indicada en este articulo serd compatible con cualquier obra a realizar relacionada con

las carreteras o vias estatales, tales como ensanches de plataformas, mejoras de trazado y obras de
acondicionamiento, entre otras.

SECCION 8.- CONDICIONES GENERALES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO.
PROTECCION ANTE INCENDIOS FORESTALES.

| ART. 3.5.21.- Proteccion ante incendios forestales |

1.- Normativa especifica de incendios forestales.

e LEY 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y modificaciones posteriores.

e LEY 5/2004 de 24 de junio de prevencion y lucha contra los incendios forestales en Extremadura.

e DECRETO 260/2014, de 2 de diciembre, por el que se regula la Prevencion de los incendios
forestales en la Comunidad Autéonoma de Extremadura.

e ORDEN de 11 de octubre de 2016 por la que se establece la Epoca de Peligro Bajo de incendios
forestales del Plan INFOEX.

e ORDEN de 24 de octubre de 2016, Técnica del Plan de Prevencidon de Incendios Forestales
Comunidad Auténoma de Extremadura (PREIFEX).

2.- Zonificacion.

El ntcleo urbano de Jerez de los Caballeros se encuentra fuera de la Zona de Alto Riesgo de incendios
forestales.

3.- Plan Periurbano de Prevencion de Incendios Forestales.

Una de las figuras mas importantes para la prevencion de incendios forestales son los Planes Periurbanos
de Prevencion de Incendios Forestales que tienen por objeto establecer medidas para la prevencion de los
incendios forestales en la zona periurbana de las diferentes entidades locales de Extremadura. Con el fin
de evitar los riesgos que los incendios forestales puedan suponer para la poblacion, suprimiendo o
reduciendo la propagacion y permitiendo asegurar su confinamiento, alejamiento o evacuacion. El ambito
territorial del Plan Periurbano de Prevencion de Incendios sera la franja periurbana de cada entidad local.

Asimismo, la ampliacion del casco urbano, mediante cualquiera de las figuras urbanisticas establecidas
por la ley, debera incluir la modificacion del Plan Periurbano de la zona afectada.
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Segun la seccion 5* del Decreto 260/2014, de 2 de diciembre por el que se regula la Prevencion de los
Incendios Forestales de la Comunidad Auténoma de Extremadura y Seccion 5* de la Ley 5/2004 de
Prevencion y Lucha contra Incendios, todo municipio tiene que tener un Plan Periurbano de Prevencion
de Incendios Forestales.

A la fecha de la redaccion del presente PGM, Jerez de los Caballeros no tiene Plan Periurbano de
Prevencion de Incendios Forestales.

4.- Medidas preventivas en edificaciones aisladas fuera de casco urbano

Uno de los aspectos a considerar en Jerez de los Caballeros son las edificaciones aisladas en el entorno
forestal, que pueden modificar el desarrollo de la extincion de los incendios forestales. Esto implica una
priorizacion de medios atendiendo a este tipo de ubicaciones mientras que existe una merma en el
incendio forestal propiamente dicho. A los condicionantes naturales desfavorables protagonizados por
una abundante presencia de combustible forestal junto con un relieve abrupto, se les une a los
alojamientos rurales la afluencia de gran niimero de personas. En gran parte de estas ubicaciones la
situacion se ve agravada por el acceso a las mismas, con un solo acceso por lo que no hay via alternativa
de escape y con un potencial de atasco importante que limita la posibilidad de acceso a los medios de
extincion.

5.- Medidas preventivas generales

Para la minimizacion del riesgo en este tipo de infraestructuras la legislacion autonomica establece las
medidas preventivas en este tipo de situaciones.

Medidas de Autoproteccion o Autodefensa: ORDEN de 24 de octubre de 2016, se establecen las
Medidas de Autoproteccion o Autodefensa frente a incendios forestales, para lugares o construcciones
vulnerables y aisladas que no se encuentren incluidos en los Planes Periurbanos de Prevencion, sin
perjuicio de su normativa sectorial de aplicacion.

Memorias técnicas de prevencion: ORDEN de 24 de octubre de 2016, que establece medidas
preventivas muy especificas en orden a reducir el peligro de incendio, y los dafios que del mismo pueden
derivarse en dmbitos y situaciones especiales en agrupaciones de viviendas o infraestructuras de cierta
magnitud.

Se trata basicamente de reducir o eliminar la vegetacion inflamable en el entorno de instalaciones,
equipamientos y edificaciones (muy importante el mantenimiento), y de disponer de rutas de evacuacion
alternativas al acceso principal u opciones de confinamiento seguro.

6.- Incendios forestales

Segun los registros presentes en el Servicio de Prevencion y Extincion de Incendios Forestales, Jerez de
los Caballeros es un municipio con especial incidencia de incendios forestales, segun la Estadistica
General de Incendios Forestales.

7.- Determinaciones establecidas por la Memoria Ambiental

Las viviendas y edificaciones aisladas quedan supeditadas al cumplimiento estricto de las medidas de
autoproteccion o memorias técnicas, si tuviesen suficiente entidad, conforme al informe del Servicio de

Prevencion y extincion de incendios.

Se utilizaran elementos y actuaciones para la prevencion de incendios forestales en las edificaciones
cercanas a superficies forestales.
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Cualquier modificacion del Suelo Urbano y Urbanizable que realice el Ayuntamiento de Jerez de los
Caballeros ira precedida obligatoriamente de las debidas medidas preventivas en materia de incendios
forestales.

La ampliacion del casco urbano, mediante cualquiera de las figuras urbanisticas establecidas por la ley, se
debera notificar al Servicio de Prevencion y Extincion de Incendios, en cumplimiento del art. 21.1 del

Decreto 260/2014, de 2 de diciembre, por el que se regula la Prevencion de Incendios Forestales en la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

CAPITULO 6: GESTION

SECCION 1: CONDICIONES GENERALES

ART. 3.6.1.- Condiciones generales. Densidad, Edificabilidad, Viviendas de Proteccion Publica y
Cesiones obligatorias.

Existen dos areas para la gestion del suelo en el término municipal de Jerez de los Caballeros: Suelo
Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable. Para ellas se establece lo siguiente:

1.- La densidad y la edificabilidad no podran superar los valores de 40 viv/ha y 0,70 m2/m2, al tratarse de
un municipio con poblacion de derecho comprendida entre 2.000 y 25.000 habitantes.

2.- La ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible de
Extremadura, no establece reserva para Suelo Urbano No Consolidado ni para Suelo Urbanizable. Por
aplicaciéon de la Ley Estatal estas reservas seran como minimo de un 30% en Suelo Urbano No
Consolidado y en Suelo Urbanizable.

En actuaciones concretas, motivadamente cabe:

- Eximir de la obligacion de construir Viviendas Protegidas V.P.

- Reducir el porcentaje minimo establecido en la Legislacion Basica Estatal.

3.- Cesiones obligatorias y gratuitas para Dotaciones publicas.

3.1.- De acuerdo con lo establecido en la Legislacion Urbanistica vigente, los propietarios de suelo
urbano incluidos en las Unidades de Actuacion de Suelo Urbano No Consolidado y en los Sectores de
Suelo Urbanizable deberan ceder de forma obligatoria y gratuita a los Ayuntamientos los terrenos
destinados a dotaciones publicas. Asimismo, y de acuerdo con la Legislacion citada, deberan ceder los
viales urbanizados totalmente.

3.2.- Cuantia de las Cesiones
La cuantia de las cesiones establecidas en el apartado 3.1 anterior sera la siguiente:

a) Viales:
I) Trafico rodado:
- Ancho minimo de calzada = 6,00 m.
- Ancho minimo de acerado = 1,50 m.
IT) Peatonales:
- Ancho minimo = 4,00 m.

b) Sistemas de Zonas Verdes de dominio y uso publico:
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La cuantia se establece de acuerdo con la legislacion urbanistica vigente.

b.1) Unidades de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado y Sectores en Suelo Urbanizable con uso
caracteristico residencial:
- 15 m2 de suelo por cada 100 m2 de techo edificable de cualquier uso. Esta reserva no podra, ser
inferior al 10% de la superficie total ordenada.
- La superficie minima a reservar sera de 200 m2.

b.2) Unidades de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado y Sectores de Suelo Urbanizable con uso
caracteristico industrial o terciario.
- 10% de la superficie total ordenada.
- La superficie minima a reservar sera de 200 m2.
c) Sistemas de Equipamientos Dotacionales:
La cuantia se establece de acuerdo con la legislacion urbanistica vigente.

c.1) Unidades de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado y Sectores de Suelo Urbanizable con uso
caracteristico residencial:
- 20 m2 de suelo por cada 100 m2 de techo edificable de cualquier uso.

c¢.2) Unidades de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado y Sectores de Suelo Urbanizable con uso
caracteristico industrial o terciario:
- 5% de la superficie total ordenada.

¢.3) Condiciones Generales de los Equipamientos Dotacionales:

Las Unidades de Actuacion en Zonas Residenciales Industriales y/o Terciarias tendran una edificabilidad
maxima por parcela igual a la edificabilidad maxima por parcela del uso caracteristico de la zona en la
que se inserte.

No obstante dada la singularidad de estos equipamientos la Corporacién municipal valorara en cada caso
la necesidad de autorizar una edificabilidad de los equipamientos superior a la establecida en Plan
General Municipal.

d) Aparcamiento: Como minimo 0,5 plazas de aparcamiento publico en areas destinadas especificamente
para ello por cada 100 m2 de techo edificable de cualquier uso completado con los aparcamientos de
caracter privado necesarios para obtener como minimo un aparcamiento por cada 100 m2 de techo
edificable de cualquier uso. Asimismo, como minimo el 2% del total de plazas para usuarios
minusvalidos.

3.3.- Moddulos minimos:

a) Jardines:
- 1.000 m2 de superficie. Se podra inscribir una circunferencia de 30 m de diametro.

b) Areas de juego y recreo para nifios:
- 200 m2 de superficie. Se podra inscribir una circunferencia de 12 m de didmetro.

c) Centros de Ensefianza:
- Centros de Educacion Primaria:
La unidad minima sera de 5.000 m2 de superficie. Cuando las superficies de las dotaciones sean
menores, podran agruparse las dotaciones de dos a mas Planes Parciales, o bien destinarse a
Centros de Preescolar y Guarderia.
- Centros de Preescolar y Guarderia:
La unidad minima sera de 1.000 m2 de superficie. En el Suelo Urbano, cuando las superficies de
las dotaciones sean menores podran destinarse éstas a guarderias unicamente en unidades
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minimas de 150 m2 de superficie, y en las que se pueda inscribir una circunferencia de 8 m. de
diametro.

3.4.- Condiciones de materializacion de las cesiones:

a). Las cesiones derivadas de la aplicacion de este articulo se ejecutaran a la aprobacion del
Proyecto de Compensacion, Parcelacion o Reparcelacion, o del Proyecto de Urbanizacion o Edificacion,
en caso de no ser necesario ninguno de los dos primeros.

b). El reparto equitativo de las cargas que se deriven de la aplicacion de este articulo se efectuara
a partir de las compensaciones o reparcelaciones que procedan conforme a lo dispuesto en la legislacion
urbanistica vigente y en los reglamentos que la desarrollan.

c¢). La aplicacién de este articulo en el ambito de las Unidades de Actuacion delimitadas en el
Plano n°® OE-3y6 de Ordenacion, atendera a las caracteristicas de las Unidades de Actuacion de este
capitulo.

d). En caso de que de la aplicacion de este articulo se deriven cesiones inferiores a los modulos
minimos establecidos en el nlimero siguiente, los terrenos quedaran adscritos por ministerio de la Ley a la
Administraciéon competente, para la implantacion del uso de que se trate, es decir, Equipamiento
Comunitario en cualquiera de sus tipos. En el caso de las cesiones destinadas a Sistemas de Espacios
Libres de dominio y uso publico éstas no se podran destinar a otro uso que no sea el de areas libres."

3.5.- Aparcamientos obligatorios.

a) En las obras de nueva planta, sera obligatoria la construccion de una plaza de aparcamiento por
cada vivienda plurifamiliar construida, debiendo esta ubicarse en lugar privado, al aire libre o subterranea.
Se exceptia, pues, de esta obligacion a las viviendas unifamiliares y bifamiliares.

b) En los nuevos desarrollos que se realicen en el Suelo Urbano No consolidado y en el Suelo
Urbanizable deberd destinarse para aparcamientos el nimero de plazas indicadas en el apartado 3.2 d)
anterior.

¢) Se entiende por plaza de aparcamiento, un espacio minimo de 2,20 por 4,50 m, con acceso
libre suficiente. Puede admitirse que estas plazas de aparcamiento ocupen espacios descubiertos dentro de
la parcela, en edificacion abierta, siempre que no lo prohiba la correspondiente ordenanza.
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SECCION 2: CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO

| ART. 3.6.2.- Condiciones particulares

| Unidad de Actuacion UAI |

Ubicacion: Este del nucleo urbano.
Zonificacion: Zona II-2.- Residencial Unifamiliar cerrada de entorno. Exterior a Conjunto Histérico
Figura de planeamiento: Estudio de Detalle.

PARAMETROS

e Superficie Bruta: 7.022,72 m2
e Edificabilidad Bruta: 0,70 m2/m2 La edificabilidad maxima es de 4.915,90 m2. La
edificabilidad total de los equipamientos es de 1.376,45 m2. La edificabilidad total global es de
6.292,36 m2.
e Numero de Viviendas: 28 Unidades
e Cesiones:
Cesion de Dotaciones: 983,18 m2
Cesion zonas verdes: 737,39 m2
e Sistema de Ejecucion: Compensacion Se determina un 10 % de cesion obligatoria a la
Administracion del Aprovechamiento urbanistico en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias que hace un total de 481,76 m2.
e Porcentaje dedicado a vivienda de proteccion publica: 30% de la edificabilidad residencial
(1.474,77 m2)
e Uso Global: Residencial

USOS

USO PRINCIPAL

Zona II-2.- Residencial Unifamiliar

cerrada de entorno. Exterior a Conjunto

Historico

USOS COMPATIBLES

Terciario Destino: Todos
Situacion: Todas

Dotacional Destino: Todos
Situacion: Todas

Zonas Verdes Destino: Todos
Situacion: Todas
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| Unidad de Actuacion UA2 |

Ubicacion: Este del nucleo urbano.

Zonificacion: Zona I11-2.- Residencial Plurifamiliar y Unifamiliar en manzana cerrada. Exterior a
Conjunto Historico.

Figura de planeamiento: Estudio de Detalle.

PARAMETROS

e Superficie Bruta: 10.424,43 m2
e Edificabilidad Bruta: 0,70 m2/m La edificabilidad maxima es de 7.297,10 m2. La edificabilidad
total de los equipamientos es de 2.043,19 m2. La edificabilidad total global es de 9.340,29 m2.
e Numero de Viviendas: 42 Unidades
e Cesiones:
Cesion de Dotaciones: 1.459,42 m2
Cesion zonas verdes: 1.094,57 m2
e Sistema de Ejecucion: Compensaciéon Se determina un 10 % de cesion obligatoria a la
Administracion del Aprovechamiento urbanistico en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias que hace un total de 715,12 m2.
e Porcentaje dedicado a vivienda de proteccion publica: 30% de la edificabilidad residencial
(2.189,13 m2).
e Uso Global: Residencial

USOS

USO PRINCIPAL

Zona III-2.- Residencial Plurifamiliar y
Unifamiliar en manzana cerrada. Exterior
a Conjunto Histérico

USOS COMPATIBLES

Terciario Destino: Todos
Situacion: Todas

Dotacional Destino: Todos
Situacion: Todas

Zonas Verdes Destino: Todos

Situacion: Todas
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| Unidad de Actuacion UA4 |

Ubicacion: Oeste del nticleo urbano.
Zonificacion: Zona II-1.- Residencial Unifamiliar cerrada de entorno. Exterior a Conjunto Historico.
Figura de planeamiento: Estudio de Detalle

PARAMETROS

e Superficie Bruta: 2.672,38m2
o [Edificabilidad Bruta: 0,70 m2/m2. La edificabilidad maxima es de 1.870,67 m2. La
edificabilidad total de los equipamientos es de 523,74 m2. La edificabilidad total global es de
2.394,45 m2.
e Numero de Viviendas: 11 Unidades
e Cesiones:
Cesion de Dotaciones: 374,13 m2
Cesion zonas verdes: 280,60 m2
e Sistema de Ejecucion: Compensacion Se determina un 10 % de cesion obligatoria a la
Administracion del Aprovechamiento urbanistico en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias que hace un total de 183,33 m2.
e Porcentaje dedicado a vivienda de proteccion publica: 30% de la edificabilidad residencial
(561,20 m2).
e Uso Global: Residencial.

USOS

USO PRINCIPAL

Zona II.1.- Residencial Unifamiliar cerrada

de entorno. Exterior a Conjunto Urbano

USOS COMPATIBLES

Terciario Destino: Todos
Situacion: Todas

Dotacional Destino: Todos
Situacion: Todas

Zonas Verdes Destino: Todos
Situacion: Todas
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| Unidad de Actuacion UAS5 |

Ubicacion: Noroeste del nucleo urbano.

Zonificacion: Zona I1I-2.- Residencial Plurifamiliar y Unifamiliar en manzana cerrada. Exterior a
Conjunto Historico.

Figura de planeamiento: Estudio de Detalle.

PARAMETROS

e Superficie Bruta: 13.518,31 m2
e Edificabilidad Bruta: 0,70 m2/m2. La edificabilidad maxima es de 9.462,82 m2. La
edificabilidad total de los equipamientos es de 2.649,54 m2. La edificabilidad total global es de
12.112,41 m2.
e Numero de Viviendas: 54 Unidades
e Cesiones:
Cesion de Dotaciones: 1.842,56 m2
Cesion zonas verdes: 1.419,42 m2
e Sistema de Ejecucion: Compensacion Se determina un 10 % de cesion obligatoria a la
Administracion del Aprovechamiento urbanistico en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias que hace un total de 927,36 m2.
e Porcentaje dedicado a vivienda de de proteccion publica: 30% de la edificabilidad residencial
(2.838,85 m2).
e Uso Global: Residencial

USOS

USO PRINCIPAL

Zona III-2.- Residencial Plurifamiliar y
Unifamiliar en manzana cerrada. Exterior
a Casco Urbano

USOS COMPATIBLES

Terciario Destino: Todos
Situacion: Todas

Dotacional Destino: Todos
Situacion: Todas

Zonas Verdes Destino: Todos

Situacion: Todas
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| Unidad de Actuacion UA8 |

Ubicacion: Oeste del nacleo urbano.
Zonificacién: Zona VI.- Residencial Unifamiliar en Hilera.
Figura de planeamiento: Plan Especial de Reforma Interior.

PARAMETROS

e Superficie Bruta: 6.729,57 m2
e [Edificabilidad Bruta: 0,70 m2/m2. La edificabilidad maxima es de 4.710,70 m2. La
edificabilidad total de los equipamientos es de 1.319,00 m2. La edificabilidad total global es de
6.029,69 m2.
e Numero de Viviendas: 27 Unidades
e Cesiones:
Cesion de Dotaciones: 942,14 m2
Cesion zonas verdes: 706,60 m2
e Sistema de Ejecucion: Compensaciéon Se determina un 10 % de cesion obligatoria a la
Administracion del Aprovechamiento urbanistico en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias que hace un total de 461,65 m2.
e Porcentaje dedicado a vivienda de proteccion publica: 30% de la edificabilidad residencial
(1.413,21 m2).
e Uso Global: Residencial

USOS

USO PRINCIPAL

Zona VI.- Residencial Unifamiliar en

Hilera

USOS COMPATIBLES

Terciario Destino: Todos
Situacion: Todas

Equipamientos Destino: Todos
Situacion: Todas

Espacios Libres Destino: Todos
Situacion: Todas
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| Unidad de Actuacién UA9 |

Ubicacion: Sur del nucleo urbano.
Zonificacion: Zona II-2.- Residencial Unifamiliar cerrada de entorno. Exterior a Conjunto Historico.
Figura de planeamiento: Estudio de Detalle.

PARAMETROS

e Superficie Bruta: 6.279,02 m2

o [Edificabilidad Bruta: 0,70 m2/m2. La edificabilidad maxima es de 4.39531 m2. La
edificabilidad total de los equipamientos es de 1.230,69 m2. La edificabilidad total global es de
5.626,00 m2.

e Numero de Viviendas: 25 Unidades

e Cesiones:
Cesion de Dotaciones: 879,06 m2
Cesion zonas verdes: 659,30 m2
e Sistema de Ejecucion: Compensacion Se determina un 10 % de cesion obligatoria a la
Administracion del Aprovechamiento urbanistico en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias que hace un total de 430,74 m2.
e Porcentaje dedicado a vivienda de proteccion publica: 30% de la edificabilidad residencial
(1.318,60 m2).
e Uso Global: Residencial

USOS

USO PRINCIPAL

Zona II-2.- Residencial Unifamiliar cerrada
de entorno. Exterior a Conjunto Historico.

USOS COMPATIBLES

Terciario Destino: Todos
Situacion: Todas

Dotacional Destino: Todos
Situacion: Todas

Zonas Verdes Destino: Todos

Situacion: Todas
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| Unidad de Actuacion UAI0 |

Ubicacion: Norte del nacleo urbano.
Zonificacion: Zona VIII-2.- Tolerancia Industrial.
Figura de planeamiento: Estudio de Detalle

PARAMETROS

e Superficie Bruta: 4.251,71 m2
o [Edificabilidad Bruta: 0,70 m2/m2. La edificabilidad maxima es de 2.976,20 m2. La
edificabilidad total de los equipamientos es de 833,34 m2. La edificabilidad total global es de
3.809,53 m2.
e Numero de Viviendas: 17 Unidades
e Cesiones:
Cesion de Dotaciones: 595,24 m2
Cesion zonas verdes: 446,43 m2
e Sistema de Ejecucion: Compensacion Se determina un 10 % de cesion obligatoria a la
Administracion del Aprovechamiento urbanistico en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias que hace un total de 291,67 m2.
e Porcentaje dedicado a vivienda de proteccion publica: 30% de la edificabilidad residencial
(892,86 m2).
e Uso Global: Residencial.

USOS

USO PRINCIPAL

Zona VIII.- Tolerancia Industrial.

USOS COMPATIBLES

Dotacional Destino: Todos
Situacion: Todas

Zonas Verdes Destino: Todos

Situacion: Todas
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| Unidad de Actuacion UAIl |

Ubicacion: Norte del nticleo urbano.
Zonificacion: Zona X.- Industrial Extensivo.
Figura de planeamiento: Estudio de Detalle.

PARAMETROS

e Superficie Bruta: 28.544,88 m2
o [Edificabilidad Bruta: 0,55 m2/m2. La edificabilidad maxima es de 15.699,68 m2. La
edificabilidad total de los equipamientos es de 999,07 m2. La edificabilidad total global es de
16.698,75 m2.
e Nimero de Viviendas:
e Cesiones:
Cesion de Dotaciones: 1.427,24 m2
Cesion zonas verdes: 2.854,49 m2
e Sistema de Ejecucion: Compensacion Se determina un 10 % de cesion obligatoria a la
Administracion del Aprovechamiento urbanistico en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias que hace un total de 1.569,97 m2.
e Uso global: Productivo.

USoSs

USO PRINCIPAL

Zona X.- Industrial Extensivo

USOS COMPATIBLES

Terciario Destino: Todos
Situacion: Todas

Dotacional Destino: Todos
Situacion: Todas

Zonas Verdes Destino: Todos
Situacion: Todas
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| Unidad de Actuacion UAI2 |

Ubicacion: Norte del nacleo urbano.
Zonificacién: Zona X.- Industrial Extensivo.
Figura de planeamiento: Estudio de Detalle.

PARAMETROS

e Superficie Bruta: 11.471,85 m2
o [Edificabilidad Bruta: 0,55 m2/m2. La edificabilidad maxima es de 6.309,52 m2. La
edificabilidad total de los equipamientos es de 401,51 m2. La edificabilidad total global es de
6.711,03 m2.
e Numero de Viviendas: -
e Cesiones:
Cesion de Dotaciones: 573,59 m2
Cesion zonas verdes: 1.147,19 m2
e Sistema de Ejecucion: Compensacion Se determina un 10 % de cesion obligatoria a la
Administracion del Aprovechamiento urbanistico en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias que hace un total de 630,95 m2.

e Uso global: Productivo.

USOS

USO PRINCIPAL

Zona X.- Industrial Extensivo.

USOS COMPATIBLES

Terciario Destino: Todos
Situacion: Todas

Equipamientos Destino: Todos
Situacion: Todas

Espacios Libres Destino: Todos
Situacion: Todas
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| Unidad de Actuacion UAI3 |

Ubicacion: Norte del nacleo urbano.
Zonificacion: Zona VIII-2.- Tolerancia Industrial.
Figura de planeamiento: Estudio de Detalle

PARAMETROS

e Superficie Bruta: 5.335,91 m2
o [Edificabilidad Bruta: 0,70 m2/m2. La edificabilidad maxima es de 3.735,14 m2. La
edificabilidad total de los equipamientos es de 1.045,84 m2. La edificabilidad total global es de
4.780,98 m2.
e Numero de Viviendas: 21 Unidades
e Cesiones:
Cesion de Dotaciones: 747,03 m2
Cesion zonas verdes: 560,27 m2
e Sistema de Ejecucion: Compensacion Se determina un 10 % de cesion obligatoria a la
Administracion del Aprovechamiento urbanistico en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias que hace un total de 366,04 m2.
e Porcentaje dedicado a vivienda de proteccion publica: 30% de la edificabilidad residencial
(1.120,54 m2).
e Uso Global: Residencial.

USOS

USO PRINCIPAL

Zona VIII.- Tolerancia Industrial.

USOS COMPATIBLES

Dotacional Destino: Todos
Situacion: Todas

Zonas Verdes Destino: Todos

Situacion: Todas

| Unidad de Actuacion UAI4 |

Ubicacion: Este del nacleo urbano.
Zonificacion: Zona IX-2.- Industrial Intensivo.
Figura de planeamiento: Estudio de Detalle

PARAMETROS
e Superficie Bruta: 13.758,25 m2
e Determinaciones urbanisticas: La Unidad de Ejecucion tiene su Planeamiento de Desarrollo
aprobado definitivamente. Son de aplicacion las determinaciones contenidas en el planeamiento
aprobado definitivamente.
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| Actuacion Urbanizadora en Régimen de Obras Publicas Ordinarias AUR-1

OBSERVACIONES
Apertura de nuevo viario.

PARAMETROS
Superficie Bruta: 1.006,53 m2
e Sistema de Ejecuciéon: Expropiacion
e Uso global: Red viaria de trafico.
USOoS

USO PRINCIPAL

Red viaria de trafico

USOS COMPATIBLES

Zonas Verdes
Zonas Verdes y Espacios Libres

Destino: Publico
Situacion: Todas,

| Actuacion Urbanizadora en Régimen de Obras Publicas Ordinarias AUR-4

OBSERVACIONES
Apertura de nuevo viario.

PARAMETROS
e Superficie Bruta: 261,60 m2
e Sistema de Ejecucion: Expropiacion
e Uso global: Red viaria de trafico.
USoS

USO PRINCIPAL

Red viaria de trafico

USOS COMPATIBLES

Zonas Verdes
Zonas Verdes y Espacios Libres

Destino: Todos
Situacion: Todas

| Actuacion Urbanizadora en Régimen de Obras Publicas Ordinarias AUR-5

OBSERVACIONES
Apertura de nuevo viario.

PARAMETROS
e Superficie Bruta: 132,11 m2
e Sistema de Ejecucién: Expropiacion
e Uso global: Red viaria de trafico.
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USOS

USO PRINCIPAL
Red viaria de trafico

USOS COMPATIBLES
Zonas Verdes Destino: Todos
Zonas Verdes y Espacios Libres Situacion: Todas

| Actuacion Urbanizadora en Régimen de Obras Publicas Ordinarias AUR-6 |

OBSERVACIONES
Apertura de nuevo viario.

PARAMETROS
e Superficie Bruta: 314,84 m2
e Sistema de Ejecucion: Expropiacion
e Uso global: Red viaria de trafico.
USOS

USO PRINCIPAL
Red viaria de trafico

USOS COMPATIBLES
Zonas Verdes Destino: Todos
Zonas Verdes y Espacios Libres Situacion: Todas

SECCION 3: CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO URBANIZABLE

| ART. 3.6.3.- Condiciones particulares |

| Sector Residencial S1 |

Ubicacion: Sureste del nucleo urbano
Objetivos: Ordenacion del area. Urbanizacion, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas.
Zonificacion: Zona XIII.- Residencial unifamiliar, aislada, unitaria, pareada.

PARAMETROS

e Superficie Bruta: 55.410,42 m2
e [Edificabilidad Bruta: 0,50 m2/m2. La edificabilidad maxima es de 27.705,21 m2. La
edificabilidad total de los equipamientos es de 7.203,35 m2. La edificabilidad total global es de
34.908,56 m2.
e Numero de Viviendas: 139 Unidades
e (Cesiones:
Cesion de Dotaciones: 5.541,04 m2
Cesion zonas verdes: 5.541,04 m2
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Sistema de Ejecucion: Compensacion. Se determina un 10 % de cesiéon obligatoria a la
Administracion del aprovechamiento urbanistico en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias que hace un total de 2.604,29 m2.

Porcentaje dedicado a vivienda de proteccion publica: 30% de la edificabilidad residencial,
RDL 2/2008 (8.311,56 m2), supera el 25 % del aprovechamiento objetivo para uso residencial.

Uso global: Residencial.

| Sector Residencial S2 |

Ubicacion: Sureste del nucleo urbano
Objetivos: Ordenacion del area. Urbanizacion, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas.
Zonificacion: Zona IV-2.- Residencial, unifamiliar cerrada de expansion exterior a Conjunto. Historico.

PARAMETROS
Superficie Bruta: 19.169,50 m2

Edificabilidad Bruta: 0,70 m2/m2. La edificabilidad maxima es 13.418,65 de m2. La
edificabilidad total de los equipamientos es de 3.757,22 m?2. La edificabilidad total global es de
17.175,87 m2.
Numero de Viviendas: 77 Unidades
Cesiones:

Cesion de Dotaciones: 2.683,73 m2

Cesion zonas verdes: 2.012,80 m2
Sistema de Ejecucion: Compensacion Se determina un 10 % de cesion obligatoria a la
Administracion del aprovechamiento urbanistico en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias que hace un total de 1.261,35 m2.
Porcentaje dedicado a vivienda de proteccién publica: 30% de la edificabilidad residencial,
RDL 2/2008 (4.025,60 m2), supera el 25 % del aprovechamiento objetivo para uso residencial.
Uso global: Residencial.

| Sector Residencial S4 |

Ubicacion: Este del nucleo urbano
Objetivos: Ordenacion del area. Urbanizacion, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas.
Zonificacion: Zona XIII.- Residencial unifamiliar, aislada, unitaria, pareada.

PARAMETROS

Superficie Bruta: 34.948,46 m2
Edificabilidad Bruta: 0,50 m2/m2. La edificabilidad maxima es de 17.774,23 m2. La
edificabilidad total de los equipamientos es de 4.543,30 m2. La edificabilidad total global es de
22.017,53 m2.
Numero de Viviendas: 87 Unidades
Cesiones:

Cesion de Dotaciones: 3.494,85 m2

Cesion zonas verdes: 2.621,13 m2
Sistema de Ejecucion: Compensacion Se determina un 10 % de cesion obligatoria a la
Administracion del aprovechamiento urbanistico en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias que hace un total de 1.642,58 m2.
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e Porcentaje dedicado a vivienda de proteccién publica: 30% de la edificabilidad residencial,
RDL 2/2008 (5.242,77 m2), supera el 25 % del aprovechamiento objetivo para uso residencial.

e Uso global: Residencial.

| Sector Residencial S5 |

Ubicacion: Oeste del nicleo urbano
Objetivos: Ordenacion del area. Urbanizacion, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas.
Zonificacion: Zona IV-2.- Residencial, unifamiliar cerrada de expansion exterior a Conjunto. Histdrico.

PARAMETROS

e Superficie Bruta: 37.798,73 m2
e [Edificabilidad Bruta: 0,70 m2/m2. La edificabilidad maxima es de 26.459,11 m2. La
edificabilidad total de los equipamientos es de 7.408,655 m2. La edificabilidad total global es de
33.867,66 m2.
e Nimero de Viviendas: 151 Unidades
e Cesiones:
Cesion de Dotaciones: 5.291,82 m2
Cesion zonas verdes: 3.968,87 m2
e Sistema de Ejecucién: Compensacion Se determina un 10 % de cesion obligatoria a la
Administracion del aprovechamiento urbanistico en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias que hace un total de 2.487,16 m2.
e Porcentaje dedicado a vivienda de proteccion publica: 30% de la edificabilidad residencial,
RDL 2/2008 (7.937,73 m2), supera el 25 % del aprovechamiento objetivo para uso residencial.
e Uso global: Residencial.

| Sector Industrial S6 |

Ubicacion: Noreste del nticleo urbano
Objetivos: Ordenacion del area. Urbanizacion, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas.
Zonificacion: Zona X Industrial Extensivo.

PARAMETROS

e Superficie Bruta: 99.132,65 m2
e [Edificabilidad Bruta: 0,55 m2/m2. La edificabilidad maxima es de 54.522,96 m2. La
edificabilidad total de los equipamientos es de 6.939,29 m2. La edificabilidad total global es de
61.462,24 m2.
e Cesiones:
Cesion de Dotaciones: 4.956,63 m2
Cesion zonas verdes: 9.913,27 m2
e Sistema de Ejecucion: Compensacion Se determina un 10 % de cesion obligatoria a la
Administracion del Aprovechamiento urbanistico en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias que hace un total de 5.452,30 m2.

e Uso global: Productivo.
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| Sector Residencial S9 |

Ubicacion: Oeste del nucleo urbano
Objetivos: Ordenacion del area. Urbanizacion, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas.
Zonificacion: Zona XIII.- Residencial unifamiliar, aislada, unitaria, pareada.

PARAMETROS

e Superficie Bruta: 15.533,91 m2

o [Edificabilidad Bruta: 0,50 m2/m2. La edificabilidad maxima es de 7.766,96 m2. La
edificabilidad total de los equipamientos es de 2.019,41 m2. La edificabilidad total global es de
9.786,36 m2.

e Numero de Viviendas: 39 Unidades

o Cesiones:
Cesion de Dotaciones: 1.553,39 m2
Cesion zonas verdes: 1.165,04 m2

e Sistema de Ejecucién: Compensacion Se determina un 10 % de cesion obligatoria a la
Administracion del Aprovechamiento urbanistico en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias que hace un total de 730,09 m2.

e Porcentaje dedicado a vivienda de proteccién piblica: 30% de la edificabilidad residencial,
RDL 2/2008 (2.330,09 m2), supera el 25 % del aprovechamiento objetivo para uso residencial.

e Uso global: Residencial.

| Sector Residencial S10 |

Ubicacion: Oeste del nucleo urbano
Objetivos: Ordenacion del area. Urbanizacion, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas.
Zonificacion: Zona IV-2.- Residencial, unifamiliar cerrada de expansion exterior a Conjunto. Historico.

PARAMETROS

e Superficie Bruta: 23.938,10 m2
e Edificabilidad Bruta: 0,70 m2/m2. La edificabilidad maxima es de 16.756,67 m2. La
edificabilidad total de los equipamientos es de 4.356,73 m2. La edificabilidad total global es de
21.113,40 m2.
e Niumero de Viviendas: 96 Unidades
e Cesiones:
Cesion de Dotaciones: 3.351,33 m2
Cesion zonas verdes: 2.513,50 m2
e Sistema de Ejecucion: Compensacion Se determina un 10 % de cesion obligatoria a la
Administracion del Aprovechamiento urbanistico en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias que hace un total de 1.575,13 m2.
e Porcentaje dedicado a vivienda de proteccién publica: 30% de la edificabilidad residencial,
RDL 2/2008 (5.027,00m2), supera el 25 % del aprovechamiento objetivo para uso residencial.
e Uso global: Residencial.
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| Sector Industrial S19 |

Ubicacion: Norte del nicleo urbano
Objetivos: Ordenacion del area. Urbanizacion, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas.
Zonificacion: Zona X Industrial Extensivo.

PARAMETROS

Superficie Bruta: 54.678,36 m2

Determinaciones urbanisticas: Son de aplicacion las determinaciones expresadas en el Plan
Parcial aprobado definitivamente.

Uso global: Productivo,

| Sector Industrial S20 |

Ubicacion: Norte del nucleo urbano
Objetivos: Ordenacion del area. Urbanizacion, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas.
Zonificacion: Zona X Industrial Extensivo.

PARAMETROS

Superficie Bruta: 23.232,98 m2
Edificabilidad Bruta: 0,55 m2/m2 La edificabilidad maxima es de 12.778,14 m2. La
edificabilidad total de los equipamientos es de 1.626.31 m2. La edificabilidad total global es de
14.404,45 m2.
Cesiones:

Cesion de Dotaciones: 1.161,65 m2

Cesion zonas verdes: 2.323,30 m2
Sistema de Ejecucién: Compensacion Se determina un 10 % de cesion obligatoria a la
Administracion del Aprovechamiento urbanistico en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias que hace un total de 1.277,81 m2.
Uso global: Productivo.

| Sector Industrial S21-A |

Ubicacion: Norte del nticleo urbano
Objetivos: Ordenacion del area. Urbanizacion, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas.
Zonificacion: Zona X Industrial Extensivo.

PARAMETROS

Superficie Bruta: 51.549,34 m2
Edificabilidad Bruta: 0,55 m2/m2 La edificabilidad maxima es de 28.352,14 m2. La
edificabilidad total de los equipamientos es de 3.608,45 m2. La edificabilidad total global es de
31.960,59 m2.
Cesiones:

Cesion de Dotaciones: 2.577,47 m2

Cesion zonas verdes: 5.154,93 m2
Sistema de Ejecucion: Compensacion Se determina un 10 % de cesion obligatoria a la
Administracion del Aprovechamiento urbanistico en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias que hace un total de 2.835,21 m2.
Uso global: Productivo.
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| Sector Industrial S21-B |

Ubicacion: Norte del nicleo urbano
Objetivos: Ordenacion del area. Urbanizacion, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas.
Zonificacion: Zona X Industrial Extensivo.

PARAMETROS

Superficie Bruta: 36.150,58 m2
Edificabilidad Bruta: 0,55 m2/m2.La edificabilidad maxima es de 19.882,82 m2. La
edificabilidad total de los equipamientos es de 2.530,54 m2. La edificabilidad total global es de
22.413,36 m2.
Cesiones:

Cesion de Dotaciones: 1.807,53 m2

Cesion zonas verdes: 3.615,06 m2
Sistema de Ejecucion: Compensacion Se determina un 10 % de cesion obligatoria a la
Administracion del Aprovechamiento urbanistico en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias que hace un total de 1.988,28 m2.
Uso global: Productivo,

| Sector Industrial S21-C |

Ubicacién: Norte del nticleo urbano
Objetivos: Ordenacion del area. Urbanizacion, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas.
Zonificacion: Zona X Industrial Extensivo.

PARAMETROS

Superficie Bruta: 51.860,39 m2

Determinaciones urbanisticas: Son de aplicacion las determinaciones expresadas en el Plan
Parcial aprobado definitivamente.

Uso global: Productivo.

| Sector Industrial S23 |

Ubicacion: Norte del nucleo urbano.
Objetivos: Ordenacion del area. Urbanizacion, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas.
Zonificacion: Zona X Industrial Extensivo.

PARAMETROS

Superficie Bruta: 33.057,75 m2
Edificabilidad Bruta: 0,55 m2/m2. La edificabilidad maxima es de 18.181,76 m2. La
edificabilidad total de los equipamientos es de 1.157,02 m2. La edificabilidad total global es de
19.338,78 m2.
Cesiones:

Cesion de Dotaciones: 1.652,89 m2

Cesion zonas verdes: 3.305,78 m2
Sistema de Ejecucion: Compensacion Se determina un 10 % de cesion obligatoria a la
Administracion del Aprovechamiento urbanistico en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias que hace un total de 1.818,18 m2.
Uso global: Productivo
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CAPITULO 7: SISTEMAS GENERALES

SECCION 1: CONDICIONES DE CARACTER GENERAL

| ART. 3.7.1.- Sistemas Generales de Dotaciones |

SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS.

a.- Es el constituido por las vias de trafico intenso, que conectan los nticleos urbanos y encauzan el
trafico de acceso a ellos y sus zonas de dominio publico y servidumbre con independencia de su
calificacion oficial.

b.- Se incluyen en este Sistema General, la red de carreteras: Nacional, Autonémica, Provincial y
Local, y las Lineas Ferroviarias (ADIF).

SISTEMA GENERAL DE REDES DE SERVICIO

Este Sistema General lo constituyen los siguientes elementos:
- Embalses, pozos y otros elementos de captacion o acumulacion de agua potable.
- Depésitos, depuradoras y redes generales de abastecimiento de agua potable.
- Colectores generales de saneamiento y depuradoras de aguas residuales (E.D.A.R).
- Redes eléctricas de alta tension y centros de transformacion para suministro publico.
- Antenas, emisoras de comunicaciones radioeléctricas, repetidores y antenas de television.
- Planta de Transferencia.

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS
Sistema General y Local de Equipamiento Dotacional:

Se reservan como integrantes del Sistema General de Equipamiento Dotacional los sefialados en el Plano
de Ordenacion OE-5 y OD-1.- Equipamiento Dotacional.
El resto de los equipamientos previstos, conforman el Sistema Local de Equipamiento Dotacional.

a.- Usos admitidos:
- Docente: Centros docentes para Educacion Infantil, Primaria, E.S.O., Educacion Especial,
Formacion Profesional y Bachillerato.
- Deportivo: Instalaciones deportivas destinadas a practicas de futbol, baloncesto, hockey y
otras especiales, polideportivos, piscinas, etc. y anexos de servicios etc.
- Sanitarios: Centros Sanitarios dedicados a ambulatorios, residencias de ancianos, clinicas y
hospital general etc.
- Cultural: Biblioteca y centros culturales etc.
- Asistencial: Instalaciones dedicadas a la asistencia, al cuidado, como son: Guarderias, Club
de Ancianos, Casas de Juventud, etc.
- Institucional: Ayuntamiento, Juzgado y Otras Edificaciones Publicas etc.
- Servicios Técnicos: Mercados, Lonjas, Ferias, Mataderos, Cementerio, Servicio de
Extincion de Incendios, Almacenes y Depdsitos Municipales etc.
- Religioso: Iglesias, Conventos, Ermitas etc.

b.- Asignacion de usos:
Los equipamientos de ambito municipal y local con uso fijado en el Plano de Ordenacion OE-5
se deberan a dicho uso.
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Cuando un equipamiento o dotacion, en funcion o previsto, cayera en desuso o fuera
innecesario se destinara a otro equipamiento o dotacion.

Cuando los equipamientos estén localizados en areas de Suelo Urbano, incluidos en zonas
reguladas por un determinado tipo de ordenacion, los parametros de la edificacion se regiran
preferentemente por los correspondientes a esta zona.

c.- Sistema General de Equipamiento Dotacional de nueva creacion en Suelo Urbano,
Urbanizable y Rustico:
En el municipio de Jerez de los Caballeros se prevén las siguientes areas como reserva de
suelo para Sistemas Generales de Equipamiento Dotacional de nueva creacion:

- En Suelo Urbano:

N° 74 — SGD-3: Centro de Servicios de Transporte de Jerez: 11.112,25 m2
N° 75 — SGD-4: Ampliacion Zona Deportiva en Suelo Urbano: 21.779,11 m2.
N° 84 — SGD-5: Centro de Convalecencia: 11.181,00 m2.

N° 86 — SGD-6: Peatonal y Aparcamientos en El Rodeo: 651.97 m2.

- En Suelo Rustico:
N° 68- SGD-1: Ampliacion Cementerio: 11.114,52 m2.
N° 65-SGD-2: Ampliacion Zona Deportiva: 85.599,33 m2.

SISTEMA GENERAL DE ZONAS VERDES.

1. Comprende los suelos destinados a zonas verdes en cualquier clase de suelo. Seran de uso publico y no
edificables, destinados a parques y jardines o, cuando fuera de extension inferior a los mil metros
cuadrados, con destino a areas para juego de nifios, descanso y reposo de las personas y proteccion y
mejora de la calidad ambiental de la ciudad.

2. Estos suelos deberan ordenarse con arbolado, jardineria y elementos accesorios, sin que estos ultimos
ocupen mas del diez por ciento de la superficie.

Cuando por su extension, tuvieran la consideracion de Parque, admitiran instalaciones descubiertas para
la practica deportiva o edificios culturales, etc. Las areas destinadas a Parque de Feria, por su uso
especifico, permitirdn las instalaciones provisionales, que para esta actividad festiva y ludica se
consideran necesarias tradicionalmente.

3. Se permiten usos provisionales o temporales de caracter publico, cultural o recreativo, siempre que no
comporten instalaciones fijas o previstas en el desarrollo del Plan General, y que no supongan un
deterioro para el ajardinamiento y arbolado.

Estos usos deberan ser autorizados, en cada caso, por el Ayuntamiento. Este debera aprobar un proyecto
detallado de los usos provisionales y de las instalaciones de cardcter provisional, que se pretenden
establecer.

4. Sistema General de Zonas Verdes de nueva creacion en Suelo Urbano y Urbanizable:

En el Suelo Urbano de Jerez de los Caballeros, se reservan los siguientes Espacios Libres como Sistema
General de Zonas Verdes de nueva creacion.
- En Suelo Urbano:

N° 53 —SGZV-1:12.239,79 m2.

N° 66 —SGZV-2: Parque El Cabezo: 53.828,05 m2.

N° 71 — SGZV-3: Parque ladera extramuros del Castillo: 5.586,32 m2.
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CAPITULO 8: CATALOGO

SECCION 1: CONDICIONES GENERALES

| ART. 3.8.1.- Condiciones Generales |

El objeto del presente catdlogo es la proteccion y conservacion de los bienes incluidos con caracter
estructural, que por sus valores arquitectonicos, urbanisticos, historicos, artisticos, culturales, ambientales
y paisajisticos sean susceptibles de pertenecer al Catalogo Estructural.

El objetivo de proteccion y conservacion se instrumenta mediante la definicion de un conjunto de
condiciones de actuacion, uso y tramitacion, que con caracter complementario a las establecidas en el
Plan General son de aplicacion a cualquier intervencion sobre los bienes catalogados de este documento.

PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

A). Proteccion del patrimonio arqueoldgico con caracter genérico. (Patrimonio Arqueologico subyacente
no detectado).

“Los hallazgos de restos con valor arqueoldgicos realizados por azar debera ser comunicados a la
Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural en el plazo de cuarenta y ocho horas.
Igualmente, el ayuntamiento que tenga noticias de tales hallazgos informara a la Consejeria competente
en materia de Patrimonio Cultural.”

“En cuanto al patrimonio arqueoldgico no detectado, se tendra en cuenta lo siguiente: En el caso de que
durante los movimientos de tierras o cualesquiera otras obras a realizar se detectara la presencia de restos
arqueologicos, deberan ser paralizados inmediatamente los trabajos, poniendo e conocimiento de la
Direccion General de Patrimonio los hechos, en los términos fijados en el Art. 54 de la Ley 2/1999 de
Patrimonio Histdrico y Cultural de Extremadura.”

B). Proteccion del patrimonio arqueologico en suelo urbano o urbanizable.

“Cualquier operacion de desarrollo, urbanizacion o edificacion en los yacimientos arqueologicos que
puedan hallarse en el ambito de este plan general, en suelo urbano o urbanizable debera ir precedida de
una evaluacion arqueoldgica consistente en una prospeccion arqueologica y sondeos mecanicos o
manuales, que determinen o descarten la existencia y extension de los restos arqueoldgicos. Dichos
trabajos seran dirigidos por personal cualificado previa presentacion de proyecto y autorizacion
administrativa correspondiente. Del informe emitido a raiz de esta actuacion la Direccion General de
Patrimonio Cultural determinara las medidas correctoras pertinentes que, de manera preferente,
estableceran la conservacion de los restos como criterio basico.”

C). Proteccion del patrimonio arqueologico en suelo no urbanizable.

Respecto a los enclaves sefialados como yacimientos arqueologicos recogidos en el catdlogo de este Plan
General, se tendra en cuenta lo dispuesto en la Ley 2/1999, de 29 de marzo de Patrimonio Historico y
Cultural de Extremadura, quedando prohibidos todo tipo de actuaciones que pudiesen afectar a su total
proteccion.

Dichos enclaves tendran la consideracion de suelo no urbanizable de proteccion cultural, con nivel de
proteccion integral, y no se permitira ningun tipo de intervencion u obra bajo la rasante natural del terreno
sin el informe positivo del 6rgano competente del Gobierno de Extremadura.

En el suelo no urbanizable catalogado en este Plan General como yacimientos, zonas o suclo de
proteccion arqueoldgica, se establece un perimetro de proteccion de 200 metros alrededor del elemento o
zona catalogados. En dicho espacio, cualquier obra de nueva planta o actuacién que conlleve
movimientos de tierra o alteraciones de la rasante natural del terreno, sera sometida, con caracter
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previo a la autorizacion de dichas actividades, a una evaluacion arqueoldgica consistente en
prospecciones superficiales y/o sondeos arqueoldgicos con cargo al promotor de la actuacion, que
determinen o descarten la existencia y extension de los restos. Si como consecuencia de estos trabajos
preliminares se confirmara la presencia de restos arqueologicos, se procedera a la paralizacion inmediata
de las actuaciones en las zonas de afeccion y, previa inspeccion y evaluacion por parte de los técnicos de
la Direccion General de Patrimonio Cultural, se procedera a la excavacion competa de los restos
localizados. Finalizados estos trabajos y emitido el correspondiente informa de acuerdo al articulo 9 del
Decreto 93/1997 que regula la actividad arqueoldgica en Extremadura, se emitird, en funcion de las
caracteristicas de los restos documentados, autorizacion por la Direccion General de Patrimonio cultural,
para el tratamiento y conservacion de los restos localizados, de acuerdo al desarrollo de la propuesta de
actuacion y con caracter previo a la continuacién de la misma.

Las subsolaciones que alcancen una profundidad mayor a 30 centimetros, asi como las labores de
destoconamiento o cambios cultivos en estos espacios, necesitaran igualmente autorizacion previa por
parte del organismo responsable de la proteccion del patrimonio arqueologico.

D). Proteccion de los enclaves con arte rupestre.

“Los enclaves con manifestacion de arte rupestre que puedan localizarse en el término Municipal, tienen
consideracion de Bienes de Interés Cultural y por tanto el maximo nivel de proteccion previsto por la
legislacion vigente en materia de proteccion del Patrimonio Historico, de acuerdo con la disposicion
adicional 2° de la Ley 2/1999, de 29 de marzo de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura.”

ART. 3.8.2.- Tipo de Obras |

1. Obras de mantenimiento:

Son las habituales derivadas del deber de conservacion de los propietarios, y su finalidad es: mantener el
edificio o elemento correspondiente, en las debidas condiciones de higiene y ornato; sin afectar a su
estructura portante ni a su distribucion interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas formales y
funcionales, tales como su composicion, materiales, texturas, usos existentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las intervenciones necesarias para el cuidado y
afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reparacion de canalones y bajantes, los revocos de las
fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas y el saneamiento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacion de técnicas o materiales distintos de los
originales que dieran lugar a cambios de colores y texturas, la solicitud de licencia vendra acomparfiada de
la documentacion complementaria que describa y justifique los cambios proyectados y sus efectos sobre
el elemento y su entorno, y permita la comparacion con las soluciones originales.

2. Obras de consolidacion:

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacion de los propietarios, mantener las condiciones de
salubridad y ornato, afectando también a la estructura portante, pero sin alterar caracteristicas formales y
funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las actuaciones citadas en el epigrafe anterior
que ademas, incluyen operaciones puntuales de afianzamiento, refuerzo o sustituciéon de elementos
estructurantes de cubierta, recalces de cimientos, etc.

Si la consolidacion incluyera necesariamente la utilizacion de materiales distintos de los originales, ya sea
en la colocacion de refuerzos o en la sustitucion de elementos completos, se aportard con



NUMERO 114
D O E Jueves 15 de junio de 2023 37598

documentacion complementaria la que describa y justifique la solucién proyectada en comparacion con la
de partida, que expresara suficientemente las implicaciones de funcionamiento estructural, compositivas,
estéticas, formales y funcionales de la sustitucion.

3. Obras de recuperacion:

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento catalogado restituyendo sus condiciones
originales.

Dentro de esta denominacion podran estar comprendidas actuaciones de:

-Mantenimiento, remozando elementos existentes o eliminando los procedentes de reformas
inconvenientes.

-Consolidacion, asegurando, reforzando o sustituyendo elementos estructurales originales dafiados o
cambiando los que alteren las condiciones originales por otros acordes con ellas.

-Derribos parciales, eliminando asi las partes que supongan una evidente degradacion del elemento
catalogado y un obstaculo para su compresion historica.

-Otras actuaciones encaminadas a recuperar las condiciones originales del elemento catalogado.

La solicitud de licencias de este tipo de obras contendra ademas de la documentacion requerida para las
obras del régimen general, la precisa para cumplimentar los apartados siguientes:

= Descripcion documental del elemento catalogado, circunstancias de su construccion, caracteristicas
originales y evolucion.

= Descripcion fotografica del elemento catalogado, en su conjunto y de los parametros originales que lo
caracterizan, ya sean volumétricos, espaciales, estructurales, decorativos u otros, asi como de su
relacion con el entorno.

= Levantamiento cartografico completo.

= Descripcion pormenorizada del estado de conservacion del elemento, con planos en los que se
seflalen los puntos o zonas que requieren recuperacion, consolidacion o mantenimiento.

= Descripcion y justificacion de las técnicas que se emplearan en las distintas actuaciones.

= Detalles de las partes que se restauran y de las partes proyectadas.

= Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la restauracion sobre los usuarios, asi como los
compromisos establecidos con estos.

4. Obras de acondicionamiento:

Son las necesarias para la adecuacion del elemento catalogado o una parte del mismo a los usos a los que
se destine, mejorando sus condiciones de habitabilidad y mantenimiento en todo caso las condiciones
originales en todo lo que afecta a su envolvente exterior, a su configuracion general y estructura basica
original (elementos estructurantes) y a los demas elementos significativos que lo singularicen.

Se incluyen en esta denominacion, entre otras, actuaciones tales como cambios de distribucion interior en
las partes no significativas o estructurantes, refuerzos o sustituciones de estructura para soportar mayores
cargas, cambios de decoracion, en las partes no significativas e incorporaciéon de nuevas instalaciones o
mejora de las existentes.

Las solicitudes de licencia en este tipo de obras vendran acompafiadas de la documentacion
complementaria descrita para las obras de recuperacion, y ademas la descripcion y justificacion grafica y
escrita de los cambios proyectados en la distribucion interior del edificio, con expresion detallada de las
partes o elementos que por ser estructurantes o significativas no quedan afectadas por dichos cambios.
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5. Obras de reestructuracion:

Son las que al objeto de adecuar el elemento catalogado o una parte del mismo a los usos a que se destina
afectan a sus elementos estructurantes alterando su morfologia en lo que no afecte a las caracteristicas
originales de su envolvente exterior visibles desde los espacios publicos, proximos o lejanos.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de distribucion interior, cambios de
localizacién de los elementos de comunicacidon general, horizontal y vertical, modificacion de la cota de
los distintos forjados, construccion de entreplantas y sustitucion de estructuras de cubiertas para el
aprovechamiento de sus volumenes.

La documentacion relativa a este tipo de obras cubrira los aspectos siguientes:

= Levantamiento de planos del elemento catalogado en su estado actual.
= Descripcion fotografica del estado actual del elemento en su conjunto, sus partes mas significativas y
su relacion con el entorno.

6. Obras de ampliacién:

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones existentes, ya sea mediante
el aumento de ocupacion en planta, el incremento del nimero de plantas, el aumento de altura de las
existentes o el aprovechamiento de los espacios bajo cubierta hasta agotar las condiciones de
edificabilidad.

Las obras de ampliacion sobre elementos catalogados vendran precedidas por la aportacion siguiente:

= Levantamiento de planos del elemento y descripcion escrita y fotografica del estado actual.

= Descripcion escrita y grafica de la obra de ampliacion y de su relacion con el elemento existente,
incluyendo planos que representen la totalidad de lo existente y lo proyectado diferenciando ambas
partes.

= La documentacién que describa y valore el entorno significativo tanto proximo como medio lejano
del elemento catalogado y los efectos de la ampliacion sobre dicho entorno.

= Descripcion de los usos actuales, de los efectos de la ampliacion sobre los usuarios y de los
compromisos contraidos con éstos.

7. Obras de demolicion:

Cualquier demolicion en un bien catalogado, ya sea parcial o total, requerira informe previo de
la consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural, segun el Art. 35 de la Ley 2/1999 de
Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura.

Sobre bienes de proteccion individualizada de elementos o de parcela.

Las actuaciones de demoliciéon sobre elementos con catalogacion individualizada de alguno de tipos
responderan exclusivamente a uno de los dos supuestos siguientes:

= La demolicion se engloba en una obra de recuperacion, acondicionamiento o reestructuracion, y
afecta solamente a aquellas partes del elemento no consideradas significativas y de obligada
conservacion por el grado de proteccion y tipo de obra correspondiente.

= Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso, cuentan con declaracion de estado de ruina
fisica o econdémica irrecuperable.
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= En el primer supuesto, las actuaciones de demolicion se regiran por lo establecido en las
determinaciones para obras de recuperacion, acondicionamiento o reestructuracion, e iran precedidas
de la aportacion de la documentacion complementaria alli indicada. Salvo que la situacion sea de
ruina inminente, y por ello causa de peligro inmediato para bienes y personas. La demolicion parcial
o total vendra precedida de la correspondiente licencia, a cuya solicitud debera acompafiarse la
documentacion complementaria siguiente:

®=  Declaracion de ruina con determinaciones de demolicion de las partes que se pretende actuar,
tramitada con arreglo al procedimiento especial de ruinas en bienes catalogados.
= Compromiso de reedificacion con arreglo a lo especificado en los siguientes puntos.

Sobre bienes incluidos en proteccion de zonas urbanas las obras de demolicion se regularan por el
régimen general, por lo que se veran afectados por la catalogaciéon solamente por lo determinado en el
siguiente epigrafe:

Compromisos de reedificacion

Dado que la demolicidn total o parcial de un elemento incluido en cualquiera de los tipos de proteccion
establecidos en este catdlogo que no viniera seguida de inmediato por una accién de reedificacion,
recuperacion o acondicionamiento del solar podria producir un impacto negativo importante en los
valores ambientales o de otro tipo por lo cual se protege, con el fin de minimizar ese impacto, la
concesion de la licencia de demolicion total o parcial vendra siempre precedida de la formalizacion del
compromiso de reedificacion.

Para ello, el Ayuntamiento requerird con caracter previo a la concesion de la licencia de derribo la
aportacion de la documentacion siguiente:

= Proyecto basico de la edificacion que sustituira a la que se quiere demoler. Definicién y descripcion
escrita de acabados y detalles constructivos de fachadas y cubiertas que deberan ajustarse a la
normativa general de edificacion, a la especifica ordenanza correspondiente y a las determinadas de la
declaracion de ruina.

= Compromiso del solicitante a efectuar las acciones de demolicion, acondicionamiento o reedificacion
en el plazo que siendo acorde con la envergadura de dichas actuaciones, establezca el Ayuntamiento
que en ningun caso sera superior a un afo.

8. Obras en BIC:
Las obras que se pretenda realizar en Bienes de Interés Cultural, sus entornos y bienes con ficha de

Inventario de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura, deberan contar con informe previo de
la consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural.

|

ART. 3.8.3.- Deberes de Conservacion \

1. Efectos de la Catalogacién

Se declara a los bienes catalogados excluidos del régimen general de renovacion urbana del reglamento
de Edificacion forzosa y Registro Municipal de solares (Decreto 635/1.964 de 5 Marzo) y también
parcialmente del Régimen General de declaracion de estado ruinoso.
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Se declara mediante la inclusion de este catdlogo la utilidad publica de los bienes inmuebles aqui
identificados. La catalogacion implica asi mismo la inclusion de las obras de mantenimiento,
consolidacidn, recuperacion, acondicionamiento y reestructuracion de los bienes aqui identificados en los
regimenes de subvenciones, exenciones fiscales, etc.

2. Deberes de conservacion de los bienes catalogados.

Corresponde a la administracion, debido a la existencia de razones de utilidad publica o interés social, la
tutela y la vigilancia para el cumplimiento de las obligaciones de los propietarios, asi como la aportacion
complementaria necesaria por encima del limite del deber de conservacion de aquellos y la adopcion de
las medidas legales precisas para garantizar la permanencia de los bienes catalogados.

3. Conservacion subsidiaria y expropiacion forzosa.

La declaracion de utilidad publica que la catalogacion comporta y la aplicacion a los bienes catalogados
del articulo 36.4 de la Ley de Patrimonio Histdrico Espaiiol, facultan a la Administraciéon para acometer
la expropiacion forzosa de aquellos elementos cuya permanencia peligre por incumplimiento grave de los
deberes de conservacion de los propietarios y pueda garantizarse por este procedimiento.

4. Estado ruinoso de los bienes catalogados.
Se declarara el estado ruinoso de un bien inmueble catalogado en cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Situacion de ruina irrecuperable, en base a la existencia de dafios que comprometan las condiciones
minimas de seguridad, no reparables técnicamente por los medios normales, que conlleven la necesidad
de sustituir elementos constructivos con mision estructural en una proporcion superior al 50% del total de
dichos elementos, y ausencia de ayudas publicas precisas para ejecutar la diferencia entre el 50% y el
total de las obras necesarias.

b) Coste de la reparacion de los citados dafios superior al 50% del valor actual de reposicion del
inmueble y ausencia de las subvenciones publicas necesarias para cubrir la diferencia.

La declaracion de ruina por parte de las autoridades municipales no conlleva necesariamente la
demolicién del edificio, esta es una circunstancia que corresponde apreciar, caso por caso, a la Consejeria
competente en materia de patrimonio cultural de la Junta de Extremadura.

La incoacién de un expediente de ruina de un bien catalogado debera notificarse a la consejeria
competente en materia de Patrimonio Cultural, segiin el Art. 35 de la Ley

2/1999 de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura.

5. Infracciones.

Se consideran infracciones urbanisticas graves el incumplimiento de los deberes de conservacion de los
bienes catalogados y las actuaciones que, sin la correspondiente licencia municipal, contrarias a su
contenido o amparadas por licencias contrarias al ordenamiento urbanistico contenido en estas normas,
supongan un atentado a la integridad y permanencia de dichos bienes.

Seran sujetos responsables de las infracciones contra el Patrimonio catalogado los que se incluyen en la
Ley del Suelo 15/2001.

6. Ampliacion del Catalogo.

El catalogo podra ser modificado durante el periodo del Plan para la inclusiéon de nuevos elementos,
excluir alguno o cambiarlos de grado de proteccion dentro de los de su tipo, cumpliendo las siguientes
condiciones:
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- No se entenderd en ningiin caso motivo de exclusion de un bien catalogado su declaracion de ruina
posterior a la catalogacion.

- Para la modificacion de las condiciones que afecten a un bien catalogado se precisara la intervencion
vinculante de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural

ART. 3.8.4.- Niveles de Proteccion |

Se incluye en esta catalogacion estructural tres niveles de proteccion:
- Nivel de proteccion integral:

Se incluyen las edificaciones que por su caracter monumental o por su valor histérico deben conservarse
integramente. So6lo podran autorizarse en ellas obras de mantenimiento, consolidacion, recuperacion y
acondicionamiento. Se permite la demolicion de elementos postizos no integrados en el conjunto.

Niveles de proteccion.

En el Nivel de Proteccion Integral deberan incluirse las construcciones y los recintos que, por su caracter
singular o monumental y por razones histdricas o artisticas, deban ser objeto de una proteccién integral
dirigida a preservar las caracteristicas arquitectonicas o constructivas originarias.

En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccion sélo se admitiran las obras de restauracion y
conservacion que persigan el mantenimiento o refuerzo de los elementos estructurales, asi como la mejora
de las instalaciones del inmueble. De igual modo, en ellos sélo podran implantarse aquellos usos o
actividades, distintos de los que dieron lugar a la edificacion original, que no comporten riesgos para la
conservacion del inmueble. No obstante, podran autorizarse los siguientes:

1°. La demolicion de aquellos cuerpos de obra que, por ser anadidos, desvirtuen la unidad arquitectonica
original.

2°. La reposicion o reconstruccion de los cuerpos y huecos primitivos cuando reducen en beneficio del
valor cultural del conjunto.

3° Las obras excepcionales de acomodacion o redistribucién del espacio interior sin alteracion de las
caracteristicas estructurales o exteriores de la edificacion, siempre que no desmerezcan los valores
protegidos ni afecten a elementos constructivos a conservar.

- Nivel de proteccion parcial:

a) En este nivel deberan incluirse las construcciones y los recintos que, por su valor historico o
artistico, deban ser objeto de proteccion dirigida a la preservacion, cuando menos, de los elementos
definitorios de su estructura arquitectonica o espacial y los que presenten valor intrinseco.

b) En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccion podran autorizarse:

1°. Ademas de los usos permitidos en los bienes sujetos a proteccion integral, las obras congruentes con
los valores catalogados, siempre que se mantengan los elementos definitorios de la estructura
arquitectonica o espacial, tales como la jerarquizacion de los volumenes originarios, elementos de
comunicacion principales, las fachadas y demas elementos propios.
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2°. La demolicion de algunos de los elementos a que se refiere la letra anterior cuando, ademds de no ser
objeto de una proteccion especifica por el Catalogo de Bienes Protegidos , su contribucion a la definicion
del conjunto sea escasa o su preservacion comporte graves problemas, cualquiera que sea su indole, para
la mejor conservacion del inmueble.

3° Se permitiran las obras definidas en el articulo 3.8.2.- “Tipos de obras” con las limitaciones y
condicionantes establecidos en los puntos 1°y 2° de este apartado.

- Nivel de proteccion ambiental:

a.- En este nivel de proteccion deberan incluirse las construcciones y los recintos que, aun no presentando
de forma individual o independiente especial valor contribuyan a definir un ambiente merecedor de
proteccion por su belleza, tipismo o caracter tradicional.

b.- En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccion podran autorizarse:

1°. La demolicién de partes no visibles desde la via publica, preservando y restaurando sus
elementos propios y acometiendo la reposicion del volumen preexistente de forma respetuosa con el
entorno y los caracteres originarios de la edificacion.

2°. La demolicion de la fachada y elementos visibles desde la via publica, siempre que la
autorizacion, que debera ser motivada, lo sea simultaneamente al proyecto de fiel, remodelacion o
construccion alternativa con disefio actual de superior interés arquitecténico que contribuya a poner en
valor los rasgos definitorios del ambiente protegido.

3° Se permitiran las obras definidas en el articulo 3.8.2.- “Tipos de obras” con las limitaciones y
condicionantes establecidos en los puntos 1°y 2° de este apartado.

- Licencias sobre bienes catalogados

En cuanto a Licencias sobre bienes catalogados para reforma y/o obra nueva, segun el Art. 34 de la Ley
2/1999:

1. La obtencién de las autorizaciones necesarias segin la presente Ley no altera la obligatoriedad de
obtener licencia municipal ni las demas autorizaciones que fuesen necesarias.

2. No podran otorgarse licencias para la realizacion de obras que, con arreglo a la presente Ley, requieran
cualquier autorizacién administrativa, hasta que ésta fuese concedida; en todo caso, en el procedimiento
de concesion de licencias por parte de la Administracién municipal se insertara el dictamen preceptivo y
vinculante de la Consejeria competente en materia de patrimonio cultural emitido previamente.

3. Las obras realizadas sin cumplir lo establecido en el punto anterior seran ilegales, y los Ayuntamientos
y, en su caso, la Consejeria competente en materia de patrimonio cultural ordenaran, si fuese necesario, su
reconstruccion o demolicion con cargo al responsable de la infraccion, sin perjuicio de las sanciones a que
se haya hecho acreedor.
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SECCION 2: CONDICIONES PARTICULARES

Se presenta de forma independiente el Documento n® 4 Catalogo de Bienes Protegidos con las fichas
pormenorizadas de los inmuebles a proteger.

CAPITULO 9: REDES DE SERVICIO

SECCION 1: CONDICIONES GENERALES

| ART. 3.9.1.- Red de distribucién de agua. |

a) Representacion.

La red principal de distribucion de agua se representa en el Plano de Ordenacion n® OE-1y2
"Clasificacion del suelo y Categorias. Catalogo". A nivel urbano se representa en el Plano Ordenacion n°
OD-2 "Estructura de Infraestructuras y Servicios".

b) Red de abastecimiento a Jerez de los Caballeros.

El abastecimiento de agua a la poblacion de Jerez de los Caballeros, lo realiza la empresa AQUAGEST
Extremadura.

El estado de la conduccion de abastecimiento de agua al municipio de Jerez de los Caballeros puede
considerarse en lineas generales bueno-aceptable, si bien seria posible realizar mejoras en su estado mediante
las pertinentes obras de mantenimiento de la red.

El material de la conduccion de abastecimiento de agua al municipio es fundicién ductil, resultando un
material muy adecuado para el fin perseguido, el transporte de agua.

¢) Nuevas redes. Condiciones.
Las redes nuevas para el niicleo de Jerez de los Caballeros se proyectaran con diametro minimo de 90 mm en
su totalidad, abarcando todas las nuevas areas en Suelo Urbano y en Suelo Urbanizable.

d) Gestion.
La titularidad es municipal y la concesion de la conservacion es de Aquagest Extremadura

e) Red de Abastecimiento del niicleo urbano.
Las caracteristicas fundamentales de la red de abastecimiento son las siguientes:
- Tipo: La red esta cerrada e interconexionada, disponiendo, por tanto, de un mallado principal y mallados
secundarios.
- Redes en calles: Doble tuberia en cada calle, una por cada acera.
- Material: Los tramos nuevos se ejecutan en polietileno de alta densidad.
- Didmetros:
* Ramales principales: @ 200 a 300 mm.
* Ramales secundarios: @ 110 a 150 mm.
* Ramales de distribucion: @ 90 mm.
- Estado de la red: Bueno, pero hay algunas zonas perimetrales afectadas por deficiencias de presion.
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| ART. 3.9.2.- Red de saneamiento y residuos sélidos. |

a) Representacion.

La red de saneamiento queda representada en el Plano de Ordenacion n® OE-ly2 "Directrices y
Clasificacion". A nivel urbano se representa en el Plano de Ordenacion n° OD-3 "Estructura de
Infraestructuras y Servicios".

b) Red de Saneamiento del nticleo urbano.

La red de saneamiento en el nticleo de Jerez de los Caballeros se articula en torno a grandes colectores a los
que conecta el resto de la red urbana.

Las caracteristicas de la red son las siguientes:

- Red en calles: Simple tuberia en cada calle que, en general, discurre por el centro de ésta.

- Material: La parte antigua de la red es de hormigdn y la parte nueva se realiza en hormigén o en PVC
color teja.

- Dispone de varios ramales principales.

- Estado de la red: Bueno.

- Adecuacion de la red: Se considera buena.

- Titularidad de la gestion: Municipal:

- Vertidos: Mediante emisario hacia la estacion depuradora de aguas residuales (EDAR) situada al sur de
la poblacion.

- Estado: Bueno.

- Tipo de material: Hormigon.

¢) Nuevas redes. Condiciones.

Las nuevas redes que se establezcan en las Unidades de Actuacion y los Sectores de Suelo Urbanizable
conectaran con las redes existentes, cubriendo la totalidad de las ampliaciones programadas.

d) Depuracion.

La depuracion de las aguas residuales del municipio de Jerez de los Caballeros se realiza mediante una
estacion depuradora de aguas residuales (EDAR), ejecutada por la Consejeria de Obras Publicas y Turismo
de la Junta de Extremadura.

Dicha EDAR se encuentra ubicada al sur del niicleo urbano, comunicandose con la red de saneamiento de la
poblacion de Jerez de los Caballeros mediante un emisario de hormigén centrifugado.

El estado es bueno y la titularidad es de la Confederacion Hidrografica del Guadiana.

¢) Residuos Solidos.

El servicio de Recogida es municipal, de periodicidad diaria para residuos organicos, semanal para envases
y quincenal para papel y vidrio.

Existe un vertedero incontrolado de escombros al sur del nticleo urbano cercano a la E.D.A.R.
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| ART. 3.9.3.- Red eléctrica. Condiciones establecidas en el Real Decreto 1955/2000

1. Condiciones Generales.
1.1. Representacion.

En el Plano de Ordenacion n® OE-1y2 "Directrices y Clasificacion" figuran las redes de Alta y Media
Tension del nicleo de Jerez de los Caballeros. A nivel urbano se representa en el Plano de Ordenacion n®
OD-3 "Estructura de Infraestructuras y Servicios".

1,2. Centros de Transformacién.

Existen en la actualidad diversos centros de transformacion en el nicleo urbano. Para las areas de nueva
creacion el Ayuntamiento y la Empresa suministradora deberan concretar la ubicacion y caracteristicas de las
nuevas instalaciones.

1.3 Gestion.

La empresa concesionaria del servicio es “ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA”, la calidad es
buena.

2.- Condiciones establecidas en el Real Decreto 1955/2000
2.1. Lineas existentes propiedad de Red Eléctrica de Espaiia que discurren por la zona.

. Linea aérea de transporte de energia eléctrica a 220 KV, Alvarado-Balboa.

. Linea aérea de transporte de energia eléctrica a 220 KV, Balboa-Brovales.

. Linea aérea de transporte de energia eléctrica a 400 KV, Balboa-Siderurgica Balboa.
. Linea aérea de transporte de energia eléctrica a 400 KV, Balboa-Brovales 1 y 2.

. Linea aérea de transporte de energia eléctrica a 400 KV, San Servan-Brovales 1 y 2.
. Linea aérea de transporte de energia eléctrica a 400 KV, Brovales-Bienvenida.

. Linea aérea de transporte de energia eléctrica a 400 KV, Brovales-Guillena 1y 2

. Linea aérea de transporte de energia eléctrica a 400 KV, Brovales-Alqueva

2.2. Afecciones.

Cualquier afeccion sobre las lineas y sus instalaciones debera cumplir las condiciones establecidas en los
Reglamentos que resulten de aplicacion, asi como con lo contenido en los articulos 153 y 154 del Real
Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre “por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.”

2.3. Limitaciones.

Para las lineas aéreas y conforme a lo establecido en el articulo 162.3 del referido Real Decreto 1955/2000,
“queda limitada la plantacion de arboles y prohibida la construccion de edificios e instalaciones
industriales en la franja definida por la proyeccion sobre el terreno de los conductores extremos en las
condiciones mas desfavorables, incrementada por las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha
proyeccion”.

La citada franja tiene una anchura entre 25 y 30 m a cada lado del eje de la linea, aunque la anchura exacta
depende de la longitud del vano (distancia entre dos apoyos consecutivos), geometria de los apoyos y
condiciones de tendido de los conductores. No obstante para cualquier actuacion concreta en el
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entorno de las lineas debe solicitarse la zona de influencia entre los apoyos afectados, aportando
informacion suficiente (documentos y planos georeferenciados) para verificar el cumplimiento de las
condiciones técnicas.

4 . Identificacion de la linea.
Tanto el nimero de apoyo como el codigo de la linea de REE estan indicados en una placa de color azul

colocada en uno de los montantes de la linea, en una etiqueta con co6digo de barras o directamente indicado
en una de las peanas.

| ART. 3.9.4.- Suelo afectado por la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

1. Legislacion y Regulacion.
Se estara a lo dispuesto en:
- LaLey 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

-La normativa especifica vigente sobre acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de los
edificios estd constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998. de 27 de febrero sobre infraestructuras
comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion, su Reglamento, aprobado
mediante Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio.

2. Normativa de caracter particular
2.1. Despliegues aéreos o apoyandose en las fachadas de las edificaciones.

La Ley 9/2014. de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, en su articulo 34.5 establece que los
operadores de redes publicas de comunicaciones electronicas deberan hacer uso de las canalizaciones
subterraneas o en el interior de las edificaciones que permitan el despliegue y explotacion de redes
publicas de comunicaciones electronicas.

En los casos en los que no existan dichas canalizaciones o no sea posible su uso por razones técnicas o
econdmicas, los operadores podran efectuar despliegues aéreos siguiendo los previamente existentes.

Igualmente establece que, salvo en casos justificados de edificaciones del patrimonio histdrico-artistico o que
puedan afectar a la seguridad publica, en los casos en los que no existan dichas canalizaciones o no sea
posible su uso por razones técnicas o econémicas, dichos operadores podran efectuar despliegues por
fachadas de cables y equipos que constituyan redes publicas de comunicaciones electronicas y sus recursos
asociados.

La regulacion citada en !os parrafos anteriores, contemplada en la Ley 9/2014 responde al tratamiento de
dos aspectos diferentes que influyen en este tipo de despliegues:

= Por un lado, la sustitucion de los despliegues aéreos o apoyados en las fachadas de las edificaciones
por canalizaciones subterraneas a través del dominio publico, podria comportar la necesidad de que los
operadores de las redes publicas de comunicaciones electronicas incurran en costes tales que hagan
Inviable el despliegue de las redes de acceso de nueva generacion en las zonas afectadas, o que
conlleven un impacto directo en los precios para los usuarios finales. Las medidas tendentes a promover
la utilizacion de canalizaciones subterraneas o en el interior de los edificios deberian de adoptarse
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solamente en aquellos casos en que se garantice la existencia de solucionas efectivas para asegurar la
viabilidad técnica y economica de estas soluciones, tales como la puesta a disposicion de los operadores
de canalizaciones ya existentes u otros recursos que permitan que dichos despliegues puedan efectuarse
en condiciones de costes y plazos equiparables a los correspondientes a los despliegues, utilizando
fachadas o haciendo uso de despliegues aéreos previamente existentes. En relacion con esta cuestion se
estima mas adecuado articular estas iniciativas mediante acuerdos con dichos operadores y, siempre y
cuando, se encuentre una solucion satisfactoria al problema que se resefia en el siguiente parrafo.

®= En segundo lugar, ha de considerarse la problematica asociada a la acometida de las lineas de
telecomunicacion a los edificios y a las viviendas afectadas. Se ha de tener presente que actualmente, en
muchos casos, estas acometidas se realizan a través de las fachadas con el objeto de disponer de acceso
directo a las estancias de las viviendas donde se requiere el punto de acceso de usuario (tipicamente el
salon, despacho, etc.). La eventual sustitucion de esta clase de despliegues por alternativas a través del
interior de los edificios, necesariamente comportan la realizacion de obras, tanto en los edificios (de
titularidad privada comunitaria en la mayoria de los casos) como en las propias viviendas de los usuarios
(de titularidad privada) obligando a un cableado en el interior de las propias viviendas para ubicar el
punto de acceso en la estancia adecuada. Por ello, para la adopcion de este tipo de medidas debe hacerse
riguroso analisis que tenga en cuenta la disponibilidad de los vecinos para asumir las molestias y, en su
caso, los gastos econdémicos que conllevan.

La solucién parcial o insatisfactoria de ambos problemas podria llevar aparejada, entre otras cosas, una falta
de continuidad en los servicios de comunicaciones electronicas que reciben en el presente, o que puedan
recibir en el futuro los usuarios.

2.2. Licencia municipal para la instalacion, puesta en servicio o funcionamiento de Infraestructuras
de telecomunicacion.

La imposicion de obligaciones genéricas en materia de obtencion de licencia municipal para la instalacion,
puesta en servicio o funcionamiento de infraestructuras de telecomunicacion puede vulnerar el
ordenamiento legal vigente. Tanto la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, en su
articulo 34, como la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del comercio y
de determinados servicios, contemplan excepciones en funcion de las circunstancias que concurren en cada
caso, que eximen a los operadores de redes publicas de comunicaciones electronicas de la obtencion de
las citadas licencias.

Ademas, es preciso destacar que existe una gran variedad de tipos de instalaciones de telecomunicacion
utilizadas para ofrecer diferentes servicios (telefonia, radiodifusion sonora, television, comunicaciones de la
policia local, radioaficionados, emergencias, etc.), que no pueden ser reguladas con los mismos criterios,
dados sus diversos usos, sus funcionalidades y finalidades, etc., siendo necesaria una mayor precision al
utilizar esta terminologia. Existen instalaciones de telecomunicaciones como, por ejemplo, las de telefonia
inalambrica, que permiten a algunos ciudadanos que residen en zonas rurales conectarse a la red
publica de comunicaciones electronicas para disponer del servicio telefonico incluido en e! servicio
universal. Por lo que no resulta razonable la imposicion de trabas para cubrir servicios tan esenciales hoy en
dia para el ciudadano. Por otra parte, con disposiciones tan genéricas como la imposicion de la obligacion
de obtener licencia para cualquier instalacion de telecomunicacion implicaria que se estaria requiriendo
licencia municipal para la instalacion de una antena receptora de television, para la instalacion para la
conexion a una red publica de comunicaciones electronicas, para la Instalacion en un domicilio de unared de
acceso de banda ancha inalambrica {WIFI), para !a interconexion inalimbrica de periféricos de un
ordenador, etc.
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Ademas, la imposicién de obligaciones diferentes de las citadas, podria tener como consecuencia la
inadecuacion de los despliegues a las necesidades de redes publicas de comunicaciones electronicas, para
atender las demandas de los usuarios en esta materia.

3. Consideraciones de caracter general.

De conformidad con los principios de colaboracién y cooperacion a los que se refiere el articulo 35.1 de la
Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones y a fin de promover la adecuacion de los
Instrumentos de planificacion territorial o urbanistica que afecten al despliegue de las redes publicas de
comunicaciones electronicas a la normativa sectorial de telecomunicaciones, se recogen, a continuacién,
las principales determinaciones de caracter general contenidas en dicha normativa.

3.1. Derecho de los operadores a la ocupacién del dominio publico o de la propiedad privada y
normativa aplicable.

De acuerdo con lo dispuesto en e! articulo 29 do la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los operadores tendran derecho a la ocupacion de la propiedad privada cuando
resulte estrictamente necesario para la instalacion de la red en la medida prevista en el proyecto técnico
presentado y siempre que no existan otras alternativas, técnica o econdémicamente viables, ya sea a través
de su expropiacion forzosa o mediante la declaracion de servidumbre forzosa de paso para la instalacion de
infraestructura de redes publicas de comunicacion electronicas. En ambos casos tendran la condicion de
beneficiados en los expedientes que se tramiten, conforme a lo dispuesto en la legislacion sobre expropiacion
forzosa. Los operadores asumiran los costes a los que hubiera lugar por esta ocupacion.

La ocupacion de la propiedad privada se llevara a cabo tras la instrucciéon y resolucion por el Ministerio de
Energia, Turismo y Agenda Digital, del oportuno procedimiento, en que deberan cumplirse lodos !os tramites
y respetarse todas las garantias establecidas a favor de los titulares afectados en la legislacion de expropiacion
forzosa.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los operadores tendran derecho a la ocupacion del dominio publico, en la medida en
que ello sea necesario para el establecimiento de la red publica da comunicaciones electronicas de que se
trate. Los titulares del dominio putblico garantizaran el acceso de todos los operadores a dicho
dominio en condiciones neutrales, objetivas, transparentes, equitativas y no discriminatorias, sin que en
ningun caso pueda establecerse derecho preferente o exclusivo alguno de acceso u ocupacion de dicho
dominio publico en beneficio de un operado determinado o de una red concreta de comunicaciones
electronicas.

Asi pues, en primer lugar y de acuerdo con lo establecido en el articulo 31.1 de la mencionada Ley, la
normativa dictada por cualquier Administracion Publica que afecte al despliegue de redes publicas de
comunicaciones electronicas debera, en todo caso, reconocer el derecho de ocupacion del dominio publico o
de la propiedad privada para el despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas.

Ademas, las normas que al respecto se dicten por las correspondientes administraciones deberan
cumplir, al menos, los siguientes requisitos:

= Ser publicadas en un diario oficial del ambito correspondiente de la a administracion competente, asi
como en la pagina web de dicha Administracion Publica y, en todo caso, ser accesibles por medios
electronicos.

= Prever un procedimiento rapido, sencillo, eficiente y no discriminatorio de resolucion de las
solicitudes de ocupacion. Que no pueda exceder de seis meses contados a partir de la presentacion de la
solicitud.
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= arantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas aplicables fomenten una competencia
leal y efectiva entre los operadores.

® QGarantizar el respeto de los limites impuestos a la intervencion administrativa en esta ley de
proteccion de los derechos de los operadores. En particular la exigencia de documentacion que los
operadores deban aportar deberd ser motivada, tener una justificacion objetiva, ser proporcionada al fin
perseguido y limitarse a lo estrictamente necesario.

3.2. Ubicacién compartida y uso compartido de la propiedad publica o privada.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32. 1 de la Ley 9/2014; de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los operadores de comunicaciones electronicas podran celebrar de manera
voluntaria acuerdos entre si para determinar las condiciones para la ubicacion o el uso compartido de
sus infraestructuras, con plena sujecion .a la normativa de defensa de la competencia.

Las administraciones publicas fomentaran la celebracion de .acuerdos voluntarios entre operadores para la
ubicacion compartida y el uso compartido de infraestrucluras situadas en bienes de titularidad publica o
privada, en particular con vistas al despliegue de elementos de las redes rapidas y ultrarrapidas de
comunicaciones electronicas.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.2 de dicha Ley también podrda imponerse de manera
obligatoria la ubicacion compartida de infraestructuras y recursos asociados y la utilizacion compartida
del dominio publico o la propiedad privada, a los operadores que tengan derecho a la ocupacion de la
propiedad publica o privada.

Cuando una Administracion Publica competente considere que, por razones de medio ambiente, salud
publica, seguridad publica u ordenacion urbana y territorial, procede la imposicion de la utilizacion
compartida del dominio publico o la propiedad privada, podra instar de manera motivada al Ministerio de
Energia, Turismo y Agenda Digital el inicio del oportuno procedimiento. En estos casos, antes de
Imponer la utilizacién compartida del dominio publico o la propiedad privada, el citado
departamento ministerial abrird un trdmite para que !a Administracion Publica competente que ha instado
el procedimiento pueda efectuar alegaciones durante un plazo de 15 dias habiles.

En cualquier caso, estas medidas deberan ser objetivas, transparentes, no discriminatorias y
proporcionadas y, cuando proceda, se aplicaran de forma coordinada con las administraciones
competentes correspondientes.

3.3. Normativa elaborada por las Administraciones Publicas que afecte al despliegue de las redes
publicas de comunicaciones electronicas.

El articulo 34.2 de la ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, establece que las redes
publicas de comunicaciones electronicas constituyen equipamiento de caracter basicoy que su
prevision en los instrumentos de planificacion urbanistica tiene el caracter de determinaciones
estructurantes, asi como que su instalacion y despliegue constituyen obras de interés general.

Asimismo, en su articulo 34.3, dicha Ley establece que la normativa elaborada por las Administraciones

Publicas que afecte al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas y los instrumentos

de planificacion territorial o urbanistica deberan recoger las disposiciones necesarias para:

® Impulsar o facilitar el despliegue de infraestructuras de redes de comunicaciones electronicas en
su ambito territorial.

= Para garantizar la libre competencia en la instalacion de redes y en la prestacion de servicios de
comunicaciones electronicas.
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= Para garantizar la disponibilidad de una oferta suficiente de lugares y espacios fisicos en !os que los
operadores decidan ubicar sus infraestructuras.

En consecuencia, dicha normativa o Instrumentos de planificacion:

= No podran establecer restricciones absolutas o desproporcionadas al derecho de ocupacion del dominio
publico y privado de los operadores

= Ni imponer soluciones tecnoldgicas concretas.

= Ni imponer itinerarios o ubicaciones concretas en los que instalar infraestructuras de red de
comunicaciones electronicas.

Cuando una condicion pudiera implicar la imposibilidad de llevar a cabo la ocupacion del dominio publico o
la propiedad privada, el establecimiento de dicha condicion debera estar plenamente justificado e ir
acompafiado de las alternativas necesarias para garantizar el derecho de ocupacion de los operadores y su
gjercicio en igualdad de condiciones.

Las Administraciones Publicas deben contribuir a garantizar y hacer real una oferta suficiente de lugares y
espacios fisicos en los que !os operadores decidan ubicar sus infraestructuras, identificando dichos lugares y
espacios fisicos en los que poder cumplir el doble objetivo de que los operadores puedan ubicar sus
infraestructuras de redes de comunicaciones electronicas, como que se obtenga un despliegue de las redes
ordenado desde el punto de vista territorial.

En cualquier caso, y, de acuerdo con lo establecido en el articulo 34.4 de la citada Ley General de
Telecomunicaciones, la normativa elaborada por las Administraciones Publicas enel ejercicio de sus
competencias que afecte al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas y los
instrunlentos de planificacion territorial o urbanistica deberan cumplir con lo dispuesto en la normativa
sectorial de telecomunicaciones. En particular, deberan respetar los pardmetros y requerimientos técnicos
esenciales  necesarios para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y  servicios de
comunicaciones electronicas, establecidos en la disposicion adicional undécima de !a Ley General de
Telecomunicaciones y en las normas reglamentarias aprobadas en materia de telecomunicaciones y los
limites en los niveles de emision radioeléctrica tolerable fijados por el Estado en el Real Decreto
1.066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprobd el reglamento que establece 'las condiciones de
proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de
proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

3.4. Obligacion de la obtencion de licencia municipal para la instalacién, puesta en servicio o
funcionamiento de infraestructuras de telecomunicacién.

Para afrontar la imposicion de obligaciones en materia de obtencion de licencia municipal para la
instalacion, puesta en servicio o funcionamiento de infraestructuras de telecomunicacion, es preciso
distinguir los siguientes casos:

1) La instalacion de estaciones o infraestructuras radioeléctricas a las que se refiere la disposicion adicional
tercera de Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de
determinados servicios.

2) El resto de instalaciones de redes publicas de comunicaciones electronicas o de estaciones radioeléctricas
en dominio privado.

En el primer caso, la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, suprime determinadas licencias en relacion con !as
estaciones o instalaciones que retinan los siguientes requisitos:

- Que se utilicen servicios de comunicaciones electronicas disponibles para el publico.

- Que la superficie que ocupen sea igual o inferior a 300 metros cuadrados.



NUMERO 114
D O E Jueves 15 de junio de 2023 37612

- Que no tengan impacto en el patrimonio historico-artistico.
- Que no tengan impacto en el uso privativo y ocupacion de los bienes de dominio publico.
- Las existentes y de nueva construccion sin impacto en espacios naturales protegidos.

Las licencias que segin la Ley 12/2012 seran sustituidas por declaraciones responsables o
comunicaciones previas, son las siguientes:

- Las licencias que sujeten a previa autorizacion el ejercicio de la actividad comercial a desarrollar o
la apertura del establecimiento correspondiente (art. 3.1).

- Las licencias que autorizan "los cambios de titularidad de las actividades comerciales y de servicios
incluidos en el &mbito de aplicacion de la Ley (art.3.2).

- Las licencias para “la realizacion de las obras ligadas al acondicionamiento de los locales para
desempefiar la actividad comercial cuando no requieran de un proyecto de obra, de conformidad con el art.
2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion (art. 3.3), como ejemplos se
pueden citar: el cambio de tecnologia con la que trabaja una estacion radioeléctrica, o la instalacion de micro-
células para extender la cobertura de servicios de telefonia mévil, en que se apoyan diferentes tecnologias de
despliegue y serian:

* Las que no alteren la configuracion arquitectonica del edificio (no varien composicion general

exterior, la volumetria o el conjunto del sistema estructural, ni cambien los usos caracteristicos).

* Las que no afecten a los elementos protegidos en edificaciones catalogadas o con

proteccion ambiental o historico-artistico.

* Otro tipo de licencias urbanisticas, corno son las de primera utilizaciéon de las instalaciones, la de

apertura o la de usos y actividades.

Asimismo, hay que sefialar que la eliminacion de licencias municipales incluye todos los procedimientos de
control ambiental que obligan a los interesados a obtener una autorizacion (con la denominacion que en
cada Comunidad Autéonoma se le dé licencia ambiental, licencia de actividad clasificada, informe de
impacto ambiental, informe de evaluacién ambiental...etc.).

En el segundo caso, para la instalacion en dominio privado de redes publicas de comunicaciones electronicas
o de estaciones radioeléctricas distintas de las sefialadas en el caso anterior (es decir, con superficie superior a
300 metros cuadrados. que tengan impacto en el patrimonio histérico-artistico, 0 que tengan impacto en
espacios naturales protegidos), el articulo 34 .6 de la Ley 9/2014, General de
Telecomunicaciones, establece que no podra exigirse la obtencion de licencia o autorizacion previa de
instalaciones, de funcionamiento o de actividad, o de caracter medioambiental, ni otras licencias o
aprobaciones de clase similar o analogas que sujeten a previa autorizacion dicha instalacion, en el caso de que
el operador haya presentado a la administracion publica competente para el otorgamiento de la licencia o
autorizacion, un plan de despliegue o instalacion de la red publica de: comunicaciones electronicas, en el
que se contemplen dichas infraestructuras o estaciones, y siempre que el citado plan haya sido aprobado por
dicha administracion.

Las licencias o autorizaciones previas que, de acuerdo con los parrafos anteriores, no puedan ser exigidas,
seran sustituidas por declaraciones responsables, de conformidad con lo establecido en el articulo 71.bis de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las administraciones publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, relativas al cumplimiento de las previsiones legales establecidas en la normativa
vigente. En todo caso, el declarante deberé estar en posesion del justificante de pago del tributo
correspondiente cuando sea preceptivo.
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Siempre que resulte posible, se recomienda que cuando deban realizarse diversas actuaciones relacionadas
con la infraestructura o estacion radioeléctrica, exista la posibilidad de tramitar conjuntamente las
declaraciones responsables que resulten de aplicacion.

En lo que se refiere concretamente a las licencias de obras, adicionalmente a lo sefialado en parrafos
anteriores, debera tenerse en cuenta lo establecido por la Disposicion Final Tercera de la Ley 9/2014,
General de Telecomunicaciones, que modifica la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacion. A este respecto, las obras de instalacion de infraestructuras de red o estaciones
radioeléctricas en edificaciones de dominio privado no requeriran la obtencion de licencia de obras o
edificacion ni otras autorizaciones, si bien, en todo caso, el promotor de las mismas habra de presentar
ante !a autoridad competente en materia de obras de edificacion una declaracion responsable donde conste
que las obras se llevaran a cabo segiin un proyecto o una memoria técnica suscritos por técnico
competente, segun corresponda, justificativa del cumplimiento de los requisitos aplicables del Codigo
Técnico de la Edificacion. Una vez ejecutadas y finalizadas !as obras de instalacion de las infraestructuras de
las redes de comunicaciones electronicas. el promotor debera presentar ante la autoridad competente una
comunicacion de la finalizacion de las obras y de que las mismas se han llevado a cabo segun el proyecto
técnico o memoria técnica.

Por tltimo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 34.7 de la Ley 9/2014, de 9 d mayo, la administracion
responsable de la aprobacion de los instrumentos de planificacion urbanistica debe tener en cuenta que
en el caso de que sobre una infraestructura de red publica de comunicaciones electronicas, fija 0 movil,
incluidas las estaciones radioeléctricas de comunicaciones electronicas. que ya esté ubicada en dominio
publico o privado, se realicen actuaciones de innovacion tecnoldgica o adaptacion técnica que supongan
la incorporacion de nuevo equipamiento o la realizacion de emisiones radioeléctricas en nuevas bandas
de frecuencias o con otras tecnologias, sin variar los elementos de obra civil y mastil, dichas actuaciones
no requeriran ningln tipo de concesion, autorizacion o licencia nueva o modificacion de la existente o
declaracién responsable o comunicacidn previa a las administraciones publicas competentes por razones
de ordenacion del territorio, urbanismo o medioambientales.

3.5. Caracteristicas de las infraestructuras que con forman las redes publicas do comunicaciones
electronicas en los instrumentos de planificacién urbanistica.

La planificacion urbanistica implica la prevision de todas las infraestructuras necesarias para la
prestacion de los servicios necesarios en los nucleos de poblacion y, por tanto, también de las
absolutamente imprescindibles infraestructuras de telecomunicaciones que facilitan el acceso de los
ciudadanos a las nuevas tecnologias y a la sociedad de la informacion.

Las diversas legislaciones urbanisticas de las comunidades autéonomas han ido introduciendo la
necesidad de establecer, como uno de los elementos integrantes de los planes de desarrollo territoriales,
las grandes redes de telecomunicaciones, asimismo, los planes de ordenacion municipal deben
facilitar el desarrollo de las infraestructuras necesarias para el despliegue de las redes de
comunicaciones electronicas que permiten el acceso de los ciudadanos a los diferentes servicios
proporcionados por estas.

Las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electronicas que se contemplen en los
instrumentos de planificacion urbanistica, deberan garantizar la no discriminaciéon entre los operadores y
el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el sector, para lo cual, tendran que preverse
las necesidades de los diferentes operadores que puedan estar Interesados en establecer sus redes y ofrecer
sus servicios en el ambito territorial de que se trate.
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Las caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes publicas de comunicaciones
electronicas se ajustaran a lo dispuesto en la Ley 9/2014; de 9 de mayo de 2014, en las normas
reglamentarias aprobadas en materia de telecomunicaciones, y a los limites en los niveles de emision
radioeléctrica tolerable fijados por el Estado mediante Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el
que se aprueba el reglamento que establece las condiciones de proteccion del dominio ptblico radioeléctrico,
restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas,

En parlicular, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 34.4 de la Ley General de Telecomunicaciones,
deberan respetar los parametros y requerimientos técnicos esenciales necesarios para garantizar el
funcionamiento de las distintas redes y servicios de comunicaciones electronicas a los que se refiere la
disposicion adicional undécima de la citada Ley.

Hasta la aprobacion del Real .Decreto al que se refiere dicha disposicion adicional undécima, pueden
usarse como referencia las 5 normas UNE aprobadas por el Comité Técnico de Normalizacion 133
(Telecomunicaciones) de la Asociacion Espafiola de Normalizacion y Certificacion (AENOR), que pueden
obtenerse en la sedé de la Asociacion: C/ Génova n° 6- 28004 Madrid o en su pagina web:
http://www..aenor.es/.

Las referencias y contenido de dichas normas son:

= UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 1: Canalizaciones
subterraneas.
Esta norma técnica define las caracteristicas generales de los sistemas de construccion de
canalizaciones subterraneas para la instalacion de redes de Telecomunicaciones, contemplando las
precauciones, condiciones constructivas y modos de instalacion de dichos sistemas, asi como los
materiales y comprobaciones de obra ejecutada precisos. La norma es aplicable a las canalizaciones que
deben alojar redes constituidas por portadores de fibra optica o de pares de cobre, simétricos o coaxiales,
para sistemas de telecomunicaciones.

=  UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 2: Arquetas y camaras de
registro.
Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y camaras de registro de las
canalizaciones subterraneas para la instalacion de redes de telecomunicaciones, estableciendo los
tipos y denominacion de dichas arquetas .y camaras de registro en funcion de las clases dimensionales y
resistentes que se fijan. y las caracteristicas minimas de los materiales constitutivos, componentes y
accesorios necesarios, asi como los procesos constructivos correspondientes. La norma es
aplicable a tos registros subterraneos que alojen elementos para la constitucion  operacion,
mantenimiento o explotacion de sistemas de telecomunicaciones.

= UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 3: Tramos interurbanos.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de la obra civil de los tramos interurbanos para
tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones contemplando los modos de instalacion, asi corno
sus accesorios, procesos constructivos, comprobaciones de obra ejecutada y directrices de proyecto
para la realizacion de obras singulares que salven accidentes del terreno o vias de comunicacion
existentes. La norma es aplicable a los tramos de los tendidos subterraneos de redes de
telecomunicaciones que transcurren, en la mayor parte de su trazado entre poblaciones o por zonas
escasamente pobladas.

=  UNE 133100-4:2002 infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 4: Lineas aéreas
Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las lineas de postes para tendidos aéreos de
redes de telecomunicaciones, estableciendo los elementos constitutivos de las lineas,
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tipificando las acciones mecéanicas de caracter meteoroldgico y el proceso de célculo resistente para
los postes, su consolidacion y la eleccion del cable soporte, ¢ indicando las precauciones y directrices de
los procesos constructivos correspondientes. La norma es aplicable a los tendidos aéreos de redes de
telecomunicaciones sobre postes de madera, de hormigon o de poliéster reforzado con fibra de vidrio

= UNE 133'100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 5: Instalacion en fachada
Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las instalaciones de redes de
telecomunicaciones por las fachadas, estableciendo las condiciones y elementos constitutivos de los
modos de instalacion contemplados: Fijacion directa de los cables, proteccion canalizada de los mismos,
tendidos verticales mediante cable soporte y tendidos de acometidas por anillas, asi como de los cruces
aéreos y de las precauciones y procesos constructivos correspondientes.

Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras comunes de telecomunicaciones, con
las que deben dotarse los edificios de acuerdo con la normativa que se describe en et apartado
siguiente, tendran que conectarse con las infraestructuras que se desarrollan para facilitar el despliegue
de las redes de telecomunicaciones que se contemplen en los proyectos de urbanizacion. En
consecuencia, este aspecto debe ser tenido en cuenta cuando se acometan dichos proyectos de actuacion
urbanistica.

3.6. Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.

La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de los edificios esta
constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en  los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion (en redaccion dada por la disposicion
adicional sexta ele la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la edificaciéon), por el Real
Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras
comunes de telecomunicaciones para e! acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las
edificaciones y por la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla dicho Reglamento.

De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se puede conceder autorizacion para la construccion o
rehabilitacion integral de ningun edificio de los incluidos en su ambito de aplicacion, si al correspondiente
proyecto arquitectéonico no se acompaia el que prevé la instalacion de una infraestructura comun de
telecomunicacion propia. La ejecucion de esta infraestructura se garantiza mediante la obligacion de
presentar el correspondiente certificado de fin de obra y/o boletin de la instalaciéon, acompafiados del
preceptivo protocolo de pruebas de la instalacion y todo ello sellado por la correspondiente Jefatura
Provincial de Inspeccion de Telecomunicaciones, requisito sin el cual no se puede conceder la
correspondiente licencia de primera ocupacion. Asimismo, en la citada normativa se incluyen las
disposiciones relativas a la instalacion de esta infraestructura en edificios ya construidos.

Asimismo, conviene resefiar el Real Decreto 244 /2010, de 5 de marzo, y la Orden ITC/1142/2010, de
29 de abril, que establecen los requisitos que han de cumplir las empresas  instaladoras de
telecomunicacion  habilitadas para realizar esta instalaciones, y cualesquiera otras instalaciones de
telecomunicacion.

3.7. Publicaciéon de la normativa dictada por cualquier Administracion Publica que afecte al
despliegue de redes publicas de comunicaciones electronicas.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, las normas que se dicten por las correspondientes administraciones deberan ser
publicadas en un diario oficial del &mbito correspondiente a la administraciéon competente asi como en
la pagina web de dicha administracion publica y, en todo caso, ser accesibles por medios electronicos.
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CAPITULO 10: PROTECCION AMBIENTAL.

SECCION 1: CONDICIONES GENERALES.

| ART. 3.10.1.- Proteccion Ambiental. |

- Cualquier actividad que se pretenda instalar en Suelo Rustico Protegido debera contar con las
autorizaciones o informes pertinentes, especialmente las de cardcter ambiental, que permitan establecer
los sistemas de prevencion de impactos.

- Los distintos proyectos que se pretendan realizar en el término municipal como es el caso de
urbanizaciones, instalaciones de energias renovables, actividades industriales, etc., en las categorias de
suelos donde finalmente se permitan estos usos, deberan estar a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, asi como la recientemente aprobada Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura. Cualquier industria que se pretenda
instalar en este suelo deberan contar con las autorizaciones pertinentes, especialmente las de caracter
ambiental, que permitan establecer los sistemas de prevencion de impactos por emisiones, inmisiones o
vertidos de sustancias o mezclas potencialmente contaminantes.

- Se llevara a cabo un programa de seguimiento ambiental siguiendo lo establecido en el epigrafe 8 de la
Memoria Ambiental.
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| TITULO 4: ORDENACION DE CARACTER DETALLADA

CAPITULO 1: GENERALIDADES DE CARACTER DETALLADO

| ART. 4.1.1.- Condiciones Generales |

La Ordenacion Detallada estara referida al tejido urbano mas pormenorizado, las dotaciones y espacios
publicos de menor rango y de localizaciéon mas aleatoria, asi como a las determinaciones normativas que
hagan referencia a usos pormenorizados y tipologias concretas, cuyos parametros urbanisticos permitan
definir la morfologia final de las edificaciones.

SECCION 1.- CONDICIONES Y DEFINICIONES GENERALES

| ART. 4.1.1.1.- Definiciones |

A efectos de esta normativa, cuantas veces se empleen los términos que a continuacion se indican,
tendran el significado que taxativamente se expresa en los articulos siguientes.

| ART. 4.1.1.2.- Parcela minima edificable. |

A todos los efectos, se considera edificable la parcela historica, es decir, aquella que esté o haya estado
edificada y que cumpla la condicion de haber sido incluida en el altimo Catastro de Urbana vigente. En la
ordenacion especifica de cada zona se detalla la parcela de nueva creacion, minima.

| ART. 4.1.1.3.-Uso Residencial. Superficie edificable. |

Se define como superficie edificable de la parcela:

- Para edificaciones de uso como viviendas unifamiliares, equipamientos y otros usos, la totalidad
de la parcela. La profundidad edificable sera, pues, igual al fondo total de la parcela.

- Para edificacion de viviendas plurifamiliares, la superficie de la parcela delimitada por la linea de
fachada y una linea paralela a la misma y trazada a 20 metros de profundidad, medidos sobre la
perpendicular a aquella en el punto medio .La profundidad edificable sera , pues , igual a 20
metros. Para otros usos no residenciales la profundidad edificable sera igual al fondo total de la
parcela.

| ART. 4.1.1.4.-Tipologia de la edificacion. Definiciones. |

La edificacion en el suelo Urbano del municipio de Jerez de los Caballeros, debera desarrollarse
de acuerdo a la tipologia que a continuacion se define:

a.- Edificacion en Linea:
Corresponde al tipo de edificacion alineada a vial entre medianeras, a lo largo del frente continuo
de un vial y cuyas condiciones de edificacion se regulan basicamente por la profundidad y la
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altura reguladora maxima. Es una tipologia utilizada para cualquier uso, fundamentalmente vivienda
unifamiliar y plurifamiliar.

b.- Edificacion Aislada:

Corresponde al tipo de edificacion en base a la forma y tamafio de las parcelas y cuyas
condiciones de edificacion se regulan basicamente a través de una altura méaxima, un indice de
edificabilidad, un porcentaje maximo de ocupacion y unas distancias minimas a las lindes de las parcelas.
Tipologia utilizada por cualquier uso, fundamentalmente por equipamientos y otros usos no residenciales.

c.- Edificacion en Hilera:

Corresponde al tipo de edificacion adosada en sus laterales a las medianeras y retranqueada de la
alineacion a vial y del testero del fondo. Se trata de una tipologia fundamentalmente utilizada para
viviendas unifamiliares.

d.- Edificacion Adosada:

Comprende al tipo de edificacion adosada en sus laterales a las medianeras y retranqueada de la
alineacion a vial, en todo el frente o en parte, siempre y cuando la parte retranqueada se realice en una
longitud superior o igual al 50% de cada frente de parcela a vial. Se trata de una tipologia
fundamentalmente utilizada para viviendas unifamiliares.

e.- Edificacion singular:

Es el tipo de edificacion de libre composicion, que por las especiales caracteristicas del uso a que
se destina, no es asimilable a ninguno de los tipos antes definidos.

La idoneidad de la composicién volumétrica propuesta en cada caso, quedara supeditada a la
previa aprobacion municipal del proyecto correspondiente.

| ART. 4.1.1.5.- Regulacion de las tipologias. |

. 1.- Cualquier edificacion que se efectie en el suelo del municipio de jerez de los Caballeros
debera corresponder a cualquiera de las tipologias definitivas en el articulo anterior.
2.- Queda absolutamente prohibida la edificacion bajo cualquier otra tipologia.

| ART. 4.1.1.6.- Viviendas interiores. |

No se autorizaran viviendas interiores de nueva planta, entendiendo como tales aquellas que no tengan al
menos una habitacion vividera, recayente a fachada a la via publica.

De manera excepcional, y para el caso de actuaciones en edificaciones singulares protegidas, se
permitiran las viviendas interiores recayentes a un patio de manzana o viario privado.

Las condiciones de edificacion se estableceran de acuerdo con la zona en que se ubique la edificacion y
considerando a este solo efecto el patio o viario privado como espacio publico. Los patios de manzana de
nueva creacién indicados en este parrafo, tendran como minimo una superficie de 70 m* y se podra
inscribir en ellos una circunferencia de radio 7 metros.
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SECCION 2.- CONDICIONES DE VOLUMEN Y DE EDIFICACIONES

| ART. 4.1.1.7.- Altura de la edificacion. |

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera, o del terreno, en su caso, en contacto con la
edificacion, a la cara superior del forjado que forma el techo de la ultima planta.

| ART. 4.1.1.8.- Altura de pisos. |

Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

| ART. 4.1.1.9.- Altura libre de pisos. |

Es la distancia desde la cara del pavimento a la inferior del techo de la planta correspondiente.

| ART. 4.1.1.10.- Planta baja. |

[

. La altura libra minima de la planta baja sera de 2.80 metros.
. No se permitira, en viviendas, el desdoblamiento de la planta baja en dos plantas, segun el sistema de

semisotano o entresuelo.

. En las plantas bajas que no sean viviendas se permiten entreplantas.
. La altura libre por encima y por debajo de la entreplanta no podra ser inferior a 2.20 metros. En el

caso de que un local con entreplanta autorizado se subdividiera en diferentes locales, se cumplira en
cada uno de ellos lo indicado anteriormente, debiéndose realizar las obras de demolicién oportunas,
en sus caso.

. La altura de la planta baja, en una profundidad minima de 10 metros desde la fachada serda como

maximo de 4 metros.

| ART. 4.1.1.11.- Sotanos y semisotanos. |

1.

N

oy Ul

Se podra edificar una planta de so6tano o una planta de semisotano no pudiéndose hacer un sétano y un
semisotano a la vez.

. En los sétanos y semisétanos no se permite el uso de viviendas.
. En los semisdtanos se permite el uso terciario. En los s6tanos se permite el uso terciario siempre que

la actividad est¢ vinculada a la planta baja y cumpla con la legislacion aplicable a cada caso.

. La altura libre minima de la planta de so6tano o semiso6tano sera de 2.20 metros para aparcamientos y

2.50 metros para otros usos.

. La altura libre maxima de la planta de s6tano o semisotano sera de 4 metros.
. En los sotanos, la cara inferior de su forjado superior estard siempre por debajo de la rasante en el

punto medio de la fachada y no podra practicarse huecos de ningtin tipo a fachada.

. En los semisotanos, la cara inferior de su forjado superior estara siempre como maximo un metro por

encima de la rasante en el punto medio de la fachada y podran practicarse huecos de luz y ventilacion
a fachada, nunca de acceso.



NUMERO 114
D O E Jueves 15 de junio de 2023 37620

| ART. 4.1.1.12.- Planta de piso. |

1. Se entendera como planta de piso, toda planta de edificacion por encima de la planta baja.
2 . La altura minima en planta de piso sera 2.90 metros y la maxima de 3.20 metros.
3. La altura minima libre entre plantas sera de 2.60 metros.

| ART. 4.1.1.13.- Altura de la edificacion. |

1.- Condiciones generales:

La altura maxima de la edificacion sera la permitida en cada calle o parcela, como se sefiala en este
articulo. Dicha altura méaxima se recoge en metros y nimero de plantas y seran de obligado cumplimiento
ambos preceptos.

En calles con pendiente, en ninglin lugar de la fachada podra superarse en mas de 5% la altura maxima
permitida.

En todas las calles de Jerez de los Caballeros, se permitira la edificacion con una atura de dos plantas y
7.20 metros, excepto en las parcelas recogidas en el Plano de Ordenacion n® OD-7 “Determinaciones en
Suelo Urbano y Consolidado” con una altura permitida de tres plantas y 10 metros o cuatro plantas y 13
metros.

2.- Parcelas con pendiente acusada.

a) Condiciones generales:

En parcelas que den a calles distintas por fachadas opuestas, (caso I ), en parcelas adosadas en su
linde trasera (caso II ) y en parcelas con un solo frente de fachada y linde trasera a un terreno no
parcelado ( caso III ), afectadas por una pendiente de la “Linea tedrica del terreno”, superior al
15%, la altura permitida en ambas fachadas (caso I y II )y en la fachada (caso III ) podra mantenerse
en el interior de la parcela hasta una profundidad de 9 metros. A partir de la misma debera
escalonarse la edificacion, computandose la altura maxima permitida a partir de la “Linea tedrica del
terreno”.

La “Linea tedrica del terreno” se define en cada caso de la siguiente manera:

e Casos [y II .- Linea de union de las dos rasantes exteriores.

e (Caso IIl .- Linea de Unién de la rasante exterior y la cota del terreno natural en la linde
trasera.

b) Condiciones particulares:

En caso de parcelas con rasantes no constantes en las fachadas opuestas tomadas como referencia, se
tomara en cada punto de la rasante de la fachada como “Linea tedrica del terreno” la de la maxima
pendiente de las posibles a trazar entre dicho punto y cualquier otro punto (rasante) de la fachada o
terreno opuesto.

Cuando en los casos I y 1I, la distancia entre fachadas opuestas, sea inferior a 18 metros, se podra
mantener la altura permitida en cada fachada, hasta la mediatriz de dicha distancia. En el caso III, se
aplicaran siempre las reglas expresadas en los tres parrafos anteriores.
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| ART. 4.1.1.14.- Construcciones permitidas por encima de la altura mdaxima.

1.- Construcciones permitidas.

Por encima de la altura reguladora maxima, Unicamente se permitirdn los siguientes elementos o
construcciones:

a) La formacion de pendientes.

b) Las cubiertas inclinadas sin sobrepasar la altura total de 3,50 m. sobre la altura reguladora.

¢) Los petos y barandillas con altura méxima de 130 cm. sobre el pavimento de la azotea.

d) Los castilletes para albergar remates de las cajas de escalera, casetas de ascensores, lavaderos, depdsitos y
otras instalaciones, que no podran sobrepasar una altura de 3,50 m. sobre la altura reguladora ni la altura
maxima de la cumbrera en caso en caso de cubierta inclinada, y con una ocupaciéon méaxima de hasta el 25%
de la superficie construida de la planta inmediatamente inferior.

e) Las chimeneas de ventilacion, evacuacion de humos y calefaccion.

f) El aprovechamiento bajo cubierta: respetandose lo establecido en el articulo 2.2.9. de estas Normas
Urbanisticas, se permite un aprovechamiento bajo cubierta. Esta superficie computara a partir de una altura
interior de 1,80 metros en la edificabilidad maxima sobre parcela asignada en el Plan General.

g) Antenas colectivas de television, radio y pararrayos. Solo se permite la colocacion de una antena de cada
tipo por edificio.

h) Instalaciones de energia solar (Placas solares).

2.- Condiciones.

-Las construcciones permitidas del apartado anterior quedaran retranqueadas 3 metros de la linea de la
fachada.

-Los depositos de agua domésticos deberan ocultarse con obra de fabrica u otro elemento y se situaran dentro
del plano de 30° trazado desde la altura méaxima, medida segln el articulo correspondiente de estas Normas
Urbanisticas.

-Las limitaciones de alturas son absolutas, es decir, la altura determinada por el tltimo forjado se considerara
limite del volumen total, quedando, por tanto, prohibidos los aticos y habitaciones vivideras, a excepcion de
lo indicado en el parrafo primero.

3.- Muros medianeros.

-Azoteas o cubiertas visitables: Los muros medianeros no superaran la altura de 1,80 metros por encima del
pavimento de la azotea. Los pretiles a viario exterior o a patios interiores no superaran la altura de 1,10 m por
encima del pavimento de la azotea.

-Patios: Los muros medianeros no superaran los tres metros por encima del pavimento del patio.
4.- Ubicacién de las antenas de radiocomunicacion.

La wubicacion y caracteristicas de las antenas de radiocomunicacion dependen intrinsecamente de las
caracteristicas del servicio que prestan y de las condiciones del entorno que las rodea, sin que sea posible
imponer a priori y con caracter general, para cualquier tipo de antena y para cualquier ubicacion, requisitos
que incidan sobre su situacion, altura, volumen de ocupacion, etc., sin poner en riesgo la cobertura y calidad
de los servicios de telecomunicacion a los que atienden.

Por ejemplo, la situacion y tipo de las antenas utilizadas en el servicio de telefonia mdvil determinan, en gran
medida, la cobertura y calidad del servicio ofrecido.

Asimismo, la ubicacion y altura a las que deben situarse las antenas receptoras del servicio de television
estd supeditada al lugar donde mejor se obtengan las condiciones de calidad de las sefiales
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que deben ser recibidas y que suelen ser lugares despejados o libres de cualquier tipo de obstaculos,
siempre y cuando dispongan de la altura adecuada. Por lo tanto, en este punto deben de tenerse en cuenta o
condicionarse a cuando los factores técnicos asi lo permitan.

Asimismo, los instrumentos de planificacion urbanistica deberan tener en cuenta, para los casos en que esté
prevista la construccion de edificaciones con varias alturas, las posibles zonas de sombra que se pudieran
generar, impidiendo la correcta recepcion del servicio en inmuebles ya existentes con anterioridad, por lo que
debieran contemplar la posible Imposicion de servidumbres en la materia, en los casos en proceda, sobre las
nuevas edificaciones.

5.- Instalaciones de Energia Solar.

Los edificios de nueva construccion preveran espacios y condiciones técnicas para la posible ubicacion de
instalaciones receptoras de energia solar u otra energia alternativa, suficientes para las necesidades
domésticas y de servicio propios del edificio. Prevision que deberd tener en cuenta el impacto estético y
visual.

ART. 4.1.1.15.- Vuelos pretiles. |

1. Se permiten unicamente vuelos en fachadas, destinados a balcones, cierres, cornisas y borde de
cubiertas. Estos estaran situados como minimo a 3 metros de la rasante y sobresaldran 0.50 metros como
maximo del paramento de fachada en el caso de balcones y cierres y 0.30 metros en el caso de cornisas y
borde de cubiertas.

2. La suma de las longitudes totales de vuelos de balcones y cierres no sobrepasara ' de la longitud total
de la fachada y cada tramo volado no superara los 2 metros de longitud.

3. La separacion minima entre estos tramos volados sera de 0.50 metros.

4. Quedan expresamente prohibidos los cuerpos cerrados volados, las terrazas y balcones corridos a mas
de un hueco en fachada.

5. Se podréan construir pretiles en cubiertas no visitables y tapar con los mismos los tejados o cubiertas
inclinados de forma tradicional, permitiéndose, pues, los pafios de baranda, cornisas y pretil tradicional

6. En vuelos y cornisas no se permite la utilizaciéon de moldura cuadrada construida de fabrica o de perfil
metalico.

7. Los pretiles de terrazas vivideros tendran una altura minima de 1.10 metros, recomendandose de obra
de fabrica.

ART. 4.1.1.16.- Patios cerrados. |

1.- Los huecos de todos los espacios vivideros, incluso retretes, escaleras, baflos y pasillos que tengan
luces rectas, estas tendran un minimo de tres metros.

2.- La forma de planta del patio sera tal que permita inscribir un circulo de didmetro igual a /2 de su
altura y no inferior a 3 metros en viviendas unifamiliares y 4 metros en viviendas plurifamiliares.

3.- Se entendera por luz recta, a efectos de lo indicado en parrafos anteriores, la longitud de la
perpendicular al paramento exterior medida en el eje del hueco hasta el muro o lindero mas préximo.

4.- Quedan totalmente prohibidos los patios abiertos a alineacion de fachada.
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| ART. 4.1.1.17.- Cubiertas en patios cerrados. |

No se consentird cubrir los patios en planta baja, salvo en el caso de que en esta planta exista un uso
diferente al residencial.

En edificios preexistentes que dispongan de la edificabilidad maxima permitida en su zona, consumida o
sobrepasada, se respetara este derecho de edificabilidad, no permitiéndose, en cambio, el cubrir los patios
en planta baja.

| ART. 4.1.1.18.- Adaptacion topogrdfica y movimiento de tierra. |

En las parcelas con pendientes y en los casos en que sea imprescindible la nivelacion del terreno en
terrazas, y la construccion de muros de contencién , ambos se dispondran de tal forma , que la cota
superior de cada uno cumpla las condiciones que se indican mas adelante.

1°) Plataformas de nivelacion del terreno:

El articulo se aplica al movimiento de tierras a realizar en la parte libre de una parcela con desnivel, que
no va a ser edificada, tanto en el caso de que tenga dos fachadas, como en el caso de que tenga una sola
fachada.

El objeto es conseguir la adaptacion topografica de las superficies del terreno sobre las que se va a
ajardinar o urbanizar.

No se incluye en esta regulacion el sotano que se pueda construir de acuerdo con el articulo 4.1.1.11, en
cuyo caso se permite bajar la cota de nivelacion inferior, de forma que permita su construccion.

1. Las plataformas de nivelacion del terreno junto a los lindes de fachada no podran situarse a mas de
0.50 m por encima, o mas de 1.20 m por debajo de la cota natural del linde, excepto en el caso en
que se construya un sétano.

2 . Laplataforma de nivelacion del terreno en interior de parcela (excepto sotano) debera disponerse de
modo que no rebase los dos taludes ideales de pendiente 1:3 (altura: base) trazados desde las cotas,
de 0.50 metros por encima de la rasante de la fachada o terreno inferior y de 1.20 metros por debajo
de la rasante de la fachada o terreno superior. En caso de parcelas con pendiente , de la “Linea
teorica del terreno” segin se define en el Articulo 71, superior a 1:3,la de los taludes ideales
quedara definida por la pendiente de la “Linea teérica del terreno”

2°) Muros de contencion de terrenos y taludes del terreno

Los muros de contencién de tierras y los taludes del terreno, en los lindes no alcanzaran, en ningun
punto, una altura vista superior a 0.50 m por encima de la cota natural del linde, y una altura superior a
1.20 m por debajo de la cota natural del linde.

| ART. 4.1.1.19.- Superficie edificada. Edificabilidad. Cémputo. |

1. Superficie edificada. Es la comprendida entre los limites exteriores de la construccion de cada
planta, siendo la superficie total edificada, la suma de las superficies edificadas en cada una de
las plantas.

2 . Edificabilidad. Se designa con este nombre la media de la edificacion permitida en una
determinada area de suelo. Se establece como relacion de metros cuadrados de superficie
edificable total por metro cuadrado de superficie de suelo de que se trate.

3. Coémputo de la superficie edificada. No se computard como superficie edificada, los soportales,
sotanos, semisotanos, las construcciones permitidas por encima de la altura maxima (Articulo
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4.1.1.14.) y las cornisas y bordes de cubiertas (art. 4.1.1.13.). Se computaran integralmente los
vuelos vivideros (balcones, cierres,...) asi como los patios cerrados en planta baja.

4 . Patios cerrados en planta baja. En el caso de que se adopte la solucion excepcional de cubrir los
patios cerrados en planta baja, y en aras de la igualdad de derecho, la edificabilidad maxima sera
la definida para cada tipo de suelo, la cual quedara inalterable, permitiéndose una mayor
ocupacion en planta baja que puede llegar al 100%, con la consiguiente disminucién de
ocupacion en la, o las plantas superiores.

SECCION 3.- OBRAS EN EDIFICIOS

| ART. 4.1.1.20.- Obras en edificios fuera de ordenacion. |

1. De acuerdo con lo determinado en la Ley del Suelo, en los edificios e instalaciones erigidos con
anterioridad al Plan que resultaren disconformes con el mismo seran calificados como fuera de

ordenacion.

2 . El presente Plan General, a los efectos de determinar el régimen de obras permisible, diferencia dos
grados para la situacion de fuera de ordenacion:
a) Fuera de ordenacion absoluta o totalmente incompatible: Que tendra lugar en aquellos edificios
que ocupen suelo afecto a dotaciones publicas, de cardcter general o local, disconformes con las
mismas, y que impidan la efectividad de su destino.
b) Fuera de ordenacion relativa o parcialmente incompatible: Que tendra lugar en aquellos edificios
en los que la disconformidad se produce por causas distintas de las sefialadas en el apartado a)

precedente.

Régimen de obras y de usos en las situaciones de fuera de ordenacion.

1. En los edificios existentes en situacion de fuera de ordenacion absoluta o totalmente incompatible:

a)

La declaracion en situacion de fuera de ordenacion de las instalaciones,
construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad que resulten disconformes
con la nueva ordenacion en los términos del plan. A los efectos de la situacion de
fuera de ordenacion debera distinguirse entre las instalaciones, construcciones y
edificaciones totalmente incompatibles con la nueva ordenacion, en las que solo se
podran autorizar obras de mera conservacion; y las que sean sélo parcialmente
incompatibles con aquella, en las que se podran autorizar las obras de mejora de
mejora o reforma que se determinen. En todo caso, se consideran totalmente
incompatibles con la nueva ordenacion las instalaciones, construcciones y
edificaciones que ocupen suelo dotacional publico e impidan la efectividad de su
destino.

En todo caso se permitiran las obras directamente dirigidas a eliminar las causas
determinantes de la situacion de fuera de ordenacion.

Las actividades existentes podran mantenerse hasta que se produzca la
expropiacién, demoliciéon o sustitucion de la edificacion. No se concederan
licencias para la nueva implantacion o cambio de actividades, ni reinicio de
expedientes de licencias anteriormente caducadas.

Cuando la afeccion publica determinante de la situacion de fuera de ordenacion del
edificio, no afecte al local considerado ni a elementos comunes del edificio, y se
demuestre que la adaptacion al planeamiento vigente puede llevarse a cabo
autdnomamente actuando sobre la zona afectada, podran admitirse en aquellos
locales en que concurran las circunstancias sefialadas, los tipos de obras en los
edificios que se contemplen en la norma zonal u ordenanza particular del
planeamiento correspondiente, salvo las de reestructuracién, y concederse en
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dichos locales licencias de nueva implantacion o cambio de usos o actividades, y
reinicio de expedientes de licencias anteriormente caducadas.
2 . En edificios existentes en situacion de fuera de ordenacion relativa o parcialmente incompatible:

a) Ademas de las obras directamente admitidas detalladas en el apartado 1 de
este articulo , se podran realizar todas las obras en los edificios permitidas en la
norma zonal u ordenanza particular de las areas de planeamiento correspondiente,
salvo las de reestructuracion que afecten a mas del cincuenta por ciento (50%) de
la superficie edificada del edificio. No se podran realizar obras de ampliacion de
la superficie edificada, y/o sustitucion de parte de la edificacion sin adaptarse a
las condiciones del plan, salvo las estrictamente necesarias para el cumplimiento
de lo dispuesto en la normativa aplicable en habitabilidad y accesibilidad. Se
permitiran no obstante cualquier otra obra de mantenimiento, consolidacion del
edificio, adaptacion interior de locales o redistribucién interior.
b) Las obras de nueva edificacion deberan someterse a las condiciones
establecidas en la normativa aplicable.
c¢) Salvo determinacion en contra de la norma zonal u ordenanza particular de las
areas de planeamiento correspondiente, se admite la nueva implantacion y cambio
de usos o actividades.

3. Sin embargo, en casos excepcionales podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de
consolidacion cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicion de la finca en el plazo de
quince afios, a contar de la fecha en que se pretendiese realizarlas.

En aquellas industrias que por aplicacion de las presentes ordenanzas resultasen fuera de ordenacion,
pondran tolerarse obras de reformas, no de ampliacion, en razéon de su idoneidad, necesidad o
conveniencia, mediante tramitacion del expediente ante el organismo competente.

4 . Las industrias e instalaciones destinadas a cualquier uso, excepto el residencial, situadas en suelo No
Urbanizable que hayan quedado en situacion de fuera de ordenacion, podran hacer ampliaciones y
obras de consolidacion , mejora, conservacion , etc., siempre que éstas no tengan por finalidad el
cambio de la actividad principal de la industria o instalacion existente.

Al erradicarse esta actividad los nuevos usos que hayan de implantarse se atendran al
cumplimiento de la Normativa para Suelo No Urbanizable de las presentes Normas.

| ART. 4.1.1.21.- Construcciones e instalaciones de cardcter provisional. \

En las vias publicas podran autorizarse quioscos, siempre que esta clase de construcciones, por sus
dimensiones y caracteristicas no perjudiquen a la circulacion, a la estética urbana o a la salubridad
publica.

Previamente a la concesién de la licencia urbanistica el interesado debera obtener la correspondiente
concesion demanial de acuerdo con las disposiciones establecidas en el Pliego de Condiciones Generales
en vigor.

La licencia habra de solicitarse al Ayuntamiento acompaiiando:

a) Un plano de situacion con cotas numéricas referidas a los edificios mas proximos.

b) Plano a escala 1:50 de planta, sobre la rasante de la acera y sobre el mostrador, de alzados, una seccion
vertical y una memoria.

La estructura sera siempre de material incombustible.

En todo caso el quiosco proyectado se ajustard al modelo o modelos, aprobados por el

Ayuntamiento, debiendo el peticionario en el momento de la peticién sefialar cual de ellos sea el que
corresponde a la zona segun los usos a los que se destine. Asimismo respetaran las dimensiones que
establezca el Pliego y de acuerdo con lo que informen los servicios técnicos municipales.

Si el uso es la expedicion de articulos de consumo, tendra acometida de agua y atarjea de desagiie a la
alcantarilla. Caso de no tener tales condiciones no podra destinarse a dichos usos.
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SECCION 4.- ORDENANZAS GENERALES DE USO.

| ART. 4.1.1.22.- Clasificacion y simultaneidad de usos. |

1. Se consideran los usos siguientes:

- Residencial.

- Terciario.

- Industrial.

- Equipamiento Dotacional.

- Agricola

- Servicios de Infraestructura y transportes.

2. Cuando una actividad comprende varios de los uso sefialados, y siempre que fuesen compatible entre
si, cada uno de los mismos debera cumplir las condiciones que se determinen en estas Ordenanzas para la
zona particular correspondiente.

| ART. 4.1.1.23.- Usos principales, complementarios y prohibidos. |

Las ordenanzas particulares de cada zona regularan cuales son los usos permitidos principales y
complementarios, y cuales otros se consideran prohibido. Los no mencionados expresamente se permiten
en calidad de complementarios. Salvo que en las ordenanzas correspondientes de la zona se disponga otra
cosa, la maxima edificabilidad para todos los usos complementarios se limitard al 50% de la
edificabilidad total que corresponda a la zona.

| ART. 4.1.1.24.- Residencial. |

Definicion: Edificio o parte de un edificio destinado a residencia personal o familiar, permanente o
temporal. Se incluye las cocheras y garajes destinados a guardar los vehiculos particulares.

1. Vivienda unifamiliar: es la situada en parcela independiente, en edificio aislado o agrupado a toro de
distinto uso y con acceso exclusivo desde la via publica.

2. Vivienda bifamiliar: es la situada en edificacion urbana, constituida por dos viviendas agrupadas
fundamentalmente en forma vertical.

3. Vivienda plurifamiliar: edificio constituido por viviendas con accesos comunes.
Todas las determinaciones que se definen en estas Normas Urbanisticas son de aplicacion, tanto a la
categoria unifamiliar, como a la bifamiliar

| ART. 4.1.1.25.- Terciario. |

1. Definicion: Es el uso que corresponde a locales de servicio al publico, destinados a las categorias
siguientes:

2 . Clasificacion: Se establecen las siguientes categorias: a) Comercio: compraventa al por menor o
permuta de mercancias; b) Hosteleria y turismo: alojamiento temporal, restaurante, bares, cafeterias;
¢) Instalaciones Socio-recreativas privadas: cines, locales de asociaciones politicas o culturales; d)
Oficinas: despachos privados, bancos.

3. Condiciones: Todas las instalaciones cumpliran con la legislacion especifica aplicable a cada caso.
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| ART. 4.1.1.26.- Uso Industrial. |

1. DEFINICION:

A efectos de estas Normas, se define como uso Industrial el correspondiente a los establecimientos

dedicados al conjunto de operaciones que se ejecuten para la obtencion y transformacion de primeras
materias asi como la preparacion para posteriores transformaciones, incluso envasaje, transporte y
distribucion.
Se incluye también en este uso de industria los almacenes, entendiendo como tales los espacios
destinados a la guarda, conservacion y distribucion de productos naturales, materias primas o articulos
manufacturados con exclusivo suministro a mayoristas, instaladores, fabricantes y distribuidores. Se
exceptuan los almacenes anejos a comercios y oficinas.

2. CLASIFICACION: Se establecen seis categorias:

1*  Talleres artesanales: comprende las actividades de artes y oficios que puedan situarse en los edificios
destinados a usos residenciales o inmediatos a ellos, por no entrafiar molestias y ser necesarios para el
servicio de las zonas donde se emplacen.

2° Pequefia industria compatible con la vivienda. Talleres de servicio que no requieren especialidad
artesanal ni caracter familiar, y pequefios Almacenes con prohibicién de produccion de humos y con
entrada independiente para este uso.

Talleres de pequeiia capacidad industrial dedicadas a la industria carnica, chacinera tradicional y que esta
afectada por el Reglamento de Actividades, Molestas, Insalubres y Peligrosas y es posible admitirlas en
zonas donde existan mezclas de usos en la actualidad, siempre que cumplan en las limitaciones impuestas
por la legislacién vigente y estas Normas, para la proteccion del medio ambiente. En cualquier caso
quedan excluidas las Nocivas y Peligrosas.

3° Industria incomoda para la vivienda. Corresponde a aquella Industria o Almacenes que de acuerdo
con el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres , Nocivas y Peligrosas (Decreto de 30 de
Noviembre 1961-2414-61) es posible admitirlas en zona donde existan mezcla de usos en la actualidad,
siempre que cumplan en las limitaciones impuestas por la legislacion vigente y estas Normas, para la
proteccion del medio ambiente. En cualquier caso quedan excluidas las Nocivas y peligrosas, las cuales
s6lo podran emplazarse como regla general a una distancia, en ningun caso, inferior a 2.000 m. A contar
del perimetro del Suelo Urbano.

4° Garajes-aparcamiento, Servicios del Automovil y Estaciones de Servicio; Edificios e instalaciones
dedicados a las estancias, cuidado y mantenimiento de los vehiculos. Se distinguen los siguientes tipos:

- “Garaje-aparcamiento”: todo lugar de usos publico, destinado a la estancia de vehiculos de
cualquier clase. Se consideran incluidos dentro de esta definicion los servicios publicos de
transporte, los lugares anexos de paso, espera o estancia de vehiculos, asi como los depoésitos para
venta de coches.

- “Talleres del automdvil”. Los locales destinados a la conservacion y reparacion del automovil,
incluso los servicios de lavado y engrase.

- “Estaciones de servicio”: instalaciones destinadas al suministro de combustibles liquidos:
gasolinas, gasoil.

5° Industria en general. Corresponde a aquellas industrias que incluidas en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, con medidas correctoras adecuadas, pueden incorporarse al
conjunto urbano. En cualquier caso, igualmente quedan excluidas las Nocivas y Peligrosas y con la
limitacién de emplazamiento que se indica en la categoria 3°.
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6° Industrias agropecuarias y de extraccion. Corresponden a aquellas industrias no situadas en Suelo
Urbano debido a sus peculiares caracteristicas.

3.- LOCALIZACION:

Situacion A.- En edificios de vivienda.

Situacion B.- En edificios independientes en zonas residenciales.

Situacion C.- En zonas completas edificadas como industriales.

Situacién D.- En zonas alejadas del Suelo Urbano y Urbanizable, situadas en Suelo No
Urbanizable de acuerdo con su normativa especifica.

4.- CONDICIONES. Debido a que no es conveniente la separacion absoluta de las actividades industriales

y residenciales ni posible conseguirlo en su totalidad, en la mayoria de los casos, se regulan en el
siguiente cuadro, estos usos en sus distintos grados de tolerancia y compatibilidad.

CARACTERISTICAS QUE DEBERAN CUMPLIR LAS INDUSTRIAS SEGUN SU CATEGORIA.

CATEGORIA 1° 2° 3° 4° 5° 6°
Situacion A B A |B |C B C B C C D(1)
Superficie

Maéxima 150 | 250 | 150 | 300 | S.L. | 1000 | S.L. | 300 |S.L. |S.L. S.L.
(m?)

Potencia

Maxima 3 10 10 |10 |SL.|10 SL. |3 S.L. |S.L. S.L.
(CV)

S.L.: Sin Limitacion
(1): Cumpliendo el Articulo 86 de la Ley del Suelo y las Normas para el Suelo No Urbanizable.

Todas las instalaciones industriales cumpliran, ademas de las condiciones fijadas en estas Normas, todas
las establecidas por la Legislacion Sectorial vigente especificas para cada caso y situacion.

4 . Tolerancia Industrial : En los edificios existentes o zonas edificables con anterioridad a la aprobacion
de las presentes Normas, se podran mantener los usos industriales con las siguientes limitaciones:
- Adaptacion en el periodo de un afio a las Normas exigidas por la legislacion vigente si no las
cumplen en las fechas de Aprobacion Definitiva de estas Normas.
- Prohibicién de ampliaciones que rebasen lo determinado en el apartado anterior, en cuanto a
extension, potencia, y en general a lo regulado por estas Normas.
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| ART. 4.1.1.27.- Equipamiento Dotacional. |

1. Definicion.:

Espacios y edificios o parte de ellos que con independencia de su propiedad, dominio o gestion se
destinan a la mejora de las condiciones de habitabilidad de los nucleos urbanos, tales como: Areas libres,
actividades culturales, servicios educativos, sanitarios, asistenciales, religiosos, deportivos, servicios

institucionales y servicios técnicos.

2. Clasificacion:
La clasificacion del Equipamiento Dotacional es la que se detalla a continuacion:
A.- Equipamiento Dotacional
A.1.- Comunitario
1.- Centros Docente
2.- Parque Deportivo
3.- Equipamiento Social
3.1.- Sanitario
3.2.- Cultural
3.3.- Asistencial.
4.- Espacios libres.
4.1.- Menores
4.2.- Areas de juego
4.3.- Jardines
4.4.-De Sistema General.
A.2.-Institucional.
A.3.- Servicios técnicos.
A.4.- Varios
1.- Religioso.

| ART. 4.1.1.28.- Uso Agricola. |

Recoge las parcelas cultivadas, tanto en el interior del ntcleo urbano, en forma de pequefias huertas,
como en el suelo rustico.

| ART. 4.1.1.29.- Servicios de Infraestructuras y Transportes. |

Incluye los depositos del agua, las casetas de electricidad, Estacion de Ferrocarril e instalaciones anejas.

| ART. 4.1.1.30.- Usos no conformes. |

Los edificios o instalaciones con usos existentes con anterioridad a la Aprobacion Definitiva al presente
Plan General que resultasen disconformes con las mismas se consideraran fuera de ordenacion y no se
autorizaran otras obras que las indicadas en el Articulo 4.1.120 de las presentes Normas Urbanisticas.
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| ART. 4.1.1.31.- Usos. |

Limitaciones generales de usos:

1.- Se permite el uso terciario en el 100% de la superficie construida en cada edificio,

2.- Se prohibe el uso de las edificaciones con destino a actividades comprendidas en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, que no adopten las medidas correctoras
necesarias.

3.- Se prohiben los edificios de aparcamientos.

| ART. 4.1.1.32.- Transformacion de Usos. |

Los usos a que se destina una edificacion podran transformarse cumpliendo las siguientes normas
especificas:

1.- Edificios de uso como Equipamiento Comunitario: se autorizard la transformacion de dicho uso
cuando se haya producido el traslado del mismo a otra edificacion y siempre que se encuentren cubiertas
las necesidades del citado uso en el municipio.

En cualquier caso, s6lo se podra transformar el tipo de uso de equipamiento y destinar dicha edificacion o
su parcela a otro uso comunitario.

2.- Edificios de uso Industrial: se autorizara la transformacioén del uso industrial de las edificaciones,
siempre que se dé alguno de los siguientes requisitos:

a) Que la actividad esté incluida en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubre, Nocivas y
Peligrosas.

b) que incumpla alguna de las limitaciones especificas del Articulo 58 y este defecto no sea técnicamente
solventable.

¢) Que se garantice que dicha actividad se va a trasladar a otro lugar del Municipio, sin que se produzca
un paro en la misma de mas de dos afios.

d) Que se haya producido legalmente el acto econémico administrativo (suspension de pagos, quiebra...)
que conlleve a la liquidacion de la actividad.

SECCION 5.- CONDICIONES HIGIENICO —SANITARIAS.

| ART. 4.1.1.33.- Condiciones minimas. |

Todas las condiciones higiénicas establecidas en el Decreto 113/2009, de 21 de mayo, por el que se
regulan las exigencias basicas que deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, seran de obligado cumplimiento, considerandose sus determinaciones como minimas.

| ART. 4.1.1.34.- Chimeneas de ventilacion. |

1.- No se permitiran las chimeneas de ventilacion natural en retretes, cuartos de bafio, locales de
calefaccion y de acondicionamiento de aire, y garaje.

2.- Para la ventilacion de bafios y aseos podran utilizarse conductos de ventilacion forzada, siempre que
retinan los requisitos minimos de las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo.
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3.-Para otros locales no indicados en el parrafo anterior, el sistema de ventilacion se disefiara atendiendo a
la regulacion técnica y normativa que para cada tipo existe.

4.- Los remates de las chimeneas no se podran construir con piezas prefabricadas, debiendo resolver
estéticamente como los tradicionales existentes.

SECCION 6.- CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION.

| ART. 4.1.1.35.- Estética y composicion de las edificaciones. |

Edificaciones exteriores al Conjunto Histérico

Todas las obras, tanto de nueva planta, como de reforma, deberdn acomodarse al ambiente estético del
entorno, para lo cual deberan emplearse materiales y técnicas constructivas y proporciones de huecos con
el caracter general de las edificaciones tradicionales.

Es obligatorio que toda la construccion actual y futura, guarde en su cardcter general el estilo, los
elementos y detalles de la arquitectura popular y mobiliaria del conjunto como salvaguarda de la cultura
regional, y en funcién a que la Ciudad ha sido declarada Conjunto Histdrico Artistico, segiin Decreto
3301/1966 del 29 de Diciembre B.O.E. del E. 24 de Enero de 1967.

Edificaciones ubicadas en el Conjunto Historico

En el ambito de Conjunto Historico declarado en 1967, quedan reguladas por el Plan Especial de
Proteccion del Casco Historico (que lo regula parcialmente) y para las zonas no reguladas por el
mismo, se debera remitir para cualquier intervencién a resolucion favorable de la Consejeria
competente en materia de Patrimonio Cultural, segun lo establecido en el Art. 42 dela Ley 2/1999 de
Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura.

| ART. 4.1.1.36.- Materiales de cubierta. |

Edificaciones exteriores al Conjunto Histérico
Las edificaciones se podrdn cubrir con cubierta inclinada o bien mediante azoteas, con las siguientes
condiciones:

- Zona I, II, Il y IV del Suelo Urbano, la cubierta serd inclinada con teja curva ceramica roja
exclusivamente, pudiendo combinarse con teja vidriada. Se recomienda los aleros vistos.

Tres cuartas partes, como minimo, de las superficies construidas, a cubrir lo seran con tejados inclinados.
Las posibles azoteas planas no seran vistas desde la calle a que de fachada el inmueble, quedando para
ello la azotea plana retranqueada de la alineacion de la fachada. Se garantizara que el tendido de ropa al
ambiente exterior no dé vistas a espacios publicos.

- Restos de Zonas del Suelo Urbano y Suelo Urbanizable y No Urbanizable: tres cuartas partes como
minimo de las superficies construidas a cubrir, lo seran con tejados inclinados de teja curva roja arabe, de
barro cocido, con aleros vistos pudiendo combinarse con teja vidriada. El resto podra serlo con azoteas.
Los materiales a emplear seran los més adecuados técnica y estéticamente.

Queda expresamente prohibido el uso de chapas de fibrocemento metalicas y plasticas en edificios de
viviendas, debiendo utilizarse en estos edificios, en caso de construirse cubierta inclinada, tejas de color
rojizo similar al tradicional. Podran usarse en cubiertas de almacenes e industrias siempre y cuando no
presenten vistas a la via publica.

Queda prohibido el uso de materiales foraneos tales como la pizarra, etc.



NUMERO 114
D O E Jueves 15 de junio de 2023 37632

Queda prohibido el uso de materiales reflectantes en cubiertas y azoteas en todo el término municipal

La altura maxima en cumbrera sera de 3,50 metros sobre la altura maxima permitida segin zonas
(articulo 4.1.1.14 anterior).

Los faldones inclinados de la cubierta nunca superaran los 30% de pendiente.

Las aguas pluviales de cubiertas se recogeran en canalones y se conduciran mediante bajantes, de manera
oculta, al alcantarillado.

En el exterior del Conjunto Histérico, excepcionalmente, previa autorizacion del Excmo. Ayuntamiento,
se podran utilizar otros materiales en edificios singulares.

Edificaciones ubicadas en el Conjunto Historico

En el ambito de Conjunto Historico declarado en 1967, se regulan por el Plan Especial de Proteccion del
Casco Historico (que lo regula parcialmente) y para las zonas no reguladas por el mismo, se debera
remitir para cualquier intervencion a resolucion favorable de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Cultural, segin lo establecido en el Art. 42 de la Ley 2/1999 de Patrimonio Histérico y
Cultural de Extremadura.

| ART. 4.1.1.37.- Materiales de fachada. |

Los materiales de terminacion de fachada simularan las formas tradicionales de la edificacion.

Queda prohibido el uso de azulejos, baldosas de terrazo, plaquetas ceramicas y ladrillo visto en zocalo y
fachadas.

Se autoriza el uso de materiales tradicionales (piedra, etc...) en zdcalos y recercados de huecos.

El uso de color en fachada debera ser autorizado por la Corporacion Municipal que podra recabar un
estudio implantacion en el entorno. Se recomiendo el color blanco.

En miradores, cierres y balcones queda prohibido el uso de la albaiiileria como elemento principal y
debera ser de Madera, pintada en negro, fundicion o cristal.

Todas las medianerias y paramentos al descubierto se trataran en todos los casos en idéntica forma que las
fachadas.

En el exterior del Conjunto Historico, excepcionalmente, previa autorizacion del Excmo. Ayuntamiento,
se podran utilizar otros materiales en edificios singulares.

| ART. 4.1.1.38.- Huecos, carpinteria exterior y cerrajeria.

Edificaciones exteriores al Conjunto Histérico

1.- Huecos:
En general la proporcion de huecos por linea de los mismos entre forjados sera:
- Planta baja: libre.
- Planta alta: Anchura total de huecos/anchura de fachada menor o igual a 1/2.
Los huecos de fachada, excepto en planta baja, se disefiaran con su magnitud mayor vertical, y
presentaran una relacion de dimensiones altura/ancho mayor o igual a 1.6/1. En planta baja la relacion
de dimensiones es libre.

2.- Carpinteria exterior:
En puertas, balcones, ventanas, miradores, etc., sera de madera, hierro, aluminio o plastico (PVC o
similar) en tonos negro, blanco, marrones y verdes mates oscuros, segin los tonos armoénicos
tradicionales, en todo el nucleo, a excepcion de los edificios inventariados y catalogados como
categoria A, Grados 1, 2 y 3, en los que s6lo se permitira madera barnizada o pintada segin los tonos
armonicos tradicionales o hierro pintado con tonos tradicionales.

3.- Cerrajeria:
En balcones, rejas y otros elementos, serd de hierro, siguiendo los modelos armdnicos y pinturas
(negro y marrones) tradicionales.
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En el exterior del Conjunto Histérico, excepcionalmente, previa autorizacion del Excmo.

Ayuntamiento, se podran utilizar otros materiales y proporciones en edificios singulares.
Edificaciones ubicadas en el Conjunto Historico
En el ambito de Conjunto Historico declarado en 1967, se regulan por el Plan Especial de Proteccion del
Casco Historico (que lo regula parcialmente) y para las zonas no reguladas por el mismo, se debera
remitir para cualquier intervencion a resolucion favorable de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Cultural, segin lo establecido en el Art. 42 de la Ley 2/1999 de Patrimonio Histérico y
Cultural de Extremadura.

ART. 4.1.1.39.- Instalaciones en fachada, acondicionadores de aire e instalaciones de electricidad y
telefonia que incidan en la via publica.

1.- Aire acondicionado en fachada.

Se prohiben expresamente los acondicionadores o extractores de aire que evacuen a la via Publica asi
como su instalacion en la fachada. En todo caso su instalacion en cubierta deberd quedar totalmente
integrada con el entorno.

2.- Antenas.

Las antenas de cualquier tipo, no se podran instalar en los huecos, ventanas, balcones, fachadas y
paramentos perimetrales de los edificios salvo que:
a.- Conforme a lo dispuesto en estas Normas Urbanisticas, sea posible protegerlas de ser vistas desde
cualquier via o espacio de uso publico, mediante elementos constructivos permanentes.
b.- Se instalen antenas de pequefias dimensiones que, debidamente adaptadas o mimetizadas,
minimicen el posible impacto visual.

3. Conducciones de electricidad, telefonia, television por cable y otras instalaciones de
radiocomunicacion.

Todas las conducciones de electricidad, telefonia, television por cable y otras instalaciones de
radiocomunicacion por fachada de edificios de cualquier uso se colocaran ocultas.

| ART. 4.1.1.40.- Anuncios y rotulos. |

Los anuncios y rétulos deberan acomodarse al ambiente estético del entorno, asi como sus materiales
seran acordes con el inmueble y al entorno mas cercano siempre cuidando el caracter general de las
edificaciones tradicionales. Cuando a juicio de los Servicios Técnicos Municipales competentes, esto no
se cumpliera, el Ayuntamiento podra exigir la retirada del elemento y, en todo caso, su sustitucién por
otro que cumpla estas prescripciones.
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CAPITULO 2: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO URBANO

SECCION 1: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL

| ART. 4.2.1.- Condiciones Generales |

La Ordenacion Detallada configura el tejido urbano pormenorizado:
Infraestructuras de ambito Municipal:

- Tipologias

- Viarios/calles

- Infraestructuras de caracter Municipal
- Dotaciones y Equipamientos

- Espacios Publicos.

- Alturas y Alineaciones

- Normativa sobre usos pormenorizados
- Tipologias

Su descripcion aparece especificada en los planos y normas, abarcando en general el Suelo Urbano.

SECCION 2: CONDICIONES PARTICULARES

| ART.4.2.2.- Condiciones particulares \

| Zona I.- Residencial Casco Histérico |

Definicion y delimitacién

Constituyen esta zona los espacios de Suelo Urbano incluidos en la totalidad del ambito del Plan Especial de
Proteccion del Casco Historico. Su delimitacion corresponde al recinto amurallado, junto con su entorno mas
inmediato, asi como el barrio de Santa Catalina.

Conserva una estructura urbana y arquitectoénica de origen medieval. Su edificacion estd representada por un
tipo de edificacion en linea, alineada a vial entre medianeras. En esta zona se encuentran muchas de las
edificaciones que conforman el patrimonio. La ubicacion y delimitacion figura en el Plano de Ordenacion
OE-4 “Usos Globales, Usos Pormenorizados, Intensidades edificatorias y Sistemas Generales”.

Determinaciones:

Se regira por lo establecido en el Plan Especial de Proteccion del Casco Histdrico.
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| Zona 11.- Residencial Unifamiliar Cerrada de Entorno

Definicion y delimitacién.

Comprende esta zona los espacios del casco urbano, destinados prioritariamente al uso residencial, no
incluidos en la zona definida en el capitulo anterior, cuya alineacion se efectia segun alineacion de vial. Se
sitia a modo de orla en torno al ambito del Plan Especial de Proteccion del Casco Historico que conforma la
Zona 1. Su ubicaciéon y delimitacion figura en el Plano de Ordenacion OE-4 “Usos Globales, Usos
Pormenorizados, Intensidades edificatorias y Sistemas Generales”.

Ambitos interiores al Conjunto Histérico

Los ambitos incluidos en el Conjunto Historico declarado en 1967, se remitiran al Plan Especial de
Proteccion del Casco historico. Hasta la vigencia de un Plan Especial que regule la totalidad del Conjunto
Historico, para cualquier intervencion precisara resolucion favorable de la Consejeria competente en
materia de Patrimonio Cultural, segiin lo establecido en el Art. 42 de 1la Ley 2/ 1999 de Patrimonio
Historico y Cultural de Extremadura.

Ambitos exteriores al Conjunto Histérico
L.- Uso global: Residencial.

II.- Usos pormenorizados permitidos:
- Uso caracteristico, Art. 35 Ley 8/1990: Residencial en linea, categorias Unifamiliar o Bifamiliar.
- Usos complementarios: se prevén como necesarios los siguientes usos:

= Equipamiento Dotacional.

= Zonas Verdes.

Se permiten los siguientes
= Servicios de infraestructuras y transportes.
= Terciario
®  Industrial Categoria 1* Talleres Artesanales, 2* Pequena Industria compatible con la vivienda.
= Residencial en linea categoria plurifamiliar, siempre que la parcela sea superior a 250 m2 y tenga un
lindero frontal superior a 10 m.
= Qaraje residencial. Local destinado a guardar automoviles de turismo.

III.- Usos pormenorizados prohibidos:
= Agricola.
=  Industrial, Categoria 3%, 4%, 5* y 6°
= Residencial Unifamiliar y Plurifamiliar en hilera.

Condiciones de edificacion
L.- Parcelacion:
Parcela existente: Se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicion de haber sido
incluida en el ultimo Catastro de Urbana vigente.
- Parcela minima: Las parcelas nuevas tendran las siguientes dimensiones minimas:
Fachada: 6 m
Fondo: 8 m.
Superficie: 90 m2.
- Agrupacién de parcelas: Se prohibe la agregacion de parcelas catastrales actuales con la finalidad de
edificar viviendas plurifamiliares.
Parcela maxima: para el uso industrial se fija la parcela maxima, la cual sera:
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= Categoria 1% Talleres artesanales — 250 m2.
= (Categoria 2* — Pequefia Industria compatible con la vivienda — 300 m2.

IL.- Tipologia edificatoria:

Edificacion en linea, alineada a vial entre medianeras.

Se exceptiian de esta condicion de alineacion a vial exclusivamente los edificios destinados a Equipamiento

Dotacional, los cuales podran construirse retranqueados de la linea de fachada y no adosados a las

medianeras laterales seglin la tipologia de Edificacion Aislada.

MI.- Implantacion:

- Ocupacion: en las nuevas edificaciones, la edificacion podrd ocupar como méximo el 70% de la
superficie edificable de la parcela En las parcelas edificables con superficie inferior a 90 m2, la
edificacion podra ocupar el 100% de la superficie edificable de la parcela. En el caso de edificaciones
preexistentes la ocupacion maxima sera la existente.

- Profundidad edificable: Se podra edificar hasta la profundidad siguiente:

®  Vivienda unifamiliar: Todo el fondo de parcela.

= Vivienda plurifamiliar: 20 metros.

= Equipamiento Dotacional: Todo el fondo de parcela.
= Otros usos: Todo el fondo de parcela.

- Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos:

Uso de Equipamiento Dotacional: en el caso de que la tipologia sea aislada, la edificacion se
retranqueara de todas sus lindes un minimo de 3 m.
IV.- Volumen:
- Altura méaxima:
La altura maxima sera de dos plantas y 7,20 metros, medida a la cara superior del ultimo forjado o a la
arista inferior del faldon de cubierta.
Las edificaciones con altura permitida superior a la correspondiente a su zona, figuran en el Plano de
Ordenacion OE-4 “Usos globales e intensidades edificatorias”.
- Edificabilidad maxima sobre parcela :
®  Vivienda unifamiliar y Equipamiento Dotacional: la edificabilidad maxima sobre parcela sera de 1,4
m2/m2.
® Vivienda plurifamiliar y otros usos: la edificabilidad serd la resultante de los parametros de
ocupacion, profundidad edificable y altura, y siempre inferior a 1,4 m2/m?2.
= En las parcelas edificables con superficie inferior a 90 m2, la edificabilidad maxima sobre parcela
sera de 2 m2/m2.
= Edificabilidad maxima sobre Unidad de Ejecucion — Estudio de Detalle: en caso de tratarse de una
Unidad de Ejecucion de nueva creacion, no prevista, la edificabilidad maxima global de la Unidad
serd de 0,70 m2 de techo por m2 de superficie de la Unidad.

V.- Condiciones especificas:

En todo caso, las parcelaciones de terrenos que implique apertura de nuevos viarios ptblicos no previstos y/o

aumento de la ocupacion del suelo, y/o aumento del volumen edificable, seran objeto de la delimitacion de

una Unidad de Actuacion y la redaccion de un Estudio de Detalle.

VI.- Subsanas:

La presente Zona se divide en dos Subsanas:

= Subzona II-1.- Residencial Unifamiliar Cerrada de Entorno, interior al Conjunto Histdrico: en dicha
subzona, ademas de las condiciones generales correspondientes a la Zona II, se estara a lo
establecido en las Ordenanzas del PEPCH y en la Ley 2/1999 de Patrimonio Historico y Cultural de
Extremadura.
= Subzona II-2.- Residencial Unifamiliar Cerrada de Entorno Exterior al Conjunto Historico
Se regira por lo establecido en los apartados I, II, III, IV y V anteriores.
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| Zona I11.- Residencial Plurifamiliar y Unifamiliar en Manzana Cerrada |

Definicion y delimitacién.

Comprende esta zona los espacios de nucleo urbano destinados prioritariamente al uso residencial, en los
cuales existe mezcla de viviendas unifamiliares y plurifamiliares. Su ubicacion y delimitacion figura en el
Plano de Ordenacion OE-4 “Usos Globales, Usos Pormenorizados, Intensidades edificatorias y Sistemas
Generales”.

Condiciones de uso.
L.- Uso global: Residencial.

II.- Usos pormenorizados permitidos:

- Uso caracteristico, Art. 35 Ley 8/1990: Residencial en linea, categorias Unifamiliar o Bifamiliar o
Plurifamiliar.

- Usos complementarios: se prevén como necesarios los siguientes usos:
= Equipamiento Dotacional.
= Zonas Verdes.

Se permiten los siguientes
=  QGaraje residencial. Local destinado a guardar automéviles de turismo.
= Servicios de infraestructuras y transportes.
= Terciario
= Industrial Categoria 1* Talleres Artesanales, 2* Pequeia Industria compatible con la vivienda y 4*
Garajes-aparcamiento, Servicios del Automovil y Estaciones de Servicio.

II1.- Usos pormenorizados prohibidos:

- Agricola.

- Industrial, Categoria 3%, 5"y 6

- Residencial Unifamiliar y Plurifamiliar en hilera.

Condiciones de edificacion.

L.- Parcelacion:
- Parcela existente: Se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicion de haber sido
incluida en el tltimo Catastro de Urbana vigente.
- Parcela minima: Las parcelas nuevas tendran las siguientes dimensiones minimas:
Fachada: 6 m
Fondo: 10m.
Superficie: 100 m2.
- Agrupacion de parcelas: Se permite la agrupacion de parcelas catastrales actuales con la finalidad de
edificar viviendas plurifamiliares.
- Parcela méaxima: para el uso industrial se fija la parcela maxima, la cual sera:
= (Categoria 1%, Talleres artesanales — 250 m2.
= Categoria 2* Pequefia Industria compatible con la vivienda — 300 m2.
= (Categoria 4" Garajes-aparcamiento, Servicios del Automoévil y Estaciones de Servicio — 300 m2.

I1.- Tipologia edificatoria:
Edificacion en linea, alineada a vial entre medianeras.
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Se exceptiian de esta condicion de alineacion a vial exclusivamente los edificios destinados a Equipamiento
Dotacional, los cuales podran construirse retranqueados de la linea de fachada y no adosados a las
medianeras laterales segtn la tipologia de Edificacion Aislada.

MI.- Implantacion:
- Ocupacion: la edificacion podra ocupar como maximo el 70% de la superficie edificable de la parcela
- Profundidad edificable: Se podra edificar hasta la profundidad siguiente:
®  Vivienda unifamiliar: Todo el fondo de parcela.
= Vivienda plurifamiliar: 20 metros.
= Equipamiento Dotacional: Todo el fondo de parcela.
= Otros usos: Todo el fondo de parcela.
- Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos:
Uso de Equipamiento Dotacional: la edificacion se retranqueara de todas sus lindes un minimo de 3 m.
en el caso de tipologia aislada.

IV.- Volumen:
- Altura méxima:
La altura maxima sera de dos plantas y 7,20 metros, medida a la cara superior del ultimo forjado o a la
arista inferior del faldon de cubierta.
Las edificaciones con altura permitida superior a la correspondiente a su zona figuran en el Plano de
Ordenacion OE-4 “Usos globales ¢ intensidades edificatorias”.
- Edificabilidad maxima sobre parcela :
=  Vivienda unifamiliar y Equipamiento Dotacional: la edificabilidad maxima sobre parcela sera de 1,4
m2/m2.
= Vivienda plurifamiliar y otros usos: la edificabilidad serd la resultante de los parametros de
ocupacion, profundidad edificable y altura, y siempre inferior a 1,4 m2/m?2.
= En las parcelas edificables con superficie inferior a 100 m2, la edificabilidad maxima sobre parcela
serd de 2 m2/m2.
= Edificabilidad maxima sobre Unidad de Ejecucion — Estudio de Detalle: en caso de tratarse de una
Unidad de Ejecucion de nueva creacion, no prevista, la edificabilidad maxima global de la Unidad
Sera de 0,70 m2 de techo por m2 de superficie de la Unidad.

V.- Condiciones especificas:

En todo caso, las parcelaciones de terrenos que implique apertura de nuevos viarios ptblicos no previstos y/o
aumento de la ocupacion del suelo, y/o aumento del volumen edificable, seran objeto de la delimitacion de
una Unidad de Actuacion y la redaccion de un Estudio de Detalle.

VI.-Subzonas:
La presente Zona se divide en dos Subsanas:
= Subzona III-1.- Residencial Plurifamiliar y Unifamiliar en Manzana Cerrada Interior al Conjunto
Histodrico, en dicha subzona, ademas de las condiciones generales correspondientes a la Zona III, se
estara a lo establecido en las Ordenanzas del PEPCH y en la Ley 2/1999 de Patrimonio Histdrico y
Cultural de Extremadura.
= Subzona III-2.- Residencial Plurifamiliar y Unifamiliar en Manzana Cerrada Exterior al Conjunto
Historico. Se regira por lo establecido en los apartados I, II, III, IV y V anteriores.
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l Zona 1V.- Residencial Unifamiliar Cerrada de Expansion

Definicion y delimitacién.

Comprende esta zona, fundamentalmente, el barrio de expansion Nuevo Jerez y un area de desarrolla similar
proxima a la Carretera de Villanueva, que incluye 3 viviendas adosadas al antiguo matadero. Su ubicacion y
delimitacion figura en el Plano de Ordenacion OE-4 “Usos Globales, Usos Pormenorizados, Intensidades
edificatorias y Sistemas Generales”.

Condiciones de uso.
I.- Uso global: Residencial.
I1.- Usos pormenorizados permitidos:

- Uso caracteristico, Art. 35 Ley 8/1990: Residencial en linea, categorias Unifamiliar o Bifamiliar.
- Usos complementarios: se prevén como necesarios los siguientes usos:

= Equipamiento Dotacional, incluidas Zonas Verdes.

= Zonas Verdes.

Se permiten los siguientes
= Qaraje residencial. Local destinado a guardar automoviles de turismo.
= Servicios de infraestructuras y transportes.
= Terciario
=  Industrial Categoria 1 Talleres Artesanales.
= Para promociones unitarias se autoriza las viviendas unifamiliares en hilera que formen un conjunto
de, como minimo, 10 viviendas.

III.- Usos pormenorizados prohibidos:
= Agricola.
® Industrial, Categorias 2% 3% 4° 5%y 6"
= Residencial categoria Plurifamiliar.

Condiciones de edificacion.

I.- Parcelacion:
- Parcela existente: Se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicion de haber sido
incluida en el ultimo Catastro de Urbana vigente.
- Parcela minima: Las parcelas nuevas tendran las siguientes dimensiones minimas:
Fachada: 6 m
Fondo: 12 m.
Superficie: 100 m2.
- Agrupacion de parcelas: Se prohibe la agrupacion de parcelas catastrales actuales con la finalidad de
edificar viviendas plurifamiliares.
- Parcela maxima: para el uso industrial se fija la parcela maxima de acuerdo con lo indicado en las
presentes Normas Urbanisticas.

I1.- Tipologia edificatoria:

Edificacion en linea, alineada a vial entre medianeras.

Se exceptiian de esta condicion de alineacion a vial exclusivamente los edificios destinados a Equipamiento
Dotacional, los cuales podran construirse retranqueados de la linea de fachada y no adosados a las
medianeras laterales segun la tipologia de Edificacion Aislada.
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II1.- Implantacion:

Ocupacion: la edificacion podra ocupar como maximo el 70% de la superficie edificable de la parcela.
Profundidad edificable: Se podra edificar hasta la profundidad siguiente:

= Vivienda unifamiliar: Todo el fondo de parcela.

®  Vivienda plurifamiliar: no permitida

= Equipamiento Dotacional: Todo el fondo de parcela.

= Otros usos: Todo el fondo de parcela.
Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos:
Uso de Equipamiento Dotacional: la edificacion se retranqueara de todas sus lindes un minimo de 3 m.
en el caso de tipologia aislada.

IV.- Volumen:

Altura maxima:

La altura maxima sera de dos plantas y 7,20 metros, medida a la cara superior del ultimo forjado o a la
arista inferior del faldon de cubierta.

Los edificios con altura permitida superior a la correspondiente a su zona, figuran en el Plano de
Ordenacién OE-4 “Usos globales e intensidades edificatorias”.

Edificabilidad méaxima sobre parcela :
®  Vivienda unifamiliar y Equipamiento Dotacional: la edificabilidad maxima sobre parcela sera de 1,4
m2/m2.
Edificabilidad maxima sobre Unidad de Ejecucion — Estudio de Detalle: en caso de tratarse de una
Unidad de Ejecucion de nueva creacion, no prevista, la edificabilidad maxima global de la Unidad sera
de 0,70 m2 de techo por m2 de superficie de la Unidad.

V.- Condiciones especificas:

En todo caso, las parcelaciones de terrenos que implique apertura de nuevos viarios publicos no previstos y/o
aumento de la ocupacion del suelo, y/o aumento del volumen edificable, seran objeto de la delimitacion de
una Unidad de Actuacion y la redaccion de un Estudio de Detalle.

VI

.- Subsanas:

La presente Zona se divide en dos Subsanas:

= Subzona IV-1.- Residencial Unifamiliar Cerrada de Expansion Interior al Conjunto Historico: en
dicha subzona, ademas de las condiciones generales correspondientes a la Zona IV, se estara a lo
establecido en la Ley 2/1999 de Patrimonio Histdrico y Cultural de Extremadura.

= Subzona IV-2.- Residencial Unifamiliar Cerrada de Entorno Exterior al Conjunto Historico: Se
regira por lo establecido en los apartados I, IL, III, IV y V anteriores.
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| Zona V.- Residencial Unifamiliar Abierta |

Definicion y delimitacién.

Se incluye dos areas de viviendas interiores al nucleo urbano, una de ellas en la Cueva del Gato y la otra al
final de la calle Cristobal Colon.

Condiciones de uso.
I.- Uso global: Residencial.
I1.- Usos pormenorizados permitidos:

- Uso caracteristico, Art. 35 Ley 8/1990: Residencial Aislada, categorias Unifamiliar o Bifamiliar.
- Usos complementarios: se prevén como necesarios los siguientes usos:

= Equipamiento Dotacional.

= Zonas Verdes.

Se permiten los siguientes

=  Garaje residencial. Local destinado a guardar automoéviles de turismo.
= Servicios de infraestructuras y transportes.
= Terciario
=  Industrial Categoria 1* Talleres Artesanales.

III.- Usos prohibidos:
= Agricola.
® Industrial, Categorias 2% 3% 4% 5%y 6*
= Residencial categoria Plurifamiliar.
= Residencial Unifamiliar en Hilera.

Condiciones de edificacion.

L.- Parcelacion:
- Parcela existente: Se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicion de haber sido
incluida en el ultimo Catastro de Urbana vigente.
- Parcela minima: Las parcelas nuevas tendran las siguientes dimensiones minimas:
Fachada: 8 m
Fondo: 15 m.
Superficie: 150 m2.
- Agrupacion de parcelas: Se prohibe la agrupacion de parcelas catastrales actuales con la finalidad de
edificar viviendas plurifamiliares.
- Parcela maxima: para el uso industrial se fija la parcela maxima, la cual sera:
= (Categoria 1? Talleres Artesanales — 250 m2.
I1.- Tipologia edificatoria:
Edificacion en linea, Aislada.
II1.- Implantacion:
- Ocupacion: la edificacion podra ocupar como maximo el 50% de la superficie edificable de la parcela.
- Profundidad edificable: Se podra edificar en todo el fondo de parcela, con las limitaciones indicadas en el
parrafo siguiente.
- Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos:
La edificacion se retranqueara de todas sus lindes un minimo de 3 m, excepto si el frente de fachada de la
parcela presenta unas dimensiones inferiores a 15 metros, en cuyo caso se eximira del cumplimiento de



NUMERO 114
D O E Jueves 15 de junio de 2023 37642

los retranqueos laterales, manteniendo la obligacion de separacion de un minimo de 3 m a vial y al fondo
de la parcela.

IV.- Volumen:
- Altura méaxima:
La altura maxima sera de dos plantas y 7,20 metros, medida a la cara superior del ultimo forjado o a la
arista inferior del faldon de cubierta.
Los edificios con altura permitida superior a la correspondiente a su zona, figuran en el Plano de Ordenacion
OE-4 “Usos globales e intensidades edificatorias”.
- Edificabilidad maxima sobre parcela :
®  Vivienda unifamiliar y Equipamiento Dotacional: la edificabilidad maxima sobre parcela sera de
1,00 m2/m2.
= Otros usos: La edificabilidad sera la resultante de los parametros de ocupacion, profundidad
edificable y altura, y siempre inferior a 1,00 m2/m2.
- Edificabilidad méaxima sobre Unidad de Ejecucion — Estudio de Detalle: en caso de tratarse de una
Unidad de Ejecucion de nueva creacion, no prevista, la edificabilidad maxima global de la Unidad sera
de 0,60 m2 de techo por m2 de superficie de la Unidad.

V.- Condiciones especificas:

En todo caso, las parcelaciones de terrenos que implique apertura de nuevos viarios ptblicos no previstos y/o
aumento de la ocupacion del suelo, y/o aumento del volumen edificable, seran objeto de la delimitacion de
una Unidad de Actuacion y la redaccion de un Estudio de Detalle.

VI.- Subsanas:
La presente Zona se subdivide en dos Subsanas:
=  Subzona V-1.- Residencial Unifamiliar Abierta Interior al Conjunto Historico: en dicha subzona,
ademas de las condiciones generales correspondientes a la Zona V, se estara a lo establecido en las
Ordenanzas del PEPCH y en la Ley 2/1999 de Patrimonio Histoérico y Cultural de Extremadura.
= Subzona V-2.- Residencial Unifamiliar Abierta Exterior a Conjunto Histérico: se regird por lo
establecido en los apartados I, II, III, IV y V anteriores.

| Zona VI.- Residencial Unifamiliar en Hilera \

Definicion y delimitacién.

Constituyen esta zona las nuevas viviendas de la Junta de Extremadura, con tipologia residencial diferente del
resto de las zonas residenciales del nicleo urbano, asi como otras areas en las cuales se prevé un desarrollo
similar. Su ubicacion y delimitacion figura en el Plano de Ordenacion OE-4 “Usos Globales, Usos
Pormenorizados, Intensidades edificatorias y Sistemas Generales”.

Condiciones de usos pormenorizados.
I.- Uso global: Residencial.
I1.- Usos pormenorizados permitidos:

- Uso caracteristico, Art. 35 Ley 8/1990: Residencial en Hilera, categoria Unifamiliar.
- Usos complementarios: se prevén como necesarios los siguientes usos:
= Equipamiento Dotacional.
= Zonas Verdes.
Se permiten los siguientes
= (Qaraje residencial. Local destinado a guardar automoéviles de turismo.
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= Terciario
= Residencial Unifamiliar Aislada.

III.- Usos prohibidos:

- Servicios de Infraestructuras y Transportes.

- Industrial en todas sus categorias.

- Agricola.

- Residencial Unifamiliar en Linea, Plurifamiliar.

Condiciones de edificacion.

L.- Parcelacion:
- Parcela existente: Se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicion de haber sido
incluida en el ultimo Catastro de Urbana vigente.
- Parcela minima: Las parcelas nuevas tendran las siguientes dimensiones minimas:
Fachada: 6 m
Fondo: 12 m.
Superficie: 90 m2.

IL.- Tipologia edificatoria:
- Uso Residencial y Terciario: Edificacion en Hilera. Art6. 62.
- Uso de Equipamiento Dotacional: Edificacion Aislada o en Hilera.

MI.- Implantacion:
- Ocupacion: la edificacion podra ocupar como maximo el 60% de la superficie edificable de la parcela.
- Profundidad edificable: Se podra edificar en todo el fondo de parcela.
- Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos:
= Tipologia en Hilera: la edificacion se retranqueara de la alineacion del vial y del lindero trasero un
minimo de 3 m.
= Tipologia Aislada: La edificacion se retranqueara de todas sus lindes un minimo de 3 metros.

IV.- Volumen:

- Altura méxima:
La altura méaxima sera de dos plantas y 7,20 metros, medida a la cara superior del tltimo forjado o a la
arista inferior del faldon de cubierta.
Las edificaciones con altura permitida superior a la correspondiente a su zona, figuran en el Plano de
Ordenacion OE-4 “Usos globales ¢ intensidades edificatorias”.

- Edificabilidad:
= Edificabilidad maxima sobre parcela: sera para todos los usos de 1,2 m2/m?2.
= Edificabilidad méxima sobre Unidad de Ejecucion — Estudio de Detalle: en caso de tratarse de una
Unidad de Ejecucion de nueva creacion, no prevista, la edificabilidad méaxima global de la Unidad
sera de 0,70 m2 de techo por m2 de superficie de la Unidad.

V.- Condiciones especificas:

En todo caso, las parcelaciones de terrenos que implique apertura de nuevos viarios publicos no previstos y/o
aumento de la ocupacion del suelo, y/o aumento del volumen edificable, seran objeto de la delimitacion de
una Unidad de Actuacion y la redaccion de un Estudio de Detalle.
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| Zona VII.- Residencial Plurifamiliar en Bloque |

Definicion y delimitacién.

Zona formada por la barriada de El Pomar y barrio de viviendas en bloques en la Travesia del Espiritu Santo,
Su ubicacion y delimitacion figura en el Plano de Ordenacion OE-4 “Usos Globales, Usos Pormenorizados,
Intensidades edificatorias y Sistemas Generales”.

Condiciones de usos.
L.- Uso global: Residencial.

I1.- Usos pormenorizados permitidos:
- Uso caracteristico, Art. 35 Ley 8/1990: Residencial en Linea, Aislada o en Hilera, categoria Plurifamiliar.
- Usos complementarios: se prevén como necesarios los siguientes usos:

= Equipamiento Dotacional.

= Zonas Verdes.

Se permiten los siguientes
=  Garaje residencial. Local destinado a guardar automoéviles de turismo.
= Terciario
®  Industrial Categorias 1* Talleres Artesanales, 2* Pequeiia Industria compatible con la vivienda y 4*
Garajes-aparcamiento, Servicios del Automovil y Estaciones de Servicio.

II1.- Usos prohibidos:

- Agricola.

- Industrial, Categorias 3%, 5 y 6°.
- Residencial Unifamiliar.

Condiciones de edificacion.

L.- Parcelacion:
- Parcela existente: Se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicion de haber sido
incluida en el tltimo Catastro de Urbana vigente.
- Parcela minima: Las parcelas nuevas tendran las siguientes dimensiones minimas:
Fachada: 8 m
Fondo: 15 m.
Superficie: 150 m2.

- Agrupacion de parcelas: se permite la agrupacion de parcelas catastrales actuales con la finalidad de
edificar viviendas plurifamiliares.

- Parcela méxima: para el uso industrial se fija la parcela maxima que sera la siguiente:
= (Categoria 1? - Talleres Artesanales — 250 m2.
= (Categoria 2% — Pequefia Industria compatible con la vivienda — 300 m2.
= (Categoria 4* — Garajes-aparcamiento, Servicios del Automovil y Estaciones de Servicio — 300 m2.

II.- Tipologia edificatoria: edificacion en Linea, Aislada o en Hilera.

[I.- Implantacion:
- Ocupacion: la edificacion podra ocupar como maximo el 50% de la superficie edificable de la parcela.
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- Profundidad edificable: Se podra edificar hasta la profundidad siguiente:
®  Vivienda Plurifamiliar: 20 metros.
=  Equipamiento Dotacional: todo el fondo de parcela.
= Otros usos: Todo el fondo de parcela.

- Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos: libre.

IV.- Volumen:

- Altura méxima:
La altura maxima sera de tres plantas y 10 metros, medida a la cara superior del Gltimo forjado o a la
arista inferior del faldon de cubierta.
Las edificaciones con altura permitida superior a la correspondiente a su zona, figuran en el Plano de
Ordenacién OE-4 “Usos globales e intensidades edificatorias.

- Edificabilidad maxima sobre parcela:
La edificabilidad sera la resultante de los parametros de ocupacion, profundidad edificable y altura, y
siempre inferior a 1,5 m2/m2.

- Edificabilidad maxima sobre Unidad de Ejecucion — Estudio de Detalle:
En caso de tratarse de una Unidad de Ejecucion de nueva creacion, no prevista, la edificabilidad maxima
global de la Unidad sera de 0,70 m2 de techo por m2 de superficie de la Unidad.

V.- Condiciones especificas:

En todo caso, las parcelaciones de terrenos que implique apertura de nuevos viarios ptblicos no previstos y/o
aumento de la ocupacion del suelo, y/o aumento del volumen edificable, seran objeto de la delimitacion de
una Unidad de Actuacion y la redaccion de un Estudio de Detalle.

| Zona VIII.- Tolerancia Industrial |

Definicion y delimitacién.

Constituyen esta zona los espacios de Suelo Urbano en los cuales existe mezcla de uso Residencial e
Industrial en la actualidad, con predominio de uso Residencial.

Su ubicacion y delimitacion figura en el Plano de Ordenacion OE-4 “Usos Globales, Usos Pormenorizados,
Intensidades edificatorias y Sistemas Generales”.

Condiciones de usos.
L.- Uso global: Residencial.
I1.- Usos pormenorizados permitidos:

- Uso caracteristico, Art. 35 Ley 8/1990: Residencial en Linea, categorias Unifamiliar o Bifamiliar.
- Usos complementarios: se prevén como necesarios los siguientes usos:

= Equipamiento Dotacional.

= Espacios Libres.

=  araje residencial. Local destinado a guardar automoviles de turismo.

= Servicios de Infraestructura y Transportes

= Terciarios.

= Industrial categorias 17, 2% 3%y 4°,
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II1.- Usos prohibidos:
= Agricola.
= Industrial categorias 5% y 6%
= Residencial Plurifamiliar.
= Residencial Unifamiliar en Hilera.

Condiciones de edificacion.

1.- Parcelacion:

- Parcela existente: Se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicion de haber sido
incluida en el ultimo Catastro de Urbana vigente.
- Parcela minima: Las parcelas nuevas tendran las siguientes dimensiones minimas:
Fachada: 6 m
Fondo: 12 m.
Superficie: 120 m2.
- Parcela méaxima: para el uso industrial se fija la parcela maxima, que sera la que figura a continuacion:
= (Categoria 1? - Talleres Artesanales — 250 m2.
= (Categoria 2* — Pequeia Industria compatible con las viviendas — 1.000 m2.
= Categoria 3" — Industria incomoda para la vivienda — 1.000 m2.
= (Categoria 4° — Garajes-aparcamiento, Servicios del Automovil y Estaciones de Servicio — 5.000 m2.
- Agrupacion de parcelas: se prohibe la agregacion de parcelas catastrales actuales con la finalidad de
edificar viviendas plurifamiliares.

IL.- Tipologia edificatoria:
- Uso Residencial: edificacion en Linea, alineada a vial entre medianeras.
- Otros usos: Edificacion en Linea o Aislada.

II1.- Implantacion:
- Ocupacion: la edificacion podra ocupar como maximo el 70% de la superficie edificable de la parcela.
- Profundidad edificable: Se podra edificar hasta la profundidad siguiente:
=  Vivienda Unifamiliar: Todo el fondo de parcela.
= Otros usos: Todo el fondo de parcela.
- Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos:
Otros usos no residenciales: la edificacion se retranqueara de todas sus lindes un minimo de 3 metros en
el caso de tipologia aislada.

IV.- Volumen:

- Altura maxima:
La altura maxima sera de 2 plantas y 7,20 metros, medida a la cara superior del tltimo forjado o a la
arista inferior del faldon de cubierta.
Las edificaciones con altura permitida superior a la correspondiente a su zona figuran en el Plano de
Ordenacion OE-4 “Usos globales e intensidades edificatorias”.

- Edificabilidad maxima sobre parcela:
Sera para todos los usos de 1,4 m2/m2.

- Edificabilidad maxima sobre Unidad de Ejecucion — Estudio de Detalle:
En caso de tratarse de una Unidad de Ejecucion de nueva creacion, no prevista, la edificabilidad maxima
global de la Unidad sera de 0,70 m2 de techo por m2 de superficie de la Unidad.
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V.- Condiciones especificas:

En todo caso, las parcelaciones de terrenos que implique apertura de nuevos viarios ptblicos no previstos y/o
aumento de la ocupacion del suelo, y/o aumento del volumen edificable, seran objeto de la delimitacion de
una Unidad de Actuacion y la redaccion de un Estudio de Detalle.

VI.- Subsanas:
La presente Zona se subdivide en dos Subsanas:
= Subzona VIII-1.- Tolerancia Industrial Interior al Conjunto Historico: en dicha subzona, ademas de
las condiciones generales correspondientes a la Zona VIII, se estard a lo establecido en las
Ordenanzas del PEPCH y en la Ley 2/1999 de Patrimonio Histoérico y Cultural de Extremadura.
= Subzona VIII-2.- Tolerancia Industrial Exterior al Conjunto Histdrico, se regira por lo establecido
en los apartados I, I, II, IV y V anteriores.

Cambio de uso.

Dada la futura creacion de nuevos poligonos industriales en emplazamiento mas idoneo que los actuales para
determinadas industrias y la obsolescencia de otras en su totalidad o en parte de la parcela afecta a la industria
existente, el Ayuntamiento podra autorizar cambios de uso y condiciones de edificacion en esta zona
mediante la aprobacion de los correspondientes Proyectos de Edificacion.

| Zona IX.- Industrial Intensivo y Zona X.- Industrial Extensiva |

Definicion y delimitacién.

Se incluye en ella unas areas con uso predominantemente Industrial y que por su caracter homogéneo y
consolidado conforman una zona tnica.

Su ubicacion y delimitacion figura en el Plano de Ordenacion OE-4 “Usos Globales, Usos Pormenorizados,
Intensidades edificatorias y Sistemas Generales”.

Condiciones de usos.
I.- Uso global: Industrial.
II.- Usos pormenorizados permitidos:
- Uso caracteristico, Art. 35 Ley 8/1990: sera el Industrial, categorias 1* a 4%,
- Usos complementarios: se prevén como necesarios los siguientes usos:
= Equipamiento Dotacional.
= Zonas Verdes.
Se permiten los siguientes:
=  Qaraje residencial. Local destinado a guardar automoviles de turismo.
= Terciario.
= Residencial Unifamiliar: en la Zona X Industrial Extensivo se autoriza una vivienda para el guarda
por cada industria, en edificio independiente y con este uso exclusivo.
= Servicios de Infraestructura y Transportes
® Industrial categorias 5% en la Zona X Industrial Extensivo se permite la Industria de categoria 5°.
II1.- Usos prohibidos:
= Agricola.
= Residencial, en la Zona IX Industrial Intensivo.
= Industrial categorias 5* y 6” en la Zona IX Industrial Intensivo.
= Industrial categoria 6*en la Zona X Industrial Extensivo.

Condiciones de edificacion.

L.- Parcelacion:

- Parcela existente: Se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicion de haber sido
incluida en el ultimo Catastro de Urbana vigente.

- Parcela minima: Las parcelas nuevas tendran las siguientes dimensiones minimas:
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= Zona IX Industrial Intensivo:
Fachada: 10 m
Fondo: 20 m.
Superficie: 200 m2.
= Zona X Industrial Extensivo:
Fachada: 20 m
Fondo: 40 m.
Superficie: 800 m2.
- Parcela méxima: No se establece.
IL.- Tipologia edificatoria:
Edificacion en Linea, Hilera o Aislada:
La tipologia en Hilera se autoriza s6lo para promociones unitarias, siempre que la edificacién forme un
conjunto unitario para todo el frente de manzana con un retranqueo igual para todo el conjunto e igual o
superior a 3 metros.
III.- Implantacién:
- Ocupacion: la edificacion podra ocupar como maximo el 100% de la superficie edificable de la parcela.
- Profundidad edificable: Se podra edificar en todo el fondo de parcela, con las limitaciones indicadas en el
parrafo siguiente:
- Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos:
Se podra edificar en todo el fondo de parcela con las limitaciones indicadas en el parrafo siguiente:
- Tipologia en Linea: no se permiten retranqueos a los linderos laterales ni a la alineacion de fachada.
- Tipologia en Hilera: retranqueos a la alineacion de fachada igual o superior a 3 metros. No se permiten
retranqueos a los linderos laterales.
- Tipologia Aislada: retranqueos y separacion a todos los linderos igual o superior a 3 metros.
IV.- Volumen:
- Altura maxima:
La altura maxima sera de 2 plantas y 9 metros, medida a la cara superior del ultimo forjado o a la arista
inferior del faldén de la cubierta.
La cumbrera de las cubiertas tendra una altura maxima de 15 metros. La limitacion de altura maxima no
es aplicable a las edificaciones industriales y elementos funcionales verticales de caracter técnico como
silos, torres de ventilacion, depdsitos elevados, torres de refrigeracion, etc., que por sus caracteristicas
propias asi lo requieran.
En las naves industriales se permite la construccion de entreplantas, no computando en el pardmetro de
edificabilidad.
- Edificabilidad méaxima sobre parcela:
= Zona IX Industrial Intensivo: sera para todos los usos de 1,40 m2/m2.
= Zona X Industrial Extensivo: sera para todos los usos de 0,70 m2/m2.
- Edificabilidad maxima sobre Unidad de Ejecucion — Estudio de Detalle:
En caso de tratarse de una Unidad de Ejecucion de nueva creacion, no prevista, la edificabilidad maxima
global de la Unidad sera de 0,55 m2 de techo por m2 de superficie de la Unidad.
V.- Condiciones especificas:
En todo caso, las parcelaciones de terrenos que implique apertura de nuevos viarios ptblicos no previstos y/o
aumento de la ocupacion del suelo, y/o aumento del volumen edificable, seran objeto de la delimitacion de
una Unidad de Actuacion y la redaccion de un Estudio de Detalle.
VI.- Subsanas:
La presente Zona IX se subdivide en dos Subsanas:
= Subzona IX-1.- Industrial Intensivo Interior al Conjunto Historico, en dicha subzona, ademas de
las condiciones generales correspondientes a la Zona IX, se estard a lo establecido en las
Ordenanzas del PEPCH y en la Ley 2/1999 de Patrimonio Histoérico y Cultural de Extremadura.
Subzona IX-2.- Industrial Intensivo, se regira por lo establecido en los apartados I, IL, III, IV y V anteriores
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| Zona XI.- Zonas Verdes |

Definicion y delimitacién.

Esta zona incluye aquel suelo cuyo uso se define pormenorizadamente como Zonas Verdes de dominio y uso

publico. En el Plano n° 4 de Proyecto se detallan las distintas areas que conforman esta zona.

Se define una zona discontinua compuesta por las areas puntuales y parcelas ocupadas o previstas su

ocupacion por Espacios Libres.

Las Zonas Verdes se clasifican en las siguientes categorias.

- Menores: Superficie menor de 200 m2 o diametro de circunferencia inscrita menor de 12 metros.

- Areas de Juego: Superficie entre 200 y 1.000 m2 y diametro de circunferencia inscrita entre 12 y 30
metros.

- Jardines: Superficie superior a 1.000 m2 y diametro de circunferencia inscrita superior a 30 metros.

Condiciones de usos pormenorizados.

I.- Usos permitidos:

- Uso principal: Zonas Verdes de dominio y uso publico.

- Usos Complementarios: Se permitird la ubicacion de Equipamientos Dotacionales o Terciarios,
categorias Hosteleria y Turismo o Instalaciones Socio-recreativas privadas que ocupen una superficie en
planta menor al 10% de la superficie total del espacio libre de que se trate.

I1.- Se prohiben todos los usos no detallados explicitamente como usos permitidos en este articulo.

Condiciones de edificacion.

No se permite ningtin tipo de edificacion a excepcion de los usos complementarios citados en el articulo
anterior. La edificacion que se realice para albergar esos usos complementarios cumplira lo indicado en las
presentes Normas Urbanisticas.

Para el uso correspondiente, esto es, para edificaciones destinadas a uso Equipamiento Dotacional lo
establecido para la Zona XII “Equipamiento Dotacional” y para edificaciones destinadas a uso Terciario, lo
establecido para la Zona XIV “Terciaria”.

| Zona XII.- Equipamiento Dotacional \

Definicion y delimitacién.

Esta zona incluye aquel suelo cuyo uso se define pormenorizadamente como de Equipamiento Dotacional,
excluyéndose los espacios libres de dominio y uso publico.

Se define una zona discontinua compuesta por las areas puntuales y parcelas ocupadas o prevista su
ocupacion por un Equipamiento Dotacional. Es de resefiar que la zona de Equipamiento Dotacional
establecida en torno a la estacion de ferrocarril se circunscribe a la propiedad de ADIF.

Su ubicacion y delimitacion figura en el Plano de Ordenacion OE-4 “Usos Globales, Usos Pormenorizados,
Intensidades edificatorias y Sistemas Generales”.

Condiciones de usos pormenorizados.

Los Equipamientos Dotacionales con uso concreto asignado se deberan a dicho uso, autorizandose, en casos
justificados por el Ayuntamiento, el cambio de uso concreto que necesariamente debera ser otra categoria de
Equipamiento Dotacional.
El uso de Equipamiento Dotacional incluye los siguientes tipos:
1. Comunitario:

A. Centros Docentes
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B. Parque Deportivo
C. Equipamiento Social:
C.1. Sanitario
C.2. Asistencial
C.3. Cultural
2. Institucional
3. Servicios Técnicos, Transportes y Comunicaciones.
4. Diverso:
Religioso...

Se permite el uso Residencial Unifamiliar en el tipo Comunitario, autorizandose una vivienda para guarda
por cada Equipamiento Comunitario.

Condiciones de edificacién.
Se respetaran las condiciones establecidas en este Titulo, Condiciones Particulares en Suelo Urbano,

aplicandose a cada Equipamiento Dotacional las Condiciones Generales y las Ordenanzas Particulares de la
zona en la cual estén ubicados.

IZona XIII.- Residencial Unifamiliar Aislada Unitaria Pareadd

Condiciones de usos.
L.- Uso global: Residencial.
IL.- Usos pormenorizados permitidos:
- Uso Residencial Aislada, categoria Unifamiliar o Bifamiliar.
- Usos Complementarios: se prevén como necesarios los siguientes:
*  Equipamiento Dotacional.
*  Zonas Verdes.
- Se permiten los siguientes:
*  Qaraje residencial. Local destinado a guardar automoviles de turismo.
*  Terciario.
I11.- Usos pormenorizados prohibidos:
- Agricola.
- Industria en todas sus categorias.
- Instalaciones ganaderas, agropecuarias y cinegéticas.
- Residencial Unifamiliar en Linea y en Hilera.
- Residencial Plurifamiliar en todas sus tipologias.
- Servicio de Infraestructuras y transportes.

Condiciones de edificacion.
L.- Parcelacion:
- Parcela existente: se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicion de haber
sido incluida en el ultimo Catastro de Urbana vigente.
- Parcela minima: las parcelas nuevas tendran las siguientes dimensiones minimas:
Fachada ............ 10 m
Fondo .............. I15m
Superficie ....... 250 m2
Se permite un margen del 10% en estas dimensiones.
- Parcela maxima: No se limita.

I1.- Tipologia edificatoria: Edificacion aislada.
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II1.- Implantacion:
- Ocupacion: la edificacion podra ocupar como maximo el 50% de la superficie edificable de la parcela
(Art. 46): en las parcelas edificables con superficie inferior a 250 m2, la edificacion podra ocupar el 65%
de la superficie edificable de la parcela.
- Profundidad edificable: se podra edificar hasta la profundidad siguiente:
* Vivienda unifamiliar: todo el fondo de parcela.
* Equipamiento Comunitario: todo el fondo de parcela
* Otros usos: Todo el fondo de parcela.
- Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos: la edificacion se retranqueara de, al menos, tres de
sus lindes un minimo de 3 metros.
IV.- Volumen:
- Altura maxima: la altura maxima sera de dos plantas y 7,20 metros, medida a la cara superior del
ultimo forjado o a la arista inferior del faldon de cubierta.
- Edificabilidad maxima sobre parcela:
* Vivienda Unifamiliar, Equipamiento Comunitario y Terciario: la edificabilidad méaxima
sobre parcela sera de 1,00 m2/m2.
* En las parcelas edificables con superficie inferior a 250 m2, la edificabilidad maxima
sera de 1,30 m2/m2
- Edificabilidad maxima sobre Unidad de Ejecucion:
En caso de tratarse de una Unidad de Ejecucion de nueva creacion, no prevista, la edificabilidad
maxima de la Unidad serd de 0,50 en m2 de techo por m2 de superficie de la Unidad.
V.- Condiciones especificas:
En todo caso, las parcelaciones de terrenos que implique apertura de nuevos viarios ptblicos no previstos y/o
aumento de la ocupacion del suelo, y/o aumento del volumen edificable, seran objeto de la delimitacion de
una Unidad de Actuacion y la redaccion de un Plan Especial de Reforma Interior.

IZona X1v.- TerciariaI

Condiciones de usos.

I.- Uso global: Residencial.
IL.- Usos pormenorizados permitidos:
- Uso caracteristico: Terciario.
- Usos Complementarios: se prevén como necesarios los siguientes:
*  Equipamiento Comunitario.
*  Espacios Libres.
- Se permiten los siguientes:
Garaje residencial. Local destinado a guardar automéviles de turismo.
Servicios de infraestructura y transporte.
Terciarios.

* ¥ ¥ ¥

Industria categoria 1* Talleres Artesanales, 2* Pequefia Industria compatible con la
vivienda, 4*a Garajes-Aparcamientos y 4°b Talleres del Automovil.
II1.- Usos pormenorizados prohibidos:

- Agricola.

- Industria, categorias 3%, 5" y 6%

- Industria, categoria 4%, tipo Estacion de Servicio.

Condiciones de edificacion.

I.- Parcelacion:
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- Parcela existente: se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicion de haber
sido incluida en el ltimo Catastro de Urbana vigente.
- Parcela minima: las parcelas nuevas tendran las siguientes dimensiones minimas:
Fachada ............ 6 m
Fondo .............. 12m
Superficie ....... 100 m2

Para los edificios tipo nave industrial, la parcela minima sera la siguiente:
Fachada . 10m

Superficie ....... 250 m2
- Parcela maxima: Para el uso industrial, se fija la siguiente parcela maxima:
Superficie ....... 300 m2
11.- Tipologia edificatoria:
Edificacion en Linea alineada a vial entre medianeras:
Se exceptiian de esta condicion de alineacion a vial exclusivamente, los edificios ya construidos
con la tipologia singular y los destinados a Equipamiento Comunitario los cuales podran
construirse segun la tipologia de edificacion Singular.
No obstante se autoriza la tipologia en Hilera, siempre que la edificaciéon forme conjunto unitario,
para todo el frente de manzana con un retranqueo igual o superior de 3 metros, ¢ igual para todo
el conjunto.
II1.- Implantacién:
- Ocupacion: la edificacion podra ocupar como maximo el 70% de la superficie edificable de la
parcela.
- Profundidad edificable: se podra edificar en todo el fondo de parcela, con las limitaciones indicadas
en el parrafo siguiente.
- Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos:
*  Tipologia en Linea: no se permiten retranqueos a los linderos laterales, ni a la alineacion de
fachada.
* Tipologia Aislada: la edificacion se retranqueara de todas sus lindes un minimo de 3
metros.
- Tipologia en Hilera: la edificacion se adosara a las dos medianeras laterales y se retranqueara un
minimo de 3 metros de la alineacion del vial asi como del testero del fondo.
IV.- Volumen:
- Altura maxima:
*  Edificios tipo nave industrial: la altura maxima sera de una planta y 9 metros, medida a la
arista inferior del faldon de la cubierta. La cumbrera de las cubiertas tendra una altura de 12
metros
* En las naves se permite la construccion de entreplanta, la cual computara en el parametro
de edificabilidad.
*  Edificios tipo nave comercial: La altura méxima sera de dos plantas y 7,80 metros, medida
a la cara superior del ultimo forjado o a la arista inferior del faldon de cubierta.
- Edificabilidad maxima sobre parcela:
*  Uso Terciario y de Equipamiento Comunitario: la edificabilidad méaxima sobre parcela sera
de 1,4 m2/m2.
*  Uso Industrial: la edificabilidad maxima sobre parcela sera de 0,7 m2/m2.
- Edificabilidad méaxima sobre Unidad de Ejecucion: en caso de tratarse de una Unidad de Ejecucion
de nueva creacion no prevista, las edificabilidad maxima de la Unidad serd de 0,70 m2 de techo por
m2 de superficie de la Unidad:
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V.- Condiciones Especificas:

En todo caso, las parcelaciones de terrenos que implique apertura de nuevos viarios ptblicos no previstos y/o
aumento de la ocupacion del suelo, y/o aumento del volumen edificable, seran objeto de la delimitacion de
una Unidad de Actuacion y la redaccion de un Plan Especial de Reforma Interior.

IZona XV.- Hosteleria y Turismo|

Definicion y delimitacion.
Comprende esta zona los espacios de Suelo Urbano situados al norte del nucleo de La Bazana,
delimitados entre este nucleo, el rio Ardila y la carretera que lleva a Jerez de los Caballeros.

Condiciones de uso.
I.- Uso global: Terciario.
IL.- Usos pormenorizados permitidos: comprende la categoria b) Hosteleria y Turismo.

- Usos caracteristicos: comprende actividades, culturales, recreativas, sociales, etc., incluidas
actividades vinculadas a la practica o ensefianza de deportes en general, al descanso y
esparcimiento de la poblacion y campamentos de turismo.

Condiciones de edificacion.
L.- Parcelacion:
- Parcela minima: 1 ha., no computandose aquellos terrenos con pendiente mayor al 30%.
IL.- Tipologia edificatoria:
- Edificacion Aislada.
II1.- Implantacién:

- Profundidad edificable: se podra edificar todo el fondo de parcela, con las limitaciones indicadas
en el parrafo siguiente.

- Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos: la edificacion se retranqueard de todas sus

lindes un minimo de 3 m en el caso de tipologia aislada.
IV.- Volumen:

- Altura maxima: sera de dos plantas y 7,20 metros, medida a la cara superior del tltimo forjado o a
la arista inferior del faldon de cubierta. Se autorizaran excepcionalmente los semisétanos,
siempre que queden incluidos en la altura méaxima sefialada y no sobresalgan mas de 0,60 m
respecto al nivel del terreno en contacto con la edificacion, siendo los usos permitidos los
complementarios al principal: garajes, bodegas, etc. Se prohibe taxativamente el uso de vivienda
en dichos locales.

- Edificabilidad maxima sobre parcela: 0,70 m2/m2.

| Zonas Urbanas de Valuengo, Brovales y La Bazana |

Definicion y delimitacién.
Constituyen esta zona los espacios de Suelo Urbano de las tres aldeas. Su ubicacion y delimitacion figura en
los Planos de Ordenacion Estructural.

Condiciones de usos.
I.- Uso global: Residencial.
II.- Usos pormenorizados permitidos:
- Uso caracteristico, Art. 35 Ley 8/1990: Residencial en Linea, categoria Unifamiliar y el Industrial,
categorias 1* a 4°
- Usos complementarios: se prevén como necesarios los siguientes usos:
= Equipamiento Dotacional.
= Espacios Libres.
= Terciario.
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Se permiten los siguientes usos:
=  QGaraje residencial. Local destinado a guardar automoviles de turismo.
= Servicios de Infraestructura y Transportes.
= Industrial Categorias 1* a 4°.
II1.- Usos prohibidos:
- Agricola.Industrial, Categorias 5% y 6%
- Residencial Plurifamiliar.

Condiciones de edificacion.
L.- Parcelacion:
- Parcela existente: Se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicion de haber sido
incluida en el tltimo Catastro de Urbana vigente.
- Parcela minima: Las parcelas nuevas tendran las siguientes dimensiones minimas:
Fachada: 5 m
Fondo: 8m.
Superficie: 70 m2.
- Parcela méaxima: para el uso industrial se fija la parcela maxima, que sera:
= (Categoria 1? - Talleres Artesanales — 150 m2.
= (Categoria 2* — Pequeia Industria compatible con la vivienda — 200 m2.
= (Categoria 3* — Industria Incomoda para la vivienda — 750 m2.
= (Categoria 4° — Garajes-aparcamiento, Servicios del Automovil y Estaciones de Servicio — 200 m2.
- Agrupacion de parcelas: no se permite la agrupacion de parcelas para edificar viviendas plurifamiliares.
IL.- Tipologia edificatoria:
- Uso Residencial: edificacion en Linea, alineada a vial entre medianeras, se autoriza la vivienda unifamiliar.
- Otros usos: Edificacion en Linea o Aislada.

MI.- Implantacion:

- Ocupacion: la edificacion podra ocupar como méximo el 80% de la superficie edificable de la parcela.
En las parcelas edificables con superficie inferior a 70 m2, la edificacion podra ocupar el 100% de la
superficie edificable de la parcela

- Profundidad edificable: Se podra edificar hasta la profundidad siguiente:
= Vivienda Unifamiliar: todo el fondo de parcela.
= Otros usos: todo el fondo de parcela.

IV.- Volumen:
- Altura méaxima:
La altura méaxima sera de dos plantas y 7,20 metros, medida a la cara superior del tltimo forjado o a la
arista inferior del faldon de cubierta.
- Edificabilidad maxima sobre parcela:
= Vivienda Unifamiliar y Equipamiento Dotacional: la edificabilidad méaxima sobre la parcela sera de
1,6 m2/m2.
= Otros usos: la edificabilidad serd la resultante de los parametros de ocupacion, profundidad
edificable y altura, y siempre inferior a 1,6 m2/m2.
- Edificabilidad maxima sobre Unidad de Ejecucion — Estudio de Detalle:
En caso de tratarse de una Unidad de Ejecucion de nueva creacion, no prevista, la edificabilidad maxima
global de la Unidad sera de 0,70 m2 de techo por m2 de superficie de la Unidad.
V.- Condiciones especificas:
En todo caso, las parcelaciones de terrenos que implique apertura de nuevos viarios ptblicos no previstos y/o
aumento de la ocupacion del suelo, y/o aumento del volumen edificable, seran objeto de la delimitacion de
una Unidad de Actuacion y la redaccion de un Plan Especial de Reforma Interior.
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Zona XVILI.- Residencial de Inmuebles incluidos en el Inventario del Patrimonio de la Comunidad

Autonoma de Extremadura afectos a la Consejeria de Movilidad, Transporte y Vivienda, adscritos a la
D. G. de Vivienda

Definicién

Constituyen esta zona unas areas residenciales que, por su caracter homogéneo y consolidado, conforman una
zona unica. Se corresponden con los inmuebles incluidos en el Inventario del Patrimonio de la Comunidad
Autonoma de Extremadura, afectos a la Consejeria de Fomento, Vivienda, Ordenacién del Territorio y
Turismo, adscritos a la D.G. de Arquitectura y Vivienda.

Delimitacion.

Se incluyen las edificaciones y parcelas relacionadas en las siguientes fichas. Su ubicacion y delimitacion
figura en el Plano de Ordenacion OE-4 “Usos Globales, Usos Pormenorizados, Intensidades edificatorias y
Sistemas Generales”.

Condiciones de uso.

L.- Uso global: Residencial.

I1.- Usos pormenorizados permitidos:

Se autorizan los usos existentes en cada parcela en el momento de la aprobacion definitiva del PGM.

Condiciones de edificacion

L.- Parcelacion:

Se autoriza la parcelacion existente en el momento de la aprobacion definitiva del PGM.

II.- Tipologia edificatoria:

Se autoriza la tipologia edificatoria existente en el momento de la aprobacion definitiva del PGM.
MI.- Implantacion:

Se autoriza la implantacion existente en el momento de la aprobacion definitiva del PGM.

IV.- Volumen

Se autoriza el volumen existente en el momento de la aprobacion definitiva del PGM.
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CAPITULO 3: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO
URBANIZABLE

SECCION 1: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL

| ART. 4.3.1.- Condiciones Generales |

PARAMETROS
Tipologia: Condiciones Edificatorias de Suelo Urbanizable - Detallado

Contenido:
A.- ZONIFICACION

El Suelo Urbanizable se ha dividido en tres Zonas Residenciales y tres Zonas Industriales. Se numeran y
denominan de forma idéntica a las Zonas equivalentes en el Suelo Urbano.

Todas las caracteristicas de las zonas en Suelo Urbanizable son idénticas a las caracteristicas de las
homonimas de Suelo Urbano. El detalle de todas ellas figura en las fichas de zonas incluidas
anteriormente.

B.- INTEGRACION DE LOS SECTORES EN ZONAS.
Los distintos Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado se han integrado en las siguientes zonas:

ZONA 1V-2.- Residencial Unifamiliar Cerrada de Expansién. Subzona 2 Exterior al Conjunto
Histérico.
Dentro de ella se integran los Sectores Residenciales S2, S5y S10.

ZONA XIII.- Residencial Unifamiliar Aislada Unitaria Pareada.
Dentro de ella se integran los Sectores Residenciales S1, S4 y S9.

ZONA X.- Industrial Extensivo.
Dentro de ella se integran los Sectores industriales S6, S19, S20, S21A, S21B, S21Cy S23.

En el plano OE-4 de Ordenacion se explicita graficamente la zonificacion, asi como la delimitacion de
cada zona.
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C.- SECTORIZACION.

Se han delimitado 13 Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado en el nicleo urbano principal con diferentes
usos; con este suelo se cubren los diversos objetivos del Plan General Municipal y cuyas caracteristicas son
las que figuran mas adelante. Su situacion y delimitacion figura en el Plano de Ordenacion OE-3.

Se delimitan en el Suelo Urbanizable 3 Areas de Reparto, las nimero 3, 4 y 6.

- Area de Reparto n® 3.-
El uso caracteristico es el uso pormenorizado principal del Sector S1. Zona XIII Residencial
Unifamiliar Aislada Unitaria Pareada.
Se integran los sectores S1, S4 y S9.

- Area de Reparto n® 4.-
El uso caracteristico es el uso pormenorizado principal del Sector S2. Zona IV-2 Residencial
Unifamiliar Cerrada de Expansion.
Se integran los sectores S2, S5y S10.

- Area de Reparto n° 6.-
El uso caracteristico es el uso pormenorizado principal del Sector S21. Zona X Industrial Extensivo.
Se integran los sectores S6, S20, S21A, S21B, y S23.

Todo el Suelo Urbanizable sera de Promocion Privada.

Cada Sector constituye una unidad territorial a desarrollar por un unico Plan Parcial. La ejecucion del
planeamiento se realizara a través de Unidades de Actuacion.

Cada Plan Parcial delimitara las Unidades de Actuacion que se consideren oportunas, de forma que
permitan el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion de la
totalidad de la superficie. Como requisitos para la delimitacion de las Unidades de Actuacion se estard a
lo dispuesto en la Legislacion Urbanistica vigente.

Cada Unidad de Actuacién materializard sus determinaciones relativas a infraestructuras mediante un
unico Proyecto de Urbanizacion para cada Unidad de Actuacion.

El Sistema de Ejecucion para todos los Sectores sera el de Compensacion. De no cumplirse los plazos
establecidos en este Plan General Municipal, este Ayuntamiento podrd cambiar, por via administrativa,
exposicion publica e informacion a los propietarios afectados, el Sistema de Compensacion por el de
Cooperacion para agilizar el proceso urbanizador si asi lo estima conveniente.

De acuerdo con las necesidades previstas desde este Plan General Municipal y conforme a la legislacion
vigente, se establece una zona de Ordenanzas Genéricas para Viviendas de Proteccion Publica. Cualquier
area de Suelo Urbano y Urbanizable podra acogerse a sus determinaciones independientemente de la zona
de ordenanzas en la que haya sido incluida en este Plan General Municipal.

Con independencia de lo anterior, se establece que debera destinarse un 30% de la edificabilidad
residencial, RDL (2/2008), superior al 25% del aprovechamiento objetivo de uso residencial, a viviendas
de cualquier tipo de proteccion publica.
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CAPITULO 4: GESTION

SECCION 1: GESTION

| ART. 4.4.1.- Condiciones Particulares |

|Sector Residencial S1 |

PARAMETROS

Tipologia: Gestion - Unidades de Actuacion Urbanizadoras - Detallado

Zona en la que se integra:

Zona XIII Residencial Unifamiliar Aislada Unitaria Pareada.

Condiciones de usos y Condiciones de edificacion:

Las condiciones son las establecidas para la Zona XIII Residencial Unifamiliar Aislada Unitaria Pareada
en la cual se integra, articulo 4.2.2.- Condiciones Particulares, de esta Normativa.

| Sector Residencial S2 |

PARAMETROS

Tipologia: Gestion - Unidades de Actuacion Urbanizadoras - Detallado

Zona en la que se integra:

Zona IV Residencial Unifamiliar Cerrada de Expansion. Subzona IV-2 Exterior al Conjunto Historico
Condiciones de usos y Condiciones de edificacion:

Las condiciones son las establecidas para la Zona IV Residencial Unifamiliar Cerrada de Expansion.
Subzona I'V-2 Exterior al Conjunto Histdrico, en la cual se integra, articulo 4.2.2.- Condiciones
Particulares, de esta Normativa.

| Sector Residencial S4 |

PARAMETROS

Tipologia: Gestion - Unidades de Actuaciéon Urbanizadoras - Detallado

Zona en la que se integra:

Zona XIII Residencial Unifamiliar Aislada Unitaria Pareada.

Condiciones de usos y Condiciones de edificacion:

Las condiciones son las establecidas para la Zona XIII Residencial Unifamiliar Aislada Unitaria Pareada,
en la cual se integra, articulo 4.2.2.- Condiciones Particulares, de esta Normativa.

| Sector Residencial S5 |

PARAMETROS

Tipologia: Gestion - Unidades de Actuacion Urbanizadoras - Detallado

Zona en la que se integra:

Zona IV Residencial Unifamiliar Cerrada de Expansion. Subzona IV-2 Exterior al Conjunto Historico
Condiciones de usos y Condiciones de edificacion:
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Las condiciones son las establecidas para la Zona IV Residencial Unifamiliar Cerrada de Expansion.
Subzona I'V-2 Exterior al Conjunto Histdrico, en la cual se integra, articulo 4.2.2.- Condiciones
Particulares, de esta Normativa.

| Sector Industrial S6 |

PARAMETROS

Tipologia: Gestion - Unidades de Actuacion Urbanizadoras - Detallado

Zona en la que se integra:

Zona X Industrial Extensivo.

Condiciones de usos y Condiciones de edificacion:

Las condiciones son las establecidas para la Zona X Industrial Extensivo en la cual se integra, articulo
4.2.2.- Condiciones Particulares, de esta Normativa.

| Sector Residencial S9 |

PARAMETROS

Tipologia: Gestion - Unidades de Actuacion Urbanizadoras - Detallado

Zona en la que se integra:

Zona XIII Residencial Unifamiliar Aislada Unitaria Pareada.

Condiciones de usos y Condiciones de edificacion:

Las condiciones son las establecidas para la Zona XIII Residencial Unifamiliar Aislada Unitaria Pareada
en la cual se integra, articulo 4.2.2.- Condiciones Particulares, de esta Normativa.

| Sector Residencial S10 |

PARAMETROS

Tipologia: Gestion - Unidades de Actuacion Urbanizadoras - Detallado

Zona en la que se integra:

Zona IV Residencial Unifamiliar Cerrada de Expansion. Subzona I'V-2 Exterior al Conjunto Histdrico
Condiciones de usos y Condiciones de edificacion:

Las condiciones son las establecidas para la Zona IV Residencial Unifamiliar Cerrada de Expansion.
Subzona I'V-2 Exterior al Conjunto Histdrico, en la cual se integra, articulo 4.2.2.- Condiciones
Particulares, de esta Normativa.

| Sector Industrial S19 |

PARAMETROS

Tipologia: Gestion - Unidades de Actuaciéon Urbanizadoras - Detallado

Zona en la que se integra:

Zona X Industrial Extensivo

Condiciones de usos y Condiciones de edificacion:

Las condiciones son las establecidas para la Zona X Industrial Extensivo en la cual se integra, articulo
4.2.2.- Condiciones Particulares, de esta Normativa.
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| Sector Industrial S20 |

PARAMETROS

Tipologia: Gestion - Unidades de Actuaciéon Urbanizadoras - Detallado

Zona en la que se integra:

Zona X Industrial Extensivo

Condiciones de usos y Condiciones de edificacion:

Las condiciones son las establecidas para la Zona X Industrial Extensivo en la cual se integra, articulo
4.2.2.- Condiciones Particulares, de esta Normativa.

| Sector Industrial S214 |

PARAMETROS

Tipologia: Gestion - Unidades de Actuacion Urbanizadoras - Detallado

Zona en la que se integra:

Zona X Industrial Extensivo

Condiciones de usos y Condiciones de edificacion:

Las condiciones son las establecidas para la Zona X Industrial Extensivo en la cual se integra, articulo
4.2.2.- Condiciones Particulares, de esta Normativa.

| Sector Industrial S21B |

PARAMETROS

Tipologia: Gestion - Unidades de Actuacion Urbanizadoras - Detallado

Zona en la que se integra:

Zona X Industrial Extensivo

Condiciones de usos y Condiciones de edificacion:

Las condiciones son las establecidas para la Zona X Industrial Extensivo en la cual se integra, articulo
4.2.2.- Condiciones Particulares, de esta Normativa.

| Sector Industrial S21C |

PARAMETROS

Tipologia: Gestion - Unidades de Actuaciéon Urbanizadoras - Detallado

Zona en la que se integra:

Zona X Industrial Extensivo

Condiciones de usos y Condiciones de edificacion:

Las condiciones son las establecidas para la Zona X Industrial Extensivo en la cual se integra, articulo
4.2.2.- Condiciones Particulares, de esta Normativa.
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| Sector Industrial S23 |

PARAMETROS

Tipologia: Gestion - Unidades de Actuacion Urbanizadoras - Detallado

Zona en la que se integra:

Zona X Industrial Extensivo

Condiciones de usos y Condiciones de edificacion:

Las condiciones son las establecidas para la Zona X Industrial Extensivo en la cual se integra, articulo
4.2.2.- Condiciones Particulares, de esta Normativa.
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CAPITULO 5: ELEMENTOS DE INFRAESTRUCTURA

SECCION 1: CONDICIONES GENERALES

| ART. 4.5.1.- Condiciones Generales |

RED VIARIA.
La red viaria del nucleo de Jerez de los Caballeros, se define en el Plano de Ordenacién n® OE-3 y 6,
escala 1/4.000.

EN SUELO URBANO.

En el Plano de Ordenacion n® OE-3 y 6 figura la red viaria existente y la red viaria de nueva creacion en
el Suelo Urbano.

Los viarios de nueva creacion quedan todos incluidos en alguna de las Unidades de Actuacion que se
prevén, a desarrollar mediante Estudios de Detalle, ademas de las Actuaciones urbanizadoras en Régimen
de obras publicas ordinarias y de las nuevas alineaciones que se proyectan, que se corresponden con los
viarios urbanos sin consolidar y entornos urbanos sin ordenacion detectados, en los que se establece una
red viaria local en consonancia con la Estructura General del nicleo urbano que se proyecta.

EN SUELO URBANIZABLE.

En los Sectores de Suelo Urbanizable, se definen las vias interiores principales, con un ancho que oscila entre
10,00 y 15,00 metros, seglin se detalla en el Plano de Ordenacion OE-3 y 6.

Los viarios que este Plan General sefiala como vinculantes en el Plano de Ordenacion n® OE-3 y 6 seran
respetados en la ordenacion de los Estudios de Detalle y de los Planes Parciales que se proyecten.

El viario secundario se debera definir en los correspondientes Estudios de Detalle y Planes Parciales que
desarrollen dicho suelo, teniendo en cuenta que los que se proponen en este Plan General poseen un caracter
orientativo.

EN SUELO RUSTICO
No se establece nuevo Sistema General Viario en Suelo Rustico.

Jerez de los Caballeros, febrero 2023

EQUIPO REDACTOR:

José Maiias Lopez, Arquitecto

Fernando Maiias Lopez, Arquitecto

Mario José Maiias Lopez, Arquitecto
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
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TITULO 5: FICHAS DE PLANEAMIENTO, DESARROLLO Y
GESTION
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INDICE DE FICHAS

L.- UNIDADES DE ACTUACION:
Residenciales:
UAL1
UA2
UA4
UA5
UAS
UA9
UA10
UAI13
Industrial:
UALll
UA12

II.- SECTORES:
Residenciales:
S1
S2
S4
S5
S9
S10
Industrial:
S6
S20
S21A
S21B
S23
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I.- UNIDADES DE ACTUACION

Detalles de los calculos de las siguientes fichas:

A.- Unidades de Actuacién de Uso Global Residencial:

S — Superficie de la U.A.

SAUG - Superficie del area de uso global.

DA — Densidad del area de uso global residencial

C — Capacidad de la U.A. =S x DA/10.000

EB - Edificabilidad bruta

EM — Edificabilidad maxima = S x EB

ERL — Edificabilidad residencial libre = EM x 0,70

ERVP — Edificabilidad maxima de vivienda protegida = EM x 0,30
EH — Edificabilidad homogeneizada = ERL + ERVP x 0,80

EE — Edificabilidad equipamientos = EM x 0,20

ETG - Edificabilidad total global = EM+ EE

ADH — Aprovechamiento objetivo homogeneizado = EHM — Aprovechamiento medio (de cuadro 4.4 de
la Memoria de Ordenacion).

AAM — Aprovechamiento del aprovechamiento medio = SAUG x AM.
AS — Aprovechamiento subjetivo = AAM x 0,90
Aprovechamiento municipal = AAM x 0,10

A — Aparcamientos = ETG /100

ZN — Zonas verdes = EM x 0,15

SE — Suelos destinados a equipamiento dotacional = EM x 0,20

B.- Unidades de Actuacion de Uso Global Productivo:

S — Superficie de la U.A.

SAUG — Supetficie del area de uso global.

EB — Edificabilidad bruta

EM - Edificabilidad maxima = S x EB

ERL — Edificabilidad industrial = EM

EH — Edificabilidad homogeneizada = ERL

EE — Edificabilidad equipamientos = EM x 0,20

ETG — Edificabilidad total global = EM+ EE

ADH — Aprovechamiento objetivo homogeneizado = EH

AM — Aprovechamiento medio (de cuadro 4.4 de la Memoria de Ordenacion).
AAM — Aprovechamiento del aprovechamiento medio = SAUG x AM.
AS — Aprovechamiento subjetivo = AAM x 0,90

Aprovechamiento municipal = AAM x 0,10

A — Aparcamientos = ETG /100

ZV — Zonas verdes = EM x 0,15

SE — Suelos destinados a equipamiento dotacional = EM x 0,20
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UA1

UBICACION

Este del nucleo urbano

OBJETIVOS

Ordenacion del area.

Urbanizacién, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas

TIPO DE SUELO

Suelo Urbano No Consolidado

Figura de Planeamiento de Desarrollo

Estudio de Detalle

Parametros globales

Concepto

Determinacion

Superficies Superficie U.A. (m2) 7.022,72
Superf. Area Uso Global Residencial (m2) 7.022,72
Superf. Sist. Gral. Comunic. Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Dotaciones Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Z. Verdes Incluido (m2) 0,00
Densidad y Capacidad Densidad Area Uso Global Resid. (viv/ha) 40
Capacidad de la U.A. (Viviendas) 28
Otros Promocién Privada
Sistema de Actuacion Compensacion
Unidades de Ejecucion 1
Area de Reparto 1
Coeficiente de Uso, Tipologia y Situacion 1,00

Usos y Zonificacion Concepto Determinacion
Usos Uso Global Residencial
Uso Pormenorizado Principal Zona II.2.- R. Unif. cerrada de entorno
Zonificacion Ordenanzas Particulares Zona I1.2.- R. Unif. cerrada de entorno

Sistemas Generales
(- m2 por m2 de la U.A.)

Denominacién

Superficie (m2)

Adscritos Incluidos

Adscritos Exteriores

Total -
Edificabilidades Concepto Determinacion
Edificabilidades sobre el Area Edificabilidad Bruta (m2/m2) 0,70
de Uso Global Residencial Edificabilidad Maxima (m2) 4.915,90
Edificabilidad Residencial Libre 3.441,13
Edificabilidad Residencial VP 1.474,77
Edificabilidad Homogeneizada 4.620,95
Edificabilidad Equipamientos (m2) 1.376,45
Edificabilidad Total Global (m2) 6.292,36
Aprovechamientos Concepto Determinacion
Aprovechamientos Objetivo Homogeneizado (m2.t.) 4.620,95
Medio (m2.u.c.a.r/m2) 0,658000
Aprovechamiento del Aprov. Medio 4.620,95
Subjetivo (m2.u.c.a.r.) 4.158,85
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 462,09
Exceso/Defecto (m2.u.c.a.r.) 0,00
Cesiones al Ayuntamiento Concepto Determinacion
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 462,09
Aprovechamiento Exceso de Aprovechamiento (m2.u.c.ar.) 0,00
Sistemas Locales Viarios completamente urbanizados Si
Aparcamientos (1por cada 100 m2 de 63

techo edificable de cualquier uso)

Infraestructuras de abastecimiento, sanea-
miento, electricidad (fuerza y alumbrado),
comunes de telecomunicaciones,
recogida de residuos.

Caracteristicas a determinar por
el Estudio de Detalle

Zonas Verdes completamente
urbanizadas (0,15 m2 por m2 de techo

edificable de uso residencial, nunca menor del 737,39
10% de la superficie neta de la actuacion).
(m2)
Suelos destinados a Equipamiento
Dotacional urbanizados (0,20 m2 por m2 983,18
de techo edificable de uso residencial,
Superficie destinada a S. Generales
(- m2/m2 de la U.A.) en m2
Total
Fii iacion de obras
a Sistemas Generales - -
(-€/m2delaU.A)en€ - -
Total 0,00
Condiciones particulares de la Segun capitulo 6 de las Normas Urbanisticas
Urbanizacién del P.G.M.

m2.t.= Metro cuadrado segun uso, tipologia y edificabilidad atribuidas al Area de Uso Global
m2.u.c.a.r.= Metro cuadrado construido del uso caracteristico del Area de Reparto
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UA2

UBICACION

Norte del nucleo urbano

OBJETIVOS

Ordenacion del area.
Urbanizacién, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas

TIPO DE SUELO

Suelo Urbano No Consolidado

Figura de Planeamiento de Desarrollo

Estudio de Detalle

Parametros globales Concepto Determinacion
Superficies Superficie U.A. (m2) 10.424,43
Superf. Area Uso Global Residencial (m2) 10.424,43
Superf. Sist. Gral. Comunic. Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Dotaciones. Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Z. Verdes Incluido (m2) 0,00
Densidad y Capacidad Densidad Area Uso Global Resid. (viv/ha) 40
Capacidad de la U.A. (Viviendas) 42
Otros Promocién Privada
Sistema de Actuacion Compensacion
Unidades de Ejecucion 1
Area de Reparto 1
Coeficiente de Uso, Tipologia y Situacion 1,00
Usos y Zonificacion Concepto Determinacion
Usos Uso Global Residencial
Uso Pormenorizado Principal Zona llI-2.- R. Plurif.y Unif. manzana c.
Zonificacion Ordenanzas Particulares Zona |ll-2.- R. Plurif.y Unif. manzana c.
Sistemas Generales Denominacién Superficie (m2)

(- m2 por m2 de la U.A.)
Adscritos Incluidos - -
Adscritos Exteriores - -

Total -
Edificabilidades Concepto Determinacion
Edificabilidades sobre el Area Edificabilidad Bruta (m2/m2) 0,70
de Uso Global Residencial Edificabilidad Maxima (m2) 7.297,10
Edificabilidad Residencial Libre 5.107,97
Edificabilidad Residencial VP 2.189,13
Edificabilidad Homogeneizada 6.859,27
Edificabilidad Equipamientos (m2) 2.043,19
Edificabilidad Total Global (m2) 9.340,29
Aprovechamientos Concepto Determinacion
Aprovechamientos Objetivo Homogeneizado (m2.t.) 6.859,27
Medio (m2.u.c.a.r/m2) 0,658000
Aprovechamiento del Aprov. Medio 6.859,27
Subjetivo (m2.u.c.a.r.) 6.173,35
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 685,93
Exceso/Defecto (m2.u.c.a.r.) 0,00
Cesiones al Ayuntamiento Concepto Determinacion
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 685,93
Aprovechamiento Exceso de Aprovechamiento (m2.u.c.ar.) 0,00
Sistemas Locales Viarios completamente urbanizados Si
Aparcamientos (1por cada 100 m2 de 93

techo edificable de cualquier uso)
Infraestructuras de abastecimiento, sanea-
miento, electricidad (fuerza y alumbrado), Caracteristicas a determinar por
comunes de telecomunicaciones, el Estudio de Detalle
recogida de residuos.

Zonas Verdes completamente
urbanizadas (0,15 m2 por m2 de techo
edificable de uso residencial, nunca menor del 1.094,57
10% de la superficie neta de la actuacion).
(m2)

Suelos destinados a Equipamiento
Dotacional urbanizados (0,20 m2 por m2 1.459,42
de techo edificable de uso residencial, (m2)

Superficie destinada a S. Generales
(- m2/m2 de la U.A.) en m2

Total
Fii iacion de obras
a Sistemas Generales - -
(-€/m2delaU.A)en€ - -
Total 0,00
Condiciones particulares de la Segun capitulo 6 de las Normas Urbanisticas
Urbanizacion del P.G.M.

m2.t.= Metro cuadrado segun uso, tipologia y edificabilidad atribuidas al Area de Uso Global
m2.u.c.a.r.= Metro cuadrado construido del uso caracteristico del Area de Reparto
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UA4

UBICACION

Oeste del nucleo urbano

OBJETIVOS

Ordenacion del area.

Urbanizacién, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas

TIPO DE SUELO

Suelo Urbano No Consolidado

Figura de Planeamiento de Desarrollo

Estudio de Detalle

Parametros globales

Concepto

Determinacion

Superficies Superficie U.A. (m2) 2.672,38
Superf. Area Uso Global Residencial (m2) 2.672,38
Superf. Sist. Gral. Comunic. Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Dotaciones. Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Z. Verdes Incluido (m2) 0,00
Densidad y Capacidad Densidad Area Uso Global Resid. (viv/ha) 40
Capacidad de la U.A. (Viviendas) 11
Otros Promocién Privada
Sistema de Actuacion Compensacion
Unidades de Ejecucion 1
Area de Reparto 1
Coeficiente de Uso, Tipologia y Situacion 1,00

Usos y Zonificacion Concepto Determinacion
Usos Uso Global Residencial
Uso Pormenorizado Principal Zona lI-1.- R. Unif. cerrada de entorno
Zonificacion Ordenanzas Particulares Zona lI-1.- R. Unif. cerrada de entorno

Sistemas Generales
(- m2 por m2 de la U.A.)

Denominacién

Superficie (m2)

Adscritos Incluidos

Adscritos Exteriores

Total -
Edificabilidades Concepto Determinacion
Edificabilidades sobre el Area Edificabilidad Bruta(m2/m2) 0,70
de Uso Global Residencial Edificabilidad Maxima (m2) 1.870,67
Edificabilidad Residencial Libre 1.309,47
Edificabilidad Residencial VP 561,20
Edificabilidad Homogeneizada 1.758,43
Edificabilidad Equipamientos (m2) 523,79
Edificabilidad Total Global (m2) 2.394,45
Aprovechamientos Concepto Determinacion
Aprovechamientos Objetivo Homogeneizado (m2.t.) 1.758,43
Medio (m2.u.c.a.r/m2) 0,658000
Aprovechamiento del Aprov. Medio 1.758,43
Subjetivo (m2.u.c.a.r.) 1.582,58
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 175,84
Exceso/Defecto (m2.u.c.a.r.) 0,00
Cesiones al Ayuntamiento Concepto Determinacion
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 175,84
Aprovechamiento Exceso de Aprovechamiento (m2.u.c.ar.) 0,00
Sistemas Locales Viarios completamente urbanizados Si
Aparcamientos (1por cada 100 m2 de 24

techo edificable de cualquier uso)

Infraestructuras de abastecimiento, sanea-
miento, electricidad (fuerza y alumbrado),
comunes de telecomunicaciones,
recogida de residuos.

Caracteristicas a determinar por
el Estudio de Detalle

Zonas Verdes completamente
urbanizadas (0,15 m2 por m2 de techo

edificable de uso residencial, nunca menor del 280,60
10% de la superficie neta de la actuacion).
(m2)
Suelos destinados a Equipamiento
Dotacional urbanizados (0,20 m2 por m2 374,13
de techo edificable de uso residencial, (m2)
Superficie destinada a S. Generales
(- m2/m2 de la U.A.) en m2
Total
Fii iacion de obras
a Sistemas Generales - -
(-€/m2delaU.A)en€ - -
Total 0,00
Condiciones particulares de la Segun capitulo 6 de las Normas Urbanisticas
Urbanizacion del P.G.M.

m2.t.= Metro cuadrado segun uso, tipologia y edificabilidad atribuidas al Area de Uso Global

m2.u.c.a.r.= Metro cuadrado construido del uso caracteristico del Area de Reparto
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UA5

UBICACION

Noroeste del nucleo urbano

OBJETIVOS

Ordenacion del area.
Urbanizacion, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas

TIPO DE SUELO

Suelo Urbano No Consolidado

Figura de Planeamiento de Desarrollo

Estudio de Detalle

Parametros globales Concepto Determinacion
Superficies Superficie U.A. (m2) 13.518,31
Superf. Area Uso Global Residencial (m2) 13.518,31
Superf. Sist. Gral. Comunic. Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Dotaciones. Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Z. Verdes Incluido (m2) 0,00
Densidad y Capacidad Densidad Area Uso Global Resid. (viv/ha) 40
Capacidad de la U.A. (Viviendas) 54
Otros Promocién Privada
Sistema de Actuacion Compensacion
Unidades de Ejecucion 1
Area de Reparto 1
Coeficiente de Uso, Tipologia y Situacion 1,00
Usos y Zonificacion Concepto Determinacion
Usos Uso Global Residencial
Uso Pormenorizado Principal Zona llI-2.- R. Plurif.y Unif. manzana c.
Zonificacion Ordenanzas Particulares Zona |ll-2.- R. Plurif.y Unif. manzana c.
Sistemas Generales Denominacién Superficie (m2)

(- m2 por m2 de la U.A.)
Adscritos Incluidos -
Adscritos Exteriores -

Total -
Edificabilidades Concepto Determinacion
Edificabilidades sobre el Area Edificabilidad Bruta (m2/m2) 0,70
de Uso Global Residencial Edificabilidad Maxima (m2) 9.462,82
Edificabilidad Residencial Libre 6.623,97
Edificabilidad Residencial VP 2.838,85
Edificabilidad Homogeneizada 8.895,05
Edificabilidad Equipamientos (m2) 2.649,59
Edificabilidad Total Global (m2) 12.112,41
Aprovechamientos Concepto Determinacion
Aprovechamientos Objetivo Homogeneizado (m2.t.) 8.895,05
Medio (m2.u.c.a.r/m2) 0,658000
Aprovechamiento del Aprov. Medio 8.895,05
Subjetivo (m2.u.c.a.r.) 8.005,54
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 889,50
Exceso/Defecto (m2.u.c.a.r.) 0,00
Cesiones al Ayuntamiento Concepto Determinacion
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 889,50
Aprovechamiento Exceso de Aprovechamiento (m2.u.c.ar.) 0,00
Sistemas Locales Viarios completamente urbanizados Si
Aparcamientos (1por cada 100 m2 de 121

techo edificable de cualquier uso)
Infraestructuras de abastecimiento, sanea-
miento, electricidad (fuerza y alumbrado), Caracteristicas a determinar por
comunes de telecomunicaciones, el Estudio de Detalle
recogida de residuos.

Zonas Verdes completamente
urbanizadas (0,15 m2 por m2 de techo
edificable de uso residencial, nunca menor del 1.419,42
10% de la superficie neta de la actuacion).
(m2)

Suelos destinados a Equipamiento
Dotacional urbanizados (0,20 m2 por m2 1.892,56
de techo edificable de uso residencial, (m2)

Superficie destinada a S. Generales
(- m2/m2 de la U.A.) en m2

Total
Fii iacion de obras
a Sistemas Generales - -
(-€/m2delaU.A)en€ - -
Total 0,00
Condiciones particulares de la Segun capitulo 6 de las Normas Urbanisticas
Urbanizacion del P.G.M.

m2.t.= Metro cuadrado segun uso, tipologia y edificabilidad atribuidas al Area de Uso Global
m2.u.c.a.r.= Metro cuadrado construido del uso caracteristico del Area de Reparto
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37670

UA8

UBICACION

Oeste del nucleo urbano

OBJETIVOS

Ordenacion del area.

Urbanizacién, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas

TIPO DE SUELO

Suelo Urbano No Consolidado

Figura de Planeamiento de Desarrollo

Estudio de Detalle

Parametros globales

Concepto

Determinacion

Superficies Superficie U.A. (m2) 6.729,57
Superf. Area Uso Global Residencial (m2) 6.729,57
Superf. Sist. Gral. Comunic. Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Dotaciones Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Z. Verdes Incluido (m2) 0,00
Densidad y Capacidad Densidad Area Uso Global Resid. (viv/ha) 40
Capacidad de la U.A. (Viviendas) 27
Otros Promocién Privada
Sistema de Actuacion Compensacion
Unidades de Ejecucion 1
Area de Reparto 1
Coeficiente de Uso, Tipologia y Situacion 1,00

Usos y Zonificacion Concepto Determinacion
Usos Uso Global Residencial
Uso Pormenorizado Principal Zona VI.- R. Unif en Hilera
Zonificacion Ordenanzas Particulares Zona V.- R. Unif en Hilera

Sistemas Generales
(- m2 por m2 de la U.A.)

Denominacién

Superficie (m2)

Adscritos Incluidos

Adscritos Exteriores

Total -
Edificabilidades Concepto Determinacion
Edificabilidades sobre el Area Edificabilidad Bruta (m2/m2) 0,70
de Uso Global Residencial Edificabilidad Maxima (m2) 4.710,70
Edificabilidad Residencial Libre 3.297,49
Edificabilidad Residencial VP 1.413,21
Edificabilidad Homogeneizada 4.428,06
Edificabilidad Equipamientos (m2) 1.319,00
Edificabilidad Total Global (m2) 6.029,69
Aprovechamientos Concepto Determinacion
Aprovechamientos Objetivo Homogeneizado (m2.t.) 4.428,06
Medio (m2.u.c.a.r/m2) 0,658000
Aprovechamiento del Aprov. Medio 4.428,06
Subjetivo (m2.u.c.a.r.) 3.985,25
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 442 81
Exceso/Defecto (m2.u.c.a.r.) 0,00
Cesiones al Ayuntamiento Concepto Determinacion
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 442,81
Aprovechamiento Exceso de Aprovechamiento (m2.u.c.ar.) 0,00
Sistemas Locales Viarios completamente urbanizados Si
Aparcamientos (1por cada 100 m2 de 60

techo edificable de cualquier uso)

Infraestructuras de abastecimiento, sanea-
miento, electricidad (fuerza y alumbrado),
comunes de telecomunicaciones,
recogida de residuos.

Caracteristicas a determinar por
el Estudio de Detalle

Zonas Verdes completamente
urbanizadas (0,15 m2 por m2 de techo

edificable de uso residencial, nunca menor del 706,60
10% de la superficie neta de la actuacion).
(m2)
Suelos destinados a Equipamiento
Dotacional urbanizados (0,20 m2 por m2 942,14
de techo edificable de uso residencial, (m2)
Superficie destinada a S. Generales
(- m2/m2 de la U.A.) en m2
Total
Fii iacion de obras
a Sistemas Generales - -
(-€/m2delaU.A)en€ - -
Total 0,00
Condiciones particulares de la Segun capitulo 6 de las Normas Urbanisticas
Urbanizacion del P.G.M.

m2.t.= Metro cuadrado segun uso, tipologia y edificabilidad atribuidas al Area de Uso Global
m2.u.c.a.r.= Metro cuadrado construido del uso caracteristico del Area de Reparto
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37671

UA9

UBICACION

Sur del nicleo urbano

OBJETIVOS

Ordenacion del area.

Urbanizacién, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas

TIPO DE SUELO

Suelo Urbano No Consolidado

Figura de Planeamiento de Desarrollo

Estudio de Detalle

Parametros globales

Concepto

Determinacién

Superficies Superficie U.A. (m2) 6.279,02
Superf. Area Uso Global Residencial (m2) 6.279,02
Superf. Sist. Gral. Comunic. Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Dotaciones Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Z. Verdes Incluido (m2) 0,00
Densidad y Capacidad Densidad Area Uso Global Resid. (viv/ha) 40
Capacidad de la U.A. (Viviendas) 25
Otros Promocion Privada
Sistema de Actuacion Compensacion
Unidades de Ejecucion 1
Area de Reparto 1
Coeficiente de Uso, Tipologia y Situacion 1,00

Usos y Zonificacion Concepto Determinacion
Usos Uso Global Residencial
. - Zona II-2 R. Unifamiliar cerrada de entorno
Uso Pormenorizado Principal N
exterior a ARI
Zonificacion Ordenanzas Particulares Zona II-2 R. Unifamiliar cerrada de entorno

exterior a ARI

Sistemas Generales
(-m2 por m2 de laU.A)

Denominacién

Superficie (m2)

Adscritos Incluidos

Adscritos Exteriores

Total -
Edificabilidades Concepto Determinacion
Edificabilidades sobre el Area Edificabilidad Bruta (m2/m2) 0,70
de Uso Global Residencial Edificabilidad Maxima (m2) 4.395,31
Edificabilidad Residencial Libre 3.076,72
Edificabilidad Residencial VP 1.318,59
Edificabilidad Homogeneizada 4.131,60
Edificabilidad Equipamientos (m2) 1.230,69
Edificabilidad Total Global (m2) 5.626,00
Aprovechamientos Concepto Determinacion
Aprovechamientos Objetivo Homogeneizado (m2.t.) 4.131,60
Medio (m2.u.c.a.r/m2) 0,658000
Aprovechamiento del Aprov. Medio 4.131,60
Subjetivo (m2.u.c.a.r.) 3.718,44
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 413,16
Exceso/Defecto (m2.u.c.a.r.) 0,00
Cesiones al Ayuntamiento Concepto Determinacion
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 413,16
Aprovechamiento Exceso de Aprovechamiento (m2.u.c.ar.) 0,00
Sistemas Locales Viarios completamente urbanizados Si
Aparcamientos (1por cada 100 m2 de 56

techo edificable de cualquier uso)

Infraestructuras de abastecimiento, sanea-
miento, electricidad (fuerza y alumbrado),
comunes de telecomunicaciones,
recogida de residuos.

Caracteristicas a determinar por
el Estudio de Detalle

Zonas Verdes completamente
urbanizadas (0,15 m2 por m2 de techo

edificable de uso residencial, nunca menor del 659,30
10% de la superficie neta de la actuacion).
(m2)
Suelos destinados a Equipamiento
Dotacional urbanizados (0,20 m2 por m2 879,06
de techo edificable de uso residencial, (m2)
Superficie destinada a S. Generales
(- m2/m2 de la U.A.) en m2
Total
Financiacion de obras destinadas
a Sistemas Generales - -
(-€/m2delaU.A)en€ - -
Total 0,00

Condiciones particulares de la
Urbanizacién

Segun capitulo 6 de las Normas Urbanisticas

del P.G.M.

m2.t.= Metro cuadrado seguin uso, tipologia y edificabilidad atribuidas al Area de Uso Global
m2.u.c.a.r.= Metro cuadrado construido del uso caracteristico del Area de Reparto
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37672

UA10

UBICACION

Norte del nucleo urbano

OBJETIVOS

Ordenacion del area.

Urbanizacién, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas

TIPO DE SUELO

Suelo Urbano No Consolidado

Figura de Planeamiento de Desarrollo

Estudio de Detalle

Parametros globales

Concepto

Determinacion

Superficies Superficie U.A. (m2) 4.251,71
Superf. Area Uso Global Residencial (m2) 4.251,71
Superf. Sist. Gral. Comunic. Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Dotaciones Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Z. Verdes Incluido (m2) 0,00
Densidad y Capacidad Densidad Area Uso Global Resid. (viv/ha) 40
Capacidad de la U.A. (Viviendas) 17
Otros Promocién Privada
Sistema de Actuacion Compensacion
Unidades de Ejecucion 1
Area de Reparto 1
Coeficiente de Uso, Tipologia y Situacion 1,00

Usos y Zonificacion Concepto Determinacion
Usos Uso Global Residencial
Uso Pormenorizado Principal Zona VIII-2.- Tolerancia Industrial
Zonificacion Ordenanzas Particulares Zona VIII-2.- Tolerancia Industrial

Sistemas Generales
(- m2 por m2 de la U.A.)

Denominacién

Superficie (m2)

Adscritos Incluidos

Adscritos Exteriores

Total -
Edificabilidades Concepto Determinacion
Edificabilidades sobre el Area Edificabilidad Bruta (m2/m2) 0,70
de Uso Global Residencial Edificabilidad Maxima (m2) 2.976,20
Edificabilidad Residencial Libre 2.083,34
Edificabilidad Residencial VP 892,86
Edificabilidad Homogeneizada 2.797,63
Edificabilidad Equipamientos (m2) 833,34
Edificabilidad Total Global (m2) 3.809,53
Aprovechamientos Concepto Determinacion
Aprovechamientos Objetivo Homogeneizado (m2.t.) 2.797,63
Medio (m2.u.c.a.r/m2) 0,658000
Aprovechamiento del Aprov. Medio 2.797,63
Subjetivo (m2.u.c.a.r.) 2.517,86
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 279,76
Exceso/Defecto (m2.u.c.a.r.) 0,00
Cesiones al Ayuntamiento Concepto Determinacion
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 279,76
Aprovechamiento Exceso de Aprovechamiento (m2.u.c.ar.) 0,00
Sistemas Locales Viarios completamente urbanizados Si
Aparcamientos (1por cada 100 m2 de 38

techo edificable de cualquier uso)

Infraestructuras de abastecimiento, sanea-
miento, electricidad (fuerza y alumbrado),
comunes de telecomunicaciones,
recogida de residuos.

Caracteristicas a determinar por
el Estudio de Detalle

Zonas Verdes completamente
urbanizadas (0,15 m2 por m2 de techo

edificable de uso residencial, nunca menor del 446,43
10% de la superficie neta de la actuacion).
(m2)
Suelos destinados a Equipamiento
Dotacional urbanizados (0,20 m2 por m2 595,24
de techo edificable de uso residencial, (m2)
Superficie destinada a S. Generales
(- m2/m2 de la U.A.) en m2
Total
Fii iacion de obras
a Sistemas Generales - -
(-€/m2delaU.A)en€ - -
Total 0,00
Condiciones particulares de la Segun capitulo 6 de las Normas Urbanisticas
Urbanizacién del P.G.M.

m2.t.= Metro cuadrado seguin uso, tipologia y edificabilidad atribuidas al Area de Uso Global
m2.u.c.a.r.= Metro cuadrado construido del uso caracteristico del Area de Reparto
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37673

UA11

UBICACION

Norte del nicleo urbano

OBJETIVOS

Ordenacion del area.

Urbanizacion, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas

TIPO DE SUELO

Suelo Urbano No Consolidado

Figura de Planeamiento de Desarrollo

Estudio de Detalle

Parametros globales

Concepto

Determinacion

Superficies Superficie U.A. (m2) 28.544,88
Superf. Area Uso Global Productivo (m2) 28.544,88
Superf. Sist. Gral. Comunic. Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Dotaciones. Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. V. Verdes Incluido (m2) 0,00
Densidad y Capacidad Densidad Area Uso Global Resid. (viv/ha) -
Capacidad de la U.A. (Viviendas) -
Otros Promocién Privada

Sistema de Actuacion

Compensacion

Unidades de Ejecucion

1

Area de Reparto

2

Coeficiente de Uso, Tipologia y Situacién

1,00

Usos y Zonificacion Concepto Determinacion
Usos Uso Global Productivo
Uso Pormenorizado Principal Zona X.- Industrial Extensivo
Zonificacién Ordenanzas Particulares Zona X.- Industrial Extensivo

Sistemas Generales
(- m2 por m2 de la U.A.)

Denominacion

Superficie (m2)

Adscritos Incluidos

Adscritos Exteriores

Total -
Edificabilidades Concepto Determinacion
Edificabilidades sobre el Area Edificabilidad Bruta (m2/m2) 0,55
de Uso Global Residencial Edificabilidad Maxima (m2) 15.699,68
Edificabilidad industrial 15.699,68
Edificabilidad Residencial VP -
Edificabilidad Homogeneizada 15.699,68
Edificabilidad Equipamientos (m2) 999,07
Edificabilidad Total Global (m2) 16.698,75
Aprovechamientos Concepto Determinacion
Aprovechamientos Objetivo Homogeneizado (m2.t.) 15.699,68
Medio (m2.u.c.a.r/m2) 0,550000
Aprovechamiento del Aprov. Medio 15.699,68
Subjetivo (m2.u.c.a.r.) 14.129,72
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 1.569,97
Exceso/Defecto (m2.u.c.a.r.) 0,00
Cesiones al Ayuntamiento Concepto Determinacion
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 1.569,97
Aprovechamiento Exceso de Aprovechamiento (m2.u.c.ar.) 0,00
Sistemas Locales Viarios completamente urbanizados Si
Aparcamientos (1por cada 100 m2 de 167

techo edificable de cualquier uso)

Infraestructuras de abastecimiento, sanea-
miento, electricidad (fuerza y alumbrado),
comunes de telecomunicaciones,
recogida de residuos.

Caracteristicas a determinar por
el Estudio de Detalle

Zonas Verdes completamente

urbanizadas 2.854,49
(10% de la U.E.). (m2)
Suelos destinados a Equipamiento
Dotacional urbanizados 1.427,24
(5% de la superficie de la U.E.). (m2)
Superficie destinada a S. Generales
(- m2/m2 de la U.A.) en m2
Total
Fi iacién de obras d d
a Sistemas Generales - -
(-€/m2delaU.A)en€ - -
Total 0,00
Condiciones particulares de la Segun capitulo 6 de las Normas Urbanisticas
Urbanizaciéon del P.G.M.

m2.t.= Metro cuadrado segun uso, tipologia y edificabilidad atribuidas al Area de Uso Global
m2.u.c.a.r.= Metro cuadrado construido del uso caracteristico del Area de Reparto
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37674

UA12

UBICACION

Norte del nicleo urbano

OBJETIVOS

Ordenacion del area.

Urbanizacion, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas

TIPO DE SUELO

Suelo Urbano No Consolidado

Figura de Planeamiento de Desarrollo

Estudio de Detalle

Parametros globales

Concepto

Determinacion

Superficies Superficie U.A. (m2) 11.471,85
Superf. Area Uso Global Productivo (m2) 11.471,85
Superf. Sist. Gral. Comunic. Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Dotaciones. Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Z. Verdes Incluido (m2) 0,00
Densidad y Capacidad Densidad Area Uso Global Resid. (viv/ha) -
Capacidad de la U.A. (Viviendas) -
Otros Promocién Privada

Sistema de Actuacion

Compensacion

Unidades de Ejecucion

1

Area de Reparto

2

Coeficiente de Uso, Tipologia y Situacién

1,00

Usos y Zonificacion Concepto Determinacion
Usos Uso Global Productivo
Uso Pormenorizado Principal Zona X.- Industrial Extensivo
Zonificacién Ordenanzas Particulares Zona X.- Industrial Extensivo

Sistemas Generales
(- m2 por m2 de la U.A.)

Denominacion

Superficie (m2)

Adscritos Incluidos

Adscritos Exteriores

Total -
Edificabilidades Concepto Determinacion
Edificabilidades sobre el Area Edificabilidad Bruta (m2/m2) 0,55
de Uso Global Residencial Edificabilidad Maxima (m2) 6.309,52
Edificabilidad Industrial 6.309,52
Edificabilidad Residencial VP -
Edificabilidad Homogeneizada 6.309,52
Edificabilidad Equipamientos (m2) 401,51
Edificabilidad Total Global (m2) 6.711,03
Aprovechamientos Concepto Determinacion
Aprovechamientos Objetivo Homogeneizado (m2.t.) 6.309,52
Medio (m2.u.c.a.r/m2) 0,550000
Aprovechamiento del Aprov. Medio 6.309,52
Subjetivo (m2.u.c.a.r.) 5.678,57
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 630,95
Exceso/Defecto (m2.u.c.a.r.) 0,00
Cesiones al Ayuntamiento Concepto Determinacion
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 630,95
Aprovechamiento Exceso de Aprovechamiento (m2.u.c.ar.) 0,00
Sistemas Locales Viarios completamente urbanizados Si
Aparcamientos (1por cada 100 m2 de 67

techo edificable de cualquier uso)

Infraestructuras de abastecimiento, sanea-
miento, electricidad (fuerza y alumbrado),
comunes de telecomunicaciones,
recogida de residuos.

Caracteristicas a determinar por
el Estudio de Detalle

Zonas Verdes completamente

urbanizadas 1.147,19
(10% de la U.E.). (m2)
Suelos destinados a Equipamiento
Dotacional urbanizados 573,59
(5% de la superficie de la U.E.). (m2)
Superficie destinada a S. Generales
(- m2/m2 de la U.A.) en m2
Total
Fi iacién de obras d d
a Sistemas Generales - -
(-€/m2delaU.A)en€ - -
Total 0,00
Condiciones particulares de la Segun capitulo 6 de las Normas Urbanisticas
Urbanizaciéon del P.G.M.

m2.t.= Metro cuadrado segun uso, tipologia y edificabilidad atribuidas al Area de Uso Global
m2.u.c.a.r.= Metro cuadrado construido del uso caracteristico del Area de Reparto
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37675

UA13

UBICACION

Este del nucleo urbano

OBJETIVOS

Ordenacion del area.

Urbanizacién, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas

TIPO DE SUELO

Suelo Urbano No Consolidado

Figura de Planeamiento de Desarrollo

Estudio de Detalle

Parametros globales

Concepto

Determinacion

Superficies Superficie U.A. (m2) 5.335,91
Superf. Area Uso Global Residencial (m2) 5.335,91
Superf. Sist. Gral. Comunic. Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Dotaciones Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Zonas Verdes Incluido (m2) 0,00
Densidad y Capacidad Densidad Area Uso Global Resid. (viv/ha) 40
Capacidad de la U.A. (Viviendas) 21
Otros Promocién Privada
Sistema de Actuacion Compensacion
Unidades de Ejecucion 1
Area de Reparto 1
Coeficiente de Uso, Tipologia y Situacion 1,00

Usos y Zonificacion Concepto Determinacion
Usos Uso Global Residencial
Uso Pormenorizado Principal Zona VIII-2.- Tolerancia Industrial
Zonificacion Ordenanzas Particulares Zona VIII-2.- Tolerancia Industrial

Sistemas Generales
(- m2 por m2 de la U.A.)

Denominacién

Superficie (m2)

Adscritos Incluidos

Adscritos Exteriores

Total -
Edificabilidades Concepto Determinacion
Edificabilidades sobre el Area Edificabilidad Bruta (m2/m2) 0,70
de Uso Global Residencial Edificabilidad Maxima (m2) 3.735,14
Edificabilidad Residencial Libre 2.614,60
Edificabilidad Residencial VP 1.120,54
Edificabilidad Homogeneizada 3.511,03
Edificabilidad Equipamientos (m2) 1.045,84
Edificabilidad Total Global (m2) 4.780,98
Aprovechamientos Concepto Determinacion
Aprovechamientos Objetivo Homogeneizado (m2.t.) 3.511,03
Medio (m2.u.c.a.r/m2) 0,658000
Aprovechamiento del Aprov. Medio 3.511,03
Subjetivo (m2.u.c.a.r.) 3.159,93
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 351,10
Exceso/Defecto (m2.u.c.a.r.) 0,00
Cesiones al Ayuntamiento Concepto Determinacion
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 351,10
Aprovechamiento Exceso de Aprovechamiento (m2.u.c.ar.) 0,00
Sistemas Locales Viarios completamente urbanizados Si
Aparcamientos (1por cada 100 m2 de 48

techo edificable de cualquier uso)

Infraestructuras de abastecimiento, sanea-
miento, electricidad (fuerza y alumbrado),
comunes de telecomunicaciones,
recogida de residuos.

Caracteristicas a determinar por
el Estudio de Detalle

Zonas Verdes completamente
urbanizadas (0,15 m2 por m2 de techo

edificable de uso residencial, nunca menor del 560,27
10% de la superficie neta de la actuacion).
(m2)
Suelos destinados a Equipamiento
Dotacional urbanizados (0,20 m2 por m2 747,03
de techo edificable de uso residencial, (m2)
Superficie destinada a S. Generales
(- m2/m2 de la U.A.) en m2
Total
Fii iacion de obras
a Sistemas Generales - -
(-€/m2delaU.A)en€ - -
Total 0,00
Condiciones particulares de la Segun capitulo 6 de las Normas Urbanisticas
Urbanizacién del P.G.M.

m2.t.= Metro cuadrado segun uso, tipologia y edificabilidad atribuidas al Area de Uso Global
m2.u.c.a.r.= Metro cuadrado construido del uso caracteristico del Area de Reparto
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II.- SECTORES

Detalles de los calculos:

A.- Sectores de Uso Global Residencial:

S — Superficie del Sector.

SAUG — Supetficie del area de uso global.

DA - Densidad del area de uso global residencial

C — Capacidad del Sector = S x DA/10.000

EB — Edificabilidad bruta

EM - Edificabilidad maxima = S x EB

ERL — Edificabilidad residencial libre = EM x 0,70

ERVP — Edificabilidad maxima de vivienda protegida = EM x 0, 30
EH - Edificabilidad homogeneizada = ERL + ERVP x 0,80

EE — Edificabilidad equipamientos = EM x 0,20

ETG — Edificabilidad total global = EM+ EE

ADH — Aprovechamiento objetivo homogeneizado = EHM — Aprovechamiento medio (de cuadro 4.6 de
la Memoria de Ordenacion).

AM — Aprovechamiento medio (de cuadro 4.6 de la Memoria de Ordenacion)
AAM — Aprovechamiento del aprovechamiento medio = SAUG x AM.
AS — Aprovechamiento subjetivo = AAM x 0,90

Aprovechamiento municipal = AAM x 0,10

A — Aparcamientos = ETG /100

ZV — Zonas verdes = EM x 0,15

SE — Suelos destinados a equipamiento dotacional = EM x 0,20

B.- Sectores de Uso Global Productivo:

S — Superficie del Sector.

SAUG - Superficie del area de uso global.

EB — Edificabilidad bruta

EM - Edificabilidad maxima = S x EB

ERL — Edificabilidad industrial = EM

EH — Edificabilidad homogeneizada = ERL

EE — Edificabilidad equipamientos = EM x 0,20

ETG - Edificabilidad total global = EM+ EE

ADH - Aprovechamiento objetivo homogeneizado = EH

AM - Aprovechamiento medio (de cuadro 4.4 de la Memoria de Ordenacion).
AAM — Aprovechamiento del aprovechamiento medio = SAUG x AM.
AS — Aprovechamiento subjetivo = AAM x 0,90

Aprovechamiento municipal = AAM x 0,10

A — Aparcamientos = ETG /100

ZV — Zonas verdes = EM x 0,15

SE — Suelos destinados a equipamiento dotacional = EM x 0,20
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S1

UBICACION

Sureste del ntcleo urbano

OBJETIVOS

Ordenacion del area.

Urbanizacion, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas

TIPO DE SUELO

Suelo Urbanizable

Figura de Planeamiento de Desarrollo

Plan Parcial
Parametros globales Concepto Determinacion
Superficies Superficie Sector (m2) 55.410,42
Superf. Area Uso Global Residencial (m2) 55.410,42
Superf. Sist. Gral. Comunic. Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Dotaciones Incluido (m2) 0,00
Super.Sist.Gral.Zonas Verdes Incluido(m2) 0,00
Densidad y Capacidad Densidad Area Uso Global Resid. (viv/ha) 25
Capacidad del Sector (Viviendas) 139
Otros Promocién Privada
Sistema de Actuacion Compensacion
Unidades de Ejecucion 1
Area de Reparto 3
Coeficiente de Uso, Tipologia y Situacion 1,00

Usos y Zonificacion Concepto Determinacion
Usos Uso Global Residencial
Uso Pormenorizado Principal Zona XIII.- Res. Unif. Aislada Unit. Pareada
Zonificacion Ordenanzas Particulares Zona XIII.- Residencial Unifamiliar Aislada

Unitaria Pareada

Sistemas Generales
(-m2 por m2 de laU.A)

Denominacién

Superficie (m2)

Adscritos Incluidos

Adscritos Exteriores

Total -
Edificabilidades Concepto Determinacion
Edificabilidades sobre el Area Edificabilidad Bruta (m2/m2) 0,50
de Uso Global Residencial Edificabilidad Maxima (m2) 27.705,21
Edificabilidad Residencial Libre 19.393,65
Edificabilidad Residencial VP 8.311,56
Edificabilidad Homogeneizada 26.042,90
Edificabilidad Equipamientos (m2) 7.203,35
Edificabilidad Total Global (m2) 34.908,56
Aprovechamientos Concepto Determinacion
Aprovechamientos Objetivo Homogeneizado (m2.t.) 26.042,90
Medio (m2.u.c.a.r/m2) 0,470000
Aprovechamiento del Aprov. Medio 26.042,90
Subjetivo (m2.u.c.a.r.) 23.438,61
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 2.604,29
Exceso/Defecto (m2.u.c.a.r.) 0,00
Cesiones al Ayuntamiento Concepto Determinacion
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 2.604,29
Aprovechamiento Exceso de Aprovechamiento (m2.u.c.ar.) 0,00
Sistemas Locales Viarios completamente urbanizados Si
Aparcamientos (1por cada 100 m2 de 72

techo edificable de cualquier uso)

Infraestructuras de abastecimiento, sanea-
miento, electricidad (fuerza y alumbrado),
comunes de telecomunicaciones,
recogida de residuos.

Caracteristicas a determinar por
el Plan Parcial

Zonas Verdes completamente
urbanizadas (0,15 m2 por m2 de techo

edificable de uso residencial, nunca menor del 5.541,04
10% de la superficie neta de la actuacion).
(m2)
Suelos destinados a Equipamiento
Dotacional urbanizados (0,20 m2 por m2 5.541,04
de techo edificable de uso residencial). (m2)
Superficie destinada a S. Generales - -
(-m2/m2 de la U.A.) en m2 - -
Total
Fir iacién de obras - -
a Sistemas Generales - -
(-€/m2delaU.A)en€ - -
Total 0,00
Condiciones particulares de la Segun capitulo 6 de las Normas Urbanisticas
Urbanizacion del P.G.M.

m2.t.= Metro cuadrado segun uso, tipologia y edificabilidad atribuidas al Area de Uso Global
m2.u.c.a.r.= Metro cuadrado construido del uso caracteristico del Area de Reparto
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S2

UBICACION

Sureste del ntcleo urbano

OBJETIVOS

Ordenacion del area.

Urbanizacion, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas

TIPO DE SUELO

Suelo Urbanizable

Figura de Planeamiento de Desarrollo

Plan Parcial
Parametros globales Concepto Determinacion
Superficies Superficie Sector (m2) 19.169,50
Superf. Area Uso Global Residencial (m2) 19.169,50
Superf. Sist. Gral. Comunic. Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Dotaciones Incluido (m2) 0,00
Super.Sist.Gral.Zonas Verdes Incluido(m2) 0,00
Densidad y Capacidad Densidad Area Uso Global Resid. (viv/ha) 40
Capacidad del Sector (Viviendas) 77
Otros Promocién Privada

Sistema de Actuacion

Compensacion

Unidades de Ejecucion

1

Area de Reparto

4
Coeficiente de Uso, Tipologia y Situacion 1,05
Usos y Zonificacion Concepto Determinacion
Usos Uso Global Residencial
Uso Pormenorizado Principal Zona IV-2 R.Unif. Cerrada Expansién
Zonificacion Ordenanzas Particulares

Zona IV-2.- Residencial Unifamiliar
Cerrada de Expansion

Sistemas Generales
(-m2 por m2 de la U.A)

Denominacién

Superficie (m2)

Adscritos Incluidos

Adscritos Exteriores

techo edificable de cualquier uso)

Total 0,00
Edificabilidades Concepto Determinacion
Edificabilidades sobre el Area Edificabilidad Bruta (m2/m2) 0,70
de Uso Global Residencial Edificabilidad Maxima (m2) 13.418,65
Edificabilidad Residencial Libre 9.393,06
Edificabilidad Residencial VP 4.025,60
Edificabilidad Homogeneizada 12.613,53
Edificabilidad Equipamientos (m2) 3.757,22
Edificabilidad Total Global (m2) 17.175,87
Aprovechamientos Concepto Determinacion
Aprovechamientos Objetivo Homogeneizado (m2.t.) 13.244,21
Medio (m2.u.c.a.r/m2) 0,658000
Aprovechamiento del Aprov. Medio 12.613,53
Subjetivo (m2.u.c.a.r.) 11.352,18
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 1.261,35
Exceso/Defecto (m2.u.c.a.r.) 630,68
Cesiones al Ayuntamiento Concepto Determinacion
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 1.261,35
Aprovechamiento Exceso de Aprovechamiento (m2.u.c.ar.) 630,68
Sistemas Locales Viarios completamente urbanizados Si
Aparcamientos (1por cada 100 m2 de 38

Infraestructuras de abastecimiento, sanea-
miento, electricidad (fuerza y alumbrado),
comunes de telecomunicaciones,
recogida de residuos.

Caracteristicas a determinar por
el Plan Parcial

Espacios Libres completamente
urbanizados (0,15 m2 por m2 de techo

edificable de uso residencial, nunca menor del 2.012,80
10% de la superficie neta de la actuacion).
(m2)
Suelos destinados a Equipamiento
Comunitario urbanizados (0,20 m2 por m2 2.683,73
de techo edificable de uso residencial). (m2)
Superficie destinada a S. Generales -
(-m2/m2 de la U.A.) en m2 - -
Total
Fir iacién de obras - -
a Sistemas Generales - -
(-€/m2delaU.A)en€ - -
Total 0,00
Condiciones particulares de la Segun capitulo 6 de las Normas Urbanisticas
Urbanizacién del P.G.M.

m2.t.= Metro cuadrado segun uso, tipologia y edificabilidad atribuidas al Area de Uso Global
m2.u.c.a.r.= Metro cuadrado construido del uso caracteristico del Area de Reparto



NUMERO 114

Jueves 15 de junio de 2023

37679

S4

UBICACION

Este del nucleo urbano

OBJETIVOS

Ordenacion del area.

Urbanizacion, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas

TIPO DE SUELO

Suelo Urbanizable

Figura de Planeamiento de Desarrollo

Plan Parcial
Parametros globales Concepto Determinacion
Superficies Superficie Sector (m2) 34.948,46
Superf. Area Uso Global Residencial (m2) 34.948,46
Superf. Sist. Gral. Comunic. Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Dotaciones Incluido (m2) 0,00
Super.Sist.Gral.Zonas Verdes Incluido(m2) 0,00
Densidad y Capacidad Densidad Area Uso Global Resid. (viv/ha) 25
Capacidad del Sector (Viviendas) 87
Otros Promocion Privada
Sistema de Actuacion Compensacion
Unidades de Ejecucion 1
Area de Reparto 3
Coeficiente de Uso, Tipologia y Situacion 1,00

Usos y Zonificacion Concepto Determinacion
Usos Uso Global Residencial
Uso Pormenorizado Principal Zona XlIl.- Res. Unif. Aislada Unit. Pareada
Zonificacion Ordenanzas Particulares Zona XlII.- Residencial Unifamiliar Aislada

Unitaria Pareada

Sistemas Generales
(- m2 por m2 de la U.A.)

Denominacion

Superficie (m2)

Adscritos Incluidos

Adscritos Exteriores

Total -
Edificabilidades Concepto Determinacion
Edificabilidades sobre el Area Edificabilidad Bruta (m2/m2) 0,50
de Uso Global Residencial Edificabilidad Maxima (m2) 17.474,23
Edificabilidad Residencial Libre 12.231,96
Edificabilidad Residencial VP 5.242,27
Edificabilidad Homogeneizada 16.425,78
Edificabilidad Equipamientos (m2) 4.543,30
Edificabilidad Total Global (m2) 22.017,53
Aprovechamientos Concepto Determinacion
Aprovechamientos Objetivo Homogeneizado (m2.t.) 16.425,78
Medio (m2.u.c.a.r/m2) 0,470000
Aprovechamiento del Aprov. Medio 16.425,78
Subjetivo (m2.u.c.a.r.) 14.783,20
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 1.642,58
Exceso/Defecto (m2.u.c.a.r.) 0,00
Cesiones al Ayuntamiento Concepto Determinacion
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 1.642,58
Aprovechamiento Exceso de Aprovechamiento (m2.u.c.ar.) 0,00
Sistemas Locales Viarios completamente urbanizados Si
Aparcamientos (1por cada 100 m2 de 45

techo edificable de cualquier uso)

Infraestructuras de abastecimiento, sanea-
miento, electricidad (fuerza y alumbrado),
comunes de telecomunicaciones,
recogida de residuos.

Caracteristicas a determinar por
el Plan Parcial

Zonas Verdes completamente
urbanizadas (0,15 m2 por m2 de techo

edificable de uso residencial, nunca menor del 2.621,13
10% de la superficie neta de la actuacion).
(m2)
Suelos destinados a Equipamiento
Dotacional urbanizados (0,20 m2 por m2 3.494,85
de techo edificable de uso residencial). (m2)
Superficie destinada a S. Generales - -
(- m2/m2 de la U.A.) en m2 - -
Total
Fi iacion de obras d d - -
a Sistemas Generales - -
(-€/m2delaU.A)en€ - -
Total 0,00
Condiciones particulares de la Segun capitulo 6 de las Normas Urbanisticas
Urbanizacién del P.G.M.

m2.t.= Metro cuadrado seguin uso, tipologia y edificabilidad atribuidas al Area de Uso Global
m2.u.c.a.r.= Metro cuadrado construido del uso caracteristico del Area de Reparto
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S5

UBICACION

Oeste del nucleo urbano

OBJETIVOS

Ordenacion del area.

Urbanizacién, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas

TIPO DE SUELO

Suelo Urbanizable

Figura de Planeamiento de Desarrollo

Plan Parcial
Parametros globales Concepto Determinacion
Superficies Superficie Sector (m2) 37.798,73
Superf. Area Uso Global Residencial (m2) 37.798,73
Superf. Sist. Gral. Comunic. Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Dotaciones Incluido (m2) 0,00
Super.Sist.Gral.Zonas Verdes Incluido(m2) 0,00
Densidad y Capacidad Densidad Area Uso Global Resid. (viv/ha) 40
Capacidad del Sector (Viviendas) 151
Otros Promocion Privada
Sistema de Actuacion Compensacion
Unidades de Ejecucion 1
Area de Reparto 4
Coeficiente de Uso, Tipologia y Situacion 1,00

Usos y Zonificacion Concepto Determinacion
Usos Uso Global Residencial
Uso Pormenorizado Principal Zona IV-2 R.Unif. Cerrada Expansion
Zonificacion Ordenanzas Particulares Zona IV-2.- Residencial Unifamiliar

Cerrada de Expansion

Sistemas Generales
(- m2 por m2 de la U.A.)

Denominacion

Superficie (m2)

Adscritos Incluidos

Adscritos Exteriores

Total -
Edificabilidades Concepto Determinacion
Edificabilidades sobre el Area Edificabilidad Bruta (m2/m2) 0,70
de Uso Global Residencial Edificabilidad Maxima (m2) 26.459,11
Edificabilidad Residencial Libre 18.521,38
Edificabilidad Residencial VP 7.937,73
Edificabilidad Homogeneizada 24.871,56
Edificabilidad Equipamientos (m2) 7.408,55
Edificabilidad Total Global (m2) 33.867,66
Aprovechamientos Concepto Determinacion
Aprovechamientos Objetivo Homogeneizado (m2.t.) 24.871,56
Medio (m2.u.c.a.r/m2) 0,658000
Aprovechamiento del Aprov. Medio 24.871,56
Subjetivo (m2.u.c.a.r.) 22.384,41
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 2.487,16
Exceso/Defecto (m2.u.c.a.r.) 0,00
Cesiones al Ayuntamiento Concepto Determinacion
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 2.487,16
Aprovechamiento Exceso de Aprovechamiento (m2.u.c.ar.) 0,00
Sistemas Locales Viarios completamente urbanizados Si
Aparcamientos (1por cada 100 m2 de 74

techo edificable de cualquier uso)

Infraestructuras de abastecimiento, sanea-
miento, electricidad (fuerza y alumbrado),
comunes de telecomunicaciones,
recogida de residuos.

Caracteristicas a determinar por
el Plan Parcial

Zonas Verdes completamente
urbanizadas (0,15 m2 por m2 de techo

edificable de uso residencial, nunca menor del 3.968,87
10% de la superficie neta de la actuacion).
(m2)
Suelos destinados a Equipamiento
Dotacional urbanizados (0,20 m2 por m2 5.291,82
de techo edificable de uso residencial). (m2)
Superficie destinada a S. Generales - -
(- m2/m2 de la U.A.) en m2 - -
Total
Fi iacion de obras d d - -
a Sistemas Generales - -
(-€/m2delaU.A)en€ - -
Total 0,00
Condiciones particulares de la Segun capitulo 6 de las Normas Urbanisticas
Urbanizacién del P.G.M.

m2.t.= Metro cuadrado seguin uso, tipologia y edificabilidad atribuidas al Area de Uso Global
m2.u.c.a.r.= Metro cuadrado construido del uso caracteristico del Area de Reparto
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S9

UBICACION

Oeste del nucleo urbano

OBJETIVOS

Ordenacion del area.

Urbanizacion, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas

TIPO DE SUELO

Suelo Urbanizable

Figura de Planeamiento de Desarrollo

Plan Parcial
Parametros globales Concepto Determinacion

Superficies Superficie Sector (m2) 15.533,91
Superf. Area Uso Global Residencial (m2) 15.533,91

Superf. Sist. Gral. Comunic. Incluido (m2) 0,00

Superf. Sist. Gral. Dotaciones Incluido (m2) 0,00

Super.Sist.Gral.Zonas Verdes Incluido(m2) 0,00

Densidad y Capacidad Densidad Area Uso Global Resid. (viv/ha) 25

Capacidad del Sector (Viviendas) 39
Otros Promocién Privada

Sistema de Actuacién

Compensacion

Unidades de Ejecucion

1

Area de Reparto

1

Coeficiente de Uso, Tipologia y Situacion

1,00

Usos y Zonificacion Concepto Determinacion
Usos Uso Global Residencial
Uso Pormenorizado Principal Zona XIIl.- Res. Unif. Aislada Unit. Pareada
Zonificacion Ordenanzas Particulares Zona XIII.- Residencial Unifamiliar Aislada

Unitaria Pareada

Sistemas Generales
(-m2 por m2 de la U.A)

Denominacién

Superficie (m2)

Adscritos Incluidos

Adscritos Exteriores

techo edificable de cualquier uso)

Total -
Edificabilidades Concepto Determinacion
Edificabilidades sobre el Area Edificabilidad Bruta (m2/m2) 0,50
de Uso Global Residencial Edificabilidad Maxima (m2) 7.766,96
Edificabilidad Residencial Libre 5.436,87
Edificabilidad Residencial VP 2.330,09
Edificabilidad Homogeneizada 7.300,94
Edificabilidad Equipamientos (m2) 2.019,41
Edificabilidad Total Global (m2) 9.786,36
Aprovechamientos Concepto Determinacion
Aprovechamientos Objetivo Homogeneizado (m2.t.) 7.300,94
Medio (m2.u.c.a.r/m2) 0,470000
Aprovechamiento del Aprov. Medio 7.300,94
Subjetivo (m2.u.c.a.r.) 6.570,84
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 730,09
Exceso/Defecto (m2.u.c.a.r.) 0,00
Cesiones al Ayuntamiento Concepto Determinacion
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 730,09
Aprovechamiento Exceso de Aprovechamiento (m2.u.c.ar.) 0,00
Sistemas Locales Viarios completamente urbanizados Si
Aparcamientos (1por cada 100 m2 de 20

Infraestructuras de abastecimiento, sanea-
miento, electricidad (fuerza y alumbrado),
comunes de telecomunicaciones,
recogida de residuos.

Caracteristicas a determinar por
el Plan Parcial

Zonas Verdes completamente
urbanizadas (0,15 m2 por m2 de techo

edificable de uso residencial, nunca menor del 1.165,04
10% de la superficie neta de la actuacion).
(m2)
Suelos destinados a Equipamiento
Dotacional urbanizados (0,20 m2 por m2 1.553,39
de techo edificable de uso residencial). (m2)
Superficie destinada a S. Generales - -
(-m2/m2 de la U.A.) en m2 - -
Total
Fir iacion de obras - -
a Sistemas Generales - -
(-€/m2delaU.A)en€ - -
Total 0,00
Condiciones particulares de la Segun capitulo 6 de las Normas Urbanisticas
Urbanizacion del P.G.M.

m2.t.= Metro cuadrado segun uso, tipologia y edificabilidad atribuidas al Area de Uso Global

m2.u.c.a.r.= Metro cuadrado construido del uso caracteristico del Area de Reparto
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37682

S10

UBICACION

Oeste del nucleo urbano

OBJETIVOS

Ordenacion del area.

Urbanizacion, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas

TIPO DE SUELO

Suelo Urbanizable

Figura de Planeamiento de Desarrollo

Plan Parcial
Parametros globales Concepto Determinacion
Superficies Superficie Sector (m2) 23.938,10
Superf. Area Uso Global Residencial (m2) 23.938,10
Superf. Sist. Gral. Comunic. Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Dotaciones Incluido (m2) 0,00
Super.Sist.Gral.Zonas Verdes Incluido(m2) 0,00
Densidad y Capacidad Densidad Area Uso Global Resid. (viv/ha) 40
Capacidad del Sector (Viviendas) 96
Otros Promocién Privada
Sistema de Actuacion Compensacion
Unidades de Ejecucién 1
Area de Reparto 1
Coeficiente de Uso, Tipologia y Situacion 1,00
Usos y Zonificacion Concepto Determinacion
Usos Uso Global Residencial
Uso Pormenorizado Principal Zona IV-2.- Res. Unif. Cerrada de Expansion
Zonificacion Ordenanzas Particulares Zona IV-2.- Residencial Unifamiliar Cerrada

de Expansion

Sistemas Generales
(- m2 por m2 de la U.A.)

Denominacion

Superficie (m2)

Adscritos Incluidos

Adscritos Exteriores

Total -
Edificabilidades Concepto Determinacion
Edificabilidades sobre el Area Edificabilidad Bruta (m2/m2) 0,70
de Uso Global Residencial Edificabilidad Maxima (m2) 16.756,67
Edificabilidad Residencial Libre 11.729,67
Edificabilidad Residencial VP 5.027,00
Edificabilidad Homogeneizada 15.751,27
Edificabilidad Equipamientos (m2) 4.356,73
Edificabilidad Total Global (m2) 21.113,40
Aprovechamientos Concepto Determinacion
Aprovechamientos Objetivo Homogeneizado (m2.t.) 15.751,27
Medio (m2.u.c.a./m2) 0,658000
Aprovechamiento del Aprov. Medio 15.751,27
Subjetivo (m2.u.c.a.r.) 14.176,14
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 1.575,13
Exceso/Defecto (m2.u.c.a.r.) 0,00
Cesiones al Ayuntamiento Concepto Determinacion
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 1.575,13
Aprovechamiento Exceso de Aprovechamiento (m2.u.c.ar.) 0,00
Sistemas Locales Viarios completamente urbanizados Si
Aparcamientos (1por cada 100 m2 de 44

techo edificable de cualquier uso)

Infraestructuras de abastecimiento, sanea-
miento, electricidad (fuerza y alumbrado),
comunes de telecomunicaciones,
recogida de residuos.

Caracteristicas a determinar por el Plan Parcial

Zonas Verdes completamente
urbanizadas (0,15 m2 por m2 de techo

edificable de uso residencial, nunca menor del 2.513,50
10% de la superficie neta de la actuacion).
(m2)
Suelos destinados a Equipamiento
Dotacional urbanizados (0,20 m2 por m2 3.351,33
de techo edificable de uso residencial). (m2)
Superficie destinada a S. Generales - -
(-m2/m2 de la U.A.) en m2 - -
Total
Fir ion de obras d d - -
a Sistemas Generales - -
(-€/m2delaU.A)en€ - -
Total 0,00
Condiciones particulares de la Segun capitulo 6 de las Normas Urbanisticas
Urbanizacién del P.G.M.

m2.t.= Metro cuadrado segun uso, tipologia y edificabilidad atribuidas al Area de Uso Global
m2.u.c.a.r.= Metro cuadrado construido del uso caracteristico del Area de Reparto
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S6

UBICACION

Noreste del nucleo urbano

OBJETIVOS

Ordenacion del area.

Urbanizacidn, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas

TIPO DE SUELO

Suelo Urbanizable

Figura de Planeamiento de Desarrollo

Plan Parcial
Parametros globales Concepto Determinacion
Superficies Superficie Sector (m2) 99.132,65
Superf. Area Uso Global Productivo (m2) 99.132,65
Superf. Sist. Gral. Comunic. Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Dotaciones Incluido (m2) 0,00
Super.Sist.Gral.Zonas Verdes Incluido(m2) 0,00
Densidad y Capacidad Densidad Area Uso Global Resid. (viv/ha) -
Capacidad del Sector (Viviendas) -
Otros Promocién Privada
Sistema de Actuacion Compensacion
Unidades de Ejecucion 1
Area de Reparto 6
Coeficiente de Uso, Tipologia y Situacion 1,00

Usos y Zonificacién

Concepto

Determinacion

Usos

Uso Global

Productivo

Uso Pormenorizado Principal

Zona X.- Industrial Extensivo

Zonificacion

Ordenanzas Particulares

Zona X.- Industrial Extensivo

Sistemas Generales
(- m2 por m2 de la U.A)

Denominacion

Superficie (m2)

Adscritos Incluidos

Adscritos Exteriores

Total

Edificabilidades Concepto Determinacion
Edificabilidades sobre el Area Edificabilidad Bruta (m2/m2) 0,55
de Uso Global Residencial Edificabilidad Maxima (m2) 54.522,96
Edificabilidad industrial 54.522,96
Edificabilidad Residencial VPP -
Edificabilidad Homogeneizada 54.522,96
Edificabilidad Equipamientos (m2) 6.939,29
Edificabilidad Total Global (m2) 61.462,24
Aprovechamientos Concepto Determinacion
Aprovechamientos Objetivo Homogeneizado (m2.t.) 54.522,96
Medio (m2.u.c.a.r/m2) 0,550000
Aprovechamiento del Aprov. Medio 54.522,96
Subjetivo (m2.u.c.a.r.) 49.070,66
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 5.452,30
Exceso/Defecto (m2.u.c.a.r.) 0,00
Cesiones al Ayuntamiento Concepto Determinacién
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 5.452,30
Aprovechamiento Exceso de Aprovechamiento (m2.u.c.ar.) 0,00
Sistemas Locales Viarios completamente urbanizados Si
Aparcamientos (1por cada 100 m2 de 69

techo edificable de cualquier uso)

Infraestructuras de abastecimiento, sanea-
miento, electricidad (fuerza y alumbrado),
comunes de telecomunicaciones,
recogida de residuos.

Caracteristicas a determinar por
el Plan Parcial

Zonas Verdes completamente

urbanizados 9.913,27
(10% de la U.E.). (m2)
Suelos destinados a Equipamiento
Dotacional urbanizados 4.956,63

(5% de la superficie de la U.E.). (m2)

Superficie destinada a S. Generales
(-m2/m2 de la U.A)) en m2

Financiacion de obras destinadas
a Sistemas Generales
(-€/m2delaU.A)en€

Total -
Condiciones particulares de la Segun capitulo 6 de las Normas Urbanisticas
Urbanizacién del P.G.M.

m2.t.= Metro cuadrado seguin uso, tipologia y edificabilidad atribuidas al Area de Uso Global
m2.u.c.a.r.= Metro cuadrado construido del uso caracteristico del Area de Reparto
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S20

UBICACION

Norte del nucleo urbano

OBJETIVOS

Ordenacion del area.

Urbanizacién, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas

TIPO DE SUELO

Suelo Urbanizable

Figura de Planeamiento de Desarrollo

Plan Parcial

Parametros globales

Concepto

Determinacion

Superficies Superficie Sector (m2) 23.232,98
Superf. Area Uso Global Productivo (m2) 23.232,98
Superf. Sist. Gral. Comunic. Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Dotaciones Incluido (m2) 0,00
Super.Sist.Gral.Zonas Verdes Incluido(m2) 0,00
Densidad y Capacidad Densidad Area Uso Global Resid. (viv/ha) -
Capacidad del Sector (Viviendas) -
Otros Promocion Privada
Sistema de Actuacion Compensacion
Unidades de Ejecucién 1
Area de Reparto 6
Coeficiente de Uso, Tipologia y Situacion 1,00
Usos y Zonificacion Concepto Determinacion
Usos Uso Global Productivo

Uso Pormenorizado Principal

Zona X.- Industrial Extensivo

Zonificacion

Ordenanzas Particulares

Zona X.- Industrial Extensivo

Sistemas Generales
(- m2 por m2 de la U.A.)

Denominacién

Superficie (m2)

Adscritos Incluidos

Adscritos Exteriores

techo edificable de cualquier uso)

Total -
Edificabilidades Concepto Determinacion
Edificabilidades sobre el Area Edificabilidad Bruta (m2/m2) 0,55
de Uso Global Residencial Edificabilidad Maxima (m2) 12.778,14
Edificabilidad industrial 12.778,14
Edificabilidad Residencial VPP -
Edificabilidad Homogeneizada 12.778,14
Edificabilidad Equipamientos (m2) 1.626,31
Edificabilidad Total Global (m2) 14.404,45
Aprovechamientos Concepto Determinacion
Aprovechamientos Objetivo Homogeneizado (m2.t.) 12.778,14
Medio (m2.u.c.a.r/m2) 0,550000
Aprovechamiento del Aprov. Medio 12.778,14
Subjetivo (m2.u.c.a.r.) 11.500,33
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 1.277,81
Exceso/Defecto (m2.u.c.a.r.) 0,00
Cesiones al Ayuntamiento Concepto Determinacion
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 1.277,81
Aprovechamiento Exceso de Aprovechamiento (m2.u.c.ar.) 0,00
Sistemas Locales Viarios completamente urbanizados si
Aparcamientos (1por cada 100 m2 de 16

Infraestructuras de abastecimiento, sanea-
miento, electricidad (fuerza y alumbrado),
comunes de telecomunicaciones,
recogida de residuos.

Caracteristicas a determinar por
el Plan Parcial

Zonas Verdes completamente

urbanizados 2.323,30
(10% de la U.E.). (m2)
Suelos destinados a Equipamiento
Dotacional urbanizados 1.161,65

(5% de la superficie de la U.E.). (m2)

Superficie destinada a S. Generales
(-m2/m2 de la U.A.) en m2

Financiacién de obras destinadas
a Sistemas Generales
(-€/m2delaU.A)en€

Total -
Condiciones particulares de la Segun capitulo 6 de las Normas Urbanisticas
Urbanizacion del P.G.M.

m2.t.= Metro cuadrado segun uso, tipologia y edificabilidad atribuidas al Area de Uso Global
m2.u.c.a.r.= Metro cuadrado construido del uso caracteristico del Area de Reparto
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S21A
UBICACION
Norte del nucleo urbano
OBJETIVOS
Ordenacion del area.
Urbanizacién, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas
TIPO DE SUELO

Suelo Urbanizable

Figura de Planeamiento de Desarrollo

Plan Parcial

Parametros globales

Concepto

Determinacion

Superficies Superficie Sector (m2) 51.549,34
Superf. Area Uso Global Productivo (m2) 51.549,34
Superf. Sist. Gral. Comunic. Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Dotaciones Incluido (m2) 0,00
Super.Sist.Gral.Zonas Verdes Incluido(m2) 0,00
Densidad y Capacidad Densidad Area Uso Global Resid. (viv/ha) -
Capacidad del Sector (Viviendas) -
Otros Promocion Privada
Sistema de Actuacion Compensacion
Unidades de Ejecucién 1
Area de Reparto 6
Coeficiente de Uso, Tipologia y Situacion 1,00

Usos y Zonificacion

Concepto

Determinacion

Usos

Uso Global

Productivo

Uso Pormenorizado Principal

Zona X.- Industrial Extensivo

Zonificacion

Ordenanzas Particulares

Zona X.- Industrial Extensivo

Sistemas Generales
(- m2 por m2 de la U.A.)

Denominacion

Superficie (m2)

Adscritos Incluidos

Adscritos Exteriores

Total -
Edificabilidades Concepto Determinacion
Edificabilidades sobre el Area Edificabilidad Bruta (m2/m2) 0,55
de Uso Global Residencial Edificabilidad Maxima (m2) 28.352,14
Edificabilidad industrial 28.352,14
Edificabilidad Residencial VPP -
Edificabilidad Homogeneizada 28.352,14
Edificabilidad Equipamientos (m2) 3.608,45
Edificabilidad Total Global (m2) 31.960,59
Aprovechamientos Concepto Determinacion
Aprovechamientos Objetivo Homogeneizado (m2.t.) 28.352,14
Medio (m2.u.c.a.r/m2) 0,550000
Aprovechamiento del Aprov. Medio 28.352,14
Subjetivo (m2.u.c.a.r.) 25.516,92
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 2.835,21
Exceso/Defecto (m2.u.c.a.r.) 0,00
Cesiones al Ayuntamiento Concepto Determinacion
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 2.835,21
Aprovechamiento Exceso de Aprovechamiento (m2.u.c.ar.) 0,00
Sistemas Locales Viarios completamente urbanizados Si
Aparcamientos (1por cada 100 m2 de 36

techo edificable de cualquier uso)

Infraestructuras de abastecimiento, sanea-
miento, electricidad (fuerza y alumbrado),
comunes de telecomunicaciones,

Caracteristicas a determinar por
el Plan Parcial

Zonas Verdes completamente

urbanizados 5.154,93
(10% de la U.E.). (m2)
Suelos destinados a Equipamiento
Dotacional urbanizados 2.577,47

(5% de la superficie de la U.E.). (m2)

Superficie destinada a S. Generales
(- m2/m2 de la U.A.) en m2

Financiacién de obras destinadas
a Sistemas Generales
(-€/m2delaU.A)en€

Total -
Condiciones particulares de la Segun capitulo 6 de las Normas Urbanisticas
Urbanizacion del P.G.M.

m2.t.= Metro cuadrado segun uso, tipologia y edificabilidad atribuidas al Area de Uso Global
m2.u.c.a.r.= Metro cuadrado construido del uso caracteristico del Area de Reparto
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S21B
UBICACION
Norte del nucleo urbano
OBJETIVOS
Ordenacion del area.
Urbanizacién, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas
TIPO DE SUELO

Suelo Urbanizable

Figura de Planeamiento de Desarrollo

Plan Parcial

Parametros globales

Concepto

Determinacion

Superficies Superficie Sector (m2) 36.150,58
Superf. Area Uso Global Productivo (m2) 36.150,58
Superf. Sist. Gral. Comunic. Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Dotaciones Incluido (m2) 0,00
Super.Sist.Gral.Zonas Verdes Incluido(m2) 0,00
Densidad y Capacidad Densidad Area Uso Global Resid. (viv/ha) -
Capacidad del Sector (Viviendas) -
Otros Promocion Privada
Sistema de Actuacion Compensacion
Unidades de Ejecucién 1
Area de Reparto 6
Coeficiente de Uso, Tipologia y Situacion 1,00

Usos y Zonificacion

Concepto

Determinacion

Usos

Uso Global

Productivo

Uso Pormenorizado Principal

Zona X.- Industrial Extensivo

Zonificacion

Ordenanzas Particulares

Zona X.- Industrial Extensivo

Sistemas Generales
(- m2 por m2 de la U.A.)

Denominacion

Superficie (m2)

Adscritos Incluidos

Adscritos Exteriores

Total -
Edificabilidades Concepto Determinacion
Edificabilidades sobre el Area Edificabilidad Bruta (m2/m2) 0,55
de Uso Global Residencial Edificabilidad Maxima (m2) 19.882,82
Edificabilidad industrial 19.882,82
Edificabilidad Residencial VPP -
Edificabilidad Homogeneizada 19.882,82
Edificabilidad Equipamientos (m2) 2.530,54
Edificabilidad Total Global (m2) 22.413,36
Aprovechamientos Concepto Determinacion
Aprovechamientos Objetivo Homogeneizado (m2.t.) 19.882,82
Medio (m2.u.c.a.r/m2) 0,550000
Aprovechamiento del Aprov. Medio 19.882,82
Subjetivo (m2.u.c.a.r.) 17.894,54
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 1.988,28
Exceso/Defecto (m2.u.c.a.r.) 0,00
Cesiones al Ayuntamiento Concepto Determinacion
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 1.988,28
Aprovechamiento Exceso de Aprovechamiento (m2.u.c.ar.) 0,00
Sistemas Locales Viarios completamente urbanizados Si
Aparcamientos (1por cada 100 m2 de 25

techo edificable de cualquier uso)

Infraestructuras de abastecimiento, sanea-
miento, electricidad (fuerza y alumbrado),
comunes de telecomunicaciones,
recogida de residuos.

Caracteristicas a determinar por
el Plan Parcial

Zonas Verdes completamente

urbanizados 3.615,06
(10% de la U.E.). (m2)
Suelos destinados a Equipamiento
Dotacional urbanizados 1.807,53

(5% de la superficie de la U.E.). (m2)

Superficie destinada a S. Generales
(- m2/m2 de la U.A.) en m2

Financiacién de obras destinadas
a Sistemas Generales
(-€/m2delaU.A)en€

Total -
Condiciones particulares de la Segun capitulo 6 de las Normas Urbanisticas
Urbanizacion del P.G.M.

m2.t.= Metro cuadrado segun uso, tipologia y edificabilidad atribuidas al Area de Uso Global
m2.u.c.a.r.= Metro cuadrado construido del uso caracteristico del Area de Reparto
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S23

UBICACION

Norte del nicleo urbano

OBJETIVOS

Ordenacion del area.

Urbanizacidn, reparcelacion y establecimiento de dotaciones publicas

TIPO DE SUELO

Suelo Urbanizable

Figura de Planeamiento de Desarrollo

Plan Parcial
Parametros globales Concepto Determinacion
Superficies Superficie Sector (m2) 33.057,75
Superf. Area Uso Global Productivo (m2) 33.057,75
Superf. Sist. Gral. Comunic. Incluido (m2) 0,00
Superf. Sist. Gral. Dotaciones Incluido (m2) 0,00
Super.Sist.Gral.Zonas Verdes Incluido(m2) 0,00
Densidad y Capacidad Densidad Area Uso Global Resid. (viv/ha) -
Capacidad del Sector (Viviendas) -
Otros Promocién Privada
Sistema de Actuacion Compensacion
Unidades de Ejecucion 1
Area de Reparto 6
Coeficiente de Uso, Tipologia y Situacion 1,00

Usos y Zonificacién

Concepto

Determinacion

Usos

Uso Global

Productivo

Uso Pormenorizado Principal

Zona X.- Industrial Extensivo

Zonificacion

Ordenanzas Particulares

Zona X.- Industrial Extensivo

Sistemas Generales
(- m2 por m2 de la U.A.)

Denominacion

Superficie (m2)

Adscritos Incluidos

Adscritos Exteriores

Total

Edificabilidades Concepto Determinacion
Edificabilidades sobre el Area Edificabilidad Bruta (m2/m2) 0,55
de Uso Global Residencial Edificabilidad Maxima (m2) 18.181,76
Edificabilidad industrial 18.181,76
Edificabilidad Residencial VPP -
Edificabilidad Homogeneizada 18.181,76
Edificabilidad Equipamientos (m2) 1.157,02
Edificabilidad Total Global (m2) 19.338,78
Aprovechamientos Concepto Determinacion
Aprovechamientos Objetivo Homogeneizado (m2.t.) 18.181,76
Medio (m2.u.c.a.r/m2) 0,550000
Aprovechamiento del Aprov. Medio 18.181,76
Subjetivo (m2.u.c.a.r.) 16.363,59
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 1.818,18
Exceso/Defecto (m2.u.c.a.r.) 0,00
Cesiones al Ayuntamiento Concepto Determinacion
10% Aprov. Municipal (m2 u.c.a.r.) 1.818,18
Aprovechamiento Exceso de Aprovechamiento (m2.u.c.ar.) 0,00
Sistemas Locales Viarios completamente urbanizados Si
Aparcamientos (1por cada 100 m2 de 12

techo edificable de cualquier uso)

Infraestructuras de abastecimiento, sanea-
miento, electricidad (fuerza y alumbrado),
comunes de telecomunicaciones,
recogida de residuos.

Caracteristicas a determinar por
el Plan Parcial

Zonas Verdes completamente

urbanizados 3.305,78
(10% de la U.E.). (m2)
Suelos destinados a Equipamiento
Dotacional urbanizados 1.652,89

(5% de la superficie de la U.E.). (m2)

Superficie destinada a S. Generales
(-m2/m2 de la U.A.) en m2

Financiacién de obras destinadas
a Sistemas Generales
(-€/m2delaU.A)en€

Total -
Condiciones particulares de la Segun capitulo 6 de las Normas Urbanisticas
Urbanizacion del P.G.M.

m2.t.= Metro cuadrado seguin uso, tipologia y edificabilidad atribuidas al Area de Uso Global
m2.u.c.a.r.= Metro cuadrado construido del uso caracteristico del Area de Reparto
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ANEXO II
RESUMEN EJECUTIVO
1. Contenido y alcance.

Segln el articulo 11.3 “Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica”, del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio:

“3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion
urbanistica, la documentacién expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo
expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con
un plano de su situacién y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracidn de dicha suspensién.”

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 7.1.c de la LSOTEX, se redacta un
Resumen Ejecutivo en el que por la identificacion del técnico redactor del proyecto y su
correspondiente cualificacion profesional se recogen las caracteristicas esenciales de la
nueva ordenacion, junto con un extracto explicativo de sus posibles aspectos ambientales.

En cumplimiento de los citados articulos se redacta este documento que constituye el Re-
sumen Ejecutivo del PGM de Jerez de los Caballeros.

2. Equipo redactor:

Los técnicos redactores del Plan General Municipal son los que figuran a continuacién, con
indicacion de su cualificacion profesional.

Mario José Mafias Lopez.
Arquitecto.
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.

José Manias Lopez.
Arquitecto.

Fernando Mafas Ldopez.
Arquitecto.
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3. Andlisis y descripcion del proyecto.
3.1. Objeto vy justificacion.

El objeto del Plan General Municipal del municipio de Jerez de los Caballeros es el analisis,
diagnostico integral del territorio municipal, asi como la definicion y regulacién del régimen
juridico del suelo y la edificacion.

Se redacta el presente Plan General Municipal, por iniciativa del Excmo. Ayuntamiento de
Jerez de los Caballeros.

Responden al deseo de este organismo de proporcionar al municipio un documento que
regule la edificacion y usos del suelo en todo el territorio municipal.

La figura de planeamiento general Municipal vigente en el municipio de Jerez de los Caba-
lleros es la siguiente:

— Normas Subsidiarias Municipales tipo b, aprobadas definitivamente por la Comisidn
Provincial de Urbanismo de la Provincia de Badajoz el 29 de junio de 1992. Dicha apro-
bacion se publico en el BOP de fecha 6 de octubre de 1992,

Posteriormente, se han redactado diversas Modificaciones Puntuales.
3.2. Ambito de actuacién del planeamiento.

El Plan General Municipal es un instrumento urbanistico de cardcter prioritario, siendo de
aplicacion obligatoria en la totalidad del término municipal desde el momento de su Apro-
bacion Definitiva.

El Plan General Municipal abarca todo el territorio comprendido en el término municipal de
Jerez de los Caballeros siendo éste, por tanto, su ambito de aplicacion.

3.3. Clasificacion del suelo.

Se clasifica el suelo en tres categorias: Urbano, Urbanizable y Rustico, de acuerdo con lo
establecido en la legislacion vigente para el Plan General Municipal, proponiéndose para
cada tipo de suelo un uso concreto, pormenorizado para Suelo Urbano, y global, para el
Suelo Urbanizable. Igualmente, se proponen las figuras de planeamiento que lo desarro-
llen y las medidas de proteccidon que se requieran.

3.3.1. Propuesta de delimitacion de suelo urbano.

3.3.1.1. Areas de suelo urbano que se clasifican.
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En el término municipal se clasifican como Suelo Urbano las siguientes areas:

— Suelo que se delimita del nlcleo urbano principal de Jerez de los Caballeros.

— Suelo que se delimita del ndcleo urbano de La Bazana.

— Suelo que se delimita del nucleo urbano de Brovales.

— Suelo que se delimita del nucleo urbano de Valuengo.

— Suelo que se delimita del ndcleo Complejo Siderurgico.

3.3.1.2. Delimitacion.

A) Nucleo urbano principal:

Se clasifican como Suelo Urbano un total de 2.214.092,68 m? correspondientes
al ndcleo urbano de Jerez de los Caballeros.

Para la inclusion en la categoria de Suelo Urbano nos hemos basado en los clasi-
ficados en las Normas Subsidiarias vigentes, asi como en las zonas exteriores a
la delimitacion, que han ido consolidandose desde la aprobacion de éstas.

B) Otros nucleos:

Se incluyen los nucleos de La Bazana, Brovales, Valuengo y el Complejo Siderurgico.

CUADRO N.° 3.3.- Superficie total clasificada como Suelo Urbano.

Denominacién Usos Superficiie m2
Ndcleo de Jerez de los Caballeros Conjunto Historico 929.413,62
Exterior al Conjunto
Historico 1.284.679,06
Total Nacleo de Jerez de los

Caballeros 2.214.092,68

Nucleo de la Bazana 172.191,69

Nucleo de Brovales 143.546,81

Nucleo de Valuengo 174.030,23

Complejo Siderurgico 544,523 41
Total Suelo Urbano 3.248.384,82
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3.3.2. Propuesta de suelo urbanizable.
3.3.2.1. General.

En el municipio de Jerez de los Caballeros se delimita Suelo Urbanizable. Para favo-
recer la gestion en cada sector se delimitaran varias Unidades de Actuacion que po-
dran ejecutarse por fases, aunque sera necesaria la redaccion previa del Plan Parcial
con la ordenacidén global definitiva, en la que se justifique la distribucidén equitativa
de cargas y beneficios entre las distintas Unidades de Actuacidn.

3.3.2.2. Categorias de suelo urbanizable.

De acuerdo con lo establecido en la LESOTEX se delimitan dos categorias de suelo
en funcion de las prioridades y posibilidades de desarrollo y ejecucion en el tiempo:

— Suelo Urbanizable Transitorio.
— Suelo Urbanizable.

El Suelo Urbanizable Transitorio es el que tiene su Plan Parcial aprobado definitiva-
mente.

3.3.2.3. Suelo urbanizable transitorio.
Se preveé un total de 106.538,75 m? de Suelo Urbanizable Transitorio.
Se incluyen diversos sectores con las caracteristicas que a continuacion se sefialan.

Sector Industrial S19: Suelo de uso global Productivo. Uso pormenorizado Indus-
trial. Zona X Industrial Extensivo, con una superficie de 54.678, 36 m2.

Sector Industrial S21C- Suelo de uso global Productivo. Uso pormenorizado Indus-
trial. Zona X Industrial Extensivo, con una superficie de 51.860,39 m?2.

3.3.2.4. Suelo urbanizable.
A.1. Areas.

Se propone la creacion de las siguientes areas de Suelo Urbanizable en el ndcleo
principal de Jerez de los Caballeros:

— Area Residencial. Zona XIII Residencial Unifamiliar Aislada Unitaria Pareada (den-
sidad maxima 25 Viv/ha) conformada por los sectores S1, S4, S9.
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— Area Residencial. Zona IV Residencial Unifamiliar Cerrada de Expansién (densidad
maxima 40 Viv/ha) conformada por los sectores S2 (Zona IV-2), S5 (Zona IV-2)
y S10 (Zona 1V-2).

— Area Industrial. Zona X Industrial Extensivo al norte del ndicleo urbano, conforma-
da por los Sectores S6, S20, S21A, S21B y S23.

Se ha procurado delimitar estas areas de acuerdo con la estructura actual de la pro-
piedad.

A.2. Sectores.

Se prevé un total, para el nlcleo urbano principal, de 549.962,37 m2. de Suelo Ur-
banizable que se divide en 6 Sectores Residenciales y 7 Sectores Industriales, segln
figura en el Plano de Ordenacion n.° OE-3y6 “Areas de Reparto, Unidades de Actua-
cion Urbanistica y Sectores. Instrumentos de Desarrollo”.

Cada sector se desarrollara mediante un Unico Plan Parcial.
A.2.1. Uso global residencial.

SECTOR RESIDENCIAL S1. Suelo de uso global residencial de densidad sobre el
area de uso global (25 Viv/ha) y una superficie total de 55.410,42 m>.

SECTOR RESIDENCIAL S2. Suelo de uso global residencial de densidad sobre el
area de uso global (40 Viv/ha) y una superficie total de 19.169,50 m2.

SECTOR RESIDENCIAL S4. Suelo de uso global residencial de densidad sobre el
area de uso global (25 Viv/ha) y una superficie total de 34.948,46 m>.

SECTOR RESIDENCIAL S5. Suelo de uso global residencial de densidad sobre el
area de uso global (40 Viv/ha) y una superficie total de 37.798,73 m2.

SECTOR RESIDENCIAL S9. Suelo de uso global residencial de densidad sobre el
area de uso global (25 Viv/ha) y una superficie total de 15.533,91 m2.

SECTOR RESIDENCIAL S10. Suelo de uso global residencial de densidad sobre el
area de uso global (40 Viv/ha) y una superficie total de 23.938,10 m>.

A.2.2. Uso global productivo.

SECTOR INDUSTRIAL S6. Suelo de uso global productivo, su superficie es de
99.132,65 m?,
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SECTOR INDUSTRIAL S20. Suelo de uso global productivo, su superficie es de
23.232,98 m?

SECTOR INDUSTRIAL S21A. Suelo de uso global productivo, su superficie es de
51.549,34 m2.

SECTOR INDUSTRIAL S21B. Suelo de uso global productivo, su superficie es de
36.150,58 m>.

SECTOR INDUSTRIAL S23. Suelo de uso global productivo, su superficie es de
33.057,75 m2.

3.3.2.5. Analisis de las previsiones.

Con todo el Suelo Urbanizable previsto emplazado en diferentes zonas que retnen las
caracteristicas apropiadas para el uso que se les asigna, se cumplen las necesidades
que, a largo plazo, pueda requerir el municipio en cada uno de los aspectos sefialados
y, en particular, el industrial, cubriéndose asi las posibles perspectivas de desarrollo.

3.3.3. Propuesta de suelo rustico.

El suelo del término municipal que se clasifica como RuUstico es el que se presenta en el
Plano OE-1 y 2 de Ordenacion “Directrices y Clasificacion”.

* Suelo Rustico Protegido Natural.

* Suelo Rustico Protegido Cultural o de Entorno.

* Suelo Rustico Protegido Ambiental.

* Suelo Rustico Protegido Estructural.

* Suelo Rustico Protegido de Sistema General de Dotaciones.
* Suelo Rustico Comdun.

Con objeto de evitar un uso de este suelo, distinto del que su propio caracter le infiere,
y, sobre todo, protegerlo de la posible accidon urbanizadora, en forma de parcelaciones
agricolas que, en realidad, encubren urbanizaciones de segunda residencia, degradan-
do el soporte territorial del municipio, deben respetarse los tamafios de las unidades
minimas de cultivo que establece el Decreto 46/1997, de 22 de abril, para el que se
establece la extensidn de las unidades minimas de cultivo en la Comunidad Autéonoma
de Extremadura.
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3.3.3.1. Areas con regulacién propia.

Se regulan como Areas con Uso Asignado en Suelo Rustico, areas a las que se les
asigna el uso correspondiente, no podran modificarlo ni dedicar el suelo a otro fin.
En caso contrario, sera necesaria la redaccion de una Modificacion Unitaria de este
Plan General Municipal, y su Aprobacion Definitiva por la Comision Provincial de Or-
denacion del Territorio y Urbanismo.

Las areas que se regulan especificamente son las siguientes:
Ampliacién de cementerio en suelo rustico:

Suelo de reserva en Suelo Rustico, al norte del nlcleo urbano principal, detras
del cementerio, con una superficie total de 11.114,52 m?. Sistema General de
Dotaciones SGD-1.

Ampliacién de zona deportiva en suelo ristico:

Suelo de reserva en Suelo Rustico al este del nicleo urbano principal con una
superficie total de 85.599,33 m?. Sistema General de Dotaciones SGD-2.

3.4. Actuaciones previstas sobre el suelo urbano.
3.4.1. Nucleo historico.

Desde este Plan General Municipal se prevé la proteccion y rehabilitacion mediante los
mecanismos siguientes:

— Confeccidon del Catalogo de Bienes Protegidos Exterior al Conjunto Histoérico Declara-
do, como documento integrante de este Plan General Municipal. (Documento n.° 4)

— La aplicacion de la diversa legislacion existente sobre rehabilitacion del patrimonio
inmobiliario.

— El ambito del Conjunto Histdérico Declarado se regird por el Plan Especial de Protec-
cion del Casco Historico vigente (que lo regula parcialmente) y para las zonas no
reguladas por el mismo, se debera remitir para cualquier intervencion a resolucion
favorable de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural, segun lo
establecido en el articulo 42 de la Ley 2/1999, de Patrimonio Histdrico y Cultural de
Extremadura.
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3.4.2. Areas que requieren actuaciones urbanisticas en suelo urbano.

Comprende las distintas areas que requieren operaciones de estudio pormenorizado, y
su ordenacidén paralela o posterior a la redaccion del presente Plan General Municipal.

Las actuaciones, la dividiremos en:
Actuaciones sobre Suelo Urbano No Consolidado:

e UA-Unidades de Actuacion a desarrollar mediante Estudio de Detalle y Proyecto de
Urbanizacion.

Actuaciones Sobre Suelo Urbano Consolidado no incluidas en Unidades de Actuacion:

o AUR-Actuaciones urbanizadoras en régimen de obras puUblicas ordinarias, a desa-
rrollar mediante Proyecto de Obras.

3.4.3. Actuaciones urbanisticas sobre suelo consolidado. Actuaciones urbanizadoras en
régimen de obras publicas ordinarias.

Se definen en el Suelo Urbano del nucleo de Jerez de los Caballeros 4 Actuaciones
Urbanizadoras en Régimen de Obras Publicas, AUR-1, AUR-4 y AUR-5 y AUR-6 que co-
rresponden a la apertura de nuevos viarios y mejora de las ya existentes no incluidas
en ninguna figura de planeamiento de desarrollo a ejecutar mediante el Sistema de
Expropiacion.

3.4.4, Actuaciones urbanisticas sobre suelo urbano no consolidado.
Unidades de actuacion - estudios de detalle.

Se prevén 12 Unidades de Actuacion a desarrollar mediante Estudios de Detalle en
el nucleo urbano principal. El Plan General Municipal propone, para cada una de ellas
aquellos aspectos principales concernientes a la ordenacion de las calles y la distribu-
cion de los distintos usos, si bien la ordenacion definitiva se establecera en el propio
Estudio de Detalle. Estas tendran que ajustarse a la zonificacion establecida en el Plan
General, asi como a los parametros minimos que se aplican, dotaciones, cesiones, etc.

3.4.5. Cuadro resumen de actuaciones urbanisticas en suelo urbano.
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CUADRO N.°4. 2.- Resumen de Actuaciones Urbanisticas en Suelo Urbano.
|.- Unidades de Actuacion - Estudio de Detalle

Tipo Nombre Zona Usos Sup. m2| N.°Viv. Altura Dens.
max. max. Viv/Ha
RESIDENCIALES
Unidad de Zona |I-2.- R.Unif.
. UA1 cerrada de entorno ext.| Residencial 7.022,72 28 2 40
Actuacién .
a Conjunto H.
. Zona lll-2.- R.Plurif. y
i g UA2 Unif. manzana cerrada| Residencial 10.424 43 42 2 40
Actuacion . .
exterior a Conjunto H.
; Zona ll-1.- R.Unif.
Unldad ,de UA4 cerrada de entorno Residencial 2.672,38 11 2 40
Actuacién i . .
interior a Conjunto H.
. Zona lll-2.- R.Plurif. y
Unidad de UAS5 Unif. manzana cerrada| Residencial 13.518,31 54 2 40
Actuacion . .
exterior. a Conjunto H.
Ui de UA8 Zona Vl-R. Unif. En | ¢ idencial 6.729,57 27 2 40
Actuacion Hilera
Unidad de Zona II-2.- R. Unif.
. UA9 Cerrada de entorno Residencial 6.279,02 25 2 40
Actuacion . .
extetior a Conjunto.H.
Unidad de UA10 zonaVilk2- | o idencial 4.251,71 17 2 40
Actuacion Tolerancia Industrial
e e uagz |ZomaVil-2-Toemncial oo encil 5.335,91 21 2 40
Actuacion Industrial
INDUSTRIALES
Uriidad.de UA11 Zona X- Industrial |\ strial 28.544,88 . 2 :
Actuacion Extensivo
Hnbadee UA12 Zona X- Industrial |,y 11.471,85 - 2 -
Actuacién Extensivo
Unidad de uatg | onabied- industral | i 13.758,25 - 2 .
Actuacion Intensivo
TOTAL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 110.009,03 225
Il.- Actuaciones Urbanizadoras en Régimen de obras Publicas Ordinarias
Tipo Nombre Zona Usos Sup. m2| N.°Viv. Altura Dens.
max. max. Viv/Ha
ffecencs AUR-1 Bl Viario 1.006,53 ) ) )
Urbanizadoras Viaria
(eluRciones AUR-4 e Viario 261,60 ) ) )
Urbanizadoras Viaria
Actuaciones Red L - - -
Urbanizadoras AR5 Viaria Viario 132,11
Actuaciones AUR-6 Red Viario 314,84 ) ) )
Urbanizadoras Viaria
lll.- Sistema General Viario en Suelo Urbano
ipo Zona Sup. m2| N.°Viv. Altura Dens.
Nombes Usos max. max. Viv/Ha
Sistema G. Red o
Viario SGV-1 Viaria Viario 100.388,11
Sistema G. Red .
ferroviario SGF-1 Ferroviaria Ferrocarri 31.032,83

3.5. Determinaciones en suelo urbanizable.

3.5.1. Delimitacion del suelo urbanizable.
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Constituyen el Suelo Urbanizable aquellos terrenos que aparezcan con esta clasificacion
en los Planos de Ordenacion OE-1y2 y OE-3, para el nlcleo de Jerez de los Caballeros.

De acuerdo con lo establecido en la LSOTEX y la LOTUS, el Suelo Urbanizable puede
dividirse en:

— Suelo Urbanizable Transitorio.
— Suelo Urbanizable.

a). Para el Suelo Urbanizable Transitorio este Plan General Municipal asume la orde-
nacion detallada establecida en los Planes Parciales correspondientes.

Como Suelo Urbanizable Transitorio se establecen tres sectores: el S9y el S21C.

b). En los apartados siguientes se ordena el Suelo Urbanizable Transitorio, estable-
ciéndose las condiciones para su desarrollo.

3.5.2. Suelo urbanizable transitorio.

De acuerdo con lo establecido en le LSOTEX y la LOTUS, se considera Suelo Urbanizable
Transitorio el integrado por los terrenos que formen el 6 los sectores para los que el
Plan General Establezca directamente la ordenacion detallada que legitime la actividad
de ejecucion, en funcion de las necesidades y previsiones de desarrollo urbanistico mu-
nicipal.

Todo el Suelo Urbanizable Transitorio serd de promocion privada.
Se incluyen los siguientes sectores:

— Sector Industrial S19.

— Sector Industrial S21C.

Las determinaciones de cada sector de Suelo Urbanizable Transitorio seran las definidas
en los planes parciales correspondientes aprobados definitivamente.

3.5.3. Suelo urbanizable.

El Suelo Urbanizable se ha dividido en tres Zonas de uso global Residencial y dos Zonas
de uso global Productivo. Se numeran y denominan de forma idéntica a las Zonas equi-
valentes en el Suelo Urbano.
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Todas las caracteristicas de las zonas en Suelo Urbanizable son idénticas a las ca-
racteristicas de las homdnimas de Suelo Urbano. El detalle de todas ellas figura en
Documento n.° 3 Normativa.

Se han delimitado 13 Sectores de Suelo Urbanizable en el ndcleo urbano principal con
diferentes usos; con este suelo se cubren los diversos objetivos del Plan General Muni-
cipal y cuyas caracteristicas son las que figuran mas adelante. Su situacion y delimita-
cion figura en los Planos de Ordenacion OE-3 y OE-4.

Se delimitan en el Suelo Urbanizable 5 Areas de Reparto, las nimero 3 a 7, cuyo am-
bito se define en el punto 9.3.4. de la presente memoria. En este punto igualmente se
establecen los pardmetros correspondientes a las Areas de Reparto, esto es, sus usos
caracteristicos, aprovechamientos medios y demas conceptos afines. Asimismo, se in-
dican las superficies correspondientes a los sectores que las integran.

Todo el Suelo Urbanizable sera de Promocion Privada.

Cada Sector constituye una unidad territorial a desarrollar por un Unico Plan Parcial. La
ejecucion del planeamiento se realizara a través de Unidades de Actuacion.

Cada Plan Parcial delimitara las Unidades de Actuacion, que se consideren oportunas,
de forma que permitan el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, equidistri-
bucidn y urbanizacién de la totalidad de la superficie. Como requisitos para la delimita-
cion de las Unidades de Actuacion se estara a lo dispuesto en la Legislacion Urbanistica
vigente.

Cada Unidad de Actuacion materializara sus determinaciones relativas a infraestructu-
ras mediante un Unico Proyecto de Urbanizacidn para cada Unidad de Actuacion.

El Sistema de Actuacion para todos los Sectores sera el de Compensacion. De no cum-
plirse los plazos establecidos en este Plan General Municipal, este Ayuntamiento podra
cambiar, por via administrativa, exposicion publica e informacion a los propietarios
afectados, el Sistema de Compensacién por el de Cooperacidn para agilizar el proceso
urbanizador si asi lo estima conveniente.

De acuerdo con las necesidades previstas desde este Plan General Municipal y conforme
a la legislacion vigente, se establece una zona de Ordenanzas Genéricas para Viviendas
de Proteccion Publica. Cualquier drea de Suelo Urbano y Urbanizable podra acogerse a
sus determinaciones independientemente de la zona de ordenanzas en la que haya sido
incluida en este Plan General Municipal.
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Con independencia de lo anterior, se establece que deberd destinarse un 30% de la
edificabilidad residencial, RDL (2/2008), superior al 25% del aprovechamiento objetivo
de uso residencial, a viviendas de cualquier tipo de proteccion publica.

3.5.4. Cuadro resumen de actuaciones urbanisticas. Sectores y sistemas generales en
suelo urbanizable.

La superficie de los 25 sectores delimitados es la siguiente:

CUADRO N.° 4. 7.- Resumen de actuciones urbanisticas, Sectores y Sistemas
Generales en Suelo Urbanizable.

Superficie ’Superficie :
A Area de Uso | Densidad N° de
Area o Sector Zona Total . o
m2 Global viviha Viviendas
m2
Sectores Residenciales
S1 Zona XIl| 5541042 5541042 25 139
S2 Zona V-2 19.169,50 19.169,50 40 77
S4 Zona XIl| 34 948 46 34 948 46 25 87
S5 Zona V-2 37.798,73 37.798,73 40 151
S9 Zona XIII 15.533,91 15.533,91 25 39
S10 Zona V-2 23.938,10 23.938,10 40 96
Total Sectores
Residenciales 186.799,12 186.799,12 - 588
Sectores Industriales - -
S6 Zona X 99 132 65 99 132,65 - -
S19 Zona X 54 678,36 54 678,36 - -
S20 Zona X 23.232 98 23.232 98 - -
S21A Zona X 51.549 34 51.549 34
S21B Zona X 36.150,58 36.150,58
S21C Zona X 51.860,39 51.860,39
S23 Zona X 33.057,75 33.057,75 - -
Total Sectores
Industriales 349.662,05 349.662,05
Sistemas Generales - -
SGV-2 10673,83 10.673,83 - -
SGV-3 2.827,37 2.827,37
Total Sistemas
Generales 13.501,20 13.501,20
TOTAL SUELO
URBANIZABLE 549.962,37 549.962,37 - 588
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3.6. Determinaciones en suelo rustico.
3.6.1. Areas en suelo rustico.

El suelo clasificado como Rustico, figura delimitado en el Plano de Ordenacion n.° OE-1
y 2 “Directrices y Clasificacion”. Como se indica en él, este suelo se divide en seis gran-
des areas:

1. Suelo Rustico Protegido Natural.
2. Suelo Rustico Protegido Cultural o de Entorno.
3. Suelo Rustico Protegido Ambiental.
4. Suelo Rustico Protegido Estructural.
5. Suelo Rustico Protegido de Sistema General de Dotaciones.
6. Suelo Rustico Comun.
3.6.1.1. Suelo rustico protegido natural.
a. Lugares incluidos en la Red Natura 2000.

Varios espacios del término municipal de Jerez de los Caballeros se encuentran
incluidos dentro de los espacios de la Red Ecoldgica Europea Natura 2000 en Ex-
tremadura, en virtud de la Directiva 79/409/CEE del Consejo de 2 de abril de 1079
relativo a la conservacion de aves silvestres, de la Directiva de Aves 2009/147/CE y
de la Directiva de Habitats 92/43/CEE. Estos espacios son los siguientes:

a.1. Zona de Especial Conservacion (ZEC) y Zona de Especial Proteccion para las
Aves (ZEPA) “Dehesa de Jerez” (ES4310004).

Se califica como Suelo Rustico Protegido un area situada en el término municipal
de Jerez de los Caballeros, declarada Zona de Especial Proteccion para las Aves
(Z.E.P.A.) en virtud de la Directiva 79/409/CEE del Consejo, de 2 de abril de
1979, relativa a la conservacion de las aves silvestres.

Este espacio es una extensa masa de dehesas situadas en el suroeste de la pro-
vincia de Badajoz, en las estribaciones de Sierra Morena, prolongandose hasta
el rio Guadiana que hace frontera con Portugal. Este espacio se corresponde con
una amplia faja de terreno en plena comarca de Jerez, entre las localidades de
Jerez de los Caballeros, Zahinos, Villanueva del Fresno y Valle de Matamoros
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entre otras, englobando las cuencas de los rios Godolid, Cofrentes y Alcarrache
hasta el limite con Portugal.

a.2. Zona de Especial Conservacién (ZEC) “Rio Ardila Bajo”. (ES4310020).

Este espacio se extiende por el rio Ardila aguas abajo del Embalse de Valuengo
hasta su entrada en Portugal. El medio Fluvial varia desde las vegas en las partes
altas de este tramo en las cercanias de Jerez de los Caballeros, encajonandose
cada vez mas a medida que discurre hacia los campos de Oliva de la Frontera.
Gran parte de su extension presenta un caracter fronterizo, constituyendo el ac-
cidente geografico que separa a Espafia de Portugal.

Un total de 16 elementos referidos en la Directiva se encuentran representados
en dicho enclave. De ellos 6 son habitats y 10 se corresponden con taxones del
anexo II. Los habitats representados van desde herbaceas y matorrales hasta
arbolado, destacando el habitat ripario de galerias termomediterraneas. Por otra
parte existen numerosos taxones directamente relacionados con el medio fluvial.
Estos van desde invertebrados (Coenagrien mercuriale), una muy diversa comu-
nidad piscicola, (Barbus, Chondrostoma,

Rutilus y Cobitis) herpetos (Emys orbicularis y Mauremys leprosa) y un mamife-
ro, la Nutria (Lutra lutra).

a.3. Zona de Especial Conservacion (ZEC) “Rio Alcarrache”. (ES4310015).

Este espacio se sitla sobre el tramo alto y medio del rio Alcarrache en el cuadran-
te suroeste de la comunidad extremefia. Se extiende desde su nacimiento entre
las sierras de Sierra Brava y Sierra de Santa Maria, recibiendo al poco las aguas
del Arroyo Merdero procedente de la cercana localidad de Barcarrota. Posterior-
mente el rio fluye en direccion suroeste pasando por la localidad de Higuera de
Vargas, finalizando el tramo a proteger en la localidad de Villanueva del Fresno.

Un total de 14 elementos referidos en la Directiva se encuentran representados
en dicho enclave. De ellos 6 son habitats y 8 se corresponden con taxones del
Anexo II. Ademas de los habitats que contiene la mayor aportacion de este Espa-
cio son los taxones incluidos. Estos légicamente se encuentran ligados al medio
fluvial, como es el caso de un mamifero, Lutra lutra, y diversas especies de peces
(Anaecypris hispanica, Barbus comiza, Chondrostoma polylepis, Rutilus lemmin-
gii, etc).
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a.4. Zona de Especial Conservacion (ZEC) “Rio Ardila Alto” (ES4310019).

Cauce del rio Ardila dentro de los limites del espacio por presencia de jarabugo,
y sus margenes por habitat riberefio 9200. La zona comprendida entre la col a
del embalse de Valuengo hasta la carretera EX-101. Es una zona de importancia
de alimentacion y concentracion de cigliefia negra, otro valor de interés en este
lugar.

a.5. Zona de Especial Proteccion de Aves (ZEPA) “Embalse de Valuengo”. NUm.
ES0000330.

Se califica como Suelo Rustico Protegido un area situada en el término municipal
de Jerez de los Caballeros, declarada Zona de Especial Proteccion para las Aves
(ZEPA) denominada Embalse de Valuengo.

Situado en el suroeste de la provincia de Badajoz. Su entorno estd formado
fundamentalmente por retamares y formaciones de quercineas, principalmente
Quercus ilex y Quercus suber. Embalsa las aguas del rio Ardila y de algunos arro-
yos que vierten en los limites de la zona de proteccion. Situado en un valle entre
lomas que lo dejan encerrado presenta una morfologia sinuosa adaptandose a
los distintos valles que a él llegan. Esto conforma la existencia de islas y algunos
brazos de aguas remansadas. De especial interés son las isletas formadas en la
cola del mismo y que albergan zonas de cria de ardeidos durante la época repro-
ductora y zonas de dormidero durante casi la totalidad del afio. Hay que desta-
car también la existencia de dormideros de otras especies en los arboles de las
riberas, entre los que hay que hacer especial mencion de los utilizados durante
la invernada por los cormoranes. En esta época es utilizado el embalse tam-
bién como dormidero por una poblacion de grullas. La inexistencia de vegetacion
acuatica y de ribera en buena parte del embalse imposibilita el total desarrollo
de la potencialidad del mismo para acoger fauna aviar. Decir también que el rio
Ardila presenta una alta calidad de las aguas y alberga importantes poblaciones
piscicolas, lo cual favorece también la existencia de buenas poblaciones de aves
acuaticas que aprovechan este recurso alimenticio.

En este espacio solo se encuentra representado un habitat prioritario, los Reta-
mares y matorrales de genisteas (Fruticedas, retamares y matorrales mediterra-
neos termdfilos) (5335). Por lo que se refiere a taxones del Anexo II encontramos
3 ejemplos de ellos, un mamifero (Lutra lutra) y dos reptiles (Mauremys leprosa
y Emys orbicularis). Sin embargo no puede olvidarse la importancia que tiene el
mismo para una gran cantidad de especies de aves. Son abundantes las acuaticas
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que utilizan la lamina de agua o su entorno a lo largo del ciclo anual. Hay que
destacar la presencia en la zona de buenas poblaciones de Podiceps cristatus.
Durante la reproduccion la zona cobra gran valor por su utilizacion por una colo-
nia de ardeidos con Bubulcus ibis y Egretta garzetta. En la invernada existe un
importante dormidero de Phalacrocdrax carbo.

a.6. Zona de Especial Proteccion de Aves (Z.E.P.A.) “Colonias de Cernicalo Primi-
lla de Jerez de los Caballeros /ES0000533).

b. Otros Espacios de la Red de Areas Protegidas de Extremadura.
b.1. RENPEX. Corredor Ecoldgico y de Biodiversidad. “Rio Alcarrache”.

El Decreto 139/2006, de 25 de julio, declard el Corredor Ecoldgico y de Biodiver-
sidad del rio Alcarrache.

El rio Alcarrache se localiza, en su margen derecha, en los términos municipales
de Barcarrota, Olivenza, Alconchel y Villanueva del Fresno. La margen izquierda
del rio se situa en los términos municipales de Jerez de los Caballeros, Higuera
de Vargas y Villanueva del Fresno.

El tramo alto y medio del rio Alcarrache posee unos valores naturales notables
desde el punto de vista paisajistico y ecoldgico.

Parte de este tramo de rio coincide con una de las zonas propuestas como Lu-
gares de Importancia Comunitaria (LIC) en base a la Directiva 92/43/CEE del
Consejo, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora
silvestres.

c. Areas de Interés Natural.

Se califica como Suelo RUstico Protegido Natural, Areas de Interés Natural, segin
se refleja en el Plano de Ordenacién OE.1 y 2 Clasificacion del Suelo y Categorias.
Catalogo, los siguientes ambitos conformados en su mayor parte por Dehesas pe-
renniformes de Quercus SPP con importante zona densidad de arbolado:

e Zona al sur del cauce del rio Ardila.
e Zona al Oeste de la carretera de Fregenal de la Sierra.
e Sierras del Zarzoso, El Payo y San José.

e Zona situada al norte del rio Ardila, entre éste y la ZEPA-ZEC “Dehesas de Jerez".
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3.6.1.2. Suelo rustico protegido cultural o de entorno.
a. Arqueoldgica.

Se proyecta este area de Suelo Rustico Protegido para propiciar la salvaguarda y
conservacion de los yacimientos arqueoldgicos detectados en el término munici-
pal y que estan a la espera de la realizacion de las pertinentes excavaciones para
calibrar el valor real de dichos yacimientos.

A los efectos de este Plan General Municipal, se entiende como yacimientos ar-
queoldgicos que conforman el Suelo Rustico Protegido Arqueoldgico, no sdélo los
de interés histdrico que constituyen el patrimonio arqueoldgico con arreglo al
articulo 40 de la Ley de Patrimonio Histérico Espafol de 25 de junio de 1985y a
la Ley 2/1999, de Patrimonio Histoérico y Cultural de Extremadura sino cuantos
tengan especial interés para el estudio historico y arqueoldgico de la zona.

3.6.1.3. Suelo rustico protegido ambiental.
a. Paisajistica.

Se establece una franja de proteccidon del paisaje del nucleo urbano, al sur de
éste.

3.6.1.4. Suelo rustico protegido estructural.
a. De Vias Pecuarias.

Se incluyen en dicho suelo las vias pecuarias existentes en el término municipal
de Jerez de los Caballeros

La relacion de vias pecuarias que integran este suelo son las siguientes:
e Cafiada Real de Salvaledn por el Monte Porrino.
e Cordel del Alcarrache.
¢ Cafada Real de Burguillos del Cerro por la Dehesa El Toconal.

b. Hidroldgivo.

Se corresponde con el conjunto de rios y arroyos que discurren por el término
municipal de Jerez de los Caballeros y, en especial, los rios Ardila y Alcarrache y
los cuatro embalses existentes:
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e Embalse de Valuengo.

e Embalse de Brovales.

¢ Embalse de Aguijon.

e Embalse de la Albuera de Jerez de los Caballeros.
c. Agricola de Regadios.

Dadas las caracteristicas agricolas de los suelos, se declaran suelo Rustico pro-
tegido estructural las areas agricolas de regadio que se ubican principalmente en
torno a los poblados de La Bazana, Brovales y Valuengo.

3.6.1.5. Suelo rustico protegido de sistema general de dotaciones.
a. Sistema General de Infraestructuras.
e Sistema General Viario. Carreteras.
e Sistema General Ferroviario. Via Férrea. (ADIF)
b. Sistema General de Redes de Servicio.
e Red de abastecimiento. Depositos.
* Red de electricidad. Subestacién transformadora.
¢ Red de saneamiento. Estacion depuradora de aguas residuales.
e Residuos solidos. Vertedero de escombros y planta de transferencia.
c. Sistema General de Equipamientos.
¢ SGD-1 Ampliacion del cementerio.
e SGD-2 Ampliacion de la zona deportiva.
3.6.1.6. Suelo rustico comun.
Comprende el resto del Suelo Rustico.

3.7. Justificacidn de las determinaciones del plan general municipal en relaciéon con el man-
tenimiento y la conservacion del patrimonio arquitectonico e histdrico.
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3.7.1. Regulacion de la proteccion.

El dmbito del Conjunto Historico declarado se regira por el Plan Especial de Proteccion
del Casco Historico vigente (que lo regula parcialmente) y para las zonas no reguladas
por el mismo, se debera remitir para cualquier intervencion a resolucion favorable de la
Consejeria competente en materia de Patrimonio.

Documentos:

De acuerdo con los condicionantes establecidos por la Direccion General de Urbanis-
mo y Ordenacion del Territorio de la Consejeria de Fomento, se ha considerado opor-
tuno regular la proteccion del Patrimonio Artistico e Histérico del municipio mediante
los documentos que se detallan, elaborados a partir de las consiguientes premisas e
hipdtesis:

— Plan General Municipal:

Establecen una regulacion del patrimonio, clasificandolo y definiendo las medidas
de proteccion que se fijan en las Normativa.

— Catdlogo:

Segln el articulo 85 del Reglamento de Planeamiento, los Catélogos de Bienes
Protegidos identifican y regulan la conservacidn, rehabilitacion y protecciéon de
los bienes protegidos y los espacios considerados de interés artistico, historico,
paleontoldgico, arqueoldgico, etnoldgico, arquitecténico o botanico, y los concep-
tuados bien como determinantes o integrantes de un ambiente caracteristico o
tradicional, bien como representativos del acervo cultural comun o por razones
paisajisticas.

Sin perjuicio de las medidas de proteccion que el Plan General establezca, se
podran incluir en Catalogos relaciones de Bienes concretos que, situados en cual-
quier tipo de suelo, deban ser objeto de conservacion o mejora. La aprobacion de
Catalogos Complementarios de las determinaciones del Plan General se efectuara
simultdneamente con la de éste.

3.7.2. Bienes de interés cultural.

El Decreto 571/1963, de 14 de marzo, establece la declaracion genérica sobre protec-
cion de los escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces de término
y piezas similares de interés histdrico artistico.
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Existen diversos elementos de esta clase en el término municipal de Jerez de los Caba-
lleros que estan declarados, segln lo anterior, como Bien de Interés Cultural.

3.7.3. Catalogo de bienes protegidos. Clasificacion del patrimonio edificado.

Desde este Plan General Municipal, y como apoyo a la proteccidon del patrimonio, se
incluye a continuacion un listado de aquellos inmuebles o elementos que el equipo
redactor ha considerado necesario proteger y conservar. Dichos edificios conforman el
Catdlogo de Bienes Protegidos.

De acuerdo con el articulo 88 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura (Decre-
to 7/2007), se distinguen tres niveles de proteccion:

1. Proteccion Integral.
2. Proteccion Parcial.
3. Proteccion Ambiental.

Los inmuebles aparecen indicados en los Planos de Ordenacion OE-1 y 2 “Clasificacidn
y Categorias. Catalogo de Bienes Protegidos”, escala 1/20.000 y en el plano OE-6 “Ca-
talogo de Bienes Protegidos”, escala 1/2.000.

4. Aspectos ambientales del plan general municipal.

El articulo 12 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determi-
nados planes y programas en el medio ambiente, asi como el articulo 14 de la Ley 5/2010,
de 23 de junio, de prevencion y calidad ambiental de la Comunidad Auténoma de Extrema-
dura, indican que la memoria ambiental contendrd las determinaciones finales que deban
incorporarse a la propuesta del plan, sera preceptiva y se tendra en cuenta en el plan antes
de su aprobacion definitiva.

En la propuesta de memoria ambiental redactada por la Consejeria para la Transicion
Ecoldgica y Sostenibilidad, Direccion General de Sostenibilidad, redactada con fecha
26/10/2021, se han indicado las determinaciones finales que sera necesario incluir en el
Plan General Municipal antes de la aprobacion definitiva.

En este sentido se detallan a continuacion las determinaciones finales indicadas, que se
han incluido en el Plan General Municipal.

¢ El Plan General Municipal de Jerez de los Caballeros incluye las condiciones que recoge
la memoria ambiental, asi como las medidas y actuaciones del informe de sostenibilidad
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ambiental, no siendo contradictorias con las primeras. También tiene en cuenta y recoge
todas las condiciones expuestas por las diferentes Administraciones publicas consultadas.

e El Plan General Municipal de Jerez de los Caballeros cumple con todo lo establecido en la
normativa sectorial vigente en las materias de biodiversidad, poblacion, salud humana,
fauna, flora, tierra, agua, aire, factores climaticos, bienes materiales, patrimonio cultu-
ral, incluido el patrimonio histérico, paisaje, la ordenacidn del territorio y el urbanismo.

¢ Asimismo, el objeto de las determinaciones es evitar afecciones sobre el medio ambien-
te, por ello se adoptan las necesarias para evitar que se produzcan efectos ambientales
significativos sobre los factores ambientales implicados en la evaluacion.

e E|l Plan General Municipal de Jerez de los Caballeros cumple con todo lo establecido en
la normativa sectorial autonémica vigente, la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccidn
ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

¢ El Plan General Municipal de Jerez de los Caballeros cumple con lo dispuesto en la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

e Los crecimientos propuestos de Suelo Urbano, asi como de Suelo Urbanizable, en el
Plan General Municipal de Jerez de los Caballeros, de acuerdo con lo establecido en su
Memoria Ambiental, se consideran ambientalmente compatibles con las areas protegidas
designadas y con la conservacion de los habitats y especies protegidas, en base a los
informes emitidos por el Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas.
Todos los Sectores de Suelo Urbanizable de nueva creacidn se encuentran situados fuera
de la Red Natura 2000.

¢ El Suelo Urbanizable. que figuraba en Documentos anteriores relativo a posible amplia-
cion del Complejo Siderurgico, ha desaparecido en el PGM al no existir expectativas para
su desarrollo.

Asimismo, el ambito de Suelo Urbanizable sin identificar al sur de la N-435 se ha elimi-
nado en toda la documentacidn, incluido el Plano OE-1.4 y 2.4 al tratarse de un errory
una determinacion que existia en versiones anteriores del PGM.

e Las previsiones contenidas en la Normativa Urbanistica y en general cualquier documen-
to del Plan General Municipal que haga una remisidn directa a la regulacion establecida
en los planes de gestion de los espacios incluidos en la Red Natura 2000, se entiende
realizadas a la norma autonémica que incorpore dicho Plan de Gestidn y que se encuen-
tre vigente en cada momento.
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e Las medidas especificas de aplicacion a tener en cuenta en relacion a la ZEPA “Colonias
de Cernicalo Primilla de Jerez de los Caballeros” se recogen en el Capitulo 3 de la Nor-
mativa Urbanistica sobre “Condiciones edificatorias del Suelo Urbano”, al tratarse de una
ZEPA que se ubica integramente en Suelo Urbano. Las medidas recogidas son las esta-
blecidas en el informe del Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas,
que se indican a continuacion:

- En las obras de restauracion de edificios incluidos en la ZEPA se evitara tapar los hue-
cos que usa el Cernicalo primilla para criar y se adecuaran de forma que se evite que
sean ocupados por otras especies (como paloma doméstica). Para ello, la entrada al
hueco debe ser de 6,5 de diametro para los de entrada circular y 5x12 cm para los de
entrada rectangular, y el material usado para recubrir la entrada debe reunir las ca-
racteristicas necesarias para no causar dafios a las aves al entrar, asi como integrarse
con los materiales y colores del edificio.

- En las Zonas de Interés Prioritario (ZIP) delimitadas en el Plan de Gestion de la ZEPA,
se someteran a informe de afeccidon aquellas obras o trabajos de reforma a llevar a
cabo en edificios con presencia de Cernicalo Primilla y que puedan afectar a la es-
pecie. En cualquier caso, con caracter general se tendran en cuenta las siguientes
consideraciones:

- Las obras se llevaran a cabo fuera del periodo reproductor del cernicalo primilla (15
de febrero-15 de julio).

- Se hara una adecuada planificacion de las fases de obras con el objeto de compa-
tibilizar la realizacion de las obras y evitar las molestias durante la reproduccion
de las aves. De este modo, durante el periodo de reproduccion se programaran los
trabajos que se desarrollen en zonas del edificio sin presencia de nidos o cuando
no se provoquen molestias a las aves.

- Cuando no sea posible respetar los huecos de nidificacion, deberan adoptarse me-
didas alternativas para el mantenimiento de las parejas reproductoras. Para ello,
se instalaran preferentemente nidales artificiales de cemento aptos para la cria del
cernicalo primilla en el exterior del edificio o, en el caso de los nidos bajo teja, en
la restauracidon deberan usarse tejas de ventilacidn bajo las que se colocaran cajas
nido aptas para la cria del cernicalo primilla.

e El Ayuntamiento incluird en su normativa urbanistica un Inventario de Edificios de Interés
para la Conservacion del Cernicalo primilla, para lo que la Direccion General de Medio
Ambiente (DGMA) facilitara periddicamente la actualizacion del censo de colonias de
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cernicalo primilla. A los edificios incluidos en dicho inventario le serédn de aplicacién las
consideraciones incluidas en el punto 2 sobre la ZIP. En base a la informacion de la que
actualmente dispone la DGMA, los edificios que deben ser incluidos en dicho inventario,
al menos son:

- Mansion Acosta.

- Muralla.

- Santa Catalina.

- Parroquia de Santa Maria.

- Iglesia y Torre de San Bartolomé.
- Convento de Aguas Santas.

- Parroquia y Torre de San Miguel.

e Este inventario debera ser actualizado siempre que se disponga de nueva informacion
sobre la localizacion de las colonias de nidificacion de cernicalo primilla, para lo que la
DGMA facilitara informacién actualizada en base a los censos periddicos que lleva a cabo.

¢ El informe de sostenibilidad ambiental adecla su contenido a la clasificacion de suelo
propuesta y la redaccion de la normativa urbanistica que consta en el Plan General Muni-
cipal, asi como a la cartografia actualizada. Todos los documentos del Plan son coheren-
tes y estan actualizados antes de su aprobacion definitiva.

e En cualquier categoria de suelo sobre la que se superponga un Suelo Rustico afectado
por normativa sectorial (Patrimonio Cultural, Dominio Publico Hidraulico y Cauces, asi
como Carreteras, Ferrocarriles, etc.), se entiende que al régimen de proteccidn estable-
cido se le aplicara ademas la normativa sectorial que corresponda.

e La clasificacion de Suelo Rustico, teniendo en cuenta version final de la Normativa Urba-
nistica es la siguiente:

- Suelo Rustico de Protegido Natural:
- Lugares incluidos en la Red Natura 2000 y en RENPEX.
- Areas de Interés Natural.

- Suelo Rustico Protegido Cultural o de Entorno.
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- Suelo Rustico Protegido Ambiental.
- Paisajistico.

- Suelo Rustico Protegido Estructural.
- De Vias Pecuarias.
- Hidroldgico.
- Agricola de Regadios.

- Suelo Rustico Protegido de Sistema General de Dotaciones.
- Sistema General de Infraestructuras.
- Sistema General de Redes de Servicio.
- Sistema General de Equipamientos.

- Suelo Rustico Comun.

e En cuanto a la distribucion de esta clasificacion de suelos en el término municipal de
Jerez de los Caballeros, se hacen las siguientes precisiones:

- Todos los habitats de interés comunitario incluidos en la Directiva 92/43/CEE, cuentan
con proteccion dentro de la clasificacion de suelos recogida en el Plan General Municipal.
En este sentido las areas situadas al norte del rio Ardila, entre éste y la ZEPA - ZEC.

“Dehesas de Jerez"” teniendo caracteristicas similares a las situadas al sur, que estan
clasificadas como Suelo RUstico de Proteccidn Natural (Areas de Interés Natural),
cuentan con proteccion. Asimismo, cuentan con proteccion los Habitats de Interés
Comunitario situados en la mitad este del término municipal de Jerez de los Caba-
lleros conformado en su mayor parte por Dehesas perennifolias de Quercus SPP con
importante densidad de arbolado.

- Dado que segun el ambito de aplicacion definido para el Suelo Rustico de Proteccidn
Natural de Areas de Interés Natural, éste tipo de Suelo estd integrado por aquellos
suelos del término municipal que, no formando parte de la Red Natura 2000 ni de
RENPEX, por sus caracteristicas ambientales merecen ser catalogados como de Inte-
rés Natural, se ha considerado que los ambitos identificados en el parrafo precedente
deben ser incluidos en dicha clasificacion y asi se ha hecho en este PGM,
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e En cuanto al régimen de usos establecido para Suelo Rustico de Proteccidn, se sefiala lo
siguiente en lo relativo a los usos permitidos, autorizables y prohibidos, con objeto de
eliminar los efectos ambientales que podran producirse en estas zonas:

- En el Suelo Rustico de Proteccion Natural de Lugares incluidos en la Red Natura 2000
en las Zonas ZIP y ZAI se ha introducido el uso extractivo como autorizable y compa-
tible. Se recoge en el articulo 3.5.12.3 “Regulacion del Suelo Rustico Protegido Natu-
ral” de la Normativa lo previsto en el apartado 2.9 del Anexo II del Plan Director de la
Red Natura 2000: ” las nuevas actividades extractivas se localizaran preferentemente
fuera de Red Natura 2000, especialmente de las superficies zonificadas como ZIP y
ZAl y de las zonas de dominio publico hidraulico y servidumbre”. Asimismo, se recoge
que dentro de Red Natura 2000, “podran mantenerse las actividades ya existentes
conforme a la normativa sectorial vigente, siempre que no comprometan el estado de
conservacion de las especies Natura 2000 y habitats de interés comunitario”.

e Las viviendas y edificaciones aisladas quedan supeditadas al cumplimiento estricto de las
medidas de autoproteccion o memorias técnicas si tuviesen suficiente entidad, conforme
al informe del Servicio de Prevencion y Extincion de Incendios recogido en el articulo
3.5.21 “Proteccién ante incendios” de la normativa.

e Se incorpora, asimismo, en el articulo citado en la Normativa la utilizacion de elementos
y actuaciones para la prevencion de incendios forestales para las edificaciones cercanas
a superficies forestales. Asimismo, se recoge que cualquier modificacidn del suelo urbano
que realice el Ayuntamiento de Jerez de los Caballeros vaya precedida obligatoriamente
de las debidas medidas preventivas en materia de incendios forestales.

e Se recoge en el articulo 3.5.21 citado que la ampliacion del casco urbano, mediante
cualquiera de las figuras urbanisticas establecidas por ley, se debera notificar al Servicio
de Prevencion y Extincion de Incendios, en cumplimiento del articulo 21.1 del Decreto
260/2014, de 2 de diciembre, por el que se regula la prevencion de incendios forestales
en la Comunidad Auténoma de Extremadura.

e Se adoptan en el articulo 3.5.17 de la normativa las medidas y consideraciones conte-
nidas en los informes emitidos por la Confederacion Hidrografica del Guadiana, y que se
detallan a continuacidn:

- Solicitar y obtener la concesidon de aguas publicas para abastecimiento poblacional
desde el embalse de Valuengo, que ampare tanto el consumo actual del municipio,
como el que resulte del desarrollo de los nuevos sectores planificados.

- Solicitar y obtener la concesion de aguas publicas para abastecimiento de las peda-
nias de La Bazana, Brovales y Valuengo.
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- Solicitar y obtener la revision de la autorizacion de vertido que ampare, tanto el ver-
tido actual del municipio, como el que resulte del desarrollo de los nuevos sectores
planificados en el nucleo de Jerez de los Caballeros.

- Disponer a la mayor brevedad posible de las oportunas instalaciones de depuracion
para la proteccion de la calidad de las aguas en las pedanias de La Bazana, Brovales
y Valuengo, asi como solicitar y obtener la correspondiente autorizacién de vertido.

- Dar cumplimiento a las limitaciones a los usos en los sectores y zonas afectados por
la ZFP y zona inundable, indicadas en el informe correspondiente de la Confederacion
Hidrografica del Guadiana.

¢ Se han subsanado en la documentacion de la aprobacion definitiva del Plan General Mu-
nicipal de Jerez de los Caballeros las deficiencias encontradas en el informe de sosteni-
bilidad ambiental, asi como en el resto de documentacion del plan que han sido puestas
de manifiesto en la presente memoria ambiental.

¢ En la normativa, titulo 3 capitulo 10, Proteccién ambiental, se recoge lo siguiente orde-
nado en la memoria ambiental:

- Cualquier actividad que se pretenda instalar en Suelo Rustico Protegido debera contar
con las autorizaciones o informes pertinentes, especialmente las de caracter ambien-
tal, que permitan establecer los sistemas de prevencidon de impactos.

- Los distintos proyectos que se pretendan realizar en el término municipal como es
el caso de urbanizaciones, instalaciones de energias renovables, actividades indus-
triales, etc., en las categorias de suelos donde finalmente se permitan estos usos,
deberan estar a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién am-
biental, asi como la recientemente aprobada Ley 16/2015, de 23 de abril, de protec-
cion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura. Cualquier industria que
se pretenda instalar en este suelo deberan contar con las autorizaciones pertinentes,
especialmente las de caracter ambiental, que permitan establecer los sistemas de
prevencidn de impactos por emisiones, inmisiones o vertidos de sustancias o mezclas
potencialmente contaminantes.

- Se llevard a cabo un programa de seguimiento ambiental siguiendo lo establecido en
el epigrafe 8 de la memoria ambiental.
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ANEXO III

REGISTRO UNICO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE
EXTREMADURA (articulo 59 de la LOTUS)

Seccidn 2.2; R.2 de Instrumentos de Planeamiento Territorial y Urbanistico.

D. Juan Ignacio Rodriguez Rold&n, como encargado del Registro Unico de Urbanismo y Orde-
nacion del Territorio, adscrito a esta Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Poblacion y
Territorio,

CERTIFICA:

Que con fecha 06/06/2023 y n.° BA/028/2023, se ha procedido al depdsito previo a la publi-
cacion del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion: Plan General Municipal.
Municipio: Jerez de los Caballeros.
Aprobacion definitiva: 27 de abril de 2023.

Su inscripcion no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacion y de la confor-
midad de su contenido con la legalidad de ordenacidn territorial y urbanistica, se realiza sin
perjuicio del deber de la Administracion Actuante a sujetar sus documentos a posteriores
formalidades, y se practica Unicamente a los efectos previstos en el articulo 57.6 y 59, 1y 4
de la LOTUS y 71.2.a y 5 de su Reglamento (DOE de 28-12-21).

Y para que conste, expido la presente en Mérida, a 6 de junio de 2023.
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