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ACUERDO de 28 de septiembre de 2023, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, de aprobacion definitiva de
la modificacion puntual del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de
Cachorrilla para la ampliacién del suelo urbano de uso dotacional con el fin de
ampliar el centro de dia existente en la calleja Eras, n.° 6. (2023Ac0085)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura (CUOTEX), en sesion
celebrada el 28/09/2023, adoptd el siguiente acuerdo sobre el asunto epigrafiado:

I. Antecedentes.

I1.

El asunto de referencia se aprobd inicialmente en sesion del Pleno municipal de 22/07/2022
y, una vez sometido a informacion publica mediante publicacion en el Diario Oficial de
Extremadura de 03/08/2022 y en sede electrdnica, sin haberse presentado alegaciones
segun certificado de su Secretaria municipal, se aprobd provisionalmente el 25/10/2022.

El expediente contiene los informes favorables, condicionados y de no afectacion a sus
intereses de los 6rganos sectoriales afectados.

Consta resolucion de la Direccion General de Sostenibilidad de 08/03/2022 en el que se
declara la no necesidad de sometimiento a evaluacién ambiental estratégica simplificada
del expediente.

Competencia.

Cachorrilla no dispone de un plan general municipal adaptado a las determinaciones de
la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura (LOTUS), por lo que es de aplicacion el apartado 3.f de su disposicion tran-
sitoria segunda que, en la redaccion dada por la Ley 3/2022, de 17 de marzo, de medidas
ante el reto demografico y territorial de Extremadura, establece que le corresponde a la
Comunidad Autdnoma la aprobacién definitiva de las modificaciones de la ordenacion es-
tructural del planeamiento general y las de caracter detallado al municipio. A estos efectos
se entendera por determinaciones de ordenacion estructural y detallada las relacionadas
en el articulo 45 de la LOTUS. Cuando no sea posible deslindar las determinaciones de una
y otra naturaleza, la competencia correspondera a la Comunidad Auténoma.

La modificacion que se tramita afecta a la identificacion del suelo urbano del municipio,
por lo que, tratandose de una determinacion de la ordenacion estructural del municipio
segun el articulo 51.2 del Decreto 143/2001, de 21 de diciembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la LOTUS (RGLOTUS), corresponde la aprobacion definitiva a la
Comunidad Auténoma.
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De conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h del Decreto 50/2016, de 26 de abril, de
atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura,
corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de resolver sobre su aprobacion defini-
tiva, a la CUOTEX.

III. Procedimiento.

Cachorrilla cuenta con un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano aprobado definitiva-
mente el 23/11/1987.

La Ley 3/2022 modifico diversos preceptos de la LOTUS, entre ellos el punto 3.d de la dis-
posicidn transitoria segunda, que prevé la posibilidad de que los proyectos de delimitacion
de suelo urbano puedan ser modificados en los términos de la disposicidon adicional cuarta
de la LOTUS durante el plazo de 6 afios a contar desde su entrada en vigor. La mencionada
disposicion adicional cuarta dispone que solo podra modificarse los proyectos de delimi-
tacion de suelo urbano cuando el objetivo sea la clasificacion o calificacion de parcelas de
uso dotacional publico. No obstante, segln la disposicion transitoria segunda, también se
podra abordar otras modificaciones siempre que el objeto y contenido de la modificacion
esté previsto en un plan general municipal en redaccidn sobre el que haya recaido la apro-
bacion provisional.

El procedimiento para estas modificaciones es el previsto en la LOTUS, si bien en su tra-
mitacidén no es exigible la distincion documental entre plan general municipal estructural
y detallado, pudiéndose tramitar como un Unico documento, que mantendra su estructura
propia, refundiendo el contenido de la modificacién con el instrumento vigente (disposicion
transitoria segunda 3.e de la LOTUS).

IV. Analisis.

La Direccion General de Sostenibilidad emitid el 08/03/2022 una resolucion en la que acuer-
da el no sometimiento a evaluacién ambiental estratégica simplificada del expediente.

No se ha incorporado la memoria de participacion en los términos previstos en el articulo
10.6 de la LOTUS, en la que se recojan las acciones realizadas para la participacion de la
ciudadania en el proceso de elaboracidon de la modificacion de la normativa. Si bien, de
forma posterior a su redaccion, se ha promovido la participacion de la ciudadania mediante
el tramite de informacion publica, dando cumplimiento al principio general de que en el
procedimiento de elaboracidon de la norma se garantice la participacion. En cualquier caso,
siendo el objeto del presente procedimiento la modificacién de una disposicién de caracter
general, podria verse amparada por la excepcion prevista en el Ultimo parrafo del articulo
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133 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas segun el cual puede omitirse el tramite cuando se trate de ini-
ciativas que regulen aspectos parciales de una materia.

Su contenido documental se considera suficiente y conforme a lo previsto en el articulo 47
de la LOTUS vy en el articulo 53 del Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley de ordenacidn territorial y urbanistica sostenible
de Extremadura (RGLOTUS), con la salvedad establecida en la disposicion transitoria se-
gunda 3.e de la LOTUS.

Sus determinaciones se han adaptado a la ordenacion y previsiones del articulo 46 y si-
guientes de la LOTUS. No obstante, no se da cuenta en la memoria del grado de sostenibili-
dad del modelo inicial y del resultante de la ordenacion, segun el articulo 11.5 de la LOTUS,
comprendiendo para ello los criterios fijados en el articulo 10. Los estandares referidos a
densidad, zonas verdes y dotaciones puUblicas deberan tender al minimo establecido en el
articulo 12.2 de la LOTUS. De éstos se va a incrementar, y por tanto tendera al objetivo, el
referido a dotaciones publicas por ser el objeto de la modificacion precisamente referido a
este uso. En cuanto a la densidad de vivienda, parece l6gico que no se computen los nue-
vos crecimientos de uso distinto al residencial, puesto que de otro modo no cabria ningtn
crecimiento industrial o dotacional, ya que estos siempre ampliarian el dividendo e inevi-
tablemente tenderian a disminuir la densidad de vivienda y asi empeorar el valor inicial. El
articulo 12.2.c de la LOTUS deja claro que los estandares objetivo son los valores a los que
debe tender la evolucidon de los nucleos computados para la totalidad del ndcleo urbano,
pero del resto de apartados no se deduce que se prohiba la ampliaciéon de suelo para usos
distintos del residencial, como serian el dotacional, el terciario o el productivo. En cambio,
el apartado a) del mismo articulo si establece que los estandares minimos son los valores
por debajo de los cuales no pueden preverse nuevos desarrollos residenciales en suelo
urbanizable. Por tanto, l6gicamente, si podran preverse nuevos desarrollos dotacionales,
terciarios o productivos, porque el dotacional ayudara siempre a mejorar el estandar de
dotaciones publicas del conjunto del nucleo urbano, y el terciario o productivo porque
tienen su cesion constante del quince por ciento de la superficie, independientemente del
cdmputo de la totalidad del nucleo urbano, y estos Ultimos no generan tampoco nuevos
habitantes. Se entiende por tanto que el crecimiento dotacional, como el que es objeto de
la presente modificacion, colindante ademas al casco urbano y sin necesidad de nueva ur-
banizacion, tenderd, en general, a mejorar los estandares de sostenibilidad del municipio.

En cuanto al fondo, el objeto de la modificacion es la reclasificacion de suelo ristico a suelo
urbano para uso dotacional publico. La finalidad de esta incorporacion es disponer de una
superficie de suelo apta para la ampliacion de un “centro de dia”. Este edificio ocupa una
parcela en esquina situada en el limite del suelo urbano, con edificaciones en su colindan-
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cia. Debido a esta circunstancia, la Unica posibilidad para su ampliacion es proyectar su
construccion en el suelo que se pretende reclasificar. A este fin, se afade, por un lado, al
capitulo II del titulo III de la normativa vigente, el articulo 27.bis, al objeto de determinar
las condiciones de la edificacion para uso dotacional publico, condiciones éstas no regula-
das en la actualidad. Por otro, se modifica el plano 7, adaptandose a la nueva limitacion de
la que es objeto la presente modificacion.

Por tanto, cabe concluir que la modificacion se ha tramitado hasta la fecha conforme al
procedimiento establecido en el articulo 49 de la LOTUS y cuenta con la documentacion
precisa para definir y justificar sus determinaciones teniendo en cuenta su objeto.

V. Acuerdo.

Estudiado el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal
adscrito a la Direccidén General de Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana,
debatido el asunto y con el fin de garantizar el control de la legalidad y el cumplimiento de
los cometidos previstos en el articulo 70.3 del RGLOTUS.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura,
vistos los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1. Aprobar definitivamente el expediente epigrafiado.

2.

Publicar este acuerdo en el Diario Oficial de Extremadura, en la sede electrdnica y en el
Portal de Transparencia de la Junta de Extremadura (articulos 57.5 y 57.7 de la LOTUS).

Como anexo I al acuerdo se publicard la normativa urbanistica afectada resultante de la
aprobacion de la presente modificacion.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 25.3 del Real Decreto Legislativo
7/2015, también se acompafiara un anexo II contemplativo de un resumen ejecutivo, en
el que, con la identificacion de la empresa o técnico redactor del proyecto y su correspon-
diente cualificacion empresarial o profesional, se recojan las caracteristicas esenciales de la
nueva ordenacidén, junto con un extracto explicativo de sus posibles aspectos ambientales.

Y como anexo III se publicara el certificado del responsable del Registro Unico de Urbanis-
mo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en el que se hara constar la fecha y n.° de
inscripcion con la que se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado (articulo
57.6 de la LOTUS).
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Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa (ar-
ticulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas), y solo podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (articulos 10 y 46 de Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa).

Mérida, 19 de octubre de 2023.

El Secretario de la Comisiéon de Urbanismo y V.0 B.0
Ordenacion del Territorio de Extremadura, El Presidente de la Comision de Urbanismo y
FELIX JESUS BARBANCHO ROMERO Ordenacion del Territorio de Extremadura,

SATURNINO CORCHERO PEREZ
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ANEXO I

Como consecuencia de la aprobacion definitiva de la modificacion arriba epigrafiada por
Acuerdo de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura de 28 de
septiembre de 2023, se introduce el articulo Articulo 27 bis. Dotacional Publico en la norma-
tiva urbanistica vigente, quedando como sigue:

Articulo 27 bis. Dotacional Publico.

En las zonas delimitadas en el plano 9, dotaciones publicas, se permite una ocupacion del
100% sin limitacion de fondo, pudiéndose disponer patios interiores. La edificabilidad sera 2
m?2/m2.
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ANEXO II
RESUMEN EJECUTIVO
1. Generalidades.
1.1, Identificacion del equipo redactor.

La presente modificacion puntual de planeamiento ha sido redactada por la Oficina Técnica
de Urbanismo y Desarrollo Territorial Sostenible (OTUDTS) de Mancomunidad Rivera de
Fresnedosa, con domicilio en la Plaza. Mayor, n.% 1, 2.2 planta, de la localidad de Torrejon-
cillo (Céaceres), arquitecta directora Irene Ledesma Cano.

1.2. Fundamentos y objetivo.

Esta modificacion n.° 1 del Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano del municipio de
Cachorrilla se redacta a peticion del Ayuntamiento de Cachorrilla con el objeto de llevar a
cabo la reclasificacion de suelo ristico a suelo urbano (SU), uso dotacional publico, con el
fin de plantear una posible ampliaciéon del Centro de Dia existente sito en calleja Eras, 6,
que permita generar habitaciones para los usuarios.

1.3. Contenido.

La presente modificacion implica variaciones en el texto refundido redactado por D Fran-
cisco Fernandez Mufioz, con la incorporacion del articulo 27.bis.

Se vera afectado el plano n.° 7 - Delimitacion de Suelo Urbano.
No se modificara el plano n.° 8 - Alineaciones y Rasantes.
Se incorporara el plano n.° 9 - Dotaciones Publicas.

2. Descripcion y justificacion.

Se pretende incluir dentro del suelo urbano una parcela colindante con la linea de delimi-
tacion de Suelo Urbano existente, tras el Centro de Dia, para destinarlos a Uso dotacional
publico y permitir en los terrenos la futura ampliacion de las instalaciones.

Con la modificacion puntual se pretende un crecimiento urbano, ordenado y planificado,
teniendo en cuenta las necesidades de la poblacion y los servicios y dotaciones necesarios
en el municipio, para un buen desarrollo del mismo.

El incremento de suelo dotacional en el municipio mejora la relacién de dotaciones/habi-
tantes existentes en el municipio, indicador de sostenibilidad urbana de la LOTUS. Asimis-
mo, la modificacion es conforme a los criterios de ordenacion sostenible, que prioridad al
criterio de proximidad y acceso a los usuarios a las dotaciones publicas.
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Como puede apreciarse en la figura 01 siguiente, se trata de una parcela rdstica con limites
fisicos definidos, perteneciente a un Unico propietario, con el que el Ayuntamiento tendria
acuerdo verbal para la adquisicion de los terrenos reclasificados, habiendo ya el propietario
cedido anteriormente parte de sus terrenos para la construccion del Centro de Dia. Con la
ampliacion prevista no se generara una parcela con la condicion de solar, sino que servira
para ampliar el fondo de las parcelas colindantes, con frente a la via publica y dotadas
de todos los servicios, por lo que la modificacion no conllevara un aumento de servicios e
infraestructuras.

Figura 01: Vista aérea de los terrenos afectados

Los terrenos afectados estan situados en el poligono 5, parcela 34, con referencia catastral
10039A005000340000SQ, que segln consta en la ficha catastral, cuenta con una superfi-
cie 2002 m2,

La parcela se encuentra parcialmente divida en suelo rastico y suelo urbano, encontran-
dose trazada la linea de limite de suelo sobre la parcela, como puede observarse en la
siguiente superposicion.

Figura 02: Superposicion foto aérea - PDSU
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NOTA: Debe tenerse en consideracién que se trata de una superposicién que puede contener pequefios errores de
escala y giro. Asimismo, ha de tenerse en cuenta la limitada precision que tiene el Proyecto de Delimitaciéon de suelo

urbano vigente en el municipio.

Para lograr el fin pretendido en la modificacion, tras la realizacion de los estudios previos
necesarios, se estima que sera necesaria la ampliacion de una superficie de 648,00 m?, de
los que 63 m? seran viales.
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Figura 04: Propuesta de ampliacion sobre el limite del Figura 05: Ampliacion trasladada a la planimetria. Pro-
suelo urbano vigente puesta para aprobacion
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Con la ampliacion del PDSU pretendida no se generara una parcela con la condicion de
solar, sino que servird para ampliar el fondo de las parcelas colindantes, con frente a la via
publica y dotadas de todos los servicios.

En cuanto a las condiciones de edificacion, el PDSU no contempla tipologias diferentes de
edificacion a las de uso residencial y anejos, estableciendo condiciones de ocupacion para
las citadas tipologias y dejando sin definicion especifica y por tanto con unas condiciones
no favorables a otras edificaciones, que, por sus caracteristicas intrinsecas, puedan reque-
rir condiciones de implantacion diferentes.

Por ello, tras el articulo 27, que se transcribe a continuacion, se afiadira el articulo 27.bis
Uso Dotacional Publico.

TITULO III
Capitulo II. Condiciones de la edificacion

Articulo 27. Las edificaciones podran ser dos tipos: en manzana y en edificacion
abierta.

a) Edificacion en MANZANA CERRADA, entendiéndose como tal a aquella cuya edificacion,
con un fondo maximo de 20 m medidos desde la alineacién de la calle, ocupa todo o
parte de la parcela, disponiendo de patios interiores con fines de iluminacion o ventila-
cién si fuese necesario.

El resto del fondo de la parcela hasta 30 m. se podra edificar en planta baja hasta un
50%, a una altura maxima de 4,50 m Unicamente en anejos para aperos y maquinaria.

La fachada quedara edificada uniformemente en toda su altura.

b) En las manzanas completas, no consolidadas, se podra estudiar una ordenacion de con-
junto en edificacion abierta.

La edificabilidad residencial serd de 2 m?/m? medido sobre parcela neta edificable.
Articulo 27.bis. Uso Dotacional Publico:

En las zonas delimitadas en el plano 9, dotaciones publicas, se permite una ocupacién del
100% sin limitacion de fondo, pudiéndose disponer patios interiores. La edificabilidad sera
2 m3/m2,
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3. Aspectos ambientales.

El presente expediente de modificacion afecta a una zona muy concreta de la localidad,
antropizada, de escaso valor ambiental y que queda fuera de la red Natura 2000.

Cuando se prevea que una modificacion de planeamiento no vaya a suponer alteracion
alguna de los valores ambientales ni riesgos para la salud publica y los bienes materiales,
el drgano ambiental podra pronunciarse expresamente sobre la no necesidad de someti-
miento de la misma a evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Con ese objeto, a fecha 17 de febrero de 2022 el Ayuntamiento de Cachorrilla remitié a la
Direccion General de Sostenibilidad de la Consejeria para la Transicion Ecoldgica y Sosteni-
bilidad, documentacion relativa a la modificacion puntual n.° 1 del Proyecto de Delimitacion
de Suelo Urbano de Cachorrilla, solicitando el pronunciamiento sobre la necesidad de no
sometimiento a evaluacion ambiental estratégica simplificada, de la misma.

Con fecha 8 de marzo de 2022 el 6rgano directivo de la Direccion General de Sostenibilidad
resuelve declarando la no necesidad de sometimiento a evaluacién ambiental estratégica
simplificada, con conviccion de que la modificacion propuesta no implicara alteracion algu-
na de valores ambientales, ni comportara riesgos para la salud publica o bienes materiales.
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ANEXO III

REGISTRO UNICO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO
DE EXTREMADURA (articulo 59 de la LOTUS)

Seccién 2.2: R.0 de Instrumentos de Planeamiento Territorial y Urbanistico.

D. Juan Ignacio Rodriguez Rolddn, como encargado del Registro Unico de Urbanismo y Or-
denacion del Territorio, adscrito a esta Consejeria de Infraestructuras, Transporte y Vivienda

CERTIFICA:

Que con fecha 15/11/2023 y n.° CC/041/2023, se ha procedido al depdsito previo a la publi-
cacién del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion Modificacion puntual del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano
para la ampliacion del suelo urbano de uso dotacional con el fin de
ampliar el centro de dia existente en la calleja Eras, n.° 6

Municipio: Cachorrilla.

Aprobacion definitiva: 28 de septiembre de 2023.

Su inscripcion no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacion y de la confor-
midad de su contenido con la legalidad de ordenacion territorial y urbanistica, se realiza sin
perjuicio del deber de la Administracion Actuante a sujetar sus documentos a posteriores

formalidades, y se practica Unicamente a los efectos previstos en el articulo 57.6 y 59, 1y 4
de la LOTUS y 71.2.a y 5 de su Reglamento (DOE 28-12-21).

Mérida, 15 de noviembre de 2023.




		2023-11-28T14:15:03+0100
	DOE-JUNTA DE EXTREMADURA-CIF S0611001I




