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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, DESARROLLO RURAL, POBLACION Y TERRITORIO

ORDEN de 24 de abril de 2023 por la que se aprueba definitivamente la
adaptacion del Proyecto de Interés Regional "La Calzada", en Mérida.
(2023050099)

Visto el expediente relativo a la Adaptacion del Proyecto de Interés Regional (en lo sucesi-
vo PIR) “La Calzada”, en el término municipal de Mérida, PIR aprobado mediante Decreto
177/2005, de 26 de julio, publicado en el Diario Oficial de Extremadura n.® 89, de 26 de
julio, y en relacion con el cual se aprobd una Modificacion por medio de Decreto 249/2011,
de 16 de septiembre (que se publico en el DOE n.° 183, de 22 de septiembre), y consis-
tente en la modificacion de parametros de la RUA-8 y del nombre de la entidad ejecutora
de dicha parcela, promovido por ANJUMA Gestiones Inmobiliarias, SL, mediante solicitud
presentada con fecha 9 de noviembre de 2022.

Vistas las circunstancias sobrevenidas alegadas respecto a la necesidad de Adaptacion del
PIR referenciado, consistente en:

— Cambiar el nombre de la empresa ejecutora de la parcela RUA-8, de la que figura
actualmente, VIASSA Viviendas y Asistencia, SA, a la propuesta, ANJUMA Gestiones
Inmobiliarias, SL.

— Modificar la tipologia de proteccion de la parcela RUA-8, pasando de viviendas acogi-
das al régimen de VPO en Régimen General, al Programa de Proteccion de Vivienda
Media.

— Modificar el nUmero maximo de viviendas de la parcela RUA-8, pasando de 60 a 48.

Considerando que todas las alteraciones relacionadas con anterioridad pueden entender-
se como meras adaptaciones normativas para posibilitar la materializacién del objeto del
PIR, estando justificadas por circunstancias sobrevenidas que exigen la adecuacion de
parametros inicialmente incluidos en el Proyecto, y que no suponen modificacion de las
determinaciones generales que fundamentaron su aprobacién, y teniendo en cuenta, de
otra parte, que el cambio en la entidad ejecutora del Proyecto se ha de conceptuar como
una transmision de la titularidad de la parcela objeto de las actuaciones como consecuencia
de un procedimiento de ejecucion hipotecaria, tratdndose, en consecuencia, de un acto de
adjudicacion judicial de la propiedad.

Considerando lo que dispone el articulo 62.5 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura (en adelante LSOTEX) segln el cual: “El
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Consejero con competencias en materia de ordenacion del territorio podra aprobar, en fase
de ejecucion, las adaptaciones de los proyectos de interés regional que, justificadas por
circunstancias sobrevenidas o imprevistas, exijan la adecuacion de alguno de sus parame-
tros para asegurar la mayor efectividad de la determinaciones generales que justificaron
su aprobacidon y que no supongan la alteracion de las determinaciones estructurales ni
modificacion de estas Ultimas”.

Habiéndose efectuado tramite de audiencia, por un periodo de diez dias, del expediente
de Adaptacion del Proyecto de Interés Regional “La Calzada”, al Ayuntamiento de Mérida,
a la Direccidn General de Patrimonio y Contratacién Centralizada de la Vicepresidencia
Primera y Consejeria de Hacienda y Administracion Plblica (concretamente al Servicio de
Patrimonio de dicha Direccidon General), a la Direccién General de Vivienda de la Consejeria
de Movilidad, Transporte y Vivienda y al promotor, ANJUMA Gestiones Inmobiliarias, SL,
Unicamente ha presentado alegaciones el Ayuntamiento de Mérida, si bien en el sentido de
manifestar que dicho organismo no tiene inconveniente alguno en la modificacién de los
parametros de la parcela RUA-8, y que a criterio del Ayuntamiento puede continuarse con
la tramitacion de la Adaptacion.

Considerando que corresponde la competencia para la aprobacion definitiva de la Adap-
tacion solicitada a la persona titular de la Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio, segun lo determinado en el articulo 5.2.e) del Decreto 50/2016, de
26 de abril, de atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y
de organizacion y funcionamiento de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
de Extremadura, en relacidon con el apartado 5 del articulo 62 de la LSOTEX, transcrito con
anterioridad, y con lo preceptuado en el Decreto 164/2019, de 29 de octubre, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Poblacidn
y Territorio y en el Decreto del Presidente 41/2021, de 2 de diciembre, por el que se mo-
difica la denominacion y competencias de las Consejerias que conforman la Administracion
de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

En su virtud, vistos los preceptos legales sefalados y demas de general aplicacion, a pro-
puesta de la Direccidon General de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio,

DISPONGO

19) Aprobar definitivamente la Adaptacion del Proyecto de Interés Regional “La Calzada”,
en el término municipal de Mérida, Adaptacion consistente en la modificacion de para-
metros de la RUA-8 y en el nombre de la entidad ejecutora de la parcela.

20) Encomendar al promotor ANJUMA Gestiones Inmobiliarias, SL, la ejecucion, en su caso,
de las obras comprendidas en esta Adaptacion del Proyecto de Interés Regional, segun
establecen los articulos 62.3.b) y 64.1 de la LSOTEX.
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39) El contenido de la Adaptacion debera refundirse sobre los planos y ordenanzas afecta-
dos del Proyecto de Interés Regional.

49) Ordenar la publicacion de esta orden, asi como de la normativa urbanistica resultante
de la aprobacion de la presente Adaptacion, en el Diario Oficial de Extremadura, indi-
cando que contra la misma, por tener caracter normativo, no cabe recurso en via admi-
nistrativa, segun lo que dispone el articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y solamente
podra interponerse contra la misma recurso contencioso-administrativo, ante la Sala
de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura, en el plazo de dos
meses, contados a partir del dia siguiente al de su publicacion, de conformidad con lo
establecido en el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Juris-
diccion Contencioso-administrativa.

Mérida, 24 de abril de 2023.

La Consejera,

BEGONA GARCIA BERNAL
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ANEXO A LA ORDEN DE LA CONSEJERA PARA LA ADAPTACION DEL PIR LA CALZADA
(MERIDA)

6.3. CAPACIDAD DEL PROYECTO DE INTERES REGIONAL.

La clasificacidn y calificacidon urbanistica del suelo vinculan los terrenos y las construc-
ciones o edificaciones a los correspondientes destinos y usos y definen la funcion social
de los mismos, delimitando el contenido del derecho de propiedad.

6.3.1. Aprovechamiento urbanistico.
Estan constituidos por los usos residencial y comercial.

La superficie del ambito de actuacion objeto de estudio es de 128.409 m? y el aprove-
chamiento determinado es de 54,7 viviendas / Ha.

12,8409 Ha x 54,7 viviendas / Ha = 702 viviendas protegidas
— 335 viviendas se distribuyen en bloques plurifamiliares, acogidas al Programa Especial.

— 115 viviendas se distribuyen en bloques plurifamiliares, acogidas al régimen de pro-
teccion de VPO Régimen Especial.

— 252 viviendas unifamiliares adosadas, acogidas al Programa proteccién de Vivienda
Media.

En virtud al articulo 33 de la LSOTEX el PIR “La Calzada” en Mérida engloba un Area de
Reparto de un Unico Sector completo de 128.409 m? de superficie bruta exento de Sis-
temas Generales.

En relacion al articulo 34 “Determinaciones y calculo de aprovechamiento medio” se de-
termina un coeficiente unitario de edificabilidad cuyo valor es (0,76326 m?/m?) y un apro-
vechamiento medio de (0,76326 m?/m?) origen de dividir el aprovechamiento objetivo
total (98.010 m2t) del area de reparto entre la superficie bruta de éste (128.409 m?).

Se procede al reparto del aprovechamiento urbanistico, de manera que corresponde al
derecho de los propietarios el aprovechamiento lucrativo en una proporcion del 90%
sobre el total resultante y a la Administracidn la cesidn obligatoria del 10% del apro-
vechamiento restante. La materializacion del reparto de aprovechamiento de cesion se
realiza en las parcelas de terreno calificadas conforme a las distintas tipologias y usos
lucrativos, se distribuird en una proporcion equitativa, es decir, aplicando un 10% del
total de aprovechamiento segln usos y topologias y no mediante coeficientes correcto-
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res, ubicado en las parcelas indicadas en la documentacion grafica.

Aprovechamiento por Usos.

APROPIABLE 90% CESION 10% TOTAL

APROVECHAMIENTO POR USOS
Neviv. | Edificabilidad | N2 viv. | Edificabilidad | N2 viv. | Edificabilidad | Porcentaje

UNIFAMILIAR 227 41.042 m2 25 4.560 m2 252 45.602 m2
RESIDENCIAL 93%
PLURIFAMILIAR 405 40.992 m2 45 4.555 m2 450 45.547 m2
T -
er;iFf,iljir;taIZ?:?a(rj:iliar 3.025m2 336 m2 3.361m2
COMERCIAL P %
En edificio exclusivo 3.150 m2 350 m2 3.500 m2
TOTAL APROVECHAMIENTO 632 88.209 m2 70 9.801 m2 702 98.010 m2 100%

6.3.3. Régimen de Proteccion.

Para las manzanas de calificacion residencial se establecen las siguientes condiciones
segun el régimen de proteccidn al que se acogen:

— Residencial Unifamiliar:

Las parcelas RUA 1, RUA 2, RUA 3, RUA 4, RUA 5, RUA 6, RUA 7, RUA 8 y RUA 9, se
acogeran al PROGRAMA de proteccion de VIVIENDAS MEDIAS.

— Residencial Plurifamiliar:

Las parcelas denominadas R.P. B1 hasta la R.P. B6 inclusive, se acogeran al régimen
de proteccién de viviendas del Programa Especial.

Las parcelas denominadas R.P. B7 y R.P. B8 se acogeran al Programa de Régimen
ESPECIAL de viviendas de proteccidn oficial.

Cuadro resumen de las caracteristicas urbanisticas del PIR “La Calzada” Mérida.
— Superficie Bruta: 128.409 m2.
— Densidad de viviendas: 54,7 viviendas/Ha. N.© de viviendas: 702 viviendas (100%).

Tipologias:
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1. Unifamiliar Adosada: 252 viviendas (36%).
2. Plurifamiliar en bloque: 450 viviendas (64%)
— Régimen de proteccion:

¢ 335 viviendas se distribuyen en bloques plurifamiliares, acogidas al Programa Es-
pecial.

e 115 viviendas se distribuyen en bloques plurifamiliares, acogidas al régimen de
proteccion de VPO Régimen Especial.

e 252 viviendas unifamiliares adosadas, acogidas al Programa proteccion de Vivienda
Media.

Aprovechamiento Computable Urbanisticamente:
— Residencial: 91.149 m?t (93%).
e Plurifamiliar 45.547 m?t.
e Unifamiliar 45.602 mZt.
— Comercial: 6.861 m?t (7%)
¢ En Planta Baja de Edificio Plurifamiliar 3.361 mZt.
e En edificio exclusivo 3.500 m?Zt.
Total Aprovechamiento 98.010 m?t (100%).
Aprovechamiento Medio: 0,76326 m?/m?2.
Aprovechamiento Objetivo: 98.010 m?t.
Reparto Del Aprovechamiento Urbanistico.
¢ Aprovechamiento Patrimonializable (90%): 88.209 m?t.
e Aprovechamiento De Cesion (10%): 9.801 m2t.

Dotaciones Publicas.
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e Zonas Verdes 22.085 m2s.
e Docente 7.020 m?s.
e SIPS 2.808 m?s.
¢ Deportivo 4.212 m?s.
Total Dotaciones Publicas 36.125 m?2.
— Viario: 31.437 m2.
— Aparcamiento:
¢ Plazas de Aparcamiento Privadas: 790 plazas.
e Plazas de Aparcamiento Publicas: 500 plazas.

Total Plazas de Aparcamiento: 1.290 PLAZAS.

Articulo 39. Condiciones de Parcelacion.
1. Parcelas Residenciales Unifamiliares Adosadas: R.U.A.
Parcela Minima: 120 m2.
Ocupacion Maxima: 80%.
Superficie Maxima Edificable: segun ordenanza particular.
2. Parcelas Residenciales Plurifamiliares en bloque.: R.P.
Parcela Minima: 350 m2.
Ocupacién Maxima: 100%.
Superficie Maxima Edificable: segun ordenanza particular.
3. Parcelas Comerciales: Comercial.
Parcela Minima: 200 m2,

Ocupacion Maxima: 100%.
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Superficie Maxima Edificable: segun ordenanza particular.
4. Parcelas Dotaciones PUblicas.

Las parcelaciones que se pretendan en este tipo de suelo estan solo limitadas por las
normativas sectoriales correspondientes en cuanto a las dimensiones minimas necesa-
rias.

Articulo 43. Residencial Unifamiliar RUA.
Apartado RUA 8.

R.U.A. 8.

Superficie de Parcela: 6.769 m2.

Ocupacion Maxima: 80%.

Superficie Maxima Edificable: 8.678 m2.
Altura Maxima: 2 plantas.

NUumero Maximo de Viviendas: 48.

ANEXO: FICHA URBANISTICA RESUMEN PIR “LA CALZADA” Mérida.
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— Superficie Bruta: 128.409 m?2.
— Densidad de viviendas: 54,7 viviendas/Ha. N.° de viviendas: 702 viviendas (100%).
Tipologias:
1. Unifamiliar Adosada: 252 Viv. (36%).
2. Plurifamiliar en bloque: 450 Viv. (64%).
— Régimen de proteccidn:

e 335 viviendas se distribuyen en bloques plurifamiliares, acogidas al Programa Espe-
cial.

e 115 viviendas se distribuyen en bloques plurifamiliares, acogidas al régimen de pro-
teccion de VPO Régimen Especial.

¢ 252 viviendas unifamiliares adosadas, acogidas al PROGRAMA proteccion de Vivienda
Media.

Aprovechamiento Computable Urbanisticamente:
— Residencial: 91.149 m2t (93%).
e Plurifamiliar: 45.547 m2t.
e Unifamiliar: 45.602 m?t.
— Comercial: 6.861 m?t (7%).
¢ En Planta Baja de Edificio Plurifamiliar 3.361 mZt.
e En edificio exclusivo 3.500 mZt.
Total Aprovechamiento 98.010 m?t (100%).
Aprovechamiento Medio: 0,76326 m?/m?2.
Aprovechamiento Objetivo: 98.010 mzt.

Dotaciones Publicas.
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e Zonas Verdes 22.085 m2s.
e Docente 7.020 m?s.
e SIPS 2.808 m?s.
¢ Deportivo 4.212 m?s.
Total Dotaciones Publicas 36.125 m?2.
— Viario: 31.437 m2.
— Aparcamiento:
¢ Plazas de Aparcamiento Privadas: 790 plazas.
e Plazas de Aparcamiento Publicas: 500 plazas.

Total Plazas de Aparcamiento: 1.290 plazas.
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