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ANUNCIO de 31 de julio de 2024 sobre aprobacion definitiva de Estudio de
Detalle. (2024081310)

Clase de instrumento urbanistico Estudio de Detalle

Instrumento que desarrolla o comple-

Plan General Municipal
menta

Clasificacion del suelo Urbano

parcelas incluidas en las manzanas 02 y 03, y en la subman-

Delimitacion del ambito afectado zana 01.2, delimitadas en el Area de Conservacién ACO - 9.1.

Comunidad de Propietarios de la Colonia Céspedes. / D.

Promotor y arquitecto redactor Antonio Carrizosa Pérez.

Solventar el error de la tipologia edificatoria detectado en
el PGM de Badajoz, modificando la tipologia edificatoria de
parcelas, dada la realidad existente en las edificaciones exis-
tentes en el ambito del Estudio de Detalle, contemplando to-
Objeto das las limitaciones establecidas para esta figura de planea-
miento, que en ningun caso modifica el destino urbanistico
del suelo, sin que suponga aumento en el aprovechamiento
urbanistico y la edificabilidad maxima que el Planeamiento
establece para las parcelas.

En el vigente PGM de Badajoz la tipologia edificatoria de las
manzanas objeto del Estudio de Detalle aparece como UA/
II/RUE (Edificacion Unifamiliar Aislada), siendo que las edi-
ficaciones existentes en la Unidad de Actuacion UA-9/3-OPO
Justificacion delimitada en el Area de Conservacién ACO - 9.1 del vigente
PGM de Badajoz, presentan tipologia de edificacion Unifami-
liar en Hilera. Para regularizar esta situacion, se ha optado
por esta figura urbanistica de Estudio de Detalle, prevista en
la LOTUS.

De acuerdo con el articulo 25.2 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana se procede a la
publicacion del acuerdo de aprobacidn definitiva, con el tenor literal siguiente:

El Excmo. Ayuntamiento Pleno acuerda, por unanimidad de los presentes (veintisiete asisten-
tes), aprobar lo dispuesto en el dictamen que antecede, en la forma que aparece redactado,
dandole caracter de acuerdo corporativo plenario y, en consecuencia:

— Primero. Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en "UA 9/3 OPO-ACO 9.1" del
PGM de Badajoz.
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Habiéndose procedido con 17 de julio de 2024 y con n.% BA/028/2024 al deposito del citado
estudio de detalle en el Registro Unico de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extrema-
dura, dependiente de la Direccion General de Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Agenda
Urbana, se hace publico dicho acuerdo mediante la publicacion del presente anuncio en el
Diario Oficial de Extremadura, Boletin Oficial de la Provincia y sede electrénica de este Exc-
mo. Ayuntamiento de acuerdo con los articulos 57 de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre,
de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura (LOTUS), 69 del Decreto
143/2021, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de
Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura (RGLOTUS), y articulo 70.2 de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

De acuerdo con los articulos 57 LOTUS y 69 RGLOTUS, el texto integro y la documentacion
completa del Estudio de Detalle aprobado definitivamente, debidamente diligenciado, se en-
cuentra accesible a través de la siguiente direccion electronica:

https://www.aytobadajoz.es/es/ayto/planeamiento/56179/Planeamiento-aprobado

Asimismo, puede accederse a la inscripcidn en el Registro Unico de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura a través del siguiente enlace.

http://sitex.gobex.es/SITEX/planeamiento?ptofigura=40640
El contenido normativo y/o articulado del Estudio de Detalle se detalla en el anexo I.

Contra el presente acuerdo, en aplicacién del articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento administrativo Comudn de las Administraciones Publicas, y dado
que aprueba una disposicion de caracter general, podra interponerse recurso contencioso-
administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Extremadura, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de la presente
publicacion, de conformidad con los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccidn Contencioso-administrativa. Todo ello sin perjuicio de la interposicion de cualquier
otro recurso que se estime conveniente.

Badajoz, 31 de julio de 2024. El Alcalde (PD, Decreto de Alcaldia 2/2/2024- BOP n.° 28,
de 8/2/2024), El Tte.-Alcalde Primero, Concejal Delegado de Urbanismo, CARLOS URUENA
FERNANDEZ.
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ANEXO I
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

El objeto del presente Estudio de Detalle es solventar el error de la tipologia edificatoria
detectado en el PGM de Badajoz, modificando la tipologia edificatoria de parcelas, dada la
realidad existente en las edificaciones existentes en el ambito del Estudio de Detalle, contem-
plando todas las limitaciones establecidas para esta figura de planeamiento, que en ningun
caso modifica el destino urbanistico del suelo, sin que suponga aumento en el aprovecha-
miento urbanistico y la edificabilidad maxima que el Planeamiento establece para las parcelas.
La ordenacion propuesta no altera las condiciones de ordenacion previstas al no modificarse
la edificabilidad y la ocupacion del suelo. La edificabilidad maxima concreta de los terrenos
incluidos en el ambito de la UA-9/3-0PO no superara la establecida para la UA-9/3 en el PGM
de Badajoz con la modificacion de tipologia edificatoria pretendida, afectando esta tan solo
a la ordenacién y composicion de los volimenes en las parcelas. Asi mismo, el nUmero de
viviendas no superara el establecido en el estado inicial de los terrenos.

La determinacion de este Estudio de Detalle es la modificacion de la tipologia edificatoria de
las parcelas del Area de Conservacién ACO-9.1 objeto de estudio e incluidas en la Unidad de
Actuacion UA-9/3-0PO, pasando a ser esta EUH/II/RUE (Edificacién Unifamiliar en Hilera) a
excepcion de la tipologia edificatoria de la parcela 2, la cual se mantiene EUA/II/RUE (Edifi-
cacion Unifamiliar Aislada).

Como consecuencia de la correccion de la tipologia edificatoria de las parcelas incluidas en
la Unidad de Actuacion UA-9/30PO del Area de Conservacion ACO0-9.1, el Estudio de Detalle
también determina:

— Dividir la submanzana 01.2 en las submanzanas 01.2 y 01.3.
— Dividir la manzana 02 en las submanzanas 02.1 y 02,2.
— Dividir la manzana 03 en las submanzanas 03.1 y 03.2.

El estudio de detalle tiene como ambito de aplicacidn las parcelas incluidas en las manzanas
02 y 03, y en la submanzana 01.2, delimitadas en el Area de Conservacién ACO - 9.1 y si-
tuada en el lugar indicado en el plano n.° 1 de la documentacion gréfica, en la calle Moreno
Torroba, en el tramo comprendido entre las calles Barbieri, y Bretdn de los Herreros, para
cambio de tipologia edificatoria del conjunto de los edificios existentes.

Los terrenos tienen calificacion Residencial y al estar incluidos en la Unidad de Actuacion UA-
9/3-0PO tienen consideracion de Suelo Urbano No Consolidado.
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DETERMINACIONES ACTUALES Y PROPUESTAS

a) DETERMINACIONES ACTUALES:

Parcela minima Edificacion Unifamiliar Aislada (EUA) 400 m?2
Frente minimo 15m
Fondo minimo 15m
Retranqueos Fachada: 3 metros Lateral: 3 metros Fondo: 3 metros
En general la superficie maxima de parcela a ocupar por la construccion sera
Ocupacién la deducible de las limitaciones sefialadas para el tipo de edificacién asignado.
P (Articulo 2.1.8. del PGM de Badajoz. Ocupacién de parcela y situacion de las
edificaciones)
Para 1 planta.......... 150m2 t
2
Edificabilidad Para 2 plantas......... 250m2 t
Ademas 0.25 m2 t/ m2 s por cada planta autorizada y por cada m2 de superfi-
cie de exceso de la parcela minima.
Altura maxima (3,2x2)+1,5m = Siete metros y noventa centimetros (7,90m)

b) DETERMINACIONES PROPUESTAS:

0 Edificacion Unifamiliar en Hilera (EUH) 125 m2

Frente minimo 5m

Fondo minimo 10m
Fachada: 2,15 m.* Lateral: - Fondo: -

*Las edificaciones tendran un re-
tranqueo en fachada principal de
2,15m, a excepcion de los porches
Retranqueos de entrada que seran conserva-
dos, siendo estos compartidos
cada 2 viviendas y con medidas de
4,00x2,15 m . correspondiendo a
cada Vivienda 2,00x2,15m de por-
che a conservar.

En general la superficie maxima de parcela a ocupar por la construccion sera
la deducible de las limitaciones sefialadas para el tipo de edificacion asignado.
(Articulo 2.1.8. del PGM de Badajoz. Ocupacion de parcela y situacion de las
edificaciones)

Ocupacion

Altura maxima (3,2x2)+1,5m = Siete metros y noventa centimetros (7,90m)
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Edificabilidad con la ordenacion sugerida:

La edificabilidad de cada parcela es la obtenida en el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad
de Actuacion UA-9/30PO del PGM de Badajoz, y que se muestra en el cuadro siguiente:

Parcela Edificabilidad

1 287,68
2 924,81
3 349,14
4 317,37
5 313,84
6 315,54
7 317,76
8 313,84
9
(Divisi6n 78,79
horizontal)
315,16
78,79
100,85
56,73
10 315,14
11 315,14
12 317,76
13 315,14
14 317,76
15 315,14
16 314,36
17 318,52
18 317,76
19 319,06
20 489,00
21 319,06
22 225,45
23 318,52
TOTAL 7.973,00
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