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CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TRANSPORTE Y VIVIENDA

ACUERDO de 30 de mayo de 2024, de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, de aprobacion definitiva de la modificacion
puntual 005-A (parte estructural) del Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano de Aldeacentenera consistente en la reclasificacion de suelo no
urbanizable a suelo urbano de uso dotacional publico de terrenos situados al
noroeste del nucleo urbano, junto a la calle Libertad. (2024ac0094)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura (en adelante CUOTEX),

en sesion celebrada el 30/05/2024, adoptd el siguiente acuerdo sobre el asunto epigrafiado:

I. Antecedentes.

I1.

El asunto de referencia se aprobd inicialmente en sesidn del Pleno municipal de 30/03/2023
y, una vez sometido a informaciéon publica mediante publicacion en el Diario Oficial de
Extremadura de 27/04/2023 y en sede electrdnica, sin haberse presentado alegaciones
segun certificado de la Secretaria municipal, se aprobo provisionalmente el 28/09/2023.

El expediente contiene los informes favorables, condicionados y de no afectacion a sus
intereses de los drganos sectoriales afectados.

Consta Resolucion de la Direccion General de Sostenibilidad de 04/04/2023 por la que
se determina el no sometimiento del expediente a evaluacidn ambiental estratégica
simplificada.

Tras el anterior acuerdo de la CUOTEX de 30/11/2023, que dejé en suspenso la aprobacién
definitiva, el Ayuntamiento remite una nueva propuesta técnica, que ha sido objeto de
aprobacion por el Pleno municipal celebrado el 22/01/2024, y sometido de nuevo a infor-
macidén publica (DOE 30/01/2024).

Competencia.

Aldeacentenera no dispone de un plan general municipal adaptado a las determinaciones
de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible
de Extremadura (en adelante LOTUS), por lo que es de aplicacion el apartado 3.f de su
disposicién transitoria segunda que, en la redaccién dada por la Ley 3/2022, de 17 de
marzo, de medidas ante el reto demografico y territorial de Extremadura, establece que le
corresponde a la Comunidad Auténoma la aprobacion definitiva de las modificaciones de la
ordenacion estructural del planeamiento general y las de caracter detallado al municipio.
A estos efectos se entenderd por determinaciones de ordenacion estructural y detallada
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las relacionadas en el articulo 45 de la LOTUS. Cuando no sea posible deslindar las de-
terminaciones de una y otra naturaleza, la competencia le correspondera a la Comunidad
Auténoma.

La modificacion que se tramita afecta tanto a la ordenacion estructural como a la detallada
del planeamiento urbanistico municipal.

Por un lado se identifica el suelo urbano del municipio, por lo que, tratandose de una de-
terminacion de la ordenacidn estructural (articulo 45.3 de la LOTUS), le corresponde su
aprobacion definitiva a la Comunidad Auténoma.

Y, por otro lado, se establece la ordenacion detallada del nuevo ambito que se reclasifica,
correspondiendo su aprobacion definitiva al Municipio (articulo 45.3 de la LOTUS), asi como
su posterior inscripcion en el Registro Unico de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Ex-
tremadura y la publicacion en el Diario Oficial de Extremadura y sede electronica municipal.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h del Decreto 50/2016, de 26 de abril, de
atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura,
corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de resolver sobre la aprobacion definitiva
de la ordenacion estructural, a la CUOTEX.

III. Procedimiento.

Aldeacentenera cuenta con un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano aprobado defini-
tivamente el 04/11/1985.

La Ley 3/2022 modifico diversos preceptos de la LOTUS, entre ellos el punto 3.d de la dis-
posicidn transitoria segunda, que prevé la posibilidad de que los proyectos de delimitacidn
de suelo urbano puedan ser modificados en los términos de la disposicidon adicional cuarta
de la LOTUS durante el plazo de 6 afios a contar desde su entrada en vigor. La mencionada
disposicion adicional cuarta dispone que solo podra modificarse los proyectos de delimi-
tacion de suelo urbano cuando el objetivo sea la clasificacion o calificacion de parcelas de
uso dotacional publico. No obstante, segln la disposicion transitoria segunda, también se
podra abordar otras modificaciones siempre que el objeto y contenido de la modificacion
esté previsto en un plan general municipal en redaccidn sobre el que haya recaido la apro-
bacion provisional.

El procedimiento para estas modificaciones es el previsto en la LOTUS, si bien en su tra-
mitacion no es exigible la distincion documental entre plan general municipal estructural
y detallado, pudiéndose tramitar como un Unico documento, que mantendra su estructura
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propia, refundiendo el contenido de la modificacién con el instrumento vigente (disposicion
transitoria segunda 3.e de la LOTUS).

IV. Analisis.

El asunto fue examinado en anterior sesién de la CUOTEX de 30/11/2023, que acordd dejar
en suspenso el pronunciamiento sobre su aprobacion definitiva hasta tanto se comple-
mente, justifique y corrija la documentacidén de conformidad con lo indicado en el propio
acuerdo, y lo detallado en los informes técnico y juridico que lo acompanian.

Se ha aportado nueva documentacion, donde la propuesta se realiza con una mayor pre-
cision y calidad, que ha sido objeto de nueva exposicion publica durante la que no se han
presentado alegaciones y ratificada mediante nuevo acuerdo plenario de 22/01/2024.

Mediante Resolucion de 04/04/2023, la Direccion General de Sostenibilidad determind
el no sometimiento a evaluacion ambiental estratégica simplificada de la modificacion, al
considerar que no va a suponer alteracion alguna de los valores ambientales de interés, ni
va a afectar a areas protegidas, ni a habitats naturales de interés comunitario, ni a cauces,
ni a vias pecuarias. Llegando a la conclusion de que no implicara la alteracion de dichos
valores, ni comportara riesgos para la salud publica y los bienes materiales.

No se ha incorporado la memoria de participacion en los términos previstos en el articulo
10.6 de la LOTUS, en la que se recojan las acciones realizadas para la participacion de la
ciudadania en el proceso de elaboracion de la modificacion de la normativa. Si bien, de
forma posterior a su redaccion, se ha promovido la participacion de la ciudadania mediante
el tramite de informacion publica, dando cumplimiento al principio general de que en el
procedimiento de elaboracion de la norma se garantice la participacion.

Su contenido documental se considera suficiente y conforme a lo previsto en el articulo 47
de la LOTUS vy en el articulo 53 del Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley de ordenacidn territorial y urbanistica sostenible
de Extremadura (en adelante RGLOTUS), con la salvedad establecida en la disposicion
transitoria segunda 3.e de la LOTUS.

Sus determinaciones se han adaptado a la ordenacion y previsiones del articulo 46 y si-
guientes de la LOTUS, conforme a los indicadores y estandares de sostenibilidad urbana
establecidos en su articulo 12. En este sentido, la modificacion propuesta tiende a crear
nuevos espacios destinados a dotaciones publicas y zonas verdes en el suelo urbano, no
afectando por ello al estandar de densidad de vivienda, y mejora los estandares de dota-
ciones publicas y zonas verdes.
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En cuanto al fondo, la modificacion tiene como objeto la inclusion en el suelo urbano de
unos terrenos de titularidad municipal localizados al noroeste del casco urbano, donde se
localizan equipamientos municipales, como la piscina y unas pistas deportivas. Los terre-
nos se encuentran urbanizados, contando con los servicios urbanos y acceso pavimentado
desde la calle Libertad. Para este nuevo espacio de suelo urbano se delimita el sector de
suelo urbano S-01, con una Unica unidad de actuacion aislada, la UA-01, con el fin de me-
jorar y/o completar las infraestructuras urbanas existentes.

Por otro lado, se asigna a este ambito el uso global dotacional publico, cumpliendo con la
disposicién adicional cuarta de la LOTUS, y se definen sus usos compatibles y prohibidos. A
este respecto, se debe tener en cuenta que la LOTUS, en su articulo 5, establece como uso
compatible a aquel uso permitido cuya implantacion viene determinada como demanda del
uso caracteristico y en una proporcionada relacion con éste.

Por tanto, cabe concluir que la modificacion se ha tramitado hasta la fecha conforme al
procedimiento establecido en el articulo 49 de la LOTUS y cuenta con la documentacion
precisa para definir y justificar sus determinaciones teniendo en cuenta su objeto.

V. Acuerdo.

1.

2.

Estudiado el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal
adscrito a la Direccion General de Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana,
debatido el asunto y con el fin de garantizar el control de la legalidad y el cumplimiento de
los cometidos previstos en el articulo 70.3 del RGLOTUS.

En su virtud, esta Comisidon de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura,
vistos los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion

ACUERDA:
Aprobar definitivamente la ordenacion estructural el expediente epigrafiado.

Publicar este acuerdo en el Diario Oficial de Extremadura, en la sede electrdnica y en el
Portal de Transparencia de la Junta de Extremadura (art. 57.5 y 57.7 de la LOTUS).

Como anexo I al acuerdo se publicard la normativa urbanistica afectada resultante de la
aprobacion de la presente modificacion.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 25.3 del Real Decreto Legislativo
7/2015, también se acompafiara un anexo II contemplativo de un resumen ejecutivo, en el
que, con la identificacion de la empresa o técnico redactor del proyecto y su correspondiente
cualificacion empresarial o profesional, se recojan las caracteristicas esenciales de la nueva
ordenacidn, junto con un extracto explicativo de sus posibles aspectos ambientales.
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Y como anexo III se publicara el certificado del responsable del Registro Unico de Urbanis-
mo y Ordenacidn del Territorio de Extremadura, en el que se hara constar la fecha y n.° de
inscripcion con la que se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado (articulo
57.6 de la LOTUS).

Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa (ar-
ticulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas), y solo podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (arts. 10 y 46 de Ley 29/1998, de
13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa).

Mérida, 12 de junio de 2024.

V.0 B.0
El Secretario de la Comision de Urbanismo El Presidente de la Comision de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio de Extremadura, y Ordenacion del Territorio de Extremadura,

FELIX JESUS BARBANCHO ROMERO SATURNINO CORCHERO PEREZ
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ANEXO I

Como consecuencia de la aprobacion definitiva de la modificacion arriba epigrafiada por
Acuerdo de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura de 30 de
mayo de 2024, se introduce la ficha correspondiente al Sector S-01 en la normativa urbanis-
tica vigente, quedando como sigue:
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SUPERFICIE TOTAL | 33.348,00 m?
Proviene de la ampliacidn del limite de suelo Urbano realizada mediante la Modificacion Puntual 005 del PDSU, para
incluir una serie de terrenos actualmente urbanizados y con uso dotacional publico establecido desde hace mas de

20 afios.

B Y-

DETERMINACIONES
ORDENACION ESTRUCTURAL
SUELO URBANO
DOTACIONAL PUBLICO
¢) Terciario (10% de la Superficie total. Vinculado al uso
dotacional)
e) Zonas Verdes (50% de la Superficie Total)
a) Residencial

CLASIFICACION
USO GLOBAL

USOS COMPATIBLES
Articulo 5.5 LOTUS

b) Productivo
USOS PROHIBIDOS
f) Agropecuario

g) Agroindustrial
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS --

APROVECHAMIENTO MEDIO NO PROCEDE
CESIONES OBLIGATORIAS NO PROCEDE
ZONAS VERDES m2 507,15
DOTACIONES m2 31.837,56

APARCAMIENTOS

25 plazas existentes en via publica

MODALIDAD ACTIVIDAD DE EJECUCION

ACTUACION EDIFICATORIA (articulo 81.4 LOTUS)

OBSERVACIONES
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ANEXO II

RESUMEN EJECUTIVO Y NO TECNICO
DE LA MODIFICACION PUNTUAL N.© 005
DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO
DE ALDEACENTENERA

El presente documento de Resumen Ejecutivo y no técnico se realiza para sintetizar las al-
teraciones que la nueva ordenacion introduce respecto a la vigente, indicando sus efectos
medioambientales, segun se indica en el articulo 55.1.e) del Reglamento General de la Ley
de Ordenacidén Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura, en adelante, RGLOTUS,
aprobado por el Decreto 143/2021, de 21 de diciembre.

La referida modificacion ha sido redactada por el equipo técnico de la Oficina Técnica de Ur-
banismo y Desarrollo Territorial Sostenible, OTUDTS, de la Mancomunidad Integral Villuercas-
Ibores-Jara, siendo la arquitecta-directora Ana Gallego Cano, y siguiendo las determinaciones
de la Ley de Ordenacidn Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura, LOTUS, asi como
su Reglamento General antes citado.

1. Objeto y alcance del expediente de modificacion.

El objeto de la presente innovacion del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Al-
deacentenera, en adelante PDSU, consiste en la inclusidon dentro del limite de suelo urbano
establecido en el planeamiento municipal de unos terrenos, con destino a uso dotacional
publico, asi como el establecimiento de la ordenacion detallada de la totalidad del ambito
afectado. Para ello se define el SECTOR S-01 de suelo urbano, que comprende una Unica
Unidad de Actuacién UA-01.

La presente modificacion puntual de PDSU se redacta para regularizar la situacion actual,
y clasificar como suelo urbano las parcelas de titularidad municipal donde se ubican los
equipamientos correspondientes a la piscina y pistas deportivas

2. Ambito afectado por la modificacién n.° 5 del PDSU.

El area a ordenar se localiza en el término municipal de Aldeacentenera (Caceres), concre-
tamente al noroeste del ndcleo urbano, y se encuentra contiguo al suelo urbano, limitado
en su flanco Sur por la calle Libertad, la cual dispone de todos los servicios urbanos e in-
fraestructuras, asi como pavimentacion, habiéndose reformado recientemente. El ambito,
en su lado Norte, limita con suelo rustico y en el Este, con el poligono industrial del pueblo,
que se encuentra escasamente desarrollado.
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La superficie de los terrenos a reclasificar, segun medicion en plano I-02: Topografico, es
de 33.348 m2.

La ampliacidn supone un porcentaje respecto la superficie actual de Suelo Urbano clasifica-
da por el PDSU (564.941,59m?) de 5,9%. Con lo que quedaria una superficie total de suelo
urbano de: 598.289,59 m2.

Su emplazamiento esta sefialado en el plano I-01. Situacidn, que se adjunta con la docu-
mentacion grafica:
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PLANO DE SITUACION

PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS

NUMERO REF. CATASTRAL SUP.TOTAL m? SUP. AFECTADA m?
1 3592402T17739S0001FF 7.892 7.162
2 3592401T317739S0001TF 8.353 8.353
3 10011A001000390000HO 11.106 10.735
4 3592404T17739S00010F 4.327 2.871
5 10011A001000400000HF 5.238 3.623
32.744
VIARIO 604
SUP. TOTAL 33.348

3. Justificacion.

La actuacion se justifica desde el punto de vista urbanistico, siguiendo los criterios de sos-
tenibilidad para una ordenacion sostenible citados en el articulo 10 de la LOTUS, ya que
se trata de la complecion de la trama urbana, logrando la conexion entre el casco urbano
consolidado y la zona de equipamientos, sita en el limite noroeste del nucleo. Ademas,
los terrenos estan contiguos al limite de suelo urbano, y, suponen un incremento en la
integracion urbana de los espacios y dotaciones puUblicas existentes.

Todo el ambito se destina a uso dotacional publico, por lo que se encuentra dentro de los
supuestos de modificacion revistos en la disposicion adicional cuarta y en el punto 3 de la
Disposicion Transitoria segunda de la LOTUS.
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4.

Por otro lado, la diversidad de usos a introducir posibilitara el incremento de la actividad
y movilidad urbana, y potenciara el crecimiento econdmico del municipio, al introducir un
sistema local de interés general, y que permite la estabilizacion de puestos de trabajo, au-
mentando el nimero de personas residentes como trabajadores de los servicios asociados,
fijando la poblacion rural en el territorio, que es uno de los objetivos de la exposicion de
motivos de la LOTUS.

La modificacion propuesta no supone una quiebra del principio de igualdad en cuanto a de-
rechos y deberes en la ejecucion el planeamiento dentro del ambito de referencia, puesto
que no se aumenta aprovechamiento ni se incluyen cargas, al aumentar el suelo urbano
con destino dotacional publico. La propuesta resulta compatible con la ordenacion estruc-
tural del planeamiento en vigor y no impide el cumplimiento de los objetivos del PDSU que
se modifica.

Como ya hemos apuntado, como el crecimiento urbano en este caso ya se ha producido,
no hay nuevos desarrollos que impliquen una transformacion de suelo. No se produce la
extension del nucleo urbano, ya que se trata de una intervencidn existente, la cual se pro-
cede a su legalizacion y regularizacion.

Se aplican las ordenanzas vy tipologias edificatorias definidas en el PDSU, permitiendo la
variedad de usos.

No se considera que el alcance de la presente modificacion implique cambios en el articula-
do de las Normas Urbanisticas, por lo tanto, las condiciones de la edificacion, se establecen
en los siguientes titulos:

Titulo III.- Condiciones de uso de las edificaciones.
Titulo IV.- Condiciones estéticas de los edificios.

Titulo V.- Régimen urbanistico del suelo. Capitulo 1. Condiciones Generales de Edifica-
cion en Suelo Urbano.

En cuanto a las determinaciones de la normativa urbanistica a aplicar, no parece necesario
introducir variaciones en el régimen de usos actualmente contenido en las Ordenanzas.

Efectos Ambientales.

No se prevén alteraciones significativas del medio ambiente, ya que los terrenos que se
cambian a suelo urbano estan actualmente urbanizados y en uso, y no se ven afectados
por ningln espacio perteneciente a la Red Natura 2000.



DOE NUMERO 226 59918
Miércoles 20 de noviembre de 2024

En nuestro caso, los terrenos no se ven afectados por Red Natura 2000, establecida en el De-
creto 110/2015, de 19 de mayo, por el que se regula la Red Ecoldgica Europea Natura 2000
en Extremadura.

Por otra parte, comprobamos que los terrenos:
— No estan afectados por vias pecuarias.
— No estan dentro de monte publico.

Se obtiene RESOLUCION de la Direccién General de Sostenibilidad de la Consejeria para la
Transicion Ecoldgica y Sostenibilidad, con nimero de expediente IA 23/0217, en la que se
pronuncia de la no necesidad del sometimiento de la presente modificacion puntual 005 del
PDSU de Aldeacentenera a evaluacion ambiental estratégica al no incluirse dentro del ambito
de aplicacion de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad
Auténoma de Extremadura.

5. Suspension de Licencias.

El acuerdo de aprobacion inicial tendra el efecto de la suspension automatica de licencias
en los ambitos donde la innovacién conlleve cambios respecto al régimen previo del suelo.

Esta suspension automatica de licencias tiene una duracion maxima de dos afios y se
extinguird con la entrada en vigor de la modificacion del PDSU referido, es decir, tras la
publicacion de su aprobacion definitiva.



DOE NUMERO 226 59919
Miércoles 20 de noviembre de 2024

SECTOR S-01

SUPERFICIE TOTAL 33.348,00 m?

Proviene de la ampliacion del limite de suelo Urbano realizada mediante la Modificacion Puntual 005
del PDSU, para incluir una serie de terrenos actualmente urbanizados y con uso dotacional publico
establecido desde hace mas de 20 afios.

DETERMINACIONES

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASIFICACION SUELO URBANO

USO GLOBAL DOTACIONAL PUBLICO

¢) Terciario (10% de la Superficie total. Vinculado al uso
dotacional)

e) Zonas Verdes (50% de la Superficie Total)

USOS COMPATIBLES
Articulo 5.5 LOTUS

a) Residencial
b) Productivo
f) Agropecuario

USOS PROHIBIDOS

g) Agroindustrial

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS --

APROVECHAMIENTO MEDIO NO PROCEDE

CESIONES OBLIGATORIAS NO PROCEDE

ZONAS VERDES m? 507,15

DOTACIONES m? 31.837,56

APARCAMIENTOS 25 plazas existentes en via publica

MODALIDAD ACTIVIDAD DE EJECUCION ACTUACIONES EDIFICATORIAS (articulo 81.4 LOTUS)

OBSERVACIONES
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ANEXO III

REGISTRO UNICO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO
DE EXTREMADURA (art. 59 de la LOTUS).

Seccidn 2.2; R.2 de Instrumentos de Planeamiento Territorial y Urbanistico.

D. Juan Ignacio Rodriguez Rolddn, como encargado del Registro Unico de Urbanismo y Or-
denacion del Territorio, adscrito a esta Consejeria de Infraestructuras, Transporte y Vivienda

CERTIFICA:

Que con fecha 08/11/2024 y n.° CC/045/2024, se ha procedido al depdsito previo a la publi-
cacién del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcidn: Modificacion puntual 005-A (parte estructural) del Proyecto de Deli-
mitacion de Suelo Urbano consistente en la reclasificacion de suelo
no urbanizable a suelo urbano de uso dotacional publico de terrenos
situados al noroeste del nlcleo urbano, junto a la calle Libertad.

Municipio: Aldeacentenera.
Aprobacion definitiva: 30 de mayo de 2024.

Su inscripcion no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacion y de la confor-
midad de su contenido con la legalidad de ordenacion territorial y urbanistica, se realiza sin
perjuicio del deber de la Administracion Actuante a sujetar sus documentos a posteriores
formalidades, y se practica Unicamente a los efectos previstos en los arts. 57.6 y 59, 1 y 4 de
la LOTUS y 71.2.a y 5 de su Reglamento (DOE de 28-12-21).

Y para que conste, expido la presente en Mérida, a 8 de noviembre de 2024.
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