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CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TRANSPORTE Y VIVIENDA

ACUERDO de 27 de junio de 2023, de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, de aprobacion definitiva del Plan General
Municipal "simplificado"” de Garbayuela. (2024ac0038)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura (CUOTEX), en sesion
celebrada el 27/06/2023, adoptd el siguiente acuerdo:

ANTECEDENTES
I. ANTECEDENTES

El 05/07/2013 el Pleno del Ayuntamiento aprobd inicialmente el expediente epigrafiado,
sometiéndolo a informacion publica por un plazo de 45 dias. El anuncio se publicé en el DOE
de 16/08/2013 y en la sede electrdnica municipal. El 19/10/2022 se adopté por el Pleno
el acuerdo de aprobacidn provisional, acordando someter el Plan a una nueva informacién
publica (DOE de 19/10/2022), durante la que se present6 una alegacion, segun certificado
de la secretaria municipal de 22/05/2023, que fue desestimada en el pleno municipal cele-
brado el 22/05/2023.

El expediente contiene los informes favorables, condicionados y de no afectacién a sus in-
tereses de los 6rganos sectoriales afectados.

Consta su sometimiento al procedimiento de evaluacién ambiental previsto en la Ley 5/2010,
de 23 de junio, de prevencion y calidad ambiental de la Comunidad Auténoma de Extrema-
dura, que ha dado como resultado la formulacidn de la memoria ambiental el 24/01/2020
por la Direccion General de Sostenibilidad.

II. COMPETENCIA

La Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacidn territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura (LOTUS), modificada por la Ley 5/2022, de 25 de noviembre, de medidas de
mejora de los procedimientos de respuesta administrativa a la ciudadania y para la pres-
tacion Gtil de servicios publicos, dispone en su disposicion transitoria cuarta que los instru-
mentos de planeamiento y desarrollo urbanisticos aprobados inicialmente a su entrada en
vigor podran continuar su tramitacion de acuerdo con las normas de procedimiento previs-
tas en la LSOTEX, siempre que se aprueben definitivamente en el plazo de 4 afios desde
la entrada en vigor de la LOTUS, en cuyo caso les serad de aplicacién el mismo régimen
previsto en la disposicion transitoria segunda para los instrumentos aprobados antes de su
vigencia. En consecuencia, habiendo sido aprobado inicialmente el presente Plan General
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III.

—

Iv.

Municipal con anterioridad a la entrada en vigor de la LOTUS, se tramita de acuerdo con lo
previsto en la LSOTEX.

Razones de operatividad y seguridad juridica obligan a realizar una interpretacion amplia
de este precepto, entendiendo que la referida disposicion transitoria cuarta se refiere tanto
al procedimiento como a la distribucion de competencias entre drganos administrativos.
Y no solo por razones de coherencia, sino también en base a que se encuentra referido a
instrumentos y procedimientos contemplados en la LSOTEX.

A la vista de lo establecido en el articulo 76.2.2 de la LSOTEX, le corresponde a la Comu-
nidad Auténoma de Extremadura la aprobacion definitiva de los planes generales munici-
pales.

En relacidn con lo anterior y de conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h del Decreto
50/2016, de 26 de abril, de atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacion del
territorio, y de organizacion y funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de resol-
ver sobre su aprobacion definitiva, a la CUOTEX.

PROCEDIMIENTO

Segln lo establecido en la mencionada disposicion transitoria cuarta de la LOTUS, el
procedimiento para los planes generales municipales aprobados inicialmente antes de su
entrada en vigor es el previsto en los articulos 77 y siguientes de la LSOTEX.

Y en virtud de lo previsto en la disposicion adicional tercera de la LSOTEX, tras las modi-
ficaciones operadas por la Ley 9/2010, de 18 de octubre, y la Ley 10/2015, de 8 de abril,
Garbayuela ha optado por un planeamiento general y un sistema de ejecucion simplificado
con sujecion a determinadas reglas, al contar con una poblacion igual o inferior a 5.000
habitantes de derecho.

ANALISIS

El 24/01/2020 de la Direccion General de Sostenibilidad formuld la Memoria Ambiental en
la forma prevista en la Ley 5/2010, de 23 de junio, de prevencion y calidad ambiental de
la Comunidad Auténoma de Extremadura, concluyendo que el Plan General Municipal sera
ambientalmente viable y los crecimientos propuestos compatibles con el desarrollo racio-
nal y sostenible de la localidad siempre y cuando se adopten las determinaciones incluidas
en su epigrafe 7.

La mencionada memoria ambiental sefiala que los crecimientos propuestos en torno al
nucleo urbano como suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable se encuentran junto
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a infraestructuras ya existentes y dentro del area natural de expansion del casco urbano,
no presentando valores ambientales resefiables, por lo que el crecimiento en estas areas
se considera ambientalmente compatible.

El expediente ha seguido el procedimiento dispuesto en los articulos 77 y siguientes de la
LSOTEX para su aprobacion.

Garbayuela cumple los requisitos exigibles para acogerse régimen simplificado mencio-
nado con anterioridad, y propone para su aprobacion un Plan General Municipal cuyo
contenido documental se considera suficiente y conforme a lo previsto en el articulo 75 de
la LSOTEX vy articulos 42 y siguientes del Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura (RPLANEX). Sin perjuicio de la
necesidad de realizar, en su caso, las oportunas adaptaciones en la memoria justificativa
de acuerdo con las previsiones finales del plan, que a su vez debe ser congruente con las
determinaciones de la memoria ambiental.

Sus determinaciones se han adaptado a la ordenacion y previsiones del articulo 70 de la
LSOTEX, conforme a los indicadores y estandares de sostenibilidad urbana establecidos en
el articulo 74 de este mismo cuerpo legal.

V. ACUERDO

Estudiado el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal ads-
crito a la Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, debatido el asunto
y con el fin de garantizar el control de la legalidad y el cumplimiento de los cometidos
previstos en el articulo 78 de la LSOTEX.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacidon del Territorio de Extremadura,
vistos los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:
1. Aprobar definitivamente el expediente epigrafiado.

2. Publicar este acuerdo en el Diario Oficial de Extremadura y en la sede electrdnica de la
Junta de Extremadura (articulo 79.2 de la LSOTEX).

Como anexo I al acuerdo se publicara la normativa urbanistica resultante de la aproba-
cion del presente Plan.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 7.1.c de la LSOTEX, también se
acompafara un anexo II contemplativo de un resumen ejecutivo, en el que, con la
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identificacion de la empresa o técnico redactor del proyecto y su correspondiente cuali-
ficacidn empresarial o profesional, se recojan las caracteristicas esenciales de la nueva
ordenacion, junto con un extracto explicativo de sus posibles aspectos ambientales.

Y como anexo III se publicard el certificado del responsable del Registro Unico de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en el que se hara constar la
fecha y n.0 de inscripcion con la que se ha procedido al depdsito previo del documento
aprobado.

Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Co-
mun de las Administraciones Publicas), y solo podra interponerse recurso contencioso-ad-
ministrativo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura
en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (articulos 10 y
46 de Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-administrati-
va).

Mérida, 4 de julio de 2023.

El Secretario de la Comision de Urbanismo y V.0 B.0
Ordenacion del Territorio de Extremadura, El Presidente de la Comision de Urbanismo

FELIX JESUS BARBANCHO ROMERO y Ordenacion del Territorio de Extremadura,
(Por Resolucion de 27 de junio de 2023

de la Consejera de Agricultura, Desarrollo
Rural, Poblacion y Territorio),

ANTONIO CABEZAS GARCIA
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ANEXO |

Titulo 1
Contenido comun

Capitulo 1.1 Definiciones generales
Los presentes términos, definiciones y conceptos completan los establecidos en la legislacion vigente que tienen incidencia en la
ordenacion del territorio y el desarrollo urbanistico de los municipios, y sirven de base para fijar los parametros urbanisticos.

Articulo 1.1.1.1 Parametros urbanisticos
Son las variables que regulan los aprovechamientos urbanisticos del suelo y la edificacion.

Articulo 1.1.1.2 Alineacion.
Es la linea de proyeccion que delimita la manzana separandola, de la red viaria y los espacios libres, de uso y dominio publico.

Articulo 1.1.1.3 Manzana
Es la parcela o conjunto de parcelas aptas para edificar.

Articulo 1.1.1.4 Parcela o parcela urbanistica
Es la unidad de propiedad a la que se le asignan usos y aprovechamientos urbanisticos.

Articulo 1.1.1.5 Linea de edificacién
Es la linea de proyeccién que define los planos que delimitan un volumen de edificacion.

Articulo 1.1.1.6 Ancho de vial
Es al menor de las distancias entre cualquier punto de la alineacion y la opuesta del mismo vial.

Articulo 1.1.1.7 Rasante
Es la cota que determina la elevacion de un punto del terreno respecto de la cartografia que sirve de base al planeamiento.

Articulo 1.1.1.8 Parcela edificable
Para que una parcela se considere edificable ha de pertenecer a una categoria de suelo en que el planeamiento admita la edificacion,
tener aprobado definitivamente el planeamiento sefialado para el desarrollo del drea o sector en que se encuentre, satisfacer las
condiciones de parcela minima, conforme a la normativa de zona o de desarrollo del planeamiento que le fuesen aplicables, contar con
acceso directo desde vial publico, apto para el trafico rodado, que garantice el acceso de los servicios de proteccion contra incendios y
la evacuacién de sus ocupantes, y contar con agua potable, sistema de evacuacién de aguas residuales y energia eléctrica, si los usos a
los que fuese a destinar la edificacién requiriesen tales servicios.

Ademds en Suelo Urbano o Urbanizable, debera tener sefialadas alineaciones y rasantes, tener cumplidas las determinaciones de gestion
fijadas por el planeamiento y, en su caso, las correspondientes a la unidad de ejecucién en que esté incluida a efectos de beneficios y
cargas, haber adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico correspondiente a la parcela, garantizar o contar con encintado de
aceras, abastecimiento de aguas, conexién con la red de alcantarillado, alumbrado publico y suministro de energia eléctrica.

Articulo 1.1.1.9 Parcela minima
Se considera que una parcela cumple los requisitos de parcela minima cuando las dimensiones relativas a su superficie, longitud de
frente de parcela y tamafio del circulo inscrito son superiores a los establecidos.

Articulo 1.1.1.10 Parcela afectada
Es la parcela no edificable existente afectada por instrumentos de gestion del planeamiento.

Articulo 1.1.1.11 Parcela protegida
Es la parcela no afectada por instrumentos de gestion del planeamiento, sobre la que no estan permitidas las segregaciones ni las
agrupaciones, salvo en las parcelas con dimensiones inferiores a la parcela minima, que podran ser agrupadas con las colindantes.

Articulo 1.1.1.12 Linderos o lindes
Son las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela.

Articulo 1.1.1.13 Lindero frontal o frente de parcela
Se entiende por lindero frontal o frente de parcela su dimensién de contacto con el viario o espacios libres publicos.

Articulo 1.1.1.14 Fondo de parcela
Es la distancia maxima entre su frente y cualquier otro punto de la parcela, medida perpendicularmente al frente de referencia.

Articulo 1.1.1.15 Circulo iinscrito
Es el diametro del circulo que se puede inscribir en la parcela.

Articulo 1.1.1.16 Cerramiento de parcela
Son los elementos constructivos situados en la parcela sobre los linderos.
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Articulo 1.1.1.17 Edificacién alineada
Es la edificacion que ocupa las alineaciones y las lineas de edificacion, no permitiéndose retranqueos, ni patios abiertos, y sin perjuicio
de la posibilidad de cuerpos volados o elementos salientes.

Articulo 1.1.1.18 Fondo edificable
Es la distancia perpendicular desde la alineacién, que establece la linea de edificacién de la parcela.

Articulo 1.1.1.19 Profundidad maxima edificable
Es la distancia maxima y perpendicular desde la alineacién, que establece la proyeccion de la edificacion.

Articulo 1.1.1.20 Edificacion retranqueada
Es la edificacion con una separacién minima a los linderos, en todos sus puntos y medida perpendicularmente a ésta.

Articulo 1.1.1.21 Patio abierto
Son los patios interiores de parcela que presentan uno de sus lados abiertos sobre las alineaciones o lineas de edificacién.

Articulo 1.1.1.22 Superficie libre
Es la franja existente en la parcela destinada a espacio libre y no ocupada por la edificacién

Articulo 1.1.1.23 Edificacion aislada
Es la edificacion retranqueada en todos sus linderos.

Articulo 1.1.1.24 Separacion entre edificaciones
Es la distancia que existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mds préximos, incluyendo la proyeccién horizontal de los
cuerpos volados.

Articulo 1.1.1.25 Edificacion libre
Es la edificacion de composicion libre, no estando condicionada su posicién en la parcela.

Articulo 1.1.1.26 Superficie ocupada
Es la superficie delimitada por las lineas de edificacién.

Articulo 1.1.1.27 Coeficiente de ocupacion por planta
Es la relacion, expresada en tanto por ciento, entre la superficie edificable por plantay la superficie de la parcela edificable.

Articulo 1.1.1.28 Superficie edificable
Es la suma de las superficies de todas las plantas sobre rasante, delimitada por el perimetro de la cara exterior de los cerramientos en
cada planta de los cuerpos cerrados, y el cincuenta por ciento de la superficie de los cuerpos abiertos.

Articulo 1.1.1.29 Coeficiente de edificabilidad o edificabilidad
Es el coeficiente, expresado en m2/m?, que se le aplica a la superficie de la parcela edificable para obtener su superficie edificable.

Articulo 1.1.1.30 Nivel de rasante
Es el punto medio de la longitud de fachada en la rasante, o, en su caso, el terreno en contacto con la edificacién, salvo que expresamente
quede establecida otra disposicién por la normativa.

Articulo 1.1.1.31 Altura de la edificacién
Es la distancia vertical en el plano de fachada entre el nivel de rasante y la cara superior del forjado que forma el techo de la dltima planta.

Articulo 1.1.1.32 Altura total
Es la distancia vertical entre el nivel de rasante y el punto mds alto de la edificacién, excluyendo los elementos técnicos de las
instalaciones. Quedaran excluidos aquellos elementos que por sus dimensiones y caracteristicas puedan dar lugar a espacios ocupables.
A este respecto se entiende como espacio ocupable aquel cubierto y/o cerrado con una altura libre igual o superior a 2.20metros.

Articulo 1.1.1.33 Altura de las instalaciones
Es la distancia vertical maxima sobre la altura total de los elementos técnicos de las instalaciones.

Articulo 1.1.1.34 Altura de planta
Es la distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados consecutivos.

Articulo 1.1.1.35 Altura libre de planta
Es la distancia vertical entre los elementos constructivos que delimitan una planta.

Articulo 1.1.1.36 Planta baja
Es la planta de la edificaciéon donde la distancia vertical entre el nivel de rasante y la cara superior del forjado no excede de 1 metro.

Articulo 1.1.1.37 Planta de pisos
Son las plantas situadas sobre la planta baja.

Articulo 1.1.1.38 Entreplanta
Se denomina entreplanta al volumen situado en la planta baja y retranqueada de la fachada a una distancia superior a la altura de la
planta baja.
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Articulo 1.1.1.39 Bajo cubierta
Es el volumen de edificacion susceptible de ser ocupado o habitado, situado sobre la altura de la edificacién.

Articulo 1.1.1.40 Sétano
Es la planta de la edificacion en la que la cara superior del forjado que forma su techo queda por debajo del nivel de rasante.

Articulo 1.1.1.41 Semisétano
Es la planta de la edificacion en la que la distancia desde la cara inferior del forjado que forma su techo hasta el nivel de rasante es
superior o igual a 1 metro. Esta rasante serd medida en todos los puntos del perimetro.

Articulo 1.1.1.42 Cuerpos volados
Son aquellas partes de la edificacion que sobresalen de los planos que delimitan un volumen de edificacién y son susceptibles de ser
ocupadas o habitadas.

Articulo 1.1.1.43 Cuerpos cerrados
Son aquellas partes de la edificacion que estan cubiertas y cerradas en todo su perimetro por paramentos estancos y son susceptibles
de ser ocupadas o habitadas.

Se incluyen como cuerpos cerrados, las construcciones bajo cubierta con acceso y posibilidades de uso, cuya altura libre sea superior a
1,50 metros.

Articulo 1.1.1.44 Cuerpos abiertos
Son aquellas partes de la edificacion que estan cubiertas y abiertas al menos por un lado de su perimetro por paramentos no estancos y
son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Articulo 1.1.1.45 Elementos salientes
Son los elementos constructivos e instalaciones que sobresalen de los planos que delimitan un volumen de edificacién y no son
susceptibles de ser ocupados o habitados

Articulo 1.1.1.46 Volumen de la edificacion
Es el volumen comprendido por los planos que delimitan las alineaciones y lineas de edificacién y el plano formado por la pendiente de
cubierta.

Articulo 1.1.1.47 Pendiente de cubierta
Es el &ngulo maximo que forma la cubierta desde la altura de la edificacion hasta la altura total.

Articulo 1.1.1.48 Plano de fachada
El plano de fachada se refiere al lado exterior de la fachada.

Articulo 1.1.1.49 Edificacion
El presente plan entiende la definicion de edificacion, exactamente en los mismos términos que establece el articulo 2 de la Ley 38/1999
de Ordenacion de la Edificacion.
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Titulo 2
Determinaciones particulares del municipio estructural

Capitulo 2.1 Generalidades.

Articulo 2.1.1.1 Objeto, naturaleza y caracteristicas.
El Plan General Municipal define la ordenacién urbanistica en la totalidad del término municipal de Garbayuela, distinguiendo la estructural
y la detallada, conforme a lo dispuesto en la LSOTEX y el RPEX, y organiza la gestion de su ejecucion.

Se ha formulado conforme a las previsiones contenidas en la Disposicion Transitoria 32 de la LSOTEX, quedando establecida la
ordenacion detallada de la totalidad de los terrenos adscritos al suelo urbano no consolidado (SUNC) y al suelo urbanizable (SUB).

El Plan General Municipal, sustituye a las Normas Subsidiarias hasta ahora vigentes en el ambito del Término Municipal que quedan
derogadas a la entrada en vigor del mismo, salvo los efectos de transitoriedad procedentes al amparo de la legislacién aplicable.

Articulo 2.1.1.2 Ambito de aplicacién.
El dmbito de aplicacién del Plan General Municipal es la totalidad del Término Municipal de Garbayuela,

Articulo 2.1.1.3 Vigencia.
Este Plan entrard en vigor al dia siguiente de la publicacién del acuerdo de su aprobacién definitiva en el Diario Oficial de Extremadura.
Su vigencia serd indefinida en tanto no se apruebe una revision del mismo, sin perjuicio de eventuales modificaciones o de la suspensién
total o parcial de su vigencia.

Articulo 2.1.1.4 Innovacién
Se entendera por innovacién cualquier revision o modificacion de planeamiento urbanistico

Articulo 2.1.1.5 Revision.
Requerird la revision del presente Plan General:

= La reconsideracién total de la ordenacién en él establecida y, en todo caso, la que comporte, una alteracién sustancial de su
ordenacioén estructural.

= Cualquier innovacion de la ordenacion por ellos establecida que, por si misma o por efecto de su acumulacioén a la o las aprobadas
con anterioridad tras la aprobacién o Gltima revisiéon del planeamiento general municipal, implique un incremento de la superficie de
suelo urbanizado superior al 30% en municipios menores de 20.000 habitantes.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior y cuando razones de urgencia o de excepcional interés publico exijan la adaptacion
de los planes de ordenacién urbanistica a los instrumentos de ordenacién del territorio, la Junta de Extremadura, mediante Decreto
adoptado a propuesta del Consejero competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica y audiencia del o de los Municipios
afectados, podrd disponer el deber de proceder a la revisiéon bien del Plan General Municipal, bien de otros concretos planes de
ordenacion urbanistica, segun proceda en atencién a las circunstancias, fijando a las entidades municipales plazos adecuados al
efectoy para la adopcién de cuantas medidas sean pertinentes. El mero transcurso de los plazos asi fijados sin que se hayan llegado
ainiciar los correspondientes procedimientos habilitara a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica
para proceder a la revision omitida, en sustitucion de los Municipios correspondientes por incumplimiento de sus deberes, conforme
a lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley general 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

Articulo 2.1.1.6 Efectos
La entrada en vigor del presente Plan General Municipal, asi como la de los instrumentos de desarrollo que, en su caso, se formulen,
producird de acuerdo con su contenido:

a. La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones al destino que resulte de su clasificacion y
calificacion y al régimen urbanistico que consecuentemente les sea de aplicacion.

b. Ladeclaracion en situacion de fuera de ordenacion de las instalaciones, construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad que
resulten disconformes con la nueva ordenacion. A los efectos de la situacion de fuera de ordenacion, el presente Plan distingue entre
las instalaciones, construcciones y edificaciones totalmente incompatibles con la nueva ordenacion, en las que sélo se podran
autorizar obras de mera conservacion; y las parcialmente incompatibles con aquélla, en las que se podrén autorizar las obras de
mejora o reforma. Se consideran totalmente incompatibles con la nueva ordenacion y se identifican en el Plano de Ordenacién
correspondiente, las instalaciones, construcciones y edificaciones que ocupan suelo dotacional publico e impiden la efectividad de
su destino.

c. La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones para todos los sujetos, publicos y privados, siendo nulas cualesquiera
reservas de dispensacion.

d. La ejecutividad de sus determinaciones, a los efectos de la aplicaciéon por la Administracién publica de cualesquiera medios de
ejecucion forzosa.

e. Ladeclaracién de utilidad publicay la necesidad de ocupacion de los terrenos las instalaciones, las construcciones y las edificaciones
correspondientes, cuando prevean obras publicas ordinarias o delimiten unidades de actuacién para cuya ejecucion sea precisa la
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expropiacion. Se entenderan, en todo caso, incluidos los precisos para las conexiones exteriores con las redes, sistemas de
infraestructuras y servicios generales.

f. La publicidad de su entero contenido. Cualquier ciudadano o ciudadana tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la
documentacion del Plan General Municipal y la de los Planes y Proyectos que lo desarrollen, a tal efecto el Municipio deberd tener a
disposicion de los ciudadanos o ciudadanas que lo soliciten, copias completas del presente Plan General, de los instrumentos de
desarrollo del mismo, de los documentos de gestién y de los convenios urbanisticos. Asi mismo, tendrd derecho a ser informado o
informada por escrito y en plazo razonable, del régimen y las condiciones urbanisticas aplicables a una finca determinada.

Articulo 2.1.1.7 Normas de interpretacion.
Las competencias sobre la interpretacion del contenido del presente Plan General corresponden al Ayuntamiento, a través de los servicios
técnicos que al efecto habilite, asi como a la Comunidad Auténoma en el ambito de sus competencias, a través de sus organismos
urbanisticos y territoriales correspondientes.

Las determinaciones del presente Plan General, se interpretaran de acuerdo con el sentido propio de sus palabras en relacién con el
contexto, los antecedentes histéricos y legislativos, atendiendo principalmente a su espiritu y finalidad, asi como a la realidad social del
tiempo en que han de ser aplicadas.

Con caracter particular se seguiran las siguientes reglas:

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estard a lo que indiquen los de mayor escala (menor divisor).
Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la realidad, prevaleceran estas Ultimas. Y si se diesen entre
determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos Ultimos en su aplicacion a la realidad concreta.

Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos de Ordenacion y Normativa Urbanistica (de caracter
regulador), y las propuestas o sugerencias de los Planos de Informacion y la Memoria (de caracter mas informativo o justificativo) se
considera que prevalecen aquellas sobre éstas.

La interpretacion de las alineaciones oficiales establecidas en los Planos de Ordenacién, corresponde a los Servicios Técnicos
Municipales. La determinacion “in situ” de las alineaciones dibujadas en los planos de ordenacion, se establecera a partir de puntos o
elementos referenciados en la realidad, trasladando sobre el terreno las medidas realizadas a escala sobre el plano que dan la posicién
de los vértices, extremos, o puntos de inflexién de las alineaciones de que se trate.

En el caso de contradiccion entre las determinaciones de la Normas Urbanisticas y de los planos de ordenacion, prevalecera el documento
escrito sobre el gréafico.

En caso de duda, contradiccion o imprecision de las determinaciones, cuando la aplicacién de las reglas anteriores resultara insuficiente,
prevalecerd aquella interpretacion de la que resulte menor edificabilidad, mayores espacios publicos, mayor grado de proteccién y
conservacion del patrimonio cultural, menor impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccion con los usos y practicas tradicionales,
y mayor beneficio social o colectivo.

Articulo 2.1.1.8 Contenido documental del plan.
El presente Plan General consta de los siguientes documentos
Memoria Informativa y Justificativa.
Planos de Informacion.
Normas Urbanisticas y fichas de planeamiento, desarrollo y gestion.
Catélogo de Bienes Protegidos.

o b~ N =

Planos de Ordenacion.
El contenido de cada uno de estos documentos es:

1. La Memoria Informativa y Justificativa tiene valor interpretativo de todas las restantes determinaciones de éste, incluidas sus
gréficas, siguiendo los términos establecidos en el reglamento. En esta memoria se incluye un informe de sostenibilidad ambiental y
un informe de sostenibilidad econémica.

2. Los Planos de Informacioén se refieren al contenido minimo establecido por el reglamento, es decir, a la estructura catastral vigente
del terreno, a la topografia del terreno, a los usos, aprovechamientos y vegetacion existentes, a las infraestructuras, redes generales
de servicios y bienes demaniales, al estado actual de los nuicleos de poblacién consolidados y a la clasificacion del ensuelo en el
planeamiento anterior ain en vigor. Estos Planos de Informacién se redactaran en soporte grafico e informatico.

3. Las normas urbanisticas integra las reglas técnicas y juridicas que precisen las condiciones sustantivas, temporales y
administrativas a que deben ajustarse a todas y cada una de las actuaciones urbanisticas. Dichas normas distinguen las reglas que
pertenezcan a la ordenacion estructural y a la ordenacién detallada.

El Catédlogo de bienes protegidos es redactado de acuerdo con lo dispuesto en el reglamento.

5. Los planos de Ordenacion definen graficamente los elementos de la ordenacién urbanistica estructural y la ordenacién urbanistica
detallada, con el contenido minimo establecido en el reglamento.
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Articulo 2.1.1.9 Determinaciones de ordenacion estructural.
Tendran el caracter de determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural.

= Las directrices resultantes del modelo asumido de evolucién urbana y de ocupacion del territorio, previendo la expansion urbana a
medio plazo y justificando su adecuacion a los instrumentos de ordenacioén del territorio.
= La clasificacion del suelo con delimitacion de las superficies adscritas a cada una de las clases y categorias de suelo adoptadas.

= Sefialamiento indicativo del perimetro geométrico de sectores y unidades de actuacién urbanizadora en areas de reforma interior y
de desarrollo en el suelo urbano no consolidado, asi como de desarrollo en suelo urbanizable.

= Establecimiento de usos globales y compatibles y definicion de las intensidades edificatorias y densidades residenciales méaximas
para las parcelas localizadas en cada zona de ordenacion territorial y urbanistica.

= Eltratamiento de bienes de dominio publico no municipal conforme a la legislacién reguladora.

= La ordenacion de la localizacion, las distancias a otros usos y demds previsiones urbanisticas exigibles conforme a la normativa
aplicable de los establecimientos, las instalaciones y las actividades en donde se produzcan, utilicen, manipulen o almacenen
sustancias peligrosas.

= Ladeterminacion de la red basica de reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional publico que asegure la racionalidad
y coherencia del desarrollo urbanistico, garantizando la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo

= La delimitacién, categorizacion y ordenacion del suelo no urbanizable (SNU).

= Los usos dominantes, incompatibles e intensidades globales para el suelo urbano sujeto a operaciones de reforma interior y la
determinacion del aprovechamiento medio de los distintos sectores.

= Las previsiones precisas para garantizar el destino final de parte de los terrenos de suelo urbano (SU) o suelo urbanizable (SUB)
sujetos a régimen de actuaciones urbanizadoras a la construccion de viviendas sujetas a algtn régimen de proteccién publica.

= El Catdlogo de bienes protegidos.

Articulo 2.1.1.10 Determinaciones de ordenacién detallada.
= El disefio de la red secundaria de reservas de suelo dotacional publico no integrado en la red basica de reservas.

= La definicion, en cada una de las zonas de ordenacion urbanistica, de los usos pormenorizados, ordenanzas tipoldgicas expresivas.
= Lafijacion de reservas, dotaciones publicas de sistema local.
= Ladelimitacion de las unidades de actuacion urbanizadora, con las limitaciones establecidas en el articulo 124 de la LSOTEX.

= La precision, para cada uno de los sectores o de las unidades de actuacion, de las caracteristicas y el trazado servicios que, en su
caso, prevea el Plan General, asi como la resolucién de su eventual enlace con las redes municipales existentes.

= La parcelacién de los terrenos, régimen al que deba ajustarse su parcelacion en funcion tipologias edificatorias previstas.

Articulo 2.1.1.11 Planes de Desarrollo.
En el marco del Plan General podran formularse los siguientes instrumentos de desarrollo:

a. Planes Parciales de Ordenacién.
b. Planes Especiales de Ordenacion.
c. Estudios de Detalle.

Articulo 2.1.1.12 Planes Parciales de ordenacion.
En desarrollo del Plan General podrén formularse Planes Parciales de Ordenacién con el contenido y finalidades previstas en la LSOTEX
y el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

Articulo 2.1.1.13 Planes Especiales de Reforma Interior
En suelo urbano podran formularse planes especiales de reforma interior con las funciones previstas en el articulo 72 de la LSOTEX Y 63
del Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

Articulo 2.1.1.14 Planes Especiales de ordenacion.
En desarrollo, complemento o mejora del Plan General podran formularse Planes Especiales de ordenacién, con el contenido y los fines
previstos en la LSOTEX y el Reglamento de Planeamiento de Extremadura con cualquiera de las siguientes finalidades:

a. Crear o ampliar reservas de suelo dotacional.

b. Definir o proteger infraestructuras, las vias de comunicacién, el paisaje o el medio natural.

c. Adoptar medidas para la conservacion de los inmuebles, conjuntos o jardines de interés arquitectdnico.
d. Concretar el trazado y funcionamiento de las redes de infraestructuras.

e. Vincular éreas o parcelas o solares a la construccién o rehabilitacién de viviendas u otros usos sociales sometidos a algun régimen
de proteccién oficial o publica.
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Articulo 2.1.1.15 Estudios de Detalle.
En suelo urbano consolidado se podran formular Estudios de Detalle con el contenido y finalidades previstos en la LSOTEX y el
Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

En suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable podrén formularse Estudios de Detalle, con el contenido y finalidades previstos en
la LSOTEX y el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

Articulo 2.1.1.16 Otros instrumentos
El Ayuntamiento podra aprobar ordenanzas municipales de policia de la edificacién y de la urbanizacién en los términos previstos en el
articulo 85 de la LSOTEX, asi como las previstas en la Ley 16/2015, de 23 de abril y reglamentos que la desarrollan.

Articulo 2.1.1.17 Derechos y deberes de los propietarios del suelo
Los derechos y deberes de los propietarios del suelo seran los establecidos en el titulo primero, capitulo segundo de la LSOTEXy articulos
5y siguientes del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

Articulo 2.1.1.18 Régimen del subsuelo.

1. El uso urbanistico del subsuelo se acomodard a las previsiones de este Plan, quedando en todo caso su aprovechamiento
subordinado a las exigencias del interés publico y de implantacion de instalaciones, equipamientos y servicios de todo tipo. De igual
forma, la necesidad de preservar el patrimonio arqueoldgico soterrado, como elemento intrinseco del subsuelo, delimita el contenido
urbanistico de los terrenos y condiciona la adquisicion y materializacién del aprovechamiento urbanistico atribuido al mismo por el
instrumento de planeamiento.

2. Estara legitimado para adquirir el aprovechamiento urbanistico atribuido por el planeamiento al subsuelo quien lo esté para el suelo
vinculado al mismo, sin perjuicio del ajuste de aprovechamientos urbanisticos que deba realizarse.

3. A efectos del célculo del aprovechamiento urbanistico, el aprovechamiento del subsuelo no computard como tal siempre que se
destine a dotacion de plazas de aparcamiento exigida por el planeamiento o propias del edificio, instalaciones propias al servicio del
edificio o cuarto trastero. En cualquier otro caso se aplicara un coeficiente reductor del 50 %.

4. La cesion obligatoria de los terrenos destinados a usos publicos conlleva igualmente la cesién del subsuelo a él vinculado.

5. El uso del subsuelo en el viario publico, incluido el existente a la entrada en vigor del presente instrumento de planeamiento, se
limitara a las infraestructuras y redes de servicios publicos. En ningun caso se podra utilizar dicho subsuelo para el aprovechamiento
urbanistico tanto publico como privado de cualquier tipo, incluido el garaje-aparcamiento, excepto en lo necesario para las rampas o
escaleras de acceso.

Articulo 2.1.1.19 Régimen de las edificaciones, construcciones e instalaciones disconformes con la las determinaciones del Plan
1. Las instalaciones, construcciones y edificaciones que ocupan suelo dotacional publico tienen la consideracién de totalmente
incompatibles con la nueva ordenacién, y en las mismas sélo se podran autorizar obras de mera conservacion.

2. Las instalaciones, construcciones o edificaciones que resulten disconforme con la ordenacién establecida por este Plan, por causas
distintas a las previstas en el parrafo anterior, tendran la consideracion de parcialmente fuera de ordenacion. En ellas podran
autorizarse cualquier clase de obra de consolidacién, mejora o reforma parcial o total, siempre que no afecten a los elementos o
parametros que motiven la situacion de fuera de ordenacién. En el caso de que las obras pretendidas afectaran a alguno de estos
elementos o parametros, resultara requisito indispensable para su autorizacion que las mismas contemplen la adecuacién de los
mismos a las previsiones contenidas en el Plan.

3. Las parcelas catastrales o registrales existentes, en terrenos adscritos al Suelo Urbano Consolidado, en el momento de entrada en
vigor del presente Plan, tendran la consideracién de parcelas edificables aun cuando no cumplan con la totalidad de los pardmetros
establecidos en esta normativa para ello.

4. No se consideraran en situacion de fuera de ordenacién aquellos equipamientos existentes con anterioridad a la entrada en vigor de
este Plan General Municipal que, erigidos conforme a las condiciones edificatorias de anteriores normas, resulten disconformes con
los nuevos parametros urbanisticos definidos para la zona de ordenanza “Equipamientos”, tales como edificabilidad, ocupacidn, etc..

Articulo 2.1.1.20 Edificaciones o instalaciones clandestinas e ilegales.
Las edificaciones o instalaciones existentes con anterioridad a la aprobacion del presente Plan, y que se hayan realizado de manera
clandestina o ilegal quedaran sujetos a lo establecido en los articulos 192, y siguientes de la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacién
Territorial de Extremadura.

Articulo 2.1.1.21 Régimen transitorio.
En el Unico sector de suelo urbanizable contemplado en el Plan, se asume la ordenacién establecida en las Normas Subsidiarias a las
que este Plan sustituye.

Capitulo 2.2 Definiciones.
Subcapitulo2.2.1  Definiciones relativas a la clasificacion del suelo

Articulo 2.2.1.1 Clasificacion del suelo
El presente Plan General adscribe la totalidad de los terrenos del término municipal a alguna de las clases de suelo: Urbano (SU),
Urbanizable (SUB) y No Urbanizable (SNU).
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Esta clasificacion constituye la division bdsica del suelo a efectos urbanisticos y determina los regimenes especificos de
aprovechamiento y gestién que les son de aplicacion segun se detalla en las Normas particulares que les corresponda.

Articulo 2.2.1.2 Situaciones basicas del suelo.
A los efectos previstos en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, el suelo puede encontrarse en situacion de suelo rural y
situacion de suelo urbanizado. Se encuentran en situacion de suelo rural los terrenos adscritos por el Plan General al suelo no urbanizable,
y los adscritos al suelo urbano no consolidado o urbanizable en tanto no termine la correspondiente actuacién de urbanizacién. Se
encuentran en situacion de suelo urbanizado los terrenos que el Plan general municipal adscribe a la categoria de suelo urbano
consolidado.

Articulo 2.2.1.3 Suelo urbano.
Integran esta clase de suelo los terrenos que rednen los requisitos establecidos en el articulo 9 de la LSOTEX y que aparecen delimitados
como tales en los planos de ordenacién.

Dentro del suelo urbano se diferencian las dos categorias siguientes:

1. Suelo Urbano Consolidado (SUC): Constituido por los terrenos que retinen las condiciones establecidas en la LSOTEX y el RPEX para
merecer tal consideracion.

2. Suelo Urbano No Consolidado (SUNC): Integrado por los terrenos adscritos al suelo urbano que se encuentran en las circunstancias
definidas por la LSOTEX y el RPEX para merecer tal consideracion.

Articulo 2.2.1.4 Suelo urbanizable.
El presente Plan General adscribe a la clase de Suelo Urbanizable (SUB) los terrenos que se delimitan como tales en los planos de
ordenacion y que se consideran aptos para ser objeto de transformacion mediante su urbanizacién en las condiciones y términos
prescritos en la LSOTEX y el RPEX, y determinados, en virtud de ellos por este Plan General.

Articulo 2.2.1.5 Suelo no urbanizable.
Constituyen el Suelo No Urbanizable (SNU) aquellos terrenos del término municipal excluidos del desarrollo urbano por este Plan General
Municipal, siendo objeto de medidas de proteccion y control tendentes a garantizar su conservacion, evitar su degradacién, minimizar
las afecciones negativas de la urbanizacién sobre el medio fisico y natural y a potenciar y regenerar las condiciones de los
aprovechamientos propios del mismo, conforme a lo dispuesto en el articulo 11 de la LSOTEX y 6 del RPEX

Los terrenos que lo constituyen, junto con la delimitacion de las distintas clases y categorias que en él se distinguen, se indican en el
plano de ordenacién correspondiente de Clasificacion del Suelo en el Término Municipal.

Dentro del suelo no urbanizable, se distinguen las siguientes categorias conforme a los criterios establecidos al respecto en la LSOTEX
y el RPEX:

a. Suelo No Urbanizable Comun (SNUC).
b. Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP).

Subcapitulo 2.2.2 Definiciones relativas a la division del suelo

Articulo 2.2.2.1 Zonas de ordenacién urbanistica. (ZOU)
El suelo urbano se divide en Zonas de Ordenacion Urbanistica (ZOU). Con caracter estructural en cada ZOU se establecen los usos
globales y compatibles, asi como la intensidad edificatoria y densidad residencial méxima para las parcelas que en ella se incluyen.

Articulo 2.2.2.2 Sectores.
El suelo urbanizable se divide en sectores que son los ambitos propios de los Planes Parciales de Ordenacién en los que estos cumplen
su funcion de establecimiento de la ordenacion detallada. Con caracter estructural se establecen el perimetro geométrico indicativo y el
aprovechamiento medio correspondiente. Los usos globales y compatibles en cada sector se determinan por la inclusién de las parcelas
que lo integran en una determinada ZOU. En este Plan General se delimita un tnico sector de suelo urbanizable en el que se asume la
ordenacion detallada existente del mismo, por lo que para su desarrollo resulta innecesaria la formulacién de un Plan Parcial.

Articulo 2.2.2.3 Unidades de actuacion.
En suelo urbano no consolidado se delimitan unidades de actuacion urbanizadoras (UA), que constituyen el ambito espacial de las
actuaciones de urbanizacién.

Subcapitulo 2.2.3  Definiciones relativas a los usos del suelo.
Articulo 2.2.3.1 Calificacion.
La calificacién del suelo consiste en la definicion por la ordenacion urbanistica del destino y la utilizacion concretos del suelo.

Es la asignacién de un uso global a una Zona de Ordenacién Urbanistica de Suelo Urbano o Sector de Suelo Urbanizable, tiene el caracter
de determinacion estructural.

En suelo no urbanizable, el régimen de los usos se regira por lo establecido en el Titulo Il de esta normativa

Articulo 2.2.3.2 Clasificacion de los usos conforme a sus caracteristicas sustantivas.
= Se entiende por uso global el uso genérico mayoritario asignado a una Zona de Ordenacién Urbanistica que corresponde a las
actividades y sectores econémicos basicos.
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= Se entiende por uso pormenorizado el correspondiente a las diferentes tipologias en que pueden desagregarse los usos globales.

= Eluso mayoritario en una actuacion urbanizadora es el que dispone de mayor superficie edificable computada en metros cuadrados
de techo.

= Se entiende por uso compatible, aquel que el Plan General considera que puede disponerse conjuntamente con el mayoritario de la
actuacion.

= Se entiende por uso prohibido aquel cuya implantacién queda prohibida en el &mbito de Ordenacién correspondiente.

Articulo 2.2.3.3 Clasificacion de los usos conforme a sus caracteristicas funcionales.
A efectos de las actividades a desarrollar en toda clase de suelos, el Plan General distingue los siguientes Usos Globales:

1. Uso Residencial. Es aquel uso que se establece en edificios destinados al alojamiento permanente o temporal de personas, bien sea
individualmente, en nicleos de convivencia o con caracter colectivo y con independencia de la clase de suelo donde se implante.

2. Uso Industrial o productivo. Es aquel uso que comprende las actividades destinadas a la obtencién, almacenaje, elaboracion,
transformacion y reparacion de productos

3. Uso Terciario. Es aquel que comprende actividades relacionadas con comercio, instalaciones hoteleras, oficinas y actividades
vinculadas al ocio

4. Uso Dotacional. Es aquel uso que comprende las actividades destinadas a dotar al ciudadano de los equipamientos y servicios
necesarios para garantizar el funcionamiento de la ciudad y del sistema urbano, asi como de su regulacién administrativa, educacién
y cultura, salud, asistencial y bienestar social.

5. Uso Agroganadero y otras actividades. Se define el uso agroganadero como aquel uso destinado a las actividades pertenecientes al
sector primario vinculadas a la agricultura y ganaderia, incluido el almacenamiento de los productos de la propia explotacion. Los
usos contemplados en la regulacion del suelo no urbanizable (SNU) recogidos en el Titulo Ill de estas normas se consideraran
incluidos en “Otras Actividades” cuando no se encuentren recogidos expresamente en los apartados anteriores de este articulo.

Articulo 2.2.3.4 Definiciones relativas al uso residencial.
Es aquel uso que se establece en edificios destinados al alojamiento permanente o temporal de personas, bien sea individualmente, en
nucleos de convivencia o con cardcter colectivo y con independencia de la clase de suelo donde se implante.

Se distinguen los siguientes usos residenciales pormenorizados:

a. Uso Residencial Unifamiliar (RU): aquél que se conforma por una vivienda o agrupacion de viviendas (pareadas, en hilera o
agrupadas) destinandose cada una a una sola familia, localizadas en una Unica parcela con acceso independiente.

b. Uso Residencial Plurifamiliar (RP): aquél que se conforma por dos o mas viviendas en una Unica edificacién colectiva, con accesos
y elementos comunes a la totalidad de las viviendas.

c. Uso Residencial Comunitario (RC): aquél que se establece en edificios destinados al alojamiento permanente a colectivos que no
constituyan unidades familiares, tales como comunidades religiosas o laicas.

Articulo 2.2.3.5 Definiciones relativas al uso terciario (t).
Se distinguen los siguientes usos terciarios pormenorizados.

a. Uso Comercial (TC): aquél que comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al publico mediante la venta al
por menor de prestacion de servicios a particulares. distinguiéndose las grandes superficies comerciales de las convencionales en
virtud de su legislacién especifica, esto es:

= Comercio tradicional: Actividad comercial que tiene lugar en un establecimiento independiente, de dimensién no superior a 750
m? de superficie de venta en comercios alimentarios y 2.500 m? en los no alimentarios.

= Grandes superficies comerciales: Actividad comercial que tiene lugar en establecimientos que operan bajo una sola firma
comercial y se ajustan a lo establecido para esta categoria en la Ley de Comercio de Extremadura.

b. Uso Hotelero (TH): aquél que comprende las actividades destinadas a satisfacer el alojamiento temporal, y se realizan en
establecimientos sujetos a su legislacion especifica, como instalaciones hoteleras incluidos los apartahoteles y los campamentos
de turismo, juveniles y centros vacacionales escolares o similares. Se distinguiran conforme a la legislacién sectorial que resulte de
aplicacidn, las siguientes:

= Hotel.
= Alojamiento Turistico Rural.

c. Usos de Oficinas (TO): aquél uso que comprende locales destinados a la prestacion de servicios profesionales, financiero, de
informacion u otros, sobre la base de la utilizacién y transmision de informacién bien a las empresas o a los particulares.

d. Uso Recreativo (TR): aquél uso que comprende las actividades vinculadas con el ocio y el esparcimiento en general como salas de
espectdculos, cines, salones de juegos, parques de atracciones, etc.
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Articulo 2.2.3.6 Definiciones relativas al uso industrial (i)
Es aquél uso que comprende las actividades destinadas a la obtencién, elaboracién, transformaciéon y reparacion de productos.

La inclusién de una actividad en alguna de las diferentes variedades de los usos pormenorizados industrial productivo y de almacenaje,
se establecera de acuerdo con las normas sectoriales que resulten de aplicacion en funcién de la distancia y condiciones de implantacién
que aquellas determinen.

Se distinguen los siguientes usos industriales pormenorizados:

a. Uso Industrial Productivo (IP): aquél uso que comprende las actividades de producciéon de bienes propiamente dicha. En funcion de
las condiciones exigidas en la legislacion sectorial que resulte de aplicacion, se distinguiran los siguientes:

= Grupo l. Pequefias industrias o talleres artesanales con instalaciones no molestas para el uso residencial y compatibles
totalmente con ély que no desprenden gases, polvo, ni olores, ni originan ruidos, ni vibraciones que pudieran causar molestias al
vecindario.

= Grupo Il: Pequeiias industrias o talleres de servicios admisibles en contigiiidad con la residencia con la adopcién, en su caso, de
ciertas medidas correctoras, que se han de localizar en edificios exclusivos, que generen un reducido nivel de transito y no sea
una industria insalubre, nociva o peligrosa.

= Grupo lIl: Industrias que por su naturaleza resultan incompatibles con el uso residencial y requieren el establecimiento de
distancias a las viviendas segun la legislacién sectorial que sea de aplicacion.

= Grupo IV: Industrias incompatibles con cualquier otro uso, incluso otros usos industriales, por las molestias que genera, por las
necesidades propias de la instalacién o por cualquier otro motivo. Deben implantarse en Suelo No Urbanizable, cumpliendo el
régimen especifico que la presente normativa establece para esta clase de suelo.

b. Uso Industrial de Almacenaje (IA): aquél uso que comprende el depésito, guarda y distribucion mayorista tanto de los bienes
producidos como de las materias primas necesarias para realizar el proceso productivo. En funcién de las condiciones exigidas en
la legislacion sectorial que resulte de aplicacién, se distinguiran los siguientes:

= Grupo l: Pequefos almacenes con instalaciones no molestas para el uso residencial y compatibles totalmente con él y que no
desprenden gases, polvo, ni originan ruidos, ni vibraciones que pudieran causar molestias al vecindario.

= Grupo lI: Pequefios almacenes admisibles en contigiiidad con la residencia con la adopcién, en su caso, de ciertas medidas
correctoras, que se han de localizar en edificios exclusivos, que genere un reducido nivel de trénsito y no sea una industria
insalubre, nociva o peligrosa.

= Grupo lll: AlImacenes que por su naturaleza resultan incompatibles con el uso residencial y requieren el establecimiento de
distancias a las viviendas segun la legislacién sectorial que sea de aplicacion.

= Grupo IV: Almacenes incompatibles con cualquier otro uso, incluso otros usos industriales, por las molestias que genera, por las
necesidades propias de la instalacién o por cualquier otro motivo. Deben implantarse en Suelo No Urbanizable, cumpliendo el
régimen especifico que la presente normativa establece para esta clase de suelo.

Articulo 2.2.3.7 Definiciones relativas al uso Agroganadero u otras actividades (AA)
La clasificacién y requisitos para la implantacion de las actividades incluidas en este uso se regiran por lo dispuesto en el titulo Ill de
estas Normas y la legislacion sectorial que resulte de aplicacion.

Existen otros usos no encuadrables en las clases anteriores, y que vienen regulados por su legislacion sectorial especifica:

1. Entodo caso, se respetard la Normativa Sectorial de obligado cumplimiento establecida por la legislacién aplicable a cada clase de
uso.

2. En especial, se tendrén presentes las disposiciones de la Ley 11/2014, de 9 de diciembre, de Promocién de la Accesibilidad en
Extremadura y del Decreto 135/2018, de 1 de agosto Reglamento que regula las normas de accesibilidad universal en la edificacion,
espacios publicos urbanizados, espacios publicos naturales y el transporte en la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Subcapitulo 2.2.4  Definiciones relativas a la red de dotaciones.

Conforme a la LSOTEX, se define suelo dotacional como aquel que, por su calificacién, deba servir de soporte a usos y servicios publico,
colectivos o comunitarios, tales como infraestructuras y viales, plazas y espacios libres, parques y jardines, o centros y equipamientos,
cualquiera que sea su finalidad.

Se distinguen los siguientes usos dotacionales pormenorizados:

a. Uso de Comunicaciones (D-C): aquél uso que comprende las actividades destinadas al sistema de comunicaciones y transportes,
incluidas las reservas de aparcamiento de vehiculos, tanto publicos como privados.

b. Uso de Zonas Verdes (D-V): aquél uso que comprende los espacios libres y las zonas verdes de titularidad publica o privada, segtn
establezca el planeamiento. Para las Zonas Verdes Publicas, se estara a lo dispuesto en el nimero 1 del articulo 30 del RPEX. En
estas zonas no se podran emplear especies introducidas o potencialmente invasoras (acacias, mimosas, aliantos, etc.)
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c. Uso de equipamientos (D-E): aquellos usos que comprenden las diferentes actividades, de caracter publico o privado, destinados a
la formacién intelectual, asistencial o administrativo de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios necesarios para
asegurar la funcionalidad urbana.

Constituye la red de dotaciones el conjunto de terrenos, construcciones, edificaciones, instalaciones y elementos urbanos destinados a
satisfacer las necesidades colectivas en materia de viario, comunicaciones, equipamiento, zonas verdes, infraestructuras y servicios
urbanos, seguin el modelo urbanistico previsto para el municipio en el presente Plan General.

Conforme a lo dispuesto en la legislacion urbanistica, el presente Plan general municipal distingue entre:

1. Red basica dotacional

Perteneciente a la ordenacion estructural e integrada por los terrenos y construcciones con destino dotacional publico que aseguran la
racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico y garantizan la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo.
Se representan en el plano de ordenacién correspondiente. Los sistemas generales forman parte de la red basica de dotaciones. De
conformidad con el Titulo preliminar de la LSOTEX, se define sistema general como la dotacién integrante de la ordenacién estructural
establecida por el planeamiento, compuesta por los elementos determinantes para el desarrollo urbanistico y en particular, las dotaciones
basicas de comunicaciones, espacios libres y equipamientos comunitarios, cuya funcionalidad y servicio abarcan mas de una actuacién
urbanizadora o &mbito equivalente.

2. Red secundaria dotacional

Perteneciente a la ordenacién detallada e integrada por los terrenos y construcciones con destino dotacional publico que prestan servicio
a un dambito determinado y no se encuentran incluidas en la red basica dotacional. Los sistemas locales forman parte de |a red secundaria
dotacional. De acuerdo con el Titulo Preliminar de la LSOTEX se definen como las dotaciones complementarias de las definidas como
generales e integrantes de la ordenacién detallada.

Articulo 2.2.4.1 Clasificacion de los usos dotacionales
A efectos de su asignacion a diferentes usos y caracteristicas las dotaciones se clasifican de la siguiente manera:

* uso de zonas verdes (D-V).
= uso de equipamientos (D-E), dentro de los cuales se distinguen:

= DE-IS uso de infraestructuras-servicios urbanos, aquel uso que comprende las actividades vinculadas a las
infraestructuras basicas, redes de transporte urbana, interurbana y dependencias complementarias e infraestructuras de
servicios, tales como las relacionadas con el ciclo hidrdulico, instalaciones de energia y telecomunicaciones, tratamiento de
residuos, estaciones de servicio de suministro de carburantes y cementerios.

= DE-ED uso educativo, aquel uso que comprende las actividades destinadas a la formacién escolar, universitaria y
académica de las personas, pudiendo tener titularidad publica como privada.

= DE-CE uso cultural-deportivo, aquel uso que comprende las actividades destinadas a la formacién intelectual, cultural,
religiosa o a la expansion deportiva de las personas, pudiendo tener tanto titularidad publica como privada.

= DE-Al uso administrativo-institucional, aquel uso que comprende las actividades propias de los servicios oficiales de las
Administraciones publicas, asi como de sus organismos auténomos. También se incluird en este uso dotacional los destinados
a la salvaguarda de personas y bienes, como son bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccion civil, etc.

= DE-SA uso sanitario-asistencial, aquel uso que comprende las actividades destinadas a la asistencia y prestacién de
servicios médicos o quirdrgicos incluso aquellos mas generales como residencias de ancianos, centros geridtricos, de
drogodependientes y de asistencia social en general, pudiendo tener titularidad publica o privada.

= uso de comunicaciones (D-C)

Subcapitulo2.2.5 Definiciones particulares relativas a la edificacion.

Articulo 2.2.5.1 Edificacion principal.
Se entiende por edificacién principal la que se halla comprendida entre la alineacién exterior, alineaciones interiores y el resto de los
linderos de parcela no sujetos a ninguna alineacion o retranqueo.

Articulo 2.2.5.2 Edificacion secundaria.
Es la edificaciéon que dentro de cada parcela y sin sobrepasar la planta baja del edificio correspondiente, ocupa parcialmente el suelo
libre de parcela no ocupado por la edificacién principal.

Articulo 2.2.5.3 Edificio exclusivo.
Aquel que se destine a un Unico uso.

Articulo 2.2.5.4 Local.
Se entenderd por local el conjunto de piezas contiguas en el espacio, dedicadas al desarrollo de una misma actividad.

Articulo 2.2.5.5 Pieza vividera.
Se entendera por pieza vividera toda aquella en la que se desarrollen actividades de estancia, reposo o trabajo, que requieran la
permanencia prolongada de personas.
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Articulo 2.2.5.6 Fachada de la construccién. Linea de fachada.
Se entiende por fachada de un edificio, el conjunto de los paramentos verticales descubiertos que cierran y delimitan el mismo y que no
constituyen medianera con otra finca colindante.

Se llama linea de fachada a la proyeccién vertical sobre el terreno de dicha fachada. En general, y salvo que expresamente se permita el
retranqueo por las ordenanzas particulares, ha de coincidir con la alineacién oficial exterior.

Articulo 2.2.5.7 Alineacion interior.
Es la linea que define el limite de la porcién de parcela que se permite edificar, a partir de la cual la parcela o solar quedara libre de
edificacion.

Articulo 2.2.5.8 Retranqueo de fachada.
Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima que debe separar la edificacién de la alineacién de parcela y que debe quedar
libre en cualquier caso de todo tipo de edificacion sobre y bajo rasante, salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en las
ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.2.5.9 Retranqueo a lindero.
Se entiende por retranqueo a lindero la distancia minima que debe separarse la edificacion sobre rasante de los linderos de la parcela,
salvo que de forma expresa se establezca lo contrario por las ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.2.5.10 Ocupacién de parcela.
Es el limite maximo, expresado en porcentaje, de la superficie de parcela edificable que resulta de la proyeccion vertical de las
edificaciones, sobre la superficie de parcela. Dicho limite se establece en este Plan General para cada caso, a través de las condiciones
particulares de cada ordenanza y/o de lo representado en los planos de ordenacién.

A estos efectos, no computardn las edificaciones bajo rasante de uso no vividero -aparcamiento, almacén, vestuarios, aseos de piscinas
comunitarias, etc.

Articulo 2.2.5.11 Clases de Tipologias edificatorias
Se entiende por tipologia edificatoria las caracteristicas morfoldgicas de las edificaciones en relacién con la forma de disponerla en la
parcela en la que se ubican. De acuerdo con lo establecido en el anexo 2 del RPEX, el presente Plan distingue las siguientes clases de
tipologia:

1. Edificacion alineada a vial (EAV)
Comprende aquellas edificaciones que se adosan en los linderos publicos, al menos en partes sustanciales de los mismos, para mantener
y remarcar la continuidad de la alineacién oficial del sistema vial en el que se apoya.

En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:

a. Edificacion en Manzana Compacta (EMC): que comprende aquellas edificaciones alineadas a vial en las que predomina la superficie
ocupada de la parcela por la construccién con respecto a los espacios libres interiores, que se localizan de forma dispersa o aleatoria
en las diferentes parcelas que conforman la manzana.

b. Edificacion en Manzana Abierta (EMA): que comprende aquellas edificaciones alineadas a vial, en todo o en parte de la longitud de
la alineacién, en las que las alineaciones interiores se disponen de manera que configuren un espacio libre interior, central y
homogéneo, de cardcter comunitario para cada parcela o para toda la manzana, pudiendo, en su caso, estar ocupado
excepcionalmente en la planta baja.

2. Edificacion aislada (EA)
Comprende aquellas edificaciones que se sitiian separadas de todos los lindes de la parcela, al menos en su mayor parte.

En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:

a. Edificacion Aislada Exenta (EAE): que comprende aquellas edificaciones que se sitlan totalmente separadas de la totalidad de los
linderos, tanto los delimitados por los viarios publicos como por los linderos privados.

b. Edificacion Aislada Adosada (EAA): que comprende aquellas edificaciones aisladas que se adosan al menos a uno de los lindes de
la parcela para formar agrupaciones de edificios con las parcelas contiguas.

3. Edificacion tipolégica especifica (ETE):

Comprende aquellas edificaciones que se regulan por una morfologia y disposicion singular y predeterminada a través de Estudio de

Detalle.

En cada ordenanza se establecen los tipos edificatorios admisibles.

Articulo 2.2.5.12 Definiciones relativas a los tipos de obras e intervenciones sobre la edificacion.
1. Clases de obras de edificacion.
A los efectos de su definicién en proyectos y de la aplicacién de las condiciones generales y particulares reguladas en los Titulos | y Il de
las presentes Normas, las obras de edificacién se integran en los grupos siguientes:

a. Obras en los edificios.

b. Obras de demolicién.
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Obras de nueva edificacién.

Obras en los edificios existentes.

Son aquellas que se efectdan en el interior del edificio o en sus fachadas exteriores, sin alterar la posicién de los planos de fachada y
cubierta que definen el volumen de la edificaciéon, excepto la salvedad indicada para obras de reforma. Segun afecten al conjunto del
edificio, o a alguno de los locales que lo integran, tienen caracter total o parcial.

Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras que pueden darse de modo individual o asociadas entre si:

a.

Obras de consolidacion: Tienen por objeto la restitucion de un edificio existente o de parte del mismo, a sus condiciones o estado
original, incluso comprendiendo obras de consolidacion, demolicién parcial o acondicionamiento. La reposicién o reproduccién de
las condiciones originales podrd incluir, si procede, la reparacion e incluso la restituciéon puntual de elementos estructurales e
instalaciones para asegurar la estabilidad y funcionalidad adecuada del edificio o partes del mismo, en relacién a las necesidades
del uso a que fuere destinado.

Obras de conservacién o mantenimiento: Son aquellas cuya finalidad es la de mantener el edificio en correctas condiciones de
salubridad y ornato sin alterar su estructura y distribucion. Se incluyen, entre otras andlogas, el cuidado y afianzamiento de cornisas
y volados, la limpieza o reposicién de canalones y bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacién de cubiertas y el
saneamiento de conducciones.

Obras de reforma: Son las que afectan a los elementos estructurales del edificio causando modificaciones en su morfologia, ya
incluyan o no otras acciones de las anteriormente mencionadas.

En funcién del &mbito e intensidad de las obras, se distinguen:

3

Obras de reforma parcial: Cuando la obra se realiza sobre la parte de los locales o plantas del edificio o cuando, afectando a su
conjunto, no llega a suponer destruccion total del interior del mismo. Las reestructuraciones de este tipo pueden incrementar la
superficie edificada mediante la construccion de entreplantas o cubricién de patios con respecto de las condiciones establecidas
por estas Normas.

Obras de reforma total: Cuando la obra afecta al conjunto del edifico, llegando al vaciado interior del mismo. En el supuesto de
actuaciones en edificios no sujetos a regimenes de proteccién individualizada, la obra de restructuracién podra comprender la
demolicién y alteracion de la posicion de fachadas no visibles desde la via publica. Las obras de restructuracion estan sujetas al
régimen de obras de nueva planta, salvo en aquellos preceptos que sean de imposible cumplimiento como consecuencia del
mantenimiento de fachadas. El volumen comprendido entre sus nuevas fachadas y cubierta no superara el de la situacién originaria.

Obras exteriores: Son aquellas que sin estar incluidas en alguno de los grupos anteriores afectan, de forma puntual o limitada, a la
configuracion o aspecto exterior de los edificios sin alterar la volumetria ni la morfologia general de los mismos. Comprenden
especialmente la modificacion de huecos de fachada, la sustitucion de materiales o elementos de cierre o el establecimiento de otros
nuevos (cerramiento mediante rejas o mamparas) y laimplantacion de elementos fijos exteriores de otras clases, con o sin afectacion
estructural (marquesinas, aparatos de acondicionamiento de aire, salidas de humos, muestras, escaparates, etc.)

Obras de demolicién.

Segun supongan o no, la total desaparicién de lo edificado, se consideraran demolicion total o demolicién parcial.

En todo caso, y conforme a lo establecido en el articulo 35 de la Ley 2/1999 de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de
Extremadura:

1.

4

La incoacién de todo expediente de declaracion de ruina de los inmuebles integrantes del Patrimonio Histérico y Cultural de
Extremadura debera ser notificada a la Consejeria de Cultura y Patrimonio que podra intervenir como interesada en el mismo,
debiendo serle notificada la apertura y las resoluciones que en el mismo se adopten.

La declaracion de ruina por parte de las autoridades municipales no conlleva necesariamente la demolicién del edificio; ésta es una
circunstancia que corresponde apreciar, caso por caso, a la Consejeria de Cultura y Patrimonio.

En el supuesto de que la situacién de ruina conlleve peligro inminente de dafios para las personas, la entidad local que incoase el
expediente de ruina, habra de adoptar las medidas oportunas para evitar dichos dafos. No se podran acometer mas demoliciones
que las estrictamente necesarias, que, en todo caso, serdn excepcionales.

Obras de nueva edificacion.

Comprende los tipos siguientes:

a.

Obras de reconstruccion: Tiene por objeto la reposicién mediante nueva construccién, de un edificio prexistente en el mismo lugar,
total o parcialmente desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas morfoldgicas.

Obras de sustitucion: Son aquellas por las que se derriba una edificacion existente o parte de ella, y en su lugar se erige nueva
construccion.

Obras de nueva planta: Son las de nueva construccion sobre solares vacantes.

Obras de ampliacion: Son las que incrementan el volumen construido o la ocupacién en planta de edificaciones existentes.
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Capitulo 2.3 Disposiciones

Subcapitulo 2.3.1  Disposiciones referentes a la clasificacion y division del suelo

Articulo 2.3.1.1 Suelo urbano
Dentro del suelo urbano, se diferencian las categorias de Suelo Urbano Consolidado (SUC) y suelo urbano no consolidado (SUNC). En
este Ultimo, se delimitan 10 unidades de actuacién cuyo perimetro geométrico indicativo se representa graficamente en los planos de
ordenacion. Las demds determinaciones referentes a las mismas, pertenecientes a la ordenacion estructural, se recogen en el Titulo Il
de esta normativa.

Articulo 2.3.1.2 Suelo urbanizable
El suelo urbanizable, estd integrado por un Unico sector con ordenacion detallada asumida del planeamiento anterior.

Articulo 2.3.1.3 Suelo no urbanizable
Dentro del suelo no urbanizable, se distinguen las siguientes categorias y variedades, su definicion se recoge en el Titulo 4 de la presente
normativa.

a. Suelo No Urbanizable Comun (SNUC).

b. Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP).

Las variedades de Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP) que distingue el presente Plan son:

1. Suelo No Urbanizable de Proteccién Ambiental (SNUP-A). Dentro de esta variedad se diferencian:

e Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental de Cauces (SNUP-AC).
e Suelo no Urbanizable de Proteccién Ambiental de Vias Pecuarias (SNUP-AV).
2. Suelo No Urbanizable de Proteccion Paisajistica (SNUP-P).

3. Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural (SNUP-E). Dentro de esta variedad se diferencian:

e Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural Agraria (SNUP-EA).
e Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural de Montes (SNUP-EM).
4. Suelo No Urbanizable de Proteccién Cultural y Arqueoldgica (SNUP-C).

5. Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural. (SNUP-N). Dentro de esta variedad se diferencian:

e SNUP-NSER. “La Serena-Sierras periféricas.”
e SNUP-NPEN. “Puerto Pefia- Sierra de los Golondrinos”.
e SNUP-NGUA. “Rio Guadalemar”.
e SNUP-NBAL. “Sierra de Villares- Balbueno”.
e SNUP-NHAB. “Habitats".
6. Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras. (SNUP-1). Dentro de esta variedad se diferencian:

e Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras de Carreteras (SNUP-IC).
e Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras de Lineas Eléctricas de Alta Tension (SNUP-IE).

Subcapitulo 2.3.2  Disposiciones relativas a la edificabilidad
Articulo 2.3.2.1 Computo de la superficie maxima edificable.
No computaran a efectos de superficie maxima edificable:

1. Los sétanos no computan a efectos a edificabilidad sobre rasante.

2. Los espacios bajo cubierta si estos no permiten por su configuracién el uso de estos espacios, y siempre deberdn cumplir las
condiciones fijadas de volumen maximo.

3. A efectos del computo de la superficie maxima edificable, los cuerpos volados computaran del siguiente modo:

e Balcones, terrazas, porches y elementos andlogos no cubiertos; no computan.
e Balcones, terrazas, porches y elementos analogos cubiertos con una profundidad igual o superior a 50 cm; computarén al 50%.
e Balcones, terrazas, porches y elementos analogos cubiertos y cerrados por tres de sus cuatro orientaciones; computaran al 100%.

4. Los aparcamientos sobre rasante cubiertos y cerrados con elementos de fébrica o rigidos, computaran dentro de la edificabilidad
asignada a la parcela a razén del 100% de la superficie ocupada. Cuando Unicamente estan techados con una cubierta ligera y no
tengan cerramientos verticales no computaran, ni como ocupacién ni como superficie edificable.
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Subcapitulo 2.3.3  Disposiciones relativas a los usos del suelo

Articulo 2.3.3.1 Uso dotacional
1. Uso dotacional zonas verdes.
En suelo urbano no consolidado incluido en unidades de actuacion y en suelo urbanizable las reservas de suelo para dotaciones publicas
excluido viario, de entrega voluntaria y gratuita a la administracién se podran concentrar en el uso publico que el Municipio determine,
incluidas las zonas verdes.

Las zonas verdes, que deberan cumplir las condiciones establecidas en el articulo 30 del RPEX, se califican en alguna de las siguientes
categorias:

= Areas de Juego (AJ).

= Jardines (J).

= Zonas de Acompafiamiento a viario (ZAV).

= Parques (P).

Red basica.

Estd formada por aquellos elementos del Sistema General de Espacios libres y Zonas Verdes, cuyo alcance de servicio o su significacion

en el municipio trasciende al dambito local de su entorno inmediato. Se identifican gréficamente en los correspondientes planos de
Ordenacion.

Red secundaria.
Esta formado por el resto de elementos del Sistema de Espacios Libres y Zonas verdes que no tienen la consideracién de Red Bésica.

Constituyen la red de plazas y pequefias areas peatonales y/o ajardinadas, integradas en el tejido viario del ndcleo y de las zonas de
nuevo desarrollo.

Se identifican graficamente en los correspondientes planos de Ordenacion

2. Uso dotacional equipamientos

Dentro del uso Dotacional-Equipamientos se incluyen aquellos usos que comprenden diferentes actividades, de cardcter publico o
privado, destinados a la formacion intelectual, asistencial o administrativo de los ciudadanos, asi como las infraestructuras y servicios
necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

Seréa de obligado cumplimiento la normativa derivada de la legislacién sectorial aplicable, correspondiente a la naturaleza concreta de
cada equipamiento.

Los distintos elementos del Sistema de Equipamientos se indican graficamente en los Planos de ordenacion, diferenciandose
graficamente con cddigo y color distinto, los pertenecientes a la Red Basica (ordenacion estructural) y los integrados en la Red Secundaria
(ordenacion detallada).

Los suelos y edificaciones destinados a equipamientos en Suelo Urbano deberdn cumplir las condiciones correspondientes a los
respectivos dmbitos normativos y a la Ordenanza de equipamientos, recogidas en las correspondientes fichas incluidas en esta
Normativa, conforme a la naturaleza especifica del uso dotacional concreto de que se trate.

3. Uso dotacional comunicaciones.
La ejecucién de los elementos pertenecientes al sistema viario general se ajustard a las condiciones sefialadas en la presente normativa,
a la normativa técnica sectorial que sea de aplicacion y a las condiciones de disefio espacial y material fijadas en estas Normas.

El Sistema General de la Red Viaria (RV, ordenacion estructural), esta constituido por:

= Viario de primer orden: La Red Viaria de carreteras de titularidad estatal, autonémica y provincial; sus enlaces, y travesias urbanas
de las mismas.

= Viario de segundo orden, formado por la red viaria que prestan servicio y comunican las dotaciones previstas en la red bésica de
reserva con destino dotacional publico.

Articulo 2.3.3.2 Desarrollo del planeamiento: instrumentos de intervencion administrativa en la edificacién y uso del suelo. Disciplina
urbanistica.
1. Licencias y autorizaciones.
La legitimacion para los actos de edificaciéon y uso del suelo se regird por lo establecido en la LSOTEX, legislacion sectorial aplicable, y
en su caso, las Ordenanzas Municipales en los términos contemplados por la Ley.

2. Cédula urbanistica.

La cédula urbanistica es un documento informativo expedido por el Ayuntamiento a través del cual y a peticion de las personas
interesadas, se les informa sobre el régimen y condiciones urbanisticas de un terreno, parcela, finca o &mbito de planeamiento, en un
plazo maximo de quince dias desde su solicitud.

3. Alineacion oficial.

Solicitud y tramitacion.

= El establecimiento de la alineacién oficial por los servicios técnicos municipales, debera solicitarse con caracter previo al inicio de
las actuaciones, cuando estas pudieran verse afectadas por la misma.
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= La solicitud de alineacién deberd ir acompafiada de un plano de situacion y un plano del solar a escala suficiente con todas las cotas
necesarias para determinar su forma, superficie y situacion respecto de los anchos actuales de la calle y las rasantes, debiéndose
reflejar también cuantos antecedentes y servidumbres concurran en la parcela, asi como las servidumbres urbanisticas con que
cuenta.

= Caso de encontrar la informacion aportada con la solicitud conforme a la realidad, la situacion serd reflejada, por los servicios
técnicos municipales sobre estos planos y se sometera a su aprobacion por el Ayuntamiento.

= En caso de encontrar disconformidad entre esa informacién y la realidad, se notificard al solicitante para modificar la solicitud
conforme a la realidad factica y juridica.

= En ningln caso podran comenzarse las obras para las que se ha solicitado licencia mientras no se haya concedido la alineacién
oficial.

* Cuando la alineacién se sittie dentro de las zonas de influencia de las carreteras la licencia requerira informe previo vinculante del
servicio de Carreteras.

Criterios para su determinacion.
= El establecimiento de la alineacién oficial supone la concrecién sobre la realidad fisica de las alineaciones representadas
gréficamente en los planos de ordenacion del Plan General y de los planes y proyectos que las desarrollan.

= Con la determinacién de la alineacion oficial, el Ayuntamiento, en ejercicio de sus facultades en materia de urbanismo, realiza la
operacioén de interpretar aquellos planos para ajustar lo dibujado a la situacién material de cada caso, solucionando los posibles
desajustes derivados de la limitada definicion de la cartografia base, o de circunstancias puntuales inapreciables en dicha cartografia,
pero relevantes a los efectos de determinar la alineacion.

= No obstante, para la determinacién de la alineacién oficial se respetaran siempre los siguientes criterios:

e Como norma general, la alineacién se establecera en paralelo al eje de la calle, a una distancia de éste, igual a la mitad del ancho
minimo de calle indicado en los plazos de ordenacién.

e Cuando la alineacién determinada por el procedimiento anterior suponga la aparicién de tramos de calle con anchos inferiores
al existente, la alineacion oficial se hara coincidir con el lindero de la parcela, conforme a lo reflejado en la cartografia catastral.

e Como excepcion a la regla general, cuando existan edificaciones de reciente construccion que condicionen el ancho de calle, el
establecimiento de la alineacion oficial en el lindero opuesto se realizara midiendo el ancho total desde el edificio ya construido.

e Asimismo, en parcelas contiguas a construcciones recientes, la alineacion se determinara con el criterio de eliminar quiebros en
el frente de la calle, buscando la contigliidad de las nuevas alineaciones, con las ya materializadas.

Articulo 2.3.3.3 Proteccion medioambiental.
1. Vertidos sélidos (escombros y basuras).
El régimen juridico de la produccién y gestion de los residuos, el fomento de su reduccion, reutilizacion, reciclado y otras formas de
valoracién; asi como la regulacion de los vertederos y suelos contaminados, con la finalidad de proteger el medio ambiente y la salud de
las personas, se regularad conforme a lo previsto en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular asi como la Ley 16/2015 de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura y los reglamentos que la
desarrollan, o se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente en la materia de vertidos soélidos.

2. Vertidos liquidos (aguas residuales).

Los vertidos de efluentes liquidos a las aguas continentales se regulan por RDL 1/2001 de 20 de julio por el que se aprueba el TR de la
Ley de Aguas y por el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico que lo desarrolla (RD 849/1986, de 11 de abril), asi como la Ley 16/2015,
de 23 de abril y los reglamentos que la desarrollan, o se estard lo dispuesto en la legislacion vigente en materia de vertidos liquidos.

3. Proteccion contra la contaminacion atmosférica.
Se entiende por contaminacién atmosférica la presencia en el aire de materias que impliquen riesgo, dafio o molestia grave para las
personas o bienes de cualquier naturaleza.

A las actividades e instalaciones, y a cuantos elementos de las mismas que puedan constituir un foco de contaminacién atmosférica, les
serd de aplicacion la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmésfera, Reglamento que la desarrolla
(R.D. 100/2011 de 28 de enero por el que se actualiza el catalogo de actividades potencialmente contaminadoras de la atmésferay el RD
102/2011 de 28 de enero relativo a la mejora de la calidad del aire), asi como la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de
la Comunidad Auténoma de Extremadura y los reglamentos que la desarrollan, o se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente en la
materia de contaminacién atmosférica.

Focos de origen industrial.
= Para el otorgamiento de licencias se estard a lo previsto en la legislacion citada por lo que se refiere a emisiéon de contaminantes y
sistemas de medidas correctoras y de depuracién y, en su caso, a los tramites ambientales a los que esté sometido el proyecto.

= En actividades industriales de cualquier categoria, y en funcién de su ubicacién con respecto a edificios de uso residencial, las
emisiones de gases por conductos de evacuacion no superaran los indices méaximos reflejados en la siguiente tabla, medidos en los
puntos en que los efectos nocivos se manifiesten con mayor intensidad.
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Instalaciones de combustion.
= Los procesos de combustion que incidan directamente en las producciones industriales, se regiran por lo dispuesto en la normativa
de aplicacion de entre la arriba enumerada.

= Queda prohibida toda combustién que no se realice en hogares adecuados, dotados de conducciones de evacuacion de los productos
de combustién.

= Los aparatos instalados corresponderan a los especificados en la documentacién presentada al solicitar la licencia municipal, y
deberan corresponder a tipos previamente elaborados.

Dispositivos de evacuacion de gases.

= La evacuacion de polvos, gases, vapores y humos, producto de combustién o de actividades, se realizard siempre a través de una
chimenea adecuada, cuya desembocadura sobrepasara, al menos en 1 metro, la altura del edificio mds alto, propio o colindante, en
un radio de 15 metros.

= Cuando se trate de generadores de calor cuya potencia sobrepase las 50.000 Kcal/h., la desembocadura estard a nivel no inferior, al
del borde del hueco més alto visible desde la misma, de los edificios ubicados en un radio entre 15y 50 metros.

= Los sistemas de depuracién cumpliran la normativa vigente en cuanto a la eliminacion de residuos que los mismos produzcan.

= En el caso de depuradores por via hiumeda, no podra verterse al alcantarillado el agua residual de los mismos que no cumpla las
prescripciones establecidas por la presente normativa para los vertidos a la red de saneamiento.

Garajes, aparcamientos y talleres.
= Los garajes, aparcamientos y talleres, tanto publicos como privados, dispondran de ventilacion suficiente. En ningin punto de los
locales podran alcanzarse concentraciones de mondxido de carbono superiores a los indices legalmente establecidos.

= Enlos casos de ventilacién natural, deberan disponer de conductos o huecos de aireacién que cumplan lo establecido en CT HS-3.

= Enlos talleres donde se realicen operaciones de pintura, debera disponerse de cabinas adecuadas, con la correspondiente extraccion
de aire, que se efectuara a través de chimeneas, contando con los convenientes sistemas de depuracién.

= Los medios de ventilacién en garajes y aparcamientos, cumpliran lo establecido en el CT HS-3 o en la normativa especifica vigente
que le fuera de aplicacion.

= En talleres de reparacion de vehiculos, debera realizarse por chimeneas adecuadas conforme a la normativa especifica vigente de
cada caso.

Otras instalaciones que necesitan chimenea.
Deberan instalarse obligatoriamente chimeneas, con los requisitos del apartado 3 del presente articulo, en los siguientes casos:

1. Hornos incineradores.

2. Industrias de fabricacion de pany articulos de alimentacién.
3. Establecimientos de hosteleria, bares, cafeterias, etc.

4. Establecimientos de limpieza de ropa y tintoreria.

Instalaciones de pintura instalaciones de limpieza de ropa y tintoreria.
La maxima concentracién en ambiente de percloroetileno se establecera conforme a la normativa que resulte aplicable.

Articulo 2.3.3.4 Proteccion contra contaminacién acustica y vibratoria.
Se estard a lo dispuesto por el Decreto 19/1997, de 4 de febrero, de Reglamentacién de Ruidos y Vibraciones en la Comunidad Auténoma
de Extremadura o a lo dispuesto en la legislacion vigente en la materia.

Articulo 2.3.3.5 Proteccién contra incendio.
Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales, deberdn adecuarse como minimo a las exigencias de proteccién
establecidas por la normativa de proteccion contra incendios vigente en cada momento y normas de prevencién de incendios aplicable
a cada tipo de actividad.

Articulo 2.3.3.6 Proteccion frente a la contaminacion radiactiva.
A los efectos de calificacion de estas actividades, se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial que resulte de aplicacién.

Articulo 2.3.3.7 Proteccion frente a contaminacion por campos electromagnéticos.
Las medias de proteccion frente a contaminacién por campos electromagnéticos seran las establecidas en la normativa referida a lineas
eléctricas aéreas y otra normativa sectorial que resultara de aplicacion.

Articulo 2.3.3.8 Proteccion del patrimonio publico.
1. Vias pecuarias.
Las vias pecuarias son las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo tradicionalmente el transito ganadero. Su
naturaleza juridica es de bienes dominio publico, recayendo su titularidad sobre las Comunidades Auténomas.

Su trazado se recoge en los Planos de Ordenacién, quedando sujetas al régimen especifico de protecciéon que determina la Ley de Vias
Pecuarias, y al reglamento que la desarrolla en la Comunidad Auténoma de Extremadura. Al objeto de mejor garantizar su proteccion, se
establece una categoria especifica de Protecciéon ambiental en Suelo No Urbanizable para estas Vias Pecuarias.
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Seregiran por la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y el Decreto 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el Reglamento
de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Dicha ley establece los siguientes tipos de vias pecuarias:

= Cafiadas: Aquellas vias cuya anchura no exceda de los 75 metros.
= Cordeles: Aquellas vias cuya anchura no exceda de los 37,5 metros
= Veredas: Aquellas vias cuya anchura no sobrepasa 20 metros.

Las vias pecuarias podran ser destinadas, ademads de al transito ganadero, a otros usos compatibles y complementarios en términos
acordes con su naturalezay sus fines, dando prioridad al transito ganadero y otros usos rurales, e inspirdndose en el desarrollo sostenible
y el respeto al medio ambiente, al paisaje y al patrimonio natural y cultural.

La regulacién concreta de usos permitidos, autorizables y prohibidos se establece de acuerdo con la normativa sectorial y a la recogida
en la presente normativa.

2. Cauces naturales.

Conforme alo dispuesto en el RDL 1/2001 y RD 849/1986 constituyen el dominio publico hidraulico, con las salvedades que expresamente
se establezcan por la Ley,

= Las aguas continentales, tanto superficiales como subterraneas.

= Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

= Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

= Los acuiferos subterrdneos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccion de recursos hidricos.

Los cauces existentes en el Término Municipal quedan sujetos a las protecciones establecidas por el texto consolidado del RDL 1/2001
Texto Refundido de la Ley de Aguas, RD 849/1986, asi como por el Real Decreto 367/2010, de 26 de marzo, de modificacién de diversos
reglamentos del drea de medio ambiente para la adaptacion a la Ley 17/2009, de 23 de noviembre y a la Ley 25/2009, de 22 de diciembre
y el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Planificacién Hidroldgica.

Con la finalidad de preservar el estado del dominio publico hidraulico, prevenir el deterioro de los ecosistemas acuaticos, contribuir a su
mejora, y proteger el régimen de las corrientes en avenidas, favoreciendo la funcién de los terrenos colindantes con los cauces en la
laminacion de caudales y cargas sélidas transportada, de acuerdo con lo establecido en el articulo 6 del RDL 849/1986 (texto
consolidado) los margenes de los terrenos que lindan con los cauces estan sujetas en toda su extension longitudinal:

= Aunazona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico.

= Aunazona de policia de 100 m de anchura.

La zona de servidumbre para uso publico tendra los fines siguientes:

= Proteccion del ecosistema fluvial y del dominio publico hidraulico.

= Paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservaciéon y salvamento, salvo que por razones
ambientales o de seguridad el organismo de cuenca considere conveniente su limitacion.

= Varadoy amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad.

En la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce quedan sometidos a lo dispuesto en este
Reglamento las siguientes actividades y usos del suelo:

= Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

= Las extracciones de dridos.

= Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

= Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstéaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de
degradacién o deterioro del estado de la masa de agua, del ecosistema acuético, y en general, del dominio publico hidraulico.

Los terrenos incluidos en estas zonas se adscriben a la variedad de Suelo No Urbanizable de Proteccién Ambiental de Cauces (SNUP-

AC), cuyo régimen se desarrolla en los articulos correspondientes de estas normas de acuerdo con lo establecido en los preceptos legales

arriba mencionado.

La imposibilidad de realizar obras que alteren el recorrido natural de estos cauces, aun cuando atraviesen parcelas privadas.
= Sedeben mantener los cauces de la manera mds natural posible, manteniéndolos en la medida de lo posible a cielo abierto y evitando
cualquier tipo de canalizacion.

= Toda actuacién sobre el dominio publico hidrdulico y su zona de policia deberd contar con la preceptiva autorizacién de la
Confederacion Hidrografica del Guadiana.

Articulo 2.3.3.9 Red de dotaciones.
1. Regulacion.
La regulacion particular de cada uno de los sistemas se incluye de manera diferenciada en el presente Titulo de la Normativa Urbanistica.
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2. Titularidad y régimen urbanistico.
Los terrenos calificados como sistemas deberan adscribirse al dominio publico, estaran afectos al uso o servicio que designa el presente
Plan General y deberan obtenerse por el Ayuntamiento o la Administracién competente.

Los terrenos de sistemas fijados por el presente Plan General que tengan en la actualidad un uso coincidente con el propuesto y que
pertenezcan a algun organismo de la Administracion Publica o Entidad de Derecho Publico mantendran su titularidad.

La calificacion de suelos para sistemas implica la declaracion de utilidad publica y la necesidad de su ocupacion.

3. Procedimientos de obtencion del suelo y ejecucion de sistemas generales.
Los Sistemas Generales deben localizarse sobre terrenos de uso y dominio publico, los terrenos precisos para su implantacién se
obtendran conforme a lo dispuesto en la LSOTEX.

Las obras e instalaciones de los sistemas generales se ejecutaran conforme a lo establecido en la LSOTEX.

4. Red de dotaciones: zonas verdes.
Las Zonas Verdes publicas pueden admitir cierto tipo de instalaciones, conforme a las condiciones particulares recogidas en la
correspondiente ficha del Titulo 5 de la presente Normativa.

El disefio de las zonas verdes y ajardinadas se realizara conforme a los criterios de disefio indicados la presente Normativa.

Articulo 2.3.3.10 Red de comunicaciones: sistema general viario.
1. Definicion de las zonas de proteccion de la red de carreteras.
Con caracter general, el régimen urbanistico aplicable a los suelos pertenecientes al Sistema General Viario, asi como a los colindantes,
sera el establecido por la legislacién estatal o autonédmica aplicable, en su caso para su proteccién y funcionalidad se estara a los
establecido para los bienes de dominio publico no municipal. Esta legislacion define para las distintas carreteras las diferentes zonas de
dominio publico, servidumbre y afeccién, asi como la linea de edificacién, estableciendo las distintas actuaciones permisibles en cada
una de ellas.

Su tratamiento serd conforme a la legislacion reguladora correspondiente y para su proteccién y funcionalidad de los bienes de dominio
publico no municipal.

En funcioén de la titularidad y categoria de la carretera, se establecen las distancias que definen los limites de las diferentes zonas:

= Carreteras Estatales
Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

[CARRETERAS ESTATALES Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras. |

TIPO DE ViA zona de zonade linea limite de
zonade  gervidumbre afeccion  edificacion (2)
dominio 1) ™)

publico (1)
Autopistas, autovias y 8m. 25m. 100 m. )
vias rapidas. General: 50 m.

Variantes: 50 m.

Resto de vias 3m. gm. 50M. General: 25 m.

Variantes: 50 m.
(1) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de explanacion.

(2) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de la calzada, o borde exterior de la parte de carretera destinada a circulacion
arcén).

= Carreteras Autonémicas y Provinciales.
Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.

CARRETERAS AUTONOMICAS Y PROVINCIALES Ley 7/1995, de 27 de abril, de
Carreteras de Extremadura.

Tipo de via linea limite
zona de zona de de
dominio  servidumbre zonade edificacion

publico (1) (1) afeccion (1) 2)

Autopistas, autovias y
vias rapidas. 8m. 25m. 100 m. 50 m.
Carreteras basicas,
intercomarcales y
locales. 3m. 8m. 35m. 25m.
Carreteras vecinales 2m. 6m. 20m 15 m.

(1) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de explanacion.

(2) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de la calzada, o borde exterior de la parte de carretera destinada a circulacién
(arcén).
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2. Régimen general de las diferentes zonas de la red de carreteras.
Con caracter general, sin perjuicio de las mayores precisiones contenidas en la mencionada legislacién, las limitaciones fundamentales
que afectan a los suelos incluidos en las diferentes zonas pueden resumirse de la siguiente manera:

Zona de dominio publico.
Se trata del suelo estrictamente calificado como Sistema General, donde existen las siguientes limitaciones:

= En esta zona sélo se permiten obras, instalaciones o actividades relacionadas con la construccién, explotacién, conservacion y
acceso a la propia via, las que afecten a su estructura, sefializacion y medidas de seguridad, asi como las que requieran la prestacion
de un servicio publico de interés general.

= Para la ejecucion de cualquiera de estas actuaciones, serd necesaria la previa autorizacién del organismo titular de la via, con la
excepcion sefialada posteriormente para tramos urbanos.

Zona de servidumbre.
Se trata de la zona inmediatamente contigua a la carretera, donde se restringen las actuaciones permitidas a las obras y usos compatibles
con la seguridad vial. Ello implica las siguientes limitaciones:

= Quedan prohibidas en esta zona cualquier cerramiento de parcela, asi como cualquier tipo de construcciones sobre o bajo rasante,
tanto de nueva planta como de sustitucién y redificacion, salvo las excepciones previstas mas adelante para las travesias de zonas
urbanas consolidadas.

= Para la ejecucion de cualquier actuaciéon en esta zona se requerird la previa autorizacién del organismo titular de la via, con la
excepcion sefialada posteriormente para tramos urbanos.

Zona de afeccion.

Se trata de una zona de proteccién cautelar donde es posible cualquier actuacién permitida por el Plan General para la clase de suelo de
que se trate, cuya Unica limitacion es el requisito de la previa autorizacién por parte del organismo titular de la via, con la excepcion
sefialada posteriormente para tramos urbanos.

En esta zona se permiten todo tipo de vallados y construcciones que permita el planeamiento urbanistico, si bien estas Ultimas deberan
respetar la distancia minima a la via definida por la Linea de Edificacion.

Linea de edificacion.
Entre la Linea de Edificacion y la via se prohibe cualquier tipo de construcciones sobre o bajo rasante, tanto de nueva planta como de
sustitucion y redificacion, salvo las excepciones previstas mas adelante para las travesias de zonas urbanas consolidadas.

No obstante, entre el limite de la zona de servidumbre y la Linea de Edificacién si se permiten vallados de parcela.

3. Excepciones en tramos urbanos de la red de carreteras.
Se considera tramo urbano de una carretera aquél que atraviesa o limita con el suelo clasificado como urbano por el presente Plan
General.

Se considera travesia la parte de tramo urbano en la que existan edificaciones consolidadas al menos en las dos terceras partes de su
longitud y un entramado de calles en, al menos, uno de los margenes.

a. Travesias. En travesias con frentes de fachada consolidados por la edificacion, el presente Plan General establece las alineaciones
oficiales de parcela y de edificacién en continuidad con la realidad consolidada, conforme a lo indicado graficamente en los planos
de ordenacioén. Ello implica, en algunos casos, la reduccién de la distancia entre la carretera y la Linea de Edificacion, asi como la
autorizacion de construcciones y cerramientos de parcela en la zona de servidumbre, con arreglo a las condiciones de las ordenanzas
correspondiente.

b. Resto de tramos urbanos. En el resto de tramos urbanos, el presente Plan General establece las alineaciones de edificacién y parcela
conforme al régimen general, sin plantear reduccion alguna de distancias. La determinacién de estas alineaciones se recoge
graficamente en los planos de ordenacion.

4. Autorizaciones.
En tramos urbanos, las competencias para otorgar autorizaciones y licencias se reparten de la siguiente manera:

= Zona de Dominio Publico: La competencia corresponde al Ayuntamiento, previo informe favorable del organismo titular de la via.
= Zona de Servidumbre: La competencia corresponde al Ayuntamiento.

= Zona de Afeccién: La competencia corresponde al Ayuntamiento.

5. Afecciones de las carreteras.

La existencia de elementos de la red de carreteras impone ciertas afecciones sobre los terrenos colindantes, conforme a la normativa
sectorial especifica de cada caso. Estas afecciones quedan sefialadas en el Plano de Ordenacién correspondiente.

6. Anuncios publicitarios en carreteras de titularidad estatal.

La publicidad a instalar en el ambito del Término Municipal de tal forma que sea visible desde las carreteras de titularidad estatal esta
prohibida, a excepcién de aquella situada en Suelo urbano y se regira por lo establecido en los articulos 88 a 91 del Reglamento General
de Carreteras (RD 1812/94).
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Articulo 2.3.3.11 Red de comunicaciones: sistema local viario.
1. Suelo urbano.
En Suelo Urbano, los elementos del sistema local de la red viaria quedan definidos por las alineaciones sefialadas para esta clase de
suelo en los planos de ordenacion de este Plan General.

2. Suelo urbanizable.
En Suelo Urbanizable, el Plan Parcial correspondiente, en su caso, determinard las alineaciones del viario local previsto en su ordenacién.

3. Suelo no urbanizable.
Cuando el camino tenga una anchura de via inferior a 6 metros, el retranqueo serd de 3 metros medidos desde el eje del camino.

Cuando el camino tenga una anchura de via superior a 6 metros, el retranqueo serd de 2 metros medidos desde el borde del camino.

Articulo 2.3.3.12 Condiciones del sistema de infraestructuras.
1. Condiciones de aplicacion.
La regulacion de las condiciones de ejecucion de los distintos elementos del Sistema de Infraestructuras se regird por lo previsto en esta
normativa para cada infraestructura, asi como por lo previsto en cada caso por la normativa sectorial correspondiente.

2. Servidumbres.

Cuando para la ejecucion de las infraestructuras no fuera necesaria la expropiacion del dominio, se podrd establecer sobre los terrenos
afectados por las instalaciones la constitucién de alguna servidumbre prevista en el derecho privado o administrativo. A estos efectos,
las determinaciones del Plan General en lo relativo a redes de infraestructura, llevan implicitas la declaracién de utilidad publica de las
obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos e instalaciones correspondientes.

3. Afecciones
La existencia de elementos de la red de infraestructuras impone ciertas afecciones sobre los terrenos colindantes, conforme a la
normativa sectorial especifica de cada caso.

En especial, hay que destacar las afecciones generadas por las lineas de alta tensién que atraviesan el término municipal, indicadas
todas ellas en el Plano de Ordenacién correspondiente.

Articulo 2.3.3.13 Red de abastecimiento de agua potable.
1. Captacion
= Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea la red municipal, para su primera implantacién debera adjuntarse
autorizacién del Organo competente, descripcion de su procedencia, analisis quimico y bacteriolégico, emplazamiento y garantia de
suministro, asi como compromiso y procedimiento de control periddico de la potabilidad para el suministro de poblaciones, de forma
que se cumplan los requisitos de calidad expresados en el Real Decreto 140/2003, de 7 de Febrero, por el que se establecen los
criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

= Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una distancia superior a 50 metros del punto de vertido de
las aguas residuales, debiendo emplazarse este Ultimo aguas abajo en relacién con aquél y siempre cumpliendo la normativa vigente
en el momento de la captacion.

= En el caso de existir diversas o préximas captaciones de un mismo acuifero subterraneo se recomienda concentrar la captacion de
un Unico pozo a fin de racionalizar y controlar el consumo.

= Cualquier instalacion de elevacion colectiva del agua debera disponer al menos, de dos bombas.

Articulo 2.3.3.14 Red de alcantarillado.

1. Criterios para el disefio de la red.

En las zonas en que existan arroyos que pueden servir para la evacuacién natural de las aguas de lluvia, se podra utilizar el sistema
separativo puro o admitiendo con las aguas residuales una proporcién limitada de las de lluvia, con factor de dilucién 1:10, de manera
que el resto de éstas viertan directamente a los arroyos naturales, que deberdn tener asegurada su continuidad hasta un cauce publico.
También podra utilizarse el sistema separativo cuando las aguas residuales se conduzcan a instalaciones de depuracion completa antes
de verterlas a los cauces publicos naturales, a los que, en cambio, desaguaran directamente y por la superficie del terreno las aguas de
lluvia.

No podran situarse en el Dominio Publico Hidraulico ningtin elemento de la Red de Saneamiento (colectores, depuradoras, etc.), pudiendo
cruzarlo Gnicamente de forma puntual.

2. Condiciones de los vertidos a cauce natural.

= No se permitira el vertido de aguas a cauces normalmente secos, salvo que éstas tengan previa depuracién, debiendo arbitrarse en
cada caso las soluciones técnicas més idoneas a fin de impedir el estancamiento de las aguas y su putrefaccion (tanque de oxidacion,
bombeo a lared, etc.).

= Debera preverse el punto de vertido de la red proyectada a colector publico o cauce natural previa depuracion. En caso de vertido a
cauce natural se requerird el informe previo del organismo autonémico competente en materia de Medio Ambiente y de la
Confederacion Hidrografica.

= Los aliviaderos previos a depuracién deberan tener filtros para limitar la salida de sélidos a los cauces.
= Elfactor de dilucién sera 1:10.
= Alos efectos del célculo de la depuracién previa al vertido a cauce natural se consideraran los indices medios siguientes:
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e DBOS5: 60 grs/hab/dia.
e SS:90 grs/hab/dia.
3. Tratamiento de vertidos.
La infraestructura de saneamiento comprendera la adecuada reunién de las caudales vertientes y la depuracién suficiente para que su

disposicién final permita la posterior reutilizacion -inmediata o diferida- o al menos no rebaje la calidad ambiental del 4rea de vertido mas
alla del nivel admisible.

Los vertidos industriales y de usos distintos de los residenciales deberan cumplir las condiciones de la Ley de Aguas y Reglamento del
Dominio Publico Hidrdulico, la Ordenanza Municipal de Alcantarillado y las condiciones definidas en el Articulo 3.1.3.5 de la presente
normativa.

Articulo 2.3.3.15 Redes de telecomunicaciones.
Deberan ajustarse a lo establecido por la Ley 13/2022, de 7 de julio, General de la Comunicacién Audiovisual, Ley 11/2022, de 28 de junio,
Ley General de Telecomunicaciones y Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacién del comercio y de
determinados servicios.

Quedaran regulados por dichas leyes los siguientes aspectos:

= Derecho de los operadores a la ocupacion del dominio publico y normativa aplicable.
= Uso compartido de la propiedad publica.
= Instalaciones radioeléctricas.

= Redes publicas de comunicaciones electrénicas en los instrumentos de planificacion urbanistica: Caracteristicas de las
Infraestructuras.

= Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.
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Titulo 3
Ordenacion de caracter estructural

Capitulo 3.1 Directrices.

Articulo 3.1.1.1 Directrices para el término municipal
De forma general para del término municipal, el Plan General Municipal fija las siguientes directrices de ordenacién, que resultan del
modelo de evolucién urbanay de ocupacion del territorio adoptados:

= Adopcion de un modelo de ejecucion simplificado en los términos establecidos por la Disposicion Adicional Tercera de la LSOTEX.

= Consolidacion del modelo de ocupacion existente. La delimitacion de las zonas urbanas y urbanizables se establece compatibilizando
las necesidades de suelo para nuevos desarrollos con un modelo de crecimiento racional y sostenible.

= Ordenacion del crecimiento, completando la trama urbana, previendo un tnico sector de suelo urbanizable contiguo al ya existente,
cuya ordenacion actual se asume y orientdndolo a la solucién de los desajustes generados por la implantacién de actividades y
edificaciones sin la precisa planificacion.

= Adopcién de tipologias edificatorias caracteristicas.

= Creacién de un marco juridico adecuado para la intervencion de la administracién local que haga posible y facilite el cumplimiento
de los fines de la actuacién publica urbanistica.

= Puesta en valor y proteccién del territorio del término no apto para la ocupacion urbana, con especial atencién a las zonas
pertenecientes a Espacios Naturales Protegidos (Red Natura 2000), compatibilizando la necesaria proteccién de los valores
presentes en estos terrenos, con la implantacién de actividades que posibiliten la revitalizacién econémico-social de la poblacién en
un marco de desarrollo sostenible.

= Planificacion de las ampliaciones y mejoras de las redes y servicios de infraestructuras, en respuesta a las necesidades que pueda
generar la ejecucion de las previsiones del plan general.

= Establecimiento de un modelo global de ocupacién del territorio municipal, junto con la ordenacién del sistema estructural que lo
articule.

= Establecimiento de un esquema de programacioén en el que se ordenen, por prioridades, las distintas actuaciones previstas, con el
fin de que el Ayuntamiento pueda planificar su gestién en funcién de su capacidad inversora.

Articulo 3.1.1.2 Directrices para el suelo urbano.
a. Las determinaciones del Plan general en suelo urbano consolidado, tienen como finalidad una mejora del medio urbano, que
represente un aumento en la calidad de vida y bienestar de los habitantes, mediante la ordenacién de las actuaciones de rehabilitacion
y edificacion en la ciudad existente. Para ello el Plan General, tomando en consideracién la indeterminacién existente en cuanto a
ordenanzas tipoldgicas en las NN.SS., establece las siguientes determinaciones:

= Regulacién normativa de los aspectos tipoldgicos aplicables a las nuevas construcciones que se puedan dar en el interior del
casco consolidado, de forma que los aspectos morfoldgicos del ambito tiendan hacia la homogeneidad en sus elementos
principales, mediante el establecimiento de una tipologia especifica “casco tradicional” que es el producto de un andlisis
comparativo de las caracteristicas morfolégicas de las edificaciones existentes.

= Fijacion de condiciones normativas para las zonas de ensanche que han llegado a consolidarse, adaptadas a las tipologias
edificatorias mas comunes en las edificaciones existentes. Se establece para ello la tipologia “residencial en ensanche”, tipologia
también contemplada en las dreas de suelo urbano no consolidado contiguas a estas zonas, con el fin de conseguir una transicién
armonica entre las distintas areas urbanas.

= Establecimiento de nuevas alineaciones, con la finalidad de dar respuesta a los problemas generados en zonas concretas del
casco consolidado, por el insuficiente dimensionamiento del viario, vinculando estas intervenciones a las operaciones de
renovacion de la edificacion y a la ocupacion de los solares vacantes.

= Regulacién de los pardmetros de parcela minima que eviten la excesiva atomizacion y mantengan la una cierta homogeneidad
en la estructura parcelaria del casco.

= Establecimiento de las condiciones de protecciéon que garanticen la conservacion de los edificios y espacios urbanos que
presenten valores histéricos o culturales merecedores de proteccion.

= Regulacién de los usos no residenciales admisibles y sus intensidades en las zonas residenciales.

b. En el establecimiento de las determinaciones del Plan General para el suelo urbano no consolidado se han seguido los siguientes
criterios:

= Establecimiento de tipologias edificatorias que posibiliten una adecuada integracién entre las zonas de limite del casco
consolidado y las nuevas zonas a desarrollar.

= Adopcién de tipologias y establecimiento de una ordenacién detallada que resuelvan satisfactoriamente la transicion entre el
suelo urbano y el no urbanizable, tomando en consideracion que el suelo urbano limita en gran parte con espacios pertenecientes
a la Red Natura 2000.

= Busqueda de las soluciones que resulten mas viables desde el punto de vista econémico, considerando las infraestructuras
existentes, posibilidades de ampliacién de las mismas y condiciones topograficas.
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= Establecimiento de los viales precisos para las nuevas dreas, y, que al mismo tiempo contribuyan a solventar en la medida de lo
posible los problemas existentes en el casco urbano, derivados del insuficiente dimensionamiento de los viarios existentes para
dar respuesta a los problemas generados por el tréfico rodado.

= Delimitacién de unidades de actuacién con una extension superficial que facilite su desarrollo, teniendo en cuenta, por un lado,
las necesidades de la poblacién, que desaconsejan unidades con un gran nimero de viviendas, y por otro lo establecido en la
Disposicion Transitoria 32 de la LSOTEX, con vistas a posibilitar la ejecucién por el sistema de obra publica ordinaria de aquellas
unidades que por su situacion u otras circunstancias pudiera resultar conveniente desarrollar a corto plazo.

Articulo 3.1.1.3 Directrices para el suelo urbanizable.
Unicamente se ha previsto un sector de suelo urbanizable en el que se asume la ordenacién establecida por las Normas Subsidiaras
anteriores. Dicha asuncidn, con el establecimiento del uso industrial como global en el mismo, responde a:

= La necesidad de prever suficiente suelo con esa calificacion, para dar respuesta a las hipotéticas necesidades que pudieran
presentarse a lo largo del periodo de vigencia del Plan General.

= La conveniencia de concentrar este uso, provocada por el gran porcentaje del término afectada por protecciones derivadas de la
legislacién medioambiental

Articulo 3.1.1.4 Directrices para el suelo no urbanizable.
Las determinaciones del Plan General para esta clase de suelo persiguen:

= En el suelo no urbanizable protegido, establecer las adecuadas medidas de control y proteccion de los valores que justifican la
adscripcion de los terrenos a esta categoria de suelo.

= Someter la autorizacién de las obras, construcciones, instalaciones, edificaciones o la implantacién de usos distintos a los propios
de esta clase de suelo a las medidas de control que resulten del régimen aplicable en funcién de la categoria o variedad a la que se
adscriban los terrenos.

Articulo 3.1.1.5 Afeccion de terrenos integrantes de la Red Natura 2000.
En los terrenos integrantes de la Red Natura 2000 y con independencia de la clasificacién urbanistica que se le haya atribuido en el Plan
General, para la realizacién de cualesquier proyecto, actuacién o actividad e implantacién de usos que se pretenda, deberdn contar, con
caracter previo y preceptivo, con la autorizacion del 6rgano medioambiental competente, en los términos establecidos en la legislacién
que resulte de aplicacion y como tramite inicial en el procedimiento de autorizacién deberd recabarse el Informe de Afeccién previsto en
el articulo 56 quater de la Ley 8/1998 de Conservacién de la Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura modificada por la Ley
9/2006 de 23 de diciembre.

Se transcribe en cursiva citado articulo 56 quater, donde se determina:

“1. En estas zonas se podran seguir llevando a cabo, de manera tradicional, los usos o actividades agricolas, ganaderos y forestales que
vinieron desarrollandose en estos lugares, siempre y cuando no deterioren los habitats, ni provoquen alteraciones que repercutan en las
especies que hayan motivado la declaracion de las zonas.

2. La realizacion de proyectos, actuaciones o actividades no contempladas en el apartado anterior, incluyendo la realizacién de cualquier
tipo de construccion, requerird la previa valoracion de sus efectos sobre los habitat o especies que, en cada caso, hayan motivado la
designacion o declaracion de la zona.

En estos casos, el promotor del proyecto, actuacion o actividad, a través del drgano sustantivo, remitird al competente en materia de
medio ambiente una copia del proyecto o bien una descripcion de la actividad o actuacion.

3. En funcidn de los efectos que se prevean y de su trascendencia sobre los valores naturales de la Zona de la Red Natura 2000, el 6rgano
ambiental emitira un informe de afeccion que contendra alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Si entendiera que la accion pretendida no es susceptible de afectar de forma apreciable al lugar, o estimara que las repercusiones no
serdn apreciables mediante la adopcién de un condicionado especial, informara al érgano sustantivo para su consideracion e inclusion
de dicho condicionado en la resolucion.

b) Si considerara que la realizacién de la accién puede tener efectos negativos importantes y significativos, dispondra su evaluacién de
impacto ambiental, salvo que, de acuerdo con lo regulado por la legislacion sectorial existente en la materia, la actuacion ya estuviera
sometida a la misma.”

En aquellos casos en los que el proyecto o actividad esté sujeta a evaluacién de impacto ambiental, ya sea por la legislacion estatal
o autondmica especifica en esta materia, o bien por asi disponerlo el informe de afeccion, éste tltimo formara parte del procedimiento
de impacto ambiental.

4. El plazo para emitir el informe de afeccién a que se refiere este articulo serd de 40 dias naturales. De no emitirse el informe de
afeccién en plazo debera realizarse la evaluaciéon de impacto ambiental del correspondiente plan, programa o proyecto.

5. Desde el momento en que la Comision apruebe la lista de lugares seleccionados como de Importancia Comunitaria a todos los
lugares incluidos en la misma les serd de aplicacién el régimen de evaluacién de actividades.

La obligacion de la obtencién del Informe de Afeccién es independiente del procedimiento de control de la actuacion.
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Con cardcter general requerirdn Informe de Afeccién los planes, programas y proyectos que, estando contemplados en el articulo 8 del
Decreto 110/2015, por la que se regula red ecoldgica europea Natura 2000 en Extremadura, estén sometidos a comunicacién ambiental,
evaluacion de impacto ambiental evaluacion ambiental de planes y programas, autorizacién o comunicacién previa de cualquier 6rgano
de la Junta de Extremadura o de cualquier otra Administracion.

Estan sometidos a Informe de Afeccién las actividades recogidas en el Anexo | del Decreto

a.

En materia de urbanismo:

La realizacion de cualquier tipo de construccion (instalacion agro-forestales o cinegéticas, viviendas vinculadas a explotaciones
agrarias, viviendas unifamiliares aisladas y otras construcciones no agrarias necesarias para la gestién de los lugares de la Red
Natura 2000 o la mejora de infraestructuras sociales bésicas) y la rehabilitacion, reforma o demolicién de construcciones existentes.
Si bien, este informe no sera necesario en las superficies incluidas en Zona de Uso General, salvo que en las construcciones objeto
de transformacién nidifiquen especies del Anexo | de la Directiva de Aves o se localicen colonias de especies del Anexo Il de la
Directiva de Habitats, en cuyo caso si requerirdn Informe de Afeccion.

Cambios de uso de suelo:

Cambios de uso de suelo de agricola a forestal.
Cambios de uso de uso de suelo de forestal a agricola.

En materia agricola:

Puesta en cultivo de terrenos incultos que no se haya cultivado en los dltimos 10 afios.

El cambio de sistema de explotacién de secano a regadio, asi como la implantacién de sistemas de riego de apoyo.

El cambio de cultivo de herbaceo o lefioso en las ZEPA designadas por su importancia para la conservacién de las aves esteparias.
La plantacién de olivar en intensivo, asi como la transformacion de los cultivos tradicionales a este sistema de explotacién.

El cambio de sistema de cultivo de vid de vaso a espaldera en las ZEPA designadas por su importancia para la conservacion de las
aves esteparias.

La quema de rastrojos y de pastos de cosecha por motivos fitosanitarios.
La aplicacién de lodos de depuradora en terrenos incluidos en Red Natura 2000.

En materia forestal y de prevencioén de incendios forestales:

Los Instrumentos de Gestion Forestal.

Las reforestaciones y las plantaciones con especies forestales de produccion.

Las labores de limpieza de vegetacion de ribera, salvo en los tramos urbanos en los que el curso se encuentre encauzado.
Los desbroces de matorral.

Las actuaciones de poda e injerto de acebuche con variedades de olivo y la sustitucién de castafio de fruto cuando afecten a
superficies consideradas como habitats de interés comunitario.

Los Instrumentos de Planificacién para la prevencién de incendios forestales.
En materia piscicola y cinegética:

Los Planes Técnicos de Gestion de los cotos de pesca.
Los Instrumentos de Planificacion Cinegética.

En materia de gestion hidrica:

Las actuaciones de limpieza o extraccion de sedimentos del lecho de masas de agua naturales o artificiales.

Las actuaciones de acondicionamiento de cauces, entre las que se incluyen la limpieza, desbroce y corta de vegetacién, la retirada
de sedimentos, la consolidacién de margenes y la restauracién o mejora ambiental de margenes y cauces.

El desembalse ordinario en embalses incluidos en Red Natura 2000 o embalses no incluidos en dicha Red, en los casos en que este
suponga un aumento del caudal de cursos de agua y/o un aumento del nivel de llenado de embalses que, localizados aguas abajo,
estén incluidos en la Red Natura 2000. Asi mismo, los desembalses extraordinarios en los supuestos indicados anteriormente, y no
sujetos a Informe de Afeccion, deberén ser comunicados por la Administracién con competencias en materia de Areas Protegidas,
al objeto de que desde dicha Direccién se adopten las medidas que fueran necesarias minimizar la afeccién a las especies de fauna.

En materia de ocio y turismo:

La celebracién de actos de cardcter ludico o recreativo que pudieran suponer la concentracion multitudinaria de personas en
superficies incluidas en Zona de Interés Prioritario (ZIP) y Zona de Alto Interés (ZAl).

La apertura y/o sefializacién de nuevas rutas de senderismo en superficies incluidas ZIP y ZAl.

La instalacion de observatorios y miradores en superficies incluidas en ZIP y ZAl.
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= Las actividades recreativas o deportivas organizadas cuando se desarrollen en superficies incluidas en ZIP y ZAl, y en particular
aquellas que se realicen en vehiculos a motor.

= Laequipacion y apertura de nuevas vias de escalada.

® Las actividades de navegacién, con o sin motor, organizadas por operadores turisticos.

Capitulo 3.2 Condiciones edificatorias en suelo no urbanizable.

Subcapitulo 3.2.1  Definicion y ambito de aplicacion.

Articulo 3.2.1.1 Definicion y delimitacion.
Integran el Suelo No Urbanizable los terrenos del término municipal que el Plan General Municipal adscribe a esta clase de suelo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley del Suelo de Extremadura (Ley 15/2001) y en el articulo 6 del Reglamento de
Planeamiento de Extremadura (Decreto 7/2007), excluyéndolos del desarrollo urbano por concurrir en ellos alguna de las siguientes
circunstancias:

1. Tener la condicién de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o servidumbres con finalidad protectora de la
integridad y funcionalidad de cualesquiera bienes de dominio publico.

2. Sermerecedores de algtin régimen urbanistico de proteccion o, cuando menos, garante del mantenimiento de sus caracteristicas por
razén de los valores e intereses en ellos concurrentes de caracter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico, histérico o
arqueoldgico, excepto en aquellos casos en los que concurra la salvedad prevista en el articulo 11.3.1 de la LSOTEX.

3. Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador por tener valor agricola, forestal o ganadero o por contar con riquezas
naturales.

4. Resultar objetivamente inadecuados para su incorporacién inmediata al proceso urbanizador, bien por sus caracteristicas fisicas,
bien por su innecesaridad para un desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo territorial adoptado por el Plan General
Municipal.

Los terrenos que lo constituyen, junto con la delimitacion de las diferentes categorias y variedades en que se divide, se recogen en los
Planos de Ordenacion correspondientes.

Articulo 3.2.1.2 Categorias y Variedades.
Siguiendo la categorizacion contenida en el articulo 11 de la Ley del Suelo de Extremadura y en el 7 del Reglamento de Planeamiento de
Extremadura, en el Suelo No Urbanizable se diferencian las siguientes categorias: Suelo No Urbanizable Comun (SNUC) y Suelo No
Urbanizable Protegido (SNUP). Los terrenos adscritos a cada una de estas categorias, variedades se reflejan en los Planos de Ordenacion
correspondientes.

1. Suelo no urbanizable comun (SNUC).

Se adscriben a esta categoria los terrenos que resultan objetivamente inadecuados para su incorporacién inmediata al proceso
urbanizador, bien por sus caracteristicas fisicas, bien por su innecesaridad para un desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo
territorial adoptado por el Plan General Municipal.

2. Suelo no urbanizable protegido (SNUP).
Se adscriben a esta categoria de suelo no urbanizable los terrenos merecedores de alguna clase de proteccion por concurrir en ellos las
condiciones o circunstancias que al respecto se recogen en la LSOTEX y el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

Subcapitulo 3.2.2 Variedades Especificas de Suelo No Urbanizable Protegido.
Las variedades de Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP) que distingue el presente Plan son:

Articulo 3.2.2.1 Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental (SNUP-A).
Constituido por los bienes de dominio publico natural y los terrenos colindantes con ellos sujetos al régimen de policia demanial previsto
por su especifica legislacion reguladora. Dentro de esta variedad se distinguen; Suelo No Urbanizable de Protecciéon Ambiental de Cauces
(SNUP-AC) y suelo no urbanizable de proteccion ambiental de vias pecuarias (SNUP-AV).

1. Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental de Vias Pecuarias. (SNUP-AV)

Se incluyen los terrenos que forman parte de las vias pecuarias inventariadas en el término municipal y que se ven afectados por la
legislacion vigente sobre la materia, en la actualidad constituida por:

= Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

= Decreto 49/2000, de 8 de marzo por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Extremadura.
La Unica via pecuaria cuyo trazado transcurre por el término municipal de Garbayuela es la “Cafiada Real Segoviana”.

2. Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental de Cauces (SNUP-AC)

Dentro de esta variedad especifica se incluyen los terrenos incluidos dentro del dominio publico hidrdulico y los sujetos a las
servidumbres legales establecidas por la legislacién sobre la materia.

Se regularén conforme a las disposiciones de este Plan General y de la Legislacién sectorial que resulte de aplicacion constituida, en la
actualidad, por:
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= Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

= Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos
preliminar I, 1V, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

= Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril.

= Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Planificacién Hidroldgica.

Articulo 3.2.2.2 Suelo No Urbanizable de Proteccion Paisajistica. (SNUP-P)
Se adscriben a estos suelos los terrenos que en el planeamiento vigente ya gozan de dicha proteccién por hacerse en ellos presentes
valores naturales de tipo paisajistico.

Articulo 3.2.2.3 Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural. (SNUP-E)
Se adscriben a estos suelos los terrenos cuyas caracteristicas los hagan idéneos para asegurar la proteccién estructural del territorio
por razdn bien de su destino a las actividades propias del sector primario, ya sean hidroldgicas, agricolas, ganaderas, forestales, bien de
su potencialidad para los expresados aprovechamientos. Dentro de esta variedad se diferencian:

1. Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural Agraria. (SNUP-E A)
Se adscriben a esta variedad los terrenos destinados tradicionalmente a la actividad agricola de cultivo del olivar.

2. Suelo No Urbanizable de Proteccién Estructural de Montes. (SNUP-EM)

Se adscriben a esta variedad los terrenos ocupados por montes destinados al aprovechamiento forestal y sujetos al régimen que se
establezca en la legislacion vigente sobre la materia constituida, en la actualidad por la Ley 55/1980 De Montes Vecinales en Mano
Comun y Ley de 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

Articulo 3.2.2.4 Suelo No Urbanizable de Proteccion Cultural y Arqueolégica. (SNUP-C)
Se adscriben a esta variedad los terrenos ocupados por Bienes declarados de Interés Cultural, asi como las zonas donde existe
constancia de la existencia de Yacimientos arqueoldgicos y los incluidos dentro de la zona delimitada por un radio de 200 metros desde
el vestigio mds exterior del bien, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 39 de la Ley 2/1999, de Patrimonio Histérico y Cultural de
Extremadura.

Articulo 3.2.2.5 Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural. (SNUP-N)

Se adscriben a esta variedad los terrenos del término municipal incluidos en zonas que, conforme a la legislacion sobre la materia, en la
actualidad la Ley 8/1998 de Conservacién de la Naturaleza y Espacios naturales Protegidos de Extremadura modificada por la Ley 9/2006,
tienen la consideracién de Area Protegida de Extremadura. Su régimen se regulara por los respectivos Planes de Ordenacién de los
Recursos Naturales y por la normativa medioambiental vigente, que en la actualidad esta constituida por: Ley 8/1998, de Conservacion
de la Naturaleza y Espacios Naturales Protegidos de Extremadura modificada por la Ley 9/2006, Ley 42/2007 del Patrimonio Natural y
de la Biodiversidad y la Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de noviembre de 2009, relativa a la
conservacion de aves silvestres.

Dentro de esta variedad se diferencian:

1. SNUP-NSER

Se Integra por los terrenos del término municipal que se incluyen dentro del ambito de la Zona de Especial Proteccion de Aves (ZEPA)
“La Serena y Sierras Periféricas” (ES000367) y la Zona de Especial Conservacién (ZEC) “La Serena” (ES4310010), regulado por su Plan
de Gestion (cddigo PG-25).

2. SNUP-NPEN

Se integra por los terrenos del término municipal que se incluyen dentro del ambito de la Zona de Especial Proteccion de Aves (ZEPA)
“Puerto Pefia-Sierra de los Golondrinos” (ES4310009) y la Zona de Especial Conservacion (ZEC) de la misma denominacion (ES4310009),
regulado por su Plan de Gestion (codigo PG-ES4310009).

3. SNUP-NGUA
Se integra por los terrenos del término municipal que se incluyen dentro del dambito de la Zona de Especial Conservacion (ZEC) “Rio
Guadalemar” (ES4310023), regulado por su Plan de Gestion (cédigo PG-46).

4. SNUP-NBAL
Se integra por los terrenos del término municipal que se incluyen dentro del &mbito de la Zona de Especial Conservacion (ZEC) “Sierra de
Villares- Balbueno” (ES4310043), regulado por su Plan de Gestion (codigo PG-74).

5. SNUP-NHAB

Se integra por los terrenos del término municipal incluidos en la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la
conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres y la Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo
de 30 de noviembre de 2009 relativa a la Conservacion de las Aves Silvestres.

Articulo 3.2.2.6 Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras. (SNUP-I).
Se incluyen en esta proteccién los terrenos que conforme a la legislacion sectorial reguladora quedan sujetos a las normas de policia
dirigidas a asegurar la integridad y funcionalidad de infraestructuras y equipamientos publicos. Dentro de esta variedad se distinguen:
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1. Suelo No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras de Carreteras (SNUP-IC).
Se regularan conforme a lo dispuesto en la Ley 37/2015 de Carreteras y el presente Plan en lo referente a los terrenos afectados por las
normas de policia derivadas de su situacion con respecto al trazado de las carreteras nacionales 430 y 430a.

Se regulardn conforme a lo dispuesto en la Ley 7/1995 de Carreteras de Extremadura y el presente Plan en lo referente a los terrenos
afectados por las normas de policia derivadas de su situacién con respecto al trazado de las carreteras BA-073 y BA-135.

2. Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras de Lineas Eléctricas de Alta Tensién. (SNUP-IE)

Se regularén conforme a lo dispuesto en Real Decreto 223/2008 de 15 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de condiciones
técnicas y garantias de lineas eléctricas de alta tension y el presente Plan, en lo referente a los terrenos afectados por las normas de
policia derivadas de su situacién con respecto al trazado de la linea de alta tension existente en el término.

Subcapitulo 3.2.3 Régimen general del suelo no urbanizable.
Articulo 3.2.3.1 Contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo.
Integran el contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo no urbanizable, los siguientes derechos y deberes:

1. Derechos

De acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo Il del Titulo | de la Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, forman parte del
contenido urbanistico del derecho de propiedad de los terrenos clasificados como suelo no urbanizable, el uso y disfrute y la explotacion
normales del bien a tenor de su situacion, caracteristicas objetivas y destino, conformes o, en todo caso, no incompatibles con la
legislacién administrativa que le sea aplicable por razén de su naturaleza, situacién y caracteristicas, y en particular de la ordenacién
urbanistica, en los términos definidos en la LSOTEX, y aquellos otros que se reconozcan en la Legislacion Estatal en el ejercicio de
competencias exclusivas del Estado.

2. Deberes
Conforme a lo establecido con cardcter general en el Capitulo Il del Titulo | de la LSOTEX, forman parte del contenido urbanistico del
derecho de propiedad de los terrenos clasificados como suelo no urbanizable los siguientes deberes:

a. Destinar el suelo al uso previsto por los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica y conservar las construcciones e
instalaciones existentes, asi como, en su caso, levantar las cargas impuestas por la ordenacién urbanistica para el legitimo ejercicio
de la facultad prevista en la letra b) del apartado 2 del articulo 13 de la LSOTEX.

b. Conservar y mantener el suelo y, en su caso, su masa vegetal en las condiciones precisas para evitar riesgos de erosion y para la
seguridad o salud publicas y dafios o perjuicios a terceros o al interés general, incluido el ambiental, asi como realizar el uso y la
explotacion de forma que no se produzca contaminacién indebida de la tierra, el agua y el aire, ni tengan lugar inmisiones ilegitimas
en bienes de terceros. En caso de incendio o agresiéon ambiental que produzca la pérdida de masas forestales prexistentes, quedara
prohibida la reclasificacién como suelo urbano o urbanizable o la recalificacién para cualquier uso incompatible con el forestal.

c. Realizar las plantaciones y los trabajos y obras de defensa del suelo y su vegetacion que sean necesarios para mantener el equilibrio
ecoldgico, preservar el suelo de la erosién, impedir la contaminacién indebida del mismo y prevenir desastres naturales; en particular,
proceder a la reforestacion precisa para la reposicion de la vegetacion en toda la superficie que la haya perdido como consecuencia
de incendio, desastre natural o accién humana no debidamente autorizada, en la forma y condiciones prevenidas en la legislacion
correspondiente y los planes o programas aprobados conforme a la misma en los términos que se establezcan en la Ley.

d. Respetar las limitaciones que deriven de la legislacion administrativa aplicable por razén de la colindancia con bienes que tengan la
condicién de dominio publico natural, en los que estén establecidos obras o servicios publicos o en cuyo vuelo o subsuelo existan
recursos naturales sujetos a explotacién regulada.

e. Cumplir los planes y programas sectoriales aprobados conforme a la legislacién administrativa reguladora de las actividades a que
se refiere la letra c) precedente, asi como los aprobados para la proteccion de los espacios naturales, la flora y la fauna.

f.  Permitir la realizacién por la Administracion publica competente de los trabajos de plantacién que sean necesarios para prevenir la
erosion.

g. Respetar las limitaciones que deriven de la legislacién correspondiente para el suelo y las instalaciones, construcciones y
edificaciones integrados en el patrimonio histérico, cultural y artistico y las establecidas por el planeamiento de la ordenacién
urbanistica para los incluidos en Catéalogos de Bienes Protegidos.

h. Aquellos otros que se establezcan en la Legislacion Estatal en el ejercicio de competencias exclusivas del Estado.

Articulo 3.2.3.2 Parcelaciones, segregaciones y divisiones de fincas en suelo no urbanizable.

1. Ladivisién, segregacién o parcelacién de fincas en suelo no urbanizable sélo serd posible cuando la superficie de cada una de las
fincas resultantes supere la superficie minima que resulte aplicable en consideracién a su nimero, segun la siguiente proporcién:
cuando dé lugar a dos fincas, su superficie minima serd la establecida por la legislacion territorial y urbanistica para la unidad ristica
apta para la edificacion ; si da lugar a tres fincas, la superficie minima de cada una de ellas serd el doble de la establecida en dicho
precepto; si da lugar a cuatro, su superficie minima sera el triple; y asi sucesivamente. Se entiende por unidad rustica apta para la
edificacion la superficie de suelo no urbanizable que alcance las dimensiones y condiciones minimas determinadas por la legislacion
territorial y urbanistica para que resulten autorizables actos de edificacion, construccién o instalacion, con sujecion, en todo caso, a
la legislacion sectorial aplicable en funcién del destino de la edificacién, construccion o instalacién.
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2. Son indivisibles las fincas o unidades rusticas aptas para la edificacion:

= Quetengan unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas como minimas, salvo que los lotes resultantes se adquieran
simultdneamente por los propietarios de fincas o unidades risticas aptas para la edificaciéon colindante con la finalidad de
agruparlos y formar una nueva finca o unidad rdstica apta para la edificaciéon con las dimensiones minimas exigibles.

= Las de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas, salvo que el exceso sobre éstas pueda segregarse con
el mismo fin sefialado en la letra anterior.

= Las vinculadas o afectados legalmente a las construcciones o edificaciones autorizadas sobre ellos.

3. Seran aplicables las excepciones establecidas por la legislacién agraria, en relacién a la superficie minima de las fincas resultantes
de la division, segregacién o parcelacion, siempre que se obtenga la previa autorizacion del 6rgano competente para ello.

4. En los terrenos pertenecientes al suelo no urbanizable del municipio quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas. Se
considerara parcelacion urbanistica, de acuerdo con lo establecido en la LSOTEX, toda division simultdnea o sucesiva parcelas,
unidades rusticas aptas para la edificacion, terrenos o fincas en dos o mas lotes o fincas nuevas independientes, cuando cada uno
de los lotes o las fincas a que dé lugar constituyan unidades ruisticas aptas para la edificaciéon y dispongan o vayan a disponer de
infraestructuras o servicios colectivos innecesarios para las actividades a que se refiere el apartado 2 del articulo 13 de la LSOTEX
o, en todo caso, de caracter especificamente urbano.

Articulo 3.2.3.3 Régimen de situaciones prexistentes.

a. Las edificaciones, construcciones e instalaciones existentes en el momento de la entrada en vigor de este Plan General que, contando
con las autorizaciones administrativas preceptivas, resultaren disconformes con las determinaciones de éste, quedaran en situacion
de fuera de ordenacién parcialmente incompatible con el Plan, a los efectos previstos en el articulo 79 de la LSOTEX, pudiendo
autorizarse en ellas obras de reforma o mejora siempre que no se vean afectados los parametros que motiven su disconformidad
con las determinaciones del Plan, previa obtencién, en su caso, de las autorizaciones exigibles.

b. Las edificaciones, construcciones e instalaciones existentes en el momento de la entrada en vigor de este Plan General que no
cuenten con la preceptiva autorizacién administrativa, quedaran sujetas al régimen que les resulte de aplicacién segun la LSOTEX.

Articulo 3.2.3.4 Planes Especiales de Ordenacién.
Se podréan redactar Planes Especiales de Ordenacién, con el contenido legal y reglamentariamente previsto, que afecten a terrenos
pertenecientes al suelo no urbanizable, para cualquiera de las finalidades previstas, para este tipo de instrumentos, en esta clase de
suelo, en la LSOTEX y Reglamentos que la desarrollan.

Articulo 3.2.3.5 Evaluacion ambiental.
a. Los Planes Especiales de Ordenacion que, en su caso, desarrollen el Plan General Municipal, asi como las innovaciones del mismo,
deberdn someterse a evaluaciéon ambiental, en la forma y en los casos en que ésta resulte procedente conforme a lo dispuesto en la
Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura y los reglamentos que la desarrolla.

b. Las obras, construcciones, instalaciones y usos que pretendan implantarse en Suelo No Urbanizable quedaran sujetos a lo dispuesto
en la normativa que resulte aplicable en materia de evaluacién de impacto ambiental.

Articulo 3.2.3.6 Superposicion de Protecciones.
En aquellos dambitos que se vean afectados por dos o mas categorias de proteccion del Suelo No Urbanizable, se deberan cumplir todas
las condiciones establecidas, resultando de aplicacién, en caso de conflicto, las mas restrictivas.

Articulo 3.2.3.7 Régimen de los actos en Suelo No Urbanizable.
1. Laocupaciény el uso de los terrenos clasificados como suelo no urbanizable deben producirse y desarrollarse siempre con arreglo
a los principios de desarrollo del medio rural adecuado a su caracter propio y utilizacién racional de los recursos naturales.

2. Con cardcter general en Suelo No Urbanizable, podran realizarse los siguientes actos, salvo que se determine otra cosa en las
condiciones particulares que para cada una de las diferentes categorias y variedades de Suelo No Urbanizable se establecen en esta
normativa.

a. En todo caso, los actos enumerados en la letra a del apartado 2 del articulo 13 de la LSOTEX, que, siendo propios del sector
primario y del medio rural, no estén prohibidos o excluidos expresamente por el planeamiento territorial y urbanistico. Ademds
de los que sean excluidos por este Plan, no podran ejecutarse, ni legitimarse por acto administrativo alguno los actos de
transformacién del estado del suelo que comporten un riesgo significativo, directo o indirecto, para la integridad de cualesquiera
de los valores objeto de proteccién en un espacio natural, asi como de erosién o pérdida de calidad del suelo, afeccién de zonas
himedas o masas vegetales, abandono o quema de objetos y vertidos contaminantes.

b. Los que comporten la division de fincas o la segregacion de terrenos, siempre que cumplan los requisitos minimos establecidos
por la ordenacidn territorial y urbanistica.

c. Los relativos a instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccién agropecuaria, que no impidan la
reposicion de los terrenos a su estado natural.

d. Los vallados realizados exclusivamente con setos o malla y soportes metalicos.
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e. La reposicion de muros previamente existentes y la de los elementos de carpinteria o cubierta y acabados exteriores de
edificaciones existentes, asi como la reforma o rehabilitacion de estas Ultimas, siempre que, en este Ultimo caso, no alteren la
tipologia edificatoria, y no comporten incremento de la superficie construida originaria, ni afecten a elementos estructurales.

f. La realizacion de construcciones e instalaciones, excluidas las viviendas, vinculadas a explotaciones de naturaleza agricola,
forestal, ganadera, cinegética al servicio de la gestion medioambiental o andloga, que vengan requeridas por éstas o sirvan para
su mejora.

3. El Suelo No Urbanizable comun podra ser calificado, a los efectos previstos en la LSOTEX, para la legitimacion de la ejecucion de
obras, construcciones o instalaciones destinadas al desarrollo de actividades y usos que, siendo compatibles con el medio rural,
tengan cualquiera de los objetos previstos al efecto en los preceptos correspondientes de la LSOTEX, en la actualidad recogidos en
el articulo 23 de la misma.

En el Suelo No Urbanizable Protegido sélo podran producirse las calificaciones urbanisticas que sean congruentes con los
aprovechamientos que para cada una de las variedades expresamente se permitan, en las condiciones particulares que les afecten.
En todo caso se consideran permitidos los actos enumerados en el nimero 2 de este articulo, salvo que expresamente se disponga
otra cosa en las condiciones particulares de cada variedad especifica.

4. La calificacién urbanistica que legitime la ejecucién de obras, construcciones o instalaciones destinadas al desarrollo de actividades
y usos que la precisen, se deberd producir conforme al procedimiento que al respecto se establezca en la LSOTEX y demés normativa
que resultara de aplicacion y con el contenido y condiciones previstos en la Ley.

5. Los distintos proyectos que se pretendan realizar en el término municipal (urbanizaciones, instalaciones de energias renovables,
actividades industriales, etc...) en las categorias de suelo donde finalmente se permitan estos usos, deberan estar a lo dispuesto a la
Ley 2/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, asi como a la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la
Comunidad Auténoma de Extremadura. Cualquier industria a instalar en este suelo deberd contar con las autorizaciones pertinentes
en especial las de caracter ambiental, que permitan establecer los sistemas de prevencién de impactos por emisiones, inmisiones o
vertidos de sustancias o mezclas potencialmente contaminantes.

6. Las edificaciones que se proyecten deberan distar mas de 200 metros medidos en proyeccién horizontal del limite del suelo urbano
o urbanizable definido por este Plan General, salvo cuando se trate de infraestructuras de servicio publico.

Articulo 3.2.3.8 Incidencia del Plan Director de Red Natura 2000 en el término municipal.
El Plan Director de Red Natura 2000 es el instrumento de planificaciéon basico para todas las zonas que integran la Red Natura 2000 en
Extremadura, recogidas en el Decreto 110/2015, de 19 de mayo, por el que se regula la Red Ecolégica Europea Natura 2000 en
Extremadura.

En el mismo se establecen una serie de medidas generales para la gestién y conservacién de toda la Red Natura en Extremadura, siendo
aplicable a toda ella, con independencia de la clasificacion urbanistica del suelo y configurdndose como la base para la elaboracién de
los Planes de Gestion especificos para los distintos lugares.

La regulacién de las actividades en las Zonas Red Natura 2000 se efectla a través de un régimen juridico propio, contemplado en el
articulo 56 quater de la Ley 8/1998, de 26 de junio, desarrollado en cumplimiento de la normativa nacional y comunitaria que regula la
Red Natura 2000.

Asimismo, determinadas actividades, al igual que en el resto del territorio extremefio, requeriran una autorizacién de la Direccién General
del Medio Natural, y otras deberan someterse al procedimiento administrativo de Evaluacién de Impacto Ambiental.

En consecuencia, las medidas y directrices de conservacion de este Plan son siempre compatibles con la realidad socioeconémica que
ha propiciado el estado de conservacion favorable, en el que en la actualidad se encuentran todos estos lugares. Las medidas seran
compatibles con el mantenimiento de las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales y cinegéticas de estos territorios, en las que la
gestién desarrollada ha sido compatible con la conservacién de hédbitats y especies.

Las disposiciones del Plan Director seran de aplicacién para todos los lugares de la Red Natura 2000, tanto existentes como los que se
declaren en un fututo, sin perjuicio de lo establecido en la normativa sectorial aplicable. En caso de contradiccién entre diferentes normas
prevalecera aquella de caracter mas protector sobre los valores naturales de dicha Red.

Las transformaciones urbanisticas en Red Natura 2000 seran compatibles con las conservaciones de las especies Natura 2000 y los
habitats de interés comunitario por los que fueron designados los lugares incluidos en dicha Red. Las directrices marcadas se ajustan a
la siguiente zonificacion:

- ZIP: Zona de Interés Prioritario.

- ZAl: Zona de Alto Interés.

- ZI: Zona de Interés.

- ZUG: Zona de Uso General.

Las superficies zonificadas como ZIP y ZAl se clasifican como suelo no urbanizable protegido de proteccién natural "SNUP-N"".

En las superficies zonificadas como ZIP serdn incompatibles las nuevas infraestructuras, construcciones e instalaciones permanentes
no vinculadas directa y exclusivamente al servicio de la gestion medioambiental, educacién ambiental o andlogas, o a la explotacién de
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las fincas de naturaleza agricola, ganadera, forestal y cinegética, que vengan requeridas por éstas o sirvan para su mejora.
Excepcionalmente podra contemplarse la construccion de viviendas unifamiliares aisladas a esta zona siempre que estén asociadas a
explotaciones agrarias y que asi lo establezca el correspondiente instrumento de gestién del lugar Natura 2000.

Los nuevos desarrollos urbanisticos se planificaran preferentemente fuera de la Red Natura 2000. Sélo en los casos en que no exista
alternativa y deban ser llevados a cabo dentro de la misma, estos se proyectaran, siempre que sea posible, en las superficies zonificadas
como ZUG y teniendo en cuenta las siguientes directrices:

= Se planificaran preferentemente en el entorno inmediato de los ndicleos urbanos.
= Se promoverd la creacién de zonas de amortiguamiento entre nicleos urbanos y los lugares de Red Natura 2000.

Se realizara una ordenacién de las construcciones residenciales en el medio rural de modo que se minimice su afeccién sobre habitats
de interés comunitario y especies Natural 2000, evitando una excesiva antropizacién del medio. En este sentido:

= Con cardcter general, se fomentard la rehabilitacion de las construcciones existentes frente a las nuevas construcciones. Se
tendran especialmente en cuenta en las superficies zonificadas como ZIP y ZAl.

= Las nuevas construcciones residenciales y obras de mejora y rehabilitacion de las existentes se ajustaran, preferentemente, a las
siguientes directrices:

- Las viviendas de nueva construccion no se emplazaran en zonas dominantes (cerros, cuerdas o collados de sierras).

- Seconstruirdn en Unica planta baja, debiendo integrarse paisajisticamente mediante el empleo de materiales acordes
al entono, con una tipologia de construccién rural tradicional y evitando el uso de materiales reflectantes en cubierta
o pardmetros exteriores, asi como la instalacion de depdsitos galvanizados u otros elementos de afeccion
paisajistica.

- Serespetard el arbolado autéctono, el matorral noble y los muros de piedra y elementos constructivos tradicionales
existentes en el territorio. Del mismo modo, y para minimizar el impacto visual paisajistico de la construccion e
instalaciones auxiliares, en las lindes y ajardinamientos del entorno de la vivienda, se mantendra y/o fomentara la
vegetacion natural.

- Se minimizara la contaminacién luminica nocturna por farolas o focos, usando, preferentemente, iluminacioén en
puntos bajos dirigida hacia el suelo (sistemas apantallados), o cualquier otra férmula que garantice la discrecion
paisajistica nocturna del conjunto.

- Se procurard el uso de instalaciones de produccion de energia eléctrica renovable destinadas a autoconsumo.

En la ordenacioén de grandes infraestructuras se evitard, con cardcter general, la afeccion a los lugares de la Red Natura 2000,
especialmente a los habitats de interés comunitario y espacios Natura 2000. Para ello se tendran en cuenta las siguientes directrices:

= Se promoverd la ordenacién integral de las infraestructuras energéticas y de transporte, evitando su dispersion territorial,
minimizandose asi la afecciéon ambiental de las mismas.

= Las nuevas infraestructuras viarias (vias férreas, carreteras y pistas) se localizaran preferentemente fuera de la ZIP y ZAl.

= Las nuevas lineas eléctricas, salvo que no existan alternativas técnicas, econédmica y/o ambientalmente viable, se emplazaran
fuera de ZIP. Asi mismo en la ZAl de las ZEPA, las nuevas lineas de alta tensién (tension nominal eficaz entre fases igual o
superior a TKV) que puedan comprometer el estado de conservacion de las especies por las que fueron designadas, seran
enterradas sin ambiental, técnica y econémicamente es viable y, en los casos en los que la zona esté declarada también como
ZEC, siempre y cuando no se comprometa el estado de conservacion de los habitats y/o especies por los que fue declarada.

= En cuanto al establecimiento de medidas para evitar la colision y electrocucién de avifauna se atenderd a lo establecido en la
normativa sectorial vigente (Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la proteccion de la
avifauna contra la colision y la electrocucion en lineas eléctricas de alta tension, el Decreto 47/2004, de 20 de abril, por el que se
dictan normas de caracter técnico de adecuacion de las lineas eléctricas para la proteccion del medio ambiente en Extremadura
y la Resolucién de 14 de julio de 2014 de la Direccién General de Medio Ambiente, por la que se delimitan las &reas prioritarias
de reproduccion, alimentacién, dispersion y concentracién de las especies de aves incluidas en el Catdlogo de Especies
Amenazadas de Extremadura en las que seran de aplicacion las medidas para la proteccién de la avifauna contra la colisién y la
electrocucion en las lineas aéreas de alta tension).

= Las nuevas instalaciones industriales de produccion de energia se localizaran preferentemente fuera de la ZIP, y de la ZAl.

= Las antenas, torretas metdlicas, subestaciones eléctricas, infraestructuras de telecomunicaciones, etc., se localizaran
preferentemente en la Zl y ZUG.

= Las canalizaciones, encauzamientos y correcciones del trazado de los cauces seradn excepcionales en los lugares de la Red
Natura 2000, debiendo estar plenamente justificadas. Salvo en tramos muy degradados cercanos o incluidos en nicleos urbanos,
la justificaciéon debe estar asociada a motivos de seguridad frente a riesgos naturales.

Ademas de las medidas incluidas en el Plan Director (Anexo Il del Decreto 110/2015), en el lugar o lugares Natura 2000 incluidos en el
ambito de aplicacion del Plan de Gestion, seran de aplicacién otras medidas de conservacién que, bien desarrollan con mayor exactitud
directrices que orientaban la gestién en el Plan Director, bien son nuevas medidas que responden a las necesidades de cada lugar.

Estas medidas pueden ser de cuatro tipos:
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1. Directriz (D): criterio que orienta la definicion y ejecucion de actuaciones. Estas directrices tienen la consideracién de directrices
basicas para las administraciones en el desarrollo de sus competencias dentro del ambito de la Red Natura 2000.

2. Regulacion (R): norma de obligado cumplimiento.

3. Recomendacion (r): medida que, si bien no tienen carécter obligatorio, su aplicacién contribuye a la conservacion de la especie o
hébitat.

4. Actuacion (A): medida de gestion activa valorada econdmicamente cuya aplicacion, con caracter general, es responsabilidad de la
Administracién con competencias en materia de Areas Protegidas.

Articulo 3.2.3.9 Incidencia del Plan de Gestion de la ZEC “La Serena” (ES4310010)

ZEPA “La Serena y Sierras Periféricas”, ZEPA “Embalse de la Serena” y ZEPA “Embalse del Zdjar” en el Plan General Municipal

(ES0000367).
A continuacion, y por su incidencia en la normativa urbanistica, se insertan una serie de instrucciones tomadas directamente del Plan de
Gestion de la ZEC “La Serena”, ZEPA “La Serena y Sierras Periféricas”, ZEPA “Embalse de la Serena” y ZEPA “Embalse del ZGjar”, tal y
como se recoge en el Decreto 110/2015, de 19 de mayo, por el que se regula la Red Ecoldgica Europea Natura 2000 en Extremadura. No
obstante, cualquier actuacion que afecte a la Red Natura 2000, se debera contrastar con el articulado del Decreto, prestando atencion a
las correcciones y modificaciones de este que puedan publicarse durante la vigencia del Plan General Municipal.

Dentro del término municipal se establece la siguiente zonificacién atendiendo a la importancia de cada zona en la conservacion, lo cual
permite determinar objetivos de conservacion para los elementos clave existentes:

- ZIP: Zona de Interés Prioritario.
- ZAl: Zona de Alto Interés.

- ZI: Zona de Interés.

- ZUG: Zona de Uso General.

Superficie del término municipal incluida en el ambito de aplicacion del Plan de Gestién: 2260,38 (ha).

De manera mas detallada nos encontramos con las siguientes zonas:

1. Zonade Interés Prioritario (ZIP).
- ZIP 13. "Puerto de los Carneros”". Superficie incluida en esta categoria de zonificacion por la importante presencia de
aves forestales.
- ZIP14."Las Mesas"". Superficie incluida en esta categoria de zonificacion por la importante presencia de aves
forestales.
- ZIP15. " Arroyo Guadalemar’” superficie incluida en esta categoria de zonificacién por la importante presencia de
especies piscicolas.

2. Zona de Alto Interés (ZAl).
- ZAl 7.7 Arroyo Siruela y Arroyo Guadalemar”". Superficie incluida en esta categoria de zonificacion por la presencia de
especies piscicolas y del habitat de interés comunitario Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-
Brachypodietea (6220*), y por ser zona potencial de nidificacion de aves forestales.

3. Zona de Interés (ZI).
En esta zona se incluye el resto de superficie no incluida en ninguna de las otras categorias de zonificacion.

1. Zona de Uso General (ZUG).
Areas incluidas bajo el régimen de suelo urbano y urbanizable y, con caracter general, las carreteras incluidas en el término
municipal.

Medidas de conservacion relativas a la zonificacién.

Ademads de las incluidas en el Plan Director de la Red Natura 2000, en el dmbito territorial de este Plan de Gestion seran de aplicacion las
siguientes medidas de conservacion:

1. Zona de Interés Prioritario (ZIP).
- ZIP 13 “Puerto de los Carneros”" y ZIP 14 “Las Mesas™.

a) Elemento Clave: Aves forestales.

Ademads de los Programas de Conservacion 1, 2, 3y 4 incluidos en el apartado “4.3.2. Aves arbustivas y forestales” del Plan Director de
la Red Natura 2000, en estas zonas serdan de aplicacion las siguientes medidas de conservacion:

al. (D) Los trabajos forestales en los bosques de ribera estaran orientados a la ampliacién, consolidacion, regeneracion y/o
conexion de las masas y su estructura y naturalidad, respetando o facilitando la presencia de las diferentes especies, estratos
y clases de edad.
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a2. (D) Con el objeto de minimizar los riesgos de molestias durante la época mas sensibles, deberd adecuarse la
temporalizacion de los trabajos de forma que se eviten las fases mas sensibles entre el 1 de marzo y el 31 de julio.

a3. (R) La construccion de nuevas pistas forestales o cortafuegos esta sujeta a Informe de Afeccidn.

a4. (D) Se prestara especial atencion a la identificacion y cartografiado de las areas de nidificacion, alimentacion, y dispersion
de cigliefia negra.

ab5. (R) Cualquier actividad que se realice dentro del eucaliptal-alcornocal en la zona de Mesa Larga en el Puerto de los Carneros,
como aprovechamiento de madera, desbroce, saca de corcho, etc., estard sometido a Informe de Afeccién. Con caracter
general dichos trabajos se llevaran a cabo fuera del periodo comprendido entre el 1 de marzo y 15 de julio.

- ZIP 15. “Arroyo Siruela y Arroyo Guadalemar™.
a) Elemento Clave: jarabugo.

Ademas de los Programas de Conservacion 1,2, 3 y 4 incluidos en el apartado “4.2.6. “Peces” del Plan Director de la Red Natura 2000, en
estas zonas seran de aplicacion las siguientes medidas de conservacion:

al. (D) Las actuaciones de limpieza de riberas no alteraran la morfologia de los cauces. La eliminacién de la vegetacion de
ribera se llevara a cabo exclusivamente por motivos de sanidad forestal y/o control de especies exdticas, y serd ejecutada por
métodos manuales.

a2. (R) La extraccion de agua de los arroyos Siruela y Guadalemar estara sujeta a Informe de Afeccion. Las pozas incluidas en
estas ZIP sirven de refugio estival a la fraccion reproductora de la poblacién de jarabugo por lo que es necesario evitar las
extracciones abusivas que, junto con el caracter temporal de estos cauces, pueden poner en serio riesgo de desaparecer la
poblacion de esta especie.

a3. (D) En los meses de verano en caso de que se desequen partes del cauce de los Arroyos Siruela o Guadalemar y queden
charcones con presencia de jarabugo, se procedera a su captura y traslado a zonas que mantengan agua todo el verano para
evitar la mortalidad provocada por esta causa.

2. Zonade Alto Interés (ZAl).
- ZAl 7. " Arroyo Siruela y Arroyo Guadalemar™

a) Elemento Clave: jarabugo.

Ademas de los Programas de Conservacion 1, 2, 3 y 4 incluidos en el apartado “4.2.6. “Peces” del Plan Director de la Red Natura 2000, en
estas zonas seran de aplicacion las siguientes medidas de conservacion:

al. (D) Las actuaciones de limpieza de riberas no alteraran la morfologia de los cauces. La eliminacién de la vegetacion de
ribera se llevara a cabo exclusivamente por motivos de sanidad forestal y/o control de especies exéticas, y serd ejecutados
por métodos manuales.

a2. (R) La extraccion de agua de los Arroyos Siruela y Guadalemar estaran sujetas a Informe de Afeccion. Las pozas incluidas
en estas ZAl sirven de refugio estival a la fraccion reproductora de la poblacién de jarabugo por lo que es necesario evitar las
extracciones abusivas que, junto con el caracter temporal de estos cauces, pueden poner en serio riesgo de desaparecer la
poblacion de esta especie.

a3. (D) En los meses de verano en caso de que se desequen partes del cauce de los Arroyos Siruela o Guadalemar y queden
charcones con presencia de jarabugo, se procedera a su capturay traslado a zonas que mantengan agua todo el verano para
evitar la mortalidad provocada por esta causa.

a4. (D) Se estableceran las medidas necesarias para impedir la llegada del alburno a estos rios, como la construccion de
barreras que impidan su remonte en los tramos inferiores del Guadalemar, préximos a la desembocadura con el embalse.

ab. (A) Se realizaran muestreos en las charcas de la cuenca de drenaje de los Arroyos de Siruela y Guadalemar, con el fin de
comprobar que no acttan de reservorios de especies aléctonas. En el caso de detectarse, se llevarén a cabo actuaciones de
despesque.

b) Elemento Clave: aves forestales.

Ademds de los Programas de Conservacion 1, 2, 3y 4 incluidos en el apartado “4.3.2. Aves arbustivas y forestales” del Plan Director de
la Red Natura 2000, en estas zonas serdn de aplicacion las siguientes medidas de conservacion:

b1. (D) Los trabajos forestales estarén orientados a la ampliacion, consolidacion, regeneracion y/o conexion de las masas y su
estructura y naturalidad, respetando o facilitando la presencia de las diferentes especies, estratos y clases de edad.

b2. (D) Con el objeto de minimizar los riesgos de molestias durante la época mds sensibles, deberd adecuarse la
temporalizacién de los trabajos de forma que se eviten las fases mds sensibles entre el 1 de marzoy el 31 de julio.

b3. (R) . Las construcciones de nuevas pistas forestales o cortafuegos estan sujetas a Informe de Afeccion.
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b4. (D) Se prestara especial atencion a la identificacion y cartografiado de las areas de nidificacion, alimentacion y dispersion
de cigliefia negra.

3. Zonade Interés (ZI).

No se establecen medidas de conservacién adicionales a las establecidas en el Plan Director y en el epigrafe 9.2 del presente Plan de
Gestiodn, a excepcién de la contemplada en la ZAl 9 embalse de la Serena y Sierras del este para las islas presentes en las colas del
embalse de La Serena.

Articulo 3.2.3.10 Incidencia del Plan de Gestion de la ZEPA “Puerto Pefia-Sierra de los Golondrinos” (PG_ES431009) en el Plan

General Municipal.
A continuacion, y por su incidencia en la normativa urbanistica, se insertan una serie de instrucciones tomadas directamente del Plan de
Gestion de la ZEPA “Puerto Pefa- Sierra de los Golondrinos™, la cual se rige por el Plan de Gestion: Plan de Gestion de la ZEPA “Puerto
Pefia- Sierra de los Golondrinos™, aprobado mediante Orden de 23 de noviembre de 2009, segln se establece en la Disposicién Adicional
Tercera del Decreto 110/2015, de 19 de mayo, por el que se regula la Red Ecolégica Europea Natura 2000 en Extremadura. No obstante,
cualquier actuacion que afecte a la Red Natura 2000 se debera contrastar con el articulado del Decreto y Plan de Gestion, prestando
atencion a las correcciones y modificaciones de este que puedan publicarse durante la vigencia del Plan General Municipal.

Superficie del término municipal incluida en el ambito de aplicacion del Plan de Gestion: 72,08 (ha).

Respecto a las especies existentes en la zona, destacan las que estan recogidas, por un lado, en el Anexo | de la Directiva 2009/147/CE,
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de noviembre de 2009 relativa a la conservacién de aves silvestres, y, por otro, en el Anexo
Il'y Anexo IV de la Directiva 92/43/CEE, del Consejo, de 21 de mayo relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y
flora silvestres.

Dentro del término municipal se establece la siguiente zonificacién atendiendo a la importancia de cada zona en la conservacion, lo cual
permite determinar objetivos de conservacion para los elementos clave existentes:

- ZUT: Zona de Uso Tradicional

- ZUC: Zona de Uso Comun

Medidas de conservacion relativas a la zonificacion:

1. Zona de Uso tradicional. (ZUT).

Esta formada por aquellas zonas con un grado de conservacion excelente y una alta calidad. Se corresponde con areas sometidas a
aprovechamientos agroganaderos y forestales de caracter extensivo, en las que, de forma general, deberén preservarse estos
aprovechamientos. Se han delimitado como tal las siguientes zonas: Sierra de los Golondrinos-Sierra de Consolacion-Sierra del
chamorro. Para la determinacion de las coordenadas y los limites, habra que acudir al Plan de Gestion ““Puerto Pefia-Sierra de los
Golondrinos™, en su epigrafe 7.2.

Medidas de conservacion relativas a la zonificacion:

= Se planificard en el tiempo, cualquier intervencién que pudiera ser origen de impacto negativo sobre la avifauna de interés
comunitario presente en el espacio, de forma que se aminoren o eviten los impactos negativos realizando una temporalizaciéon
de los trabajos adecuada al ciclo biolégico de dichas especies.

= Del mismo modo, en el caso de proyectarse alguna actuacién que pudiera interferir en la actividad de los murciélagos en la mina
la Mineta o sus inmediaciones, ésta se realizara fuera del periodo de hibernacién y la época de cria.

= Larestauracion, rehabilitacién y/o acondicionamiento de instalaciones agrarias existentes sera prioritaria frente a la construccién
de nuevas. Las obras de mejora y mantenimiento en ningin caso podrén suponer una modificacion del caracter de la edificacion,
un aumento del tamafio de la misma por encima de los parametros establecidos en el informe de afeccién correspondiente o la
alteracion de la tipologia edificatoria.

Para minimizar los impactos de las construcciones:

= El tipo de construccion, disefio y composicién se adecuard al entorno rural en que se ubica. Se utilizardn materiales, colores y
texturas de tipologia rastica y tradicional de la zona para minimizar el impacto visual.

= La distribucién eléctrica desde el transformador hasta la parcela seré enterrada. En caso de no poder ser asi, se realizard de
forma que su visibilidad sea minima desde caminos o carreteras. Se recomienda que los apoyos sean de hormigén o de madera.
= En el caso de existir especies protegidas nidificantes en la zona, todos los trabajos se realizarén fuera del periodo sensible de la
especie en cuestion.
= Serespetard la vegetacion autéctona. Se solicitara autorizacién en caso de que sea imprescindible la corta de arbolado.
La circulacién de cualquier tipo de vehiculo se limitara a los caminos, pistas, carreteras o cualquier otro tipo de via publica, salvo que se

cuente con un informe de afeccién positivo que permita la circulacién por otros lugares. Para labores agropecuarias o de gestion se
podrd circular por todo el ambito del area.
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Las actuaciones que supongan un recorte o modificacion en la forma en la que el agua circula por los cauces de la ZEPA requeriran el
mantenimiento del caudal ecolégico.

En relacion a las repoblaciones:

= Lasrepoblaciones deberan realizarse con especies autdctonas de arboles y arbustos, siempre acordes con la serie de vegetacion
potencial a la que corresponda la zona en cuestién.

= No se autorizardn reforestaciones que supongan la alteracion de “hébitats prioritarios” recogidos en el Anexo | de la Directiva de
Habitat o zonas de reproduccién de especies recogidas en el Anexo | de la Directiva de Aves.

= Como norma general no se podrdn usar productos quimicos en las labores de mantenimiento de las reforestaciones.

= Las labores se realizaran siguiendo las curvas de nivel, nunca a favor de pendiente, y en periodos en que la tierra se encuentre
con buen tempero, nunca se trabajara con el suelo encharcado.

= No se actuard bajo la cubierta del arbolado autéctono.
= Para disminuir el impacto visual, la altura y color de los protectores deberdn minimizar el posible impacto visual.

= Se dejaran sin labrar las zonas de vaguada, asi como los cinco primeros metros de ambas margenes de los cursos de agua
continuos o discontinuos existentes.

= Los trabajos preparatorios se realizarén siguiendo las curvas de nivel y en zonas de pendiente se dejaran entrefajas con cubierta
protectora o bien sélo se realizara el subsolado por curvas de nivel.

= Los cerramientos de las dreas reforestadas tendréan caracter temporal.

= Con objeto de diversificar la masa futura se fomentara incluir una pequefia proporcion de otras especies autéctonas (madroiio,

lentisco, acebuche, piruétano...) en rodales, lindes o pies sueltos, seleccionando siempre la zona mas apta dentro de la parcela
para estas especies.

En zonas de dehesa se fomentardn las densificaciones con protectores individuales y métodos de trabajo puntuales.
No se realizardn aterrazamientos en pendientes acusadas y suelos forestales para reducir los efectos de la erosion.

Los cambios de cultivo no se podrdn realizar en caso de presencia de habitats naturales y/o prioritarios de alto valor ecoldgico o escasa
distribucion en la regién. En el caso de que las condiciones edaficas y ecoldgicas lo permitan:

= Se conservaran las paredes y bancales de piedra; asi como vegetacion de pequefios cursos de agua, setos y linderos, zonas de
refugio y alimentacién de anfibios y reptiles.

= Serespetaran los pies que posea huecos o grietas o pequefia agrupaciéon dominante, ya que pueden albergar nidos de rapaces,
picidos o ser refugio de murciélagos.

Los vallados y cerramientos se regiran por lo dispuesto en la disposicién transitoria primera de la Ley 8/1998, de 26 de junio, y la normativa
autonomica especifica que lo desarrolle.

En los trabajos de mantenimiento y mejora de las carreteras y caminos se deberan conservar las riberas con la vegetacion natural,
evitando los vertidos de materiales tanto a las orillas como a los cauces.

De acuerdo con el articulo 61 de la Ley 8/1998, de 26 de junio, la Junta de Extremadura indemnizaré los dafios efectivamente causados
a terceros o sus bienes por las especies incluidas en alguna de las categorias recogidas en los apartados a), b) y c) del articulo citado.

Las tareas de desbroce:

= El desbroce sera selectivo, respetando el matorral noble (madrofio, labiérnago, lentisco, piruétano, cornicabra, espino negro...),
asi como las especies arboreas autdctonas (encina, alcornoque, quejigo, acebuche, enebro...) y su regenerado.

= No se desbrozara en las vaguadas, zonas pedregosas, laderas y barrancos de elevada pendiente ni en las proximidades de nidos
o madrigueras, asi como en las margenes de los cursos de agua continuos o discontinuos (respetando 5 metros a cada lado
como minimo y toda la vegetacion de ribera). Es conveniente dejar algunas manchas de matorral las cuales serviran de refugio
a la fauna salvaje y potenciardn el regenerado de encinas.

= Las labores de desbroce mecdnico con pendientes superiores al 8% se realizaran siguiendo las curvas de nivel.

= Serecomienda el desbroce con desbrozadora de cadenas o martillo acoplada a la toma de fuerza del tractor, o con cualquier otro
método manual o mecdnico que no implique movimientos de tierra.

= Serecomienda dejar rodales de aproximadamente 20 metros de didmetro de matorral, con una densidad de 1-2 rodales/ha. Esta
medida beneficiard a aquellas especies forestales que necesitan en su hébitat este tipo de cubierta, asi como a las especies
cinegéticas.

= Para zonas con pendientes mayores al 10-12%, se dejaran fajas de matorral sin desbrozar siguiendo las curvas de nivel, asi como
una pequefia franja alrededor de los afloramientos rocosos. Estas medidas daran refugio a la caza menor y a otras especies de
fauna silvestre, ademas de atenuar procesos erosivos.

= Serecomienda no aproximarse excesivamente a los arboles con el fin de evitar dafios al arbolado por roces, ademds de evitar
labores profundas en las inmediaciones de éstos. No se deberd laborear bajo la copa del arbolado, realizando el desbroce de
forma manual.
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= Los restos y residuos de los trabajos, cuando supongan riesgos para la propagacion de incendios, deberan ser eliminados en la
misma campafia, no dejando combustible en la época de riesgos de incendios marcada en la orden anual del Plan INFOEX.

= Entodo caso, estas actuaciones requeriran informe de afeccién a fin de adaptar las condiciones de ejecucion de la actividad a
las caracteristicas medioambientales de la zona.

No se realizaran trabajos en la cola de los embalses y charcas desde el 15 de agosto a Ultimos de septiembre por ser dreas de
concentracion postnupcial de la Cigliefia Negra.
Seran actividades incompatibles en esta zona:
= Laubicacioén de instalaciones de produccién de energia eléctrica, como centrales de ciclo combinado, térmicas y parques edlicos,
termosolares y fotovoltaicos.
= Laactividad extractiva (canteras, graveras o cualquier otra actividad minera) o que implique alteracién de las formas o relieve.
= Laquema de la vegetacion como forma de manejo con fines agricolas, ganaderos o forestales.
= Larealizacién de pruebas deportivas con vehiculos motorizados.
= Los cambios de uso de suelo de forestal a agricola.
= Lanavegacion.
2. ZUC:Zona de Uso Comdn.
Son aquellas areas de la ZEPA en las que las caracteristicas del medio natural permiten la compatibilizacién de su conservacién con

actividades agroganaderas no extensivas, permitiéndose un moderado desarrollo de servicios y proyectos que repercutan en la mejora
de la calidad de vida de los habitantes de la zona.

Con caréacter general, se considera como zonas de uso comun el resto de la superficie del Area Protegida no incluida dentro de las demés
categorias.

Medidas de conservacion que dispone el Plan:

= Larestauracion, rehabilitacion y/o acondicionamiento de instalaciones agrarias existentes sera prioritaria frente a la construccion
de nuevas.

Caracteristicas de las nuevas edificaciones y modificaciones:

= Deberan responder en su disefio y composicion a las caracteristicas predominantes del medio rural en que hayan de emplazarse.
Atal fin, las actuaciones que se realicen, en este sentido, utilizaran materiales, colores y texturas de tipologia rustica y tradicional
en la zona.

= Deberan proyectarse considerando las caracteristicas naturales del terreno donde se sitden, y establecer medidas para minimizar
su intrusioén visual.

En los trabajos de mantenimiento y mejora de las carreteras y caminos se deberan conservar las riberas con la vegetacion natural,
evitando los vertidos de materiales tanto a las orillas como a los cauces.

La circulacién de cualquier tipo de vehiculo se limitara a los caminos, pistas, carreteras o cualquier otro tipo de via publica, salvo que se
cuente con un informe de afeccién positivo que permita la circulacién por otros lugares. Para labores agropecuarias o de gestion se
podrd circular por todo el ambito del area.

Nuevos tendidos eléctricos:

= Se regulardn segun el Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la proteccién de la
avifauna contra la colision y la electrocucion en lineas eléctricas de alta tensién.

= Ante la concesion de autorizaciones para nuevos tendidos eléctricos, se consideraran preferentemente aquellos proyectos que
incorporen medidas de integracién paisajistica, asi como la posibilidad de hacerlos de forma subterrdnea y/o apoyados en el
trazado de las carreteras, caminos o vias existentes. Deberan incluir las caracteristicas necesarias para minimizar su impacto
sobre la avifauna en general y sobre la avifauna migradora en particular.

Usos y aprovechamientos agricolas-ganaderos:

= Aquellas tierras que no sean cultivadas, ni destinadas al pastoreo, ni al barbecho tradicional, ni a retirada de tierras, se deberan
mantener en condiciones adecuadas de cultivo sin aplicar herbicidas. Si se podran realizar cuantas labores de mantenimiento
sean precisas para la eliminacién de malas hierbas y de vegetacion invasora arbustiva y arbérea.

= La quema de rastrojos estara prohibida salvo por razones fitosanitarias y previa autorizacién del organismo competente. En
cualquier caso, estara condicionada al cumplimento de las normas establecidas en materia de prevencion de incendios.

= No se arrancaran olivos en recintos con pendiente media igual o superior al 15% sin la autorizaciéon expresa del 6rgano
administrativo competente. Dicho arranque estara condicionado a que la proteccién contra la erosion proporcionada por el cultivo
0 aprovechamiento posterior sea como minimo, similar a la aportada por los olivos arrancados.

= Serespetaran las normas para el mantenimiento de los olivares en buen estado vegetativo.
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= No se aplicaran productos fitosanitarios, fertilizantes, lodos de depuradora, compost, purines o estiércoles, ni se limpiara la
magquinaria empleada para estas aplicaciones sobre terrenos encharcados, ni sobre aguas corrientes o estancadas.

= Las explotaciones ganaderas en estabulacién permanente o semipermanente dispondran de tanques de almacenamiento o
fosas, estercoleros y bolsas impermeabilizadas natural o artificialmente, estancos y con capacidad adecuada, en caso contrario
deberan contar con la justificacién del sistema de retirada de los estiércoles y/o purines de la explotacion.

= Las nuevas explotaciones ganaderas requeriran el informe de afeccién siempre que lleven asociadas nuevas infraestructuras o
impliquen aprovechamientos intensivos.
La instalacion de colmenas:

= El movimiento de tierra para la construccion de la explanacion donde se colocarén las colmenas sera el minimo y necesario.

* Lacolmena siempre se situara por debajo de caminos o pistas, con el fin de que las abejas no causen molestias a los usuarios
de estas vias.

= No podran situarse las colmenas cerca de zonas donde afecten a la nidificacion de especies protegidas.

= Se sefializardn convenientemente con carteles de “Peligro Colmenas”, que adviertan su presencia en caminos de accesoy en un
radio de al menos 50 m. Estos se adecuaran al entorno.

= Serespetaran los pies mayores de las especies arbdreas. También se deberd tener cuidado de no dafiar los pies de matorral.

Se adecuara la carga de herbivoros (ganado doméstico y especies cinegéticas) de modo que se permita obtener una adecuada

rentabilidad en la explotacién ganadera, sin detrimento de los valores ambientales de la zona. Si fuera necesario, se instalaran barreras
para evitar el paso del ganado a zonas de vegetacion marginal.

En los cambios de cultivo se respetarén los pies o pequefia agrupacién dominante o que posea huecos o grietas, ya que pueden albergar
nidos de rapaces, picidos o ser refugio de murciélagos. Deberian ser sefialados por los técnicos o agentes del medio natural.

Si fuera necesario, se instalaran barreras para evitar el paso del ganado a zonas de vegetacion marginal.

Se conservardn las paredes y bancales de piedra; asi como la vegetacion de pequefios cursos de agua, setos y linderos, zonas de refugio
y alimentacion de anfibios y reptiles; excepto por causas justificables previo informe de afeccién.

De acuerdo con el articulo 61 de la Ley 8/1998, de 26 de junio, la Junta de Extremadura indemnizaré los dafios efectivamente causados
a terceros o sus bienes por las especies incluidas en alguna de las categorias recogidas en los apartados a), b) y c) del articulo anterior.

Articulo 3.2.3.11 Incidencia del Plan de Gestion de la ZEC “Rio Guadalemar” (PG46_ES4310023) en el Plan General Municipal.
A continuacién, y por su incidencia en la normativa urbanistica, se insertan una serie de instrucciones tomadas directamente del Plan de
Gestion de la ZEC “Rio Guadalemar”, tal y como se recoge en el Decreto 110/2015, de 19 de mayo, por el que se regula la Red Ecolégica
Europea Natura 2000 en Extremadura. No obstante, cualquier actuacién que afecte a la Red Natura 2000, se debera contrastar con el
articulado del Decreto, prestando atencién a las correcciones y modificaciones de este que puedan publicarse durante la vigencia del
Plan General Municipal.

Dentro del término municipal se establece la siguiente zonificacion atendiendo a la importancia de cada zona en la conservacion, lo cual
permite determinar objetivos de conservacién para los elementos clave existentes:

- ZIP: Zona de Interés Prioritario.
- ZAl: Zona de Alto Interés.
- ZI: Zona de Interés.
- ZUG: Zona de Uso General.
Superficie del término municipal incluida en el ambito de aplicacion del Plan de Gestidn: 373,22 (ha).

De manera mas detallada nos encontramos con las siguientes zonas:

1. Zona de Interés Prioritario (ZIP).

- ZIP 1. "Rio Guadelamar”". Superficie incluida en esta categoria de zonificacién por los elementos clave habitats naturales de
ribera y jarabugo. Incluye la zona de dominio publico hidrdulico del rio, asi como zonas anexas con presencia de formaciones
naturales de ribera.

- ZIP 2. "Pefia del Caminero™”. Superficie incluida en esta categoria de zonificacién por los elementos clave habitats naturales
deriberayjarabugo, y alimoche. Comprende la falda de la ladera con orientacién sureste que queda incluida dentro de los limites
de la ZEC.

2. Zona de Alto Interés (ZAl)
- ZAl 1. “Afluentes”. Superficie incluida en esta categoria de zonificacion por el elemento clave habitats naturales de ribera.
Comprende la zona de dominio publico hidraulico de los principales afluentes del rio Guadelamar incluidos en la ZEC.
- ZAl 2. "Collado de los Estanqueros™. Destaca en esta zonificacién por las formaciones forestales mediterrdneas. Incluidas en
estas superficies las formaciones de encinar y quejigar de estos parajes.
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3. Zonade Interés (ZI).
En esta zona se incluye el resto de superficie no incluida en ninguna de las otras categorias de zonificacion.

Medidas de conservacion relativas a la zonificacion:
Ademas de las medidas incluidas en el Plan Director de la Red Natura 2000, en el ambito territorial de este Plan de Gestidn seran de
aplicacién las siguientes medidas de conservacion:

1. Zona de Interés Prioritario (ZIP):
- ZIP 1. "Rio Guadalemar™.

a) Elemento clave: jarabugo.

Ademas de los Programas de Conservacion 1, 2, 3, y 4 incluidos en el apartado “4.2.6. Peces” del Plan Director de la Red Natura 2000,
seran de aplicacion las siguientes medidas de conservacion:

al. (R) Se considera incompatible la construccion de barreras transversales de retencion que impidan la distribucion y
desplazamiento de las especies piscicolas autéctonas para su alimentacién y ciclo reproductor.

a2. (D) Se considera fundamental el mantenimiento de los charcones estacionales en periodo estival (Unicos reservorios de
agua para esta y otras especies autdctonas), por ello:

= Seintensificaran las labores de vigilancia y control de captaciones ilegales, especialmente durante la época estival.

= Con objeto de disminuir el impacto que puede ocasién el abrevado del ganado en época estival, se considera esta ZEC
como uno de los lugares preferentes para incentivar medidas y fomentar actuaciones que tengan como objeto la creacién
o adecuacion de charchas y puntos de agua. Estas charcas se disefiaran de acuerdo a caracteristicas constructivas que
beneficien la presencia de especies silvestres y en ninglin caso supondrd una afeccién negativa para la ZEC.

a3. (D) Se considera primordial establecer medidas que impidan la llegada del alburno a este rio. Entre ellas se consideraré la
construcciéon de barreras para su remonte en los tramos inferiores del Guadalemar, préximos a la desembocadura en el
embalse.

b) Elemento clave: hébitats naturales de ribera.
Seran de aplicacién las medidas establecidas en la ZAl 1.
ZIP 2. "Pefia del Caminero”™.

Ademas de los Programas de Conservacion 1, 2, 3,y 4 incluidos en el apartado “4.3.1. Aves rupicolas” del Plan Director de la Red Natura
2000, seran de aplicacion las siguientes medidas de conservacién:

a) Elementos clave: jarabugo.

al. Serdn de aplicacién las medidas establecidas en la ZIP 1 para este elemento clave.
b) Elemento clave: habitats naturales de ribera.

b1. Seran de aplicacién las medidas establecidas en la ZAl 1 para este elemento clave.
c) Otros valores a tener en cuenta en la gestion del lugar: alimoche

c1. (R) Con carécter general, se considera incompatible la apertura de nuevos caminos, cortafuegos, y pistas forestales. En el
caso de los existentes, las actuaciones de adecuacion se realizaran fuera del periodo comprendido entre el 1 de abril y el 31
de julio.

c2. (R) Las actuaciones selvicolas sobre las formaciones forestales y riberefias se realizaran fuera del periodo comprendido
entre el 1 de abril y el 31 de julio.

2. Zona de Alto Interés (ZAl)
- ZAl 1. " Afluentes™.

a) Elemento clave: hébitats naturales de ribera

Ademads de los Programas de Conservacion 1, 2, 3, y 4 incluidos en el apartado “4.1.5. Sistema de habitats riberefios” del Plan Director
de la Red Natura 2000, seran de aplicacion las siguientes medidas de conservacién:

al. (R) Se consideran incompatibles los cambios de uso que impliquen la transformacién de habitats naturales riberefios.
a2. (R) Se consideran incompatibles las quemas en dominio publico hidréulico.
a3. (R) Se considera incompatible la corta de arbolado autéctono en dominio publico hidraulico, salvo la asociada a:

= La eliminacién de pies dafiados, enfermos o muertos, por motivos fitosanitarios o de proteccion frente avenidas, en los
términos establecidos en el correspondiente Informe de Afeccion.

= Los trabajos de acondicionamiento de cauces, en los términos establecidos en el correspondiente Informe de Afeccion.
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a4. (D) Los cortafuegos no afectaran a la zona dominio publico hidraulico, debiendo respetar como minimo los 5
metros de la vegetacion arbérea y arbustiva riberefia en ambos margenes.

a5. (R) En el Informe de Afeccidn correspondiente al aprovechamiento de pastos en dominio publico hidraulico se
indicara la temporalidad para los mismos y las cargas ganaderas adecuadas. La carga ganadera para el ganado ovino sera de
4 cabezas por ha y dia aplicable al periodo permitido; para el ganado vacuno, 1 cabezas por ha y dia aplicable al periodo
permitido; para ganado caprino se debera evaluar en cada caso; el ganado porcino en esa zona se considera incompatible. El
pastoreo se realizard de modo extensivo, desarrollandose un manejo ganadero acorde con los métodos tradicionales, evitando
la pernocta del ganado junto a las orillas. En ningin caso se podran realizar desbroces ni quemas puntuales de
vegetacion.

a6. (D) Se promoverd, en colaboracion con la Confederacion Hidrografica del Guadiana, la revision de las captaciones de agua
existentes en el cauce, al objeto de tramitar su retirada en caso de ser ilegales o adecuar las en el caso de autorizadas que
pudieran estar comprometiendo el mantenimiento del caudal minimo necesario para preservar los elementos naturales objeto
de proteccion del presente plan.

ZAl 2. “Collado de los Estanqueros™

Ademas de los Programas de Conservacion 1, 2, 3 incluidos en el apartado “4.1.2. Sistema de habitats de bosque” del Plan Director de
la Red Natura 2000, en la ZAl 2 seran de aplicacion las siguientes medidas de conservacion:

a) Elemento clave: formaciones forestales mediterraneas.

al. (R) Se considera incompatible el cambio de uso de suelo de forestal a agricola en las zonas donde esté presente este
hébitat.

a2. (D) El pastoreo en estas superficies se llevara a cabo dentro de unas cargas ganaderas sostenibles, asegurandose el
mantenimiento de su caracter forestal y la no afeccion a las especies principales y el matorral acompafiante.

3. Zonade Interés (ZI)
No se establecen medidas de conservacién adicionales a las establecidas en el Plan Director.

Medidas de conservacion relativas a todo el dmbito territorial del Plan de Gestion:

(R) Se minimizara el uso de productos fitosanitarios y fertilizantes. Conforme a la normativa sectorial vigente, cuando se apliquen
productos fitosanitarios se respetara una banda de seguridad minima con respecto a las masas y cursos de agua superficial de 5 m. En
el caso de productos fertilizantes la banda de seguridad minima se corresponde con 10 m.

(D) Se promoverd la coordinacién y colaboracion con la Planta experimental de tratamiento de aguas residuales de Garbayuela para llevar
a cabo un estudio faunistico de la comunidad herpetoldgica, a través de individuos capturados accidentalmente en las balsas, tanto de
especies aléctonas como autdctonas.

Articulo 3.2.3.12 Incidencia del Plan de Gestién de la ZEC “Sierra de Villares-Balbueno” (PG74_4310043) en el Plan General
Municipal.
A continuacion, y por su incidencia en la normativa urbanistica, se insertan una serie de instrucciones tomadas directamente del Plan de
Gestion de la ZEC “Sierra de Villares-Balbueno”, tal y como se recoge en el Decreto 110/2015, de 19 de mayo, por el que se regula la Red
Ecoldgica Europea Natura 2000 en Extremadura. No obstante, cualquier actuacién que afecte a la Red Natura 2000, se debera contrastar
con el articulado del Decreto, prestando atencion a las correcciones y modificaciones de este que puedan publicarse durante la vigencia
del Plan General Municipal.

Dentro del término municipal se establece la siguiente zonificacién atendiendo a la importancia de cada zona en la conservacion, lo cual
permite determinar objetivos de conservacion para los elementos clave existentes:

- ZIP: Zona de Interés Prioritario.
- ZAl: Zona de Alto Interés.
- ZI: Zona de Interés.
- ZUG: Zona de Uso General.
Superficie del término municipal incluida en el ambito de aplicacion del Plan de Gestidn: 500,91 (ha).

De manera mas detallada nos encontramos con las siguientes zonas:

1. Zona de Interés Prioritario (ZIP). “Pefi6n del Castillo™.
- Pedriza entorno al Pefién del Castillo y ambas vertientes. Por la zona de umbria llega hasta la parcela 929, quedando ésta
incluida, y en su vertiente de solana hasta el limite del espacio. Esta area es clasificada como ZIP por la presencia de valores
natura 2000, especialmente por ser drea de importancia para el dguila perdicera.
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2. Zona de Alto Interés (ZAl).
- ZAl 1. Sierra de los Villares™. Esta zona incluye toda el drea de pedrizas de la Sierra de los Villares y las zonas de matorral de
interés comunitario presente en ambas vertientes.
- ZAl 2. “Puerto de la Corchada™. Pequefia superficie enclavada en el paraje Puerto de la Corchada donde se localiza Orchis
langei. Se trata de una zona de pendiente media, con afloramiento rocoso en las zonas mas altas.

3. Zona de Interés (ZI).
Resto de superficie de la ZEPA no zonificada como ZIP, ZAl y ZUG.

4. Zonade Uso General (ZUG).
Zonas de cultivos de frutales y olivares y edificaciones aisladas.

Los objetivos especificos de conservacion para los valores Natura 2000 presentes en el lugar Natura 2000 incluido en el dambito territorial
de este Plan de Gestion son:

- Habitats de interés comunitario:
e Mejorar la informacién y determinar el estado de conservacion del habitat “5330“seleccionado como elemento
clave en el espacio.
e  Conservar la superficie* y mantener en un estado de conservacion favorable el resto de habitats de interés
comunitario presentes en este lugar Natura 2000.
- Especies Natura 2000. Mejorar la informacién y determinar el estado de conservacion de las siguientes especies Natura 2000
presentes en el espacio:
e  Euphydryas aurinia
e Mauremys leprosa
- Otras especies de interés en el Lugar:
e  Mantener el estado de conservacion de la especie Natura 2000 de la especie Aquila fasciata (aguila perdicera).
e Mejorar la informacién y determinar el estado de conservacidn de la especie de flora Juniperus oxycedrus.
e Mejorar la informacién y determinar el estado de conservacion de la especie protegida Orchis langei.

Ademads de las medidas incluidas en el Plan Director de la Red Natura 2000, en este lugar Natura 2000 seran de aplicacion las siguientes
medidas de conservacion:
Medidas de conservacion relativas a la zonificacion:

1. Zona de Interés Prioritario (ZIP). “"Pefién del Castillo™.
a) Elemento de interés: aguila perdicera

Ademds de los Programas de Conservacion 1, 2, 3 y 4 incluidos en el apartado “4.3.1. del grupo de Aves Rupicolas del Plan Director de la
Red Natura 2000, en la ZAl 1 seran de aplicacion las siguientes medidas de conservacion:

a.1. (R) No se realizara ninguna accion cinegética durante el periodo comprendido entre el 15 de enero y el 15 de julio en el
drea critica del aguila perdicera. Este drea critica quedard delimitada en el Informe de Afeccion del Plan Técnico de Caza
correspondiente.

a.2. (R) Es incompatible la apertura de nuevos tiraderos de caza en la base o cumbre de la pedriza entorno al Pefién del Castillo.
a.3. (R) Es incompatible la realizacion de trabajos forestales en la base o cumbre de la pedriza entorno al Pefién del Castillo.

a.4. (R) Es incompatible el cambio de uso forestal a agricola que conlleve la eliminacién de los quejigares presentes en la
solana del Pefién del Castillo, tanto por ser habitat de interés comunitario como por las molestias al aguila perdicera derivadas
de la explotacién agricola.

a.5. (R) Es incompatible la apertura de nuevas rutas senderistas, pistas y caminos, y otras actuaciones relacionadas con el uso
recreativo, como la apertura de vias de escalada, en la base o cumbre de la pedriza entorno al Pefién del Castillo.

2. Zona de Alto Interés (ZAl)
ZAl 1. “Sierra de los Villares™.

a) Elemento clave: habitat 5330 y especie de interés asociada Juniperus oxycedrus.

Ademas de los Programas de Conservacién 1, 2,3 y 4 incluidos en el apartado “4.1.3. del Sistema de Matorral” del Plan Director de la Red
Natura 2000, en la ZAl 1 seran de aplicacion las siguientes medidas de conservacion:

a.1. (R) Es incompatible el cambio de uso de suelo de forestal a agricola donde esté presente este habitat.

a.2. (R) Cualquier actividad forestal que suponga eliminacién de masa arbérea o arbustiva no podra afectar a ningun pie de
Juniperus oxycedrus.
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a.3. (D) Se controlaran las cargas ganaderas de forma que se mantenga la superficie de este habitat y su aprovechamiento sea
sostenible con la conservacion.

ZAl 2. Puerto de la Corchada”™
a) Elemento de interés: Orchis langei

Ademds de los Programas de Conservacion 1, 2, 3 y 4 incluidos en el apartado “4.2.2. Plantas Vasculares II” del Plan Director de la Red
Natura 2000, en la ZAl 2 seran de aplicacion las siguientes medidas de conservacion:

a.1. (R) Son incompatibles las quemas por presencia de especie de flora amenazada.

a.2. (R) El uso de fitosanitarios es incompatible durante el periodo de crecimiento vegetativo y reproduccion (entre el 1 de abril
y el 15 de mayo) con el fin de garantizar que se completa el ciclo reproductivo. Fuera de este periodo requerird su
correspondiente informe de afeccién.

a.3. (D) Se controlaran las cargas ganaderas de forma que se mantenga la superficie y rodales donde estan presentes las
poblaciones de esta especie, y si fuese necesario, y siempre contando con la colaboracién y el permiso de la propiedad, podrian
establecerse exclusiones al pastoreo de pequefias areas, compatibilizando el aprovechamiento con la conservacion.

3. Zonade Interés (ZI).
No se contemplan medidas adicionales para esta zona.

4. Zonade Uso General (ZUG).
Esta zona se corresponde con las &reas de menor calidad relativa dentro del espacio protegido, y no incluyen elementos que sean objeto
de medidas especificas de conservacion.

Articulo 3.2.3.13 HABITATS
En la ZEPAs encontramos 11 hébitats incluidos en el Anexo | de la Directiva de habitats 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992,
relativa a la conservacion de los hébitats naturales y de la fauna y flora silvestres y en cuanto a la conservacién de aves silvestres, nos
remitimos a la Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 30 de noviembre de 2009, relativa a la conservacion de
aves silvestres.

Subcapitulo3.2.4 Condiciones especificas para cada una de las categorias de suelo no urbanizable.
Articulo 3.2.4.1 Suelo No urbanizable Comun.

1. Delimitacion.

Se adscriben a esta categoria de Suelo No Urbanizable los terrenos que se sefialan graficamente con el cédigo SNUC en los Planos de

Ordenacién Correspondientes.

2. Régimen de Usos.
Ademads de los recogidos en el nimero 2 del articulo 3.2.3.9 de estas normas urbanisticas, los actos y usos permitidos para esta categoria
de suelo son los que se enumeran a continuacion:

a. Larealizacién de construcciones e instalaciones no vinculadas directa y exclusivamente a la explotacién de la finca, de naturaleza
agricola, forestal, ganadera, cinegética al servicio de la gestion medioambiental o anéloga, que vengan requeridas por éstas o sirvan
para su mejora.

b. La extracciéon o explotacion de recursos y la primera transformacion, sobre el terreno y al descubierto, de las materias primas
extraidas.

c. El depésito de materiales y residuos, el almacenamiento de maquinaria y el estacionamiento de vehiculos, siempre que se realicen
enteramente al aire libre, no requieran instalaciones o construcciones de caracter permanente y respeten la normativa
medioambiental.

d. Las actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacién sectorial aplicable por razén de la materia, para el establecimiento,
el funcionamiento, la conservacién o el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales, autonémicos o
locales, incluidas las estaciones para el suministro de carburantes.

e. Los servicios integrados en areas de servicio de toda clase de carreteras, con sujecion a las condiciones y limitaciones establecidas
en la legislacién reguladora de éstas.

f. Laimplantacion y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de
caracter industrial o terciario, para cuyo emplazamiento no exista otro suelo idéneo y con calificacién urbanistica apta para el uso de
que se trate, asi como los objetos de clasificacién por la legislacion sectorial correspondiente y que en aplicaciéon de ésta deban
emplazarse en el medio rural, siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, resuelvan
satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno.

g. La vivienda familiar aislada en &reas territoriales donde no exista posibilidad de formacién de ntcleo de poblacién, ni pueda
presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento
urbanistico.
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h. Instalaciones destinadas a la obtencién de energia mediante la explotacién de recursos procedentes del sol, el viento, la biomasa o
cualquier otra fuente derivada de recursos naturales renovables de uso comun y general, cuyo empleo no produzca efecto
contaminante, siempre que las instalaciones permitan, a su desmantelamiento, la plena reposicion del suelo a su estado natural.

i. Cualesquiera otros que la LSOTEX con caracter general considere susceptibles de autorizacién en esta categoria de suelo.

j. Los distintos proyectos que se pretendan realizar en el término municipal (urbanizaciones, instalaciones de energias renovables,
actividades industriales, etc...) en las categorias de suelo donde finalmente se permitan estos usos, deberan estar a lo dispuesto a la
Ley 2/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, asi como a la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la
Comunidad Auténoma de Extremadura. Cualquier industria a instalar en este suelo deberd contar con las autorizaciones pertinentes
en especial las de caracter ambiental, que permitan establecer los sistemas de prevencién de impactos por emisiones, inmisiones o
vertidos de sustancias o mezclas potencialmente contaminantes.

Articulo 3.2.4.2 Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental de Vias Pecuarias (SNUP-AV).
1. Delimitacion
Se adscriben a esta categoria de Suelo No Urbanizable los terrenos que se sefalan graficamente con el cédigo SNUP-AV en los Planos
de Ordenacion correspondientes.

La Unica via pecuaria cuyo trazado discurre por el término municipal es la Cafiada Real Segoviana.

2. Régimen de usos.
1. Unicamente se permiten los usos que resulten compatibles con la naturaleza de estas vias de acuerdo con la normativa sectorial
reguladora.

2. Se permiten las construcciones e instalaciones vinculadas al mantenimiento y conservacién del medio natural y que no puedan
ubicarse en suelo no urbanizable comun y aquellas otras que resulten autorizables conforme a la legislacién sectorial aplicable.

3. Condiciones particulares de las construcciones e instalaciones permitidas.
Las construcciones e instalaciones vinculadas al mantenimiento y conservacién del medio natural y que no puedan ubicarse en Suelo No
Urbanizable Comun con las condiciones siguientes:

= Parcela Minima: 15.000 m2.

= Retranqueo: 5m. alinderos.

= Ocupacion: 5 %.

= Nudmero de Plantas: Una planta.

= Altura Maxima: 5 metros.
Articulo 3.2.4.3 Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental de Cauces
(SNUP-AC)

1. Delimitacion.
Se adscriben a esta categoria de Suelo No Urbanizable los terrenos que se sefialan graficamente con el cédigo SNUP-AC en los Planos
de Ordenacién correspondientes.

Se distingue una franja de 5 m. de ancho desde la mayor crecida del cauce (Zona A), y una segunda zona que va desde el limite anterior
hasta un ancho de 100 metros medidos desde el cauce (Zona B).

2. Régimen de usos parala Zona A
Se permite exclusivamente los usos relacionados con los fines enumerados en el articulo 7 del RD 9/2008, por el que se modifica el RD
849/1986.

En el caso de autorizacion excepcional de alguna construccion, esta debera cumplir las condiciones particulares establecidas en la
autorizacion de la Confederacion Hidrogréfica del Guadiana, y en lo no establecido en esta, las que este PGM determine para la categoria
o variedad del SNU contiguo.

3. Régimen de usos parala Zona B
Tienen la consideracion de usos y actos permitidos aquellos que lo sean segun este Plan General en la categoria o variedad del SNU
contiguo.

Las condiciones de implantacion del uso seran las establecidas en la categoria o variedad del SNU contiguo.
La implantacién de los usos arriba mencionados requerira a previa autorizacién de la Confederacién Hidrogréfica del Guadiana.

4. Determinaciones particulares
En cualquiera de las dos zonas definidas, se permiten los siguientes usos y las correspondientes instalaciones o construcciones que les
otorguen soporte con las siguientes condiciones:

a. Instalaciones de Equipamientos Publicos: (Piscinas fluviales).

= Parcela Minima: No se fija.
= Retranqueos: 5m. alinderos, 10 m. al eje de camino y vias de acceso (edificaciones auxiliares).
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= Numero de Plantas:  Una planta (edificaciones auxiliares).

= Altura maxima: 7 metros a cumbrera (edificaciones auxiliares).

= Ocupacion: 5 % (edificaciones auxiliares).

» Tipologia: Aislada.

Equipamientos Sistemas Generales: (EDAR experimental).

= Parcela Minima: No se fija.

= Retranqueos: 5m. a linderos, 10 metros al eje de camino y vias de acceso (edificaciones e instalaciones auxiliares).
= Numero de Plantas:  Una planta (edificaciones auxiliares).

= Altura méaxima: 9 metros a cumbrera (edificaciones e instalaciones auxiliares).

= Tipologia: Aislada.

Otras determinaciones que afectan al SNUP-AC.
Se observan en la totalidad de su ambito las condiciones de proteccion longitudinal del cauce que se establecen por el Reglamento
del Dominio Publico Hidrdulico en sus articulos 7'y 9 en concreto:

Se establece una servidumbre de uso publico sobre los terrenos comprendidos en una franja de 5 metros de ancho medidos desde
la linea de mayor crecida del cauce o embalse, que quedara reservada para los siguientes fines:

e Proteccioén del ecosistema fluvial y del dominio publico hidréaulico.

e Paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y salvamento, salvo que por razones
ambientales o de seguridad el organismo de cuenca considere conveniente su limitacién.

e Varadoy amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad.

Se establece una franja de proteccién de 100 metros de anchura medidos desde la linea de méaxima crecida del cauce o embalse,
donde cualquier actuacién de las enumeradas a continuacion, habréa de contar con autorizacién administrativa de la Confederacion
Hidrografica, con anterioridad a la concesién de la autorizacion urbanistica.

e Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
e Las extracciones de aridos.
e Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

e Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de
degradacién o deterioro del estado de la masa de agua, del ecosistema acuético, y en general, del dominio publico hidraulico.

Las construcciones e instalaciones existentes con anterioridad a la aprobacion de este Plan General deberan evacuar con depuracion
y cuando sea posible integrar el vertido en el sistema general de saneamiento.

Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto en los cauces, cualquiera que sea la naturaleza del vertido y de los cauces, asi
como los que se efectlien en el subsuelo o sobre el terreno, balsas o excavaciones, mediante evacuacion, inyeccion o depésito.

Quedan exceptuados de la prohibicién anterior aquellos vertidos que se realicen mediante emisario proveniente de depuradora, de
tal manera que no introduzcan materias, formas de energia o induzcan condiciones en el agua que, de modo directo o indirecto,
impliquen una alteracion perjudicial del entorno o de la calidad de las aguas en relacién con los usos posteriores o con su funcién
ecoldgica.

Con independencia del dominio de los cauces, se prohiben los movimientos de tierras, instalaciones o actividades que puedan variar
el curso natural de las aguas o modificar los cauces existentes. Se prohibe también la alteracién de la topografia o vegetacién cuando
represente un riesgo potencial de arrastre de tierras, aumento de la erosionabilidad o simple pérdida del tapiz vegetal.

Se prohibe cualquier tipo de acumulacién de residuos sélidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza o el lugar
en que se depositen.

PASOS O CRUCES DE VIALES EN CURSOS DE AGUA TEMPORALES O PERMANENTES. En los PUENTES o CONDUCCIONES interesa,
o bien dejar el lecho natural o bien que las losas de apoyo se dispongan en el curso por debajo del lecho natural. Con ello se evitan la
pérdida de calado y el salto que acaba generandose por arrastre del lecho aguas abajo (incluso descalces) sin que tenga lugar una
reposicion suficiente desde los acarreos de aguas arriba. Con estas opciones se resuelve también que las losas de hormigén u otros
acabados de fébrica interrumpan en parte la continuidad del medio hiporréico (poblaciones bioldgicas del lecho natural).

En los BADENES CON MARCOS DE HORMIGON la losa de apoyo debe disponerse de modo que quede 0,5m por debajo la rasante del
lecho del cauce. Los BADENES DE BATERIA DE TUBOS tienden a desaparecer al no ser ya autorizados por otras administraciones
con competencias en materia fluvial. En su instalacién uno de ellos debe ser mayor que el resto o, al menos, si son Todos iguales,
uno se dispondra por debajo del resto de la bateria, de modo que se concentre en él la vena de agua de estiaje manteniendo un calado
suficiente. Este tubo mayor o igual debe emplazarse con su base a mas de 0,5m por debajo de la rasante del lecho natural en su cota
mas profunda, tomada aguas abajo del badén.

Para los BADENES EN LOSA O PLATAFORMAS DE HORMIGON (VADOS), el perfil transversal debe tener al menos tres cofas: 1) la de
estribos o defensa dé las margenes, 2) la de transito rodado con caudales ordinarios, 3), la de estiaje o cauce inscrito. Esla Gltima
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debe asegurar la continuidad para el paso de peces, por lo que su rasante debe emplazarse a nivel o por debajo de la cota del lecho
natural de aguas abajo. La losa se dispondrd sin pendiente en el sentido transversal al trafico.

Todas estas, estructuras se dispondran si pendiente longitudinal en el sentido del curso.

. ENCAUZAMIENTOS. El encauzamiento mas compatible desde el punto de vista ambiental es el que consolida las margenes con

vegetacion local lefiosa, y deja un cauce inscrito o de estiaje, todo ello aun planteando una elevada seccién mojada que asuma
avenidas extraordinarias. Sin embargo, la defensa puntual de infraestructuras o seguridad para las personas puede requerir de
intervenciones con obras de fabrica u otras soluciones constructivas, que eleven las garantias de eficiencia perseguidas. Las
soluciones en escollera o gaviones, en este orden, son mas compatibles ambientalmente que las de hormigén, aunque tengan un
chapado en piedra. Ambas evitan la impermeabilizacién y permiten la colonizacién con vegetacion acuatica y riparia, manteniéndose
la continuidad bioldgica de las margenes del ecosistema fluvial y quedando sustituida la consolidacién de la obra de hormigén, por
raices y manto vegetal. Finalmente, cuando el Dominio Publico Hidraulico lo permita, los taludes o pendientes resultantes de la
canalizacion deben ser suaves o tendidos, para facilitar su estabilidad y su revegetacion espontdnea o con tierra vegetal reextendida,
evitando descolgar ostensiblemente la capa fredtica en las riberas .

. PISCINAS NATURALES En el alzado de la base o azud de apoyo se deben distinguir tres secciones: 1) una no desmontable, la de

estribos o defensa de las margenes; y otros dos desmontables, 2) la de caudales ordinarios, 3) y la de estiaje o cauce inscrito. Esta
ultima debe asegurar la continuidad para el paso de peces (como orden de magnitud orientativo serian 25-50cms de calado y
velocidades de corriente no superiores a 1 m/s en época de desoye) al quedar su cota por debajo o rasante a la de lecho natural. El
azud no debe emplazarse o sumarse a una zona de rdpidos o salto ya existente que amplifique los efectos de erosion y barrera aguas
abajo del mismo.

. CHARCAS. Las charcas con uso de abrevadero, riego o incendios pueden convertirse en reservorios involuntarios de peces no

autdctonos de caracter invasor (percasoles y peces gato fundamentalmente). Para evitar repoblaciones involuntarias de estas
especies, desde las * charcas hacia los arroyos o rios préximos situados aguas abajo, por extravasamiento de las aguas en época de
lluvias, conviene que las charcas o balsas cuenten con "dispositivos "de vaciado que permitan eliminar mediante secado completo
las especies invasoras. Sin costes energéticos, en las charcas de muro (donde el nivel més bajo de las aguas queda normalmente
por encima de la rasante del terreno), el dispositivo de mayor eficiencia es la instalaciéon de un desagiie de fondo durante la
construccion de la charca. Sin desagite de fondo cabe la utilizacién de un sifén invertido, viable aproximadamente hasta los 5 metros
de profundidad. Los costes por combustible de los bombeos con motor, tanto en las charcas de muro como en las de gua (Unica
alternativa), limitan la viabilidad de esta opcion.

. ABASTECIMIENTO Y RIEGOS. En los planes de abastecimiento y regadios, se debe preservar la calidad de las aguas superficiales,

evaluando previamente las alternativas que constituyan una opcién medioambiental significativamente mejor a partir de aguas muy
modificadas o aguas artificiales ya existentes. En cualquier caso, se deberian proscribir nuevas derivaciones a partir de aguas
corrientes en los meses de caudales bajos (junio, julio, agosto y septiembre) de cardcter limitante en los ecosistemas fluviales,
garantizando los usos consuntivos en esa época a partir de los volimenes almacenados durante el periodo de caudales altos.

. TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES. Andlogamente al equipamiento urbano previo (viales, alumbrado, abastecimiento...), las

ampliaciones de suelo urbano deben precederse de un sistema de evacuacion y tratamiento de residuales. En suelo no urbanizable
cabe formalizar en funcién de la normativa vigente, el tipo de construcciones y optimizacion de los servicios de recogida, los distintos
modelos de dispositivo para tratamiento de residuales: fosas sépticas, compartimentos estancos, equipos de oxidacion y filtros
biolégicos.

Articulo 3.2.4.4 Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras de Carreteras (SNUP-IC).

1.
Se
Ordenacion correspondientes.

2.

Delimitacion.
adscriben a esta categoria de Suelo No Urbanizable los terrenos que se sefalan graficamente con el cédigo SNUP-IC en los Planos de

Régimen de usos.

Los usos, edificios e instalaciones autorizables, seran los permitidos en la categoria o variedad de suelo no urbanizable contiguo en cada
caso con las condiciones particulares establecidas para el mismo, y sujeto a los condicionantes propios de la legislacion especifica
mencionada en el parrafo siguiente.

Las condiciones especificas de proteccion aplicables se derivan de la legislacion sectorial correspondiente:

Ley 37/2015, de 29 de septiembre y Reglamento General de Carreteras del Estado (R.D. 1812/1994, de 2 de septiembre).
Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.

Articulo 3.2.4.5 Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras de Lineas Eléctricas de Alta Tension (SNUP-IE).

1.
Se

Delimitacion
adscriben a esta categoria de Suelo No Urbanizable los terrenos que se sefialan graficamente con el cddigo SNUP-IE en los Planos de

Ordenacion correspondientes.

2.

Régimen de usos.

Los usos, edificios e instalaciones autorizables, seran los permitidos en la categoria o variedad de suelo no urbanizable contiguo en cada
caso con las condiciones particulares establecidas para el mismo, y sujeto a los condicionantes propios de la legislacion especifica
mencionada en el parrafo siguiente.
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Las condiciones especificas de proteccion aplicables se derivan de la legislacion sectorial correspondiente, en concreto, el Real Decreto
223/2008 de 15 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de condiciones técnicas y garantias de lineas eléctricas de alta tension.

Articulo 3.2.4.6 Suelo No Urbanizable de Proteccion Cultural y Arqueolégica. (SNUP-C)
1. Delimitacion
Se adscriben a esta categoria de Suelo No Urbanizable los terrenos que se sefalan graficamente con el cddigo SNUP-C en los Planos de
Ordenacion correspondientes. Los Yacimientos arqueoldgicos de los que se dispone de ubicacion exacta en el Término Municipal son
los siguientes

1. El Castillo (YAC28689).
2. Los Villares (YAC28685).

2. Régimen de usos.
En estos suelos, se estara al régimen de usos que se establezca para los terrenos colindantes (SNUP-NBAL y SNUP-NHAB).

3. Proteccion del patrimonio arqueoldgico en suelo no urbanizable.

Respecto a los enclaves sefialados como yacimientos arqueoldgicos recogidas en el catdlogo de este Plan General, se tendrd en cuenta
lo dispuesto en la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura, quedando prohibidas todo tipo de
actuaciones que pudiesen afectar a su total proteccion.

Dichos enclaves tendran la consideracién de suelo no urbanizable de proteccién cultural, con nivel de proteccion integral, y no se permitira
ningln tipo de intervencién u obra bajo la rasante natural del terreno, sin el informe positivo del érgano competente en materia de
proteccion del Patrimonio Histérico-Artistico.

En el suelo no urbanizable catalogado en este Plan General como yacimientos o zonas arqueoldgicas, se establece un perimetro de
proteccién de 200 metros alrededor del elemento o zona catalogados. En dicho espacio, cualquier obra de nueva planta o actuacién que
conlleve movimientos de tierra o alteraciones de la rasante natural del terreno, serd sometida, con cardcter previo a la autorizacion de
dichas actividades, a una evaluacién arqueoldgica consistente en prospecciones superficiales y/o sondeos arqueolégicos, con cargo al
promotor de la actuacion, que determinen o descarten la existencia y extension de los restos. Si como consecuencia de estos trabajos
preliminares se confirmara la presencia de restos arqueoldgicos, se procederd a la paralizacién inmediata de las actuaciones en la zona
de afeccion y, previa inspeccién y evaluacion por parte de los técnicos de la Direccién General de Patrimonio Cultural, se procederd a ja
excavacion completa de los restos localizados. Finalizados estos trabajos y emitido el correspondiente informe de acuerdo al articulo 9
del Decreto 93/1997 que regula la actividad arqueoldgica en Extremadura, se emitird, en funcién de las caracteristicas de los restos
documentados, autorizacién por la Direccion General de Patrimonio cultural, para el tratamiento y conservacion de los restos localizados,
de acuerdo al desarrollo de la propuesta de actuacion y con caracter previo a la continuacién de la misma.

Las subsolaciones que alcancen una profundidad mayor a 30 centimetros, asi como las labores de destoconamiento o cambios cultivo
en estos espacios, necesitaran igualmente autorizacién previa por parte del organismo responsable de la proteccién del patrimonio
arqueoldgico.

4. Proteccion de los enclaves con arte rupestre.

Los enclaves con manifestaciones de arte rupestre que puedan localizarse en el término Municipal, tienen la consideracién de Bien de
Interés Cultural y por tanto el méaximo nivel de proteccién previsto por la legislaciéon vigente en materia de proteccion del Patrimonio
Histérico, de acuerdo a la disposicion adicional 29 de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura.

Articulo 3.2.4.7 Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural Agraria.

(SNUP-E A)
1. Delimitacién
Se adscriben a esta categoria de Suelo No Urbanizable los terrenos que se sefialan gréficamente con el cédigo SNUP-EA en los Planos
de Ordenacién correspondientes.

2. Régimen de los actos permitidos.
Ademds de los recogidos en el nimero 2 del articulo 3.2.3.9 de estas normas urbanisticas, los usos permitidos en estos terrenos son los
siguientes:

a. Larealizacién de construcciones e instalaciones no vinculadas directa y exclusivamente a la explotacion de la finca, de naturaleza
agricola, forestal, ganadera, cinegética al servicio de la gestion medioambiental o anédloga, que vengan requeridas por éstas o sirvan
para su mejora.

b. La extracciéon o explotacion de recursos y la primera transformacion, sobre el terreno y al descubierto, de las materias primas
extraidas, condicionada por la legislacién vigente en materia de conservacion de la naturaleza, proteccién ambiental, del paisaje,
aguas y del patrimonio histérico-artistico.

c. Lasactividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacion sectorial aplicable por razén de la materia, para el establecimiento,
el funcionamiento, la conservacion o el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales, autonémicos o
locales, incluidas las estaciones para el suministro de carburantes.

d. Laimplantacion y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de
caracter industrial ligero o terciario, para cuyo emplazamiento no exista otro suelo idéneo y con calificacién urbanistica apta para el
uso de que se trate, asi como los objetos de clasificacion por la legislacion sectorial correspondiente y que en aplicacion de ésta
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deban emplazarse en el medio rural, siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, resuelvan
satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno.

La vivienda familiar aislada en éareas territoriales donde no exista posibilidad de formaciéon de nucleo de poblacién, ni pueda
presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento
urbanistico.

Las edificaciones destinadas a Alojamiento Turistico Rural sujetas a lo dispuesto en la normativa vigente.

Instalaciones destinadas a la obtencion de energia mediante la explotacion de recursos procedentes del sol, el viento, la biomasa o
cualquier otra fuente derivada de recursos naturales renovables de uso comun y general, cuyo empleo no produzca efecto
contaminante, siempre que las instalaciones permitan, a su desmantelamiento, la plena reposicion del suelo a su estado natural.

Condiciones particulares de los distintos actos permitidos.
Construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética al servicio de la gestion
medioambiental o analoga.

= Parcela Minima 15.000 m2. Salvo excepciones previstas en la LSOTEX o determinaciones en normativa de rango superior
y sectorial aplicables.

= Retranqueos: 5m. alinderos, 15 m al eje de caminos o vias de acceso

= Numero de Plantas: Dos plantas como maximo.

= Altura maxima: 9 metros a cumbrera. Salvo elementos propios y puntuales de la actividad que requieran altura mayor.

= Ocupacion: 10 %

Instalaciones y actividades precisas para el establecimiento, funcionamiento, la conservacién o el mantenimiento y la mejora de
infraestructuras o servicios publicos estatales, autonémicos o locales, incluidas las estaciones para el suministro de carburantes:

= Parcela Minima: La funcionalmente indispensable para las instalaciones correspondientes, en cualquier caso, nunca
inferior a 15.000 m?2. Salvo excepciones previstas en la LSOTEX o determinaciones en normativa de rango superior y sectorial
aplicables.

= Retranqueos: 5 m. a linderos y 15 m. al eje de camino y vias de acceso, o en su caso a los que se establezcan por la
legislacion y los 6rganos sectoriales correspondientes a las infraestructuras y servicios publicos a cuyo mantenimiento y mejora
sirvan.

= Nudmero de Plantas: Dos plantas como maximo.

= Altura maxima: 12 metros a cumbrera. Salvo elementos propios y puntuales de la actividad que requieran altura mayor.

= Ocupacién: 10 %.

Instalaciones, edificaciones y construcciones destinadas a la implantacion y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento
colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de cardcter industrial ligero o terciario, para cuyo emplazamiento no exista
otro suelo idéneo y con calificacion urbanistica apta para el uso de que se trate. Seran los servicios municipales quienes establezcan

la distincidn y alcance de la actividad industrial, susceptible de originar riesgos en el medio ambiente y/o salud de las personas. En
caso de duda, se consultard a la Consejeria competente en la materia.

= Parcela Minima: La funcionalmente indispensable para las instalaciones correspondientes, en cualquier caso, nunca
inferior a 15.000 m?. Salvo excepciones previstas en la LSOTEX o determinaciones en normativa de rango superior y sectorial
aplicables.

= Retranqueos: 5m. alinderos, 15 m. al eje de camino y vias de acceso.

= Numero de Plantas: Dos plantas como maximo.

= Altura maxima: 9 metros a cumbrera. Salvo elementos propios de la actividad y puntuales que requieran altura mayor.
= Ocupacién: 10%.

Vivienda familiar aislada.

= Parcela Minima: 15.000 m2.

= Retranqueos: 5m. alinderos, 15 m. al eje de camino y vias de acceso.
= Numero de Plantas: Dos plantas.

= Altura maxima: 7.5 metros a cumbrera.

= QOcupacion: 2%

Edificaciones e Instalaciones destinadas a Alojamiento Turistico Rural.

= Parcela Minima: 15.000 m2. Salvo excepciones previstas en la LSOTEX o determinaciones en normativa de rango superior
y sectorial aplicables.

= Retranqueos: 5m. alinderos, 15 m. al eje de camino y vias de acceso.

= Numero de Plantas: Dos plantas.
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= Altura maxima: 9 metros a cumbrera.
= Ocupacion: 5%

a. Instalaciones destinadas a la obtencién de energia mediante la explotacién de recursos procedentes del sol, el viento, la biomasa o
cualquier otra fuente derivada de recursos naturales renovables de uso comun y general.

= Parcela Minima: 15.000 m2. Salvo excepciones previstas en la LSOTEX o determinaciones en normativa de rango superior
y sectorial aplicables.
= Retranqueos: 5m. alinderos, 15 m. al eje de camino y vias de acceso (edificaciones auxiliares).

= Numero de Plantas: Dos plantas como maximo para edificaciones auxiliares.
= Altura maxima: 9 metros a cumbrera (edificaciones auxiliares).

Articulo 3.2.4.8 Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural de Montes. (SNUP-EM)
1. Delimitacién
Se adscriben a esta categoria de Suelo No Urbanizable los terrenos que se sefialan graficamente con el cédigo SNUP-EM en los Planos
de Ordenacién correspondientes.

2. Régimen de Usos.
Ademds de cualquiera de los recogidos en el nimero 2 del articulo 3.2.3.9 de estas normas urbanisticas, los usos permitidos son los
siguientes:

a. Larealizacién de construcciones e instalaciones no vinculadas directa y exclusivamente a la explotacion de la finca, de naturaleza
agricola, forestal, ganadera, cinegética al servicio de la gestion medioambiental o anédloga, que vengan requeridas por éstas o sirvan
para su mejora.

b. La extracciéon o explotacion de recursos y la primera transformacion, sobre el terreno y al descubierto, de las materias primas
extraidas, condicionada por la legislacién vigente en materia de conservacion de la naturaleza, proteccién ambiental, del paisaje,
aguas y del patrimonio histérico-artistico.

c. Lasactividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacion sectorial aplicable por razén de la materia, para el establecimiento,
el funcionamiento, la conservacion o el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales, autonémicos o
locales, incluidas las estaciones para el suministro de carburantes.

d. Laimplantacion y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de
caracter industrial ligero o terciario, para cuyo emplazamiento no exista otro suelo idéneo y con calificacién urbanistica apta para el
uso de que se trate, asi como los objetos de clasificacion por la legislacion sectorial correspondiente y que en aplicacion de ésta
deban emplazarse en el medio rural, siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, resuelvan
satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno.

e. La vivienda familiar aislada en é&reas territoriales donde no exista posibilidad de formacién de ntcleo de poblacién, ni pueda
presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento
urbanistico.

f. Las edificaciones destinadas a Alojamiento Turistico Rural sujetas a lo dispuesto en su reglamentacién especifica.

g. Instalaciones destinadas a la obtencién de energia mediante la explotacion de recursos procedentes del sol, el viento, la biomasa o
cualquier otra fuente derivada de recursos naturales renovables de uso comun y general, cuyo empleo no produzca efecto
contaminante, siempre que las instalaciones permitan, a su desmantelamiento, la plena reposicion del suelo a su estado natural.

3. Condiciones particulares de los distintos actos permitidos.
a. Construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza forestal.

= Parcela Minima: 15.000 m2. Salvo excepciones previstas en la LSOTEX o determinaciones en normativa de rango superior
y sectorial aplicables.

= Retranqueos: 5m. alinderos, 15 al eje de caminos o vias de acceso.

= Numero de Plantas: Dos plantas como maximo.

= Altura maxima: 9 metros a cumbrera. Salvo elementos propios y puntuales de la actividad que requieran altura mayor.

= Ocupacién: 10 %.

b. Instalaciones y actividades precisas para el establecimiento, funcionamiento, la conservacién o el mantenimiento y la mejora de
infraestructuras o servicios publicos estatales, autonémicos o locales, incluidas las estaciones para el suministro de carburantes:

= Parcela Minima: La funcionalmente indispensable para las instalaciones correspondientes, en cualquier caso, nunca
inferior a 15.000 m2. Salvo excepciones previstas en la LSOTEX o determinaciones en normativa de rango superior y sectorial
aplicables.

= Retranqueos: 5 m. a linderos y 15 m. al eje de camino y vias de acceso, o en su caso a los que se establezcan por la

legislacion y los 6rganos sectoriales correspondientes a las infraestructuras y servicios publicos a cuyo mantenimiento y mejora
sirvan.
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Numero de Plantas: Dos plantas como maximo.
Altura maxima: 12 metros a cumbrera. Salvo elementos propios y puntuales de la actividad que requieran altura mayor.
Ocupacion: 10 %.

Instalaciones, edificaciones y construcciones destinadas a la implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento

colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de carécter industrial ligero o terciario, para cuyo emplazamiento no exista
otro suelo idéneo y con calificacion urbanistica apta para el uso de que se trate. Serdn los servicios municipales quienes establezcan
la distincién y alcance de la actividad industrial, susceptible de originar riesgos en el medio ambiente y/o salud de las personas. En
caso de duda, se consultara a la Consejeria competente en la materia.

Parcela Minima: La funcionalmente indispensable para las instalaciones correspondientes, en cualquier caso, nunca
inferior a 15.000 m?2. Salvo excepciones previstas en la LSOTEX o determinaciones en normativa de rango superior y sectorial
aplicables.

Retranqueos: 5m. alinderos, 15 m. al eje de camino y vias de acceso.

Numero de Plantas: Dos plantas como maximo.

Altura maxima: 9 metros a cumbrera. Salvo elementos propios de la actividad y puntuales que requieran altura mayor.
Ocupacion: 10%.

d. Vivienda familiar aislada.

Parcela Minima: 15.000 m2.

Retranqueos: 5m. alinderos, 15 m. al eje de camino y vias de acceso.
Numero de Plantas: Dos plantas.

Altura maxima: 7.5 metros a cumbrera.

Ocupacion: 2 %.

e. Edificaciones e Instalaciones destinadas a Alojamiento Turistico Rural.

Parcela Minima: 15.000 m2. Salvo excepciones previstas en la LSOTEX o determinaciones en normativa de rango superior
y sectorial aplicables.

Retranqueos: 5m. alinderos 15 m. a ejes de camino y vias de acceso.

Numero de Plantas: Dos plantas.

Altura maxima: 9 metros a cumbrera.

Ocupacion: 5 %.

Instalaciones destinadas a la obtencion de energia mediante la explotacion de recursos procedentes del sol, el viento, la biomasa o

cualquier otra fuente derivada de recursos naturales renovables de uso comun y general.

Parcela Minima: 15.000 m2. Salvo excepciones previstas en la LSOTEX o determinaciones en normativa de rango superior
y sectorial aplicables.
Retranqueos: 5m. alinderos, 15 m. a ejes de camino y vias de acceso (edificaciones auxiliares).

Numero de Plantas: Dos plantas como maximo para edificaciones auxiliares.
Altura méaxima: 9 metros a cumbrera (edificaciones auxiliares).

Articulo 3.2.4.9 Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural ZEPA “La Serena y Sierras Periféricas” y ZEC “La Serena”. (SNUP-NSER)
1. Delimitacién
Se adscriben a esta categoria de Suelo No Urbanizable los terrenos que se sefialan gréficamente con el cédigo SNUP-NSER en los Planos
de Ordenacién correspondientes.

La zonificacién de la ZEPA “La Serena y Sierras Periféricas”y ZEC “La Serena”, es la definida por su Plan de Gestién y dentro del territorio
del término municipal nos encontramos con las siguientes zonas:

Zona de Interés Prioritario (ZIP).

- ZIP 13."Puerto de los Carneros”. Superficie incluida en esta categoria de zonificacion por la importante presencia de
aves forestales.

- ZIP14. "Las Mesas”". Superficie incluida en esta categoria de zonificacion por la importante presencia de aves
forestales.

- ZIP 15. "Arroyo Guadalemar’” superficie incluida en esta categoria de zonificacién por la importante presencia de
especies piscicolas.

Zona de Alto Interés (ZAl).



2.
Ademas de los recogidos en el nimero 2 del articulo 3.2.3.9 de estas normas urbanisticas, los actos y usos permitidos para esta categoria
de suelo son los que se enumeran a continuacion:

a.

b.

4.
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- ZAl 7.7 Arroyo Siruela y Arroyo Guadalemar”. Superficie incluida en esta categoria de zonificacién por la presencia de
especies piscicolas y del habitat de interés comunitario Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-
Brachypodietea (6220*), y por ser zona potencial de nidificacion de aves forestales.

Zona de Interés (ZI). En esta zona se incluye el resto de superficie no incluida en ninguna de las otras categorias de zonificacion.
Zona de Uso General (ZUG). Areas incluidas bajo el régimen de suelo urbano y urbanizable y, con caracter general, las carreteras
incluidas en el término municipal.

Régimen de usos.

Las edificaciones destinadas a Alojamiento Turistico Rural sujetas a lo dispuesto en su normativa vigente.

Cualesquiera de los demas usos que tengan la consideracion de permitidos en Suelo No Urbanizable Comun por estas normas
urbanisticas, siempre que cuenten con la autorizaciéon del 6rgano competente en materia medioambiental en los términos
establecidos en los articulos 44 y siguientes de la Ley 8/1998 de Conservacién de la Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura
modificada por la Ley 9/2006 de 23 de diciembre y, en su caso, por los instrumentos de gestién y manejo de los Espacios Naturales
Protegidos en los que se incluyen los terrenos pertenecientes a esta variedad de suelo.

Condiciones particulares de los distintos actos permitidos.

Con caracter general para los actos que se autoricen en SNUP-NSER, resultaran de aplicaciéon las medidas de conservacion relativas
a la zonificacion del Plan Director (Anexo Il del Decreto 110/2015), definidas en el articulo 3.2.3.10 de estas normas urbanisticas y
las instrucciones tomadas del Plan de Gestion de la ZEC “La Serena”, ZEPA “La Serena y Sierras Periféricas”, ZEPA “Embalse de la
Serena” y ZEPA “Embalse del Zijar”, establecidas en el articulo 3.2.3.11.

Edificaciones e Instalaciones destinadas a Alojamiento Turistico Rural. Los pardmetros recogidos a continuacién quedan sujetos a
las variaciones de los mismos que, en su caso, se establezcan en la preceptiva autorizacién del érgano medioambiental competente.

= Parcela Minima: 15.000 m2. Salvo excepciones previstas en la LSOTEX y determinaciones en normativa de rango superior
o sectorial aplicables.

= Retranqueos: 5m. alinderos, 15 m. al eje de camino y vias de acceso.

= Numero de Plantas: Dos plantas.

= Altura maxima: 9 metros a cumbrera.

= Ocupacién: 5 %.

Condiciones particulares de las instalaciones de infraestructuras existentes y nuevas infraestructuras.

Las instalaciones destinadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las infraestructuras existentes adecuaran sus condiciones
a las necesidades derivadas de su correcta funcionalidad. Sélo tendran esta consideracion aquellas que sean de dominio publico o
de concesionarios de la administracion.

Las nuevas infraestructuras viarias (vias férreas, carreteras y pistas) se localizaran preferentemente fuera de la ZIP y ZAl.

Las nuevas lineas eléctricas, salvo que no existan alternativas técnicas, econémica y/o ambientalmente viable, se emplazaran fuera
de ZIP. Asi mismo en la ZAl de la ZEPA, las nuevas lineas de alta tension (tensién nominal eficaz entre fases igual o superior a TKV)
que puedan comprometer el estado de conservacion de las especies por las que fueron designadas, seran enterradas sin ambiental,
técnica y econémicamente es viable y, en los casos en los que la zona esté declarada también como ZEC, siempre y cuando no se
comprometa el estado de conservacion de los hébitats y/o especies por los que fue declarada.

Las nuevas instalaciones industriales de produccion de energia se localizaran preferentemente fuera de la ZIP, y de la ZAl.

Para el resto de los actos que se autoricen en SNUP-NSER no incluidos en los apartados anteriores, resultaran de aplicacion las
condiciones particulares previstas en estas normas urbanisticas para las edificaciones, construcciones e instalaciones que deban
otorgar soporte a los usos que se ubiquen en suelo no urbanizable comun, sin perjuicio de las condiciones especificas que, para cada
actuacion, se establezcan por el 6rgano medioambiental competente en la autorizacién de los mismos.

Procedimiento especifico de autorizacion de usos y actos en SNUP-NSER.

La realizacion de cualesquiera proyectos, actuaciones o actividades e implantacion de usos, incluso la apertura de caminos y pistas, que
se pretenda en los terrenos incluidos en SNUP-NSER deberdn contar, con caracter previo y preceptivo, con la autorizacién del 6rgano
medioambiental competente, en los términos establecidos en la legislaciéon que resulte de aplicacién y como trdmite inicial en el
procedimiento de autorizacion deberd recabarse el informe de afeccién previsto en el articulo 56 quater de la Ley 8/1998 de Conservacion
de la Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura modificada por la Ley 9/2006 de 23 de diciembre, siguiendo lo establecido en el
articulo 3.1.1.5.
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Articulo 3.2.4.10 Suelo no urbanizable de proteccion natural ZEPA “Puerto Peiia-Sierra de los Golondrinos” y ZEC “Puerto Peiia-Sierra
de los Golondrinos”
(SNUP-PEN)
1. Delimitacién
Se adscriben a esta categoria de Suelo No Urbanizable los terrenos que se sefialan graficamente con el cédigo SNUP-NPEN en los Planos
de Ordenacién correspondientes.

La zonificacién de la ZEPA “Puerto Pefa-Los Golondrinos” y ZEC “Puerto Pefia-Los Golondrinos”, es la definida por su Plan de Gestiény
dentro del territorio del término municipal nos encontramos con las siguientes zonas:

Zona de Uso Tradicional (ZUT).
Zona de Uso Comdn (ZUC).

2. Régimen de usos.
Ademds de los recogidos en el nimero 2 del articulo 3.2.3.9 de estas normas urbanisticas, los actos y usos permitidos para esta categoria
de suelo son los que se enumeran a continuacion:

a. Las edificaciones destinadas a Alojamiento Turistico Rural sujetas a lo dispuesto en su normativa vigente.
b. Seran actividades incompatibles en zona ZUT, las siguientes:

- Laubicacién de instalaciones de produccién de energia eléctrica, como centrales de ciclo combinado, térmicas y parques
edlicos, termosolares y fotovoltaicos.

- La actividad extractiva (canteras, graveras o cualquier otra actividad minera) o que implique alteracién de las formas o
relieve.

- Laquema de la vegetacién como forma de manejo con fines agricolas, ganaderos o forestales.
- Larealizacion de pruebas deportivas con vehiculos motorizados.
- Los cambios de uso de suelo de forestal a agricola.

c. Cualesquiera de los demdas usos que tengan la consideracién de permitidos en Suelo No Urbanizable Comun por estas normas
urbanisticas, a excepcion de los enunciados en el apartado anterior, siempre que cuenten con la autorizacién del érgano competente
en materia medioambiental en los términos establecidos en los articulos 44 y siguientes de la Ley 8/1998 de Conservacién de la
Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura modificada por la Ley 9/2006 de 23 de diciembre y, en su caso, por los instrumentos
de gestion y manejo de los Espacios Naturales Protegidos en los que se incluyen los terrenos pertenecientes a esta variedad de suelo.

3. Condiciones particulares de los distintos actos permitidos.

a. Con caracter general para los actos que se autoricen en SNUP-NPEN, resultaran de aplicacién las medidas de conservacion relativas
a la zonificacion del Plan Director (Anexo Il del Decreto 110/2015), definidas en el articulo 3.2.3.10 de estas normas urbanisticas y
las instrucciones tomadas del Plan de Gestién de la ZEPA “Puerto Pefia- Sierra de los Golondrinos”, establecidas en el articulo
3.2.3.12.

La restauracion, rehabilitacién y/o acondicionamiento de instalaciones agrarias existentes serd prioritaria frente a la construccién de
nuevas. Las obras de mejora y mantenimiento en ningun caso podrén suponer una modificacién del caracter de la edificacién, un
aumento del tamafo de la misma por encima de los parametros establecidos en el informe de afeccién correspondiente o la
alteracion de la tipologia edificatoria.

b. Edificaciones e Instalaciones destinadas a Alojamiento Turistico Rural, los pardmetros recogidos a continuacién quedan sujetos a
las variaciones de los mismos que, en su caso, se establezcan en la preceptiva autorizacién del érgano medioambiental competente.

= Parcela Minima 15.000 m? Salvo excepciones previstas en la LSOTEX y determinaciones en normativa de rango superior
o sectorial aplicables.

= Retranqueos 5m. alinderos 15 m. al eje de camino y vias de acceso.

= Nudmero de Plantas  Dos plantas.

= Altura méxima 9 metros a cumbrera.

= Ocupacion 5%

c. Condiciones particulares de las instalaciones de infraestructuras existentes y nuevas infraestructuras.

Las instalaciones destinadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las infraestructuras existentes adecuaran sus condiciones
a las necesidades derivadas de su correcta funcionalidad. Sélo tendran esta consideracién aquellas que sean de dominio publico o
de concesionarios de la administracién.

Las nuevas infraestructuras viarias (vias férreas, carreteras y pistas) se localizaran preferentemente fuera de la ZUT.

Las nuevas lineas eléctricas, se regularan por el decreto en vigor que establezca medidas para la proteccién de la avifauna contra la
colisién y la electrocucién en lineas eléctricas de alta tension.
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d. Para el resto de los actos que se autoricen en SNUP-NPEN no incluidos en los apartados anteriores, resultaran de aplicacién las
condiciones particulares previstas en estas normas urbanisticas para las edificaciones, construcciones e instalaciones que deban
otorgar soporte a los usos que se ubiquen en suelo no urbanizable comun, sin perjuicio de las condiciones especificas que, para cada
actuacion, se establezcan por el 6rgano medioambiental competente en la autorizacion de los mismos.

4. Procedimiento especifico de autorizacién de usos y actos en SNUP-NPEN.

La realizacion de cualesquiera proyectos, actuaciones o actividades e implantacion de usos, incluso la apertura de caminos y pistas, que
se pretenda en los terrenos incluidos en SNUP-NPEN deberan contar, con carécter previo y preceptivo, con la autorizacién del érgano
medioambiental competente, en los términos establecidos en la legislacién medioambiental que resulte de aplicacién y como tramite
inicial en el procedimiento de autorizacion debera recabarse el informe de afeccion previsto en el articulo 56 quater de la Ley 8/1998 de
Conservacién de la Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura modificada por la Ley 9/2006 de 23 de diciembre, siguiendo lo
establecido en el articulo 3.1.1.5.

Articulo 3.2.4.11 Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural ZEC “Rio Guadalemar” (SNUP-NGUA)
1. Delimitacién
Se adscriben a esta categoria de Suelo No Urbanizable los terrenos que se sefialan graficamente con el cédigo SNUP-NGUA en los Planos
de Ordenacién correspondientes.

La zonificacion de la ZEC “Rio Guadalemar”, es la definida por su Plan de Gestién y dentro del territorio del término municipal nos
encontramos con las siguientes zonas:

Zona de Interés Prioritario (ZIP).

- ZIP 1. "Rio Guadelamar”. Superficie incluida en esta categoria de zonificacién por los elementos clave hébitats naturales de
ribera y jarabugo. Incluye la zona de dominio publico hidraulico del rio, asi como zonas anexas con presencia de formaciones
naturales de ribera.

- ZIP 2. "Pefia del Caminero™". Superficie incluida en esta categoria de zonificacién por los elementos clave hdbitats naturales
deriberay jarabugo, y alimoche. Comprende la falda de la ladera con orientacion sureste que queda incluida dentro de los limites
de la ZEC.

Zona de Alto Interés (ZAl).
- ZAl 1. “Afluentes”. Superficie incluida en esta categoria de zonificacion por el elemento clave habitats naturales de ribera.
Comprende la zona de dominio publico hidraulico de los principales afluentes del rio Guadelamar incluidos en la ZEC.
- ZAl 2. "Collado de los Estanqueros™. Destaca en esta zonificacion por las formaciones forestales mediterrdneas. Incluidas en
estas superficies las formaciones de encinar y quejigar de estos parajes.

Zona de Interés (ZI).
En esta zona se incluye el resto de superficie no incluida en ninguna de las otras categorias de zonificacion.

2. Régimen de usos.
Ademads de los recogidos en el nimero 2 del articulo 3.2.3.9 de estas normas urbanisticas, los actos y usos permitidos para esta categoria
de suelo son los que se enumeran a continuacion:

a. Las edificaciones destinadas a Alojamiento Turistico Rural sujetas a lo dispuesto en su normativa vigente.
b. Equipamientos: Deportivo Categoria |, (Piscinas fluviales e instalaciones auxiliares).

Equipamientos Sistemas Generales: (Sistema General, EDAR experimental).
d. Instalaciones de infraestructuras existentes.

e. Cualesquiera de los demdas usos que tengan la consideracion de permitidos en Suelo No Urbanizable Comun por estas normas
urbanisticas, siempre que cuenten con la autorizacion del 6rgano competente en materia medioambiental en los términos
establecidos en los articulos 44 y siguientes de la Ley 8/1998 de Conservacién de la Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura
modificada por la Ley 9/2006 de 23 de diciembre y, en su caso, por los instrumentos de gestién y manejo de los Espacios Naturales
Protegidos en los que se incluyen los terrenos pertenecientes a esta variedad de suelo.

3. Condiciones particulares de los distintos actos permitidos.

a. Con caracter general para los actos que se autoricen en SNUP-NGUA, resultarén de aplicacién las medidas de conservacion relativas
a la zonificacion del Plan Director (Anexo Il del Decreto 110/2015), definidas en el articulo 3.2.3.10 de estas normas urbanisticas y
las instrucciones tomadas del Plan de Gestion de la ZEC “Rio Guadalemar”, establecidas en el articulo 3.2.3.13.

b. Edificaciones e Instalaciones destinadas a Alojamiento Turistico Rural.

= Parcela Minima 15.000 m? Salvo excepciones previstas en la LSOTEX y determinaciones en normativa de rango superior o
sectorial aplicables.
= Retranqueos 5m. alinderos 15 m. al eje de camino y vias de acceso.

= Nudmero de Plantas  Dos plantas.
= Altura maxima 9 metros a cumbrera.
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= Ocupacién 5%
c. Instalaciones de Equipamientos Publicos (piscinas fluviales). Las establecidas en el apartado 4 del articulo 3.2.4.2.2.
d. Equipamientos Sistemas Generales: (EDAR experimental). Las establecidas en el apartado 4 del articulo 3.2.4.2.2.
e. Condiciones particulares de las instalaciones de infraestructuras existentes.

Las instalaciones destinadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las infraestructuras existentes adecuaran sus condiciones
a las necesidades derivadas de su correcta funcionalidad.

Sélo tendran esta consideracion aquellas que sean de dominio publico o de concesionarios de la administracion.
f.  Nuevas infraestructuras.
Las nuevas infraestructuras viarias (vias férreas, carreteras y pistas) se localizaran preferentemente fuera de la ZIP y ZAl.

Las nuevas lineas eléctricas, salvo que no existan alternativas técnicas, econémica y/o ambientalmente viable, se emplazaran fuera
de ZIP. Asi mismo en la ZAl de la ZEPA, las nuevas lineas de alta tension (tensién nominal eficaz entre fases igual o superior a TKV)
que puedan comprometer el estado de conservacion de las especies por las que fueron designa-das, seran enterradas sin ambiental,
técnica y econémicamente es viable y, en los casos en los que la zona esté declarada también como ZEC, siempre y cuando no se
comprometa el estado de conservacion de los hébitats y/o especies por los que fue declarada.

Las nuevas lineas eléctricas, se regularan por el decreto en vigor que establezca medidas para la proteccién de la avifauna contra la
colision y la electrocucién en lineas eléctricas de alta tension.

Las nuevas instalaciones industriales de produccién de energia se localizaran preferentemente fuera de la ZIP, y de la ZAl.

g. Para el resto de los actos que se autoricen en SNUP-NGUA no incluidos en los apartados anteriores, resultaran de aplicacién las
condiciones particulares previstas en estas normas urbanisticas para las edificaciones, construcciones e instalaciones que deban
otorgar soporte a los usos que se ubiquen en suelo no urbanizable comun, sin perjuicio de las condiciones especificas que, para cada
actuacion, se establezcan por el 6rgano medioambiental competente en la autorizacion de los mismos.

4. Condiciones especificas de autorizacion de usos y actos en SNUP-NGUA.

La realizacién de cualesquiera proyectos, actuaciones o actividades e implantacion de usos, que se pretenda en los terrenos incluidos en
SNUP-NGUA deberédn contar, con carécter previo y preceptivo, con la autorizacién del érgano medioambiental competente, en los
términos establecidos en la legislacién medioambiental que resulte de aplicacién y como tramite inicial en el procedimiento de
autorizacion debera recabarse el informe de afeccién previsto en el articulo 56 quater de la Ley 8/1998 de Conservacion de la Naturaleza
y Espacios Naturales de Extremadura modificada por la Ley 9/2006 de 23 de diciembre, siguiendo lo establecido en el articulo 3.1.1.5.

Articulo 3.2.4.12 Suelo No Urbanizable de Proteccién Natural ZEC “Sierra de Villares-Balbueno” (SNUP-NBAL).
1. Delimitacién
Se adscriben a esta categoria de Suelo No Urbanizable los terrenos que se sefialan graficamente con el cédigo SNUP-NBAL en los Planos
de Ordenacién correspondientes.

La zonificacion de la ZEC “Sierra de Villares-Balbueno” es la definida por su Plan de Gestién y dentro del territorio del término municipal
nos encontramos con las siguientes zonas:

Zona de Interés Prioritario (ZIP). “"Pefion del Castillo™".

- Pedriza entorno al Pefién del Castillo y ambas vertientes. Por la zona de umbria llega hasta la parcela 929, quedando ésta
incluida, y en su vertiente de solana hasta el limite del espacio. Esta drea es clasificada como ZIP por la presencia de valores
natura 2000, especialmente por ser drea de importancia para el dguila perdicera.

Zona de Alto Interés (ZAl).

- ZAl 1. Sierra de los Villares”. Esta zona incluye toda el drea de pedrizas de la Sierra de los Villares y las zonas de matorral de
interés comunitario presente en ambas vertientes.
- ZAl 2. "Puerto de la Corchada”. Pequefa superficie enclavada en el paraje Puerto de la Corchada donde se localiza Orchis
langei. Se trata de una zona de pendiente media, con afloramiento rocoso en las zonas mas altas.
Zona de Interés (ZI). Resto de superficie de la ZEPA no zonificada como ZIP, ZAl y ZUG.

Zona de Uso General (ZUG). Zonas de cultivos de frutales y olivares y edificaciones aisladas.

2. Régimen de usos.
Ademas de los recogidos en el nimero 2 del articulo 3.2.3.9 de estas normas urbanisticas, los actos y usos permitidos para esta categoria
de suelo son los que se enumeran a continuacion:

a. Las edificaciones destinadas a Alojamiento Turistico Rural sujetas a lo dispuesto en su normativa vigente.

b. Cualesquiera de los demdas usos que tengan la consideracién de permitidos en Suelo No Urbanizable Comun por estas normas
urbanisticas, siempre que cuenten con la autorizaciéon del 6rgano competente en materia medioambiental en los términos
establecidos en los articulos 44 y siguientes de la Ley 8/1998 de Conservacion de la Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura
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modificada por la Ley 9/2006 de 23 de diciembre y, en su caso, por los instrumentos de gestién y manejo de los Espacios Naturales
Protegidos en los que se incluyen los terrenos pertenecientes a esta variedad de suelo.

3. Condiciones particulares de los distintos actos permitidos.

a. Con caracter general para los actos que se autoricen en SNUP-NBAL, resultaran de aplicacién las medidas de conservacion relativas
a la zonificacion del Plan Director (Anexo Il del Decreto 110/2015), definidas en el articulo 3.2.3.10 de estas normas urbanisticas y
las instrucciones tomadas del Plan de Gestion de la ZEC “Sierra de Villares-Balbueno”, establecidas en el articulo 3.2.3.14.

b. Edificaciones e Instalaciones destinadas a Alojamiento Turistico Rural, los pardametros recogidos a continuacién quedan sujetos a
las variaciones de los mismos que, en su caso, se establezcan en la preceptiva autorizacién del rgano medioambiental competente.

= Parcela Minima 15.000 m? Salvo excepciones previstas en la LSOTEX y determinaciones en normativa de rango superior o
sectorial aplicables.

= Retranqueos 5m. alinderos 15 m. al eje de camino y vias de acceso.

= Numero de Plantas  Dos plantas.

= Altura méxima 9 metros a cumbrera.
Ocupacion 5%

c. Condiciones particulares de las instalaciones de infraestructuras existentes y nuevas infraestructuras.

Las instalaciones destinadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las infraestructuras existentes adecuaran sus condiciones
a las necesidades derivadas de su correcta funcionalidad.

Sélo tendran esta consideracién aquellas que sean de dominio publico o de concesionarios de la administracion.
Las nuevas infraestructuras viarias (vias férreas, carreteras y pistas) se localizaran preferentemente fuera de la ZIP y ZAl.

Las nuevas lineas eléctricas, salvo que no existan alternativas técnicas, econémica y/o ambientalmente viable, se emplazaran fuera
de ZIP. Asi mismo en la ZAl de la ZEPA, las nuevas lineas de alta tensidn (tensién nominal eficaz entre fases igual o superior a TKV)
que puedan comprometer el estado de conservacion de las especies por las que fueron designa-das, seran enterradas sin ambiental,
técnica y econémicamente es viable y, en los casos en los que la zona esté declarada también como ZEC, siempre y cuando no se
comprometa el estado de conservacion de los hébitats y/o especies por los que fue declarada.

Las nuevas lineas eléctricas, se regularan por el decreto en vigor que establezca medidas para la proteccién de la avifauna contra la
colision y la electrocucién en lineas eléctricas de alta tension.

Las nuevas instalaciones industriales de produccién de energia se localizaran preferentemente fuera de la ZIP, y de la ZAl.

d. Para el resto de los actos que se autoricen en SNUP-NBAL no incluidos en los apartados anteriores, resultardn de aplicacion las
condiciones particulares previstas en estas normas urbanisticas para las edificaciones, construcciones e instalaciones que deban
otorgar soporte a los usos que se ubiquen en suelo no urbanizable comun, sin perjuicio de las condiciones especificas que, para cada
actuacion, se establezcan por el 6rgano medioambiental competente en la autorizacion de los mismos.

4. Procedimiento especifico de autorizacion de usos y actos en SNUP -NBAL.

La realizacién de cualesquiera proyectos, actuaciones o actividades e implantacion de usos, que se pretenda en los terrenos incluidos en
SNUP-N4BAL deberan contar, con caracter previo y preceptivo, con la autorizacién del 6rgano medioambiental competente, en los
términos establecidos en la legislacién medioambiental que resulte de aplicaciéon y como trdmite inicial en el procedimiento de
autorizacion debera recabarse el informe de afeccién previsto en el articulo 56 quater de la Ley 8/1998 de Conservacion de la Naturaleza
y Espacios Naturales de Extremadura modificada por la Ley 9/2006 de 23 de diciembre, siguiendo lo establecido en el articulo 3.1.1.5.

Articulo 3.2.4.13 Suelo No Urbanizable de Proteccién Natural “Habitats”

(SNUP-NHAB).
1. Delimitacién
Se adscriben a esta categoria de Suelo No Urbanizable los terrenos que se sefialan graficamente con el cédigo SNUP-NHAB, en los Planos
de Ordenacién correspondientes.

2. Régimen de usos.
Ademads de los recogidos en el numero 2 del articulo 3.2.3.9 de estas normas urbanisticas, los actos y usos permitidos para esta categoria
de suelo son los que se enumeran a continuacion:

a. Las edificaciones destinadas a Alojamiento Turistico Rural sujetas a lo dispuesto en su normativa vigente.

b. Cualesquiera de los demdas usos que tengan la consideracion de permitidos en Suelo No Urbanizable Comun por estas normas
urbanisticas, siempre que cuenten con la autorizacion del 6rgano competente en materia medioambiental en los términos
establecidos en los articulos 44y siguientes de la Ley 8/1998 de Conservacién de la Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura
modificada por la Ley 9/2006 de 23 de diciembre y, en su caso, por los instrumentos de gestién y manejo de los Espacios Naturales
Protegidos en los que se incluyen los terrenos pertenecientes a esta variedad de suelo.
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3. Condiciones particulares de los distintos actos permitidos.
a. Edificaciones e Instalaciones destinadas a Alojamiento Turistico Rural, los pardmetros recogidos a continuacién quedan sujetos a
las variaciones de los mismos que, en su caso, se establezcan en la preceptiva autorizacién del rgano medioambiental competente.

= Parcela Minima 15.000 m?

= Retranqueos 5m. alinderos 15 m. al eje de camino y vias de acceso.
= Numero de Plantas  Dos plantas.

= Altura méxima 9 metros a cumbrera.

= Ocupacion 5%

b. Con caracter general, para el resto de los actos que se autoricen en SNUP-NHAB no incluidos en los apartados anteriores, resultaran
de aplicacién las condiciones particulares previstas en estas normas urbanisticas para las edificaciones, construcciones e
instalaciones que deban otorgar soporte a los usos que se ubiquen en suelo no urbanizable comn, sin perjuicio de las condiciones
especificas que, para cada actuacion, se establezcan por el 6rgano medioambiental competente en la autorizacién de los mismos.

4. Procedimiento especifico de autorizacion de usos y actos en SNUP —NHAB.

La realizacion de cualesquiera proyectos, actuaciones o actividades e implantacion de usos que se pretenda en los terrenos incluidos en
SNUP-NHAB deberan contar, con cardcter previo y preceptivo, con la autorizacién del érgano medioambiental competente, en los
términos establecidos en la legislacion medioambiental que resulte de aplicacién, y como trdmite inicial en el procedimiento de
autorizacion debera recabarse el informe de afeccién previsto en el articulo 56 quater de la Ley 8/1998 de Conservacién de la Naturaleza
y Espacios Naturales de Extremadura modificada por la Ley 9/2006 de 23 de diciembre, siguiendo lo establecido en el articulo 3.1.1.5.

Articulo 3.2.4.14 Suelo No Urbanizable de Proteccion Paisajistica: SNUP-P
1. Delimitacion
Se adscriben a esta categoria de Suelo No Urbanizable los terrenos que se sefalan graficamente con el cédigo SNUP-P en los Planos de
Ordenacion correspondientes.

2. Régimen de usos.
Ademads de cualquiera de los recogidos en el nimero dos del articulo 3.2.3.9 de estas normas urbanisticas, los usos permitidos son los
siguientes:

a. Las edificaciones destinadas a Alojamiento Turistico Rural sujetas a lo dispuesto en su normativa vigente.

b. Cualesquiera de los demdas usos que tengan la consideracién de permitidos en Suelo No Urbanizable Comun por estas normas
urbanisticas, siempre que cuenten con las autorizaciones precisas por razén de su pertenencia a areas protegidas que se superponen
con los terrenos adscritos a esta proteccion

3. Condiciones particulares de los distintos actos permitidos.
a. Edificaciones e Instalaciones destinadas a Alojamiento Turistico Rural, los pardmetros recogidos a continuacién quedan sujetos a
las variaciones de los mismos que, en su caso, se establezcan en la preceptiva autorizacion del érgano medioambiental competente.

= Parcela Minima 15.000 m?

= Retranqueos 5m. alinderos 15 m. al eje de camino y vias de acceso.
= Nudmero de Plantas  Dos plantas.

= Altura maxima 9 metros a cumbrera.

= Ocupacion 5%

b. Con cardcter general, para el resto de los actos que se autoricen en SNUP-P no incluidos en los apartados anteriores, resultaran de
aplicacién las condiciones particulares previstas en estas normas urbanisticas para las edificaciones, construcciones e instalaciones
que deban otorgar soporte a los usos que se ubiquen en suelo no urbanizable comdn, sin perjuicio de las condiciones especificas
que, para cada actuacion, se establezcan por el érgano medioambiental competente en la autorizacién de los mismos.

4. Procedimiento especifico de autorizacion de usos y actos en SNUP-P.

La realizacion de cualesquiera proyectos, actuaciones o actividades e implantacién de usos que se pretenda en los terrenos incluidos en
SNUP-P deberdan contar, con caracter previo y preceptivo, en su caso, con la autorizacién del 6rgano medioambiental competente, en los
términos establecidos en la legislacion medioambiental que resulte de aplicacién.
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Capitulo 3.3 Condiciones edificatorias en suelo urbanizable.

Articulo 3.3.1.1 Ambito de aplicacién.
Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que se delimitan como tales en los planos de ordenacién correspondiéndose con la
situacion de suelo rural descrito en el articulo 13 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, asi como del articulo 10 de la Ley
15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién del Territorio de Extremadura.

Articulo 3.3.1.2 Zonas de Ordenacién urbanistica.
El Plan General Municipal distingue en suelo urbanizable una Unica Zona de Ordenacién Urbanistica cuyo @mbito coincide con el del
sector de suelo urbanizable de SUB S1, para las que se establece, de manera diferenciada, un determinado tipo de regulaciéon adecuado
a las caracteristicas del drea afectado, definiendo los pardmetros de ordenacion propios de cada una de ellas.

Su definicion y caracteristicas, asi como las condiciones particulares de uso, aprovechamiento y edificaciéon dentro de sus dmbitos
respectivos, se incluye en las fichas de la presente Normativa.

La siguiente tabla recoge las condiciones particulares de aprovechamiento y edificaciéon para cada ZOU definida. Las determinaciones
de cardcter estructural incluidas en cada ficha son:

1. Laasignacion de la intensidad de uso del suelo o edificabilidad, expresada de forma numérica en metros cuadrados construibles por
cada metro cuadrado de superficie de los terrenos.

2. Ladeterminacion del Uso Global y usos compatibles.

Usos .
L Uso Usos N Intensidad
Denominacion N pormenorizados ies R
Global compatibles " edificatoria Max.
compatibles
ZOU-S1 Industrial Termgrlo Ver ordenacién 1.20 m?t/m?s
Dotacional detallada

Articulo 3.3.1.3 Division del suelo urbanizable
El Plan General delimita un dnico sector de esta clase de suelo (asumiendo la ordenacion detallada previamente existente), segun se
recoge en el cuadro adjunto:

Sector Areade Superficie Uso Edificabilidad Coef.
reparto sector global Total Aprovechamiento
S1 S1 18.570 m?  Industrial 14.973 m? 0.81 m?*t/m?s

La delimitacion de estos terrenos queda reflejada en los planos de ordenacién, recogiéndose su régimen particular en el presente
Capitulo.

Articulo 3.3.1.4 Desarrollo del suelo urbanizable: requisitos previos.
El desarrollo urbanistico del Suelo Urbanizable, requiere la previa aprobacién del Programa de Ejecucién, que en su Alternativa Técnica
debera incluir un Plan Parcial en el caso de que no se encuentre establecida la ordenacion detallada, correspondiente al sector o sectores
a los que se refiera dicho Programa.

Articulo 3.3.1.5 Areas de reparto.
El presente Plan General establece una Unica Area de Reparto para totalidad de esta clase de suelo, coincidente con el sector delimitado.

Esta determinacion se introduce en el planeamiento a los efectos de fijar el &mbito de referencia para el célculo del aprovechamiento
que procede ceder a la administracién actuante en cumplimiento del articulo 34 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Articulo 3.3.1.6 Régimen del suelo urbanizable sin Programa de Ejecucion aprobado.
Mientras no cuente con programa de ejecucién aprobado, regird para el suelo urbanizable el régimen propio del suelo no urbanizable
comun, no pudiendo aprobarse ni autorizarse en él, otras obras que las de cardcter provisional previstas en el articulo 187 de la LSOTEX
y las correspondientes a infraestructuras y dotaciones publicas

Articulo 3.3.1.7 Régimen del suelo urbanizable con Programa de Ejecucion aprobado
El régimen de esta clase de suelo sera el establecido en el articulo 31 de la LSOTEX.

No resultara posible, con caracter general, la realizacién de otros actos edificatorios o de implantacién de usos antes de la ultimacién de
las obras de urbanizacién que los previstos en el apartado 1 del articulo 30 de la LSOTEX. Sin embargo, podra autorizarse la edificacion
vinculada a la simultdnea ultimacién de la urbanizacion, en las mismas condiciones previstas en el articulo 157 para las actuaciones
edificatorias.
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Articulo 3.3.1.8 Desarrollo del suelo urbanizable: ejecucion de sistemas generales.
La ejecucion de los sistemas generales incluidos o adscritos a sectores, se llevard a cabo conforme a las disposiciones establecidas al
efecto en la Seccion segunda del capitulo cuarto del titulo IV de la LSOTEX.

Articulo 3.3.1.9 Parametros de ordenacion estructural.
El presente Plan General establece para el sector de Suelo Urbanizable, las determinaciones de ordenacién que se definen de forma
concreta en las condiciones de ordenacién general que se recogen en la ficha incluida en esta normativa, en las cuales se especifican
las siguientes determinaciones de caracter estructural:

1. Definicién y cuantificacion de los sistemas generales adscritos al sector.
Indicacién expresa de la asuncién de la ordenacién detallada prexistente.

Establecimiento del uso global, compatible, y usos prohibidos.

w w N

Establecimiento de la intensidad y densidad edificatoria maxima para las parcelas incluidas en el sector

Articulo 3.3.1.10 Sectores.
En la seccién “fichas de condiciones edificatorias en suelo urbanizable” se detallan las condiciones de ordenacién, gestién y desarrollo
para el sector de Suelo Urbanizable establecidos por este Plan General.

Articulo 3.3.1.11 Ficha condiciones edificatorias en suelo urbanizable

Sector Uso global Superficie Aprovechamiento objetivo |

S1 industrial 18.570 m? 0.81

Capitulo 3.4 Condiciones edificatorias del suelo urbano.
Articulo 3.4.1.1 Ambito de aplicacién
Conforme al articulo 9 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién del Territorio de Extremadura el presente Plan
distingue las siguientes categorias:
= Suelo urbano consolidado (SUC)
= Suelo urbano no consolidado (SUNC)
Los terrenos adscritos a cada una de estas categorias quedan reflejados en los planos de ordenacién, recogiéndose su régimen particular
en el presente Capitulo.

Articulo 3.4.1.2 Régimen del suelo urbano
El régimen del suelo urbano es el establecido en el articulo 32 de la LSOTEX,

Articulo 3.4.1.3 Division del suelo urbano consolidado
El presente Plan General establece dos Zonas de Ordenacion Urbanistica (ZOU) para esta categoria de suelo, en la que se establece con
caracter estructural un uso global y una intensidad y densidad edificatorias méximas conforme el cuadro adjunto.

Esta division se define graficamente en los Planos de Ordenacién Estructural.

Usos porm. Intensidad
ZOU  Uso Global Usos compatibles compatibles  edificatoria
Max.
Z0U
Qas’cg Residencial Termarlo/Dotgcmnal Ver OD 1.60 m?t/m?s
Histdric /industrial
o
Z0U | . .. . 2t /m2.
CRS ndustrial Terciario/ Dotacional Ver OD 1.20 m2t/m?s

Articulo 3.4.1.4 Desarrollo del suelo urbano consolidado.
La ejecucién del planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica tendra lugar mediante la directa realizacion, en las correspondientes
parcelas o solares, de las obras de edificacién precisas para la materializacién del aprovechamiento previsto por aquel.

La edificacion de parcelas sélo serd posible con simultanea ejecucién de las obras de urbanizacién que resten aun para transformar
aquéllas en solares. Para asegurar el cumplimiento de este deber, el propietario:

a. Se comprometerd a no utilizar la edificacion hasta la conclusién de las obras de urbanizacién e incluir tal condicion en los actos de
transmision de la propiedad o cesién del uso del inmueble. La licencia recogerd este compromiso, que deberd hacerse constar en las
escrituras de declaracién de obra en construccién o de obra nueva que se otorguen.

b. Prestara garantia del importe integro del coste de las obras de urbanizacion precisas en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacion de contratos de las Administraciones Publicas.
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Articulo 3.4.1.5 Desarrollo del suelo urbano no consolidado.
La ejecucion del planeamiento en suelo urbano no consolidado se regird por lo dispuesto en el articulo 32 de la LSOTEX. En tanto no se
encuentre aprobado el instrumento de gestién correspondiente, no podran autorizarse otras obras que las establecidas en el articulo 187
de la LSOTEX. Podré autorizarse la ejecucion simultanea de actos edificatorios o implantacion de usos en los términos previstos en el
articulo 157 de la LSOTEX.

Articulo 3.4.1.6 Areas de reparto.
En el Suelo Urbano No Consolidado, este plan establece 10 dreas de reparto, correspondiéndose cada una de ellas a una unidad de
actuacion distinta.

Articulo 3.4.1.7 Divisién del suelo urbano no consolidado
El presente Plan General establece 10 Zonas de Ordenaciéon Urbanistica (ZOU) en esta categoria de suelo, para la que se establece con
cardcter estructural un uso global y se define una intensidad y densidad edificatoria méxima conforme se recoge en la seccién siguiente
“fichas de condiciones particulares en suelo urbano”.

La delimitacion de las ZOU coincide con la delimitacién de las unidades de actuacion. Esta division se define graficamente en los Planos
de Ordenacién Estructural, distinguiéndose las siguientes zonas y usos globales.

Articulo 3.4.1.8 Ficha condiciones particulares en suelo urbano

Z0ou lf:: Intensidad
(UA)  Uso Global Usos compatibles porm. edificatoria
compatibl Max
es i

UAO1 Residencial Terciario/Dotacional /Industrial Ver OD  Segun ficha UA
UAO2 Residencial Terciario/Dotacional /Industrial Ver OD  Segun ficha UA
UAO3  Residencial Terciario/Dotacional /Industrial Ver OD  Segun ficha UA
UA04 Residencial Terciario/Dotacional /Industrial Ver OD  Segun ficha UA
UAQO5 Residencial Terciario/Dotacional /Industrial Ver OD  Segun ficha UA
UAO6 Residencial Terciario/Dotacional /Industrial Ver OD  Segun ficha UA
UAO7 Residencial Terciario/Dotacional /Industrial Ver OD  Segun ficha UA
UAO8 Residencial Terciario/Dotacional /Industrial Ver OD  Segun ficha UA
UA09 Residencial Terciario/Dotacional /Industrial Ver OD  Segun ficha UA
UA10 Agroganadero Dotacional/Industrial Ver OD  Segun ficha UA

Capitulo 3.5 Gestion.
Subcapitulo 3.5.1  Suelo urbanizable

Articulo 3.5.1.1 Ejecucién del planeamiento en suelo urbanizable
La ejecucion del planeamiento en suelo urbanizable se regira por lo dispuesto en el Titulo IV de la LSOTEX.

Articulo 3.5.1.2 Relacién de sectores y areas de reparto.

N° area de superficie uso edificabilidad Coef.
reparto sector global total Aprov.
S1 S1 18.570 m? Industrial 14.973,60 m? 0.81 m?t/m?s

Subcapitulo 3.5.2  Suelo urbano

Articulo 3.5.2.1 Ejecucion del planeamiento en suelo urbano
La ejecucion del planeamiento en suelo urbano no consolidado incluido en unidades de actuacion se regird por lo dispuesto en el Titulo
cuarto y, en su caso, la Disposicién Adicional Tercera de la LSOTEX
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Articulo 3.5.2.2 Relacion de unidades de actuacion urbanizadora
UA Areade Superficie Edificabilidad Coef
Reparto Ambito  Uso global Total Aprov.
01 AR.01 8.965 m? Residencial 6.275,50 m? 0.70 m?/m?s
02* AR.02 3.854 m? Residencial 2.697,80 m? 0.70 m?t/m?s
03* AR.03 4.956 m? Residencial 3.469,20 m? 0.70 m?t/m?s
04* AR.04 4.027 m? Residencial 2.818,90 m? 0.70 m?t/m?s
05* AR.05 5.033 m? Residencial 3.523,10 m? 0.70 m?/m?s
06 AR.06 12.019 m? Residencial 8.413,30 m? 0.68 m?t/m?s
07 AR.07 14.724 m? Residencial 10.306,80 m? 0.68 m?t/m?s
08 AR08  12.397m? Residencial 8.67790 m? 0.69 m*t/m?s
09* AR.09 4.703 m? Residencial 3.292,10 m? 0.70 m*t/m?s
10 AR.10  13.537 m? Residencial 9.47590 m? 0.70 m?*t/m?s
(*) Conforme a la DA 3° de la LSOTEX, la ejecucién de la ordenacion
urbanistica podrd llevarse a cabo por el sistema de obras publicas ordinaras

Capitulo 3.6 Sistemas generales. Red basica dotacional.

Articulo 3.6.1.1 Uso de comunicaciones.

[ cod. Designacién Titular
SG-DC-1 N-430 A Ministerio de Fomento
SG-DC-2 N-430 Ministerio de Fomento
Diputacioén Provincial de
SG-DC-3 BA-135 Badajoz
Diputacioén Provincial de
SG-DC-4 BA-073 Badajoz
Articulo 3.6.1.2 Uso de Zonas verdes
[céd. Designacion superficie Titular |
SG-DV-1 Plaza de Espafia 568 m? Ayuntamiento

SG-DV-2 Zona verde en Ctra. BA-073 363 m? Ayuntamiento
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Uso de equipamientos
[ cad. Designacién Uso Titular |

SG-EQ-1 Ayuntamiento Administrativo  Ayuntamiento

SG-EQ-2 Casa de la cultura Cultural Ayuntamiento

SG-EQ-3 Centro de dia Asistencial Ayuntamiento

SG-EQ-4 Colegio Publico Educativo Ayuntamiento

SG-EQ-5 Consultorio Médico Sanitario Ayuntamiento

SG-EQ-6 Iglesia de San Pedro Religioso Diécesis

SG-EQ-7 Ermita Religioso Diécesis

SG-EQ-8 Cementerio municipal Cementerio Ayuntamiento

SG-EQ-9 Piscina municipal Deportivo Ayuntamiento

SG-EQ-10 Pistas deportivas Deportivo Ayuntamiento

SG-EQ-11 Baiios de Don Zenén Cultural Ayuntamiento

SG-EQ-12 Tabla Corta Recreativo Ayuntamiento
Infraestructura

SG-EQ-13 EDAR experimental 5 Ayuntamiento
Infraestructura

SG-EQ-14 Depésito de agua s Ayuntamiento
Infraestructura

SG-EQ-15 Centro de transformacién 1 s Iberdrola

Almacén y Bascula Ind.

SG-EQ-16 municipal Almacenaje Ayuntamiento

SG-EQ-17 Corral Concejo Cultural Ayuntamiento

SG-EQ-18 Hogar del pensionista Asistencial Ayuntamiento
Infraestructura

SG-EQ-19 Kiosco S Ayuntamiento

SG-EQ-20 Plaza de toros Deportivo Ayuntamiento

Cochera proteccién
SG-EQ-21 incendios Administrativo  Diputacién

Ademads:

= Los aductores principales para el abastecimiento de agua potable que alimentan o alimentaran los depdsitos existentes y propuestos.
= Las depuradoras y emisarios principales para la eliminacion y tratamiento de aguas fecales y pluviales.

= Lineas eléctricas de Alta Tension que atraviesan el municipio.

= Lared basica de telefonia.
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Titulo 4
Determinaciones particulares del municipio detallado

Capitulo 4.1 Generalidades
Articulo 4.1.1.1 Determinaciones de ordenacién detallada
Tienen la condicién de determinaciones de ordenacién detallada las siguientes:

1. Eldisefio de la red secundaria de reservas de suelo dotacional publico no integrado en la red basica de reservas

Esta red comprende, para la totalidad del suelo urbano (SU), urbanizable (SUB) y no urbanizable (SNU), las reservas de espacios
publicos y el trazado de las vias de comunicacién propias de cada sector o unidad de actuacion.

2. La definicion, en cada una de las zonas de ordenacién urbanistica, de los usos pormenorizados y las ordenanzas tipoldgicas
expresivas de la altura, el nUmero de plantas sobre y bajo rasante, retranqueos, volimenes y otras previsiones anélogas.

3. La fijacion de reservas para dotaciones publicas de sistema local de acuerdo a las previsiones establecidos la LSOTEX (Disposicion
adicional tercera)

4. La delimitacion, conforme con la contenida con caracter indicativo en la ordenacién estructural, de las unidades de actuacion
urbanizadora.

5. La precision, para el sector de SUB delimitado y unidades de actuacion en SUNC, de las caracteristicas y el trazado de las galerias y
redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y de aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el Plan General
Municipal, asi como la resoluciéon de su enlace con las redes municipales existentes.

6. La parcelacion de los terrenos o el régimen al que deba ajustarse su parcelacion en funcién de las tipologias edificatorias previstas
para cada zona de ordenacién urbanistica.

Capitulo 4.2 Definiciones

Subcapitulo 4.2.1  Definiciones particulares relativas a los usos.
Articulo 4.2.1.1 Usos pormenorizados.
1. Se definen como Usos Pormenorizados los correspondientes a las diferentes tipologias en que pueden desagregarse los usos
globales a los efectos de regular sus condiciones de admisibilidad en cada ambito urbanistico.

2. Elrégimen de admisibilidad de los distintos usos pormenorizados dentro de un dmbito especifico es una determinacién urbanistica
de carécter detallado establecida por el presente Plan General

3. No obstante, al objeto de evitar que las determinaciones de ordenacién detallada puedan desvirtuar el uso global de algtin &mbito o
sector, el Plan General establece con caracter de determinacién estructural la prohibicion de usos pormenorizados concretos.

Articulo 4.2.1.2 Determinaciones de ordenacién detallada sobre los usos.
El régimen especifico de implantacion de usos se determina a través de las condiciones de cada ordenanza previstas en la ordenacion
detallada.

Las condiciones previstas para cada ordenanza establecen el régimen de admisibilidad de uso sobre cada parcela o edificio incluida en
el Area Normativa correspondiente, mediante la agrupacion de los diferentes usos pormenorizados.

Subcapitulo4.2.2 Tipos de usos pormenorizados
Tal y como se define en el Titulo I, los usos pormenorizados contemplados en la presente normativa son:

Articulo 4.2.2.1 Residencial
Se distinguen los siguientes usos residenciales pormenorizados:

= RU. Residencial unifamiliar
= RP. Residencial plurifamiliar

= RC. Residencial comunitario

Articulo 4.2.2.2 Uso terciario (T)
Se distinguen los siguientes usos terciarios pormenorizados:

= TC. Comercial
e TC-CT. Comercio tradicional

e TC-GS. Grandes superficies comerciales

= TH. Hotelero
e TH-C.Comun

e TH-AR. Alojamiento Turistico Rural

= TO. Oficinas
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= TR. Recreativo

Articulo 4.2.2.3 Uso industrial (1)
Se distinguen los siguientes usos industriales pormenorizados:

= IP. Uso Industrial Productivo
e |P-G1. Grupoll
e |P-G2. Grupo Il
e IP-G3. Grupo lll
e |P-G4. Grupo IV
= ]A. Uso Industrial de Almacenaje
e |A-G1.Grupo |
e |A-G2. Grupo ll
e |A-G3. Grupo lll
e |A-G4. Grupo IV

Articulo 4.2.2.4 Uso Agroganadero (AA)
La clasificacion y requisitos para la implantacién de las actividades incluidas en estos usos se regiran por lo dispuesto en el titulo Il de
estas Normas y la legislacion sectorial que resulte de aplicacion.

Articulo 4.2.2.5 Uso dotacional (D)
Se distinguen los siguientes usos dotacionales pormenorizados:

= DC. Uso de comunicaciones
e DC-RV. Red viaria y de comunicaciones
e DC-GA. Garajes y aparcamientos
= DV. Zonas verdes
e DV-AJ. Areas de Juego
e DV-J. Jardines
e DV-ZAV. Zonas de acompafiamiento de viario
e DV-P.Parque

= DE. Equipamientos
e DE-IS. uso de infraestructuras y servicios urbanos
e DE-ED. uso educativo
e DE-CD. uso cultural-deportivo
e DE-Al. uso administrativo-institucional
e DE-SA. uso sanitario-asistencial
Subcapitulo 4.2.3  Definicion de tipologia edificatoria
Articulo 4.2.3.1 Edificacion alineada a vial (EAV)
En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:
e EMC. Edificacion en Manzana Compacta
e EMA. Edificacion en Manzana Abierta
Articulo 4.2.3.2 Edificacion aislada (EA)
En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:
e EAE. Edificacion Aislada Exenta
e EAA. Edificacion Aislada Adosada
Articulo 4.2.3.3 Edificacion tipolégica especifica (ETE):

Comprende aquellas edificaciones que se regulan por una morfologia y disposicién singular y predeterminada a través de Estudio de
Detalle.

Capitulo 4.3 Disposiciones.

Subcapitulo4.3.1 Condiciones particulares de los usos.

Articulo 4.3.1.1 Introduccion.
Dentro de todo inmueble podréan admitirse los usos considerados compatibles conforme a las determinaciones establecidas en el
presente Plan.
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Las condiciones que se sefialan en este Capitulo son de aplicacién a los edificios o construcciones de nueva planta y a las obras de
reforma. Serdn asimismo de aplicacion en el resto de las obras cuando se solicite licencia de apertura de la actividad o de primera
ocupacion.

Ademads de las condiciones generales que se sefialan para cada uso, los edificios que los alberguen deberan cumplir, si procede, las
generales de la edificacién y cuantas se deriven de la regulacién que corresponda a la zona en que se encuentren. En todo caso deberan
satisfacer la normativa supramunicipal que les fuera de aplicacién.

Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, cada uno de ellos cumplird las especificaciones que le fueren de aplicacion.

Los Planes Parciales y Planes Especiales que desarrollen el presente Plan General deberdn atenerse al régimen y regulaciéon de usos
establecidos en el presente Capitulo.

Articulo 4.3.1.2 Condiciones particulares del uso residencial
Se entiende por uso residencial vivienda, de acuerdo con lo establecido en el Cédigo Técnico de la Edificacion, el edificio o zona destinada
a alojamiento permanente, cualquiera que sea el tipo de edificio: vivienda unifamiliar, edificio de pisos o de apartamentos, etc.

Se entiende por vivienda, toda construccién destinada a residencia de personas fisicas que de conformidad con el Cédigo Técnico de la
Edificacion no tenga un uso residencial publico.

El programa minimo de vivienda, su superficie Util o habitable, exigencias bésicas, condiciones minimas de habitabilidad, accesibilidad,
seguridad, instalaciones etc, cumpliran con lo establecido en la legislacién sectorial aplicable y vigente en cada momento.

En edificios de nueva planta de uso residencial se dispondra, como minimo, una plaza de aparcamiento por cada 200 m? construidos. No
se exigird esta condicion para las parcelas situadas en la ZOU Casco Histérico en las que por sus dimensiones resultara motivada y
justificadamente imposible su cumplimiento y la normativa sectorial no establezca su necesidad; debiendo contar para ello con informe
previo favorable de los Servicios Técnicos Municipales.

Articulo 4.3.1.3 Condiciones particulares del uso industrial o productivo
1. Con caracter general
Las instalaciones industriales han de cumplir las disposiciones vigentes sobre la materia en relacion a la actividad que desarrollan, asi
como las que establezcan las presentes Normas.

c. Toda instalacién industrial se sometera a las determinaciones establecidas en la normativa sectorial que resulte de aplicacion.

d. Los usos industriales localizados en las plantas sétanos sélo seran admisibles cuando estén destinados a actividades
complementarias no habitables, ni como locales de trabajo para actividad laboral (aseos, almacenes, garajes, instalaciones, etc.),
tengan su acceso y estén ligados a la planta baja de la edificacion destinada al mismo uso industrial.

e. Seran los servicios municipales quienes establezcan la distincion y alcance de la actividad industrial, susceptible de originar riesgos
en el medio ambiente y/o salud de las personas. En caso de duda, se consultara a la Consejeria competente en la materia.

Articulo 4.3.1.4 Condiciones particulares del uso Agroganadero.
Las edificaciones destinadas a este uso respetaran el entorno natural, y no seran realizadas con materiales provisionales.

Las condiciones de las construcciones quedan limitadas por las condiciones particulares de la clase de suelo en que se encuentren, con
las siguientes limitaciones adicionales para los usos no regulados por legislacién sectorial:

1. Casetas de aperos.
= Las casetas agricolas tendran uso exclusivo de guarda de aperos y Utiles de labranza, y en ninglin caso podran destinarse estas
edificaciones para uso de vivienda o recreo.

= Queda terminantemente prohibida la instalacién de espacios o locales propios de funciones demandadas para el uso residencial, de
los servicios, de las condiciones higiénico-sanitarias o de iluminacién-ventilacion y de las instalaciones, que le son propios.

= La superficie construida maxima en planta para sera de 25 m?y sera de una sola planta.
= La altura méaxima a cumbrera sera de 4 metros.

2. Explotaciones porcinas.
Las explotaciones porcinas se regulardn conforme a la normativa sectorial que resulte de aplicacién.

3. Ordenanzas complementarias.
El Ayuntamiento, ademas de lo sefialado en el apartado anterior, podré establecer en sus ordenanzas otras normas especificas de control
e inspeccion sanitaria de las explotaciones ganaderas.

4. Usos compatibles.
Los usos sefialados como compatibles en el cuadro de usos y destinos quedaran limitados ademas por la legislacién sectorial aplicable
a cada instalacién concreta.

Articulo 4.3.1.5 Condiciones particulares del uso terciario.
2. Con caracter general
Las edificaciones han de cumplir las disposiciones vigentes sobre la materia en relacién a la actividad que desarrollan, asi como las que
establezcan las presentes Normas.
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Condiciones particulares del uso de oficinas.
En el caso de que en el edificio exista el uso de residencial vivienda, éstas deberan disponer de accesos y escaleras independientes
de los locales de oficina de planta baja.

La dotacién minima de servicios higiénicos dependera del tipo de actividad a desarrollar. Se regulard por lo establecido en su
normativa especifica y siempre cumpliendo con las condiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

Se permitird excepcionalmente la extensién del uso de oficinas a la planta sétano o semisétano cuando estén destinados a
actividades complementarias no habitables, ni podran ser locales de trabajo para actividad laboral (aseos, almacenes, garajes,
instalaciones, etc.), tengan su acceso y estén ligados a la planta baja de la edificacién destinada al mismo uso.

Podran instalarse despachos profesionales domésticos en dependencias de viviendas. En estos casos, las instalaciones y equipos
de oficina estaran dotadas de las medidas correctoras necesarias para garantizar la ausencia de molestias a los vecinos.

En edificios de nueva planta se dispondrd, como minimo, una plaza de aparcamiento por cada 200 m2 construidos.

Excepcionalmente en parcelas situadas en la ZOU Casco Histérico y siempre que la normativa sectorial no establezca su necesidad.
El Ayuntamiento, previo informe de los Servicios Técnicos Municipales, podra eximir del cumplimiento de la reserva de plazas de
aparcamiento establecido en este articulo, sobre la base de la configuracién de la parcela, tamafo del local, etc.

Condiciones particulares del uso comercial.

los locales comerciales podran situarse en la planta baja de las edificaciones, y con acceso directo desde un espacio publico. Se
permitird excepcionalmente la extension del uso comercial a la planta primera y al s6tano o semisé6tano, siempre que se cumplan las
siguientes condiciones:

= La utilizacién de estas plantas sera insegregable de la de la planta baja.

= El sétano o semisétano estard unido a la planta baja por escaleras.

La dotacién minima de servicios higiénicos dependera del tipo de actividad a desarrollar. Se regulard por lo establecido en su
normativa especifica y siempre cumpliendo con las disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

La implantacién de grandes superficies comerciales quedara regulada por la normativa sectorial que resulte de aplicacion.

En edificaciones tradicionales situadas en la ZOU Casco Histérico se permitird la instalaciéon de estos usos, aun cuando no se
cumplan las condiciones de altura libre de planta, ni de anchos minimos sefialadas en este articulo, siempre que se garanticen las
condiciones de seguridad suficientes.

En edificios de nueva planta se dispondra, como minimo, una plaza de aparcamiento por cada 200 m2 construidos.

Excepcionalmente en parcelas situadas en la ZOU Casco Histérico y siempre que la normativa sectorial no establezca su necesidad,
el Ayuntamiento, previo informe de los Servicios Técnicos Municipales, podra eximir del cumplimiento de la reserva de plazas de
aparcamiento establecido en este articulo, sobre la base de la configuracién de la parcela, tamafio del local, etc.

Condiciones particulares del uso hotelero y recreativo

Para el uso hotelero se debera cumplir la reglamentacion sectorial vigente; en particular la Ley 2/2011, de 31 de enero, de desarrollo
y modernizacién del turismo en Extremadura, asi como todas aquellas disposiciones vigentes en la regulacion de la modalidad de
alojamiento que resulte de aplicacion, o aquellas que, en su caso las sustituyan.

Las actividades y construcciones destinadas al uso recreativo y de espectaculos cumplirdn lo dispuesto en todas aquellas otras
disposiciones vigentes en la materia propia de la actividad que le sean aplicables.

Articulo 4.3.1.6 Condiciones particulares del uso dotacional

1.
1.

Zonas verdes.
Se distinguen las siguientes categorias de zonas verdes:
= Areasdejuego. las que, teniendo una superficie minima de 200 m2, permitan la inscripcién de un circulo de 12 metros de didmetro.

= Jardines o parques, las que, teniendo una superficie minima de 1.000 m?, permitan la inscripcién de un circulo de 30 metros de
didmetro.

= Zonas de acompafiamiento al viario, las que, de forma complementaria a la constitucion de los jardines a que se refiere el primer
parrafo de la letra anterior, se establezcan por el planeamiento siempre que cuenten con una superficie minima de 1.000 m? y
una anchura no inferior a 12 metros.

= Espacios libres: plazas y areas peatonales.

En cualquier caso, las reservas de suelo para zonas verdes deberdn:

= Ubicarse en localizaciones que presten el mejor servicio a los residentes y usuarios, estando prohibidas las de dificil acceso
peatonal o cuya falta de centralidad no se compense con otras ventajas para aquellos.

= Tener garantizado su posible soleamiento en relacién a la edificacion circundante.

= Poseer condiciones apropiadas para la plantacién de especies vegetales
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3. Los espacios libres y zonas verdes de carécter publico pueden incluir elementos de mobiliario y pequefias construcciones con
caracter provisional (quioscos de bebidas, periddicos, cabinas de teléfonos, paradas de autobus, etc.), sin que las condiciones de
ocupacion y edificacién superen la establecida en la ficha correspondiente.

2. Equipamientos.
Los terrenos destinados a equipamiento publico podran ser vinculados a cualquiera de los siguientes destinos publicos:

-

= DE-ED. Educativo: Centros docentes y de ensefianza en todos sus niveles.
= DE-CD. Cultural-deportivo: Bibliotecas, museos, instalaciones para la practica del deporte y otros servicios de analoga finalidad.
= DE-SA. Sanitario-asistencial: Instalaciones y servicios sanitarios y de asistencia y bienestar social.

= DE-Al. Administrativo-institucional: Sedes institucionales y dependencias administrativas, judiciales, militares y otras de anéloga
finalidad.

= DE-IS. Infraestructuras-servicios urbanos: Instalaciones de proteccién civil, seguridad ciudadana, mantenimiento del medio
ambiente, cementerios, abastos, infraestructuras de transporte, comunicaciones y telecomunicaciones

2. Podrén autorizarse viviendas para los servicios de vigilancia y mantenimiento del centro en las condiciones que sefale la ordenanza
particular.

El uso dotacional publico no consumird aprovechamiento urbanistico.

4. Los usos dotacionales dispondran en todo caso de una plaza de aparcamiento por cada 200 m2 construidos, las cuales seran
incrementadas de acuerdo con los criterios siguientes:

= En las dotaciones con concentracidon de personas (espectdculos, salas de reunion, etc.) a razén de una plaza por cada 25
personas, segun aforo previsto.

= En el sanitario con internamiento a razén de 1 plaza por cada 5 camas o fraccion.

5. Excepcionalmente en obras de remodelacién, rehabilitacion y/o ampliacion de edificaciones existentes con anterioridad a la entrada
en vigor del presente Plan General o en parcelas situadas en la ZOU Casco Histérico y siempre que la normativa sectorial no
establezca su necesidad. El Ayuntamiento, previo informe de los Servicios Técnicos Municipales, podra eximir del cumplimiento de
la reserva de plazas de aparcamiento establecido en este articulo, sobre la base de la configuracién de la parcela, tamafo del local,
etc.

No obstante, las futuras actividades susceptibles de generar trafico intenso o problemas de aparcamiento que pudieran instalarse,
deberdn incluir un estudio en este sentido, justificando las soluciones que se propongan.

3. Dotacional comunicaciones.

El disefio de la red viaria de nueva creacién garantizard la accesibilidad universal, ajustandose a las condiciones establecidas en la
Ley 11/2014, de 9 de diciembre, de accesibilidad universal en Extremadura, en el Decreto 135/2018, de 1 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento que regula las normas de accesibilidad universal en la edificacién, espacios publicos urbanizados, espacios
publicos naturales y el transporte en la Comunidad Auténoma de Extremadura, o en cualquier otra normativa vigente en la materia
que le sea de aplicacion, a fin de garantizar la accesibilidad y el uso no discriminatorio, independiente y seguro.

-

2. Lared viaria existente se reurbanizara de forma que cumpla, como minimo, con las condiciones basicas indicadas en el apartado
anterior. No obstante, en zonas urbanas consolidadas, cuando no sea posible el cumplimiento de alguna de las condiciones, se
plantearan soluciones alternativas que garanticen la maxima accesibilidad posible.

3. Las vias de comunicacién que discurran fuera del casco urbano, estardn sometidos a las limitaciones y servidumbres que determina
la Ley 37/2015, de 29 de septiembre y la ley 7/1995 de carreteras de Extremadura.

4. Los estacionamientos en la via publica tendran unas dimensiones minimas de 2,20 x 5,00 metros.

5. Los garajes situados en edificios, cumplirdn con las condiciones establecidas en el Decreto 10/2019, para los espacios destinados
a uso aparcamiento colectivo de vehiculos en edificios de uso residencial, o en la normativa en la materia que lo sustituya.

Subcapitulo4.3.2 Normas generales de edificacion.

Articulo 4.3.2.1 Definicion.
Estas Normas Generales tienen por objeto establecer las condiciones que deben regular la edificacion, con independencia de la clase de
suelo en la que se asiente, y sin perjuicio de las condiciones particulares establecidas por este Plan General.

Articulo 4.3.2.2 Condiciones de la parcela edificable.
La parcela edificable debera cumplir en todo caso las siguientes condiciones:

1. Las minimas de superficie y dimensiones sefialadas en este Plan General para cada una de las Ordenanzas.
2. Son indivisibles las fincas, las unidades rusticas aptas para la edificacion, las parcelas y los solares siguientes:

= Los que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas como minimas, salvo que los lotes resultantes se
adquieran simultaneamente por los propietarios de fincas, unidades rusticas aptas para la edificacion, parcelas o solares
colindantes con la finalidad de agruparlos y formar una nueva finca, unidad rdstica apta para la edificacion, parcela o solar con
las dimensiones minimas exigibles.
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= Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas, salvo que el exceso sobre éstas pueda segregarse con
el mismo fin sefialado en la letra anterior.

= Los que tengan asignada una edificabilidad en funcién de la superficie, cuando se materialice toda la correspondiente a ésta.
= Los vinculados o afectados legalmente a las construcciones o edificaciones autorizadas sobre ellos.

Articulo 4.3.2.3 Condiciones de ocupacion y volumen.
1. Ocupacién del area de retranqueo de la parcela.
Salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en las Condiciones Particulares de la de Ordenanza correspondiente, el area de
retranqueo Unicamente podra ser ocupada por:

= Rampas de garaje no cubiertas.

= Piscinas cuando la lamina de agua no rebase cincuenta centimetros (50 cm) en cualquier punto de la rasante del terreno.
= Escaleras de emergencia en edificaciones ya existentes.

= Escalones de acceso a la planta baja.

= Aleros de cubierta, con el vuelo maximo establecido en cada Ordenanza.

= Actuaciones vinculadas a la dotacién de accesibilidad en los edificios ya existentes, cuando sea indispensable.

2. Medicion de la altura méaxima de la edificacion.
A los efectos de determinacion de altura méaxima en edificacion principal (Hp), se tendran en cuenta los siguientes criterios:

Criterio general de medicion. Se medira desde la rasante del vial a la cara superior del forjado que forma el techo de la ultima planta.

En defecto de alineacion oficial de parcela en contacto con la edificacién, como puede ser el caso de las tipologias de edificacion aislada
en interior de parcela o de construcciones en Suelo No Urbanizable, la medicion de este parametro se efectuara desde el plano de rasante.

Aplicacion en calles con pendiente superior al 8%: Se fraccionard la edificacion en partes no mayores de 20 metros de longitud, de tal
manera que la diferencia de cota entre los extremos de cada fraccién no exceda de 2 metros. La medicion de la altura de la edificacién
se realizara por el procedimiento antes descrito y en el punto medio de cada fraccién.

En el caso de existir sétano o semisétano, los banqueos deberan producirse de forma que éstos no superen la altura maxima de 1 metro
permitida para su consideracién como sé6tano o semisétano.

Aplicacion en edificaciones con frente a 2 calles de rasante distinta (no en esquina): En aquellas edificaciones que dan frente a dos
calles de distinta rasante y que no forman esquina, la altura se computard de manera diferenciada en funcién de la distancia entre las
dos alineaciones, medida en el punto medio de cada una de ellas, con las precisiones que siguen:

Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea inferior a ocho (8) metros, se permitira la construccién en la calle mas alta con la
altura maxima permitida en ella por la ordenanza correspondiente, siempre que el volumen resultante no sobresalga de un plano
imaginario, trazado desde la cornisa de la edificacion con frente a la calle con rasante més baja, que tenga una inclinacién de 45°
sexagesimales con respecto a la horizontal.

Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea igual o superior a ocho (8) metros, debera fragmentarse el volumen en dos piezas
separadas en planta por la bisectriz del dngulo formado por las dos alineaciones, estableciéndose la altura de ambas piezas
independientemente para cada calle.

En cualquier caso, deberd cumplir la condicion de que el volumen resultante no sobresalga de un plano imaginario, trazado desde la
cornisa de la edificacién con frente a la calle de la rasante mas baja, que tenga una inclinacién de 45° sexagesimales con respecto a la
horizontal.

Aplicacion en edificaciones en esquina y/o con frente a mas de dos calles con rasantes distintas: La cota de referencia para la medicién
de altura méxima serd la media de las cotas de los vértices de la poligonal definida por la alineacién exterior de la parcela.

Cuando la edificacion tenga frente a dos calles con alturas maximas distintas, se permitird mantener para la calle de menor altura la
mayor de las alturas maximas permitidas con una profundidad méxima de 8 metros, siempre resolviendo dentro de la propia parcela la
transicion de alturas, retranqueando el cambio de altura una distancia minima de 2 metros del linde catastral.

3. Otras condiciones.
1. Se establece una dimensién méxima de cuatro metros y medio (4.50 metros.) para la altura de cumbrera, definida como diferencia
de altura entre la cara superior del ultimo forjado y la linea de cumbrera (Ver Figura 1).

2. Entodos los casos, con independencia de la Ordenanza, la altura maxima de la edificacion secundaria (Hs), sera de una plantay 3.50
metros, medidos conforme al esquema de la Figura 1.

3. Seautoriza en paratodas las Ordenanzas la construccién de una planta bajo cubierta sobre la maxima permitida, siempre que cumpla
las condiciones de volumen maximo de la figura 1, y teniendo en cuenta que dicha planta computard a efectos de edificabilidad
maxima.
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4. Los semisdtanos que tengan mas de un 50 % de su superficie delimitado por la cara inferior del forjado que forma el techo o mayor
diferencia de cota de 1 m sobre la rasante oficial de la calle o del plano de rasante, se computaran como planta sobre rasante y se
incluird en la medicion de la edificabilidad.

4. Cubierta de la edificacion.
Se entiende por cubiertas el elemento constructivo que conforma la envolvente de la edificaciéon por encima de la cara superior del Gltimo
forjado.

Las cubiertas inclinadas deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. Los aleros volados sobre fachada tendran una dimensién méxima de 60 cm, siendo su altura libre minima de 3.20 metros en
cualquiera de sus puntos, con respecto a la rasante del acerado.

2. Los materiales de acabado de las cubiertas inclinadas seran de teja ceramica curva, mixta o plana, de coloracién roja. Se admiten
también paneles de cubierta con terminacién en imitacién a teja ceramica de coloracién roja, en planos inclinados que no den a
fachada exterior y siendo necesaria su autorizacion previa por de los Servicios Técnicos municipales.

3. Excepcionalmente, en los usos industriales o equipamientos se permitirdn otros materiales, con coloraciones adecuadas a las
condiciones del entorno y a la singularidad del edificio.

4. Quedan prohibidas las cubiertas de placas de amianto cemento.

5. Quedan prohibidas las cubiertas terminadas con las telas asfélticas vistas, las aluminizadas o lacadas y los recubrimientos plasticos,
salvo en los dmbitos de aplicacién de las Ordenanzas Poligono Industrial y Almacenaje-Agroganadero.

5. Bajo cubierta.
Es el volumen de edificacion susceptible de ser ocupado o habitado, situado sobre la altura de la edificacion, y que debe cumplir que su
altura libre media sea igual o superior a 2,20 metros, y una minima de 1,50 metros en su punto mas desfavorable.

6. Construcciones por encima de la cubierta.

Con caréacter general, por encima de la cubierta se permiten los elementos decorativos y de remate de caracter estético que completan
la fachada, tales como antepechos, barandillas y remates ornamentales, que en ningln caso superardn la altura de 1,20 metros medidos
verticalmente desde la cara superior de la cubierta.

También se permiten los elementos técnicos y de servicios, anejos a la edificacidn (instalaciones, cajas de ascensores y escaleras, etc.)
que cumplirdn las siguientes condiciones:

1. Deberan tener un tratamiento adecuado para integrarse en la imagen del edificio, evitando el caracter residual.

2. Estoselementos deberan retranquearse respecto a la linea exterior de fachada, de manera que queden por debajo de un angulo virtual
de 30° con la horizontal, trazado en la altura maxima de la edificacién.

3. La desembocadura de las chimeneas sobrepasara la cubierta tenga una altura de 1 metro como minimo y supere las siguientes
alturas en funcién de su emplazamiento:
= la altura de cualquier obstaculo que esté a una distancia comprendida entre 2 metros y 10 metros.
= 1,3 veces la altura de cualquier obstaculo que esté a una distancia menor o igual que 2,00 metros.

7. Buhardillas o buhardas.
Se entiende por buhardilla o buharda el volumen que emerge del plano de la cubierta para alojar una ventana a efectos de iluminacién y
ventilacién de los espacios bajo cubierta.
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Donde las condiciones particulares de la Ordenanza correspondiente lo permitan, se admitiran las buhardillas o buhardas, siempre que
cumplan las siguientes condiciones:

1.

8.
Se
1.

Deberan disponerse a una distancia minima entre ellas de cinco metros 5 metros, medidos entre sus ejes, y a un minimo de 1,5
metros de los extremos de la fachada la que se abren.

El frente de la buharda en el plano vertical tendrd una anchura maxima de 1,80 metros.
La cubierta de las buhardas se resolvera empleando los mismos materiales que el resto de la cubierta.

En sustitucion de la solucién arquitecténica de la buhardilla, se permite el uso de ventanas inclinadas adaptadas y enrasadas en la
pendiente de la cubierta (tipo Velux).

Cuerpos volados
distinguen:

Cuerpos volados cerrados: son aquellas partes de la edificacion que sobresalen de los planos que delimitan un volumen de
edificacion y estan cubiertas y cerradas en todo su perimetro por paramentos estancos y susceptibles de ser ocupadas o habitadas.
Los cuerpos volados cerrados deberan cumplir las siguientes condiciones:

= No se permiten los cuerpos volados cerrados en las tipologias de edificaciéon alineada a vial, excepto en edificios para
equipamientos siempre que sean adecuados a las condiciones del entorno y a la singularidad del edificio.

= En el caso de miradores tradicionales acristalados en toda su altura se cumpliran las siguientes condiciones:

- Sulongitud serda menor o igual de 2 metros, estando separados unos de otros, T metro como minimo. La longitud total de los
cuerpos volados no superara el 50% de la longitud total de la fachada.

- Elvuelo méximo serd de 60 cm y como mdximo la mitad del ancho de la acera.
- La carpinteria se resolvera preferentemente con materiales tradicionales (madera, fundicion...)

- Los miradores situados en el interior de la parcela deberan cumplir las mismas condiciones volumétricas anteriores, pudiendo
invadir las areas de retranqueo obligadas por la zona de ordenanza.

Cuerpos volados abiertos: son aquellas partes de la edificaciéon que sobresalen de los planos que delimitan un volumen de edificacién
y estan cubiertas y abiertas al menos por un lado de su perimetro por paramentos no estancos y susceptibles de ser ocupadas o
habitadas. Deberan cumplir las siguientes condiciones:

= En el caso de balcones, se cumplira lo siguiente:
- La dimensién méaxima del vuelo méximo sera de cincuenta 60 cm y siempre, como maximo, la mitad del ancho de la acera.
- La altura libre entre el cuerpo volado y la acera, serd como minimo de 3,20 metros en cualquiera de sus puntos.
- Lalongitud total de todos los balcones no superara el 50% de la longitud total de la fachada.
- La separaciéon minima entre los linderos laterales de la finca y el primer balcén sera de Tmetros.
- Cuando se dispongan dos balcones contiguos, debera existir una separacién minima entre ambos de 1 metros.

- En la barandilla se empleardn preferentemente materiales tradicionales, rejeria de fundicién, permitiéndose también la
cerrajeria de perfiles y tubos de acero. Se prohiben expresamente los antepechos macizos de fabrica de ladrillo, balaustradas
o similar.

Articulo 4.3.2.4 Condiciones estéticas generales

1.

Fachadas.

Composicion. Cuando la edificacién se encuentre contigua o flanqueada por edificaciones, se adecuard la composicién de la nueva
fachada y armonizaran las lineas fijas de referencia de la composicion (cornisas, aleros, impostas, vuelos, zécalos, etc.) entre la
nueva edificacion y las colindantes incluso cuando estas tengan diferente nimero de plantas.

En las areas de casco tradicional la proporcién de huecos de fachadas se ajustaran a las proporciones tamafios y composiciones
histéricas de los edificios existentes. Sera predominantemente vertical, dominando siempre el macizo sobre el hueco y adaptandose
en todo caso al entorno.

Se establecerd la continuidad de los paramentos verticales de las plantas superiores con la planta baja de modo que los locales de
esta planta quedaran definidos y delimitados en materiales y formas, por los elementos arquitectdnicos propios del edificio.

El tono, color y textura compositiva sera uniforme en toda la fachada, pudiéndose variar el sistema compositivo y el tono en zécalos,
remates, jambas, dinteles, alféizares y molduras, segun el criterio establecido por los Servicios Técnicos Municipales.

Materiales. Sin perjuicio de las mayores limitaciones que pudieran imponer las condiciones estéticas particulares de las ordenanzas
tipoldgicas, se podra optar por alguno de los siguientes materiales vistos en fachadas:

= Revocos con mortero de cal, lisos o con un acabado raspado o apomazado, con pigmentacion clara preferentemente.

= Enfoscados de mortero de cemento, con acabado posterior con pintura para exteriores en colores claros

= Piedra natural en aparejo tradicional.
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= Enlas plantas bajas se admitirdn zécalos de revoco rugoso (a la tirolesa), ladrillo visto tosco viejo y piedra natural, con aparejos
tradicional hasta una altura no superior a 1 metro.

Queda totalmente prohibido el uso de azulejos, baldosas de terrazo, materiales ceramicos y brillantes en zécalos, recercados o
molduras de fachadas.

Los cerramientos provisionales de los locales comerciales sin acondicionar en planta baja, se revestiran de manera que se respeten
en la medida de lo posible las condiciones de ornato y estética definidas en los apartados anteriores.

Carpinteria y cerrajeria. La carpinteria de ventanas respetard los materiales tradicionalmente empleados en la zona.

Los elementos de cerrajeria que pudiera presentar la fachada (barandillas, rejas, etc.), se resolveran preferentemente con materiales
tradicionales, rejeria de fundicién, permitiéndose también la cerrajeria de perfiles y tubos de acero. En todo caso con terminaciones
en color oscuro.

Se prohiben expresamente los antepechos macizos de fébrica de ladrillo, balaustradas o similar.
Medianeras vistas: Las paredes medianeras que queden vistas (aunque sea provisionalmente, a la espera de adosamiento de otra

construccién colindante), deberan tratarse con el mismo criterio y con materiales de fachada semejantes a los paramentos de la
fachada principal.

Otras condiciones: Lo concerniente a las construcciones o instalaciones en Suelo No Urbanizable se regira por lo dispuesto en el
Capitulo 3.2 sobre condiciones estéticas en esta clase de suelo.

Elementos salientes de la alineacién.
Son elementos auxiliares de la edificacion fijos o provisionales, construidos con fines representativos, publicitarios y/o funcionales,
y que sobresalen de las fachadas.

Se admitirdn estos elementos alli donde las condiciones particulares de cada ordenanza correspondiente lo permitan, debiendo
cumplirse en cada caso las siguientes condiciones:

Marquesinas. Se entenderan por marquesinas los elementos constructivos rigidos que sobresaliendo del plano de fachada adintelan
la planta baja, y los huecos de la misma, al objeto de realzar los usos y significar los accesos.

Sélo podrén disponerse en calles con ancho superior a 6 metros, debiendo separarse un minimo de sesenta centimetros de los
troncos del arbolado existente.

Las marquesinas deberdn guardar la adecuada armonia con la edificacién a la que sirven.

En todos los casos la altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina no sera inferior a 3,20 metros medidos en cualquier
punto de ella, y el saliente méximo desde el plano de fachada serd de Tmetro, salvando en cualquier caso el arbolado existente.
Toldos: Se entenderan por toldos, los elementos constructivos de materiales no rigidos, excepto su estructura, que sobresaliendo del
plano de fachada adintelan y protegen del soleamiento a los huecos de la edificacion.

Los toldos mdviles tendran en todos sus puntos una altura minima libre de 2,20 metros. Su saliente respecto del plano de fachada
no podra ser superior a 1 metro, debiendo en cualquier caso respetar el arbolado existente.

Todos los toldos de un edificio, a excepcion de aquellos situados en los locales comerciales, deberdn ser del mismo color exterior y
su tonalidad debera ser consultada con los Servicios Técnicos Municipales.

Muestras: Son anuncios paralelos al plano de la fachada de la edificacion.
Tendrén un saliente maximo de 20 cm del plano de fachada, y una altura maxima de 90 cm.

En edificios de uso exclusivo (no residencial) se permitirdn muestras con el mismo saliente maximo anterior y una altura no superior
a seis metros siempre que se localicen en fachada. Cuando se localicen como coronacién del edificio no podran sobrepasar 1/10 de
la altura total de la construccion sin contabilizar, en su caso, los elementos mecdénicos de la misma.

En los muros medianeros ciegos no se admitirdn muestras, cualquiera que sea su contenido, que no estén directamente ligadas a
alguno de los usos localizados en la edificacion; en cualquier caso, éstos podran ser tratados decorativamente como una fachada
mas.

Banderines: Son anuncios perpendiculares al plano de fachada que, respetando en cualquier caso el arbolado y mobiliario urbano,
sirven para significar el uso o localizacion de las actividades de la edificacion.

Cumplirdn las mismas determinaciones que las muestras reguladas en el articulo anterior, en cuanto a altura y localizacion, segin
se trate de edificios residenciales o de otro uso, excepto lo referente a la separacién del plano de fachada.

Complementariamente deberdn tener una altura minima libre sobre la rasante oficial de 2,20 metros en cualquiera de sus puntos y
no podrdn tener una longitud méxima superior a 1,50 metros, medidos desde el plano de fachada. Deberan retranquearse un minimo
de 30 cm del bordillo de calzada.

Otros elementos: Se admiten rejas y otros elementos de seguridad, en todas las situaciones, los cuales podran sobresalir un maximo
de 10 cm respecto de la linea de fachada a excepcion de la planta baja, en la que deberan estar enrasadas.
Las aguas pluviales de cubiertas inclinadas se recogeran y conduciran mediante bajantes al alcantarillado publico.

Las bajantes de aguas pluviales adosadas a las fachadas deberan disponerse de manera que no resulte un elemento disonante en la
composicion y estética de la misma.
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. Cerramientos de parcela.
= Seentiende por cierres de parcela, cercas o vallados, los elementos constructivos situados en la parcela sobre los linderos que sirven
para delimitar o cerrar propiedades.

= En suelo no urbanizable, se estard a lo dispuesto en la autorizacién del 6rgano competente.

Articulo 4.3.2.5 Condiciones de higiene.
1. Definicion.
= Son condiciones de higiene en la edificacién aquellas que tiene por objeto garantizar un adecuado nivel de salubridad en el uso de
los bienes inmuebles.

2. Condiciones generales para el uso residencial.

= Paraloslocalesy edificaciones destinados a vivienda, seran de aplicacién las condiciones higiénicas definidas en el Decreto 10/2019,
de 12 de febrero, por el que se regulan las exigencias basicas de la edificacién destinada a uso residencial vivienda en el &mbito de
la Comunidad Auténoma de Extremadura, asi como el procedimiento para la concesién y control de la Cédula de Habitabilidad, o la
normativa en la materia que lo sustituya.

3. Condiciones generales de locales.

= Todo local compuesto por una o mas piezas o espacios destinados al desarrollo y ejercicio de una misma actividad deberd cumplir
en alguna de sus piezas habitables, que tengan huecos a calle o plaza, o espacio privado no susceptible de ser ocupado por la
edificacion en el cual pueda inscribirse un circulo de 8 metros de diametro.

4. Condiciones de las piezas vivideras.

= Todas las viviendas de nueva edificacion deberan ser exteriores, para lo cual todas las piezas habitables tendran huecos que abran
a espacio abierto o a patios que cumplan las condiciones establecidas en estas normas y el Cédigo Técnico de la Edificacién, y al
menos, uno de los huecos recaera sobre calle, espacio libre publico, patio de manzana o patio de parcela en el que pueda inscribirse
un circulo de 9 metros de didmetro.

= No se permiten viviendas situadas en su totalidad en planta sétano ni semisétano.

= Sélo se admitiran piezas vivideras cuando no estén adscritas a usos residenciales, excepto que se trate de piezas pertenecientes a
edificaciones unifamiliares siempre que cumplan con los requisitos establecidos en la legislacion sectorial aplicable y vigente en
cada momento.

5. Evacuacion de humos y gases.
= Laevacuaciéon de humos y gases se ajustard a lo dispuesto en los documentos del Cédigo Técnico de la Edificacion y acorde con lo
expresamente establecido, en su caso en las ordenanzas municipales.

= No se permite la salida libre de humos por fachadas, petos, balcones o ventanas, debiéndose evacuar mediante conductos o
chimeneas, debidamente aislados y revestidos, sin que causen molestias por los humos o perjuicio a terceros.

= Los conductos y chimeneas no discurriran visibles por las fachadas de la edificacion a espacios publicos (calles o plazas) y se
elevaran un minimo de un metro por encima de la altura de cualquier punto de cubierta comprendiendo dentro de un radio de quince
metros del punto de emisidn.

* El Ayuntamiento podrd imponer medidas correctoras y el uso de filtros depuradores en las salidas de humos de instalaciones
industriales, instalaciones colectivas de calefaccién y de salidas de humos y vapores de instalaciones de hosteleria (restaurantes,
bares, hoteles, etc), lavanderias o similares.

6. Patios de luces.
= Se definen como patios de luces los espacios no edificados situados dentro de una parcela, destinados a proporcionar luz y
ventilacién a las distintas dependencias de la edificacion que alberga dicha parcela, sean o no piezas habitables.

= Los patios cumplirdn las condiciones recogidas en el Decreto 10/2019, de 12 de febrero, por el que se regulan las exigencias bdsicas
de la edificacion destinada a uso residencial vivienda en el ambito de la Comunidad Autéonoma de Extremadura, asi como el
procedimiento para la concesién y control de la Cédula de Habitabilidad, asi como las condiciones establecidas en el Cédigo Técnico
de la Edificacion, o en la normativa vigente en la materia que los sustituya.

Articulo 4.3.2.6 Condiciones de calidad y dotaciones de la edificacion.
1. Definicién.
= Son condiciones de calidad y dotaciones de la edificacion las que se imponen tanto a las obras de nueva planta, ampliacién,
rehabilitacion, modificacion y reforma como a las implantaciones de nuevas actividades, o de remodelacién de las existentes, al
objeto de garantizar un adecuado nivel en el hacer constructivo y garantizar el buen funcionamiento de los edificios, de las
instalaciones y de los espacios en los que éstos se ubiquen.

2. Proteccion frente a la humedad y salubridad.
= Enlas nuevas construcciones se garantizara las condiciones de proteccion frente a la humedad y salubridad previstas en el vigente
Cédigo Técnico de la Edificacion o en la normativa vigente en la materia que los sustituya.

3. Aislamiento térmico.

= En las nuevas construcciones se garantizara las condiciones de aislamiento térmico previstas en la normativa vigente sobre
condiciones térmicas de los edificios, asi como toda la normativa de posterior desarrollo destinada a racionalizar y reducir el
consumo energético y las emisiones de CO2.
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. Aislamiento acustico.
= En las nuevas construcciones se garantizara las condiciones de aislamiento acustico previstas en el vigente Cédigo Técnico de la
Edificacion sobre condiciones acusticas de los edificios.

5. Condiciones de abastecimiento de agua.

= En las nuevas construcciones se garantizara las condiciones de suministro de agua previstas en el vigente Cédigo Técnico de la
Edificacion.
Condiciones de evacuacion de aguas residuales.

= En las nuevas construcciones se garantizara las condiciones de evacuacién de aguas residuales previstas en el vigente Cédigo
Técnico de la Edificacion.

= Los vertidos de aguas residuales industriales deberan dar cumplimiento a las determinaciones de la normativa vigente en la materia,
debiendo ser tratados previamente al objeto de garantizar la inocuidad de los mismos sobre la red de saneamiento, el sistema de
depuracion general del municipio y el sistema de acuiferos de su término.

7. Condiciones del suministro eléctrico.
= Todo edificio y/o local debera estar dotado de la necesaria instalacién de energia eléctrica que debera cumplir el Reglamento de Baja
Tensién, asi como cualquier otra reglamentacién que sobre la materia se dicte.

Articulo 4.3.2.7 Condiciones de accesibilidad y comunicacion.
= Eldisefio de los edificios de cualquier uso, publicos o privados, se efectuara con criterios que permitan su utilizacion y accesibilidad
de forma auténoma por personas con limitaciones permanentes o transitorias en su capacidad para moverse o desplazarse, salvar
desniveles, alcanzar objetos situados a gran altura o para ver u oir con normalidad, conforme Decreto 135/2018, de 1 de agosto, por
el que se aprueba el Reglamento que regula las normas de accesibilidad en la edificacién, espacios publicos urbanizados, espacios
publicos naturales y el transporte en la Comunidad Auténoma de Extremadura, o en la normativa vigente en la materia que lo
sustituya.

Articulo 4.3.2.8 Condiciones de otros servicios e instalaciones.
1. Antenasy servicios de telecomunicacion.
Se adaptaran a lo establecido la legislacién en materia de telecomunicaciones que lo regule.

= Se adaptaran a lo establecido en:
- La Ley General de Telecomunicaciones en vigor es la Ley 11/2022, de 28 de junio.

- Normativa especifica vigente sobre acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de los edificios esta constituida
por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios
de telecomunicacion, su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, y la Orden ITC/1644/2011,
de 10 de junio.

- El Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprobé el reglamento que establece las condiciones de
proteccién del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria
frente a emisiones radioeléctricas, el cual ha sido modificado por el Real Decreto 123/2017, de 24 de febrero, por el que se
aprueba el Reglamento sobre el uso del dominio publico radioeléctrico, y la Orden CTE/23/2002, de 11 de enero, por la que se
establecen condiciones para la presentacién de determinados estudios y certificaciones por operadores de servicios de
telecomunicaciones.

- El Real Decreto 330/2016, de 9 de septiembre, relativo a medidas para reducir el coste del despliegue de las redes de
comunicaciones electrénicas de alta velocidad.

= Con caracter general, se prohibe la instalacién de antenas en las fachadas de las edificaciones y en zonas de cubierta que pudieran
ser visibles desde el espacio publico. En caso de la imposibilidad de la instalaciéon de las mismas se dard prioridad a su instalacién
en las cubiertas de las edificaciones, siendo alternativa a estas la instalaciéon de antenas de reducidas dimensiones que no creen
impacto en la imagen urbana en las fachadas.

= Las instalaciones de telecomunicaciones y otras de interés general no estardn sometidas a las condiciones de altura, aunque se
sitlien en parcelas o sobre edificios de la misma, con el objeto de no dificultar la calidad y la cobertura de los servicios que prestan.

2. Climatizacion.
= En ningun caso se permitira la instalacién de nuevos sistemas de climatizacion de aire que impulsen aire y/o disipen calor a los
espacios viales, a menos de 2,50 metros de altura de la rasante del espacio publico.

= Los elementos integrantes del sistema de climatizacién en ningin caso podran sobresalir de los paramentos de fachada a la via
publica o espacios libres exteriores, ni constituir un elemento discordante en la estética de la fachada, debiendo quedar integrados
en el disefio de las mismas.

3. Prevencion de incendios.
Toda nueva construccion debera cumplir las vigentes normas de prevencion contra incendios, ademas del resto de la normativa vigente
en esta materia y de la contenida en el presente Plan.
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Subcapitulo 4.3.3  Urbanizacion e infraestructuras.

Articulo 4.3.3.1 Objeto y ambito de aplicacion.
Las presentes Normas tienen por objeto definir las condiciones técnicas minimas que deben contemplar los Proyectos de Urbanizacién
y los Proyectos de Obras de Infraestructura en cuanto a la urbanizacién de la red viaria y el espacio publico, la red de alcantarillado, de
energia eléctrica, de alumbrado publico y la red de riego e hidrantes.

Articulo 4.3.3.2 Condiciones de disefio.

1. Dimensiones y caracteristicas de los itinerarios peatonales.

= El disefio de los itinerarios peatonales (pavimentaciones, vados, pasos de peatones, escaleras, rampas y elementos de
ajardinamiento, sefializacion y mobiliario urbano) se ajustara a lo dispuesto en el Decreto 135/2018, de 1 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento que regula las normas de accesibilidad en la edificacion, espacios publicos urbanizados, espacios publicos
naturales y el transporte en la Comunidad Auténoma de Extremadura, en la Ley 11/2014, de 9 de diciembre, de accesibilidad universal
de Extremadura, la Orden VIV/561/2010, de 1 de Febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados o en la normativa vigente en la
materia que las sustituya.

= Cuando la dimensién de la via no permita la existencia de aceras con ancho reglamentario adaptado a la legislacién anterior, se
optard por una solucién de vial con plataforma tnica.

2. Calles de plataforma tnica
= Se trata al mismo nivel el &rea de movimiento del vehiculo y drea de movimiento del peatén, con inclusién del bordillo saltable.

= Se podrén diferenciar las zonas peatonales de las destinadas a trafico rodado mediante la utilizacion de distintos materiales para
cada zona, garantizdndose las mismas condiciones de accesibilidad que las descritas en los itinerarios peatonales del articulo
anterior.

= En el casco histérico se recomienda la utilizacion de materiales de calidad, siendo preferente la utilizacion de piedras naturales, en
adoquines o baldosas hidraulicas, siguiendo siempre los criterios establecidos por los Servicios Técnicos Municipales.

3. Calles con trafico rodado
Las vias que soporten trafico rodado y que sean de nueva apertura tendran las siguientes caracteristicas y dimensiones minimas

= Para vias de un solo sentido, una dimension minima de la calzada sera de 3.5 metros.
= Para vias de doble sentido, la calzada tendra una dimensién minima de 5.70 metros (2.85 m por carril).

= Serdobligatoria la disposicion de acerado a ambos lados de la via con las condiciones dimensionales establecidas para los itinerarios
peatonales accesibles.

= Deberan disponerse bandas de aparcamiento publico en la proporcién adecuada segtn el articulo 74 de la LSOTEX y 28 del RPEX
para nuevos desarrollos. Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento publico serén de 2.20 x 5.00 metros, tanto para
plazas en bateria como en linea. Se cumplira la dotacién minima de plazas adaptadas segun la reglamentacién sobre accesibilidad
anteriormente referida.

4. Vados permanentes para garajes.

= Los vados autorizados en las calles con separacion de transitos, deberan solucionarse de forma que no se menoscaben las
caracteristicas de accesibilidad del itinerario peatonal, poniendo especial énfasis en que no se disminuya el ancho libre del itinerario,
asi como en la pendiente transversal.

5. Materiales y firmes.

= En la pavimentacion de la calzada se empleara los siguientes materiales de acabado superficial: Aglomerado asféltico sobre solera
de hormigdn hidréulico, pavimento de enlosados naturales o artificiales, adoquin, hormigén ruleteado o enlistonado, de forma que
haga compatible su funcién de soporte de transito con la necesaria estética de la red viaria en su conjunto.

= Se dispondrd, salvo justificacién en contra, una primera capa de arena de rio que actuando como filtro evite la contaminacién del
firme por las arcillas.

= Enlas zonas de estacionamiento no se aconseja el empleo de pavimentos continuos asfalticos.

Articulo 4.3.3.3 Condiciones de los elementos auxiliares y jardineria.
Con caracter general los elementos de urbanizaciéon cumplirén las especificaciones del Decreto 135/2018, de 1 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento que regula las normas de accesibilidad en la edificacion, espacios publicos urbanizados, espacios publicos
naturales y el transporte en la Comunidad Auténoma de Extremadura, la Ley 11/2014, de 9 de diciembre, de accesibilidad universal de
Extremadura, o en la normativa vigente en la materia que las sustituya.

1. Elementos urbanos.

= Todo tipo de elementos urbanos de amueblamiento y uso publico tales como asientos, cabinas, fuentes, papeleras, quioscos, etc.,
asi como cualesquiera otros que se instalen en un espacio o itinerario peatonal accesible, cumpliran con lo indicado con caracter
general.

2. Disposicion de los servicios en aceras.
= Todos los servicios urbanos que se citan a continuacion excepto el alcantarillado que se situara preferentemente bajo la calzada,
discurrird debajo de la acera.
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= Cuando no se disponga de la anchura minima para colocar los servicios, se situardn éstos en las dos aceras procurando respetar las
distancias y posiciones relativas indicadas en dicho esquema y teniendo en cuenta las observaciones que se indican, a continuacioén,
para cada servicio, debiéndose corroborar, en cada proyecto, estas prescripciones por las compafiias suministradoras.

3. Criterios de diseiio de las zonas ajardinadas.

= Debera preverse un sistema de riego automatizado, con la disposicién de “inundadores” para zonas de arboles y arbustos.

= Deberd preverse en su caso la dotacién de fuentes de beber, juegos infantiles, bancos, papeleras, elementos y demds mobiliario
urbano para el adecuado disfrute de la zona por parte de la poblacién.

Articulo 4.3.3.4 Red de distribucién de agua.

= Lainstalacion serd siempre subterranea, bajo acerado a una profundidad minima de 0.60 metros y a una distancia minima a la red
de saneamiento tanto en horizontal como en vertical de 0.50 metros. En el caso de estar sometida a las cargas del trafico rodado, la
profundidad minima sera de 1 metro, medido desde la generatriz superior de la tuberia.

= Enurbanizaciones nuevas, se preveran bocas de riego en cuantia suficiente a las necesidades del drea.
= Eltrazado de la red de distribucién urbana sera mallada en los conductos de superior jerarquia. Garantizard una Presion Normalizada
de prueba en fabrica de 15 atmodsferas. Las acometidas domiciliarias contaran con llave de paso registrable.

= Se empleard en la red de distribucion, conductos de polietileno de alta densidad preferentemente. Los materiales cumpliran las
condiciones y criterios de salubridad exigidos por la legislacion vigente para tuberias de abastecimiento de agua potable.

Articulo 4.3.3.5 Red de saneamiento.

= Las secciones minimas del alcantarillado seran de 0.30 metros de didmetro. Las velocidades méaximas, a seccion llena, sera de 3
m/seg. En secciones visitables se podra alcanzar una velocidad de 2 m/seg.

= Las pendientes minimas en los ramales iniciales serén del 1% y en las demds se determinard de acuerdo con los caudales para que
las velocidades minimas de las aguas negras no desciendan de 0,6 m/sg.

= Las aguas pluviales se recogeran en el interior de la parcela previo a su vertido a la red general.

= Deberan situarse pozos de registro en los colectores no visitables a una distancia maxima de 40 metros y en los visitables a menos
de 300 metros y siempre como norma general en los puntos singulares como cambio de direccién, cambio de pendiente, etc

= la profundidad minima de la zanja contada desde la generatriz superior de la tuberia sera de 1,50 metros cuando se recojan aguas
negras y de 1 metro cuando sélo sean pluviales. Los conductos se dispondran preferentemente bajo el centro de la calzada.

= Serespetaran las distancias legalmente establecidas a otras instalaciones en caso de coincidir debajo de la calzada

Articulo 4.3.3.6 Red de energia eléctrica.
= La profundidad de Los conductores de baja tension (BT) y de media y alta tension (MT/AT) se instalaran a la profundidad minima
exigida por la reglamentacién especifica y por las normas establecidas por la empresa suministradora.

= Las redes de distribucion de BT nuevas serdn obligatoriamente subterrdneas cuando discurran por zonas urbanas.

Articulo 4.3.3.7 Red de alumbrado publico.

= Las condiciones técnicas de la red se adecuaran a las determinaciones de la reglamentacion especifica que le sea de aplicacion.

= Las instalaciones de alumbrado publico discurriran canalizadas, entubadas y registrables, bajo las aceras, a una profundidad minima
80 cm. considerada desde la rasante de la acera terminada, hasta la generatriz superior del tubo mas alto.

= Los niveles de iluminacion se ajustarén a los especificados en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01
a EA-07.

= Entodos los casos serd obligatoria la instalacién de circuito de media noche, con Reloj de Maniobra incorporado en el Cuadro General
de Mando y Proteccion.

Articulo 4.3.3.8 Red de riego e hidrantes.

= Lared de riego serd independiente de la de agua potable, admitiéndose el suministro de fuentes distintas como pozos, aljibes y agua
reciclada.

= Las tuberias se dispondran preferentemente bajo las aceras a una profundidad de 65 centimetros desde la generatriz superior,
alojadas en zanja sobre una cama de arena.

= Las bocas de riego serdan de modelo normalizado por el Ayuntamiento, conectadas a la red general de agua o preferiblemente a redes
independientes, con sus correspondientes llaves de paso.

= Se instalaran hidrantes en lugares facilmente accesibles y debidamente sefializados, de acuerdo con las condiciones establecidas
en la normativa de proteccién de incendios vigente.

= Se colocardn cada 200 metros medidos por espacios publicos y cada 5000 m? de superficie edificable neta.
= El caudal de célculo de cada hidrante sera de 1000 litros por minuto durante 2 horas y con una presién minima de 10 mca.

Subcapitulo 4.3.4  Proteccion del medio urbano.
Articulo 4.3.4.1 Responsabilidades.
= El Ayuntamiento podré denegar o condicionar la concesion de licencias de obras, instalaciones o actividades que puedan resultar un
atentado ambiental, estética o inconveniente para su emplazamiento, de acuerdo con lo establecido por este Plan General Municipal.
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Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades municipales las instalaciones y actividades que supongan un
peligro a la sanidad y a la naturaleza, a las construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato, las que amenacen ruina o
aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc.), algun dafio o actuacién
que lesione la apariencia de cualquier lugar o paraje.

Articulo 4.3.4.2 Cierres de parcela, cercas y vallados.

Los propietarios de solares tienen la obligacién de efectuar el cerramiento de las parcelas en el plazo de dos meses cuando se proceda
al derribo de las edificaciones. El cerramiento de la parcela se situara sobre la alineacion oficial marcada.

1.

Articulo 4.3.4.3 Elementos situados en el espacio publico.
Anuncios.

Se prohibe expresamente la fijacion o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de la edificacion, aunque fuese
circunstancialmente, que no estén directamente ligadas a las actividades que se desarrollen en la edificacién que las soporta.

Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se consideraran las siguientes restricciones:

Sobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogados o considerados de interés, los anuncios guardaran el maximo respeto al lugar
donde se ubiquen, permitiéndose exclusivamente en planta baja, sobre los huecos de fachada, manteniendo su ritmo y con materiales
que no alteren los elementos protegidos.

Para el resto de los edificios se permiten también los anuncios perpendiculares a fachada, siempre y cuando cumplan las siguientes
condiciones establecidas en este capitulo para muestras y banderines

El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o0 mamparas en las que se permita, con cardcter exclusivo, la colocacién de
elementos publicitarios a los fines que considere.

Sefializacion del trafico.

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacion, muro, valla y cercas a menos que se justifique debidamente. Dicha
justificacion sélo podra atender a problemas de ancho de vias o dificultades para el paso de vehiculos o peatones. Se prohibe
expresamente, en todo caso, en aquellas edificaciones catalogadas.

Seiializacion de calles y edificios.

Toda edificacion debera ser sefializada exteriormente para su identificacién de forma clara. Los servicios municipales sefialaran los
lugares en que deben exhibirse los nombres de las calles y deberdn aprobar el tamafo, formay posicién de la numeracién postal del
edificio.

Telecomunicaciones

En aplicacion del articulo 49.2 de la Ley 11/2022 de 28 de junio de Telecomunicaciones:

Las redes publicas de telecomunicaciones electrénicas constituyen equipamiento de cardcter basico, y su prevision en los
instrumentos de planificacidn urbanistica tienen carécter de determinaciones estructurantes. Su instalacion y despliegue constituyen
obras de interés general.

Por lo cual y, en consecuencia, las redes de comunicaciones se consideran en este PGM como equipamientos de caracter basico, y
forman parte de la ordenacién estructural del mismo.
Articulo 4.3.4.4 Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas, y los propietarios vendrén obligados a consentirlo,
soportes, sefales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad (placas de calles, sefalizacién informativa, etc.).
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Titulo 5
Ordenacion de caracter detallado

Capitulo 5.1 Condiciones edificatorias en suelo urbanizable.
Subcapitulo 5.1.1  Condiciones generales.
Articulo 5.1.1.1 Introduccion.
En el suelo urbanizable se deberan cumplir las condiciones generales de la edificacion descritas en la presente normativa, si bien, seran
los instrumentos que lo desarrollen los que determinan las condiciones de ordenanza.

En el presente Plan General Municipal se incluye un sector de Suelo Urbanizable con Ordenacién Detallada, y un Plan Parcial aprobado,
incluyéndose a continuacién las condiciones de los Ambitos Normativos correspondientes.
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Subcapitulo 5.1.2  Condiciones particulares.
Articulo 5.1.2.1 Poligono industrial.

| 04 Poligono industrial CRS
Tipologia edificatoria AISLADA EXENTA - EAV

Parcela
Superficie minima 250,00 m?
Frente minimo 10,00 m

Posicion de la edificacion
Fondo maximo edificable 25,00 m
Retranqueo a fachada 5,00 m
Retranqueo a linderos laterales 0/3m

Cuerpos volados
Permitidos TODOS
No permitidos -
Saliente maximo 0,60 m
Altura minima 320m

Patios
Patios -
Ocupacion

Ocupacién planta baja 100%
Ocupacion resto plantas 20%

Altura de la edificacién
Altura de la edificacion

(plantas) Il
9,00 m a cumbrera, salvo elementos
Altura de la edificacion (m) propios y puntuales de la actividad
que requieran altura mayor
Altura total de la edificacién Segun volumen maximo
Altura de planta baja 3,50m
Sétanos Se permiten
Semisdtanos Se permiten
Bajo cubiertas -
Pendiente méxima cubierta -
Elementos salientes
Elementos salientes PB Permitidos
Elementos salientes otras
plantas Permitidos
Nlmero de plantas maéx. 2
Plazas de aparcamiento 1 cada 300 m?
Marquesinas / banderines /
toldos Se permiten
Materiales s/ conds. grales.
Parametros estéticos s/ conds. grales.
Compatibilidad de usos
Usos permitidos pormenorizados IP/1A Grupos |, I1'y lll
TC/TO/TR: Todos
DC/DV/DE: Todos
Usos prohibidos pormenorizados RU / RP/RC

AA/TH
IP/IA Grupo IV
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Capitulo 5.2 Condiciones edificatorias en suelo urbano.

Subcapitulo 5.2.1  Condiciones generales.

Articulo 5.2.1.1 Determinacién de alineaciones.
En Suelo Urbano, el presente Plan General define las alineaciones mediante su representacion gréfica en los planos de Ordenacién
correspondientes. Como criterio general, se respetan las alineaciones consolidadas por la edificacién y/o por los cerramientos. Las
alineaciones establecidas por el presente Plan podran ser ajustadas mediante Estudio de Detalle, siempre y cuando se respeten sus
criterios basicos de trazado y anchura. Asi mismo se podra definir el trazado de nuevos viales publicos que no afecten a la ordenacién
estructural, mediante un Estudio de Detalle que fije las alineaciones y rasantes, siempre y cuando se respeten los criterios anteriores.

Articulo 5.2.1.2 Determinacién de rasantes.
En Suelo Urbano, la determinacién de rasantes en la red viaria queda establecida de manera diferenciada en funcion de algunas de las
situaciones siguientes asimilable en cada caso:

= Para el viario en Suelo Urbano Consolidado que en el momento de la aprobacion definitiva del presente Plan General se encuentre ya
debidamente urbanizado, las rasantes oficiales seran aquellas que estén materializadas.

= Para aquellas calles carentes de urbanizacion, el preceptivo proyecto de urbanizacion fijara la rasante definitiva conforme al criterio
establecido por los servicios técnicos municipales

Articulo 5.2.1.3 Ordenanzas tipoldgicas.
El Plan General de Ordenacién Urbana establece la ordenacién urbanistica detallada en todo el suelo urbano y urbanizable mediante la
determinacion de una serie de ordenanzas tipoldgicas o de edificacion para las que se establece, de manera diferenciada, un determinado
tipo de regulacion adecuado a las caracteristicas de las dreas urbanas consolidadas y a las nuevas areas de crecimiento o ensanche que
se proponen, definiendo los pardmetros de ordenacién detallada propios de cada una de ellas.

El dmbito de aplicaciéon de cada una de estas ordenanzas tipoldgicas o de edificaciéon se recoge en los planos de ordenacion
correspondiente del presente Plan General. Su definicion y caracteristicas, asi como las condiciones particulares de uso y edificacion
dentro de sus ambitos respectivos, se incluye en las fichas de la presente Normativa.

La siguiente tabla recoge el listado de las diferentes Ordenanzas tipoldgicas que establece el presente Plan General.
1. Residencial tradicional

Residencial en ensanche

Residencial periférico

Poligono industrial

Almacenaje agroganadero

o g r W N

Equipamiento

Las fichas que se acompafian a continuacion, recogen las condiciones particulares de edificacion para cada una de ellas, en particular.
= La asignacion de la tipologia edificatoria y su regulacién mediante condiciones de edificacién especificas establecidas en la propia
ordenanza.

= La asignacioén del uso pormenorizado del suelo, adscribiendo los usos definidos en esta normativa a las categorias de mayoritario,
permitido y prohibido. La regulacién de estos usos se establece mediante la remision a las condiciones sefialadas para cada uno de
ellos en esta normativa.
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Subcapitulo 5.2.2 Condiciones particulares.

La edificabilidad méxima en parcelas de Unidades de Actuacion, se ajustard a la establecida para cada una en las fichas de la Ordenacién

Detallada.

Articulo 5.2.2.1 Residencial tradicional.

01 Residencial tradicional
Tipologia edificatoria ALINEADA A VIAL - EMC
Parcela
Superficie minima 100,00 m?
Frente minimo 5,00 m
Posicion de la edificacion
Fondo maximo edificable 25,00 m
Retranqueo a fachada 0,00 m
Retranqueo a linderos laterales 0,00 m
Cuerpos volados
Permitidos TODOS
No permitidos -
Saliente maximo 0,60 m
Altura minima 3,20m

Patios

Patios

Segun regulacién vigente en la CA

Ocupacién

Ocupacién planta baja (1)

Ocupacion resto plantas

80% en general
80% en general

Altura de la edificacion

Altura de la edificacion (plantas)

Altura de la edificacion (m) 7.50 m
Altura total de la edificacion Segun volumen méximo
Altura de planta baja 3,00m
Sétanos Se permiten
Semisdtanos Se permiten
Bajo cubiertas Se permiten
Pendiente méxima cubierta 35%
Elementos salientes
Elementos salientes PB Permitidos
Elementos salientes otras plantas Permitidos
Numero de plantas max. 2
Plazas de aparcamiento 1 cada 200 m?
Marquesinas / banderines / toldos Se permiten

Materiales

s/ conds. grales.

Parametros estéticos

s/ conds. grales.

Buhardas

No se permiten

Compatibilidad de usos

Usos permitidos pormenorizados

RU/RP/RC

IP/1A Grupos | y Il

TC/TH/TO/TR: Todos

DC/DV/DE: Todos

Usos prohibidos pormenorizados

AA

IP/IA Grupos Il y IV

(1) Hasta 100% con limitacion de la edificabilidad a 1,60 m2t/m2s.
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Articulo 5.2.2.2 Residencial en ensanche.

02 Residencial en ensanche
Tipologia edificatoria ALINEADA A VIAL - EMC
Parcela
Superficie minima 120,00 m?
Frente minimo 7,00m
Posicion de la edificacion
Fondo maximo edificable 25,00 m
Retranqueo a fachada 0,00 m
Retranqueo a linderos laterales 0,00 m
Cuerpos volados
Permitidos TODOS
No permitidos -
Saliente maximo 0,60 m
Altura minima 320m
Patios
Patios Segun regulacion vigente en la CA
Ocupacion
Ocupacion planta baja (1) 80%
Ocupacion resto plantas 50%
Altura de la edificacién
Altura de la edificacién (plantas) Il
Altura de la edificacién (m) 7.50m
Altura total de la edificacion Segun volumen maximo
Altura de planta baja 300m
Sétanos Se permiten
Semisétanos Se permiten
Bajo cubiertas Se permiten
Pendiente méxima cubierta 35%
Elementos salientes
Elementos salientes PB Permitidos
Elementos salientes otras plantas Permitidos
Ndmero de plantas max. 2

Plazas de aparcamiento

1 cada 200 m?

Marquesinas / banderines /
toldos

Se permiten

Materiales s/ conds. grales.
Parametros estéticos s/ conds. grales.
Buhardas No se permiten

Compatibilidad de usos

Usos permitidos pormenorizados

RU/RP/RC

IP/IA Grupos 1y Il

TC/TH/TO/TR: Todos

DC/DV/DE: Todos

Usos prohibidos pormenorizados

AA

IP/IA Grupos lll 'y IV

(1) Hasta 100% con limitacion de la edificabilidad a 1,30 m2t/m2s.
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Articulo 5.2.2.3 Residencial periférico.

03 Residencial periférico
Tipologia edificatoria AISLADA ADOSADA - EAA
Parcela
Superficie minima 200,00 m?2
Frente minimo 10,00 m
Posicion de la edificacion
Fondo maximo edificable 25,00 m
Retranqueo a fachada 4,50 m
Retranqueo a linderos laterales 3,00m
Cuerpos volados
Permitidos TODOS
No permitidos -
Saliente maximo 0,60 m
Altura minima 320m
Patios
Patios Segun regulacion vigente en la CA
Ocupacion
Ocupacion planta baja (1) 50%
Ocupacion resto plantas 40%
Altura de la edificacién
Altura de la edificacién (plantas) Il
Altura de la edificacién (m) 7.50 m
Altura total de la edificacién Segun volumen méximo
Altura de planta baja 3,00m
Sétanos Se permiten
Semisétanos Se permiten
Bajo cubiertas Se permiten
Pendiente méxima cubierta 35%
Elementos salientes
Elementos salientes PB Permitidos
Elementos salientes otras plantas Permitidos
NuUmero de plantas max. 2
Plazas de aparcamiento 1 cada 200 m?
Marquesinas / banderines / toldos Se permiten

Materiales s/ conds. grales.

Parametros estéticos s/ conds. grales.

Buhardas Se permiten
Compatibilidad de usos

Usos permitidos pormenorizados RU/RP/RC

IP/IA Grupos 1y Il

TC/TH/TO/TR: Todos

DC/DV/DE: Todos

Usos prohibidos pormenorizados

AA

IP/IA Grupos llly IV

(1) Hasta 90% con limitacién de la edificabilidad a 0,90 m2t/m2s.
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Articulo 5.2.2.4 Almacenaje Agroganadero.

05 Almacenaje Agroganadero
Tipologia edificatoria AISLADA EXENTA - EAV
Parcela
Superficie minima 250,00 m?
Frente minimo 10,00 m
Posicion de la edificacion
Fondo méximo edificable -
Retranqueo a fachada 0/5m
Retranqueo a linderos laterales 0/3m
Cuerpos volados
Permitidos TODOS
No permitidos -
Saliente maximo 0,60 m
Altura minima 320m
Patios
Patios -
Ocupacion
Ocupacién planta baja 100%
Ocupacion resta plantas 20%

Altura de la edificacién

Altura de la edificacién (plantas)

Altura de la edificacion (m)

9,00 m a cumbrera, salvo
elementos propios y puntuales de
la actividad que requieran altura

mayor
Altura total de la edificacion Segun volumen maximo
Altura de planta baja 3,50 m
Sétanos Se permiten
Semisétanos Se permiten
Bajo cubiertas Se permiten
Pendiente méxima cubierta -

Elementos salientes

Elementos salientes PB Permitidos
Elementos salientes otras plantas Permitidos
Ndmero de plantas max. 2
Plazas de aparcamiento 1 cada 300 m?
Marquesinas / banderines / toldos Se permiten

Materiales

s/ conds. grales.

Parametros estéticos

s/ conds. grales.

Buhardas

No se permiten

Compatibilidad de usos

Usos permitidos pormenorizados

AA: Agroganadero

IP/IA Grupos 1y Il

DC/DV/DE: Dotacional

Usos prohibidos pormenorizados

RU/RP/RC

TC/TH/TO/TR: Todos

IP/IA Grupo IV
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Articulo 5.2.2.5 Equipamientos.
06 Equipamientos
Tipologia edificatoria AISLADA EXENTA - EAE
Parcela
Superficie minima 200,00 m?
Frente minimo 10,00 m

Posicion de la edificacion
Fondo méximo edificable -
Retranqueo a fachada -
Retranqueo a linderos laterales -
Cuerpos volados
Permitidos TODOS
No permitidos -
Saliente maximo -

Altura minima 320m
Patios

Patios -
Ocupacién (1)

Ocupacién planta baja 100 %

Ocupacion resto plantas 100 %

Altura de la edificacién
Altura de la edificacion

(plantas) Il

9,00 m a cumbrera, salvo elementos

necesarios y puntuales del edificio

Altura de la edificacion (m) que requieran altura mayor
Altura total de la edificacién Segun volumen maximo
Altura de planta baja 3,50m
Sétanos Se permiten
Semisdtanos Se permiten
Bajo cubiertas Se permiten

Pendiente méxima cubierta -
Elementos salientes

Elementos salientes PB Permitidos
Elementos salientes otras

plantas Permitidos
Nlmero de plantas maéx. 2

Plazas de aparcamiento 1 cada 200 m?
Marquesinas / banderines /

toldos Se permiten
Materiales s/ conds. grales.
Parametros estéticos s/ conds. grales.

Compatibilidad de usos
Usos permitidos

pormenorizados Dotacional
Usos prohibidos
pormenorizados Restantes

(1) El uso dotacional publico no consumira aprovechamiento urbanistico.
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Capitulo 5.3 Gestion.

Articulo 5.3.1.1 Desarrollo de los sistemas de actuacion.
Las Unidades de Actuacion se desarrollaran conforme al sistema propuesto en la ficha o que determine en el procedimiento de
aprobacién del Programa de Ejecucién correspondiente, conforme a lo dispuesto en la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura.

Articulo 5.3.1.2 Delimitacion de unidades de actuacion.
Conforme al articulo 124 de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, la delimitacién de las Unidades de
Actuacion se fijara en los Planes de Ordenacion Territorial y Urbanistica y en los Programas de Ejecucién, conforme a los criterios
definidos en el mismo articulo.

No obstante, las delimitaciones de las unidades de actuacién podran modificarse con los limites y conforme a lo previsto en el articulo
124.2 de la Ley 15/2001, que podrén iniciarse de oficio por el Ayuntamiento o a instancia de los particulares interesados.
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Suelo urbanizable
Articulo 5.3.1.3 Sector S1

Nombre S1
Unidad de actuacién en suelo urbanizable

Superficie bruta total unidad 18.570 m? | Area de reparto AR S1
Aprovechamiento objetivo 14'973’:2 Aprovechamiento neto 0,81 m?/m?
Gestion de suelo
Sistema de actuacion Cualquiera de los contemplados en la LOSOTEX
Instrumento de gestién Programa de ejecucion
Orden de prioridad: No se establece
Reserva Dotacionales Publicos sistema Local
Cesion de dotacional total 0.00 m? Equipamientos 0,00 m?
’ Zonas Verdes 0,00 m?
Cesion de viario 6.092 m?
Aprovechamiento lucrativo
Superficie de suelo Uso Industrial 12,478 m2 Edifipabilidgd neta por parcelas 120 m2t/m?s
uso industrial resultante de OD
Superficie minima Vivienda Protegida 0,00 m?2 Cesiéq Aprovechamiento 0,00 m?2
Lucrativo
Otras determinaciones
Plazas de aparcamiento anexas al viario Dest.irjadas a personas con
s 77 | movilidad reducida de las 2
pablico totales

Ordenanzas de aplicacién
Poligono Industrial. Usos: regulados por las ordenanzas zonales.
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Subcapitulo 5.3.2  Suelo urbano
Articulo 5.3.2.1 Unidad de actuacion UA-1
Nombre
. — . UA.O1
Unidad de actuacién en suelo urbano no consolidado
. -il:;; |
H 1 '\
il
. |\
|
18
"| 1|\
1
| Ii.\
| |
Superficie bruta total unidad 8.965 m? | Area de reparto AR.01
Aprovechamiento objetivo 6.275,50 m? | Aprovechamiento neto 0,70 m?/m?

Gestion de suelo

Sistema de actuacion

Cualquiera de los contemplados en la LOSOTEX

Instrumento de gestion

Programa de ejecucion

Orden de prioridad: No se establece

Reserva Dotacionales Publicos sistema Local

Cesion de dotacional total Equipamientos 896,50 m?
896,50 m?

Zonas Verdes 0,00 m?

Cesion de viario 1.538,78 m?

Aprovechamiento lucrativo

Superficie de suelo Uso Residencial 6.520.72 m? Edlflcapllldaq neta por parcelas 0,96 m2t/m?s
uso residencial resultante de OD

Superficie minima Vivienda Protegida 0,00 m? Cesmq Aprovechamiento 0,00 m?
Lucrativo

Otras determinaciones

Plazas de aparcamiento anexas al 32 Destinadas a personas con ]

viario publico

movilidad reducida de las totales

Ordenanzas de aplicacion
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Residencial tradicional, Residencial de ensanche, a excepcion de la edificabilidad maxima sobre parcela
residencial, que se ajustard al valor establecido para esta unidad en la ficha.
Usos: regulados por las ordenanzas zonales.
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Articulo 5.3.2.2 Unidad de actuacién UA-2
Nombre
Unidad de actuacién en suelo urbano no consolidado UA.02
UA
02
. -,
Superficie bruta total unidad 3.854 m? | Area de reparto AR.02
Aprovechamiento objetivo 2'697':2 Aprovechamiento neto 0,70 m?/m?
Gestion de suelo
Sistema de actuacion Cualquiera de los contemplados en la LOSOTEX,
incluido OPO en aplicacion de laD.A. 32 de la
LSOTEX
Instrumento de gestidon Programa de ejecucion
Orden de prioridad: No se establece
Reserva Dotacionales Publicos sistema Local
Cesion de dotacional total , | Equipamientos 0,00 m?
38540m Zonas Verdes 385,40 m?
Cesion de viario 957 m?
Aprovechamiento lucrativo
Superficie de suelo Uso Residencial 2.511,60 | Edificabilidad neta por parcelas N
2 . . 1,07 m#t/m?s
m? | uso residencial resultante de OD
Superficie minima Vivienda Protegida 0,00 m? CeS|on_ Aprovechamiento 0,00 m?
Lucrativo
Otras determinaciones
Plazas de aparcamiento anexas al viario Destinadas a personas con
s P 14 | movilidad reducida de las 1
publico totales

Ordenanzas de aplicacion

Residencial tradicional, Residencial de ensanche, a excepcion de la edificabilidad maxima sobre parcela

residencial, que se ajustard al valor establecido para esta unidad en la ficha.

Usos: regulados por las ordenanzas zonales.
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Articulo 5.3.2.3 Unidad de actuacién UA-3

Nombre UA.03

Unidad de actuacién en suelo urbano no consolidado
¥ ]

$alal o)
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ssestosenensnis, -"“:t .’.I'lc/

RDE RU
RP

UA
03

o .
Superficie bruta total unidad 4.956 m? | Area de reparto AR.03
Aprovechamiento objetivo 3'469'52 Aprovechamiento neto 0,70 m2/m?
Gestion de suelo
Sistema de actuacion Cualquiera de los contemplados en la LOSOTEX,
incluido OPO en aplicacion de laD.A. 32 de la
LSOTEX
Instrumento de gestidon Programa de ejecucion
Orden de prioridad: No se establece
Reserva Dotacionales Publicos sistema Local
Cesion de dotacional total , | Equipamientos 0,00 m?
49560 m Zonas Verdes 495,60 m?2
Cesidn de viario 1.229 m?
Aprovechamiento lucrativo
Superficie de suelo Uso Residencial 3.231,40 | Edificabilidad neta por parcelas | . o o/
2 X . ,07 m“/m*s
m? | uso residencial resultante de OD
Superficie minima Vivienda Protegida 0,00 m?2 Cesic’)n_ Aprovechamiento 0,00 m?2
Lucrativo
Otras determinaciones
Plazas de aparcamiento anexas al viario Dest.ir?adas a personas con
B 19 | movilidad reducida de las 1
pablico totales

Ordenanzas de aplicacion

Residencial tradicional, Residencial de ensanche, a excepcion de la edificabilidad maxima sobre parcela
residencial, que se ajustard al valor establecido para esta unidad en la ficha.

Usos: regulados por las ordenanzas zonales.
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Articulo 5.3.2.4 Unidad de actuacién UA-4

Nombre UA.04

\7\\41\/7\ 1
ave / an}y{‘\\‘ /, 7
/ S~
/
Foed
vd 4 / T/ v
<f/ Newe ™\ /// y // “ f
N S il "
Superficie bruta total unidad 4.027 m? | Area de reparto AR.04
Aprovechamiento objetivo 2.81 8:32 Aprovechamiento neto 0,70 m2/m?
Gestion de suelo
Sistema de actuacion Cualquiera de los contemplados en la LOSOTEX,
incluido OPO en aplicacion de laD.A. 32 de la
LSOTEX
Instrumento de gestidon Programa de ejecucion
Orden de prioridad: No se establece
Reserva Dotacionales Publicos sistema Local
Cesion de dotacional total , | Equipamientos 0,00 m?
402,70 m Zonas Verdes 402,70 m?2
Cesidn de viario 1.238 m?
Aprovechamiento lucrativo
Superficie de suelo Uso Residencial 2.386,30 | Edificabilidad neta por parcelas N
2 . . 1,18 m“t/m*s
m? | uso residencial resultante de OD
Superficie minima Vivienda Protegida 0,00 m? CeS|on_ Aprovechamiento 0,00 m?
Lucrativo
Otras determinaciones
Plazas de aparcamiento anexas al viario Destinadas a personas con
B P 14 | movilidad reducida de las 1
pablico totales

Ordenanzas de aplicacion

Residencial tradicional, Residencial de ensanche, a excepcion de la edificabilidad maxima sobre parcela
residencial, que se ajustard al valor establecido para esta unidad en la ficha.
Usos: regulados por las ordenanzas zonales.
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Articulo 5.3.2.5 Unidad de actuacién UA-5

Nombre
Unidad de actuacién en suelo urbano no consolidado UA.05
/'\\‘\\7/\“/‘ 7\,\\\7\ » /,\‘\ ~7/\\\\ o /r r L5 : ‘ ‘H /‘\1 /‘\/\7 57
[RLTT P~ | Y il
i ey . W 7 <

"~ ~ L
N TR | 4 |
Superficie bruta total unidad 5.033 m? | Area de reparto AR.05
Aprovechamiento objetivo 3'523}12 Aprovechamiento neto 0,70 m2/m?
Gestion de suelo
Sistema de actuacion Cualquiera de los contemplados en la LOSOTEX,
incluido OPO en aplicacion de laD.A. 32 de la
LSOTEX
Instrumento de gestidon Programa de ejecucion

Orden de prioridad: No se establece

Reserva Dotacionales Publicos sistema Local

Cesion de dotacional total , | Equipamientos 503,30 m?
503,30 m Zonas Verdes 0,00 m?2

Cesion de viario 1.274 m?

Aprovechamiento lucrativo

Superficie de suelo Uso Residencial 3.255,70 | Edificabilidad neta por parcelas

2. 2
m? | uso residencial resultante de OD 1,08 mt/m”s

Superficie minima Vivienda Protegida Cesion Aprovechamiento

0,00 m? . 0,00 m?
Lucrativo
Otras determinaciones
Plazas de aparcamiento anexas al viario Destllr?adas a personas con
21 | movilidad reducida de las 1

publico

totales

Ordenanzas de aplicacion

Residencial tradicional, Residencial periférico, a excepcién de la edificabilidad maxima sobre parcela
residencial, que se ajustard al valor establecido para esta unidad en la ficha.
Usos: regulados por las ordenanzas zonales.
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Articulo 5.3.2.6 Unidad de actuacién UA-6
Nombre
Unidad de actuacién en suelo urbano no consolidado UA.06
i I T A “‘ I _."/'
- ! e
. 3 —
| p T L TR
i s =
i \H |‘ RP//
___...-—-—*""""M.‘ i

Superficie bruta total unidad 12.019 m? | Area de reparto AR.06
Aprovechamiento objetivo 8.41 323 Aprovechamiento neto 0,70 m?/m?

Gestion de suelo

Sistema de actuacion

Cualquiera de los contemplados en la LOSOTEX

Instrumento de gestién

Programa de ejecucién

Orden de prioridad: No se establece

Reserva Dotacionales Publicos sistema Local

- . 1.201,90 | Equipamientos 578,05 m?

Cesién de dotacional total m2 [Zonas Verdes 623.85 m?
L . 3.619,26

Cesion de viario 2

Aprovechamiento lucrativo

Superficie de suelo Uso Residencial 7'197'8‘; Ed'flcap'“daq neta por parcelas 1,168m%t/m?3s

m? | uso residencial resultante de OD
Superficie minima Vivienda Protegida 0,00 m?2 Cesmq Aprovechamiento 0,00 m?
Lucrativo
Otras determinaciones
Plazas de aparcamiento anexas al viario Destinadas a personas con
™ 42 | movilidad reducida de las 2
publico totales

Ordenanzas de aplicacion

Residencial tradicional, Residencial periférico, a excepcion de la edificabilidad méaxima sobre parcela

residencial, que se ajustara al valor establecido para esta unidad en la ficha.

Usos: regulados por las ordenanzas zonales.
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Articulo 5.3.2.7 Unidad de actuacién UA-7

Nombre UA.07

Unidad de actuacién en suelo urbano no consolidado

\ =)
Superficie bruta total unidad 14.724 m? | Area de reparto AR.07
Aprovechamiento objetivo 10.306,80m? | Aprovechamiento neto 0,70 m%/m?
Gestion de suelo

Sistema de actuacion Cualquiera de los contemplados en la LOSOTEX

Programa de ejecucién

Instrumento de gestion Orden de prioridad: No se establece

Reserva Dotacionales Publicos sistema Local

Equipamientos 1.472,40 m?
Zonas Verdes 0,00 m?2

Cesién de dotacional total 1.472,40 m?

Cesidn de viario 3.812,24 m?
Aprovechamiento lucrativo

Edificabilidad neta por parcelas

Superficie de suelo Uso Residencial 9.439,36 m? | uso residencial resultante de 1,09 m2t/m?3s
oD

Superficie minima Vivienda Protegida 0,00 m? CeS|on Aprovechamiento 0,00 m2
Lucrativo

Otras determinaciones

Destinadas a personas con
53 | movilidad reducida de las 2
totales

Plazas de aparcamiento anexas al viario
publico

Ordenanzas de aplicacion

Residencial tradicional, Residencial periférico, a excepcién de la edificabilidad maxima sobre parcela
residencial, que se ajustara al valor establecido para esta unidad en la ficha.

Usos: regulados por las ordenanzas zonales.
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Articulo 5.3.2.8 Unidad de actuacién UA-8
Nombre
Unidad de actuacién en suelo urbano no consolidado UA.08
o
I |
I1E | e TNNETY |
| .
il (i
RDP RU
RP ;
--“';-“-ﬁ
Superficie bruta total unidad 12.397 m? | Area de reparto AR.08
Aprovechamiento objetivo 8'677'22 Aprovechamiento neto 0,70 m?/m?

Gestion de suelo

Sistema de actuacion

Cualquiera de los contemplados en la LOSOTEX

Instrumento de gestién

Programa de ejecucion

Orden de prioridad: No se establece

Reserva Dotacionales Publicos sistema Local

- . 1.239,70 | Equipamientos 1.239,70 m?
Cesién de dotacional total m2 [Zonas Verdes 0,00 mZ
L I 3.166,90
Cesion de viario m?
Aprovechamiento lucrativo
7.990,40 Edificabilidad neta por parcelas

Superficie de suelo Uso Residencial

m?2

uso residencial resultante de
oD

1,086m2t/m?s

Cesion Aprovechamiento

Superficie minima Vivienda Protegida 0,00 m?2 . 0,00 m2
Lucrativo
Otras determinaciones
Plazas de aparcamiento anexas al viario Destllrjadas a personas con
47 | movilidad reducida de las 2

publico

totales

Ordenanzas de aplicacion

Residencial tradicional, Residencial de ensanche, Residencial periférico, a excepcion de la edificabilidad
maxima sobre parcela residencial, que se ajustara al valor establecido para esta unidad en la ficha.

Usos: regulados por las ordenanzas zonales.
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Articulo 5.3.2.9 Unidad de actuacién UA-9

Nombre
Unidad de actuacién en suelo urbano no consolidado UA.09
Superficie bruta totz;-rL_Jnidad 4.703 m? | Area de reparto AR.09
Aprovechamiento objetivo 3'292}13 Aprovechamiento neto 0,70 m?/m?
Gestion de suelo
Cualquiera de los contemplados en la LOSOTEX,
Sistema de actuacion incluido OPO en aplicacién de laD.A. 32 de la
LSOTEX
Instrumento de gestion Programa de ejecucion
9 Orden de prioridad: No se establece
Reserva Dotacionales Publicos sistema Local
- . Equipamientos 470,30 m?
2
Cesidn de dotacional total 470,30 m Zonas Verdes 0,00 mZ
Cesion de viario ! '399'312
Aprovechamiento lucrativo
Superficie de suelo Uso Residencial 2'833’472 Ed'flcap'“daq neta por parcelas 1,16 m?t/m?s
m? | uso residencial resultante de OD
Superficie minima Vivienda Protegida 0,00 m? Cesmq Aprovechamiento 0,00 m?2
Lucrativo
Otras determinaciones
Plazas de aparcamiento anexas al viario Destinadas a personas con
o 25 | movilidad reducida de las 1
publico
totales
Ordenanzas de aplicacion
Residencial tradicional, Residencial periférico, a excepcién de la edificabilidad maxima sobre parcela
residencial, que se ajustard al valor establecido para esta unidad en la ficha.
Usos: regulados por las ordenanzas zonales.
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Articulo 5.3.2.10 Unidad de actuacién UA-10

Nombre UA.10

Unidad de actuacién en suelo urbano no consolidado
LT I ] 7

AR10

Supefficie‘brutaitotal unidad ] 13.537 m? KArea de rebarto B
Aprovechamiento objetivo 9'475’22 Aprovechamiento neto 0,70 m?/m?

Gestion de suelo

Sistema de actuacion Cualquiera de los contemplados en la LOSOTEX

Programa de ejecucion

Instrumento de gestion Orden de prioridad: No se establece

Reserva Dotacionales Publicos sistema Local

L . 1.353,70 | Equipamientos 334,25 m?
Cesién de dotacional total m2 [Zonas Verdes 1.019.45 m?2
., - 3.643,11
Cesién de viario 2

Aprovechamiento lucrativo

8.540,19 | Edificabilidad neta por parcelas

2. 2
m? | uso resultante de OD 1,109m*/m?s

Superficie de suelo Uso

Cesion Aprovechamiento

Superficie minima Vivienda Protegida 0,00 m? . 0,00 m?
Lucrativo
Otras determinaciones
Plazas de aparcamiento anexas al viario Dest.ir.ladas a personas con
62 | movilidad reducida de las 2

publico totales

Ordenanzas de aplicacion

Almacenaje agroganadero, a excepcion de la edificabilidad maxima sobre parcela, que se ajustara al valor
establecido para esta unidad en la ficha.
Usos: regulados por las ordenanzas zonales.
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Capitulo 5.4 Sistemas locales.

Articulo 5.4.1.1 Uso de comunicaciones
Constituyen la red secundaria del uso Dotacional-comunicaciones el resto del viario del municipio no incluido como perteneciente al
sistema general

Articulo 5.4.1.2 Zonas verdes.
Constituye la Red Secundaria de Zonas Verdes conjunto de espacios e instalaciones asociadas destinados a expansién y recreo de la
poblacioén, zonas deportivas abiertas de uso no privativo y otras dreas de libre acceso no vinculadas al transporte, que no tengan caracter
de red bésica.

| Designacién Nombre Superficie Titular |
SL-DV-1 Zonas Verdes UA-1 0,00 m? Propietarios UA-1
SL-DV-2 Zonas Verdes UA-2 385,40 m? Propietarios UA-2
SL-DV-3 Zonas Verdes UA-3 495,60 m? Propietarios UA-3
SL-DV-4 Zonas Verdes UA-4 402,70 m? Propietarios UA-4
SL-DV-5 Zonas Verdes UA-5 0,00 m? Propietarios UA-5
SL-DV-6 Zonas Verdes UA-6 623,85 m? Propietarios UA-6
SL-DV-7 Zonas Verdes UA-7 0,00 m? Propietarios UA-7
SL-DV-8 Zonas Verdes UA-8 0,00 m? Propietarios UA-8
SL-DV-9 Zonas Verdes UA-9 0,00 m? Propietarios UA-9
SL-DV-10 Zonas Verdes UA-10 1.019,45 m? Propietarios UA-10
SL-DV-11 Zonas Verdes S-1 0,00 m? Propietarios S-1
SL-DV-12 Zona Verde Ctra. Tamurejo 833,00 m?  Ayuntamiento
3.760,00 m?

Articulo 5.4.1.3 Equipamientos comunitarios.
Se incluye relacion de Sistemas Locales existentes y/o previstos:

| Designacién Nombre Superficie Titular |
SL-EQ-1 Equipamientos UA-1 896,50 m? Propietarios UA-1
SL-EQ-2 Equipamientos UA-2 0,00 m? Propietarios UA-2
SL-EQ-3 Equipamientos UA-3 0,00 m? Propietarios UA-3
SL-EQ-4 Equipamientos UA-4 0,00 m? Propietarios UA-4
SL-EQ-5 Equipamientos UA-5 503,30 m? Propietarios UA-5
SL-EQ-6 Equipamientos UA-6 578,05 m? Propietarios UA-6
SL-EQ-7 Equipamientos UA-7 1.472,40 m? Propietarios UA-7
SL-EQ-8 Equipamientos UA-8 1.239,70 m? Propietarios UA-8
SL-EQ-9 Equipamientos UA-9 470,30 m? Propietarios UA-9
SL-EQ-10 Equipamientos UA-10 334,25 m? Propietarios UA-10
5.494,50 m?

Capitulo 5.5 Infraestructuras

Subcapitulo 5.5.1  Abastecimiento.
Denominacién: Red Interior de abastecimiento. En algunos ambitos de aplicacion la red interior de abastecimiento es existente y vélida.
En los demdas ambitos se ha propuesto una solucién.

Ambito de aplicacion: UA-1, UA-2, UA-3, UA-4, UA-5, UA-6, UA-7, UA-8, UA-9, UA-10 y S-01.

Estado infraestructura: propuesto.

Descripcion: red de abastecimiento interior propuesto

Disposicion abastecimiento: subterrdneo bajo acerado con los accesorios y elementos singulares adecuados.
DIAMETRO: 100 mm

TIPO DE MATERIAL: PVC

Subcapitulo 5.5.2  Alumbrado
Denominacion: Red Interior de Alumbrado propuesta.

Ambito de aplicacién: UA-1, UA-2, UA-3, UA-4, UA-5, UA-6, UA-7, UA-8, UA-9, UA-10 y S-01.

Estado infraestructura: Propuesto.
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Descripcion: 2x150+95 N (Al). Tension nominal 0,6/1 kV; Conductores de fase y neutro: Aluminio; Seccidn conductores: 150 mm?; Seccion
neutro: 95 mm?; Aislamiento: Polietileno reticulado. Para acometidas se empleard secciones de 50 mm2. Se tendra en cuenta el
Reglamento de Baja Tension y las Normas Particulares de la Compafiia, para zanjas y acometidas y demds singularidades de la
instalacion de alumbrado. La linea de alumbrado se ejecutara sobre acerado de forma subterrénea.

Tipo de alumbrado: Se propone el modelo URBAN BRA-23501 AP de ROS lluminacién. Puede ser valida cualquier farola que cumpla la
premisa de 20 lux de iluminacién en viario.

Subcapitulo 5.5.3  Red viaria.
Denominacién: Red Viaria Propuesta.

Ambito de aplicacion: UA-1, UA-2, UA-3, UA-4, UA-5, UA-6, UA-7, UA-8, UA-9, UA-10 y S-01.
Estado infraestructura: propuesto
Tipo de material: mezclas bituminosas.

Otras determinaciones: los viarios de nueva creacién estan sujetos a dos condicionantes: la normativa aplicable y el nimero de
aparcamientos que haya que disponer en ellos en funcidn de la ordenacién del ambito en que se encuentren.

En este Plan General los viarios contemplados en la ordenacién detallada son los siguientes:

|Viario tipo 1 |Viario mixto peatonal-rodado minimo sin aparcamiento. |
VAR El viario existente se ajustara a lo establecido para viales
mixtos con plataforma unica, teniendo preferencia el
transito peatonal.
Cuando sea posible localizar plazas de aparcamiento, se
reservaran el ndmero de plazas de aparcamiento para
personas con movilidad reducida, reglamentariamente
establecido.
Los elementos de urbanizacion, itinerarios peatonales e
intersecciones o cruces con los itinerarios vehiculares,
T nivel minimo de iluminacién y sefializacion, se ajustaran a

lo establecido en el Decreto 135/2018, en la Orden
VIV/561/2010 o en la normativa vigente en materia de
accesibilidad que las sustituya.

El ancho total del vario es variable en este tipo.

Los elementos de urbanizacion, itinerarios peatonales e
intersecciones o cruces con los itinerarios vehiculares,
nivel minimo de iluminacion y sefializacion, se ajustaran a
lo establecido en el Decreto 135/2018, en la Orden
l T VIV/561/2010 o en la normativa vigente en materia de

3,00 500 3,00
Viario tipo 2 Viario de doble sentido con aparcamiento en linea a un

lado

11,50 _ Se considera un ancho minimo de carril de rodadura de
2.85 metros para cada sentido, con aparcamientos en
linea a un lado de dimensiones 2.20 x 5.00 metros.
Se reservardn el nimero de plazas de aparcamiento para
personas con movilidad reducida, reglamentariamente

~ establecido.

accesibilidad que las sustituya.

El ancho total del vario es de 11.50 metros.

1,80 2,20 5,70 1,80
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Viario tipo 3 Viario de doble sentido con aparcamiento en bateria a un
lado
500 Se considera un ancho minimo de carril de rodadura de

3.50 metros para cada sentido, con aparcamientos en

bateria a un lado de dimensiones 2.20 x 5.00 metros.

Se reservaran el nimero de plazas de aparcamiento para
~ personas con movilidad reducida, reglamentariamente
~ establecido.

Los elementos de urbanizacién, itinerarios peatonales e

intersecciones o cruces con los itinerarios vehiculares,

nivel minimo de iluminacioén y sefializacion, se ajustaran a

lo establecido en el Decreto 135/2018, en la Orden

VIV/561/2010 o en la normativa vigente en materia de
~ accesibilidad que las sustituya.

El ancho total del vario es de 16.00 metros.

1,80 700

Viario tipo 4 Viario de sentido tinico con aparcamiento en linea a un
lado
9.00 Se considera un ancho minimo de carril de rodadura de

3.50 metros, con aparcamientos en linea a un lado de
dimensiones 2.20 x 5.00 metros.

Se reservaran el nimero de plazas de aparcamiento
para personas con movilidad reducida,
reglamentariamente establecido.

Los elementos de urbanizacion, itinerarios peatonales e
intersecciones o cruces con los itinerarios vehiculares,
nivel minimo de iluminacién y sefializacién, se ajustaran
a lo establecido en el Decreto 135/2018, en la Orden
VIV/561/2010 o en la normativa vigente en materia de
accesibilidad que las sustituya.

El ancho total del vario es de 9.00 metros.

N,

|180] 220 320 180
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|viario tipo 5 [Viario de sentido tinico sin aparcamientos |
6,50 ‘ Se considera un ancho minimo de carril de rodadura de
- 6.50 metros, sin aparcamientos

; ~ - Se reservaran el nimero de plazas de aparcamiento para
; personas con movilidad reducida, reglamentariamente
- establecido.
Los elementos de urbanizacion, itinerarios peatonales e
; / intersecciones o cruces con los itinerarios vehiculares,
nivel minimo de iluminacién y sefializacion, se ajustarén a
lo establecido en el Decreto 135/2018, en la Orden
VIV/561/2010 o en la normativa vigente en materia de
accesibilidad que las sustituya.

T El ancho total del vario es de 6.50 metros.

11,80 290 1.80

Subcapitulo 5.5.4 Saneamiento.
Denominacién: red de saneamiento interior. En algunos dmbitos de aplicacion la red de saneamiento se encuentra existente y en
funcionamiento, considerandose vélida para las nuevas actuaciones.

Ambito de aplicacién: UA-1, UA-2, UA-3, UA-4, UA-5, UA-6, UA-7, UA-8, UA-9, UA-10 y S-01.

Estado infraestructura: propuesto

Disposicion saneamiento: subterrdnea en eje de calle con pozos de saneamiento a menos de 40 metros.
Diametro: 400-600 mm

Tipo de material: PVC-U corrugado.

Subcapitulo 5.5.5 Electricidad baja tension.
Denominacién: Red Interior de Baja Tensién propuesta

Ambito de aplicacién: UA-1, UA-2, UA-3, UA-4, UA-5, UA-6, UA-7, UA-8, UA-9, UA-10 y S-01.
Estado infraestructura: propuesto.

Descripcion: 3x240+150n (al). Tensién nominal 0,6/1 kv; conductores de fase y neutro: aluminio; seccién conductores: 240 mm?.; seccion
neutro: 150 mm?; aislamiento: polietileno reticulado.

Disposicion electricidad: lineas subterrdneas de baja tension serdn cables unipolares de aluminio, asilamiento xlpe. Se ejecutaran las
zanjas y canalizaciones segun establezca el reglamento de baja tension y la empresa suministradora.

Tension: 400 v

Subcapitulo 5.5.6 Telecomunicaciones. Recomendaciones de la Subdireccion General de

Telecomunicaciones y Ordenacion de los Servicios de Comunicacion Audiovisual.

De conformidad con los principios de colaboracién y cooperacién a los que se refiere el articulo 50.1 de la Ley 11/2022, de 28 de
junio, General de Telecomunicaciones, y a fin de promover la adecuacién de los instrumentos de planificacién territorial o
urbanistica que afecten al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrénicas a la normativa sectorial de
telecomunicaciones, se recogen, a continuacién, a titulo informativo, las principales consideraciones de caracter general
contenidas en dicha normativa:

a) Derecho de los operadores a la ocupacion del dominio ptblico o de la propiedad privada y normativa aplicable.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, los operadores
tendran derecho a la ocupacién de la propiedad privada cuando resulte estrictamente necesario para la instalacién, despliegue y
explotacion de la red en la medida prevista en el proyecto técnico presentado y siempre que no existan otras alternativas técnica
o econdmicamente viables, ya sea a través de su expropiacién forzosa o mediante la declaracion de servidumbre forzosa de paso
para la instalacion, despliegue y explotacion de infraestructura de redes publicas de comunicaciones electrénicas. En ambos casos
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tendran la condicién de beneficiarios en los expedientes que se tramiten, conforme a lo dispuesto en la legislacion sobre
expropiacion forzosa. Los operadores asumiran los costes a los que hubiera lugar por esta ocupacion.

La ocupacion de la propiedad privada se llevard a cabo tras la instruccién y resoluciéon por este Ministerio, del oportuno
procedimiento, en que deberan cumplirse todos los tramites y respetarse todas las garantias establecidas a favor de los titulares
afectados en la legislacion de expropiacién forzosa.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, los operadores
tendran derecho a la ocupacién del dominio publico, en la medida en que ello sea necesario para el establecimiento de la red
publica de comunicaciones electrénicas de que se trate. Los titulares del dominio publico garantizaran el acceso de todos los
operadores a dicho dominio en condiciones neutrales, objetivas, transparentes, equitativas y no discriminatorias, sin que en ningin
caso pueda establecerse derecho preferente o exclusivo alguno de acceso u ocupacién de dicho dominio publico en beneficio de
un operador determinado o de una red concreta de comunicaciones electrénicas. En particular, la ocupacién o el derecho de uso
de dominio publico para la instalacién o explotacion de una red no podra ser otorgado o asignado mediante procedimientos de
licitacién.

Se podran celebrar acuerdos o convenios entre los operadores y los titulares o gestores del dominio publico para facilitar el
despliegue simultdneo de otros servicios, que deberdn ser gratuitos para las Administraciones y los ciudadanos, vinculados a la
mejora del medio ambiente, de la salud publica, de la seguridad publica y de la proteccién civil ante catastrofes naturales o para
mejorar o facilitar la vertebracion y cohesion territorial y urbana o contribuir a la sostenibilidad de la logistica urbana.

La propuesta de acuerdo o convenio para la ocupacién del dominio publico deberd incluir un plan de despliegue e instalacién con
el contenido previsto en el articulo 49.9 de esta ley. Transcurrido el plazo maximo de tres meses desde su presentacion, el acuerdo
o convenio se entendera aprobado si no hubiera pronunciamiento expreso en contra justificado adecuadamente.

Asi pues, en primer lugar y de acuerdo con lo establecido en el articulo 49.3 de la mencionada Ley, la normativa elaborada por
cualquier Administraciéon Publica que afecte a la instalacién o explotacion de las redes publicas de comunicaciones electrénicas
y los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica deberd, en todo caso, contemplar la necesidad de instalar y explotar
redes publicas de comunicaciones electrénicas y recursos asociados y reconocer el derecho de ocupacién del dominio publico o
la propiedad privada para la instalacién, despliegue o explotacion de dichas redes y recursos asociados.

Ademas, las normas que al respecto se dicten por las correspondientes Administraciones deberdn cumplir, al menos, los siguientes
requisitos:

- Ser publicadas en un diario oficial del &mbito correspondiente a la Administracion competente, asi como en la pagina web
de dicha Administracion Publicay, en todo caso, ser accesibles por medios electrénicos.

- Prever un procedimiento rapido, sencillo, eficiente y no discriminatorio de resolucién de las solicitudes de ocupacion, que
no podra exceder de cuatro meses contados a partir de la presentacién de la solicitud. No obstante, la obtencién de permisos,
autorizaciones o licencias relativos a las obras civiles necesarias para desplegar elementos de las redes publicas de
comunicaciones electrénicas de alta o muy alta capacidad, las Administraciones publicas concederan o denegaran los mismos
dentro de los tres meses siguientes a la fecha de recepcién de la solicitud completa. Excepcionalmente, y mediante resolucién
motivada comunicada al solicitante tras expirar el plazo inicial, este plazo podra extenderse un mes mas, no pudiendo superar el
total de cuatro meses desde la fecha de recepcién de la solicitud completa. La Administracién Publica competente podra fijar unos
plazos de resolucioén inferiores.

- Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas aplicables fomenten una competencia leal y efectiva
entre los operadores.

- Garantizar el respeto de los limites impuestos a la intervencién administrativa en esta Ley en proteccion de los derechos de
los operadores. En particular, la exigencia de documentacion que los operadores deban aportar debera ser motivada, tener una
justificacion objetiva, ser proporcionada al fin perseguido y limitarse a lo estrictamente necesario y al principio de reduccién de
cargas administrativas.

b) Ubicacién y uso compartidos de la propiedad publica o privada.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 46.1 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, los operadores
de comunicaciones electrénicas podran celebrar de manera voluntaria acuerdos entre si para determinar las condiciones para la
ubicacioén o el uso compartido de sus infraestructuras, con plena sujecién a la normativa de defensa de la competencia.

Las Administraciones publicas fomentaran la celebraciéon de acuerdos voluntarios entre operadores para la ubicacion y el uso
compartidos de elementos de red y recursos asociados, asi como la utilizacién compartida del dominio publico o la propiedad
privada, en particular con vistas al despliegue de elementos de las redes de comunicaciones electrénicas de alta y muy alta
capacidad.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 46.2 de dicha Ley también podra imponerse de manera obligatoria la ubicacion
compartida de elementos de red y recursos asociados y la utilizacién compartida del dominio publico o la propiedad privada, a
los operadores que tengan derecho a la ocupacién de la propiedad publica o privada.

Cuando una Administracién publica competente considere que por razones de medio ambiente, salud publica, seguridad publica
u ordenacioén urbana y territorial se justifica la imposicién de la utilizacion compartida del dominio publico o la propiedad privada,
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podrd instar de manera motivada a este Ministerio el inicio del oportuno procedimiento. En estos casos, antes de imponer la
utilizacion compartida del dominio publico o la propiedad privada, el citado departamento ministerial abrird un tramite para que
la Administracién publica competente que ha instado el procedimiento pueda efectuar alegaciones durante un plazo de 15 dias
habiles.

En cualquier caso, estas medidas deberan ser objetivas, transparentes, no discriminatorias y proporcionadas y, cuando proceda,
se aplicaran de forma coordinada con las Administraciones competentes correspondientes y con la Comisiéon Nacional de los
Mercados y la Competencia.

c) Normativa elaborada por las administraciones ptblicas que afecte al despliegue de las redes publicas de comunicaciones
electroénicas.

El articulo 49.2 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, establece que las redes publicas de
comunicaciones electrénicas constituyen equipamiento de cardcter basico y que su prevision en los instrumentos de planificacion
urbanistica tiene el caracter de determinaciones estructurantes, asi como, que su instalacién y despliegue constituyen obras de
interés general.

Asimismo, en su articulo 49.4, dicha Ley establece que la normativa elaborada por las administraciones publicas que afecte al
despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrénicas y los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica
deberdn recoger las disposiciones necesarias para:

- Impulsar o facilitar la instalacion o explotacién de infraestructuras de redes de comunicaciones electrénicas en su ambito
territorial.

- Para garantizar la libre competencia en la instalacién o explotaciéon de redes y recursos asociados y en la prestacion de
servicios de comunicaciones electrénicas.

- Para garantizar la disponibilidad de una oferta suficiente de lugares y espacios fisicos en los que los operadores decidan
ubicar sus infraestructuras.

En consecuencia, dicha normativa o instrumentos de planificacion:

- No podran establecer restricciones absolutas o desproporcionadas al derecho de ocupacién del dominio publico y privado
de los operadores

- Ni imponer soluciones tecnoldgicas concretas,
- Ni imponer itinerarios o ubicaciones concretas en los que instalar infraestructuras de red de comunicaciones electrénicas.

Cuando una condicién pudiera implicar la imposibilidad de llevar a cabo la ocupacién del dominio publico o la propiedad privada,
el establecimiento de dicha condicién debera estar plenamente justificado por razones de medio ambiente, seguridad publica u
ordenacion urbana y territorial e ir acompafiado de las alternativas necesarias para garantizar el derecho de ocupacion de los
operadores y su ejercicio en igualdad de condiciones.

Las administraciones publicas deben contribuir a garantizar y hacer real una oferta suficiente de lugares y espacios fisicos en los
que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras identificando dichos lugares y espacios fisicos en los que poder cumplir el
doble objetivo de que los operadores puedan ubicar sus infraestructuras de redes de comunicaciones electrénicas como que se
obtenga un despliegue de las redes ordenado desde el punto de vista territorial.

En cualquier caso y de acuerdo con lo establecido en el articulo 49.5 de la citada Ley General de Telecomunicaciones,

la normativa elaborada por las administraciones publicas en el ejercicio de sus competencias que afecte al despliegue de las
redes publicas de comunicaciones electrénicas y los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica deberan cumplir con
lo dispuesto en la normativa sectorial de telecomunicaciones. En particular, deberan respetar los parametros y requerimientos
técnicos esenciales necesarios para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y servicios de comunicaciones
electrénicas, establecidos en la disposicion adicional decimotercera de la Ley General de Telecomunicaciones y en las normas
reglamentarias aprobadas en materia de telecomunicaciones, y los limites en los niveles de emisién radioeléctrica tolerable fijados
por el Estado en el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprob6 el reglamento que establece las condiciones
de proteccién del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion
sanitaria frente a emisiones radioeléctricas, el cual ha sido modificado por el Real Decreto 123/2017, de 24 de febrero, por el que
se aprueba el Reglamento sobre el uso del dominio publico radioeléctrico.

d) Obligacion de la obtencion de licencia municipal para la instalacion, puesta en servicio o funcionamiento de infraestructuras
de telecomunicacioén.

El articulo 49.9 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, establece distintos regimenes de autorizacién
por parte de las Administraciones Publicas competentes:

1. Para la instalacién o explotacién de las estaciones o infraestructuras radioeléctricas y recursos asociados en dominio
privado no podra exigirse la obtencion de licencia o autorizacion previa de obras, instalaciones, de funcionamiento o de
actividad, de caracter medioambiental ni otras de clase similar o anélogas, excepto en edificaciones del patrimonio histérico-
artistico con la categoria de bien de interés cultural declarada por las autoridades competentes o cuando ocupen una
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superficie superior a 300 metros cuadrados, computandose a tal efecto toda la superficie incluida dentro del vallado de la
estacion o instalaciéon o, tratdndose de instalaciones de nueva construccion, tengan impacto en espacios naturales
protegidos.

2. Para la instalacién o explotacién de redes publicas de comunicaciones electrénicas fijas o de estaciones o infraestructuras
radioeléctricas y sus recursos asociados en dominio privado distintas de las sefialadas en el parrafo anterior, no podré
exigirse la obtencion de licencia o autorizacion previa de obras, instalaciones, de funcionamiento o de actividad, o de carécter
medioambiental, ni otras licencias o aprobaciones de clase similar o andlogas que sujeten a previa autorizacién dicha
instalacion, en el caso de que el operador haya presentado voluntariamente a la Administracién Publica competente para el
otorgamiento de la licencia o autorizacién un plan de despliegue o instalacién de red de comunicaciones electrénicas, en el
que se contemplen dichas infraestructuras o estaciones, y siempre que el citado plan haya sido aprobado por dicha
administracion.

3. Para la instalacion y despliegue de redes publicas de comunicaciones electronicas y sus recursos asociados que deban
realizarse en dominio publico, las Administraciones publicas podran establecer, cada una en el ambito exclusivo de sus
competencias y para todos o algunos de los casos, que la tramitacion se realice mediante declaracion responsable o
comunicacion previa.

Asimismo, hay que sefialar que la eliminacién de licencias incluye todos los procedimientos de control ambiental que obligan
a los interesados a obtener una autorizacion (con la denominacidén que en cada Comunidad Auténoma se le dé: licencia
ambiental, licencia de actividad clasificada, informe de impacto ambiental, informe de evaluacién ambiental, etc.).

Las licencias o autorizaciones previas que, de acuerdo con los parrafos anteriores, no puedan ser exigidas, seran sustituidas
por declaraciones responsables, de conformidad con lo establecido en el articulo 69 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, relativas al cumplimiento de las previsiones legales
establecidas en la normativa vigente. En todo caso, el declarante debera estar en posesion del justificante de pago del tributo
correspondiente cuando sea preceptivo.

Siempre que resulte posible, se recomienda que cuando deban realizarse diversas actuaciones relacionadas con una
infraestructura de red o una estacion radioeléctrica, exista la posibilidad de tramitar conjuntamente las declaraciones responsables
que resulten de aplicacién.

En lo que se refiere concretamente a las licencias de obras, adicionalmente a lo sefialado en parrafos anteriores, debera tenerse
en cuenta lo establecido en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién. A este respecto, las obras de
instalacion de infraestructuras de red o estaciones radioeléctricas en edificaciones de dominio privado no requeriran la obtencién
de licencia de obras o edificacién ni otras autorizaciones, si bien, en todo caso el promotor de las mismas habrd de presentar ante
la autoridad competente en materia de obras de edificacién una declaracién responsable donde conste que las obras se llevaran
a cabo segun un proyecto o una memoria técnica suscritos por técnico competente, segin corresponda, justificativa del
cumplimiento de los requisitos aplicables del Cédigo Técnico de la Edificaciéon. Una vez ejecutadas y finalizadas las obras de
instalacion de las infraestructuras de las redes de comunicaciones electrénicas, el promotor deberd presentar ante la autoridad
competente una comunicacion de la finalizacién de las obras y de que las mismas se han llevado a cabo, segtn el proyecto o
memoria técnicos.

Respecto a la instalacién o explotacion de los puntos de acceso inaldmbrico para pequefias areas y sus recursos asociados, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 49.10, no se requerird ningun tipo de concesién, autorizacién o licencia nueva o
modificacion de la existente o declaracién responsable o comunicacién previa a las Administraciones publicas competentes por
razones de ordenacién del territorio o urbanismo, salvo en los supuestos de edificios o lugares de valor arquitecténico, histérico o
natural que estén protegidos de acuerdo con la legislacién nacional o, en su caso, por motivos de seguridad publica o seguridad
nacional. Por otra parte, La instalacion de los puntos de acceso inaldmbrico para pequefias areas y sus recursos asociados no
estd sujeta a la exigencia de tributos por ninguna Administracién Publica, excepto la tasa general de operadores y sin perjuicio de
lo dispuesto en el articulo 52.

Por dltimo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 49.11, en el caso de que sobre una infraestructura de red publica de
comunicaciones electrénicas, fija o mévil, incluidas las estaciones radioeléctricas de comunicaciones electrénicas y sus recursos
asociados, ya esté ubicada en dominio publico o privado, se realicen actuaciones de innovacién tecnolégica o adaptacién técnica
que supongan la incorporacién de nuevo equipamiento o la realizacién de emisiones radioeléctricas en nuevas bandas de
frecuencias o con otras tecnologias, sin cambiar la ubicacién de los elementos de soporte ni variar los elementos de obra civil y
mastil, no se requerird ninguin tipo de concesién, autorizacién o licencia nueva o modificaciéon de la existente o declaracién
responsable o comunicacién previa a las Administraciones publicas competentes por razones de ordenacién del territorio,
urbanismo, dominio publico hidrdulico, de carreteras o medioambientales, siempre y ¢ ando no suponga un riesgo estructural para
la infraestructura sobre la que se asienta la red.

e) Caracteristicas de las infraestructuras que las redes publicas de comunicaciones electronicas en los instrumentos de
planificacion urbanistica.

La planificaciéon urbanistica implica la previsién de todas las infraestructuras necesarias para la prestacion de los servicios
necesarios en los nucleos de poblacién y, por tanto, también de las absolutamente imprescindibles infraestructuras de
telecomunicaciones que facilitan el acceso de los ciudadanos a las nuevas tecnologias y a la sociedad de la informacion.
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Las diversas legislaciones urbanisticas de las Comunidades Auténomas han ido introduciendo la necesidad de establecer, como
uno de los elementos integrantes de los planes de desarrollo territoriales, las grandes redes de telecomunicaciones; asimismo, los
planes de ordenaciéon municipal deben facilitar el desarrollo de las infraestructuras necesarias para el despliegue de las redes de
comunicaciones electrénicas que permiten el acceso de los ciudadanos, a los diferentes servicios proporcionados por estas.

Las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electrénicas que se contemplen en los instrumentos de planificacién
urbanistica deberan garantizar la no discriminacién entre los operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia
efectiva en el sector, para lo cual, tendrén que preverse las necesidades de los diferentes operadores que puedan estar interesados
en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el ambito territorial de que se trate.

Las caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes publicas de comunicaciones electrénicas se ajustaran a lo
dispuesto en la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, en las normas reglamentarias aprobadas en materia
de telecomunicaciones, y a los limites en los niveles de emisién radioeléctrica tolerable fijados por el Estado mediante Real
Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento que establece las condiciones de proteccién
del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a
emisiones radioeléctricas, el cual ha sido modificado por el Real Decreto 123/2017, de 24 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento sobre el uso del dominio publico radioeléctrico.

En particular, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 49.5 de la Ley General de Telecomunicaciones, deberdn respetar los
parametros y requerimientos técnicos esenciales necesarios para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y servicios
de comunicaciones electrénicas, a los que se refiere la disposicion adicional decimotercera de la citada Ley.

Hasta la aprobacion del Real Decreto al que se refiere dicha disposicion adicional decimotercera, pueden usarse como referencia
las 5 normas UNE aprobadas por el Comité Técnico de Normalizacion 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacion Espafiola de
Normalizacién (UNE), que pueden obtenerse en la sede de la Asociacion: ¢/ Génova, n°6 — 28004 Madrid o en su pagina web:
http://www.une.org

Las referencias y contenido de dichas normas son:

= UNE 133100-1:2021 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 1: Canalizaciones subterrdneas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de los sistemas de construccién de canalizaciones subterrdneas para la
instalacién de redes de telecomunicaciones, contemplando las precauciones, condiciones constructivas y modos de instalacion de
dichos sistemas, asi como los materiales y comprobaciones de obra ejecutada precisos.

= UNE 133100-2:2021 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.

Parte 2: Arquetas y cdmaras de registro

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y cdmaras de registro de las canalizaciones subterrdneas para
la instalacién de redes de telecomunicaciones, estableciendo los tipos y denominacion de dichas arquetas y camaras de registro en
funcién de las clases dimensionales y resistentes que se fijan, y las caracteristicas minimas de los materiales constitutivos, componentes
y accesorios necesarios, asi como los procesos constructivos correspondientes.

= UNE 133100-3:2021 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.

Parte 3: Tramos interurbanos.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de la obra civil de los tramos interurbanos para tendidos subterraneos de redes
de telecomunicaciones, contemplando los modos de instalacién, asi como sus accesorios, procesos constructivos, comprobaciones
de obra ejecutada y directrices de proyecto para la realizaciéon de obras singulares que salven accidentes del terreno o vias de
comunicacién existentes. La norma es aplicable a los tramos de los tendidos subterrdneos de redes de telecomunicaciones que
transcurren, en la mayor parte de su trazado, entre poblaciones o por zonas escasamente pobladas.

= UNE 133100-4:2021 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 4: Lineas aéreas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las lineas de postes para tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones,
estableciendo los elementos constitutivos de las lineas, tipificando las acciones mecdnicas de caracter meteoroldgico y el proceso de
célculo resistente para los postes, su consolidacion y la eleccién del cable soporte, e indicando las precauciones y directrices de los
procesos constructivos correspondientes. La norma es aplicable a los tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones sobre postes de
madera, de hormigén o de poliéster reforzado con fibra de vidrio (PRFV).

= UNE 133100-5:2021 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 5: Instalacién en fachada

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las instalaciones de redes de telecomunicaciones por las fachadas,
estableciendo las condiciones y elementos constitutivos de los modos de instalacion contemplados: fijacion directa de los cables,
proteccién canalizada de los mismos, tendidos verticales mediante cable soporte y tendidos de acometidas por anillas, asi como de los
cruces aéreos y de las precauciones y procesos constructivos correspondientes.

Hay que tener en cuenta que estas normas son aplicables a la infraestructura que sirve de soporte a las redes de telecomunicaciones y,
por tanto, no incluye los portadores, equipos o sus elementos asociados, que componen dichas redes.
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Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras comunes de telecomunicaciones, con las que deben dotarse los edificios de
acuerdo con la normativa que se describe en el apartado siguiente, tendréan que conectarse con las infraestructuras que se desarrollen
para facilitar el despliegue de las redes de telecomunicaciones que se contemplen en los proyectos de urbanizacion. En consecuencia,
este aspecto debe ser tenido en cuenta cuando se acometan dichos proyectos de actuacién urbanistica.

f) Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.

El articulo 55 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, constituye la normativa general sobre infraestructuras
comunes y redes de comunicaciones electrénicas en los edificios.

La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior de los edificios esta constituida por el Real
Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacién
(en redaccion dada por la disposicion adicional sexta de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la edificacion), por el Real
Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones y por la Orden ITC/1644/2011,
de 10 de junio, por la que se desarrolla dicho Reglamento.

De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se puede conceder autorizacién para la construccién o rehabilitacion integral de
ningun edificio de los incluidos en su dmbito de aplicacion, si al correspondiente proyecto arquitecténico no se acompafia el que prevé
la instalacién de una infraestructura comun de telecomunicacion propia. La ejecucién de esta infraestructura se garantiza mediante la
obligacion de presentar el correspondiente certificado de fin de obra y/o boletin de la instalacién, acompafados del preceptivo protocolo
de pruebas de la instalacién y todo acompafiado del correspondiente justificante de haberlo presentado ante la Jefatura Provincial de
Inspeccién de Telecomunicaciones, requisito sin el cual no se puede conceder la correspondiente licencia de primera ocupacion.
Asimismo, en la citada normativa se incluyen las disposiciones relativas a la instalaciéon de esta infraestructura en edificios ya
construidos.

Asimismo, conviene resefiar el Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo, y la Orden ITC/1142/2010, de 29 de abril, que establecen los
requisitos que han de cumplir las empresas instaladoras de telecomunicacion habilitadas para realizar estas instalaciones, y cualesquiera
otras instalaciones de telecomunicacion.

g) Publicacion de la normativa dictada por cualquier Administracion Publica que afecte al despliegue de redes publicas de
comunicaciones electrénicas.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 49.6 de Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, las normas que se dicten
por las correspondientes administraciones deberan ser publicadas en un diario oficial del ambito correspondiente a la administracién
competente, asi como en la pagina web de dicha administracién publica y, en todo caso, ser accesibles por medios electrénicos.
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Anexo legislativo

Normativa general

1.

2.
3.

Constitucion espaiola, de 27 de diciembre de 1978.

Ley organica 1/1983, de 25 de febrero, estatuto de autonomia de Extremadura.

Organizacion administrativa autonémica

. Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Ley 1/2002, de 28 de febrero, del Gobierno y de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Extremadura.
Ley 19/2015 de 23 de diciembre por la que se deroga la Ley 16/2001, de 14 de diciembre, del Consejo Consultivo de Extremadura.

Decreto 146/2004, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién y Funcionamiento del Consejo
Consultivo de Extremadura.

Decreto 50/2016, de 26 de abril, de atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacién del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura.

Decreto 181/2006, de 31 de octubre, por el que se regula la composicién y funciones del Centro de Informacién Cartogréfica y
Territorial de Extremadura y del Consejo de Informacién Cartogréfica y Territorial de Extremadura.

Organizacién y funcionamiento de las corporaciones locales
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local

Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto de Disposiciones Legales Vigentes en Materia de
Régimen Local.

Real Decreto 1690/1986, de 11 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Poblacién y Demarcacion Territorial.

Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales.

Decreto de 17 de junio de 1955, por el que se aprueba el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

Patrimonio
Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 33/2003 de Patrimonio de las
Administraciones Publicas.

Ley 2/2008, de 16 de junio, de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Decreto 70/2010, de 12 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento General del Procedimiento en materia de Patrimonio de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol.

Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura.

Decreto 93/1997, de 1 de julio, regulador de la actividad arqueoldgica en Extremadura.

Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.

Haciendas locales y legislacion de naturaleza presupuestaria y fiscal

Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales (declara vigentes las Disposiciones Adicionales Primera, Octava y Decimonovena de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre,
Reguladora de las Haciendas Locales).

Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Real Decreto 828/1995 por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de valoracién y el cuadro marco de valores del
suelo y de las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana.

Ley 5/2008, de 26 de diciembre, de Presupuestos Generales de la Comunidad Auténoma de Extremadura para 2009.
Ley 5/2007, de 19 de abril, General de Hacienda Publica de Extremadura.

Ley 18/2001, de 14 de diciembre, de Tasas y Precios Publicos de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Ley 8/2002, de 14 de noviembre, de Reforma Fiscal de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Decreto Legislativo 1/2018, de 10 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de las disposiciones legales de la Comunidad
Auténoma de Extremadura en materia de tributos cedidos por el Estado
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Decreto Legislativo 2/2006, de 12 diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales de la Comunidad
Auténoma de Extremadura en materia de tributos propios.

Decreto 77/1999, de 16 de octubre, que regula el régimen general de concesién de subvenciones con cargo a los Presupuestos de la
CAEX.

Decreto 74/2008, de 25 de abril, por el que se establece un fondo de cooperacién para las Mancomunidades Integrales de Municipios
de Extremadura.

Decreto 66/2009, de 27 de marzo, por el que se regula la comprobacion de valores a efectos de los impuestos sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados y sobre Sucesiones y Donaciones, mediante la estimacion por referencia y precios
medios en el mercado.

Decreto 111/2004, de 28 junio, por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre el suelo sin edificar y edificaciones ruinosas.

Cooperacion a las obras y servicios locales
Decreto 26/1992, de 24 de marzo, de coordinacion de los Planes Provinciales de Cooperacion a las Obras y Servicios de competencia
municipal.

Decreto 125/1992, de 1 de diciembre, por el que se establecen objetivos y prioridades para los Planes Provinciales de Cooperacién a
las Obras y Servicios de competencia municipal.

Ordenacion del territorio y urbanismo
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura. (LSOTEX). (en aplicacion a la Disposicion
Transitoria Cuarta de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacidn territorial y urbanistica de Extremadura)

Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

Decreto 56/2008, de 28 de marzo, por el que se establece la habilitacién urbanistica de suelos no urbanizables para instalaciones de
energia eléctrica a partir de energia edlica en la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Decreto 242/2008, de 21 de noviembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan Territorial de Campo Arafiuelo.

Decreto 243/2008, de 21 de noviembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan Territorial de la Vera.

Decreto 211/2009, de 11 de septiembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan Territorial del entorno del Embalse de Alqueva.
Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica.

Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Decreto 1006/1966, de 7 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Reparcelaciones de suelo afectado por Planes de
Ordenacion Urbana.

Real Decreto 1169/1978, de 2 de mayo, sobre creacién de Sociedades Urbanisticas por el Estado, los organismos auténomos y las
Corporaciones Locales.

Disciplina territorial y urbanistica

Ley Orgénica 10/1995, de 23 de noviembre, por la que se aprueba el Cédigo Penal.

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (Cap. V del Titulo V). (Ley derogada, no obstante,
se aplicara conforme a la disposicion transitoria cuarta de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacidn territorial y urbanistica
de Extremadura)

Decreto 9/1994, de 8 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre procedimientos sancionadores seguidos por la
Comunidad Auténoma de Extremadura (aplicable en ausencia de procedimientos especificos)

Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica (supletoriamente y en lo que
se compatible con la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura).

. Procedimiento administrativo comun (sin perjuicio de especialidades)

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

. Responsabilidad patrimonial

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

. Inscripciones registrales

Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, del Ministerio de Justicia, por el que se aprueban las Normas complementarias al Reglamento
para la ejecucion de la Ley hipotecaria sobre inscripcion en el registro de la propiedad de actos de naturaleza urbanistica.
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13. Expropiacion forzosa
= Leyde 16 de diciembre de 1954 sobre Expropiacién Forzosa.

= Decreto de 26 de abril de 1957 por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Expropiacién Forzosa.

14. Contratos de las AAPP
= Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

= Real Decreto 817/2009, de 8 mayo, de desarrollo parcial de la Ley 30/2007.

= Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas (vigente en lo compatible y no derogado por la Ley 9/2017 y Real Decreto 817/2009).

= Decreto 74/2021, de 30 de junio, por el que se regula la organizacién y funcionamiento de la Junta Consultiva de Contratacién
Administrativa de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

15. Medio ambiente
Evaluacién del impacto ambiental
= Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

= Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién Ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

= Decreto 81/2011, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de autorizaciones y comunicaciéon ambiental de la Comunidad
Auténoma de Extremadura.

* Ley 11/2014, de 3 de julio, por la que se modifica la ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental.
Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Medio ambiente atmosférico
= Ley 34/2007, de 15 de noviembre, sobre Calidad del Aire y Proteccion de la Atmésfera.

Espacios naturales
= Ley42/2007, de 13 de diciembre, sobre Patrimonio Natural y Biodiversidad.

= Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacion de la Naturaleza y de Espacios Naturales de Extremadura (modificada por Ley 9/2006,
de 23 de diciembre).

Actividades molestas

= Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas (derogado salvo para aquellas comunidades y ciudades autdnomas que no tengan normativa aprobada en la materia de
acuerdo con la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, sobre Calidad del Aire y Proteccion de la Atmdésfera).

= Orden Ministerial de 15 de marzo de 1963, que da instrucciones complementarias para la aplicacién del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

= EXTREMADURA: Decreto 18/2009, de 6 de febrero, por el que se simplifica la tramitacion administrativa de las actividades
clasificadas de pequefio impacto en el medio ambiente.

Residuos
= Ley 7/2022, de 8 de abril de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

= Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de prevencién y control
integrados de la contaminacion.

= Real Decreto 1406/1989, de 10 de noviembre, que impone limitaciones a la comercializacién y el uso de ciertas sustancias y
preparados peligrosos

= Resolucién de 28 de abril de 1995, de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y Vivienda, por la que se dispone la publicacion del
Acuerdo del Consejo de Ministros por el que se aprueba el Plan Nacional de Saneamiento y Depuracién de Aguas Residuales.

= Resolucién de 28 de abril de 1995, de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y Vivienda, por la que se dispone la publicacién del
Acuerdo del Consejo de Ministros por el que se aprueba el Plan Nacional de Recuperacién de Suelos Contaminados.

= Resolucién de 14 de junio de 2001, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la que se dispone la publicacién del Acuerdo del
Consejo de Ministros, por el que se aprueba el Plan Nacional de Lodos de Depuradoras de Aguas Residuales 2001-2006. (Norma
considerada fuera de uso).

= Resolucién de 14 de junio de 2001, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la que se dispone la publicacion del Acuerdo del

Consejo de Ministros, por el que se aprueba el Plan Nacional de Residuos de Construccion y Demolicion 2001-2006. (Norma
considerada fuera de uso).
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Comunidad Auténoma de Extremadura:

= Decreto 133/1996, de 3 de septiembre, por el que se crea el Registro de Pequefios Productores de Residuos Téxicos y Peligrosos y
se dictan normas para minimizar la generacion de residuos procedentes de automocion y aceites usados.

Comunidad Auténoma de Extremadura:

= Decreto 141/1998, de 1 de diciembre, por el que se dictan normas de gestion, tratamiento y eliminacién de los residuos sanitarios y
biocontaminados.

= Plan Regional de Residuos: Orden de 9 febrero de 2001 que da publicidad al Plan Director de Gestién Integrada de Residuos de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

16. Carreteras, caminos, vias pecuarias y montes
Carreteras
= Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

= Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley de Carreteras.
= Extremadura: Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.
= Decreto 98/2008, de 23 de mayo, por el que se aprueba el nuevo catélogo de las carreteras de titularidad de la Junta de Extremadura.

= Decreto 177/2008, de 29 de agosto, por el que se regula la entrega a los ayuntamientos de Extremadura de tramos urbanos de la Red
de Carreteras de titularidad de la Junta de Extremadura.

Caminos publicos
= Extremadura: Ley 6/2015, de 14 de marzo, Agraria de Extremadura.

Vias pecuarias
= Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

= Extremadura: Decreto 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma
de Extremadura.

= Extremadura: Orden de 19 de junio de 2000 por la que se regula el régimen de ocupaciones y autorizaciones de usos temporales en
las vias pecuarias de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Montes
= Ley 55/1980, de 11 de noviembre, de montes vecinales en mano comun.

= Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

= Extremadura: Decreto 201/2008, de 26 de septiembre, por el que se establecen las bases reguladoras de las ayudas para la gestién
sostenible de los montes.

Aguas

= Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas. (derogado en lo referente
a procedimientos de solicitud, concesién, revisiéon y cumplimiento de autorizaciones de vertido de aguas continentales de cuencas
intracomunitarias por Disposicién Derogatoria Unica de la Ley 16/2002, de 1 de julio, sobre Prevencién y control integrados de
contaminacion. Se exceptian de esta derogacién los preceptos de la Ley 16/2002, que regulan la existencia de requisitos
establecidos en la legislacion sectorial aplicable, en particular los regulados en los arts. 5 b), 12.1 ¢), 12.1 e), 19.3, 22.1 g), 26.1 d),
26.1¢€)y31).

Turismo
= Extremadura: Ley 2/2011, de 31 de enero, de desarrollo y modernizacion del turismo de Extremadura.

= Extremadura: Decreto 235/2012, de 4 de diciembre, por el que se establece la ordenacién y clasificaciéon de los Alojamientos
Turisticos Hoteleros de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

= Extremadura: Decreto 204/2012, de 15 de octubre, por el que se establece la ordenaciény clasificacion de los alojamientos de turismo
rural de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

= Extremadura: Decreto 170/1999, de 19 de octubre, por el que se regula los Campamentos Publicos de Turismo, Campamentos
Privados y Zonas de Acampada Municipal.

17. Industria
= Ley21/1992, de 16 de julio, de Industria.

= Extremadura: Ley 9/2002, de 14 de noviembre, de Impulso a la Localizacién Industrial de Extremadura
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Comercio
Extremadura: Ley 3/2002, de 9 de mayo, de Comercio de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

. Transportes

Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacion de los Transportes Terrestres.

Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Ordenacién de Transportes
Terrestres.

.Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario.
Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario.

. Otra normativa sectorial (hidrocarburos, telecomunicaciones, electricidad, explosivos, defensa nacional, minas)

Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos
Ley 11/2022, de 9 de mayo, Ley General de Telecomunicaciones.

Real Decreto — Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes a los edificios comunes en los edificios para el acceso
de los servicios de telecomunicacién, su reglamento aprobado mediante Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, y la Orden
ITC/1644/2011, de 10 de junio.

Real Decreto 1066/2001, 28 de septiembre, por el que se aprobé el reglamento que establece las condiciones de proteccién del
dominio publico radioeléctrico , restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas, el cual ha modificado por el Real Decreto 123/2017, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre el
uso del dominio publico radioeléctrico, y la Orden CTE /23/2002, de 11 de enero , por la que se establecen condiciones para la
presentacién de determinados estudios y certificaciones por operadores de servicios de telecomunicaciones.

Real Decreto 330/2016, de 9 de septiembre, relativo a medidas para reducir el coste de despliegue de las redes de comunicaciones
electrénicas de alta velocidad.

Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico

Ley Orgénica 4/2015, de 30 de marzo, sobre Proteccién de la Seguridad Ciudadana.

Real Decreto 130/2017, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de explosivos.
Ley 8/1975, de 12 de marzo, de zonas e instalaciones de Interés para la Defensa Nacional.

Real Decreto 689/1978, de 10 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de zonas e instalaciones de interés para la Defensa
Nacional, que desarrolla la Ley 8/1975, de 12 de marzo, de zonas e instalaciones de interés para la Defensa Nacional.

Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas401.

. Legislacion agraria

Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacién de Explotaciones Agrarias.
Ley 1/1986, de 2 de mayo, sobre la Dehesa en Extremadura.

Decreto 46/1997, de 22 de abril, por el que se establece la extension de las unidades minimas de cultivo en la Comunidad Auténoma
de Extremadura.

Ley 6/2015, de 24 de marzo, Agraria de Extremadura.

. Legislacion civil

Real Decreto de 24 de julio de 1889, por el que se aprueba el Cédigo Civil (modificado en cuanto que la "adopcion plena" se entiende
sustituida por la adopcién regulada en la Ley 21/1987, de 11 de noviembre).

Ley 8/1999, de 6 de abril, de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal.

Ley 49/1960, de 21 de julio, de la Jefatura del Estado, de Propiedad Horizontal (modificada por leyes 2/1988, de 23 de febrero, 3/1990,
de 21 de junio y 8/1999, de 6 de abril).

Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

Decreto 4104/1964, de 24 de diciembre, de Arrendamientos Urbanos (vigente en relacion con el contrato de inquilinato segun la
Disposiciéon Derogatoria Unica de la Ley 29/1994).

Ley 49/2003, de 26 de noviembre, de Arrendamientos Rusticos.

. Politica de vivienda y obras publicas

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.
Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitaciéon 2009-2012.

Decreto 137/2013, de 30 de julio, por el que se aprueba el Plan de Rehabilitacién y Vivienda de Extremadura 2013-2016 y las bases
reguladoras de las subvenciones autonémicas en esta materia.
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Ley 11/2019, de 11 de abril, de promocién y acceso a la vivienda de Extremadura.

Decreto 20/2013, de 5 de marzo, que modifica el Decreto 115/2006, de 27 de junio, por el que se regula el procedimiento de
adjudicacién de promocion publica de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Decreto 165/2006, de 19 de septiembre, por el que se determina el modelo, las formalidades y contenido del Libro del Edificio.

Normativa técnica

24,

25.

26.

27.

Actividades recreativas y espectaculos

Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de Policia de Espectaculos publicos y
actividades recreativas. (Derogados los arts. 2 a 9 y 20 a 23, excepto apartado 2 del articulo 20 y apartado 3 del articulo 22, por
Disposicién Derogatoria Unica del Real Decreto 314/2006, de 17 marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacién).

Ley 7/2019, de 5 de abril, de espectdculos publicos y actividades recreativas de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Agua
Real Decreto 3/2023, de 10 de enero, por el que se establecen los criterios técnicos-sanitarios de la calidad del agua de consumo,
control y suministro.

Orden de 15 de septiembre de 1986 por la que se aprueba el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para las Tuberias de
saneamiento de poblaciones.

Resolucién de la Direccion General de Energia de 14 de febrero de 1980, de Diametros y espesores minimos de tubos de cobre para
instalaciones interiores de suministro de agua.

Decreto 314/2006, de 17 marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

Orden de 28 de julio de 1974 por la que se aprueba el Pliego de prescripciones técnicas generales para tuberias de abastecimiento
de aguay se crea una Comisién Permanente de Tuberias de Abastecimiento y de Saneamiento de Poblaciones. Por Orden de 20 junio
1975 se amplia la composicion de la Comisién Permanente de Tuberias de Abastecimiento y de Saneamiento de Poblaciones.

Aislamiento actistico y térmico
Real Decreto 683/2003, de 12 de junio, por el que se derogan diferentes disposiciones en materia de normalizacién y homologacién
de productos industriales de construccion.

Orden de 8 de mayo de 1984 por la que se dictan normas para utilizacion de espumas de urea -formol usadas como aislantes en la
edificacion (modificada su Disposicion 6 por Orden de 28 febrero 1989).

Real Decreto 1371/2007, de 19 octubre, por el que se aprueba el documento bésico «DB-HR Proteccion frente al ruido» del Cédigo
Técnico de la Edificacion y modifica este tltimo.

Real Decreto 314/2006, de 17de marzo, que aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

Real Decreto 891/1980, de 14 de abril, sobre Homologacidn de paneles solares (derogados los arts. 3, 4, 5, 6 y 7 por Disposicion
derogatoria del Real Decreto 2584/1981, de 18 septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de las actuaciones del
Ministerio de Industria y Energia en el campo de la normalizacién y homologacién. Derogado por Disposicién Derogatoria del Real
Decreto 2200/1995, de 28 diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de la infraestructura para la calidad y la seguridad
industrial; modificado por Real Decreto 411/1997, de 21 marzo, que aprueba el Reglamento de la Infraestructura para la Calidad y
Seguridad Industrial)

Extremadura: Decreto 19/1997, de 4 de febrero, Reglamentacion de ruidos y vibraciones

Barreras arquitectonicas
Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre inmuebles para eliminar barreras arquitecténicas a las personas con
discapacidad.

Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacién, aprobado por el Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad.

Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las
personas con discapacidad y de su inclusién social.

Extremadura: Ley 11/2014, de 9 de diciembre, de Promocién de la Accesibilidad en Extremadura.

Extremadura: Decreto 135/2018, de 1 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento que regulas las normas de accesibilidad

universal en la edificacién, espacios publicos urbanizados, espacios publicos naturales y el transporte en la Comunidad Auténoma
de Extremadura.

Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados.
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Combustibles y gases

Real Decreto 1523/1999, de 1 de octubre, por el que se modifica el Reglamento de instalaciones petroliferas, aprobado por Real
Decreto 2085/1994, de 20 de octubre, y las instrucciones técnicas complementarias MI-IP03, aprobada por Real Decreto 1427/1997,
de 15 de septiembre, y MI-IP04, aprobada por el Real Decreto 2201/1995, de 28 de diciembre

Real Decreto 1427/1997, de 15 de septiembre, por el que se aprueba la instruccion técnica complementaria MI-IP 03 «Instalaciones
petroliferas para uso propio»

Orden de 9 de marzo de 1994, por la que se modifica el apartado 3.2.1 de la Instruccién Técnica Complementaria ITC-MIG-5.1 del
Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos.

Real Decreto 919/2006, de 28 julio, por el que se aprueba el Reglamento técnico de distribucion y utilizacién de combustibles
gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias ICG 01 a 11

Orden de 6 de julio de 1984, del Ministerio de Industria y Energia, por la que se modifica el Reglamento de redes y acometidas de
combustibles gaseosos e Instrucciones MIG aprobado por Orden de 18 de noviembre de 1974. e Instrucciones MIG.

Real Decreto 3484/1983, de 14 de diciembre, del Ministerio de Industria y Energia, por el que se modifica el apartado 5.4, incluido en
el articulo 27 del Reglamento General del Servicio Publico de Gases Combustibles: inspeccion periddica de instalaciones aprobado
por Decreto 2913/1973, de 26 de octubre.

Orden de 26 de octubre de 1983, del Ministerio de Industria y Energia, por la que se modifica el Reglamento de redes y acometidas
de combustibles gaseosos e instrucciones MIG.

Orden de 6 de julio de 1984 y la Orden de 9 de marzo de 1994 (modifica el apartado 3.2.1 de la Instruccién Técnica Complementaria
TC-MIG 5.1 del Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos).

Electricidad
Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico para baja tension. Incluye el suplemento
aparte con el Reglamento electrotécnico para baja tension y sus instrucciones técnicas complementarias (ITC) BTO1 a BT51.

Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacién,
suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

Real Decreto 1699/2011, de 18 de noviembre, por el que se regula la conexion a red de instalaciones de produccion de energia
eléctrica de pequefia potencia.

Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.
Ley 32/2014, de 22 de diciembre, de Metrologia.
Real Decreto 244/2016, de 3 de junio, por el que se desarrolla la Ley 32/2014, de 22 de diciembre de Metrologia.

Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en
instalaciones eléctricas de alta tension y sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-RAT 01 a 23.

Real Decreto 223/2008, de 15 febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en
lineas eléctricas de alta tensién y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

Decreto 47/2004, de 20 de abril, por el que se establecen normas de cardcter técnico de adecuacion de las lineas eléctricas para la
proteccién del medio ambiente.

. Energia

Ley 82/1980, de 30 de diciembre de la Jefatura del Estado, de Conservacién de Energia.

Real Decreto 891/1980, de 14 de abril, por el que se dictan normas sobre homologacién de prototipos y modelos de paneles solares.
Extremadura: Ley 2/2002, de 25 de abril, de Proteccion de la Calidad del Suministro eléctrico de Extremadura.

Decreto 67/2015, de 14 de abril, por el que se deroga el Decreto 160/2010, de 16 de julio, por el que se regula el procedimiento para

la autorizacion de las instalaciones de produccién de energia eléctrica a partir de la edlica, mediante parques edlicos, en la Comunidad
Auténoma de Extremadura.

Decreto 58/2007, de 10 de abril, por el que se regula el procedimiento de control de la continuidad en el suministro eléctrico y las
consecuencias derivadas de su incumplimiento.

Decreto 115/2018, de 24 de julio, por el que se regulan las actuaciones en materia de certificacion de eficiencia energética de
edificaciones en la Comunidad Auténoma de Extremadura y se crea Registro de Certificaciones de Eficiencia Energética de Edificios.

Habitabilidad

EXTREMADURA: Decreto 10/2019, de 12 de febrero, por el que se regulan las exigencias bdsicas de la edificacion destinada a uso
residencial vivienda en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura, asi como el procedimiento para la concesion y control
de la Cédula de Habitabilidad de las viviendas.



32.

34.

NUMERO 83

Martes 30 de abril de 2024 22850

Instalaciones especiales
Real Decreto 1029/2022, de 20 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento sobre proteccién de la salud contra los riesgos
derivados de la exposicién a las radiaciones ionizantes.

Real Decreto 1428/1986, de 13 de junio, por el que se dictan normas sobre homologacién de pararrayos.
Real Decreto 1836/1999, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Nucleares y Radiactivas.
Real Decreto 229/2006, de 24 de febrero, sobre control de fuentes radioactivas encapsuladas de alta actividad y fuentes huérfanas.

. Proteccién contra incendios

Real Decreto 809/2021, de 21 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de equipos a presién y sus instrucciones técnicas
complementarias.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Cédigo Técnico de la Edificacion.
Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de instalaciones de proteccién contra incendios.

Orden de 25 de mayo de 1983 sobre aplicacién de la Instruccién Técnica Complementaria MIE -AP5 del Reglamento de Recipientes
a Presion relativa a extintores.

Saneamiento, vertidos y residuos
Real Decreto 108/1991, de 1 de febrero, sobre la prevencion y reduccién de la contaminacién del medio ambiente producida por el
Amianto.

Resolucién de 9 de abril de 2001, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por el que se aprueba el Plan Nacional de
Descontaminacion y Eliminacion de Policlorobifenilos (PCB), Policloroterfenilos (PCT) y aparatos que los contengan (2001-2010).

Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios de seguimiento y evaluacién del estado de las
aguas superficiales y las normas de calidad ambiental.

Real Decreto 606/2003, de 23 mayo, por el que se modifica el Real Decreto 849/1986, de 11-4 -1986, que aprueba el Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico.

Real Decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales
urbanas.

Real Decreto 509/1996, de 15 marzo, por el que se desarrolla el Real Decreto-ley 11/1995, de 28-12-1995.

Resolucién de 14 de junio de 2001, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la que se dispone la publicacién del Acuerdo de
Consejo de Ministros, de 1 de junio de 2001, por el que se aprueba el Plan Nacional de Residuos de Construccién y Demolicién 2001-
2006 (norma considerada fuera de uso).

Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de prevencién y control
integrados de la contaminacion.

Real Decreto 815/2013, de 18 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de emisiones industriales.
Real Decreto 646/2020, de 7 de julio, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante depdsito en vertedero.
Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

. Seguridad e higiene en el trabajo

Ley 31/1995, de 8 noviembre, de Prevencién de Riesgos laborales

Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de Prevencién.

Real Decreto 614/2001, de 8 de junio, sobre disposiciones minimas para la proteccién de la salud y seguridad de los trabajadores
frente al riesgo eléctrico.

Real Decreto 374/2001, de 6 abril, sobre la Proteccién de la salud y seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados
con los agentes quimicos durante el trabajo.

Real Decreto 780/1998, de 30 abril, por el que se modifica el Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Servicios de Prevencién de Riesgos Laborales.

Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccién (Gltima modificacion por Real Decreto 327/2009, de 13 de marzo).

Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizacién
por los trabajadores de los equipos de trabajo (desarrollada por Orden 1607/2009, de 9 junio, por la que se aprueba la Instruccion
técnica complementaria 02.2.01 "Puesta en servicio, mantenimiento, reparacion e inspeccion de equipos de trabajo" del Reglamento
general de normas basicas de seguridad minera).

Real Decreto 773/1997, de 30 de mayo, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la
utilizacién por los trabajadores de equipos de proteccién individual.
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Real Decreto 665/1997, de 12 de mayo, sobre la proteccion de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicién a
agentes cancerigenos durante el trabajo.

Real Decreto 664/1997, de 12 mayo, sobre la proteccién de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicion a
agentes bioldgicos durante el trabajo (afectada por Orden de 25 marzo 1998, por la que se adapta en funcién del progreso técnico el
Real Decreto 664/1997, de 12 de mayo, sobre proteccion de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicion a
agentes bioldgicos durante el trabajo).

Real Decreto 488/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud relativos al trabajo
con equipos que incluyen pantallas de visualizacion.

Real Decreto 487/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la manipulacién manual de
cargas que entrafie riesgos, en particular dorsolumbares, para los trabajadores.

Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de
trabajo.

Real Decreto 485/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas en materia de sefializacién de seguridad y salud en los lugares
de trabajo.

Orden de 20 de mayo de 1952, que aprueba el Reglamento de Seguridad e Higiene en la Construccion y Obras Publicas (derogada
parcialmente).
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CATALOGO
DETERMINACIONES

Capitulo 2.1 Niveles de Proteccién.

De acuerdo con el contenido del articulo 88 del RPEX se establecen los siguientes niveles de proteccién, sin perjuicio de la normativa
sectorial relativa a la proteccion de los bienes incluidos en el Inventario del Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura o de yacimien-
tos arqueoldgicos, que resultara, en su caso, de aplicacion. De acuerdo con lo establecido en el articulo 70.1. L de la LSOTEX, las deter-
minaciones del presente catalogo forman parte de la ordenacién estructural del Plan General Municipal

Subcapitulo 2.1.1 Nivel de proteccion integral.

En este nivel deberdn incluirse las construcciones y los recintos que, por su caracter singular o monumental y por razones histéricas o
artisticas, deban ser objeto de una proteccion integral dirigida a preservar las caracteristicas arquitecténicas o constructivas originarias.

En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccién sélo se admitiran las obras de restauracion y conservacion que persigan el
mantenimiento o refuerzo de los elementos estructurales, asi como la mejora de las instalaciones del inmueble. No obstante, podran
autorizarse desde luego:

1. La demolicién de aquellos cuerpos de obra que, por ser afiadidos, desvirtden la unidad arquitecténica original.

2. La reposicién o reconstruccion de los cuerpos y huecos primitivos cuando redunden en beneficio del valor cultural del conjunto.

3. Las obras excepcionales de acomodacién o redistribucién del espacio interior sin alteracion de las caracteristicas estructurales o
exteriores de la edificacion, siempre que no desmerezcan los valores protegidos ni afecten a elementos constructivos a conservar.

La identificacion por los Catdlogos de Bienes Protegidos de elementos concretos que sujete a prohibicién de demolicién en ningln caso
implicara, por si sola, la posibilidad de la autorizacién de la de cualesquiera otros.

Subcapitulo 2.1.2 Nivel de proteccién parcial.

En este nivel deberdn incluirse las construcciones y los recintos que, por su valor histérico o artistico, deban ser objeto de proteccién
dirigida a la preservacién cuando menos de los elementos definitorios de su estructura arquitecténica o espacial y los que presenten
valor intrinseco.

En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccion podran autorizarse:
1. Ademas de los usos permitidos en los bienes sujetos a proteccion integral, las obras congruentes con los valores catalogados, siempre

que se mantengan los elementos definitorios de la estructura arquitecténica o espacial, tales como la jerarquizacién de los volimenes
originarios, elementos de comunicacién principales, las fachadas y demds elementos propios.

2. La demolicion de algunos de los elementos a que se refiere la letra anterior cuando, ademds de no ser objeto de una proteccién
especifica por el Catdlogo de Bienes Protegidos, su contribucion a la definicién del conjunto sea escasa o su preservacion comporte
graves problemas, cualquiera que sea su indole, para la mejor conservacién del inmueble.

Subcapitulo 2.1.3 Nivel de proteccién ambiental.

En este nivel de proteccion deberan incluirse las construcciones y los recintos que, aun no presentando de forma individual o indepen-
diente especial valor, contribuyan a definir un ambiente merecedor de proteccion por su belleza, tipismo o cardcter tradicional.

En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccion podrén autorizarse:

1. La demolicién de partes no visibles desde la via publica, preservando y restaurando sus elementos propios y acometiendo la reposicion
del volumen prexistente de forma respetuosa con el entorno y los caracteres originarios de la edificacion.

2. La demolicién o reforma de la fachada y elementos visibles desde la via publica, siempre que la autorizacion, que debera ser motivada,
los sea simultdneamente del proyecto de fiel reconstruccién, remodelacién o construccién alternativa con disefio actual de superior
interés arquitecténico que contribuya a poner en valor los rasgos definitorios del ambiente protegido.
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Capitulo 2.2 Autorizacion de Intervenciones en Bienes Inmuebles.

Subcapitulo 2.2.1 Tramitacion de las autorizaciones para la ejecucion de intervenciones.

En los bienes catalogados que tengan la consideraciéon de bienes incluidos en el Inventario del Patrimonio Histérico y Cultural de Extre-
madura, la tramitacién de la autorizacion de las intervenciones pretendidas se realizara conforme a lo dispuesto en el Decreto 90/2001,
de 13 de junio por el que se crean las Comisiones Provinciales de Patrimonio Histérico. y su modificacion parcial recogida en el Decreto
191/2013.

La solicitud de licencia o comunicacion previa debera acompafarse de:

Informe sobre su importancia artistica, histérica y/o arqueoldgica, emitidos por profesionales de las correspondientes disciplinas habili-
tados para ello, diagnédstico de su estado, la propuesta de actuacién y la descripcién de la metodologia a utilizar.

Informe técnico municipal sobre el cumplimiento de la normativa urbanistica, indicacion del grado o nivel de proteccién del inmueble con
su correspondiente normativa de proteccién y valoracion de la actuacion propuesta.

Proyecto técnico firmado por un técnico competente, o documento necesario para la concesion de la licencia de obra, que debe contener
como minimo: Memoria justificativa de la intervencion, plano de emplazamiento en el que quede constancia de la ubicacién del inmueble,
planimetria del estado actual del bien o zona de actuacién y de los edificios o zonas colindantes, reportaje fotografico del elemento
protegido y de su entorno, planos de la propuesta a escala y detalle suficiente para permitir conocer la actuacion propuesta, incluyendo,
en su caso, perspectivas, maqueta y estudio de color.

Si la solicitud de intervencion en bienes de interés cultural o inventariados, no retne los requisitos establecidos en los parrafos anteriores
y los exigidos en su caso por la Ley de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura o sus normas de desarrollo, se requerira al intere-
sado para que subsane la falta o acomparie los documentos preceptivos, en el plazo méximo de un mes desde su notificacion, con la
observancia que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su solicitud archivdndose sin mas tramite.

La presentacion de expedientes para su tramitacion, deberd realizarse a través del correspondiente Ayuntamiento, ya que la autorizacién
de una intervencién en los bienes declarados de interés cultural o inventariados, no implica su adecuacién a la normativa urbanistica
especifica de cada localidad, aspecto éste, cuya exigencia es competencia de las Entidades que integran la Administracién Local, ni
exime de la necesidad de obtener la correspondiente licencia municipal para su ejecucion.

El Ayuntamiento deberd remitirlo junto con el informe urbanistico, a la Sede de la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico correspon-
diente.

Subcapitulo 2.2.2 Requisitos de la ejecucion de intervenciones.

La obtencion de la autorizacion de la intervencion por la Comision Provincial de Patrimonio Histérico sera requisito previo e indispensable
para la ejecucion de las mismas sin perjuicio de la obtencién, en su caso, de la pertinente licencia y de cualesquiera otras autorizaciones
que resultaran exigibles.

Capitulo 2.3 Proteccion de yacimientos arqueoldgicos.

Subcapitulo 2.3.1 Condiciones de proteccion.

Se trata de aquellos yacimientos arqueolégicos y otros enclaves de interés cultural presentes en el municipio, que han de ser protegidos
por el presente Plan General para su conservacion, de cara a facilitar el mejor y mayor conocimiento de los mismos a través de las
necesarias excavaciones arqueoldgicas o investigaciones cientificas.

1. En todo momento se estara a lo dispuesto para estas zonas en la Ley 16/1985, de 25 de julio, del Patrimonio Histérico Espafiol; y en
especial a lo previsto en su articulo 7.°; asi como en el articulo 31 y el Titulo Ill de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico
y Cultural de Extremadura, quedando prohibidas dentro de este dmbito toda clase de actuaciones que pudieran afectar su total proteccion.

2. Con cardcter cautelar, entretanto se produzca una delimitacién precisa del yacimiento, se establece una zona de proteccién de 200
metros en torno al yacimiento, donde cualquier actuacién requerira informe favorable de la D.G. de Patrimonio Cultural de la Consejeria
de Cultura'y Turismo de la Junta de Extremadura.

3. Se protegeran todos los yacimientos arqueoldgicos y/o paleontolégicos conocidos y los que aparezcan, debiendo notificarse su apa-
ricién inmediatamente al Ayuntamiento que remitira a la D.G. de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Culturay Turismo de la Junta de
Extremadura informe del hallazgo, realizdndose una inspeccion por parte de los Servicios Técnicos competentes.
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4. Cualquier tipo de obra o movimientos de terreno que pretendan realizarse en las zonas donde se localicen yacimientos arqueoldgicos
documentados y catalogados deberd contar con la autorizacion previa de la Direccién General de Patrimonio Cultural, condicionandose
la ejecucion de las mismas a la realizacion de los estudios y excavaciones arqueoldgicas que fuesen precisos.

5. Para la concesion de la licencia municipal en estos casos, serd precisa la presentacién por el promotor de las obras de un estudio
arqueoldgico, firmado por Técnico competente (Arquedlogo titulado) sobre el punto de la intervencion. Los correspondientes permisos
de prospeccion o de excavacion arqueoldgica se solicitardn a través de la D.G. de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Cultura 'y
Turismo de la Junta de Extremadura.

6. Seran ilicitas las excavaciones o prospecciones arqueoldgicas realizadas sin la autorizacién correspondiente, a las que se hubieran
llevado a cabo con incumplimiento de los términos en que fueron autorizadas, asi como las obras de remocién de la tierra, de demolicion
o cualesquiera otras realizadas con posterioridad en el lugar donde se haya producido un hallazgo casual de objetos arqueolégicos que
no hubiera sido comunicado inmediatamente a la Administracion competente.

Subcapitulo 2.3.2 Determinaciones normativas, tendentes a garantizar la proteccion de los yacimientos:

1. En los yacimientos declarados Bien de Interés Cultural: se establece una zona de proteccion de 200 metros en su entorno, conforme
al articulo 39.3 de la Ley 2/1999.

2. En los yacimientos arqueoldgicos catalogados en suelo no urbanizable que no estén declarados BIC pero estén incluidos en la Carta
Arqueoldgica de Extremadura, asi como en sus entornos de protecciéon de 200 metros alrededor de los puntos exteriores del poligono
que los conforme, no se permitird ningtin tipo de intervencion u obra bajo rasante natural (excepto las intervenciones arqueoldgicas
autorizadas por la Direccién General de Patrimonio Cultural y reguladas por la Ley 2/1999 de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y
Cultural de Extremadura, el Decreto 93/1997 de 1 de junio, por el que se regula la actividad arqueoldgica en la Comunidad Auténoma de
Extremadura y la Ley 3/2011, de 17 de febrero, de modificacién parcial de la ley 2/1999 de 29 de marzo. Patrimonio Histérico y Cultural
de Extremadura,), subsolaciones superiores a 30 centimetros de profundidad, vertidos incontrolados de residuos de cualquier naturaleza,
ni alteracion de sus caracteristicas. En cada zona de las resefiadas en planos, deberan sacarse fuera de estas el vallado o cercado de las
fincas rusticas colindantes. Asi mismo, las labores de destoconamiento y los cambios de cultivo en estos enclaves necesitaran
autorizacion previa por parte de la Direccién General de Patrimonio Cultural.

3. Con cardcter general, se establece la obligacion de realizar sondeos con caracter previo al inicio de cualquier obra en aquellos
espacios en los que se presuma la existencia de un yacimiento arqueoldgico, con objeto de confirmar o descartar su existencia.

4. En todo momento se estara a lo dispuesto para estas zonas en la Ley 16/1985, de 25 de julio, del Patrimonio Histérico Espafiol; y en
especial a lo previsto en su articulo 7°., quedando prohibidas dentro de este &mbito toda clase de actuaciones que pudieran afectar su
total proteccion.

5. Proteccion del patrimonio arqueolégico con caracter genérico. (Patrimonio Arqueolégico subyacente no detectado):

Los hallazgos de restos con valor arqueoldgicos realizados por azar deberén ser comunicados a la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Cultural en el plazo de cuarenta y ocho horas. Igualmente, el ayuntamiento que tenga noticias de tales hallazgos informara a la
Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural

En cuanto al patrimonio arqueoldgico no detectado, se tendrd en cuenta lo siguiente: "En el caso de que durante los movimientos de tierra o
cualesquiera otras obras a realizar se detectara la presencia de restos arqueoldgicos, deberan ser paralizados inmediatamente los trabajos,
poniendo en conocimiento de la Direccién General de Patrimonio los hechos en los términos fijados por el art. 54 de la Ley 2/1999 de Patri-
monio Histdrico y Cultural de Extremadura

6. Proteccion del patrimonio arqueoldgico en suelo urbano o urbanizable.

Cualquier operacion de desarrollo, urbanizacién o edificacion en los yacimientos arqueoldgicos que puedan hallarse en el mbito de este
plan general, en suelo urbano o urbanizable debera ir precedida de una evaluacidn arqueoldgica consistente en una prospeccion arqueold-
gica y sondeos mecanicos o manuales, que determinen o descarten la existencia y extension de los restos arqueoldgicos. Dichos trabajos
serdn dirigidos por personal cualificado previa presentacion de proyecto y autorizacién administrativa correspondiente. Del informe emitido
a raiz de esta actuacion la Direccién General de Patrimonio Cultural determinard las medidas correctoras pertinentes que, de manera prefe-
rente, estableceran la conservacion de los restos como criterio basico

7. Proteccién del patrimonio arqueolégico en suelo no urbanizable.
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Respecto a los enclaves sefialados como yacimientos arqueoldgicos recogidas en el catdlogo de este Plan General, se tendrd en cuenta lo
dispuesto en la Ley 2/1999 de 29 de marzo de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura, quedando prohibidas todo tipo de actuacio-
nes que pudiesen afectar a su total proteccion.

Dichos enclaves tendran la consideracion de suelo no urbanizable de proteccion cultural, con nivel de proteccion integral, y no se permitira
ningun tipo de intervencion u obra bajo la rasante natural del terreno sin el informe positivo del drgano competente en materia de protec-
cién del Patrimonio Histdrico-Artistico.

En el suelo no urbanizable catalogado en este Plan General como yacimientos o zonas arqueoldgicas, se establece un perimetro de protec-
cién de 200 metros alrededor del elemento o zona catalogados. En dicho espacio, cualquier obra de nueva planta o actuacion que conlleve
movimientos de tierra o alteraciones de la rasante natural del terreno, sera sometida, con cardcter previo a la autorizacion de dichas activi-
dades, a una evaluacion arqueoldgica consistente en prospecciones superficiales y/o sondeos arqueoldgicos, con cargo al promotor de la
actuacion, que determinen o descarten la existencia y extension de los restos. Si como consecuencia de estos trabajos preliminares se
confirmara la presencia de restos arqueoldgicos, se procederd a la paralizacién inmediata de las actuaciones en la zona de afeccidn y, pre-
via inspeccion y evaluacidn por parte de los técnicos de la Direccion General de Patrimonio Cultural, se procederd a la excavacion completa
de los restos localizados.

Finalizados estos trabajos y emitido el correspondiente informe de acuerdo al articulo 9 del Decreto 93/1997 que regula la actividad ar-
queoldgica en Extremadura, se emitird, en funcion de las caracteristicas de los restos documentados, autorizacion por la Direccion General
de Patrimonio cultural, para el tratamiento y conservacion de los restos localizados, de acuerdo al desarrollo de la propuesta de actuacion y
con cardcter previo a la continuacion de la misma.

Las subsolaciones que alcancen una profundidad mayor a 30 centimetros, asi como las labores de destoconamiento o cambios cultivo en
estos espacios, necesitaran igualmente autorizacion previa por parte del organismo responsable de la proteccién del patrimonio arqueold-
gico.

8. Proteccidn de los enclaves con arte rupestre.

Los enclaves con manifestaciones de arte rupestre que puedan localizarse en el término Municipal, tienen la consideracion de Bien de Inte-
rés Cultural y por tanto el maximo nivel de proteccion previsto por la legislacién vigente en materia de proteccion del Patrimonio Histdrico,
de acuerdo a la disposicién adicional 2:de la Ley 2/1999 de 29 de marzo de Patrimonio Histdrico y Cultural de Extremadura.

Capitulo 2.4 Instalacion de Rétulos y Carteles.

La instalacién de rétulos o carteles en los inmuebles catalogados debera contar con la autorizacion del érgano competente en materia
de proteccion del Patrimonio Histérico y Cultural, y efectuarse en los términos establecidos en dicha autorizacion.
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ANEXO Il _ RESUMEN EJECUTIVO

1.- ANTECEDENTES

1.1 Contenido y alcance del resumen ejecutivo

El articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana, dispone en su apartado 3 lo siguiente:

“3. En los procedimientos de aprobacidn o de alteracion de instrumentos de ordenacion urbanistica, la documentacion expuesta al publico
deberd incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha
alteracion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o de intervencién urbanistica y
la duracién de dicha suspension.”

La transposicion de este precepto a la legislacion urbanistica extremefa se expresa en el apartado 1.c) del articulo 7 de la Ley 15/2001
del Sueloy Ordenacidn del Territorio de Extremadura, tras las modificaciones operadas por la Ley 10/2015, de 8 de abril, en los siguientes
términos:

"Las Administraciones competentes asegurardn:

¢) El uso de términos y expresiones inteligibles para cualquier clase de administrado, de modo que los efectos de las determinaciones
de los documentos urbanisticos les sean conocidos sin dificultad. Para ello, la documentacién expuesta al publico en los tramites de
informacidn publica de los procedimientos de aprobacién del planeamiento o de sus innovaciones deberd incluir un resumen ejecutivo
de las caracteristicas esenciales de la ordenacién que se pretenda establecer, que deberd expresar al menos los siguientes extremos:

- Delimitacién de los ambitos en los que la ordenacidn proyectada altera la vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha
alteracion.

- En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y
la duracién de dicha suspensién.”

En cumplimiento de los citados preceptos, se redacta este documento, que constituye el resumen ejecutivo del Plan General Municipal
Garbayuela.

1.2 Tramitacion

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura acordd, en sesién de 27 de junio de 2023, aprobar definitivamente
el Plan General Municipal de Garbayuela, promovido por el Ayuntamiento de Garbayuela, y redactado por el equipo de la Oficina Técnica
de Urbanismo y Desarrollo Territorial Sostenible de las mancomunidades de Cijara y Siberia, con domicilio en CID LA SIBERIA. Calle
Polideportivo, s/n en Herrera del Duque (Badajoz).

El Plan General Municipal de Garbayuela se acoge a un planeamiento y un sistema de ejecucion simplificado, con sujecion a las reglas
establecidas en la Disposicion Adicional Tercera de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura,
en adelante LSOTEX teniendo en cuenta sus respectivas modificaciones.

2.- CARACTERISTICAS ESENCIALES DE LA ORDENACION

2.1 Ambito, objeto y alcance del Plan General Municipal

El ambito del Plan General se restringe al término municipal de Garbayuela, no afectando a ninglin otro municipio, resultando innecesario
establecer la ordenacion de terrenos pertenecientes a términos municipales colindantes, por resultar suficiente la ordenacion del ambito
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correspondiente al término municipal para el cumplimiento de las funciones propias del Plan General Municipal por sus caracteristicas y
la inexistencia de infraestructuras o zonas especificas que lo hagan necesario.

El contenido del Plan General Municipal se ha desarrollado con arreglo a los principios de minimo contenido necesario, adecuacién a las
caracteristicas del Municipio y méxima simplicidad. El Plan General Municipal tiene por objeto la definicién de la ordenacién urbanistica
en la totalidad del término municipal, distinguiendo la ordenacién estructural de la detallada y organizando la gestion de su ejecucion.

El Plan General revisay sustituye en el &mbito del término municipal de Garbayuela, a las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal,
aprobadas definitivamente el dia 30 de septiembre de 1991 y publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia el 26 de noviembre de 1991,
asi como las modificaciones posteriores de las mismas.

2.2 Descripcion de la ordenacién propuesta.

2.2.1 OBJETIVOS GENERALES

En cuanto al cumplimiento de los fines y objetivos enumerados en el articulo 5 de la LSOTEX, que constituyen el marco de la ordenacion
establecida en los Planes Generales Municipales, el presente Plan opta por un modelo que:

1. Compatibiliza un limitado desarrollo urbanistico mediante la transformaciéon de nuevos terrenos con mejora de las estructuras
urbanas. Asi, las actuaciones urbanizadoras previstas van dirigidas a completar y mejorar la trama urbana existente, planteandose
Unicamente las ampliaciones del ntcleo urbano imprescindibles para alcanzar este objetivo.

2. Garantiza la funcionalidad, economiay eficiencia de las redes de infraestructuras. Los crecimientos previstos lo han sido con especial
atencion a la consecuciéon de estos objetivos, marcandose como fin la racionalizacién de la trama urbana existente y prevista,
plantedndose una infraestructura viaria y de las redes generales que aprovechen al méximo las existentes y garanticen un coste de
implantacién razonable de aquellas que deban ejecutarse. En relacién a la accesibilidad para personas con discapacidad se ha asumido
por el equipo redactor el contenido del Plan de Accesibilidad del Municipio, por lo que ésta debe considerarse suficientemente
garantizada.

3. Establece los niveles de proteccion necesarios para la conservacion y mejora del medio natural y rural, adoptando las categorias de
suelo acordes con los valores merecedores de alguna proteccién presentes en el término.

2.2.2 ORDENACION ESTRUCTURAL
DIRECTRICES RESULTANTES DEL MODELO ASUMIDO DE EVOLUCION URBANA Y DE OCUPACION DEL TERRITORIO.

El Plan define un modelo de crecimiento urbano limitado en cuanto a superficie. Se ha optado por el modelo de planeamiento general y
un sistema de ejecucion simplificado, estableciéndose la ordenacién detallada para la totalidad del suelo urbano no consolidado y del
suelo urbanizable.

Modelo de evolucién urbana

Se plantea una superficie de suelo urbano no consolidado que no supera el 50% de la superficie del suelo urbano consolidado. Se excluye
del computo el sector de suelo urbanizable cuya ordenacion establecida por las NN.SS. se asume, por estar desarrollandose en la
actualidad y resultar previsible que en el momento de la entrada en vigor del Plan haya concluido la completa urbanizacién del mismo,
por lo que los terrenos incluidos en este reuniran los requisitos para tener la condicién de suelo urbano consolidado.

Se ha optado por la colmatacion del perimetro del nicleo antes que por el crecimiento fuera “ex novo”, el crecimiento propuesto se basa
en el establecimiento de 10 unidades de actuacién en SUNC, que aunque a priori pueda resultar un nimero de unidades y una superficie
elevada (8.4 Ha), un andlisis mas profundo demuestra que en realidad no se trata de crecimiento real, sino mas bien, se trata de una
redefinicién de los limites dispersos del casco actual. Si analizamos numéricamente este crecimiento, las NN.SS. delimitan una superficie
de suelo urbano de 24.33 ha, mientras que este PGM adscribe a esta categoria 31.94 ha, esto es, 7.61ha de “crecimiento”, de los que 0.75
ha ya estaban incluidas como unidades de ejecucién en las actuales NN.SS. este crecimiento resultante entre ambos instrumentos de
planeamiento, 6.86 ha, debe atribuirse mds a la consideracién como SUNC suelos que en las actuales Normas gozaban de la clasificacién
como SUC, como por ejemplo, el poligono ganadero al norte, incluido en este PGM dentro de la UA-10.

Quizés el mayor crecimiento previsto por este Plan General Municipal se dé en la clase de suelo urbanizable, habiéndose adoptado en
parte la reclasificacion ultima de las Normas, con el objeto de crear un nuevo poligono industrial en la entrada al municipio, cuyas obras
de urbanizacién se encuentran en avanzada fase de ejecucion.

Formalmente, se prevé un crecimiento en anillo al sur del casco articulado por un vial, incluido en su mayor parte en unidades de actuacién
urbanizadora, con el dimensionamiento preciso para absorber el escaso trafico comercial del municipio. Dicho vial se ha trazado con el
objetivo de que sus distintos tramos resulten plenamente funcionales de forma independiente, por lo que no resulta preciso prever su
ejecucion simultanea o establecer un orden concreto de desarrollo de las unidades de actuacién urbanizadora de las que forma parte. La
inclusién de nuevos terrenos dentro del suelo urbano no consolidado tiene por objeto completar y regularizar la trama urbana, asi como
optimizar los costes de urbanizacién previendo edificacion en ambos margenes del viario. Se asume también, aunque no formalmente,
las dos Unicas unidades de actuacion (ejecucion) contempladas por las Normas actuales.
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Al norte del casco se prevén dos unidades de actuacién formadas por terrenos que en su mayor parte ya tienen la consideracién de suelo
urbano, incrementandose los terrenos de las mismas en lo imprescindible para completar y regularizar la trama urbana.

Modelo de ocupacién del territorio

Se ha optado por un modelo de ocupacién del territorio que compagine la necesaria modernizacién y optimizacién de las explotaciones
agricolas o ganaderas, que constituyen la base de la actividad econémica de la poblacién, con la proteccién de los valores agricolas,
ganaderos, ambientales y culturales, presentes. Junto a las previsiones relativas al crecimiento del suelo urbano mencionadas mas arriba,
se establece un régimen del suelo no urbanizable que persigue los siguientes objetivos especificos:

Preservaciéon de las condiciones naturales de los terrenos que retnen especiales valores agricolas, ecoldégico ambientales o
paisajisticos compatibles con el desarrollo econémico sostenible y la necesaria modernizacién y mejora de las explotaciones
agricolas y ganaderas que constituyen la base de la actividad econémica del municipio, estableciendo un régimen de autorizacién de
usos y actividades que permita valorar la conveniencia y adecuacion de las actuaciones a la conservacién de los valores presentes
en los terrenos en los que se pretenda su implantacién.

Fijacion de las medidas que eviten la creacion de nucleos de poblacién, garantizando el carécter aislado de la edificacién en suelo
no urbanizable.

Delimitacién como zonas de proteccién de las siguientes areas, por la existencia de legislacion sectorial que asi lo exige:
e Espacios incluidos en la Red Natura 2000.

e Espacios con la consideracion de “Habitats”.

e Vias pecuarias.

e Cauces publicos.

e Infraestructuras y equipamientos publicos.

Delimitaciéon como zonas de proteccion de los terrenos con valores agricola-ganadero o forestales:

e Zona de aprovechamiento forestal (montes)

e Zonas de aprovechamiento agricola (olivar)

Establecimiento de medidas de proteccién de los elementos de interés histérico, cultural o arqueolégico existentes.

Fomento del aprovechamiento del patrimonio natural, histérico y cultural incentivando las actividades encaminadas a la implantacion
y mejora de ofertas turisticas adecuadas y respetuosas con el mantenimiento del medio y el territorio, en particular, mediante la
adopcidén de un régimen de usos tendente a facilitar la implantacion de instalaciones dedicadas al turismo rural.

CLASIFICACION DEL SUELO

El Plan adscribe la totalidad de los terrenos del término municipal de Garbayuela a alguna de las siguientes clases de suelo, de acuerdo
con lo establecido en la LSOTEX y el Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Extremadura en adelante RPEX:

Suelo urbano (SU).
Suelo urbanizable (SUB).
Suelo no urbanizable (SNU).

Suelo Urbano (SU)

Se han adscrito al suelo urbano los terrenos que cumplen las condiciones establecidas en el parrafo 1° y 2° del articulo 3 del RPEX.
Dentro de esta clase de suelo se han distinguido las siguientes categorias:

Suelo Urbano Consolidado (SUC).

Se han incluido en la categoria de Suelo Urbano Consolidado, los terrenos que cumplen las condiciones establecidas en la LSOTEX y el
RPEX para merecer esta consideracion.
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Delimitacién de Suelo urbano consolidado

La superficie total de los terrenos incluidos en esta categoria es de 235.191 m2.

Se ha incluido dentro del suelo urbano consolidado parte de los terrenos pertenecientes al poligono industrial CRS (reclasificados por la
modificacion M.004), que en el momento de la redaccion de este Plan han sido urbanizados, gozando de todos los servicios que permiten
considerarlos como suelo urbano consolidado. En particular, actualmente se han desarrollado las previsiones referidas a los terrenos
dotacionales (al este) que se encuentran ejecutados y construidas las instalaciones previstas, que engloban las instalaciones de piscina
municipal, pabellén deportivo y zonas verdes. Estos terrenos ocupan una superficie de 37.049 m2.

Respecto a la parte de los terrenos de uso industrial, en la actualidad se encuentra ejecutada la urbanizacién de la Fase 1, siendo esta la
mas proxima al acceso principal al sector. El resto de terrenos sobrantes en dos manzanas se encuentran para una posterior urbanizacion
del sector completo de suelo urbanizable.

Suelo urbanizable y urbano consolidado del dmbito delimitado por la M.004

- Suelo Urbano No Consolidado (SUNC).

En la categoria de suelo urbano no consolidado se han incluido los terrenos que retinen las condiciones establecidos en el nimero 2 del
articulo 9 de la LSOTEX y 4 del RPEX. En concreto se han delimitado 10 unidades de actuacién urbanizadora, con una superficie total de
84.215m2
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Delimitacién de Suelo urbano no consolidado

Se han adscrito a la categoria de Suelo Urbano No Consolidado los que no tienen “todos” los servicios mencionados en el apartado 1a
del articulo 9 o teniendo los servicios, estos no tienen la proporcion adecuada (articulo 4.2.c del RPEX), y pueden considerarse integrados
en la malla urbana, bien por haberse considerado asi en las NN.SS. vigentes o por concurrir esta circunstancia en el momento de
redaccion del plan.

Suelo Urbanizable (SUB)

En relacién al suelo urbanizable, las determinaciones de este Plan se ven condicionadas por el contenido de la modificaciéon M.004 de
las actuales NN.SS. que introdujo esta clase de suelo entre las contempladas en las mismas, reclasificando una superficie total de 56.683
m? de terrenos de propiedad municipal destinados a poligono industrial. En esta modificacién se delimitaba un Unico sector de uso
industrial, fijandose la ordenacién detallada para la totalidad del sector, con el establecimiento de un sistema general de uso dotacional
deportivo y de “espacios libres de proteccién de infraestructuras”. Esta ordenacion se ha mantenido en la propuesta del plan para la
totalidad del &mbito afectado por la modificacion.

Se han adscrito a la clase de suelo urbanizable, los terrenos restantes que no han sido completamente urbanizados. El mantenimiento
de la ordenacion detallada y la ejecucion efectiva de la urbanizacion de los terrenos con destino dotacional publico, da lugar a que en el
sector de SUB delimitado no se incluyan nuevas reservas dotacionales, puesto que las mismas ya se han ejecutado y contabilizado como
suelo urbano consolidado.

Suelo No Urbanizable (SNU)

En suelo no urbanizable, el Plan distingue las categorias de Suelo No Urbanizable Comun (SNUC) y Suelo No Urbanizable Protegido
(SNUP), dentro del suelo no urbanizable protegido se han diferenciado las siguientes variedades:

- SNUP-A. Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental. Constituido por los bienes de dominio publico natural y los terrenos
colindantes con ellos sujetos al régimen de policia demanial previsto por su especifica legislacion reguladora. Dentro de esta variedad
se incluyen:

o SNUP-AV. Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental de Vias Pecuarias. Se incluyen los terrenos que forman parte de las
vias pecuarias inventariadas en el término municipal y que se ven afectados por la legislacion vigente sobre la materia.

o SNUP-AC. Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental de Cauces. Se incluyen los terrenos que se ven afectados por las
normas de proteccién del Dominio Publico hidraulico y los sujetos a las servidumbres y limitaciones legales establecidas por la
legislacion especifica.

- SNUP-P. Suelo No Urbanizable de Proteccion Paisajistica. Se adscriben a estos suelos los terrenos que en el planeamiento vigente
ya gozan de dicha proteccién por hacerse en ellos presentes valores naturales de tipo paisajistico. Queda incluido casi integramente,
superponiéndose, con la delimitacion del SNUP-NBAL.

- SNUP-E. Suelo No Urbanizable de Proteccién Estructural. Se adscriben a estos suelos los terrenos cuyas caracteristicas los hagan
idoneos para asegurar la proteccion estructural del territorio por razén bien de su destino a las actividades propias del sector primario,
ya sean hidroldgicas, agricolas, ganaderas, forestales, bien de su potencialidad para los expresados aprovechamientos. Dentro de
esta variedad se diferencian:

o SNUP-EA. Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural Agraria. Se adscriben a esta variedad los terrenos destinados
tradicionalmente a la actividad agricola de cultivo del olivar.
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o SNUP-EM. Suelo No Urbanizable de Proteccién Estructural de Montes. Se adscriben a esta variedad los terrenos ocupados por
montes destinados al aprovechamiento forestal y sujetos al régimen que se establezca en la legislacién vigente sobre la materia
constituida en la actualidad por la Ley 55/1980 De Montes Vecinales en Mano Comun y Ley de Montes Vigente.

- SNUP-C. Suelo No Urbanizable de Proteccion Cultural y Arqueoldgica. Se adscriben a esta variedad los terrenos ocupados por
Bienes declarados de Interés Cultural, asi como las zonas donde existe constancia de la existencia de Yacimientos arqueoldgicos y
los incluidos dentro de la zona delimitada por un radio de 200 metros desde el vestigio mds exterior del bien, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 39 de la Ley 2/1999, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura.

- SNUP-N. Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural. Se adscriben a esta variedad los terrenos del término municipal incluidos en
zonas que, conforme a la legislacion sobre la materia, en la actualidad la Ley 8/1998 de Conservacion de la Naturaleza y Espacios
naturales Protegidos de Extremadura modificada por la Ley 9/2006, tienen la consideracién de Area Protegida de Extremadura. Su
régimen se regulard por los respectivos Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales y por la normativa medioambiental vigente,
que en la actualidad estad constituida por: Ley 8/1998, de Conservacion de la Naturaleza y Espacios Naturales Protegidos de
Extremadura modificada por la Ley 9/2006, Ley 42/2007 del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y la Directiva 2009/147/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de noviembre de 2009, relativa a la conservacién de aves silvestres. Dentro de esta variedad
se diferencian:

o SNUP-NSER. Se Integra por los terrenos del término municipal que se incluyen dentro del dmbito de la Zona de Especial
Proteccion de Aves (ZEPA) “La Serena y Sierras Periféricas” (ES000367) y la Zona de Especial Conservacion (ZEC) “La Serena”
(ES4310010), regulado por su Plan de Gestion (codigo PG-25).

o SNUP-NPEN. Se integra por los terrenos del término municipal que se incluyen dentro del dmbito de la Zona de Especial
Proteccion de Aves (ZEPA) “Puerto Pefia-Sierra de los Golondrinos” (ES4310009) y la Zona de Especial Conservacion (ZEC) de la
misma denominacién (ES4310009), regulado por su Plan de Gestion (cddigo PG-ES4310009).

o SNUP-NGUA. Se integra por los terrenos del término municipal que se incluyen dentro del ambito de la Zona de Especial
Conservacion (ZEC) “Rio Guadalemar” (ES4310023), regulado por su Plan de Gestién (codigo PG-46).

o SNUP-NBAL. Se integra por los terrenos del término municipal que se incluyen dentro del ambito de la Zona de Especial
Conservacion (ZEC) “Sierra de Villares- Balbueno” (ES4310043), regulado por su Plan de Gestién (codigo PG-74).

o SNUP-NHAB. Se integra por los terrenos del término municipal incluidos en la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo
de 1992, relativa a la conservacion de los hébitats naturales y de la fauna y flora silvestres y la Directiva 2009/147/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo de 30 de noviembre de 2009 relativa a la Conservacion de las Aves Silvestres.

- SNUP-I. Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras. Se incluyen en esta proteccion los terrenos que conforme a la
legislaciéon sectorial reguladora quedan sujetos a las normas de policia dirigidas a asegurar la integridad y funcionalidad de
infraestructuras y equipamientos publicos. Dentro de esta variedad se distinguen:

o SNUP-IC. Suelo No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras de Carreteras. Incluye los terrenos afectados por el trazado de
las carreteras nacionales 430 y 4304, y de las comarcales BA-073 y BA-135.

o SNUP-IE. Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras de Lineas Eléctricas de Alta Tensién. Terrenos afectados por
el trazado de la linea de alta tension existente en el término. Se regularéan conforme a lo dispuesto en Real Decreto 223/2008 de
15 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de condiciones técnicas y garantias de lineas eléctricas de alta tensién y el
presente Plan, en lo referente a los terrenos afectados por las normas de policia derivadas de su situacién con respecto al trazado
de la linea de alta tension existente en el término

UNIDADES DE ACTUACION Y SECTORES
El plan incorpora 10 unidades de actuacion delimitadas en suelo urbano no consolidado y el desarrollo de un sector en suelo urbanizable.

Las unidades de actuacién urbanizadora 1,2 y 10 completan y regularizan la trama urbana al noroeste y norte del casco, adoptandose un
disefio urbano que permite su inmediato desarrollo de forma independiente, por lo que no resulta preciso establecer un orden de
prioridades ni definir condiciones objetivas para su programacion.

Las unidades de actuacién 3, 4, 5,6, 7, 8,9 y se han disefiado formando un anillo de crecimiento del casco y se estructuran a ambos lados
de un viario cuyo trazado articula el anillo de crecimiento previsto. El disefio de este vial permite el desarrollo independiente de cualquiera
de las unidades delimitadas, no resultando, por tanto, preciso el establecimiento de un orden de prioridades ni de requerimientos
especificos para su programacion.

En el Unico sector de suelo urbanizable se asume integramente la ordenacién ya establecida en las NN.SS.
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Suelo urbano en NN.SS.

Suelo urbano propuesto en Plan General (SUC+SUNC)

USOS GLOBALES Y COMPATIBLES, DEFINIC'I(')N DE LAS DENSIDADES RESIDENCIALES E INTENSIDADES EDIFICATORIAS MAXIMAS
PARA CADA ZONA DE ORDENACION URBANISTICA.

Los usos globales y compatibles y la definicion de las densidades residenciales e intensidades edificatorias méximas se recogen en las
fichas correspondientes a cada zona de ordenacién.

Se han establecido las siguientes Zonas de Ordenacién Urbanistica:

Clasificacion Zona de Ordenacion Urbanistica (ZOU)
del suelo Nombre
SUNC ZOU-UA.01
Z0OU-UA.02
Z0OU-UA.03
Z0OU-UA.04
Z0OU-UA.05
Z0U-UA.06
ZOU-UA.07
Z0U-UA.08
Z0U-UA.09
ZOU-UA.10
SUC ZOU-CASCO HISTORICO
ZOU-CRS
SUB Z0OU-S1
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Se han definido los usos globales siguientes, conforme a la definicion contenida en la normativa urbanistica de este Plan:

- Uso Residencial

- Uso Industrial

- Uso Terciario

- Uso Dotacional

- Uso Agroganadero

Para cada una de las zonas de ordenacién urbanistica, se han fijado los siguientes usos globales, densidad residencial e intensidad

edificatoria:
L . Densidad In't gnsidqd
Denominacién | Uso Global Usos compatibles residencial edlflcatorla
Max.
ZSO1U Industrial ~ Terciario/Dotacional mZT;r.nng
UZ/S& Residencial Temiji’r‘]‘(’j/u Z‘t’:g‘fm“a' 1 hab/33 m2 Sl
UZAO_(LJJZ Residencial Tercijzirri](()j/uz?:gtlzional 1 hab/33 m? mZT)r;?Zg
UZA(?(;J?’ Residencial Tercijlirri](()j/uz?:g?ional 1 hab/33 m? mZT)erg
UZA(_)(l)J4 Residencial Terci:/airri:()j/uz?:;?ional 1 hab/33 m?2 mZT)erg
UZAC_)(L)JS Residencial Terci:/airrit()j/uz?:gtl:ional 1 hab/33 m? mZT/1r;1€;g
UZAC')(L)J() Residencial Terci?irriczj/u 2?:;?i0nal 1 hab/33 m? mZTJr:ne;(SJ
UZAC?(LJJ7 Residencial Terd?{;%{i?:;fional 1 hab/33 m? mZT)r'nf;g
UZA%JS Residencial Tercij\ir;c:i/ulbsnz:gl:ional 1 hab/33 m? sz)r'nf;g
UZAC_)(l)Jg Residencial Terciz/airri:()j/uz?:gtl:ional 1 hab/33 m? m2T/1r;1%g
UZAC.)1U0 Agroganadero Dotacionall/ industria mZTJrﬁng
ZCOHU Residencial Temi‘/’ir:zi’u 2‘;’:;?0”3' 1 hab/33 m? e
égg Industrial ~ Terciario/Dotacional mZTJr.nzzg

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

En el conjunto de documentacion del plan, se ha redactado en documento independiente (Documento 04 del PGM, “Catalogo de Bienes
Protegidos) que recoge de manera exhaustiva los elementos protegidos del municipio.

Este documento contiene las determinaciones en relacién al mantenimiento y la conservacién del patrimonio histérico, estableciendo los
niveles de proteccién adecuados para garantizar la conservacion de este.

En este Catélogo se han incluido los bienes inmuebles incluidos en el Inventario del Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura y los
yacimientos arqueoldgicos existentes en el Término.

Los bienes y yacimientos que se han incluido en el Catdlogo son:
01. Iglesia de San Pedro Apdstol.

02. Reja-ventana (Plaza de la Constitucion n°5).

03. Fuente-abrevadero de Cafiada Real Segoviana.

04. Vivienda particular Plaza de la Constitucion n°9

05. Vivienda particular Plaza de la Constitucién n°16

06. Vivienda particular C/ San José n°1.
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07. Vivienda particular C/ Parador n°15.

08. Plaza de la Constitucion.

09. Calle Larga.

10. Vivienda particular (Plaza de la constitucion n°5).
11. Fuente-abrevadero en “Paraje del Cordel”.

12. Pilén en “Paraje del Cordel”.

13. Yacimiento “El Castillo” (YAC28689).

14. Yacimiento “Los Villares” (YAC28685).

RED BASICA DE RESERVAS DOTACIONALES

No se ha considerado necesario el aumento de la red basica de reserva dotacionales, al ser Garbayuela un municipio de escasa dinamica
urbanistica, en claro decrecimiento poblacional y al no haberse detectado carencias de reservas dotacionales existentes, siendo
suficientes las reservas locales localizadas en las unidades de actuacion delimitadas. En particular:

- Lareserva de terrenos destinados a parques y jardines resulta innecesaria de acuerdo con lo establecido en la letra a del articulo 8
del RPEX al ser la poblacién de Garbayuela inferior a 3000 habitantes.

- No existen previsiones de nuevos equipamientos y redes de transporte, comunicaciones y redes de servicio de caracter
supramunicipal. La red bésica dotacional existente queda reflejada en el capitulo 3.6 de la Normativa Urbanistica, donde se recogen
tanto las de caracter municipal como las supramunicipal.

- Los sistemas generales de infraestructuras y otras dotaciones de cualquier indole quedan reflejados en el plano correspondiente y
en el capitulo mencionado de la normativa, no proveyéndose la implantacién de nuevos sistemas generales.

- No se definen nuevos terrenos dotacionales que condiciones el desarrollo urbano de su entorno por considerarse innecesario.

- Dada la escasa superficie del nucleo urbano, las dotaciones existentes se integran en una red coherente sin necesidad de
infraestructuras especificas a su servicio que las comuniquen entre si.

2.2.3 ORDENACION DETALLADA
RED SECUNDARIA DE RESERVAS DOTACIONALES

En suelo urbano no consolidado, y puesto que la totalidad de los terrenos adscritos a esta categoria de suelo se integran en unidades de
actuacion, las reservas de terrenos son las correspondientes a cada una de ellas, cumpliendo los estandares sefialados la LSOTEX y el
RPEX. Al haberse establecido la ordenacién detallada en todas las unidades de actuacion, las reservas dotaciones son las fijadas en los
planos de ordenacion, habiendo situado estas reservas en ubicaciones preferentes de la unidad, ocupando en la medida de lo posible
manzanas completas.

Zonas Total Aparcam.
UA Verdes Equipamientos dotaciones Viario publicos
01 0,00 m? 896,50 m? 896,50 m? 1.538,78 m? 32
02 385,40 m? 0,00 m? 38540m? 957,00 m? 14
03 495,60 m? 0,00 m? 495,60 m?  1.229,00 m? 19
04 402,70 m? 0,00 m? 402,70 m?  1.238,00 m? 14
05 0,00 m? 503,30 m? 503,30 m? 1.274,00 m? 21
06 623,85 m? 578,05 m? 1.201,90 m?  3.619,26 m? 42
07 0,00m?  1.472,40 m? 1.472,40m?  3.812,24 m? 53
08 0,00m?  1.239,70 m? 1.239,70m?  3.166,90 m? 47
09 0,00 m? 470,30 m? 470,30 m?  1.399,23 m? 25
10  1.019,45m? 334,25 m? 1.353,70m? 3.643,11 m? 62
S1 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m? 6.092,00 m? 77

En cuanto al trazado de las vias de comunicacién propia de cada sector, se han precisado los siguientes elementos: delimitacién
perimetral, alineaciones, cotas de rasantes principales y se ha resuelto el enlace con el sistema viario del resto. En las unidades situadas
al sur del ndcleo, los viales previstos enlazan entre si consiguiendo dos objetivos principales: por un lado, articular de forma coherente el
ambito propio de cada una de las unidades, y por otro, conseguir una continuidad funcional formando un corredor perimetral cuya
prolongacion en un futuro enlazaria con la carretera que atraviesa el nlcleo (BA-073). En el resto de unidades de actuacion, se ha
prolongado la trama urbana o adaptada a realidades existentes, procurando favorecer en la medida de lo posible
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DEFINICION DE USOS PORMENORIZADOS Y DE ORDENANZAS TIPOLOGICAS

Respecto a las zonas de ordenanza

Se han establecido las siguientes zonas de ordenanza:
1. Residencia tradicional

Residencial en ensanche

Residencial periférico

Poligono industrial

Almacenaje agroganadero

o g p W N

Equipamiento

En relacién a las tipologias edificatorias

En relacion a las tipologias edificatorias, con las dos primeras se ha pretendido conseguir una continuidad en la cuanto a las condiciones
morfolégicas con las previamente existentes, si bien, debe tomarse en consideracién que las normas subsidiarias no establecen
tipologias edificatorias concretas, por lo que la continuidad se ha procurado a través de los pardmetros de fachada y parcela minima'y
altura méaxima de edificacién, que coinciden en el caso del Casco Tradicional con la existentes y con una ligera desviacion en el caso de
Residencial en ensanche, en la cual se ha reflejado la tendencia edificatoria observada en los Ultimos afios en el municipio.

La tercera zona de ordenanza, Residencial periférico, obedece a la necesidad de completar el cinturén perimetral de crecimiento con una
tipologia edificatoria con predominio del vacio sobre el lleno con la finalidad de crear una zona de transicion con el suelo no urbanizable
incluida en la ZEPA-ZEC “La Serena-Sierras Periféricas” completando la trama urbana y posibilitando la integracion paisajistica del casco
en el entorno natural con el que limita. Los parametros de ordenacién adoptados para esta zona responden a la demanda existente de
viviendas nuevas de segunda residencia de uso vacacional por parte de la poblacién emigrante de la localidad, cuyas preferencias se
decantan por parcelas mayores y tipologias edificatorias actuales.

La cuarta zona de ordenacién es de aplicacion a los terrenos del actualmente en desarrollo poligono industrial (poligono industrial
“Cafiada Real Segoviana”), habiéndose optado por optimizar los parametros urbanisticos actualmente establecidos por las normas.

La quinta zona (Almacenaje agroganadero) definida queda reservada para la zona situada al norte del niicleo, y que actualmente esté
ocupada parcialmente por edificaciones de caracter agroganadero. Se ha pretendido adoptar una tipologia edificatoria compatible con
la realidad prexistente.

La ultima zona de ordenanza se reserva para los equipamientos publicos, no estableciéndose una tipologia edificatoria concreta para
estas en aras de posibilitar la maxima flexibilidad y adaptabilidad a las necesidades del municipio.

En relacién a los usos pormenorizados

Para cada una de las zonas anteriormente sefialadas, se han definidos los siguientes usos pormenorizados, distinguiendo entre usos
permitidos y usos prohibidos:

Residencial tradicional, residencial en ensanche y residencial periférico

| Casco tradicional Uso pormenorizado Uso especifico
RU: Unifamiliar
RP: Plurifamiliar
RC: Comunitario

IP: Industrial productivo. Grupos 1y Il
IA: Industrial almacenaje Grupos 1y Il
TC/TH/TO/TR: Terciario Todos

Usos permitidos DC/DV/DE: Dotacional Todos
AA: Agroganadero Todos
IP: Industrial productivo Grupos llly IV

Usos prohibidos  |A: Industrial almacenaje Grupos llly IV
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Residencial en

ensanche Uso pormenorizado Uso especifico
RU: Unifamiliar
RP: Plurifamiliar
RC: Comunitario

IP: Industrial productivo Grupos ly Il
IA: Industrial almacenaje Grupos ly Il
TC/TH/TO/TR: Terciario Todos
Usos permitidos DC/DV/DE: Dotacional Todos
AA: Agroganadero Todos
IP: Industrial productivo Grupos llly IV
Usos prohibidos |A: Industrial almacenaje Grupos llly IV
Residencial
periférico Uso pormenorizado Uso especifico
RU: Unifamiliar
RP: Plurifamiliar
RC: Comunitario
IP: Industrial productivo Grupos Iy Il
IA: Industrial almacenaje Grupos Iyl
TC/TH/TO/TR: Terciario Todos
Usos permitidos DC/DV/DE Todos
AA: Agroganadero Todos
IP: Industrial productivo. Grupos llly IV
Usos prohibidos |A: Industrial almacenaje. Grupos llly IV

Como se observa, la regulacion de los usos para las 3 zonas de ordenaciones anteriores, resulta idéntica, El tamafio reducido del nicleo
urbanoy la posicién perimetral de las unidades de actuacién definidas, justifica la adopcién el régimen establecido, puesto que careceria
de sentido establecer distinciones en cuanto a los usos permitidos en zonas tan préximas y que gozan de continuidad.

De las tablas anteriores se deduce que los usos permitidos son aquellos que por sus caracteristicas resultan compatibles con el caracter
residencial de los ambitos. En particular, para las 3 zonas de ordenanza, se contemplan como usos permitidos los dotacionales en
cualquiera de sus tipologias, para conseguir la maxima flexibilidad a la hora de establecer las dotaciones precisas para la poblacién.

Se prohiben expresamente aquellos usos que por su naturaleza y por las normas sectoriales que los regulan, deben emplazarse en zonas
situadas a cierta distancia de las edificaciones residenciales

Poligono industrial CRS

Poligono

industrial CRS Uso pormenorizado Uso especifico
IP: Industrial productivo Grupos I, Ily Il
IA: Industrial Almacenaje Grupos |, 11y lll
TC/TO/TR: Terciario todos

Usos permitidos DC/DV/DE todos
RU: Unifamiliar
RP: Plurifamiliar
RC: Comunitario Todos
TH: Terciario Hotelero
AA: Agroganadero Grupo IV
IP: Industrial productivo Grupo IV

Usos prohibidos  |A: Industrial Almacenaje
Los usos permitidos para esta zona de ordenanza son los usos pormenorizados del industrial productivo y almacenaje, excepto los
definidos en la normativa como pertenecientes al Grupo IV, que por su naturaleza deben implantarse en suelo no urbanizable alejadas
del ndcleo urbano. Al igual que con las tres primeras zonas, se contemplan como usos permitidos los dotacionales en cualquiera de sus
tipologias en aras de favorecer la implantacién de estos usos dotacionales.

Expresamente se prohiben los usos residenciales o anélogos (terciario hotelero), ademas del uso agroganadero, con el fin de evitar su
implantacién de fuera de las zonas reservadas para ello.
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Almacenaje agroganadero

Almacenaje
agroganadero Uso pormenorizado Uso especifico
AA: Agroganadero
IP: Industrial Productivo Grupos ly Il
IA: Industrial Almacenaje Grupos ly Il
Usos permitidos DC/DV/DE: Dotacional Todos
RU: Unifamiliar
RP: Plurifamiliar
RC: Comunitario Todos
TC/TH/TO/TR: Terciario Grupo IV
IP: Industrial Productivo Grupo IV

Usos prohibidos  IA: Industrial Almacenaje

EL uso contemplado es principalmente el agroganadero, permitiéndose ademas el industrial productivo y de almacenaje, grupos | y II,
dada la existencia en las zonas de aplicacion de construcciones dedicadas a estas actividades. Exceptuando los usos dotaciones que se
contemplan por las mismas razones ya expresada en las zonas anteriores, se prohiben el resto de usos, cuyas caracteristicas son
claramente incompatibles con el uso agroganadero.

Equipamientos y Zonas verdes

Equipamientos y
Zonas verdes

Uso pormenorizado Uso especifico
Usos permitidos DE: Dotacional equipamiento  Todos
Usos prohibidos Restantes

Respecto a esta zona de ordenacién urbanistica, Unicamente se permiten aquellos usos incluidos en su definicién, esto es, equipamiento
o zona verde, prohibiéndose expresamente el resto de usos.

La identificacion de cada uno de los grupos de usos especificos referenciados en las tablas anteriores, estan recogido en el apartado
definiciones relativas a los usos de las Normas Urbanisticas.

3.- EXTRACTO EXPLICATIVO DE ASPECTOS AMBIENTALES.

3.1 Introduccion

La Consejeria para la Transicién Ecolégica y Sostenibilidad en el marco de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos
de determinados planes y programas en el medio ambiente, la Ley 5/2010, de 23 de junio, de prevencién y calidad ambiental de la
Comunidad Auténoma de Extremadura y el Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién Ambiental
de la Comunidad

Auténoma de Extremadura llevé a cabo la evaluacion ambiental estratégica del Plan General Municipal de Garbayuela (Badajoz).

El procedimiento de evaluacién ambiental elevé a definitiva la Memoria Ambiental del Plan General Municipal de Garbayuela a fecha de
24 de enero de 2020, haciéndose publica en el DOE a fecha del 25 de febrero de 2020.

3.2 Integraciodn en el Plan General Municipal de los aspectos ambientales

El planeamiento urbanistico debe integrar los condicionantes ambientales como un factor de oportunidad frente al crecimiento y
consolidacion urbana, no solo respetandose aquellos elementos que han de ser protegidos, sino buscando el aprovechamiento de los
mismos a través de su puesta en valor para la proteccion, el uso publico, investigacién o educacién, asi como la actividad econémica
segun sean los casos.

El plan propone un modelo de ocupacion del territorio que compagine la necesaria modernizacién y optimizacion de las explotaciones
agricolas o ganaderas, que constituyen la base de la actividad econémica de la poblacién, con la proteccién de los valores agricolas,
ganaderos, ambientales y culturales presentes.

Por tanto, se aborda una visién equilibrada del territorio que compone el municipio, en la que la conservacién de los elementos
ambientales preserva las condiciones naturales de los terrenos compatibilizandolo con un desarrollo sostenible.
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3.3 Integracioén en el Plan General Municipal de las condiciones de la Memoria Ambiental

A la vista de las determinaciones finales que se establecen en la Memoria Ambiental en relacién a la viabilidad ambiental del Plan General
Municipal de Garbayuela, se han incorporado en la propuesta las siguientes consideraciones:

- Se han eliminado las referencias a los LICs (Lugares de Importancia Comunitaria) debido a la transformacion de su denominacién
como ZECs (Zonas de Especial Conservacion).

- Se haincluido entre la normativa del Plan General Municipal, lo descrito en el articulo 56 quater de la Ley 8/1998, de 26 de junio, de
Conservacion de la Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura modificada por la Ley 9/2006, de 23 de diciembre por el que se
requiere informe de afeccion para las actividades a realizar en zonas integrantes de la Red Natura 2000, en este caso en la ZEPA-ZEC
“Puerto Pefia- Los Golondrinos™, la ZEPA- ZEC “La Serena”’, la ZEC ""Sierra Villares- Balueno™ y la ZEC "Rio Guadalemar™

- Sehan incorporado en la normativa y memoria informativa o justificativa, los Planes de Gestién de las areas protegidas incluidas en
dicha Red.

- El Plan General Municipal ha tenido en cuenta todas las medidas de conservacién elativas a la zonificacion aplicables en su dmbito.

- En cuanto a la clasificacién del Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural, el Plan General ha establecido cinco categorias. En los
correspondientes articulos se ha especificado el instrumento de gestién que le es de aplicacién a cada uno.

- También se ha incorporado en la Normativa de aquellos suelos que afectan a terrenos incluidos en la Red Natura 2000, que debera
tenerse en cuenta el Plan Director de la Red Natura 2000 en Extremadura.

- En el Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural que afecta a terrenos pertenecientes a la Red Natura 2000, se ha contemplado la
zonificacion que se establece en los correspondientes Planes de Gestion y se han incorporado al Plan las Directrices de Conservacion
incluidas en el Plan Director de la Red Natura 2000. En materia de ordenacién del territorio y urbanismo, en los apartados de
condiciones particulares en las correspondientes Normas urbanisticas.

- Se ha tenido en cuenta la directriz de fomentacién de la rehabilitacién de las construcciones existentes frente a las nuevas
construcciones, especialmente en zonificaciones ZIP y ZAl.

- También en el ambito de grandes infraestructuras se recoge la evitacion a lugares de afeccion a los lugares de la Red Natura 2000,
especialmente a los habitats de interés comunitario y especies Natura 2000 por los que fueron designados. Se han tenido en cuenta
las siguientes directrices: promover la ordenacién integral de las infraestructuras energéticas y de transporte; las nuevas
infraestructuras viarias se localizaran preferentemente fuera de las ZIP y ZAP; las nuevas lineas eléctricas, salvo que no existan
alternativas técnica, econémica y/o ambientales viables, se emplazaran fuera de ZIP y en las ZAl de las ZEPA, las nuevas lineas de
alta tensién que puedan comprometer el estado de conservacion de las especies, seran enterradas si ambiental, técnica y
econdémicamente es viable y en los casos en que la zona también esté declarada como ZEC, siempre y cuando no se comprometa el
estado de conservaciéon de los hébitats y/o especies por los que fue declarada; se hace referencia a la regulacién en el
establecimiento de medidas para evitar la colisién y electrocucion de avifauna; en cuanto a las nuevas instalaciones industriales de
produccién de energia se recogen fuera de la localizacion ZIP y ZAl; se hace alusién a que las antenas, torretas metalicas,
subestaciones eléctricas, infraestructuras de telecomunicaciones, etc., se localizaran preferentemente en la ZI y ZUG; también se
recoge en el Plan que, las canalizaciones, encauzamientos y correcciones del trazado de los cauces seran excepcionales en los
lugares de Red Natura 2000, debiendo estar plenamente justificadas.

- Se consideran en las Normas, las premisas tenidas en cuenta para minimizar la contaminacién luminica nocturna.

- Asi como también se contempla la consideracion de no emplear en las zonas verdes especies introducidas o potencialmente
invasoras (acacias, mimosas, ailantos, etc.).

- Se han corregido graficamente las superposiciones entre el Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural y el Suelo No Urbanizable
de Proteccion Natural, evitando confusiones y estableciendo en el articulo 3.2.3.8 de la normativa la prevalencia en el caso de

superposiciones.

- Sehan adoptado las medidas y consideraciones contenidas en los informes emitidos por la Confederacién Hidrografica del Guadiana.
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- Eneltérmino municipal de Garbayuela estén presentes varios Habitats incluidos en la Directiva de Habitats 92/43/CEE, cuyos valores
se han tenido en cuenta en la zonificacién.

3.4 Resumen de las razones de seleccion de las alternativas previstas.

3.4.1 INTRODUCCION

Conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la LSOTEX “Los Planes Generales Municipales definen la ordenacién urbanistica en la
totalidad del correspondiente término, distinguiendo la estructural y la detallada...”. Entre las determinaciones recogidas en el art 70, que
integran la ordenacion estructural, algunas resultan especialmente relevantes a efectos ambientales, entre las que podemos sefialar:

a. “Fijacién de las directrices que resulten del modelo asumido de evolucién urbana y de ocupacion del territorio, previendo la expansion
urbana a medio plazo, en especial para la reserva de suelo con destino a dotaciones e infraestructuras publicas sobre la base de criterios
explicitos de sostenibilidad que garanticen su equilibrio y calidad, y justificando su adecuacidn a los instrumentos de ordenacién del
territorio.

b. Clasificacion del suelo con delimitacion de las superficies adscritas a cada una de las clases y categorias de suelo adoptadas.

[]

d. Establecimiento de usos globales y compatibles ...

[]

g. Ordenacion de la localizacidn, distancias a otros usos y demds previsiones urbanisticas exigibles conforme a la normativa aplicable,
de los establecimientos en donde se produzcan, utilicen, manipulen o almacenen sustancias peligrosas.

[.]

Ordenacioén del suelo no urbanizable, con delimitacién del sujeto a proteccion...”

En el momento de valorar las diferentes opciones posibles, deben ser tomados en consideracion los condicionantes de naturaleza legal
que vinculan la toma de decisiones por el planificador, esto es, la potestad atribuida al planificador no es discrecional en todos los casos,
dado que en algunos aspectos de la ordenacién deben cumplirse las previsiones que al respecto se establecen en la propia LSOTEX o en
otras normas aplicables. Entre estas limitaciones pueden sefialarse:

La LSOTEX contempla en su Disposiciéon Adicional Tercera la posibilidad de que los municipios con una poblacién igual o inferior a 2000
habitantes de derecho adopten un sistema de ejecucién del planeamiento general simplificado. Este modelo aporta claras ventajas desde
el punto de vista de la gestion urbanistica, a los pequefios municipios, en contrapartida, establece unas limitaciones a la potestad del
planificador, de entre las cuales la fundamental dice:

“La superficie total del suelo urbano no consolidado y del urbanizable, en su conjunto, no podra superar el 50% de la correspondiente al
suelo urbano consolidado. ...”

La adopcion de este modelo implica, por tanto, una primera limitacién en cuanto a la superficie de suelo que puede ser clasificado o
reclasificado en el Plan General Municipal.”

a. Encuanto ala clasificacion del suelo, en el caso del suelo urbano tanto consolidado como no consolidado, la potestad del planificador
no es discrecional, sino que deberd, por imperativo legal adscribirse, a esta clase y categorias de suelo los terrenos que cumplan las
condiciones del articulo 9 de la LSOTEX, de suelo

b. En cuanto al suelo urbanizable, el modelo de gestion adoptado determina un limite en cuanto a la superficie de los terrenos que
pueden recibir esta clasificacion, junto con el suelo urbano no consolidado.

c. Enrelacion al suelo no urbanizable deben cumplirse las previsiones establecidas en el articulo 11 de la LSOTEX, en relacién con la
normativa ambiental o sectorial afectada. Asi, obligatoriamente, deberdn adscribirse al suelo no urbanizable protegido en sus
distintas variedades los terrenos sobre los que recaiga algun tipo de afeccién derivada de la normativa ambiental, de carreteras, del
Dominio Publico Hidraulico, etc.

d. De igual forma, en cuanto a la ordenacion de la localizacién y distancias a otros usos de los establecimientos donde se produzcan,
utilicen, manipulen o almacenen sustancias peligrosas, resulta obligado el cumplimiento de las distancias minimas establecidas en
la legislacién ambiental o sectorial aplicable.

Debe sefialarse que dado el gran nimero de determinaciones que integran la ordenacién establecida por el Plan General Municipal, las
diferentes opciones posibles son muy numerosas, razén por que Unicamente se examinan en este documento, las planteadas en relacién
a las arriba mencionadas, analizdndose en primer lugar las referidas al suelo urbano y con posterioridad, y en funcién de los
condicionantes normativos descritos, las correspondientes al suelo no urbanizable. Por dltimo, se hace referencia a la valoracién de la
alternativa cero.
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3.4.2 ALTERNATIVAS CONSIDERADAS EN RELACION A LA “FIJACION DE LAS DIRECTRICES QUE RESULTEN DEL MODELO ASUMIDO
DE EVOLUCION URBANA Y DE OCUPACION DEL TERRITORIO, PREVIENDO LA EXPANSION URBANA A MEDIO PLAZO.”

Se plantean dos alternativas fundamentales, ademas de la alternativa cero:

1. No establecer previsiones de incremento de los terrenos con una clasificacion que legitime actuaciones de urbanizacion, esto es,
crecimiento cero. Esta opcion se juzgd como inadecuada por la necesidad de contar con terrenos que dieran respuesta a la demanda de
construcciones con destino a primeras residencias que satisfagan las necesidades derivadas de la modernizacién de las actividades
agrarias, principal actividad econémica en el término, asi como destinadas a segunda residencia que se presenta en el Municipio, que ve
incrementada su poblacién de forma significativa en periodos vacacionales. En relacién al suelo urbanizable, no se adscriben nuevos
terrenos a esta clasificacion, al juzgar suficientes los ya reclasificados por la Modificacién Puntual M-004, que establece para los mismos
un uso industrial o dotacional exclusivamente.

2. Clasificar terrenos como suelo urbano no consolidado y, en su caso, como urbanizable que permitan la expansion urbana a medio
plazo. En este segundo caso se valoré tanto la ubicacién de los terrenos que deberian dar soporte al crecimiento previsto como la
superficie del mismo. En relacién a la primera de estas cuestiones se tuvieron en cuenta dos opciones principales.

a) Crecimiento a lo largo de la Carretera BA-135 y BA-v-4014en direccion Tamurejo y en direccidn Siruela, esto es, direccion Este y
direccién Oeste. En esta opcion, los terrenos hubieran debido ser clasificados como suelo urbanizable al no reunir estos ninguna de
las condiciones precisas ser adscritos al suelo urbano. Se rechazé esta posibilidad por los siguientes motivos.

i) Enprimer lugar, porque ambas coincidirian con el trazado de la Cafiada Real Segoviana, lo que condicionaria el disefio urbanistico
de las ampliaciones, y limitaria la optimizacién econémica del mismo.

i) En segundo lugar porque el crecimiento en direcciéon Oeste se hubiera visto limitado por el arroyo “La Jarosa”, y las diferentes
afecciones derivadas de la legislacién reguladora del dominio publico hidraulico.

ii) En tercer lugar, las pendientes existentes en direccion este, encarecerian considerablemente el enlace de las redes de servicios
de los nuevos desarrollos, particularmente la de saneamiento, con las generales del municipio.

b) Crecimiento en anillo, al sur del municipio, procurando completar la trama urbana y optimizar el coste de las obras de urbanizacién
previstas, crecimiento que resulta plenamente compatible con las previsiones de las normas vigentes, que ya prevén un crecimiento
similar, aunque con algunas carencias en cuanto a la optimizacion de los viales con construccion a ambos lados. Los terrenos se
adscribirian al suelo urbano no consolidado, en aplicacion de lo establecido en el articulo 9 de la LSOTEX. Se opt6 por esta alternativa
por los siguientes motivos.

i) Econémico: la ampliacién del casco con el disefio planteado permite el aprovechamiento de las redes generales existentes con
unos costes de conexién mucho menores que los de la opcién A.

ii) Ambiental: El disefio propuesto prevé un viario estructurante cuyo trazado discurre por el centro del anillo de crecimiento, al sur
del casco. Este se plantea con la finalidad de facilitar el trafico rodado en el nicleo consolidado, permitiendo a los vehiculos el
acceso a diferentes zonas del mismo eludiendo el trazado angosto y sinuoso de la mayor parte de las zonas centrales del casco
consolidado, contribuyendo asi a la fluidez del trafico y a la disminucién de la contaminacién tanto acustica como la provocada
por las emisiones de los vehiculos. Por otro lado, el crecimiento se ha previsto sobre terrenos sin valor ecoldgico, practicamente
antropizados y cuya urbanizacion no plantea inconveniente desde el punto de vista de la proteccién ambiental, como se reconoce
en el propio documento de referencia del presente Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Una vez establecidas las zonas de crecimiento se analizé el dimensionamiento de las mismas, y en la determinacién de este parametro,
la eleccién de opciones vino condicionada por el modelo de gestién del Plan General Municipal adoptada, como se sefiala al principio.
Se ha optado por un crecimiento limitado, que se considera el imprescindible para completar y optimizar la trama urbana. En total se
clasifican como SUNC 93.140 m2, lo que representa un 41.70% del suelo consolidado actual, manteniéndose la clasificacién como suelo
urbanizable de aquellos terrenos que ya tenian esa consideracion y no hubieran sido desarrollados urbanisticamente en el momento de
la redaccion del Plan General Municipal.

3.4.3 ESTABLECIMIENTO DE USOS GLOBALES Y COMPATIBLES.

En este caso, la clasificacion de los usos no residenciales adoptada ha reducido enormemente el nimero de opciones posible.

Examinando la regulacién del uso industrial, tanto productivo como de almacenaje adoptada, se puede comprobar que, de las cuatro
categorias establecidas, Unicamente la | y la Il resultan aptas para implantarse integradas en la trama urbana. En consecuencia, éstas se
consideran como uso compatible en las distintas Zonas de Ordenacion Urbanistica (ZOUs) con uso global residencial en suelo urbano
consolidado y suelo no consolidado, reservandose la Categoria Il al suelo urbanizable, de uso global industrial. La categoria IV, por la
propia naturaleza de las actividades que comprende, necesariamente debera implantarse en suelo no urbanizable.

En cuanto al uso agroganadero, en suelo urbano se ha limitado la posibilidad de implantacion a los terrenos comprendidos en la UA10,
por ser este el uso al que se destinan la mayor parte de las edificaciones ya existentes en el ambito delimitado y al suelo no urbanizable.
Se descarto la posibilidad de permitir su implantacién en el resto del suelo urbano por evidentes motivos de proteccion del medio urbano
y cuestiones de salubridad. Debe tenerse en cuenta la ubicacién de la mencionada UA10, que garantiza un cierto alejamiento del ndcleo
consolidado. En relacién al suelo urbanizable, como ya se ha dicho, queda reservado al uso industrial, de acuerdo con las previsiones del
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planeamiento vigente. En suelo no urbanizable se contempla, como no podia ser de otra forma, la implantacion de este uso, si bien con
las limitaciones derivadas de la legislacion aplicable en cuanto a la edificacion que eventualmente hubiera de otorgarle soporte.

3.4.4 ORDENACION DE LA LOCALIZACION, DISTANCIAS A OTROS USOS Y DEMAS PREVISIONES URBANISTICAS EXIGIBLES
CONFORME A LA NORMATIVA APLICABLE, DE LOS ESTABLECIMIENTOS EN DONDE SE PRODUZCAN, UTILICEN, MANIPULEN O
ALMACENEN SUSTANCIAS PELIGROSAS.

En lo referente a estas determinaciones, no se han valorado otras opciones distintas a las que vienen determinadas por la normativa
sectorial aplicable.

3.4.5 ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE, CON DELIMITACION DEL SUJETO A PROTECCION.

En cuanto al segundo de estos aspectos, esto es delimitaciéon del suelo no urbanizable sujeto a proteccion (SNUP), no se plantean
alternativas para el planificador, pues la adscripcién de los terrenos a cada una de las variedades de SNUP viene obligada por lo
establecido en el articulo 11 de la LSOTEX en relacién con las distintas normas sectoriales y ambientales que resultan de aplicacion.

En cuanto a la ordenacion del suelo no urbanizable se valoraron dos opciones:

1. Establecer un régimen especifico para cada una de las zonas de proteccién, opcién que hubo de ser descartada puesto que en
amplias zonas del término se superponen mas de una proteccién (en algunas hasta cuatro), lo que hace imposible establecer
regulaciones diferenciadas en funcién de una determinada proteccion.

2. Contemplar un régimen de usos amplio, dentro del recogido en la LSOTEX, practicamente comun para todo el suelo no urbanizable
(SNU), pero sometiendo la implantacion de los mismos a la autorizacion de las administraciones titulares de los intereses y garantes
de los valores que determinan la adscripcion de los terrenos a SNUP. Se ha optado por esta posibilidad porque se ha juzgado la mas
apropiada para garantizar la defensa de los valores e intereses presentes en los terrenos y al mismo tiempo, resultar compatible con
el desarrollo de la actividad econdmica del municipio, mayoritariamente agroganadera, sin establecer trabas innecesarias a la misma.
Esta opcion facilita también un régimen adecuado para los casos en que exista una superposicion de afecciones sobre los terrenos.

3.4.6 ALTERNATIVA 0.
Se considera como tal la no redaccién del Plan General Municipal.
En relacion al suelo urbano.

Se ha descartado esta alternativa puesto que el nicleo urbano precisa de una regulacién moderna y adaptada a la legislacion vigente en
lo referente a usos y a otras cuestiones no contempladas por las actuales Normas Subsidiarias (NN.SS) tales como accesibilidad y
movilidad urbana. En todo caso, la ordenacioén de los terrenos incluidos actualmente en Unidades de Ejecucién hubiera debido,
necesariamente, ser homologada a las determinaciones establecidas en la LSOTEX, de acuerdo a lo establecido en la Disposicion
transitoria primera de la LEY 9/2010 de 18 de octubre de reforma de la LSOTEX, lo que en la préctica equivaldria a una revision de las
NN.SS.

En relacion al suelo no urbanizable.

Se ha descartado esta alternativa por resultar absolutamente insuficiente la regulacion contenida en las NN.SS., que no tiene en cuenta
la reciente legislacién ambiental ni contempla la adscripcién de amplias zonas del término a la red natura 2000 u otras afecciones de
caracter ambiental.

3.4.7 SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS EN CASO DE PROPUESTAS TECNOLOGICAS.

No hay propuesta tecnolégica en el Plan General Municipal de Garbayuela.

3.5 Medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la
aplicaciéon del PGM.

El articulo 15 de la Ley 9/2006, de 28 de abril sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente,
establece que los 6rganos promotores deberan realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacion o ejecucion
de los planes y programas, para identificar con prontitud los efectos adversos no previstos y permitir llevar a cabo las medidas adecuadas
para evitarlos, pudiendo el 6rgano ambiental participar en este seguimiento. Ademas, el Anexo | de la citada Ley, en el que se incluyen los
apartados que debe contener el informe de sostenibilidad ambiental, en su apartado i), indica que debe aparecer una descripcion de las
medidas previstas para el seguimiento de conformidad con el articulo 15.

Se presenta un programa de seguimiento ambiental en el que se proponen una serie de indicadores para comprobar el cumplimiento de
las medidas de supervision y vigilancia. El seguimiento del plan incluye la realizacién de informes periédicos en los que se valoren las
desviaciones y las propuestas de ajuste.

El seguimiento del plan se realizard en dos fases diferenciadas: por un lado es necesario realizar la vigilancia en la fase de obras de
cualquier actuacion aplicando una serie de medidas que serdn comunes en aquellas obras en las que se produce una ocupacién del
suelo. Por otro lado habra que analizar la incidencia del plan tras la fase de obras, realizando un seguimiento a largo plazo sobre la
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incidencia del plan en los diferentes factores ambientales. Para llevar a cabo estas actuaciones serd necesario hacer uso de indicadores
de estado, seguimiento, sostenibilidad, etc.

Para realizar la vigilancia ambiental del plan serd de interés emplear al menos los siguientes indicadores de estado y seguimiento:

[Indicadores de estado y seguimiento
VARIABLE INDICADOR UNIDADES
Urbanismo Licencias para la rehabilitacion n°

de edificios y viviendas

Superficie total del nicleo ur-  ha

bano

Intensidad de uso N° viviendas/suelo urbaniza-
ble

Zonas verdes Areas verdes/superficie ur-
bana

Ocupacion de suelo Superficie de suelo sometido a ha
un cambio de uso
Superficie de suelo degradado ha
Superficie de suelos ha
potencialmente
contaminados
Superficie de suelo de alto valorha
agroldgico detraido para uso
urbanistico
Movilidad N° vehiculos/habitante n
Superficie del municipio dedi- ha
cado a infraestructuras de
transporte
Superficie de carril bici y zonas ha
peatonales
Intensidad del tréfico en las ca- n° vehiculos/dia
rreteras que atraviesan el muni-
cipio
Vivienda Superficie residencial por habi- ha
tante
Edificaciones con certificaciéon ha
energética
Medio Natural Superficie del término munici- ha
pal ocupados por areas protegi-
das
Grado de diversidad faunistica indice de biodiversidad
Grado de diversidad floristica  Superficie especies autocto-
nas/
Superficie especies aléctonas
Superficie de espacios de ele- ha
vado valor ecolégico recupera-

o

dos
Grado de mantenimiento de Superficie de cultivos y pas-
cultivos y pastos tos/superficie total del muni-

cipio
Superficie protegida por razo- ha
nes de interés paisajistico

Patrimonio Elementos protegidos n°
cultural Itinerarios turisticos o histéri- no
cos
Agua Consumo urbano de agua Hm3/ano (por uso y habi-
tante)
Pérdidas en la red de abasteci- % sobre el total
miento
Empresas con autorizacién de n°
vertido
Agua reutilizada % sobre el total

Calidad del agua de los rios,
embalse y diversidad biolégica
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Calidad de las aguas subterra-
neas
Energia Consumo total de electricidad y Tep/afio
gas natural
Uso de energias renovables % uso sobre el consumo total
Viviendas con instalaciones so- % sobre el total
lares
Gestion de residuos Generacion de residuos urba-  Kg/hab/dia
nos
Tasa de recogida selectivay re- %
ciclaje de vidrio, papel y enva-
ses
Reutilizacién de materialesde %
construccién
Calidad del aire Calidad del aire urbano N° de superacién de niveles
de contaminantes atmosféri-
cos medidos 0 % de poblacién
expuesta a niveles elevados
de contaminantes.

N° de antenas o instalaciones
de telefonia mévil en el munici-
pio

El promotor debera remitir la Direccién General informes acerca del cumplimiento de las medidas correctoras y de la evolucién de los
indicadores de seguimiento con una periodicidad bianual, indicando el grado de cumplimiento de estas medidas correctoras de los
impactos en las actuaciones derivadas del plan.

En el caso de que el plan sea sometido a modificaciones con posterioridad, deberd evaluarse en base a la Ley 16/2015, de 23 de abril de
proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

3.6 Resumen no técnico

El municipio de Garbayuela pertenece a la provincia de Badajoz, limita al norte con Herrera del Duque, al sur con Siruela, al este con la
provincia de Ciudad Real y al oeste con el Pantano de Puerto Pefia y Casas de Don Pedro. Encuadrada dentro de la Comarca de La Siberia.
Su término municipal tiene una extension de 84,10 Km2.

Dentro del paisaje de Garbayuela destaca su sistema montafioso en el centro del término, partiendo el mismo de oeste a este, en el que
destacan la Sierra de Mirabueno, Los Villares y Balbueno.

La parte sur del municipio es eminentemente agrario, dividiendo su aprovechamiento entre cultivos de secano, destacando el olivar.

3.6.1 CARACTERISTICAS AMBIENTALES DE LAS ZONAS QUE PUEDAN VERSE AFECTADAS DE MANERA SIGNIFICATIVA.

A continuacién se enumeran los diversos aspectos existentes del medio ambiente, relevantes para el presente Plan General Municipal:

- Incorporacioén de la ordenacién de usos y actividades de las diversas zonas ZEC y ZEPA.
- Incorporacién de las directrices del Plan de Gestién Puerto Pefia-Los Golondrinos.

- Incorporacién de los diversos Planes de Conservacién de Fauna.

- Relevancia de los Quejigares en la Sierra de Mirabueno.

- Relevancia de la vegetacion riberefia asociada al rio Guadalemar y el propio rio Guadalemar,
- Relevancia de los pinares de repoblacién en el Valle de Dofia Emilia, Navecilla y Pandero.
- Incorporacién de la ordenacién de usos y actividades de los Montes Publicos.

- Relevancia de los parques edlicos.

- Incorporacién de la ordenacién de usos y actividades de los diversos Habitats.

- Incorporacioén de las medidas encaminadas a proteger el medio hidrico.

- Incorporacién de la ordenacién del patrimonio histérico-cultural y arqueolégico.

- Incorporacién de la ordenacién de usos y actividades en vias pecuarias.

- Relevancia de los valores estructurales agricolas.

- Relevancia de los valores paisajisticos.
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Red natura 2000.
En el término municipal de Garbayuela existen los siguientes espacios incluidos en la Red Natura 2000:

- ZEPA-ZEC "Puerto Pefia-Los Golondrinos”, que cuenta con Plan de Gestion aprobado.

- ZEPA-ZEC “La Serenay Sierras Periféricas”.

- ZEC “Sierra de Villares y Balbueno”.

- ZEC "Rio Guadalemar”.

Habitats.

En el término municipal se localizan varios habitats, objetos de ser preservados por su valor ecolégico. En el término municipal se tienen
los siguientes habitats:

- Zonas subestépicas de gramineas y anuales

- Brezales secos (todos lossubtipos)

- Vegetaciéon casmofitica. Subtipo silicicolas”

- “Galerias riberefiastermomediterrdneas (Nerio-Tamaricetea) y del sudoeste de la Peninsula Ibérica”
- "Robledales de Quercus faginea (peninsula ibérica)”.

Planes de conservacion de fauna.

En el término municipal se tendra en cuenta la siguiente fauna. En algunos casos dicha fauna cuenta con planes de conservacién de
fauna:

- Conservacion de la Cigiiefia Negra.

- Conservacion del Alimoche.

- Conservacion del Azor.

- Conservacién del Aguila Calzada.

- Conservacion del Aguila Real.

- Conservacion del Buitre Leonado.

Valores estructurales agricolas.

Los terrenos destinados tradicionalmente a la actividad agricola de cultivo del olivar, merecen una protecciéon dado su cardacter
estructural.

Valores paisajisticos.
Espacios singulares por su valor ecoldgico.

En cuanto a la vegetacion destaca la presencia de enebrales de cumbres en la cuerda de la sierra de los Villares inventariado por la UEX
como representativo y natural, quejigares en la sierra de Mirabueno también de alto valor ecoldgico, la vegetacion riberefia asociada al
rio Guadalemar, dehesas de encinas y cierta riqueza en orquideas vinculadas a pastizales himedos y zonas de monte. Destacan también
los excelentes pinares de repoblacién como los de los Valles de Dofia Emilia, Navecilla y Pandero.

Vias pecuarias.
Se tendrdn en cuenta la proteccién de la Cafiada Real Segoviana.
Montes.

Los terrenos ocupados por montes destinados al aprovechamiento forestal y sujetos al régimen que se establezca en la legislacion
vigente sobre la materia constituida en la actualidad por la Ley 55/1980 De Montes Vecinales en Mano Comun y Ley de 8 de junio de
1957 de Montes.

Medio hidrico.
En cuanto al medio hidrico son relevantes los siguientes aspectos:

- Es necesario una EDAR acorde a la poblacion horizonte y las caracteristicas técnicas que establezca la normativa sectorial afectada
ya que no se ha podido comprobar la efectividad de la EDAR experimental, en el caso que se demuestre que funciona correctamente
no seria la instalacién de una nueva EDAR.

- Se aplicard toda la normativa afectada en la preservacion de los valores ambientales del medio hidrico.
- Setendra en cuenta el abastecimiento futuro.
Patrimonio histérico-cultural y arqueoldgico.

En su apartado correspondiente se analizaron aquellos elementos incluidos dentro del patrimonio histérico-cultural y arqueoldgico del
término municipal
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3.6.2 PROBLEMATICA AMBIENTAL EXISTENTE QUE SEA RELEVANTE PARA EL PLAN GENERAL MUNICIPAL

La problematica ambiental viene expresada por condicionantes que han de tenerse en cuenta para establecer los objetivos de proteccién
ambiental de entre ellos se han tenido en cuenta:

- Condicionantes impuestos por valores urbanisticos

- Condicionantes impuestos por valores naturales (red natura, habitats y cauce publico)

- Condicionantes impuestos por valores ambientales (vias pecuarias y cauce publico)

- Condicionantes impuestos por valores paisajisticos

- Condicionantes impuestos por valores estructurales (agricolas y de montes)

- Condicionantes impuestos por valores culturales

- Condicionantes impuestos por valores de infraestructuras (carreteras y lineas eléctricas de alta tension)

3.6.3 OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL

A continuacién se describen los objetivos de proteccion ambiental en los diversos ambitos de actuacién del Plan General Municipal:
1. Objetivo en el ambito del urbanismo.

Alcanzar una estructura urbana compacta, ordenando las actividades, de modo que se favorezca la interaccién social, la ordenacién
adecuada de usos fomentando la proximidad y la creacién de dreas bien equipadas en las que prime la rehabilitacién integral, la
edificacion bioclimética y la calidad del espacio publico.

2. Objetivo en el ambito de la ocupacion del suelo.

Planificar de forma integrada los usos del suelo, estableciendo los mismos de forma coherente con las caracteristicas del entorno,
teniendo en cuenta la capacidad de acogida del medio para cada actividad.

3. Objetivo en el ambito de la movilidad.

Adquirir un nuevo modelo de movilidad a partir de una mejor ordenacién de las funciones urbanas, mejorando la intermodalidad, y el
transporte publico y fomentando los desplazamientos peatonales como eje del nuevo proyecto urbano.

4. Objetivo en el ambito de la edificacion.

Incrementar la eficiencia en el consumo de recursos, siendo necesario avanzar en el aumento del aprovechamiento de las fuentes
energéticas alternativas, principalmente la solar.

5. Objetivo en el ambito de la biodiversidad y patrimonio natural.

Garantizar la conservacién de los espacios con elevado valor ambiental, estableciendo una ordenacién adecuada de los usos y puesta
en valor de los espacios naturales mediante la integracién de los mismos en la estructura del municipio.

6. Objetivo en el ambito del patrimonio cultural.

Proteccion del patrimonio histérico-cultural y arqueolégico desde el punto de vista de la reduccién de los impactos y amenazas,
promoviéndose su conservacion y aprovechamiento desde el punto de vista social.

7. Objetivo en el ambito del paisaje.

Integracion del paisaje en todos los procesos de planeamiento urbanistico, bajo una perspectiva de sostenibilidad, conservando y
mejorando la calidad del mismo en la totalidad del territorio.

8. Objetivo en el ambito del agua.

Compatibilizar el planeamiento urbanistico con el ciclo natural del agua y racionalizar su uso, protegiendo y mejorando la calidad de la
misma

9. Objetivo en el ambito de reducir la contribucién del cambio climatico.
Reducir la contribucién al cambio climatico.
10. Objetivo en el ambito de la calidad del aire (contaminacién atmosférica, actstica, luminica y electromagnética).

Disminucion de las emisiones contaminantes a la atmdsfera, asi como el consumo energético de los sistemas urbanos, reduciendo asi
su contribucion al cambio climatico.

10. Objetivo en el ambito de la gestion de residuos.

Gestionar de modo adecuado los residuos urbanos, facilitando la recogida selectiva y su traslado a instalaciones para su tratamiento y
depdsito
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11. Objetivo en el ambito de los riesgos naturales y tecnoldgicos, asi como los riesgos en la salud humana.

Evitar o reducir los riesgos naturales y tecnolégicos y los riesgos en la salud humana.

3.6.4 PREVISION DE LOS EFECTOS SIGNIFICATIVOS DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE GARBAYUELA

Los efectos significativos més relevantes que se derivan del establecimiento del Plan General Municipal de Garbayuela se exponen a
continuacion:

Suelo

El establecimiento de los nuevos desarrollos planteados incluidos como suelo urbano no consolidado provoca uno de los principales
impactos sobre el suelo. Se trata de una afeccion irreversible sobre el recurso suelo dado que su ocupacién supone su pérdida, asi como
la modificacién de los procesos edafolégicos por compactacion y sobre las condiciones geomorfoldgicas.

Se producira afeccion al suelo y a la geomorfologia por el incremento de Suelo Urbano, si bien los suelos sobre los que se asientan las
dreas afectadas se encuentran transformados por el hombre, y se localizan colindantes con los suelos urbanos, que los ha enriquecido
con aportes de materia orgdnica y ha modificado sus horizontes edéaficos con movimientos de tierra en aquellas zonas donde ha
implantado cultivos. La topografia permite cualquier actividad urbanistica, ya que las zonas presentan una superficie practicamente llana,
en consecuencia, no seria necesario realizar desmontes ni rellenos significativos.

Con respecto a los usos actuales del suelo, los cambios previstos en el planeamiento vigente provocardn modificaciones de éstos de
forma que se pierda, en algunos casos, superficie Util de cultivo. No obstante, esta afeccién es compatible teniendo en cuenta que los
crecimientos se producen en el entorno mas cercano al casco urbano actual y en conexion con infraestructuras viarias existentes. Se
trata de zonas antropizadas, con presencia en algunos casos de construcciones ya existentes.

Dado que la mayor parte de los viales necesarios se encuentran ya construidos, la afeccion del proceso de urbanizacién sobre el suelo
quedara minimizada

Atmosfera

La nueva ordenacion que supone el Plan General Municipal de Garbayuela puede provocar la afeccién sobre la atmdsfera por permitir o
incluir nuevos usos y actividades que sean generadoras de contaminacién atmosférica como podrian ser los usos industriales, puesto
que se crea una zona que cuenta con uso global industrial y las actividades constructivas derivadas de permitir el uso residencial
unifamiliar y plurifamiliar principalmente.

Derivado de permitir los citados usos se desarrollan las distintas fases de construccion de las actuaciones contenidas en el plan, que
incrementaran la concentracion en la atmoésfera de particulas en suspension debido a los movimientos de tierra, la circulacion de
magquinaria o el transporte de materiales. Por otro lado, durante la fase de uso o explotacién de las actuaciones realizadas pueden
producirse también efectos significativos sobre la atmdsfera que pueden ser debidos a la circulacién de vehiculos, a la instalacién de
nuevas industrias que pueden generar emisiones gaseosas 0 a los cambios de uso del suelo, puesto que la eliminacién de la cubierta
vegetal puede ocasionar variaciones en la calidad del aire.

Otro tipo de impactos que pueden darse sobre la atmdsfera estaran relacionados con la contaminacién luminica y acustica provocada
por los nuevos desarrollos y la instalacién de industrias y empresas.

Agua

El término de Garbayuela pertenece a la cuenca Hidrografica del Guadiana. En el desarrollo urbano que contempla el Plan General
Municipal en la poblacién de Garbayuela, se ha observado que la zona de suelo urbano consolidado correspondiente con los sistemas
generales de uso dotacional equipamientos SG-EP-9, se encuentra en la margen derecha del arroyo la Jarosa.

En cuanto a la red de saneamiento y vertido, la poblacion de Garbayuela dispone de depuradora de aguas residuales urbanas (EDARU) y
autorizacion de vertido con referencia VU-009/08-BA, con un volumen autorizado de 61.137 m3/afio al arroyo de la Jarosa. Segun la
documentacion aportada el volumen de agua residual generado en el afio 2013 ascendi6 a 96.265 m3/afio, que supera considerablemente
el volumen autorizado e incluso las asignaciones hidricas establecidas por el Plan Hidrol6gico. Ademds, se pone de manifiesto que la
depuradora existente no tiene capacidad suficiente

En cuanto a la existencia de recursos hidricos suficientes para el desarrollo del Plan General Municipal, se estima que existirian recursos
siempre y cuando se solicite y obtenga la correspondiente concesion de aguas para abastecimiento de esta poblacién que ampare el
consumo actual del municipio de Garbayuela y el necesario para abastecer los nuevos desarrollos urbanisticos previstos.

En la documentacién del Plan se ha previsto que los cauces de dominio publico y sus zonas de proteccion sean clasificados como Suelo
No Urbanizable de Proteccién Ambiental de Cauces.
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Vegetacion

Los crecimientos derivados de la nueva ordenacién desencadenan el principal impacto sobre la vegetacién que se produce por
destruccién directa de ésta, asi como por la ocupacion del suelo que impide su crecimiento. La destruccién de la vegetacién incrementa
el riesgo de la erosién principalmente en zonas con elevada pendiente, si bien es dificil que se dé este efecto en este término municipal.

En cuanto a los nuevos crecimientos determinados por el Suelo Urbano se han asignado superficies colindantes con el nicleo urbano,
en la periferia, en zonas con poca vegetacion con valor ambiental y en parte en zonas ocupadas por cultivos o eriales. De este modo no
se prevé que surjan nuevas afecciones directas que pueda suponer un impacto de magnitud elevada sobre la vegetacion.

En cuanto a la afeccién a habitats de la Directiva Habitats 92/43/CEE, se ha detectado que en el término municipal se localizan los
siguientes:

- Brezales secos (cod. 4030)

- Dehesas de Quercus suber y/o Quercus ilex (cod. 6310)

- Robledales de Quercus faginea (cod. 9240)

- Bosques de Quercus ilex (cod. 9340)

- Zonas subestépicas de gramineas y anuales (Thero-Brachypodietea) (cod. 6220)

Se han identificado también rodales de flora o formaciones vegetales de importancia dentro del término municipal, debido a la presencia
de especies singulares y/o protegidas segun el Decreto 37/2001, entre las que destacan la presencia de enebrales en la cuerda de la
sierra de los Villares, quejigares en la Sierra de Mirabueno también de alto valor ecoldgico, la vegetacion riberefia asociada al rio
Guadalemar, y cierta riqueza de orquideas vinculadas a pastizales himedos y zonas de monte. Destacan también los excelentes pinares
de repoblacién como los de los Valles de Dofia Emilia, Navecilla y Pandero.

Segun la cartografia consultada, algunas unidades de actuacion se encuentran dentro de hébitats incluidos en la Directiva 92/43/CEE, si
bien actualmente no albergan dichos habitats, si bien se trata de zonas colindantes con el nicleo urbano que carecen de vegetacion
natural.

Fauna

Con respecto a los nuevos crecimientos planteados, éstos se sitdan en las proximidades del casco urbano actual y se encuentran
alteradas, por lo que la fauna en estas zonas no es muy abundante debido a la escasez de zonas de refugio. Por tanto, no se prevé en
principio que éste pueda suponer un impacto de gran magnitud sobre la fauna.

En cuanto al Suelo No Urbanizable, el término municipal es area de reproduccién y campeo para especies amenazadas incluidas en el
Anexo del Decreto 37/2001 y en el anexo | de la Directiva 2009/147/CEE:

- En base a la Orden de 5 de junio de 2005 por la que se aprueba el Plan de Conservacién del Habitat del Aguila Perdicera en Extremadura,
existen Areas Criticas para Hieraaetus pennatus (&guila perdicera), con varios territorios de cria de esta especie dentro del término
municipal y otros muy préximos en los términos municipales limitrofes.

- En general todo el término municipal constituye un drea de campeo de manera general para otras especies de aves mas extendidas en
toda la zona, como alimoche, buitre leonado, dguila culebrera, dguila calzada, ratonero comdun, aguila real, etc.. Destacan también las
comunidades de paseriformes asociadas a los

sistemas fluviales.

Paisaje

Los efectos sobre el paisaje van a estar condicionados por el disefio del tipo de ocupacién que se haga sobre los suelos de nuevo
desarrollo. En cualquier caso, estos desarrollos conllevan un impacto paisajistico, puesto que el paisaje urbano y periurbano pasard a ser
modificado. Los impactos sobre el paisaje van a estar determinados por la generacién de nuevas areas de emisién de vistas que van a
modificar el paisaje actual del entorno urbano.

Areas Protegidas: Red Natura 2000 y Espacios Naturales Protegidos de Extremadura

Los terrenos afectados por el Plan General Municipal de Garbayuela se encuentran incluidos parcialmente dentro de los siguientes
lugares de la Red Natura 2000:

ZEPA - ZEC “Puerto Pefia — Los Golondrinos”
ZEP - ZEC “La Serena”

ZEC “Sierra de Villares-Balbueno”

ZEC “Rio Guadalemar”

Todas las dreas mencionadas cuentan con Planes de Gestion aprobados.
Los habitats naturales de interés comunitario del término municipal de Garbayuela ya se han mencionado anterior, Vegetacion.
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Vias pecuarias, valores culturales y arqueoldgicos, medio humano y socioeconémico

En cuanto al patrimonio cultural y arqueoldgico existente en el término municipal, el Plan General Municipal incluye los elementos
inventariados, habiéndose establecido su proteccién en cumplimiento de la legislacién vigente.

Infraestructuras

Por el término municipal de Garbayuela transitan tres carreteras competencia de la Diputacion de Badajoz: (BA-073, BA-103 y BA-135) y
la N-430 competencia de la Demarcacién de Carreteras del Estado en Extremadura y que han sido tenidas en cuenta en el

PGM, en virtud del informe emitido por la Diputacién de Badajoz y por la Demarcacion de Carreteras del Estado en Extremadura. El PGM
ha previsto y sefialado las zonas de servidumbre y zonas de dominio publico correspondiente.

En cuanto a obras de infraestructuras sobre el medio fluvial, como son los encauzamientos, barreras por viales que cruzan los mismos,
infraestructuras en el propio cauce (piscinas naturales, charcas) se ha incorporado al Plan, el condicionado especifico emitido por la

Seccion de Pesca, Acuicultura y Coordinacién para que dichas actuaciones no ocasionen efectos negativos.
3.6.5 RESUMEN DE IMPACTO AMBIENTAL DE LA PROPUESTA CONTENIDA EN EL PGM

Las acciones capaces de provocar un impacto seran aquellas que modifican el uso del suelo, implican la emisién de contaminantes, la
sobre o subexplotacién de recursos, las que actian sobre el medio bidtico, deterioran el paisaje, tienen repercusiéon sobre las
infraestructuras, y las que modifican el entorno social econémico y cultural.

Para la evaluacién de impactos ambientales de la propuesta del PGM se ha tenido en cuenta tanto para la fase de ejecucién como para
su posterior fase de asentamiento de diversos factores.

Impactos producidos en la fase de ejecucion.

Sobre el factor aire.
Dicho factor ambiental se ve afectado por las aquellas acciones conducentes a la contaminacién acustica, emision de polvo y gases
contaminantes. De todos los efectos el mds importante es la emision de gases ya que se producen emisiones de diéxido de carbono.

Sobre el factor tierra.
El factor tierra se ve afectado por el PGM, ya que la transformacién de suelo urbano, implica un cambio del uso del suelo, lo que conlleva
a que la estructura y la forma del suelo variara por la accién del ser humano para la urbanizacién de dicho suelo. El suelo se ocuparé
totalmente por la ampliacién de suelo, si bien se destinara parte de este suelo a zonas verdes, hecho que atenuard el efecto negativo
sobre el factor tierra.

Sobre el factor agua.
El PGM, no contempla ninguna modificacién sobre ningun cauce publico, ni ninguna accién que perjudique a la calidad de las aguas. Si
bien en la fase de ejecucion se puede verse alterados accidentalmente.

Sobre el factor flora.

El factor flora se ve afectado por la transformacién de suelo urbano, si bien cabe sefialar que sobre dicho suelo en la actualidad sélo hay
especies herbaceas anuales de poco valor ecoldgico, y que por la proximidad a suelo urbano actual se usa con fin ganadero.
Sobre el factor fauna.

El factor flora se ve afectado por la transformacién de suelo urbano, si bien cabe sefialar que sobre dicho suelo en la actualidad sélo hay
especies animales domésticas o de abastos.

Sobre el factor paisaje.
El PGM no tiene afeccién sobre el paisaje porque no altera ninguna unidad paisajistica de calidad contrastada.

Sobre el factor socio-econémico.
El PGM afecta positivamente en el medio socioecondmico, ya que el desarrollo urbanistico conllevara inversiones y empleo, durante la
fase de ejecucion.

Analizados los diferentes factores a través de una matriz de importancia en fase de ejecucion, se extraen las siguientes conclusiones:

« La accién mds agresiva de forma intrinseca es “Movimiento de Tierras”.
« La accion mds agresiva de forma real es “Movimiento de Tierras”.

- El factor mas impactado de forma intrinseca es “Factor Tierra”.

- El factor mas impactado de forma real es “Factor Tierra”.

« El factor beneficiado de forma intrinseca es el “Factor Socioeconémico”.
« El factor beneficiado de forma real es el “Factor Socioeconémico”.
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Impactos producidos en la fase de asentamiento.

Sobre el factor aire.
Durante la fase de asentamiento el factor aire se ve afectado, por la contaminacion por diéxido de carbono y contaminacion acustica por
la circulacién de vehiculos, hecho inherente en cualquier poblacion.

Sobre el factor tierra.

El factor tierra no se ve afectada en la fase de asentamiento, puesto que la ocupacién y el cambio de uso se produce en la fase de
ejecucion, en cuanto a una posible contaminacion no se contempla, ya que las unidades de actuacién estaran provistas de todas las
infraestructuras entre ellas la red de saneamiento.

Sobre el factor agua.
Durante la fase de asentamiento, el factor agua se ve afectada por la escorrentia superficial sobre los diversos viales, proyectando a tal

efecto una red de saneamiento de aguas pluviales. Se ha propuesto una E.D.A.R que redundaré positivamente en el factor agua.

Sobre el factor flora.

La flora se ve afectada en la fase de ejecucion, por la destruccion de toda la capa vegetal para la urbanizacién de las diversas unidades
de actuacion, si bien las especies vegetales son de escaso valor ecoldgico. En la fase de asentamiento se puede recuperar cierto valor
de la flora con la buena planificacién de las zonas verdes, pudiendo albergar éstas diversas especies vegetales, mds apropiadas para
zonas urbanizadas, atenuando asi el impacto sobre dicho factor.

Sobre el factor fauna.

La fauna una vez que la fase de asentamiento se consolide y dado la proximidad de los suelos de la ampliacién al medio urbano, no le
causarad mucho cambio en su etologia dado que la mayor parte de la fauna de gran valor ecoldgico se encuentran en los espacios
naturales de especial proteccion.

Sobre el factor socio-econémico.

El PGM de Garbayuela esta pensado para mejorar la calidad de vida de sus ciudadanos, dotarles de suelo urbano de uso residencial para
suplir las necesidades inmobiliarias del municipio, dotarles de suelo urbano de uso industrial para implantar sus industrias y de ordenar
racionalmente y acorde a la legislacién vigente en todo el término municipal, basado en los principios de sostenibilidad y respeto al medio
ambiente.

Analizados los diferentes factores a través de una matriz de importancia en fase de asentamiento, se extraen las siguientes conclusiones:

+ La accioén mas agresiva de forma intrinseca es “Trafico de vehiculos”.

« La accion mds agresiva de forma real es “Tréfico de vehiculos

« El factor mas impactado de forma intrinseca es “Factor Aire”

« El factor mas impactado de forma real es “Factor Aire”

« El factor beneficiado de forma intrinseca es el “Factor Socioeconémico”
« El factor beneficiado de forma real es el “Factor Socioecondémico”

Como conclusion, de ambas matrices se extrae que la importancia relativa (real) del proyecto en la fase de ejecucion y asentamiento,

establecen que el Plan General Municipal es beneficioso. En dicha matriz de importancia se ha realizado sin tener en cuenta las medidas
correctoras y protectoras.

3.6.6 MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE, CONTRARRESTAR CUALQUIER EFECTO
SIGNIFICATIVO NEGATIVO EN EL MEDIO AMBIENTE POR LA APLICACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL.

La introduccién de las medidas preventivas y/o correctoras permite eliminar y/o minimizar los impactos ambientales que pueda originar
el planeamiento en las distintas fases, tanto en la de ejecucién como en la de asentamiento.

Las medidas propuestas van dirigidas a reducir aquellos impactos significativos que la actividad genera. Es por ello que algunas medidas
seran especificas y otras genéricas.

- Medidas de aplicacion directa

Se establecen para la reduccién de los impactos ambientales, que se generardn como consecuencia de la aplicacién del ordenamiento y
normativa del planeamiento, las siguientes medidas correctoras y protectoras de caracter general:

- Entodas las obras resultado del planeamiento se tomaran las medidas necesarias para garantizar la seguridad de la poblacién y producir
las minimas molestias posibles.

- Durante la ejecucion de obras de urbanizacion deberd aplicarse las siguientes medidas:
+ Cuando existan movimientos de tierras se realizaran riegos periédicos para evitar el polvo.
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+ La maquinaria propulsada por motores de combustion interna debera ir dotadas de los oportunos silenciadores.

« El suelo de buena calidad extraido en las obras se extendera en las zonas verdes y ajardinas.

* Los residuos de obras seran transportados preferentemente a instalaciones de recuperacion y reciclaje de inertes.

+ Se hard una red de saneamiento separativa, por un lado, las aguas pluviales y por otro lado las aguas fecales o industriales y se
conducirdn estas Ultimas hacia la depuradora.

Por otro lado, se aplicaran sobre el Plan General Municipal medidas protectoras y correctoras referentes a la atmosfera, el factor tierra,
la red hidrogréfica, flora y fauna y paisaje. Del mismo modo se establecen medidas durante la fase de asentamiento del plan, medidas
para aumentar la eficiencia energética en el término municipal, asi como medidas sobre el suelo no urbanizable. El contenido de las
citadas medidas esta desarrollado en el Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA).

Con la aplicacién de las medidas correctoras y protectoras, se acentuaria el efecto beneficioso del Plan General y se reduciria
considerablemente los impactos de aquellas acciones impactantes. Con todo ello se puede concluir que el Plan General Municipal es
compatible con el medio ambiente que lo soporta.

3.6.7 CONCLUSIONES Y VALORACION DE LOS ASPECTOS AMBIENTALES DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE GARBAYUELA.

A lo largo del presente documento se han analizado los aspectos ambientales tenidos en cuenta en la propuesta del Plan General
Municipal de Garbayuela (Badajoz) que ha sido aprobada definitivamente. Se ha valorado el proceso de evaluacién ambiental, el informe
de sostenibilidad ambiental, el resultado de las consultas realizadas, la memoria ambiental y cémo se han tomado en consideracién y
han analizado los efectos ambientales que el desarrollo del plan puede ocasionar.

Por ultimo, se establece un programa de seguimiento ambiental para determinar la evolucién del medio ambiente en el dmbito de
aplicacion del plan y una serie de determinaciones ambientales que sera conveniente tener en cuenta en la aprobacién definitiva.

La evaluacién ambiental del plan cumple con todos los requisitos establecidos en su momento en la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente asi como en la Ley 5/2010, de 23 de junio, de
prevencion y calidad ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura y el vigente Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento de Evaluacién Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, haciendo ambientalmente viable y los
crecimientos propuestos compatibles con el desarrollo racional y sostenible de la localidad.
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ANEXO III
REGISTRO UNICO DE URBANISMO Y ORDENACION
DEL TERRITORIO DE EXTREMADURA (art. 59 de la LOTUS)
Seccidn 2.2: R.° de Instrumentos de Planeamiento Territorial y Urbanistico.

D. Juan Ignacio Rodriguez Rolddn, como encargado del Registro Unico de Urbanismo y Or-
denacion del Territorio, adscrito a esta Consejeria de Infraestructuras, Transporte y Vivienda

CERTIFICA:

Que con fecha 22/04/2024 y n.° BA/017/2024, se ha procedido al depdsito previo a la publi-
cacién del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion Plan General Municipal “simplificado”.
Municipio: Garbayuela.
Aprobacion definitiva: 27 de junio de 2023.

Su inscripcidon no supone valoracidn alguna del procedimiento de aprobacion y de la confor-
midad de su contenido con la legalidad de ordenacion territorial y urbanistica, se realiza sin
perjuicio del deber de la Administracion Actuante a sujetar sus documentos a posteriores
formalidades, y se practica Unicamente a los efectos previstos en el art. 57.6 y 59, 1y 4 de
la LOTUS y 71.2.ay 5 de su Reglamento (DOE 28-12-21).

Y para que conste, expido la presente en Mérida, 22 de abril de 2024.
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