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CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TRANSPORTE Y VIVIENDA

ACUERDO de 30 de abril de 2025, de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, de aprobacion definitiva de la modificacion
puntual n.9 2/2023 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
de Montijo para la adaptacion de las condiciones particulares del suelo no
urbanizable (suelo rustico) a las determinaciones de la Ley 11/2018, de 21 de
diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura
(LOTUS). (2025AC0050)

La Comisidn de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura, en adelante CUOTEX,
en sesion celebrada el 30/04/2025, adoptd el siguiente acuerdo sobre el asunto epigrafiado:

I. Antecedentes.

El asunto de referencia se aprobd inicialmente en sesion del Pleno municipal de 26/10/2023
y, una vez sometido a informacion publica mediante publicacion en el Diario Oficial de
Extremadura de 30/01/2024 y en sede electrénica, sin haberse presentado alegaciones
segun certificado de su Secretaria municipal, se aprobd provisionalmente el 25/04/2024.

El expediente contiene los informes favorables, condicionados y de no afectacion a sus
intereses de los 6rganos sectoriales afectados.

Consta su sometimiento al procedimiento de evaluacion ambiental previsto en la Ley
16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extre-
madura, que ha dado como resultado la formulacion del informe ambiental estratégico el
13/09/2023.

Tras el anterior acuerdo de la CUOTEX de 19/12/2024, que dejé en suspenso la aprobacién
definitiva, el Ayuntamiento remite una nueva propuesta que ha sido objeto de aprobacion
por el Pleno municipal en su sesion de 27/03/2025.

II. Competencia.

Montijo no dispone de un plan general municipal adaptado a las determinaciones de la Ley
11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacidn territorial y urbanistica sostenible de Extre-
madura, en adelante LOTUS, por lo que es de aplicacion el apartado 3.f de su disposicion
transitoria segunda que, en la redaccion dada por la Ley 3/2022, de 17 de marzo, de me-
didas ante el reto demografico y territorial de Extremadura, establece que le corresponde a
la Comunidad Auténoma la aprobacion definitiva de las modificaciones de la ordenacion es-
tructural del planeamiento general y las de caracter detallado al municipio. A estos efectos,
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I1I.

Iv.

se entendera por determinaciones de ordenacion estructural y detallada las relacionadas
en el articulo 45 de la LOTUS. Cuando no sea posible deslindar las determinaciones de una
y otra naturaleza, la competencia corresponderd a la Comunidad Auténoma.

La modificacion que se tramita afecta a la ordenacion y regulacion del suelo rdstico, por lo
que, tratdndose de una determinacion de la ordenacion estructural del municipio (articulo
45.2.b) de la LOTUS), corresponde la aprobacidn definitiva a la Comunidad Auténoma.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h) del Decreto 50/2016, de 26 de abril, de
atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comisidén de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura,
corresponde el conocimiento del asunto a la CUOTEX, al objeto de resolver sobre su apro-
bacion definitiva.

Procedimiento.

Montijo tampoco dispone de un planeamiento municipal adaptado u homologado a la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, en ade-
lante LSOTEX.

La Ley 3/2022 modificd diversos preceptos de la LOTUS, entre ellos el punto 3.b) de la
disposicion transitoria segunda, que prevé la posibilidad de que el planeamiento aprobado
bajo el régimen juridico anterior a la LSOTEX pueda ser modificado durante el plazo de 6
afios a contar desde la entrada en vigor de la LOTUS, siempre que no suponga una quiebra
del principio de igualdad en cuanto a derechos y deberes en la ejecucion del planeamiento
dentro del ambito de referencia para el reparto de beneficios y cargas, resulte compatible
con la ordenacion estructural del planeamiento en vigor, sin perjuicio de que la modifica-
cion pueda requerir ajustes en la ordenacion estructural, y no impida el cumplimiento de
los objetivos del planeamiento en vigor.

El procedimiento para estas modificaciones es el previsto en la LOTUS, si bien, en su tra-
mitacion no es exigible la distincion documental entre plan general municipal estructural
y detallado, pudiéndose tramitar como un Unico documento, que mantendra su estructura
propia, refundiendo el contenido de la modificacion con el instrumento vigente, segun la
disposicion transitoria segunda 3.e) de la LOTUS.

Analisis.

1. La modificacion puntual planteada tiene como objeto, a grandes rasgos, la adaptacion
de determinadas condiciones particulares del suelo no urbanizable a la regulacion esta-
blecida en la LOTUS y su desarrollo reglamentario. En concreto, se realizan los siguien-
tes cambios:
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— Se redefine el parametro relativo al “riesgo de formacion de nuevo tejido urbano”
(articulo 11.3).

— Se modifican los parametros relativos a la distancia a linderos y a la distancia minima
a suelo urbano y urbanizable de determinadas construcciones en suelo no urbani-
zable. También se modifican las condiciones relativas a la tipologia, edificabilidad,
ocupacién y altura de las edificaciones en suelo rustico (articulo 11.6).

— Se modifica el sistema de usos previsto en las Normas Subsidiarias para su adapta-
cion a la estructura de usos establecida en la LOTUS.

— Se propone una nueva regulacion sobre las determinaciones de superficie minima en
suelo no urbanizable (articulo 11.4).

— Y se actualiza las condiciones de parcelacion con el fin de regular de forma expresa
las condiciones de parcela minima edificable (articulo 11.5).

De la memoria se desprende que la finalidad de la propuesta es facilitar la implantacion
de actividades en el suelo rustico para el desarrollo econémico del municipio, adaptan-
do su regulacién a la legislacion vigente.

2. El asunto fue examinado en anterior sesidén de la CUOTEX de 19/12/2024, que acordd
dejar en suspenso el pronunciamiento sobre su aprobacion definitiva hasta tanto se
complemente, justifique y corrija la documentaciéon de conformidad con lo indicado en
el propio acuerdo, y lo detallado en los informes técnico y juridico que lo acompafian.

Se ha aportado nueva documentacion, donde la propuesta se realiza con una ma-
yor precision y calidad, que ha sido ratificada mediante nuevo acuerdo plenario de
27/03/2025.

3. Su contenido documental se considera suficiente y conforme a lo previsto en el articulo
47 de la LOTUS vy en el articulo 53 del Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley de ordenacion territorial y urbanistica
sostenible de Extremadura, en adelante RGLOTUS, con la salvedad establecida en la
disposicion transitoria segunda 3.e) de la LOTUS.

4. Se ha seguido el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada previs-
to enla Ley 16/2015 de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma
de Extremadura, dando como resultado la formulacion del informe ambiental estraté-
gico por la Direccion General de Sostenibilidad mediante Resolucion de 13/09/2023,
donde sefiala que no es previsible que la modificacion vaya a producir efectos adversos
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significativos sobre el medio ambiente, razén por la cual determina la no necesidad de
su sometimiento evaluacién ambiental estratégica ordinaria. También sefala que dicho
informe perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son pro-
pios si no se hubiera procedido a la aprobacion de la modificacion puntual propuesta
en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion en el DOE, que se realizo el
25/09/2023.

5. El expediente contiene los informes favorables, condicionados y de no afectacion a sus
intereses de los drganos sectoriales afectados, sin que conste ninguna observacion que
impida continuar con la tramitacién del expediente, mas alla de las advertencias para
la futura autorizacion de actividades y construcciones o edificaciones al amparo de esta
modificacion puntual del planeamiento urbanistico.

6. Se ha seguido el procedimiento previsto en el articulo 49 la LOTUS para modificar las
determinaciones de la ordenacidn estructural del planeamiento urbanistico, de acuerdo
con el articulo 50.4 de la LOTUS, todo ello de acuerdo con lo sefialado en su disposicion
transitoria segunda.

7. En cuanto al fondo, siendo el objeto de la modificacion la adaptacion de determina-
das condiciones particulares del suelo no urbanizable a la regulacion establecida en la
LOTUS vy su desarrollo reglamentario, la regulacion propuesta se ajusta a la legislacion
urbanistica, adaptando sus determinaciones a la ordenacion y previsiones del articulo
46 y siguientes de la LOTUS.

No obstante, respecto de la regulacion que se plantea en el articulo 11.6 sobre la distan-
cia que deben guardar las edificaciones en suelo no urbanizable con el suelo urbano o
urbanizable, no se debe perder de vista lo previsto en el articulo 65.3 de la LOTUS sobre
el riesgo de formacion de nuevo tejido urbano, existiendo dicho riesgo cuando, entre
otras cuestiones, existan de forma previa mas de 3 edificaciones que resulten inscritas,
total o parcialmente, en un circulo de 150 m de radio.

Por tanto, cabe concluir que la modificacion se ha tramitado hasta la fecha conforme al
procedimiento establecido en el articulo 49 de la LOTUS y cuenta con la documentacion
precisa para definir y justificar sus determinaciones teniendo en cuenta su objeto.

V. Acuerdo.

Estudiado el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal
adscrito a la Direccion General de Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana,
debatido el asunto y con el fin de garantizar el control de la legalidad y el cumplimiento de
los cometidos previstos en el articulo 70.3 del RGLOTUS.
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1.

2.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura,
vistos los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacién,

ACUERDA:
Aprobar definitivamente el expediente epigrafiado.

Publicar este acuerdo en el Diario Oficial de Extremadura, en la sede electrénica y en el
portal de transparencia de la Junta de Extremadura (articulo 69 del RGLOTUS).

Como anexo I al acuerdo se publicard la normativa urbanistica afectada resultante de la
aprobacién de la presente modificacion.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 25.3 del Real Decreto Legislativo
7/2015, también se acompafiard un anexo II contemplativo de un resumen ejecutivo, en
el que, con la identificacion de la empresa o técnico redactor del proyecto y su correspon-
diente cualificacion empresarial o profesional, se recoja las caracteristicas esenciales de la
nueva ordenacion, junto con un extracto explicativo de sus posibles aspectos ambientales.

Y como anexo III se publicara el certificado del responsable del Registro Unico de Urbanis-
mo y Ordenacidon del Territorio de Extremadura, en el que se hara constar la fecha y n.° de
inscripcidn con la que se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado (articulo
57.6 de la LOTUS).

Contra este acuerdo, que tiene caracter normativo, no cabe recurso en via administrativa
de conformidad con el articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y s6lo podra interponerse recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia
de Extremadura en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion,
segun los articulos 10, 14.1 y 46 de Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Juris-
diccion Contencioso-Administrativa. Todo ello sin perjuicio de que los interesados puedan
ejercitar, en su caso, cualquier otro recurso que estimen procedente.

Mérida, 19 de mayo de 2025.

El Secretario de la Comisidon de Urbanismo V.0 B,

y Ordenacion del Territorio de Extremadura, El Presidente de la Comision de Urbanismo

y Ordenacion del Territorio de Extremadura,

SATURNINO CORCHERO PEREZ

FELIX JESUS BARBANCHO ROMERO
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ANEXO |

Como consecuencia de la aprobacion definitiva de la modificacién arriba epigrafiada por
Acuerdo de la Comisidon de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura de 30 de
abril de 2025, se modifican los articulos 11.3, 11.4, 11.5, 11.6, 11.7, 11.8, 11.9, 11.10, 11.12,
11.13, 11.14, 11.15 y 11.16 del “Capitulo 11: Condiciones particulares para el suelo no
urbanizable” de la normativa urbanistica vigente y se introduce el “Anexo Ill: Afecciones en
suelo no urbanizable derivadas de la legislacidn sectorial”, quedando como sigue:

ARTICULO 11.3. RIESGO DE FORMACION DE NUEVO TEJIDO URBANO.

De acuerdo con lo establecido en la legislacidn autondmica, no podran realizarse obras, edificaciones
o actos de divisién del suelo que supongan riesgo de formacion de nuevo tejido urbano. A estos
efectos, no suponen riesgo de formacién de nuevo tejido urbano las rehabilitaciones, reformas o
ampliaciones de edificaciones existentes previamente autorizadas.

Se entenderd que existe riesgo de formacion de nuevo tejido urbano cuando se den las circunstancias
recogidas en el articulo 65 de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacién Territorial y
Urbanistica Sostenible de Extremadura o en la disposicion legal que, en su caso, la sustituya.

ARTICULO 11.4. SUPERFICIE MINIMA EDIFICABLE.

La superficie minima de suelo no urbanizable que sirva de soporte fisico a edificaciones, construcciones
e instalaciones de nueva planta serd de 1,5 hectareas, para cualquier tipo de suelo (secano, regadio,
etc.), pudiendo vincularse fincas completas o parte de ellas.

Las superficies minimas reguladas en el presente articulo podran ser cumplidas sobre una o varias
parcelas colindantes. En este ultimo caso se podra condicionar la licencia o acto legitimador andlogo a
la agrupacion de las parcelas o a la vinculacién legal de todas las parcelas afectadas a las obras
autorizadas.

En el caso de rehabilitacion de edificaciones, construcciones o instalaciones tradicionales construidas
al amparo de titulo habilitante antes del 27 de junio de 1989, y situadas en parcelas inferiores a 1,5
hectdreas, se considerara bastante la parcela preexistente siempre que no haya sido dividida en los 5
afios inmediatamente anteriores.

En los casos de ampliacién, renovacion o mejora de actividades agroindustriales, asi como las
actividades destinadas a economia verde y circular que deban tener su implantacién en suelo rustico,
situadas en parcelas inferiores a 1,5 hectdreas, se considera capaz la parcela preexistente, siempre que
no haya sido dividida en los 5 afios inmediatamente anteriores. Este tipo de instalaciones podran
contar con ocupaciones superiores a las genéricamente permitidas siempre que se justifique
debidamente.

Ademads, en los usos dotacionales, productivos, agropecuario y terciarios y los destinados a
alojamientos turisticos o estaciones de servicio, en la resolucion por la que se acuerde el otorgamiento
de la calificacidn rustica y a instancias del interesado, podra disminuirse la superficie minima exigible,
aunque ello suponga unos pardmetros de ocupacion o densidad superior a los establecidos en los
indicadores de sostenibilidad territorial, siempre que el acto pretendido sea conforme con la
normativa urbanistica municipal.

ARTICULO 11.5. INDIVISIBILIDAD DE LAS PARCELAS.

De acuerdo con lo determinado al respecto en la legislacidn sobre ordenacion territorial y urbanistica
y en la legislacidon agraria, se establece como parcela minima a los efectos de cualquier acto de
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segregacion, division o fraccionamiento sobre este tipo de suelo, aquella cuya superficie sea igual o
superior a la sefialada por la unidad minima de cultivo en la normativa vigente.

Particularmente y a los efectos de la presente normativa, sera indivisible toda parcela o porcién de
terrenos en la que concurra alguna de las circunstancias siguientes:

a) Las que cuenten con una superficie inferior al doble de la unidad minima de cultivo, salvo que
el exceso sobre ésta se adquiera simultdaneamente por la persona propietaria del terreno
colindante, con el fin de agruparlo y formar una nueva finca que cumpla con las dimensiones
minimas exigibles.

b) Las parcelas que hayan agotado las posibilidades edificatorias otorgadas por estas NNSS.

c) Las parcelas en suelo rustico vinculadas o afectadas legalmente a las construcciones o
edificaciones autorizadas sobre ellas.

ARTICULO 11.6. CONDICIONES DE VOLUMEN.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones que pudieren llegar a realizarse en esta clase de suelo
obedecerdn siempre al caracter aislado de las mismas, sefialandose a tal efecto una separacion minima
de los linderos de la parcela de 3 m, y de 5 m a ejes de caminos publicos o vias publicas de acceso,
salvo en el caso de infraestructuras publicas de servicio. Deberdn respetarse en todo caso respecto de
la distancia a todo tipo de infraestructuras y elementos de dominio publico (carreteras, caminos y vias
pecuarias, infraestructuras ferroviarias, cauces y masas de agua, canales y acequias, etc.)las
limitaciones establecidas en la legislacidn especifica aplicable.

En el caso de proyectos unitarios que se implanten sobre varias parcelas colindantes, cuya superficie
conjunta sea igual o superior a la regulada como minima edificable en el articulo 11.4, la separacion
minima a linderos se entendera respecto del perimetro exterior de la agrupacion considerada.

Asi mismo, todas las edificaciones, construcciones e instalaciones de nueva planta, deberan separarse
una distancia no menor de 300 m, medidos en proyeccién sobre el plano horizontal, del limite de suelo
urbano o suelo urbanizable con actuacidn urbanizadora aprobada, salvo las excepciones contempladas
en la legislacién autondmica de aplicacion.

En los casos de ampliacion, renovacién o mejora de actividades agropecuarias y agroindustriales
existentes con anterioridad a la aprobacion de estas Normas, no serdn de aplicacién la distancia
minima a linderos y a los limites del suelo urbano o urbanizable con actuacién urbanizadora aprobada,
sefialados anteriormente. Tampoco serd de aplicacion para uso de equipamientos o de
infraestructuras o estaciones de servicio asiladas.

Lo dicho en el parrafo anterior sera valido tanto para nuevas actuaciones como para expedientes de
legalizacion de actuaciones existentes.

ARTICULO 11.7. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

Los tipos a que habran de atenerse las edificaciones que se realicen en el suelo no urbanizable serdn
los siguientes, segln el objeto de la actuacién:

a) Las edificaciones o construcciones destinadas a la explotacién agropecuaria, forestal,
cinegética, piscicola o analoga seran de tipo nave industrial o edificacion aislada.

b) Para residencial autbnomo se prescribe con caracter Unico el tipo de edificacién aislada.

c) Para edificaciones destinadas a otros usos distintos de los anteriores se admiten las tipologias
de edificacién aislada y nave industrial, con la salvedad de que la distancia de los cuerpos de
edificacién a los linderos de la parcela no serdn inferiores a la separacién minima que se
establece en el articulo anterior.

Vinculados a los usos propios de la naturaleza del suelo no urbanizable, podran levantarse para su
utilizacion como “casetas de aperos”, con independencia de la superficie del terreno y previa
obtencién de la licencia correspondiente, construcciones de sencillez técnica y de escasa entidad
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constructiva, que no tengan caracter residencial y que se desarrollen en una sola planta y no afecten
a la seguridad de las personas.

El interior no podra compartimentarse, con la excepcidon de un Unico espacio diferenciado, de
superficie Gtil inferior a 5 m2 y destinado a higiene personal (bafio o aseo). Las cubiertas seran a una
o dos aguas y no dispondrdn de mas huecos en su cerramiento que el de acceso, admitiéndose dos
aperturas de ventilacién de 0,3 x 0,3 m de tamafio maximo, situadas a una altura no inferior a 2 metros
y en paramentos enfrentados. El suministro eléctrico, en su caso, serd resuelto con generadores
eléctricos o paneles solares fotovoltaicos. En caso de disponer de suministro de agua debidamente
registrado o autorizado por la Confederacion Hidrografica del Guadiana, podran contar con instalacion
de fontaneria y saneamiento mediante fosa séptica, con depuracion previa al vertido, debiendo contar
ésta también con autorizacidn del organismo de cuenca, y mantener en todo momento contrato de
limpieza periddica por empresa especializada.

El resto de la parcela debera conservar ineludiblemente un uso agricola.
ARTICULO 11.8. OCUPACION.

La superficie de parcela a ocupar por la edificacion serd del 5% para construcciones destinadas a
residencial auténomo y del 25% para edificaciones, construcciones o instalaciones destinadas a la
explotacién agropecuaria, forestal, cinegética, piscicola o analoga y para el resto de usos que puedan
autorizarse.

Dicho limite general podra superarse en el caso de instalaciones de produccidn de energias renovables.

En el caso de elementos e instalaciones vinculados a la actividad agropecuaria, forestal, cinegética,
piscicola o andloga y a los de utilidad publica o interés social, tales como silos de almacenamiento
prefabricados, tolvas, balsas, depdsitos al aire libre y otros equipos de produccién o elementos de
similar naturaleza, la superficie de suelo ocupada por los mismo no se incluira en el limite anterior,
pudiendo ocupar la suma de todos ellos un maximo adicional del 20% de la superficie de la parcela.

Sobre una misma parcela sélo podra construirse una Unica “caseta de aperos”.
ARTICULO 11.9. NUMERO DE PLANTAS.

El nimero maximo de plantas que sobre la rasante del terreno natural podra edificarse, segun el tipo
de edificacién permitido, sera el siguiente:

— Edificacion aislada:
Para uso residencial auténomo, agropecuario, forestal, cinegético, piscicola o analogo: Dos
plantas.
Para uso distinto de los anteriores: Tres plantas.

— Nave Industrial: Una planta (con posibilidad de entreplanta en las condiciones generales
expresadas en la presente normativa).

El computo del nimero de plantas proyectado se realizard en forma andloga a la sefialada para el suelo
urbano.

ARTICULO 11.10. ALTURA DE EDIFICACION.
Las alturas maximas de edificacién autorizadas serdn las siguientes, segun el tipo de edificacion:

— Edificacién aislada:
Tres plantas: 10,50 metros.
Dos plantas: 7,50 metros.

— Nave Industrial: 7,50 metros.

En el caso de elementos e instalaciones como silos de almacenamiento prefabricados, tolvas, balsas,
depdsitos al aire libre y otros equipos de produccién o elementos de similar naturaleza, vinculados a
la actividad agropecuaria, forestal, cinegética, piscicola o analoga y al resto de usos que en su caso se
autoricen, no se considerara el limite de altura anterior.
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Asi mismo, siempre que quede debidamente acreditada la necesidad de cubricion de los mismos o su
alojamiento en construccién o edificacidn, no sera de aplicacion la limitacidn de altura anterior, en la
parte estrictamente necesaria y exclusivamente para estos elementos.

Las casetas de aperos tendran una altura maxima de 4 m.
ARTICULO 11.12. EDIFICABILIDAD.

La superficie maxima edificable sobre una parcela o porcién de terreno, serd la resultante de
multiplicar la superficie de los mismos por el coeficiente de edificabilidad correspondiente, que, segln
el fin a que se destina la construccion, sera el siguiente:

— Edificaciones destinadas a uso residencial auténomo: 0,10 m?/m?>.
— Edificaciones o construcciones destinadas a la explotacion agropecuaria, forestal, cinegética,
piscicola o anéloga y al resto de usos permitidos o autorizables: 0,25 m?/m?.

Las “casetas de aperos” definidas en el articulo 11.7 podran tener una superficie maxima de 25 m?,
incluyendo porches y cualquier otro elemento constructivo (cuya superficie computara al 100%).

ARTICULO 11.13. USOS NATURALES Y VINCULADOS.

Sobre el suelo clasificado como no urbanizable se permite, con caracter general y en las condiciones
establecidas en estas normas y en la legislacion vigente, los usos naturales y vinculados entendidos de
la siguiente forma:

— Usos naturales:

La explotacién agropecuaria, forestal, cinegética, piscicola o andloga, conforme a la naturaleza
del terreno, sin incurrir en transformacién del mismo y empleando medios técnicos ordinarios,
asi como los cultivos relacionados con el desarrollo cientifico agropecuario.

— Usos vinculados:

a) La explotacion agropecuaria, forestal, cinegética, piscicola o analoga, conforme a la
naturaleza del terreno, realizando obras, edificaciones, construcciones o instalaciones
sujetas a control urbanistico, siempre que no se destinen a la transformacion de
productos.

b) Residencial auténomo vinculado a explotacién agricola, ganadera, silvicola, cinegética y
andlogas, que proporcionalmente se requiera para su desarrollo y cuya permanencia
queda vinculada al mantenimiento efectivo de la explotacién servida. Se entenderd
cumplido lo anterior cuando se cumpla lo siguiente:

1. Inscripcién de la finca en el Registro de Explotaciones Agrarias (o equivalente).
2. Superficie minima de la finca: 45 hectdreas para regadio y 120 hectareas para
secano.
3. Superficie util maxima de la vivienda: 80 m2
4. Inscripcién permanente en el padron municipal de al menos una persona.
Los usos naturales no son objeto de control urbanistico.
Los usos vinculados si estan sujetos a control municipal.
ARTICULO 11.14. USOS PERMITIDOS Y AUTORIZABLES.
Se consideran Usos Permitidos en suelo no urbanizable los siguientes:
a) La explotacidén agropecuaria, forestal, cinegética, piscicola o andloga, independiente de la

naturaleza del terreno, realizando obras, edificaciones, construcciones o instalaciones
sujetas a control urbanistico.
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f)

g)

La transformacion de productos de naturaleza agropecuaria, forestal, cinegética, piscicola
o extractiva y la comercializacién in situ de productos del sector primario obtenidos en la
propia explotacién.

El alojamiento y el turismo rural, la hosteleria y servicios auxiliares imprescindibles.
Produccidén de energias renovables, hasta 5 MW de potencia instalada.

Los usos vinculados a la economia verde y circular, que deban tener lugar necesariamente
en suelo rustico por sus especiales condiciones y caracteristicas, que seguidamente se
enumeran:

1. Gestién forestal y obtencion, tratamiento y primera transformacion de
biomasa.
Plantas de tratamiento de biorresiduos - lombricultura.
Utilizacién de las cenizas volantes y lodos de depuradoras.
Instalaciones de tratamiento y revalorizacidn de purines y estiércol.
Gestidn de residuos procedentes de explotaciones agropecuarias y balsas de
evaporacion
6. Gestion de residuos sélidos urbanos y aguas residuales urbanas
7. Gestion de residuos de construccidon y demolicion.
Residencial auténomo

uhewN

Usos dotacionales de Equipamientos o Infraestructuras.

Se consideran usos autorizables en suelo no urbanizable los siguientes:

a)

c)

d)

Los recogidos en los apartados a), b), c) d) y e) anteriores sobre usos permitidos, cuando
requieran autorizacién ambiental o comunicacién ambiental autonémica o cuando afecten
a mas de un término municipal.

La transformacion de productos de naturaleza agropecuaria, forestal, cinegética, piscicola
o extractiva y el almacenamiento y la comercializacidn in situ de productos del sector
primario o bienes y productos necesarios para explotaciones de naturaleza agropecuaria,
forestal, cinegética, piscicola o extractiva (como piensos, fertilizantes, maquinaria y
equipamiento agricola y ganadero, etc.), que no procedan de la propia explotacidon y que
deberan ser conforme, en todo caso, con su legislacion especifica.

La actividad productiva, transformadora, o de almacenamiento, de productos de naturaleza
no agropecuaria.

La produccion de energias renovables.

Los Usos Permitidos y los Usos Autorizables en suelo no urbanizable, estaran sujetos a control
urbanistico municipal, previa obtencion de la calificacién rustica.

ARTICULO 11.15. USOS PROHIBIDOS O INCOMPATIBLES.

En principio se consideraran incompatibles o inadecuados para esta clase de suelo, prohibiéndose en
consecuencia su implantacion en el mismo, los siguientes usos y categorias:

— Residencial de 22 categoria (vivienda plurifamiliar).
— Industrial no incluido entre los autorizables sefialados en el articulo anterior.

Publico y terciario en categorias comercial (con las excepciones del articulo anterior), garajes

y aparcamientos cerrados y oficinas (siempre que no sean usos complementarios del uso
principal).
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Aquellos usos no prohibidos expresamente se considerardn autorizables, dependiendo su
autorizacién, en ultima instancia, de que quede acreditada su compatibilidad con la conservacién de
las caracteristicas ambientales, edafoldgicas o los valores singulares del suelo, mediante el informe del
organismo que tenga entre sus funciones la proteccion de los valores que indujeron la inclusién del
suelo en una concreta categoria.

ARTICULO 11.16. DISPOSICIONES GENERALES.

1. Todas las edificaciones destinadas a los distintos usos autorizados por estas Normas cumpliran,
ademas de las condiciones sefialadas en ellas, todas y cada una de las determinaciones que sobre la
misma se establecen, o puedan establecerse, en la legislacion y disposiciones oficiales, generales o
especificas, que les sean de aplicacién.

2. Las edificaciones destinadas a vivienda familiar, cumplirdn las normas que respecto de las
condiciones de las piezas, patios y escaleras, y de aislamiento se establecen para el suelo urbano en la
presente normativa.
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ANEXO Ill: AFFECCIONES EN SUELO NO URBANIZABLE DERIVADAS DE LA LEGISLACION
SECTORIAL.

El articulo 10 del Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley de Ordenacién Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura, establece que,
“conindependencia de la categorizacidn y de forma superpuesta, los instrumentos de ordenacion, bien
territorial o urbanistica, que ordenen el suelo rustico estableceran las zonas de afeccidn derivadas de
la legislacion sectorial con las limitaciones de usos resultantes, en su caso”.

Asi mismo, determina que debera incluirse un plano de informacion de afecciones y una ficha
detallada de cada dmbito de afeccidn.

La Disposicion Transitoria Segunda de la Ley 11/2018, de 21 de 21 de diciembre, de Ordenacidn
Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura, establece la equivalencia, a efectos de régimen de
suelo, entre Suelo Rustico y Suelo No Urbanizable, para los municipios con planeamiento vigente a la
entrada en vigor de la ley.

En el caso de la localidad de Montijo, dada la antigliedad de nuestro planeamiento urbanistico
vigente (revisién n2 2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento municipal de Montijo, aprobada
definitivamente el 6 de mayo de 1991) y no existiendo planeamiento territorial de aprobado, no existe
documentacién alguna referente a las afecciones provocadas por la legislacion sectorial en el suelo no
urbanizable o rustico.

Con motivo de la tramitacion de una modificacion puntual de nuestras NNSS, se recibid
informe sectorial del organismo de cuenca (Confederacién Hidrografica del Guadiana) en el que se
requeria la necesidad de incorporar la cartografia existente de zonas inundables a sus
determinaciones, asi como las limitaciones a los usos del suelo asociadas a estas zonas.

En consecuencia, con objeto de atender el requerimiento del organismo de cuenca y de
cualesquiera otros que en el futuro puedan requerirlo, se ha decidido incorporar a la normativa de
ordenacion de nuestras Normas Subsidiarias un nuevo Anexo, que se afiade a los existentes (Anexo I:
Fichas de Actuaciones en Suelo Urbano y Anexo Il: Fichas de Sectores de Suelo Urbanizable).

En el presente Anexo lll: Afecciones en suelo rustico derivadas de la legislacion sectorial, se
incorpora la informacién relativa a la delimitacion de zonas de afeccidon derivadas del régimen vy
aprovechamiento de las aguas continentales, o a los usos permitidos en terrenos de Dominio Publico
Hidrdulico (DPH) y en sus zonas de servidumbre y policia, de conformidad con el informe emitido por
el organismo de cuenca.

Asi mismo, se remite, con caracter genérico, a las limitaciones de uso y afecciones derivadas
del resto de legislacion sectorial que, en cada caso, pueda resultar de aplicacidn para la implantacion
de usos o actividades y la ejecucidon de obras, construcciones o instalaciones vinculadas a las
anteriores.

1. AFECCIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION SECTORIAL. REGIMEN GENERAL

En el Suelo No Urbanizable del término municipal de Montijo, para la implantacidon de usos o
actividades y la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones vinculadas a las anteriores, que
pudieran ser susceptibles de causar impacto sobre cuestiones reguladas en la distinta normativa
sectorial vigente en cada momento, deberdn recabarse, con cardcter previo a su autorizacién (en el
caso de actos sometidos a control administrativo previo) o puesta en conocimiento (actos sometido a
comunicacion previa o declaracidn responsable) las autorizaciones, concesiones o informes
vinculantes que en cada caso sean necesarios y/o preceptivos.
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Con caracter general y no exhaustivo, para la autorizacién y ejecucion de actos de naturaleza
urbanistica en suelo no urbanizable, deberd acreditarse de forma fehaciente, mediante el
correspondiente informe, autorizacién o concesién, el cumplimiento de la normativa sectorial en
materia de:

— Medio Ambiente

—  Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas

— Montes o Terrenos forestales.

— Proteccién del Dominio Publico Hidraulico

— Regadios

— Patrimonio Cultural

— Infraestructuras rurales (Vias Pecuarias y caminos)
— Carreteras (estatales, autondmicas o provinciales)
— Infraestructuras Ferroviarias

En el presente Anexo lll, podran recogerse con caracter particular, la delimitacidon de éstas y otras
afecciones sectoriales asi como el régimen de usos y actividades derivados de las mismas.

2. AFECCIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION EN MATERIA DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
DEL ESTADO.

Para la implantacion de actividades en suelo rustico habra de valorarse si pueden ser susceptibles de
causar impactos sobre el agua, y/o de generar nuevas demandas hidricas, por lo que se deberan tener
en cuenta las siguientes limitaciones y prescripciones, en el dmbito de las competencias del Organismo
de Cuenca (Confederacién Hidrografica del Guadiana).

Afeccién al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales, o a los usos permitidos en
terrenos de Dominio Publico Hidraulico (DPH) y en sus zonas de servidumbre y policia.

a) Cauces, zona de servidumbre, zona de policia y riesgo de inundacidn:

Por el término municipal de Montijo discurren, entre otros, el rio Guadiana, el rio Alcazaba,
el rio Lacara y el arroyo de las Cabrillas.

Para éstos y para el resto de los cauces, en la totalidad del término municipal, que
constituyan el DPH del Estado, definido en el articulo 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas (TRLA), se debera
tener en cuenta:

Conforme al articulo 72 del Reglamento del DPH, aprobado por el R.D. 849/1986, de 11 de
abril, 1a utilizacion o el aprovechamiento por los particulares de los cauces o de los bienes
situados en ellos requerira la previa autorizacion administrativa, todo ello sin perjuicio
de los casos en los que sea de aplicaciéon la tramitacion de una correspondiente
declaracién responsable. La tramitacidn de expedientes de autorizacidn de obras dentro,
o sobre, el DPH se realizara segun el procedimiento normal regulado en los articulos 53 y
54, con las salvedades y precisiones que en aquel se indican.

En ningln caso se autorizard dentro del DPH la construccién, montaje o ubicacién de
instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con cardcter provisional o
temporal, de acuerdo con lo establecido en el articulo 51.3 del Reglamento del DPH.

Asimismo, de acuerdo con los articulos 6 y 7 del Reglamento del DPH, los terrenos
(mdrgenes) que lindan con los cauces, estan sujetos en toda su extension longitudinal a:

= una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico, con los
siguientes fines: proteccién del ecosistema fluvial y del DPH; paso publico peatonal,
vigilancia, conservaciény salvamento; y varado y amarre de embarcaciones en caso
de necesidad.
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= una zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir
del cauce (que incluye también la zona de servidumbre). Conforme al articulo 9.4
del Reglamento del DPH, la ejecucién de cualquier obra o trabajo en la zona de
policia, debera contar con la correspondiente autorizaciéon administrativa previa o
declaracion responsable ante el Organismo de cuenca, que se tramitara conforme
al articulo 78 y siguientes del Reglamento del DPH. Tanto la autorizacién como la
declaracion responsable, en funcién del caso, seran independientes de cualquier
otra que haya de ser otorgada por los distintos érganos de las Administraciones
Publicas.

De acuerdo con el articulo 78 ter.1 del Reglamento del DPH, para actividades y usos del
suelo no incluidos en el articulo 78 bis que puedan alterar el relieve natural, para la
reparacién de edificaciones existentes con cambio de uso, o para realizar cualquier tipo de
construccion, sera necesario la obtencidon de una autorizacion previa del organismo de
cuenca, a menos que el correspondiente Plan de Ordenacion Urbana, otras figuras de
ordenamiento urbanistico o sectorial, hubieran sido informados por el Organismo de
cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto. En todos los
casos, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento urbanistico deberan ser
comunicados al Organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al DPH y
a lo dispuesto en los articulos 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14 y 14 bis del propio Reglamento.

La zona de flujo preferente (ZFP), definida en el articulo 9.2 del Reglamento del DPH es
aquella zona constituida por la unién de la zona o zonas donde se concentra
preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso desagiie, y de la zona donde,
para la avenida de 100 afos de periodo de retorno, se puedan producir graves dafios sobre
las personas y los bienes, quedando delimitado su limite exterior mediante la envolvente
de ambas zonas.

A los efectos de la aplicacién de la definicion anterior, se considerard que pueden
producirse graves dafos sobre las personas y los bienes cuando las condiciones hidraulicas
durante la avenida satisfagan uno o mas de los siguientes criterios:

a) Que el calado sea superiora 1 m.
b) Que la velocidad sea superior a 1 m/s.
c) Que el producto de ambas variables sea superior a 0,5 m2/s.

Se entiende por via de intenso desagle la zona por la que pasaria la avenida de 100 afios
de periodo de retorno sin producir una sobreelevaciéon mayor que 0,3 m, respecto a la cota
de la lamina de agua que se produciria con esa misma avenida considerando toda la llanura
de inundacion existente. La sobreelevacion anterior podra, a criterio del organismo de
cuenca, reducirse hasta 0,1 m cuando el incremento de la inundacién pueda producir graves
perjuicios o aumentarse hasta 0,5 m en zonas rurales o cuando el incremento de la
inundacion produzca dafios reducidos.

En la delimitacion de la ZFP preferente se empleara toda la informacion de indole historica
y geomorfoldgica existente, a fin de garantizar la adecuada coherencia de los resultados
con las evidencias fisicas disponibles sobre el comportamiento hidrdulico del rio.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 9.2 del Reglamento del DPH, sobre la ZFP sélo
podran ser autorizadas aquellas actuaciones no vulnerables frente a las avenidas y que
no supongan una reduccion significativa de la capacidad de desagiie de dichas zonas, en
los términos previstos en los articulos 9 bis, 9 ter y 9 quater del Reglamento del DPH.

Se considera zona inundable, segun el articulo 14.1 del Reglamento del DPH, los terrenos
que puedan resultar inundados por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las
avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de 500 afios, atendiendo a estudios
geomorfoldgicos, hidroldgicos e hidrdulicos, asi como de series de avenidas histéricas y
documentos o evidencias histéricas de las mismas en los lagos, lagunas, embalses, rios o



NUMERO 120
D O E Martes 24 de junio de 2025 36510

arroyos. Estos terrenos cumplen labores de retencidn o alivio de los flujos de agua y carga
sélida transportada durante dichas crecidas o de resguardo contra la erosion. Estas zonas
se declarardn en los lagos, lagunas, embalses, rios o arroyos.

La calificacion como zonas inundables no alterard la calificacién juridica y la titularidad
dominical que dichos terrenos tuviesen.

En relacién con las zonas inundables, se distinguira entre aquéllas que estan incluidas
dentro de la zona de policia que define el articulo 6.1.b) del TRLA, en la que la ejecucién de
cualquier obra o trabajo precisara autorizacién administrativa o declaracion responsable de
los organismos de cuenca de acuerdo con el articulo 9.4 del Reglamento del DPH, de
aquellas otras zonas inundables situadas fuera de dicha zona de policia, en las que las
actividades serdn autorizadas por la administracion competente con sujecion, al menos, a
las limitaciones de uso que se establecen, tanto en el articulo 14 bis del Reglamento del
DPH, como en el presente anexo.

Con objeto de dar cumplimiento a los articulos 11.2 del TRLA y 14.2 del Reglamento del
DPH, en la Revisidn y actualizacion del Plan de Gestion del Riesgo de Inundacion (PGRI) de
la parte espafiola de la Demarcacion Hidrografica del Guadiana (DHGn), se puede observar
que el rio Guadiana y un tramo del arroyo de las Cabrillas, a su paso por ese T.M. estan
catalogados como Areas de Riesgo Potencial Significativo de Inundacién (ARPSI) y, por
tanto, en estos tramos se dispone de los correspondientes Mapas de Peligrosidad por
Inundacion que estiman, entre otras cosas, el alcance de las avenidas para los periodos de
retorno T10, T100 y T500, asi como ZFP. Ademas, se dispone de la delimitacién del DPH
deslindado del rio Guadiana.

La informacion grafica disponible se reproduce lo fundamental en el mapa adjunto al presente Anexo

Para todos los cauces presentes en la totalidad del término municipal, ademas de lo establecido en los
articulos 6 y 7 del Reglamento del DPH, se deberan tener en cuenta las siguientes limitaciones a los
usos del suelo de sus zonas inundables:

2.1 Limitaciones a los usos en SUELO RURAL

En zona de flujo preferente:

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo
previsto en el articulo 11.3 del TRLA, y sin perjuicio de las normas complementarias que
puedan establecer las comunidades auténomas, el articulo 9 bis del Reglamento del DPH
establece las limitaciones a los usos del suelo en ZFP:

En los suelos que se encuentren a fecha 30 de diciembre de 2016 en la situacién basica de
suelo rural (definida en el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana,
aprobado por Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre), no se permitira la instalacion de
nuevas:

a)

Instalaciones que almacenen, transformen, manipulen, generen o viertan productos que
pudieran resultar perjudiciales para la salud humanay el entorno (suelo, agua, vegetaciéon
o fauna) como consecuencia de su arrastre, dilucion o infiltracidn, en particular estaciones
de suministro de carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos,
instalaciones eléctricas de media y alta tension; o centros escolares o sanitarios,
residencias de personas mayores, o de personas con discapacidad, centros deportivos o
grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de
poblacion; o parques de bomberos, centros penitenciarios, instalaciones de los servicios
de Proteccion Civil.
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e)

g)

Edificaciones, obras de reparacién o rehabilitacion que supongan un incremento de la
ocupacién en planta o del volumen de edificaciones existentes, cambios de uso que
incrementen la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las
avenidas, garajes subterraneos, sétanos y cualquier edificacién bajo rasante e
instalaciones permanentes de aparcamientos de vehiculos en superficie. Se exceptian
aquellas obras imprescindibles necesarias para adaptar las edificaciones existentes a la
normativa sectorial correspondiente.

Acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos
vinculados.

Depuradoras de aguas residuales urbanas, salvo en aquellos casos en los que se
compruebe mediante un estudio de alternativas, que la ubicacion propuesta es la idonea
desde un punto de vista técnico, ambiental y econémico o, en el caso de pequefias
poblaciones, que sus sistemas de depuracidon sean compatibles con las inundaciones. En
estos casos excepcionales, se disefiardn teniendo en cuenta, ademas de los requisitos
previstos en los articulos 246 y 259 ter, el riesgo de inundacién existente, incluyendo
medidas que eviten los eventuales dafios que puedan originarse en sus instalaciones y
garantizando que no se incremente el riesgo de inundacion en Ademas, se informara al
organismo de cuenca de los puntos de desbordamiento en virtud de la disposicion
adicional segunda. Quedan exceptuadas las obras de reposicién, conservacion, mejora y
proteccion de las ya existentes.

Invernaderos, cerramientos y vallados que no sean permeables, tales como los cierres de
muro de fabrica estancos de cualquier clase.

Granjas y criaderos de animales que deban estar incluidos en el Registro de explotaciones
ganaderas.

Rellenos que modifiquen la rasante del terreno y supongan una reduccién significativa de
la capacidad de desagtie. Este supuesto no es de aplicacion a los rellenos asociados a las
actuaciones contempladas en el articulo 126 ter (obras de proteccién, modificaciones en
los cauces y obras de paso), que se regiran por lo establecido en dicho articulo.

Acopios de materiales que puedan ser arrastrados de forma que se pueda incrementar el
riesgo de inundacién aguas abajo o puedan degradar el DPH, o almacenamiento de
residuos de todo tipo.

Infraestructuras lineales disefiadas de modo tendente al paralelismo con el cauce.
Excepcionalmente, cuando se compruebe con el correspondiente estudio que no existe
otra alternativa mejor, podra admitirse una ocupacion parcial de la zona de flujo
preferente, minimizando siempre la alteracién del régimen hidrdulico y que se compense,
en su caso, el incremento del riesgo de inundacion que eventualmente pudiera
producirse. Quedan exceptuadas las infraestructuras de saneamiento, abastecimiento y
otras canalizaciones subterraneas, asi como las obras de conservacién, mejora y
proteccion de infraestructuras lineales ya existentes. Las obras de proteccion frente a
inundaciones se regiran por lo establecido en los articulos 126, 126 bis y 126 ter el entorno
inmediato, ni aguas abajo.

Excepcionalmente se permite la construccidon de pequefas edificaciones destinadas a usos
agricolas con una superficie maxima de 40 m2, la construccién de las obras necesarias
asociadas a los aprovechamientos reconocidos por la legislaciéon de aguas, y aquellas otras
obras destinadas a la conservacion, adaptacién y restauracion de construcciones singulares, y
en especial, las asociadas a los usos tradicionales del agua, siempre que se mantenga su uso
tradicional o aquel que estuviese autorizado de forma previa al 30 de diciembre de 2016 y no
permitiendo, en ningun caso, un cambio de uso salvo el acondicionamiento museistico, y
siempre sujeto a una serie de requisitos.
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Il. Enzonainundable:

Las nuevas actividades, edificaciones y usos asociados se realizaran, en la medida de lo posible,
fuera de las zonas inundables.

En aquellos casos en los que no sea posible, se estara a lo que al respecto establezcan, en su
caso, las normativas de las comunidades auténomas, teniendo en cuenta lo siguiente:

Las instalaciones y edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacion
existente y los nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal que no se vean
afectados por la avenida con periodo de retorno de 500 afios, debiendo disefiarse teniendo
en cuenta el riesgo y el tipo de inundacidn existente. Podran disponer de garajes subterraneos
y sOtanos, siempre que se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios
de periodo de retorno, se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las
edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga sélida transportada, y ademds se disponga
de respiraderos y vias de evacuacién por encima de la cota de dicha avenida. Se debera tener
en cuenta su accesibilidad en situacién de emergencia por inundaciones.

Se evitara el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infraestructuras
publicas esenciales tales como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de
personas mayores o de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies
comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacién, acampadas, zonas
destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos vinculados, parques de
bomberos, centros penitenciarios, depuradoras, instalaciones de los servicios de Proteccién
Civil, o similares. Excepcionalmente, cuando tras el correspondiente estudio, se certifique por
las administraciones competentes en ordenacién del territorio y urbanismo que no existe otra
alternativa de ubicacion, se podra permitir su establecimiento, siempre que se cumpla lo
establecido en el apartado a) del articulo 14 bis y se asegure su accesibilidad en situacion de
emergencia por inundaciones.

Tanto en ZFP como en zona inundable, independientemente de la clasificacion del suelo, para las
edificaciones ya existentes, las administraciones competentes fomentaran la adopcién de medidas de
disminucién de la vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley
17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil y la normativa de las comunidades
auténomas. Asimismo, el promotor debera suscribir una declaracién responsable sobre el riesgo de
inundacion existente en la que exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las
medidas de proteccidn civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacién a los
posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar
para su proteccién. Esta declaracién responsable deberd estar integrada, en su caso, en la
documentacién del expediente de autorizacion.

En los casos en que no haya estado incluida en un expediente de autorizacion de la administracion
hidraulica, debera presentarse ante ésta con una antelacion minima de un mes antes del inicio de la
actividad.

Para las nuevas edificaciones, con caracter previo al inicio de las obras, se debera disponer, ademas,
del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotacion registral
indicando que la construccidn se encuentra en ZFP o en zona inundable.

2.2 Perimetros captaciones abastecimiento:

En el T.M. de Montijo existe una captacion de agua subterrdnea destinada a consumo humano, cuyo
perimetro de proteccidn esta incluido en el apéndice 2 del Anejo 8 de la Memoria del Plan Hidroldgico
de la parte espafiola de la DHGn, aprobado por Real Decreto 35/2023, de 24 de enero (BOE n2 35 de
10/02/2023).



NUMERO 120

Martes 24 de junio de 2025 36513

Los perimetros de proteccion se limitan a proteger el drea de llamada asociada a la captacidn de agua
(con limites hidrogeoldgicos y zonas de recarga lateral).

Dentro de los perimetros de proteccion, y conforme al articulo 97 del TRLA, queda prohibida, con
caracter general y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 100 de la citada ley, el ejercicio de
actividades susceptibles de provocar la contaminacion o degradacion del DPH.

Asimismo, los planes hidroldgicos podran ademds imponer limitaciones al otorgamiento de nuevas
concesiones de aguas, autorizaciones de vertido u otras autorizaciones o concesiones de su
competencia con objeto de reforzar la proteccion de las aguas superficiales y subterraneas en estos
perimetros. Los perimetros de proteccion podran imponer condicionamientos a otras actividades o
instalaciones que puedan afectar a la calidad y cantidad de las aguas, de forma directa o indirecta,
poniendo en riesgo la consecucién de los objetivos establecidos en la normativa sobre calidad de las
aguas de consumo humano.

2.3 Infraestructuras de titularidad del Organismo de cuenca

El T.M. de Montijo se encuentra dentro de la Zona Regable de Montijo. Deberan respetarse todas las
infraestructuras de regadio, asi como sus zonas expropiadas (ver mapa).

2.4 Consumo de agua

Con respecto a las actuaciones en suelo rustico que no cuenten con conexion a la red municipal y
pretendan abastecerse a partir de una captacion de aguas superficiales o subterraneas, se recuerda
que el articulo 93.1 del Reglamento del DPH establece que todo uso privativo de las aguas no incluido
en el articulo 54 del TRLA requiere concesion administrativa. Su otorgamiento sera discrecional, pero
toda resolucién serd motivada y adoptada en funcién del interés publico. Las concesiones seran
susceptibles de revisién con arreglo a lo establecido en el articulo 65 del TRLA.

Asi mismo, toda nueva implantacién de usos y actividades que fuera susceptible de causar impactos
sobre el agua, y/o de generar nuevas demandas hidricas, debera ser informada, preceptivamente, por
el Organismo de cuenca.

2.5 Vertidos al DPH

Con respecto a las aguas residuales que pudieran generarse fuera del ntcleo de poblaciéon, en suelo
que no disponga con conexion a la red municipal de saneamiento, se indica lo siguiente:

1. Sila parcela se ubica en una zona distante del nicleo urbano que cuenta con un nimero
significativo de edificaciones y/o instalaciones susceptibles de generar aguas residuales
urbanas o asimilables, serd necesario dotar a la zona en cuestion de un sistema de evacuacion
y tratamiento de aguas residuales conjunto.

Con caracter general, la autorizacién de multiples vertidos en una misma zona geografica
dificulta el control y seguimiento de los vertidos, aumentando el riesgo de contaminacién de
las aguas continentales.

2. Si la parcela se ubica en una zona distante del nucleo urbano, en la que no concurre la
circunstancia referida anteriormente, se podran depurar las aguas residuales de forma
individualizada y verterlas directa o indirectamente al DPH. De acuerdo a lo estipulado en el
articulo 100 del TRLA, el promotor debera solicitar la pertinente autorizacién de vertido,
como se expone a continuacién:

=  Autorizacién de vertido: La autorizacion de vertido tendrd como objeto la
consecucion del buen estado ecoldgico y quimico de las aguas superficiales y buen
estado quimico de las aguas subterraneas, de acuerdo con las normas de calidad, los



NUMERO 120

Martes 24 de junio de 2025 36514

objetivos ambientales y las caracteristicas de emisién e inmisién establecidas en el
Reglamento del DPH y en el resto de la normativa en materia de aguas. Especificara
las instalaciones de depuraciéon necesarias y los elementos de control de su
funcionamiento, asi como los limites cuantitativos y cualitativos que se impongan a
la composicion del efluente.

=  Competencia para emitir la autorizacién de vertido: Cuando el vertido se realice en
el dmbito de gestion de esta Confederacion Hidrogréfica, corresponde a este
Organismo de cuenca emitir la citada autorizacién. Se debera presentar solicitud y
declaracion de vertido, segin modelo aprobado que se encuentra a disposicién de
los interesados en cualquiera de las sedes de esta CHGn y en la pagina web del
Ministerio para la Transicion Ecoldgica (www.miteco.gob.es) o de esta Confederacion
(www.chguadiana.es), incluyendo la documentacion que en ella se indica.

=  Cuando el sistema de depuracién se complemente con una infiltracidn en el terreno,
se debera presentar estudio hidrogeoldgico que justifique el poder depurador del
sueloy subsuelo, asi como la inocuidad del vertido, de forma que el efluente no altere
la calidad de las aguas subterraneas de la zona.

=  Sistemas de control de los vertidos de agua residual: Segun lo dispuesto en la Orden
ARM/1312/2009, de 20 de mayo, por la que se regulan los sistemas para realizar el
control efectivo de los volumenes de agua utilizados por los aprovechamientos de
agua del DPH, de los retornos al citado DPH y de los vertidos al mismo, de aplicacion
a todas las captaciones y vertidos, cualquiera que sea el titulo juridico habilitante del
mismo, sus caracteristicas, su tamafio y finalidad, se informa que los titulares de
vertidos autorizados al DPH quedan obligados a instalar y mantener a su costa un
dispositivo en ldmina libre para realizar un control de los volimenes evacuados.

No obstante lo anterior, cuando la parcela se sitla junto a embalses, zonas declaradas de bafio,
piscinas naturales, etc., las aguas residuales deberan ser gestionadas mediante el almacenamiento
estanco (depdsito), para su posterior retirada por gestor autorizado con la frecuencia adecuada. En
principio, se entiende que no se producird vertido al dominio publico hidrdulico, y que por tanto no se
requiere la correspondiente autorizacion de vertido, a que hace referencia el Articulo 100 del TRLA.
Sin embargo, al objeto de garantizar la no afeccién a las aguas, se deberan cumplir las siguientes
condiciones:

El depdsito para almacenamiento de aguas residuales debe ubicarse a mas de 40 metros de
pozos y de 25 metros de cauces o lechos del DPH.

Se debe garantizar la completa estanqueidad del referido depdsito. Para ello, el titular de la
construccion debe tener a disposicidon de los Organismos encargados de velar por la proteccién
del Medio Ambiente, a peticién del personal acreditado por los mismos, el correspondiente
certificado suscrito por técnico competente.

El depdsito deberd ser completamente estanco, de forma que no tenga salida al exterior y sélo
exista una entrada del efluente y una boca superior por la que el gestor autorizado retire
periddicamente las aguas residuales almacenadas en su interior. En la parte superior del
depdsito se debe instalar una tuberia de ventilacién al objeto de facilitar la salida de gases
procedentes de la fermentacion anaerobia.

El depdsito debe ser vaciado por un gestor de residuos debidamente autorizado de
conformidad con la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular, con la periodicidad adecuada para evitar el riesgo de rebosamiento del
mismo. A tal efecto, debe tener a disposicion de los Organismos encargados de velar por la
proteccion del Medio Ambiente, a peticion del personal acreditado por los mismos, la
documentacidon que acredite la recogida y destino adecuados de las aguas residuales
acumuladas en dicho depdsito; y, asimismo, deberd comunicar a dichos Organismos cualquier
incidencia que pueda ocurrir.
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ANEXO II_RESUMEN EJECUTIVO

La Modificacién puntual n°® 2/2023 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Montijo, “para la adaptacién de las condiciones particulares del suelo no urbanizable (suelo
rustico) alas determinaciones de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial
y urbanistica sostenible de Extremadura (LOTUS) - MONTIJO (M-047)", ha sido redactada por
Romdn Cortés del Arco, arquitecto municipal del Ayuntamiento de Montijo.

De acuerdo con lo establecido en el apartado 3.c) del articulo 25 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de ocftubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana, se incluye como parte de este documento el preceptivo Resumen
Ejecutivo, que incluye los siguientes aspectos minimos:

Delimitacién del ambito de la modificacién con plano de situacién y alcance de la
innovacion.

La Modificacién puntual n°® 1/2023 (M-046), consistente en la adaptacion de las condiciones
particulares del suelo no urbanizable (suelo ristico) establecidas en el capitulo 11 de las NNSS
de Montijo a las determinaciones de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacién
territorial y urbanistica sostenible de Extremadura (LOTUS) afecta ala totalidad del suelo rustico

(suelo no urbanizable) del término municipal de Montijo.

Se presenta a continuacién una relacién comparada de los articulos afectados:

CAPITULO 11. CONDICIONES PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE

SECCION 1° DISPOSICIONES GENERALES

Estado Actual

Estado Modificado

Articulo 11.1. Ambito de aplicacién.

Las condiciones especificas que a continuacion se
establecen en este capitulo serédn de obligado
cumplimiento en las actuaciones a realizar en los
terrenos del término municipal clasificados como suelo
no urbanizable, es decir los terrenos exteriores a la
delimitaciéon del suelo urbano y zonas aptas para ser
urbanizadas, que grdficamente se expresan en los
Planos de Ordenacion de estas Normas Subsidiarias.

Las condiciones especificas que a confinuacién se
establecen en este capitulo serdn de obligado
cumplimiento en las actuaciones a redlizar en los
terrenos del término municipal clasificados como suelo
no urbanizable, es decir los terrenos exteriores a la
delimitacién del suelo urbano y zonas aptas para ser
urbanizadas, que grdficamente se expresan en los
Planos de Ordenaciéon de estas Normas Subsidiarias.

Articulo 11.2. Zonificaciéon.

El Suelo No Urbanizable municipal antes definido se
entenderd calificado segun la siguiente zonificacion:
a) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién.
Constituirdn  esta zona del suelo no
urbanizable municipal las dreas de proteccién
especifica relativas a paisajes naturales y

singularidades paisajisticas, vistas
panordmicas, edificaciones caracteristicas
infegradas en el paisaje, yacimientos

arqueolégicos o  paleontoldgicos, parajes
pintorescos, cauces, riberas de rios, y demds
elementos naturales que por su interés
ecoldgico, paisajistico, histérico o artistico, se
definan y delimiten en el correspondiente Plan
Especial de Proteccidn del Suelo No
urbanizable, a formular en desarrollo de estas
Normas.
b) Suelo No Urbanizable.

Integrado por el resto del suelo no urbanizable
municipal no sujeto a especial proteccion. Las
actuaciones edificatorias o de uso del suelo
que se redlicen en esta zona se regirdn por las

El Suelo No Urbanizable municipal antes definido se
entenderd calificado segun la siguiente zonificacion:

a) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién.
Constituirdin esta zona del suelo no urbanizable
municipal las dreas de proteccién especifica
relativas a paisajes naturales y singularidades
paisajisticas, vistas panordmicas, edificaciones
caracteristicas integradas en el paisaje,
yacimientos arqueoldgicos o paleontoldgicos,
parajes pintorescos, cauces, riberas de rios, y
demds elementos naturales que por su interés
ecoldgico, paisqgjistico, histérico o artistico, se
definan y delimiten en el correspondiente Plan
Especial de Proteccién del Suelo No
urbanizable, a formular en desarrollo de estas
Normas.

b) Suelo No Urbanizable.

Integrado por el resto del suelo no urbanizable
municipal no sujeto a especial proteccion. Las
actuaciones edificatorias o de uso del suelo
que se realicen en esta zona se regirdn por las
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condiciones especificas que se establecen en
las secciones subsiguientes a este capitulo.

condiciones especificas que se establecen en
las secciones subsiguientes a este capitulo.

Articulo 11.3. NUcleo de poblacion.

Articulo 11.3. Riesgo de formacién de nuevo tejido
urbano

Se define como nucleo de poblacién, a los efectos de
la presente normativa, la agrupacion de edificaciones
destinadas a vivienda familiar, en n® igual o superior a
10 viviendas, incluibles en un circulo de 200 metros de
radio de accién con centro en la mds interior de las
edificaciones agrupadas, en la que concurren una o
varias de las siguientes condiciones objetivas:

- Distancia media entre edificaciones de la
agrupacion inferior a 30 metros.

- Densidad de poblacién superior a 0,5 familia/Ha
en terrenos de secano y a 4 familia/Ha en suelo
de regadio.

- Distancia minima desde los linderos exteriores de
la agrupaciéon a los limites del suelo urbano o
urbanizable del término municipal o al nicleo de
poblaciéon mads proximo, inferior a 500 metros.

- Dotacién de servicios comunes a la agrupacion
superior a los de acceso rodado, abastecimiento
de energia eléctricay, en su caso, telefonia

De acuerdo con lo establecido en la legislacion
autondmica, no podrdn realizarse obras, edificaciones
o actos de divisién del suelo que supongan riesgo de
formacién de nuevo tejido urbano. A estos efectos, no
suponen riesgo de formacién de nuevo tejido urbano las
rehabilitaciones, reformas o  ampliaciones de
edificaciones existentes previamente autorizadas.

Se entenderd que existe riesgo de formacién de nuevo
fejido urbano cuando se den las circunstancias
recogidas en el articulo 65 de la Ley 11/2018, de 21 de
diciembre, de Ordenacion Territorial y Urbanistica
Sostenible de Extremadura o en la disposicion legal que,
en su caso, la sustituya.

SECCION 2% CONDICIONES DE PARCELACION

Estado Actual

Estado Modificado

Articulo 11.4. Parcela minima

Articulo 11.4. Superficie minima edificable.

De acuerdo con lo determinado al respecto en la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana, arficulo
85/1 limitacién 49, se establece como parcela minima a
los efectos de cualquier actuacién sobre este tipo de
suelo, aquella cuya superficie sea igual o superior a la
sefalada por la unidad minima de cultivo en la Orden
del Ministerio de Agricultura, de 27 de Mayo de 1.958.
No obstante lo anterior se establece con cardcter
excepcional y para las instalaciones o edificaciones de
utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse en esta clase de suelo una superficie
minima de parcela de 2.500 m2 sea cual fuere el tipo
de suelo (secano o regadio) en que se sitle la
actuacion.

La superficie minima de suelo no urbanizable que sirva
de soporte fisico a edificaciones, construcciones e
instalaciones de nueva planta serd de 1,5 hectdreas,
para cualquier tipo de suelo (secano, regadio, etc.),
pudiendo vincularse fincas completas o parte de ellas.

Las superficies minimas reguladas en el presente articulo
podrédn ser cumplidas sobre una o varias parcelas
colindantes. En este Ultimo caso se podrd condicionar
la licencia o acto legitimador andlogo a la agrupacién
de las parcelas o a la vinculacion legal de todas las
parcelas afectadas a las obras autorizadas.

En el caso de rehabilitacion de edificaciones,
constfrucciones o instalaciones tradicionales constfruidas
al amparo de titulo habilitante antes del 27 de junio de
1989, y situadas en parcelas inferiores a 1,5 hectdreas,
se considerard bastante la parcela preexistente siempre
que no haya sido dividida en los 5 anos inmediatamente
anteriores.

En los casos de ampliacién, renovacién o mejora de
actividades agroindustriales, asi como las actividades
destinadas a economia verde y circular que deban
tener su implantacién en suelo rustico, situadas en
parcelas inferiores a 1,5 hectdreas, se considera capaz
la parcela preexistente, siempre que no haya sido
dividida en los 5 anos inmediatamente anteriores. Este
fipo de instalaciones podrdn contar con ocupaciones
superiores a las genéricamente permitidas siempre que
se justifique debidamente.

Ademds, en los usos dotacionales, productivos,
agropecuario y ferciarios y los destinados a
alojamientos turisticos o estaciones de servicio, en la
resolucion por la que se acuerde el otorgamiento de la
calificacioén ristica y a instancias del interesado, podrd
disminuirse la superficie minima exigible, aunque ello
suponga unos pardmetros de ocupacién o densidad
superior a los establecidos en los indicadores de
sostenibilidad territorial, siempre que el acto pretendido
sea conforme con la normativa urbanistica municipal.
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Articulo 11.5. Indivisibilidad de las parcelas

En general, y en las trasferencias de propiedad,
divisiones y segregaciones de terrenos clasificados
como Suelo no urbanizable no podrdn efectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la
legislacion agraria especifica.

Particularmente y a los efectos de la presente
normativa, serd indivisible toda parcela o porcién de
terrenos en la que concurra alguna de las
circunstancias siguientes:

a) Las parcelas cuya superficie sea inferior a la
de la unidad minima de cultivo
correspondiente cuando el fin de su division
sed la constituciéon de fincas independientes.

b) Las parcelas cuya superficie sea igual o inferior
a la de la unidad minima de cultivo
correspondiente, salvo que los lotes resultantes
se adquieran simultdneamente por los
propietarios colindantes al objeto de
agruparlos y formar una nueva finca, o que
dichos lotes fueren destinados a los fines a que
se refiere el Ultimo pdrrafo del articulo anterior.

c) Las parcelas cuya superficie sea menor que el
doble de la senalada para la unidad minima
de cultivo correspondiente, salvo que el
exceso sobre dicho minimo se segregue con
el fin y en las condiciones indicadas en el
parrafo anterior.

d) Las parcelas edificadas en una porcién de
volumen o superficie en relacién con su drea
en las que se hayan construido el
correspondiente a toda la superficie de las
mismas, o en el supuesto de que se hubiere
edificado en proporcién menor, salvo que la
porcién de exceso se segregue a los finesy en
las condiciones senaladas anferiormente.

De acuerdo con lo determinado al respecto en la
legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica 'y en
la legislacion agraria, se establece como parcela
minima a los efectos de cualquier acto de segregacion,
division o fraccionamiento sobre este tipo de suelo,
aquella cuya superficie sea igual o superior a la
senalada por la unidad minima de cultivo en la
normativa vigente.

Particularmente 'y a los efectos de la presente
normativa, serd indivisible toda parcela o porcién de
tferrenos en la que concurra alguna de las
circunstancias siguientes:

a) Las que cuenten con una superficie inferior al
doble de la unidad minima de cultivo, salvo
que el exceso sobre ésta se adquiera
simultdneamente por la persona propietaria
del terreno colindante, con el fin de agruparlo
y formar una nueva finca que cumpla con las
dimensiones minimas exigibles.

b) Las parcelas que hayan agotado las
posibilidades edificatorias otorgadas por estas
NNSS.

c) Las parcelas en suelo rustico vinculadas o
afectadas legalmente a las construcciones o
edificaciones autorizadas sobre ellas.

SECCION 3% CONDICIONES DE VOLUMEN

Estado Actual

Estado Modificado

Articulo 11.6. Condiciones de volumen.

Las construcciones que pudieren llegar a realizarse en
esta clase de suelo obedecerdn siempre al cardcter
agislado de las mismas, sehfaldndose a tal efecto una
separacion minima de los linderos de la parcela de 15
m, debiéndose respetar en todo caso respecto de la
distancia a carreteras, caminos y damas vias publicas
las limitaciones establecidas en legislacion especifica
aplicable.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones que
pudieren llegar a realizarse en esta clase de suelo
obedecerdn siempre al cardcter aislado de las mismas,
senaldndose a tal efecto una separacion minima de los
linderos de la parcela de 3 m, y de 5 m a ejes de
caminos publicos o vias pUblicas de acceso, salvo en el
caso de infraestructuras publicas de servicio. Deberdn
respetarse en todo caso respecto de la distancia a todo
fipo de infraestructuras y elementos de dominio publico
(carreteras, caminos y vias pecuarias, infraestructuras
ferroviarias, cauces y masas de agua, canales y
acequias, etfc.) las limitaciones establecidas en la
legislacion especifica aplicable.

En el caso de proyectos unitarios que se implanten sobre
varias parcelas colindantes, cuya superficie conjunta
sea igual o superior a la regulada como minima
edificable en el articulo 11.4, la separacion minima a
linderos se entenderd respecto del perimetro exterior de
la agrupacién considerada.

Asi mismo, todas las edificaciones, construcciones e
instalaciones de nueva planta, deberdn separarse una
distancia no menor de 300 m, medidos en proyeccion
sobre el plano horizontal, del limite de suelo urbano o
suelo urbanizable con actuacién  urbanizadora
aprobada, salvo las excepciones contempladas en la
legislacion autonémica de aplicacion.
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En los casos de ampliacién, renovacion o mejora de
actividades agropecuarias y agroindustriales existentes
con anterioridad a la aprobacién de estas Normas, no
serdn de aplicacién la distancia minima a linderos y a
los limites del suelo urbano o urbanizable con actuacion
urbanizadora aprobada, senalados anteriormente.
Tampoco serd de aplicacion para uso de
equipamientos o de infraestructuras o estaciones de
servicio asiladas.

Lo dicho en el pdrrafo anterior serd vdlido tanto para
nuevas actuaciones como para expedientes de
legalizacion de actuaciones existentes.

Articulo 11.7. Tipologia de la edificacién.

Los tipos a que habrdn de atenerse las edificaciones
que se readlicen en el suelo no urbanizable serdn los
siguientes, segun el objeto de la actuacién:

a) Para vivienda familiar se prescribe con
cardcter Unico el tipo de edificacion aislada.

b) Para edificaciones de utilidad publica o
interés social se admiten los ftipos de
edificacién en bloque exento y nave industrial,
con la salvedad de que la distancia de los
cuerpos de edificacion a los linderos de la
parcela no serdn inferiores a la separacién
minima que se establece en el arficulo
anterior.

Los tipos a que habrdn de atenerse las edificaciones
que se redlicen en el suelo no urbanizable serdn los
siguientes, segun el objeto de la actuacion:

a) Las edificaciones o construcciones destinadas
a la explotaciéon agropecuaria, forestal,
cinegética, piscicola o andloga serdn de tfipo
nave industrial o edificacién aislada.

b) Para residencial autbnomo se prescribe con
cardcter Unico el tipo de edificacion aislada.

c) Para edificaciones destinadas a ofros usos
distintos de los anteriores se admiten las
fipologias de edificacion aislada y nave
industrial, con la salvedad de que la distancia
de los cuerpos de edificacion a los linderos de
la parcela no serdn inferiores a la separacion
minima que se establece en el articulo
anterior.

Vinculados a los usos propios de la naturaleza del suelo
no urbanizable, podrdn levantarse para su utilizacion
como “casetas de aperos”, con independencia de la
superficie del terreno y previa obtencion de la licencia
correspondiente, construcciones de sencillez técnica y
de escasa entidad constructiva, que no tengan
cardcter residencial y que se desarrollen en una sola
planta y no afecten a la seguridad de las personas.

Elinterior no podrd compartimentarse, con la excepcién
de un Unico espacio diferenciado, de superficie Util
inferior a 5 m2 y destinado a higiene personal (bano o
aseo). Las cubiertas serdn a una o dos aguas y no
dispondrdn de mds huecos en su cerramiento que el de
acceso, admitiéndose dos aperturas de ventilacion de
0,3 x0,3m de tamano md&ximo, situadas a una altura no
inferior a 2 metros y en paramentos enfrentados. El
suministro eléctrico, en su caso, serd resuelto con
generadores eléctricos o paneles solares fotovoltaicos.
En caso de disponer de suministro de agua
debidamente registrado o autorizado por la
Confederacién Hidrogrdfica del Guadiana, podrdn
contar con instalacion de fontaneria y saneamiento
mediante fosa séptica, con depuracién previa al
vertido, debiendo contar ésta también con autorizacion
del organismo de cuenca, y mantener en todo
momento confrato de limpieza periddica por empresa
especializada.

Elresto de la parcela deberd conservar ineludiblemente
un uso agricola.

Articulo 11.8. Ocupacion.

La superficie de parcela a ocupar por la edificaciéon
serd del 5% para construcciones destinadas a-vivienda
familiar y del 25% para edificaciones de utilidad publica
o interés social.

La superficie de parcela a ocupar por la edificacion
serd del 5% para construcciones destinadas a
residencial auténomo y del 25% para edificaciones,
construcciones o instalaciones destinadas a la
explotacién  agropecuaria,  forestal,  cinegética,
piscicola o andloga y para el resto de usos que puedan
autorizarse.
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Dicho limite general podrd superarse en el caso de
instalaciones de produccién de energias renovables.
En el caso de elementos e instalaciones vinculados a la
actividad agropecuaria, forestal, cinegética, piscicola
o andloga y a los de utilidad publica o interés social,
tales como silos de almacenamiento prefabricados,
tolvas, balsas, depdsitos al aire libre y otros equipos de
produccién o elementos de similar naturaleza, la
superficie de suelo ocupada por los mismo no se incluird
en el limite anterior, pudiendo ocupar la suma de todos
ellos un mdximo adicional del 20% de la superficie de la
parcela.

Sobre una misma parcela sélo podrd construirse una
Unica “caseta de aperos”.

Articulo 11.9. NUmero de plantas.

El nUmero mdximo de plantas que sobre la rasante del
terreno natural podrd edificarse, segun el tipo de
edificaciéon permitido, serd el siguiente:

- Bloque exento: Tres plantas.

- Edificacién aislada: Dos plantas.

- Nave Industrial: Una planta (con posibilidad
de entreplanta en las condiciones generales
expresadas en la presente normativa).

El cOémputo del nimero de plantas proyectado se
realizard en forma andloga a la sefalada para el suelo
urbano.

El nUmero mdximo de plantas que sobre la rasante del
terreno natural podrd edificarse, segun el fipo de
edificacién permitido, serd el siguiente:
- Edificacién aislada:
Para uso residencial autbnomo, agropecuario,
forestal, cinegético, piscicola o andlogo: Dos
plantas.
Para uso distinto de los anteriores: Tres plantas.
- Nave Industrial: Una planta (con posibilidad de
entreplanta en las condiciones generales
expresadas en la presente normativa).
El cémputo del niUmero de plantas proyectado se
realizard en forma andloga a la sehalada para el suelo
urbano.

Articulo 11.10. Altura de edificacién.

Las alturas mdximas de edificacién autorizadas serdn
las siguientes, segun el tipo de edificacién:

- Bloque exento: 10,50 metros.

- Edificacion aislada: 7,50 metros.

- Nave Industrial: 7,50 metros.

Las alturas mdximas de edificacion autorizadas serdn
las siguientes, segun el tipo de edificacién:

- Edificacion aislada:

Tres plantas: 10,50 metros.
Dos plantas: 7,50 metros.

- Nave Industrial: 7,50 meftros.
En el caso de elementos e instalaciones como silos de
almacenamiento  prefabricados,  tolvas,  balsas,
depdsitos al aire libre y otros equipos de produccién o
elementos de similar naturaleza, vinculados a la
actividad agropecuaria, forestal, cinegética, piscicola
o andlogay al resto de usos que en su caso se autoricen,
no se considerard el limite de altura anterior.
Asi  mismo, siempre que quede debidamente
acreditada la necesidad de cubricidon de los mismos o
su alojamiento en construccién o edificacién, no serd
de aplicacion la limitacion de altura anterior, en la parte
estrictamente necesaria y exclusivamente para estos
elementos.
Las casetas de aperos tendrdn una altura mdaxima de 4
m.

Artficulo 11.11. Altura de plantas.

Dada la pluradlidad e inconcrecién de las
construcciones a edificar en esta clase de suelo, no se
limitan especificamente las alturas mdximas de las
distintas plantas, que quedaran restringidas en general
por la altura de la edificacion.

Dada la plurdlidad e inconcrecién de las
construcciones a edificar en esta clase de suelo, no se
limitan especificamente las alturas mdaximas de las
distintas plantas, que quedaran restringidas en general
por la altura de la edificacion.

Articulo 11.12. Edificabilidad.

La superficie mdxima edificable sobre una parcela o
porcién de terreno, serd la resultante de multiplicar la
superficie de los mismos por el coeficiente de
edificabilidad correspondiente, que, segun el fin a que
se destina la construccidn, serd el siguiente:
- Edificaciones destinadas a vivienda familiar:
0,10 m2/m2.

La superficie mdxima edificable sobre una parcela o
porcién de terreno, serd la resultante de multiplicar la
superficie de los mismos por el coeficiente de
edificabilidad correspondiente, que, segun el fin a que
se destina la construccion, serd el siguiente:
- Edificaciones destinadas a uso residencial
auténomo: 0,10 m2/m2.
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- Edificaciones de utilidad publica o interés
social: 0,25 m2/m2,

- Edificaciones o consfrucciones destinadas a la
explotacion agropecuaria, forestal,
cinegética, piscicola o andloga y al resto de
usos permitidos o autorizables: 0,25 m2/mz2.

Las “casetas de aperos” definidas en el articulo 11.7
podrén tener una superficie mdxima de 25 m2,
incluyendo porches vy cualquier ofro elemento
constructivo (cuya superficie computard al 100%).

SECCION 4° CONDICIONES DE USO

Estado Actual

Estado Modificado

Articulo 11.13. Usos permitidos.

Articulo 11.13. Usos Naturales y Vinculados.

En general el uso exclusivo a que se destinara esta clase
de suelo serd el agricola y pecuario por lo que no
podrdn redlizarse en el mismo otras construcciones que
las dedicadas a explotaciones vinculadas a dicho uso
gue guarden relacién con la naturaleza y destino de la
finca y se ajusten en su caso a los planes o normas del
Ministerio de Agricultura. Asimismo se admitirdn, sin
limitacién de ningun tipo, las construcciones vinculadas
a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras
publicas, que se desarrollen en esta clase de suelo.

Sobre el suelo clasificado como no urbanizable se
permite, con cardcter general y en las condiciones
establecidas en estas normas y en la legislacion vigente,
los usos naturales y vinculados entendidos de la
siguiente forma:

- Usos naturales:

La explotacién  agropecuaria,  forestal,
cinegética, piscicola o andloga, conforme a
la naturaleza del terreno, sin incurrir en
fransformacién  del mismo y empleando
medios técnicos ordinarios, asi como los
cultivos  relacionados con el desarrollo
cientifico agropecuario.

- Usos vinculados:

a) La explotaciéon agropecuaria, forestal,
cinegética, piscicola o  andloga,
conforme a la naturaleza del terreno,
realizando obras, edificaciones,
consfrucciones o instalaciones sujetas a
control urbanistico, siempre que no se
destinen a la transformacién  de
productos.

b) Residencial autébnomo vinculado «
explotacion agricola, ganadera, silvicola,
cinegética % andlogas, que
proporcionalmente se requiera para su
desarrollo y cuya permanencia queda
vinculada al mantenimiento efectivo de
la explotacion servida. Se entenderd
cumplido lo anterior cuando se cumpla lo
siguiente:

1. Inscripcién de la finca en el Registro
de Explotaciones  Agrarias (o

equivalente).
2.Superficie minima de la finca: 45
hectéreas para regadio y 120

hectdreas para secano.
3.Superficie Uil méxima de la vivienda:
80 m2
4.Inscripcion permanente en el padron
municipal de al menos una persona.
Los usos naturales no son objeto de control urbanistico.
Los usos vinculados si estdn sujetos a control municipal.

Articulo 11.14. Usos limitados.

Articulo 11.14. Usos Permitidos y Autorizables.

No obstante lo expresado en el articulo anterior podrdn
autorizarse, con cardcter excepcional y siguiendo el
procedimiento establecido en el arficulo 44 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica de la Ley del Suelo,
construcciones e instalaciones de utilidad publica o
interés social y edificios de vivienda familiar, sujetos a las
siguientes limitaciones:
1. Edificios destinados a vivienda familiar.

El uso residencial quedard restringido a la

categoria de vivienda unifamiliar y habrd de

garantizarse  para su autorizacién la

Se consideran Usos Permitidos en suelo no urbanizable
los siguientes:

a) La explotacién  agropecuaria, forestal,
cinegética, piscicola o andloga,
independiente de la naturaleza del terreno,
realizando obras, edificaciones,
construcciones o instalaciones sujetas a
confrol urbanistico.

b) La transformacién de productos de naturaleza
agropecuaria, forestal, cinegética, piscicola o
extractiva y la comercializacién in situ de
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imposibilidad de formacién de nicleo de
poblacién segun las caracteristicas objetivas
que del mismo se definen en las presentes
normas.

2. Edificaciones e instalaciones
publica o interés social.

En principio tendrdn tal consideracién las
industrias  que se hayan acogido a los
Decretos de Preferente Localizacion Industrial,
Preferente Localizacién Industrial Agraria y
Preferente Localizacion Industrial Minera, y
aquellas ofras edificaciones e instalaciones
cuya utilidad o interés venga atribuido por
aplicacion de su legislacion especifica.

Asimismo  podrdn ser objeto de esta
declaracion  municipal  aquellas  ofras
industrias e instalaciones que supongan tal
beneficio por la creacidon de nuevos puestos
de frabajo, importancia de las inversiones o

de utilidad

impacto en la creacidén de industrias
subsidiarias en el dmbito municipal.

En cualquier caso habrd de justificase
debidamente la necesidad de

emplazamiento rural de las edificaciones e
instalaciones interesadas.

productos del sector primario obtenidos en la
propia explotacion.

c) El alojomiento y el turismo rural, la hosteleria y
servicios auxiliares imprescindibles.

d) Produccidén de energias renovables, hasta 5
MW de potencia instalada.

e) Los usos vinculados a la economia verde y
circular, que deban tener lugar
necesariamente en suelo rUstico por sus
especiales condiciones y caracteristicas, que
seguidamente se enumeran:

1. Gestion forestal y obtencién, tratamiento
y primera transformacién de biomasa.

2. Plantas de fratamiento de biorresiduos -
lombricultura.

3. Utilizacién de las cenizas volantes y lodos
de depuradoras.

4. Instalaciones de fratamiento y
revalorizacion de purines y estiércol.

5. Gestibn de residuos procedentes de
explotaciones agropecuarias y balsas de
evaporacion

6. Gestibn de residuos sélidos urbanos y
aguas residuales urbanas

7. Gestion de residuos de construccion vy
demolicion.

f)  Residencial auténomo

g) Usos dotacionales
Infraestructuras.

Se consideran usos autorizables en suelo no urbanizable
los siguientes:

a) Los recogidos en los apartados a), b), c) d) y
e) anteriores sobre usos permitidos, cuando
requieran autorizacion ambiental o
comunicacién  ambiental autondémica o
cuando afecten a mds de un término
municipal.

b) La transformacion de productos de naturaleza
agropecuaria, forestal, cinegética, piscicola o
exfractiva y el almacenamiento vy la
comercializacion in situ de productos del
sector primario o bienes y productos
necesarios para explotaciones de naturaleza
agropecuaria, forestal, cinegética, piscicola o
extractiva  (como  piensos,  fertilizantes,
maquinaria y equipamiento agricola y
ganadero, efc.), que no procedan de la
propia explotacion y que deberdn ser
conforme, en todo caso, con su legislacion
especifica.

c) La actividad productiva, transformadora, o de
almacenamiento, de productos de naturaleza
no agropecuaria.

d) La produccion de energias renovables,

Los Usos Permitidos y los Usos Autorizables en suelo no
urbanizable, estardn sujetos a control urbanistico
municipal, previa obtencion de la calificacién rdstica.

de Equipamientos o

Articulo 11.15. Usos prohibidos o incompatibles.

En principio se consideraran incompatibles o
inadecuados para esta clase de suelo, prohibiéndose
en consecuencia su implantacién en el mismo, los
siguientes usos y categorias:
- Residencial de 2°
plurifamiliar).
- Industrial no incluido entre los admisibles
senalados en el articulo anterior.

categoria  (vivienda

En principio se consideraran incompatibles o
inadecuados para esta clase de suelo, prohibiéndose
en consecuencia su implantacién en el mismo, los
siguientes usos y categorias:
- Residencial de 2°
plurifamiliar).
- Industrial no incluido entre los autorizables
senalados en el articulo anterior.

categoria  (vivienda
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- PUblico y terciario en categorias comercial,
garajes y aparcamientos cerrados y oficinas.

Sin embargo se faculta a la Comisibn Regional de
Urbanismo para autorizar la implantacién de estos usos
en Suelo No Urbanizable, siempre que en el expediente
quede plenamente justificada su compatibilidad o
imposibilidad de ubicacion en otro medio distinto del
rural.

- PUblico y terciario en categorias comercial
(con las excepciones del articulo anterior),
garajes y aparcamientos cerrados y oficinas
(siempre que no sean usos complementarios
del uso principal).

Aquellos usos no prohibidos expresamente se
considerardn autorizables, dependiendo sU
autorizacion, en Ultima instancia, de que quede

acreditada su compatibilidad con la conservacién de
las caracteristicas ambientales, edafoldgicas o los
valores singulares del suelo, mediante el informe del
organismo que tenga entre sus funciones la proteccién
de los valores que indujeron la inclusién del suelo en una
concreta categoria.

SECCION 5% CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS

Estado Actual

Estado Modificado

Articulo 11.16. Disposiciones generales.

1. Todas las edificaciones destinadas a los distintos
usos autorizados por estas Normas cumplirdn,
ademds de las condiciones sefaladas en ellas,
todas y cada una de las determinaciones que
sobre la misma se establecen, o puedan
establecerse, en la legislaciéon y disposiciones
oficiales, generales o especificas, que les sean de
aplicacion.

2. Las edificaciones destinadas a vivienda familiar,
ademds de atenerse a lo dispuesta en la Orden del
Ministerio de la Gobernacion de 29 de Febrero de
1.944, cumplirdn las normas que respecto de las
condiciones de las piezas, patios y escaleras, y de
aislamiento se establecen para el suelo urbano en
la presente normativa.

1. Todas las edificaciones destinadas a los distintos
usos autorizados por estas Normas cumplirdn,
ademds de las condiciones sefaladas en ellas,
todas y cada una de las determinaciones que sobre
la misma se establecen, o puedan establecerse, en
la legislacion y disposiciones oficiales, generales o
especificas, que les sean de aplicacion.

2. Las edificaciones destinadas a vivienda familiar,
cumplirdn las normas que respecto de las
condiciones de las piezas, patios y escaleras, y de
aislamiento se establecen para el suelo urbano en
la presente normativa.

SECCION 6% CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Estado Actual

Estado Modificado

Articulo 11.17. Disposiciones generales.

1. Las construcciones en lugares inmediatos a edificios
de cardcter artistico, histérico, arqueoldgico, tipico
o tradicional de prestancia o calidad, deberdn
armonizar con los mismos.

2. En lugares de paisaje abierfo y natural y en las
inmediaciones de las carreteras y caminos de
trayecto pintorescos, no se permitird que la
situacion, masa y altura de los edificios, muros y
cierres, o la instalacion de otros elementos, limite el
campo visual para contemplar las bellezas
naturales o rompa o desfigure la armonia del
paisaje o perspectivas propias del mismo.

3. Respecto de las condiciones de composicion y
materiales se seguirdn en general los criterios ya
expresados para el suelo urbano, recomenddndose
con especial atencién el mantenimiento de la
tipologia y caracteristicas tradicionales dominantes
en las edificaciones existentes en el medio rustico
municipal.

1. Las construcciones en lugares inmediatos a edificios
de cardcter artistico, histérico, arqueoldgico, tipico
o fradicional de prestancia o calidad, deberdn
armonizar con los mismos.

2. En lugares de paisaje abierto y natural y en las
inmediaciones de las carreteras y caminos de
trayecto pintorescos, no se permitird que la
situacion, masa y altura de los edificios, muros y
cierres, o la instalacién de otros elementos, limite el
campo visual para contemplar las bellezas
naturales o rompa o desfigure la armonia del
paisaje o perspectivas propias del mismo.

3. Respecto de las condiciones de composicién vy
materiales se seguirdn en general los criterios ya
expresados para el suelo urbano, recomenddndose
con especial atencién el mantenimiento de la
tipologia y caracteristicas tradicionales dominantes
en las edificaciones existentes en el medio rustico
municipal.

Evaluacién Ambiental Estratégica de la modificacién puntual.

El articulo 49 de la Ley 16/2015 de Proteccidén Ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, establece en su punto .2 establece que “Serdn objeto de una evaluacién

ambiental estratégica simplificada:

“(.-)
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Las modificaciones menores de Planes Generales Municipales y Normas Subsidiarias de Planeamiento que
alteren las condiciones de calificacion del suelo no urbanizable, cuando afecten a las condiciones para
ubicar o desarrollar actuaciones sometidas a evaluacion de impacto ambiental ordinaria de proyectos, o
supongan la admision de nuevos usos o de mds intensidades de uso en suelo rustico de proteccion
ambiental, natural, paisajistica, cultural y arqueoldgica.”

En cumplimiento de lo anterior, con fecha 23 de marzo se remitid borrador de esta
modificacion de las NNSS de Montijo, acompanada de documento ambiental estratégico,
cuyo contenido cumplia lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental. Tramitado el expediente (IA23/0304), la Direccidn General de Sostenibilidad, en
calidad de érgano ambiental competente, emitié con fecha 13 de septiembre de 2023 (DOE
25/9/2023) resolucién por la que se formula Informe Ambiental Estratégico y establece que no
son previsibles efectos adversos significativos sobre el medio ambiente, no debiendo por
tanto someter el expediente a Evaluacién Ambiental Estratégica.

En cualquier caso las actividades que se vayan a implantar en este suelo serdn objeto de la
framitacion ambiental que les sea de aplicacién en funcidén de las caracteristicas de su
actividad, segun lo establecido en la Ley 16/2015, 23 de akbril, de proteccién ambiental de la
Comunidad Auténoma de Extremadura y en el Decreto 81/2011, de 20 de mayo, por el que
se aprueba el Reglamento de autorizaciones y comunicacion ambiental de la Comunidad
Auténoma de Extremadura.
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ANEXO III

REGISTRO UNICO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE EXTREMADURA
(articulo 59 de la LOTUS)

Seccidn 2.2; R.2 de Instrumentos de Planeamiento Territorial y Urbanistico.

D. Juan Ignacio Rodriguez Rolddn, como encargado del Registro Unico de Urbanismo y Or-
denacion del Territorio, adscrito a esta Consejeria de Infraestructuras, Transporte y Vivienda

CERTIFICA:

Que con fecha 12/06/2025 y n.° BA/027/2025, se ha procedido al depdsito previo a la publi-
cacién del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcidn:Modificacién puntual n.? 2/2023 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Mu-
nicipal de Montijo para la adaptacion de las condiciones particulares del suelo no urbanizable
(suelo rustico) a las determinaciones de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacién
territorial y urbanistica sostenible de Extremadura (LOTUS).

Municipio: Montijo.
Aprobacion definitiva: 30 de abril de 2025.

Su inscripcion no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacion y de la confor-
midad de su contenido con la legalidad de ordenacion territorial y urbanistica, se realiza sin
perjuicio del deber de la Administracion Actuante a sujetar sus documentos a posteriores
formalidades, y se practica Unicamente a los efectos previstos en el articulo 57.6 y 59, 1y 4
de la LOTUS y 71.2.a) y 5 de su Reglamento (DOE 28-12-21).

Y para que conste, expido la presente en Mérida, a 12 de junio de 2025.
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