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AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ

ANUNCIO de 9 de enero de 2025 sobre aprobacion inicial de la modificacion
puntual OD-02/2024 de regulacion de las condiciones de los patios vivideros
en el APR-1.1 (Zona 1: Centro Historico). (2025080091)

Por Acuerdo del Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Badajoz de fecha 28 de noviembre de
2024, se ha adoptado acuerdo de Aprobacion inicial de la modificacion puntual OD-02/2024
regulacion de las condiciones de los patios vivideros en el APR-1.1 (Zona 1: Centro Histdrico).
realizada de oficio por el Excmo. Ayuntamiento de Badajoz.

El documento aprobado inicialmente se somete a informacion publica por plazo de un mes,
mediante la publicacién del presente anuncio en el Diario Oficial de Extremadura y en la sede
electronica de este Ayuntamiento, conforme a lo dispuesto al efecto en el articulo 49.4.k) de
la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible de
Extremadura, y el articulo 57.1.c) del Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley de Ordenacidn Territorial y Urbanistica Sostenible de
Extremadura, plazo durante el cual podran formularse cuantas alegaciones se estimen opor-
tunas computandose el mismo a partir de la Ultima de las publicaciones citadas.

De acuerdo con el articulo 25.3.b) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, la adopcion
de este acuerdo suspendera el otorgamiento de licencias, salvo las que resulten ajustadas al
régimen vigente y a las determinaciones del nuevo planeamiento.

El documento aprobado inicialmente, debidamente diligenciado, se encuentra depositado para
su consulta publica en el Servicio Administrativo de Planeamiento y Gestidn de este Excmo.
Ayuntamiento sito en la ¢/ Vicente Barrantes, 6 - 2.2 planta, asi como en la siguiente direccion
electronica

https://www.aytobadajoz.es/es/ayto/planeamiento/56991/planeamiento-en-tramite .

Se publica, como anexo I un resumen ejecutivo de las caracteristicas esenciales de la nueva
ordenacion, junto con un extracto explicativo de sus posibles aspectos ambientales.

Badajoz, 9 de enero de 2025. El Alcalde (PD, Decreto de Alcaldia 2/2/2024- BOP n.° 28,
de 8/2/2024), El Tte.-Alcalde Primero, Concejal Delegado de Urbanismo, CARLOS URUENA
FERNANDEZ.
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ANEXO I
RESUMEN EJECUTIVO
1. Introduccion.

Este resumen ejecutivo se redacta segun lo establecido en el articulo 25 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana:

En los procedimientos de aprobacion o de alteracidon de instrumentos de ordenacion urba-
nistica, la documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo expre-
sivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con
un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencidn urbanistica y la duracion de dicha suspension.

Asi mismo, el articulo 57 del RGLOTUS establece que la informacidn publica del acuerdo
de aprobacion inicial de la Modificacion Puntual de la ordenacion detallada del PGM debera
incluir su resumen ejecutivo.

2. Datos del Equipo Redactor

La modificacion puntual ha sido redactada por el Servicio Técnico de Planeamiento, Gestion
y Catastro del Ayuntamiento de Badajoz.

3. Ambito de la Modificacién.

El ambito territorial de la modificacion abarca la ZONA 1 (APR 1.1) del Suelo Urbano que
define el Centro Historico, y en concreto aquellas parcelas calificadas con uso residencial
colectivo (RC).

Extracto del plano OE-NUP-3. Areas Normativas
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Ambito de la modificacién puntual. Delimitacion del APR 1.1. sobre ortofoto.

4. Objeto y Justificacion de la Modificacion.

La presente propuesta de modificacion tiene por objeto flexibilizar las condiciones de los
patios vivideros dentro del Area de Proteccién APR-1.1. del PGM (Centro Histérico). Con
esta finalidad se propone realizar los siguientes cambios en el articulado del PGM:
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1. Las condiciones de habitabilidad establecidas con caracter general por el PGM que re-
gulan las dimensiones minimas de los patios vivideros no seran de aplicacion en los
edificios de viviendas incluidos en el APR-1.1., que se regularan por lo establecido en
las ordenanzas reguladoras del Plan Especial de Ordenacion, Proteccion y Actuacion del
Centro Histdrico y, subsidiariamente, en la legislacién sobre condiciones minimas de
habitabilidad.

Para ello, se introducen las modificaciones estrictamente necesarias en la Normativa Urba-
nistica General del PGM en el Articulo 2.1.18. Condiciones de habitabilidad de las viviendas

(E).

Se propone la reduccion de dimension de los actuales 15 metros de diametro para patios
vivideros, asi como el resto de condiciones, de tal manera que se puedan proyectar vivien-
das con vistas a los patios traseros, cumpliendo en todo caso las condiciones minimas de
habitabilidad, establecidas actualmente en el Decreto 10/2019, de 12 de febrero, con la
excepcion de los edificios protegidos.

En aplicacion de esta norma, salvo que el Plan Especial de Ordenacion, Proteccion y Ac-
tuacion del Centro Historico establezca unas condiciones mas restrictivas, la dimension del
diametro del circulo inscribible y la distancia minima entre paramentos enfrentados de los
patios vivideros deberd ser 0,40 por la altura del patio, con una dimension minima de 6
metros.

Unicamente se mantiene la regulacion de las condiciones de los patios vivideros para
edificios protegidos establecidas en el articulo 1.18. de las Ordenanzas Reguladoras del
PEOPACH. En este caso se consideraran vivideros cuando cumplan la condicion dimensional
segun la cual la distancia entre paramentos enfrentados o formando angulo no sea inferior
a los 2/3 de la mayor altura de los mismos en el punto medio de su proyeccion horizontal.

También quedan exceptuadas de las condiciones generales de los patios, aquellas vivien-
das que justificadamente y a criterio del Ayuntamiento y del organismo competente, en
su caso, se realicen sobre edificios protegidos y cuyas obras vayan fehacientemente en
detrimento del bien a proteger, segin el Articulo 2.1.18. Condiciones de habitabilidad de
las viviendas.

Estas actuaciones se entienden que favorecerian el proceso de rehabilitacién y regeneracion
urbanistica del Centro Histdrico, que ya de por si viene lastrado por la especial complejidad
de ejecucion de obras en esta area dada las numerosas normas restrictivas de proteccion,
la necesidad de estudios arqueoldgicos, existencia de edificaciones colindantes en muy mal
estado, reducido espacio para desarrollo de la construccion.
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5. Estado Modificado.

DOCUMENTO N.° 1. TOMO I. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

TITULO 2. EDIFICACION Y USO DEL SUELO

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

SECCION 52: CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Articulo 2.1.18. Condiciones de habitabilidad de las viviendas (E)

El dmbito de aplicacion serd el de todas las viviendas de nueva construccidn, asi como las viviendas ya
construidas objeto de obras de reforma o rehabilitacion encaminadas a la consecucion de condiciones
minimas de habitabilidad. Quedan exceptuadas aquellas viviendas que justificadamente y a criterio del
Ayuntamiento y del organismo competente, en su caso, se realicen sobre edificios protegidos y cuyas
obras vayan fehacientemente en detrimento del bien a proteger.

Para todo el ambito establecido, las condiciones minimas de habitabilidad seran las prescritas en la
legislacion especifica sobre la materia.

A dichos efectos se entendera que se cumplen las condiciones de ventilacion e iluminacion exigidas por
la legislacion especifica vigente de los estares de las viviendas, cuando dichas piezas habitables den a
espacio publico exterior o privado, en el supuesto de edificaciones aisladas, o a patio vividero.

Los patios abiertos, los patios de manzana y los patios de parcela se consideraran patios vivideros
cuando cumplan las siguientes dimensiones:

e El diametro del circulo inscrito no sera inferior a 15 m.

e La distancia entre paramentos enfrentados o formando angulo no sera inferior a los 2/3 de la mayor
altura de los mismos, en el punto medio de su proyeccion horizontal.

e Las luces rectas de los huecos de iluminacidn trazadas perpendicularmente desde el punto medio del
hueco al paramento enfrentado no serd inferior a 9 m.

Estas limitaciones no son de aplicacién a la vivienda de tipologia unifamiliar, las cuales se regulen en
la legislacion sectorial. Tampoco seran de aplicacion en los edificios de viviendas incluidos en el APR-
1.1., que se regularan por lo establecido en las ordenanzas del Plan Especial de Ordenacién, Proteccion
y Actuacién del Centro Histdrico y, subsidiariamente, en la legislacién sobre condiciones minimas de
habitabilidad.

En cuanto al resto de Normas de Habitabilidad se atendera a lo dispuesto en la legislacién sobre Con-
diciones Minimas de Habitabilidad y en concreto las referentes a:

o Patios.

e Escaleras y portales.

o Garajes.

e Anexos (trasteros).

¢ Condiciones higiénicas.

e Condiciones de iluminacién y ventilacion.

¢ Condiciones de independencia, intimidad y relacion.
e Condiciones de seguridad.

e Condiciones de las instalaciones.

Como condicion complementaria a los patios interiores deberan tener una anchura minima de 2 m en
cualquier zona de los mismos que den ventanas.
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6. Extracto explicativo de los posibles efectos ambientales.

En cuanto a la evaluacién ambiental de planes y programas, la presente Modificacion Pun-
tual del Plan General Municipal de Badajoz no se encuentra incluida en el ambito de aplica-
cion de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y de la Ley 16/2015,
de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, por lo
que no debe someterse al procedimiento de evaluacidn ambiental estratégica.

7. Suspension de licencias.

De acuerdo con el articulo 25.3.b) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, la
adopcion del acuerdo de aprobacion inicial de la modificacion puntual del PGM debera sus-
pender el otorgamiento de licencias, salvo las que resulten ajustadas al régimen vigente y
a las determinaciones del nuevo planeamiento.
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