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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

RESOLUCION de 8 de septiembre de 2025, de la Direccion General de
Sostenibilidad, por la que se formula informe de impacto ambiental del
proyecto de alojamiento rural, cuyo promotor es José Maria Benito Cortijo, en
el término municipal de Cafiamero (Caceres). Expte.: IA24/1859. (2025063329)

La Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Ex-
tremadura, en su articulo 73 prevé los proyectos que deben ser sometidos a evaluacion de
impacto ambiental simplificada por el érgano ambiental a los efectos de determinar que el
proyecto no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, o bien, que es preciso su
sometimiento al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ordinaria, regulado en la
subseccién 1.2 de la seccidn 2.2 del capitulo VII, del titulo I, de la ley, por tener efectos sig-
nificativos sobre el medio ambiente.

El proyecto de alojamiento rural, a ubicar en la parcela 156 del poligono 13 del término muni-
cipal de Cafiamero, se encuentra incluido en el anexo V de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura. El promotor del proyecto
es José Maria Benito Cortijo.

Es drgano competente para la formulacion del informe de impacto ambiental relativo al
proyecto la Direccion General de Sostenibilidad de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia
y Desarrollo Sostenible, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 7.1.d) del Decreto
233/2023, de 12 de septiembre, por el que se establece la estructura organica de la Conse-
jeria de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Sostenible y se modifica el Decreto 77/2023, de
21 de julio, por el que se establece la estructura organica basica de la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

Los principales elementos del andlisis ambiental del proyecto son los siguientes:
1. Objeto, descripcion y localizacion del proyecto.

El presente proyecto tiene por objeto la adecuacion de la edificacion existente en la parcela
156 del poligono 13 del término municipal de Caflamero a alojamiento rural.

El proyecto mantiene la estructura, y cerramientos actuales, asi como morfologia de la
cubierta y huecos existentes de la edificacion existente y se reformaran los espacios inte-
riores diferenciando en dos apartamentos independientes. A dicha edificacion se afadira
un porche.
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El alojamiento rural estara conformado por dos apartamentos de 24,14 m? de superficie
cada uno, un porche (31,65 m?), una caseta de instalaciones (15 m?) y una piscina prefa-
bricada (3,5 mx5m x 1,40 m).

Para el abastecimiento de agua se conectara el alojamiento rural a la red general municipal
de Cafiamero y para la gestion de las aguas residuales se utilizara una fosa séptica ho-
mologada y filtro verde. El suministro eléctrico se realizard mediante una instalacion solar
fotovoltaica aislada.

Fuente. Documento ambiental.
2. Tramitacidn y consultas.

El 6rgano sustantivo remitio a la Direccion General de Sostenibilidad la solicitud de evalua-
cion de impacto ambiental simplificada junto al documento ambiental del proyecto para su
sometimiento al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental.

Dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 75.1 de la Ley 16/2015, de 23 de abril,
de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, la Direccidén General
de Sostenibilidad realizd consultas a las Administraciones Publicas afectadas y las personas
interesadas que se relacionan en la tabla adjunta. Se han sefialado con una “X" aquellas
Administraciones Publicas y personas interesadas que han emitido respuesta.

RELACION DE CONSULTADOS RESPUESTAS RECIBIDAS

Servicio de Conservacién de la Naturaleza y Areas Protegidas X

Direccion General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural X
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RELACION DE CONSULTADOS RESPUESTAS RECIBIDAS
Direccion General de Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Agenda X
Urbana
Servicio de Ordenacion y Gestion Forestal X
Direccion General de Prevencion y Extincion de Incendios X
Direccién General de Turismo -
Confederacién Hidrografica del Guadiana X

Ayuntamiento de Caflamero -

Ecologistas en Accion -

Ecologistas Extremadura -

ADENEX -

SEOQ/BirdLife -

Fundacion Naturaleza y Hombre -

Greenpeace -

Amus -

— El Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas informa que, la activi-
dad solicitada no se encuentra dentro de los limites de espacios incluidos en la Red de
Areas Protegidas de Extremadura (Red Natura 2000 y Espacio Natural Protegido). Los
valores naturales reconocidos en los Planes de Gestion de los espacios Natura 2000 y/o
en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad son
Habitat inventariado de dehesas (cdd. 6310) y ademas no se constata en la parcela en
la que se proyectan las actuaciones la presencia de territorios de reproduccidn y/o de
alimentacion de especies incluidas en el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de
Extremadura, ni en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

En el presente informe se ha tenido en cuenta lo establecido en: Plan de Manejo de la Gru-
lla Comun (Grus grus) en Extremadura (Orden de 22 de enero de 2009 del DOE n.° 22).

Se considera que el proyecto, con la aplicacion de las medidas preventivas y correcto-
ras, no es susceptible de causar de forma significativa degradaciones sobre los habitats
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ni alteraciones sobre las especies por las que se han declarado los lugares de la Red
Natura 2000 objeto del presente informe, y que resulta compatible con los planes de
proteccion vigentes de las especies presentes.

Informa favorablemente la actividad solicitada, ya que no es susceptible de afectar de
forma apreciable a los lugares incluidos en la Red Natura 2000, siempre que se cumplan
las medidas indicadas.

— La Direccion General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural informa que, se ha
podido comprobar que, segln la documentacion existente en este organismo, el pro-
yecto no presenta incidencias sobre el patrimonio arqueoldgico conocido. No obstante, y
como medida preventiva de cara a la proteccidn del patrimonio arqueoldgico no detecta-
do, se debera adoptar la siguiente medida correctora, contemplada en el articulo 54 de
la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histdrico y Cultural de Extremadura: “Si
durante la ejecucion de las obras se hallasen restos u objetos con valor arqueoldgico, el
promotor y/o la direccion facultativa de la misma paralizaran inmediatamente los traba-
jos, tomaran las medidas adecuadas para la proteccion de los restos y comunicaran su
descubrimiento en el plazo de cuarenta y ocho horas a la Consejeria de Cultura pudiese
provocar sobre el patrimonio historico y arqueoldgico”. El promotor del proyecto debera
asumir el desarrollo de cuantas acciones encaminadas a la difusion, divulgacion y so-
cializacion del conocimiento se consideren oportunas a juicio de la Direccién General de
Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural a partir de las caracteristicas que presenten
las actuaciones arqueoldgicas autorizadas. En el caso de implementarse medidas des-
tinadas a tales fines, éstas, apareceran recogidas en los correspondientes informes de
viabilidad arqueoldgica emitidos tras la ejecucion del programa de medidas preventivas
vinculadas al proyecto en tramite.

— El Servicio de Urbanismo de la Direccion General de Urbanismo, Ordenacion del Territo-
rio y Agenda Urbana informa que en el término municipal de Caflamero se encuentran
actualmente vigentes las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal aprobadas
definitivamente por Resolucion de 14 de septiembre de 2000, de la Comision de Urba-
nismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura, publicado en el DOE n.° 86, de 26
de julio de 2001. En virtud de lo establecido en los articulos 143.3.a), 145.1 y 164 de
la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible
de Extremadura, corresponde al municipio de Cafiamero realizar el control de legali-
dad de las actuaciones, mediante el procedimiento administrativo de control previo o
posterior que en su caso corresponda, comprobando su adecuacion a las normas de
planeamiento y al resto de legislacion aplicable. Con la informacion facilitada ha sido
posible comprobar que anteriormente se tramité y denegd la calificacion rustica, regu-
lada en los articulos 69 y siguientes de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de orde-
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nacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura, mediante Resolucion de 21
de noviembre de 2022, en expediente administrativo con referencia 2021/133/CC. La
materializacion de edificaciones, construcciones e instalaciones destinadas a cualquiera
de los usos permitidos y/o autorizables recogidos en los apartados 4 y 5 del articulo 67
de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible
de Extremadura, que se pretendan realizar en el suelo ristico, requerira de la oportuna
calificacidn rastica mediante resolucidon expresa como requisito imprescindible previo a
la licencia municipal. El procedimiento de calificacidn rustica para legitimar la actuacién
pretendida debera tramitase conforme a los dispuesto en el apartado 9 del articulo 69
de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible
de Extremadura.

— El Servicio de Ordenacion del Territorio de la Direccion General de Urbanismo, Ordena-
cion del Territorio y Agenda Urbana informa que no se detecta afeccion sobre ningln Plan
Territorial ni Proyecto de Interés Regional con aprobacion definitiva (Ley 15/2001, de
14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura, con modificaciones
posteriores). Asimismo, no se detecta afeccion sobre ningun instrumento de ordenacion
territorial general (Plan Territorial), de ordenacion territorial de desarrollo (Plan de Suelo
Rustico, Plan Especial de Ordenacion del Territorio) ni de intervencion directa (Proyecto
de Interés Regional) de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y
urbanistica sostenible de Extremadura, en vigor desde el 27 de junio de 2019.

Si bien, actualmente se halla en redaccion, por Resolucion de 22 de marzo de 2024, del
Consejero, por la que se acuerda la redaccidn del Plan Territorial de Villuercas-Ibores-
Jara, el cual deberd adaptarse a las disposiciones de la Ley 11/2018, ambito territorial
en el que se incluye el término municipal de Caflamero, que establecera una nueva
regulacién cuando se apruebe definitivamente.

— EI Servicio de Ordenacidn y Gestidn Forestal informa que el proyecto, a realizar en la
parcela 156 del poligono 13 de Cafiamero, se basa en la reforma interior de dos edificios
para adaptarlos como alojamiento turistico, la construccion de un porche anexo, una
caseta de 15 m? de planta y una fosa séptica. Todos estos elementos se proyectan so-
bre un recinto 2, declarado de uso “Olivar”, a excepcion del porche que se realiza en la
fachada que linda con el recinto 1, de uso “Matorral”. Segln lo expuesto anteriormente,
el Servicio de Ordenacion y Gestidon Forestal no emite alegaciones ni pronunciamiento
alguno en relacion a la construccion de la caseta y la fosa séptica, ya que se realizan en
terreno que no es de su competencia y segun el documento ambiental se mantiene el
cultivo, arbolado y vegetacion natural espontanea.
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En relacion a la construccion del porche de 31 m? de planta, y a la vista de la documen-
tacion presentada en la que se especifica que no se elimina ningln arbol, y se cumplira
todo lo presentado en el proyecto con los condicionantes indicados a continuacion y los
indicados en el condicionado del informe de impacto ambiental, desde el punto de vista
forestal.

— Durante la ejecucién de los trabajos y la fase de explotacion deberdn adoptarse las
medidas preventivas recogidas en el Decreto 260/2014, de 2 de diciembre, por el que
se regula la Prevencion de los Incendios Forestales en la Comunidad Auténoma de Ex-
tremadura (Plan PREIFEX), modificado por el Decreto 144/2016, de 6 de septiembre.

— El Servicio de Prevencion y Extincidn de Incendios Forestales de la Direccion General de
Prevencion y Extincion de Incendios informa:

Normativa aplicable:

Ley 5/2004, de 24 de junio, de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales en
Extremadura:

Articulo 37. Otras actuaciones.

1. Sin perjuicio de la aplicacidon de las normas especificas que sobre el uso del fuego
o la realizacion de determinadas actividades vengan establecidas en esta Ley y de-
mas normativa aplicable, las Entidades Locales, los titulares de viviendas, urbaniza-
ciones, campamentos e instalaciones o explotaciones de cualquier indole, ubicados
en terrenos forestales o en la Zona de Influencia Forestal, adoptaran las medidas
preventivas y realizaran las actuaciones que reglamentariamente se determinen en
orden a reducir el peligro de incendio forestal y los dafios que del mismo pudieran
derivarse.

Articulo 39. Usos y actividades prohibidos.

1. Queda prohibido encender fuego en terrenos forestales y Zonas de Influencia Fo-
restal fuera de los supuestos expresamente previstos o autorizados con arreglo a la
presente ley y demas normativa que resulte de aplicacion, asi como arrojar o aban-
donar objetos en combustion o cualquier clase de material susceptible de originar un
incendio forestal.

2. Reglamentariamente deberan establecerse las normas de regulacion de usos y ac-
tividades susceptibles de generar riesgo de incendios forestales en todo el territorio
de Extremadura. Asimismo, podra limitarse, o prohibirse, el transito por los montes
cuando el peligro de incendios forestales lo haga necesario.
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Articulo 63. Registro de areas incendiadas.

1. La Consejeria competente en materia de incendios forestales creara el Registro de
Areas Incendiadas, que debera contener al menos, la relacién de poligonos y parce-
las afectadas por incendios forestales, en cada Municipio.

3. Reglamentariamente se establecera el tipo de base de datos que contenga el Re-
gistro de Areas Incendiadas, al cual tendran acceso directo todas las Consejerias de
la Junta de Extremadura, con competencias afectadas por esta materia, asi como
cualquier persona que acredite un interés legitimo.

Decreto 260/2014, de 2 de diciembre, por el que se regula la Prevencion de los Incen-
dios Forestales en la Comunidad Auténoma de Extremadura:

Capitulo II, Seccion 73. Medidas de Autoproteccion.
Articulo 28. Objeto, ambito de aplicacion y presentacion.

1. Las Medidas de Autoproteccion tienen como objeto la ejecucidn de actuaciones sobre
los equipamientos o construcciones que no estén sujetos a Memoria Técnica de Pre-
vencion o se encuentren excluidos en los Planes Periurbanos. Se presentaran por los
titulares de los equipamientos o construcciones.

2. Se trata de elementos aislados y vulnerables, que conllevan menores requerimien-
tos preventivos por: su tamafio reducido o menor riesgo relativo frente a incendios
forestales; por su aislamiento respecto de otros titulares en caso de edificios aun
eventualmente habitados; o porque sin necesidad de una planificacion técnica sean
de ejecucion directa por sus titulares las medidas que se establezcan.

3. Una relacion parcial del ambito de aplicacién descrito son las viviendas o edificacio-
nes aisladas, las lineas eléctricas aéreas particulares a excepcidn de las enterradas o
las aisladas de cable trenzado, los vertederos, los depodsitos particulares de combus-
tible, repetidores o equipamiento de radiocomunicaciones, y otras construcciones o
elementos singulares.

Capitulo II, Seccion 82. Regulacidn de Usos y Actividades que puedan dar lugar a riesgo
de incendio forestal.

Articulo 31. Objeto.

1. Cualquier actividad o uso susceptible de generar riesgo de incendio forestal, asi
como el manejo del fuego, emision de chispas o elementos incandescentes, u otras
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emisiones con temperatura de ignicion sobre el combustible forestal, estan sujetas
a regulacién preventiva de incendio forestal y consiguientemente deberan cumplir
condiciones o medidas especificas en base a reducir su riesgo.

4. En caso de incumplimiento de alguna de las medidas necesarias o de las que especi-
ficamente se establezcan para cada actividad con riesgo de incendio o, en cualquier
caso, si se observase peligro manifiesto de provocarlo, se podra ordenar la paraliza-
cion inmediata de la actividad de manera temporal por el érgano competente de la
Consejeria con competencias en materia de incendios forestales.

Orden de Epoca de Peligro vigente:

Norma que declara una determinada Epoca de Peligro y regula desarrolla los siguientes
instrumentos de prevencion para dicha época:

a) Regulacion de Usos y Actividades.
b) Medidas Generales y Medidas de Autoproteccion.

Consulta al registro de reas incendiadas: El Registro de Areas Incendiadas (RAI) ges-
tionado por el SPEIF consiste en una base de datos geografica cuyos registros contie-
nen: Entidades geograficas de los perimetros de incendios forestales detectados entre
2012 y la fecha presente; y Coordenadas UTM de incendios forestales detectados en el
periodo de tiempo comprendido entre los afios 2000 a 2011. La determinacidn de si un
terreno ha resultado afectado por un incendio forestal, se realiza mediante un analisis
técnico pericial en el que se cotejan los registros del RAI con las imagenes satelitales
disponibles para dicha zona, durante las fechas posteriores al siniestro. De dicho ana-
lisis se ha concluido que el ambito territorial del proyecto objeto de consulta no estd
incluido en la base de datos geografica del RAI.

Determinacion del instrumento de prevencion aplicable a la actividad y propuesta de
condiciones a incluir en la Resolucion finalizadora del procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental: Vista la documentacion descriptora del proyecto y el marco nor-
mativo aplicable, resulta que la instalacion resultante tendra la consideracion de Lugar
vulnerable de menor entidad, a efectos de lo previsto en el articulo 28 del Decreto
260/2014, de 2 de diciembre, por lo que la persona titular de éste tendra la obligacidn
de realizar Medidas de Autoproteccion, que se encuentran definidas en la Orden de Epo-
ca de Peligro vigente.

Por otro lado, para la ejecucion material de las obras propias del proyecto, debera tener-
se en cuenta la Regulacion de Usos y Actividades aplicables a la Epoca de Peligro vigente
en el momento de dicha ejecucion.



DOE NUMERO 181 50272
Viernes 19 de septiembre de 2025

En consecuencia, se propone la inclusidn del siguiente condicionado en el texto del acto
administrativo que resuelva el procedimiento del que trae causa el presente informe:

“En lo referente a la prevencion de incendios forestales, la instalacion resultante del
proyecto tendra la consideracion de Lugar vulnerable de menor entidad, a efectos de lo
previsto en el articulo 28 del Decreto 260/2014, de 2 de diciembre, por lo que la per-
sona titular de éste tendra la obligacion de realizar Medidas de Autoproteccion, que se
encuentran definidas en la Orden de Epoca de Peligro vigente. Asimismo, para la ejecu-
cion material de las obras propias del proyecto, debera tenerse en cuenta la Regulacion
de Usos y Actividades aplicables a la Epoca de Peligro vigente en el momento de dicha
ejecucion”.

— La Confederacion Hidrografica del Guadiana informa que, si bien parte de la parcela de
actuacion ocupa la zona de policia del arroyo de la Pizarra, las instalaciones proyectadas
se ubican a mas de 100 metros de dicho cauce, por lo que no se prevé afeccion fisica
alguna a cauces que constituyan el DPH del Estado, definido en el articulo 2 del Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Aguas (TRLA), ni a las zonas de servidumbre y policia.

De acuerdo con los articulos 6 y 7 del Reglamento del DPH, aprobado por el Real Decre-
to 849/1986, de 11 de abril, los terrenos (margenes) que lindan con los cauces, estan
sujetos en toda su extensién longitudinal a:

¢ Una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico, con los siguientes
fines: proteccion del ecosistema fluvial y del DPH; paso publico peatonal, vigilan-
cia, conservacion y salvamento; y varado y amarre de embarcaciones en caso de
necesidad.

¢ Una zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del
cauce (que incluye también la zona de servidumbre) en la que se condicionara el uso
del suelo y las actividades que se desarrollen. Conforme al articulo 9.4 del Reglamento
del DPH, la ejecucidn de cualquier obra o trabajo en la zona de policia, debera contar
con la correspondiente autorizacion administrativa previa o declaracion responsable
ante el organismo de cuenca, que se tramitara conforme al articulo 78 y siguientes
del Reglamento del DPH. Tanto la autorizacién como la declaracién responsable, en
funcion del caso, seran independientes de cualquier otra que haya de ser otorgada por
los distintos 6rganos de las Administraciones Publicas.

El promotor debera tener en cuenta esta circunstancia de cara a posibles ampliaciones
y/0 modificaciones de las instalaciones en un futuro.
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En cuanto al consumo de agua, la documentacion aportada no cuantifica las necesidades
hidricas de la actividad del proyecto. Simplemente se indica “el agua potable proviene
de la red municipal, ya se encuentra instalada. Cuenta con un contador”. Cuando el
abastecimiento de agua se realiza desde la red municipal, la competencia para el sumi-
nistro es del propio Ayuntamiento, siempre y cuando disponga de los derechos de uso
suficientes.

En cuanto a los vertidos al DPH, segun la documentacion aportada, “la casa rural pro-
duce vertidos que se canalizaran hasta una fosa séptica prefabricada enterrada, el agua
depurada pasara a continuacidén por un sustrato de grava con plantas que absorben
nitratos y fosfatos y que aportan agua al terreno. A ella llegaran solo los vertidos de los
aseos y cocinas, no aguas pluviales”.

Considerando la aplicacion de las aguas residuales depuradas al terreno como trata-
miento complementario al sistema de depuracion propuesto, se debera solicitar autori-
zacion de vertido, como se expone a continuacion:

e Autorizacion de vertido. La autorizacion de vertido tendrd como objeto la consecucion
de los objetivos medioambientales establecidos. Dichas autorizaciones se otorgaran
teniendo en cuenta las mejores técnicas disponibles y de acuerdo con las normas de
calidad ambiental y los limites de emision establecidos en el Reglamento del DPH y en
el resto de la normativa en materia de aguas. Se estableceran condiciones de vertido
mas rigurosas cuando el cumplimiento de los objetivos medioambientales asi lo re-
quiera, pudiendo, en su caso, también contemplar la calidad del agua requerida para
otros usos situados aguas abajo del punto de vertido.

Competencia para emitir la autorizacion de vertido. Cuando el vertido se realice en el
ambito de gestion de esta Confederacion Hidrografica, corresponde a este organismo
de cuenca emitir la citada autorizacion. El procedimiento para obtener la autorizacion
de vertido se iniciard mediante solicitud del titular de la actividad generadora del mis-
mo. Se debera presentar solicitud y declaracion de vertido, segin modelo aprobado
que se encuentra a disposicion de los interesados en cualquiera de las sedes de esta
Confederacion Hidrografica del Guadiana (CHGn) y en la pagina web del Ministerio
para la Transicion Ecoldgica (www.miteco.gob.es ) o de esta Confederacion (www.
chguadiana.es ), incluyendo la documentacion que en ella se indica.

e Cuando se solicite el vertido a las aguas subterraneas, el organismo de cuenca podra
exigir un estudio hidrogeoldgico cuando considere que es susceptible de contaminar
los acuiferos o las aguas subterraneas, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 102
del TRLA.
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e Sistemas de control de los vertidos de agua residual. Segun lo dispuesto en la Orden
TED/1191/2024, de 24 de octubre, por la que se regulan los sistemas electrdnicos
de control de los volimenes de agua utilizados por los aprovechamientos de agua,
los retornos y los vertidos al DPH, para el control del volumen derivado por las cap-
taciones de agua del DPH, el titular del mismo queda obligado a instalar y mantener
a su costa un dispositivo de medicion de los volimenes o caudales de agua captados
realmente (contador o aforador). El contador, el aforador y los demas elementos
complementarios para medida de caudales se deberan colocar y mantener libres de
obstaculos que puedan dificultar su observacion y estaran ubicados en un lugar de
facil acceso, a cubierto del exterior mediante un recinto, caseta o arqueta si ello fuera
factible. Asimismo, las instalaciones se disefiaran de forma que el personal que realice
la comprobacion de las mediciones pueda efectuar sus trabajos desde el exterior de
las mismas.

En cualquier caso, se estara a lo dispuesto en la correspondiente autorizacion de vertido,
en el caso de que esta se resuelva favorablemente, y a los parametros contaminantes y
limitaciones que en ella se establezcan.

No obstante, lo anterior, si se instalara un depdsito estanco con retirada periddica para
contener las aguas residuales, no se consideraria necesario presentar la solicitud de auto-
rizacién/concesion de reutilizacion de aguas residuales depuradas. Sin embargo, al objeto
de garantizar la no afeccion a las aguas subterraneas, se deberan cumplir las siguientes
condiciones:

— El depdsito para almacenamiento de aguas residuales debe ubicarse a mas de 40 metros
de pozos y de 25 metros de cauces o lechos del DPH.

— Se debe garantizar la completa estanqueidad del referido depdsito. Para ello, el titular
de la construccion debe tener a disposicion de los organismos encargados de velar por
la proteccidon del medio ambiente, a peticion del personal acreditado por los mismos, el
correspondiente certificado suscrito por técnico competente.

— El deposito debera ser completamente estanco, de forma que no tenga salida al exterior
y sblo exista una entrada del efluente y una boca superior por la que el gestor autori-
zado retire periddicamente las aguas residuales almacenadas en su interior. En la parte
superior del depdsito se debe instalar una tuberia de ventilacion al objeto de facilitar la
salida de gases procedentes de la fermentacion anaerobia.

— El deposito debe ser vaciado por un gestor de residuos debidamente autorizado de con-
formidad con la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
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economia circular, con la periodicidad adecuada para evitar el riesgo de rebosamiento
del mismo. A tal efecto, debe tener a disposicidon de los organismos encargados de velar
por la proteccion del medio ambiente, a peticion del personal acreditado por los mismos,
la documentacion que acredite la recogida y destino adecuados de las aguas residuales
acumuladas en dicho deposito; y, asimismo, deberd comunicar a dichos organismos
cualquier incidencia que pueda ocurrir.

3. Andlisis de expediente.

Una vez analizada la documentacion que obra en el expediente, y considerando las respues-
tas recibidas a las consultas practicadas, se realiza el siguiente analisis para determinar la
necesidad de sometimiento del proyecto al procedimiento de evaluaciéon de impacto am-
biental ordinaria previsto en la subseccion 1.2 de la seccion .22 del capitulo VII, del titulo I,
segun los criterios del anexo X, de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental
de la Comunidad Autdnoma de Extremadura.

3.1. Caracteristicas del proyecto.

a) El tamafio del proyecto. El presente proyecto tiene por objeto la adecuacion de la edifi-
cacion existente en la parcela 156 del poligono 13 del término municipal de Cafiamero
a alojamiento rural.

El proyecto mantiene la estructura, y cerramientos actuales, asi como morfologia de
la cubierta y huecos existentes de la edificacion existente y se reformaran los espacios
interiores diferenciando en dos apartamentos independientes. A dicha edificacion se
afadira un porche.

El alojamiento rural estara conformado por dos apartamentos de 24,14 m? de superfi-
cie cada uno, un porche (31,65 m?), una caseta de instalaciones (15 m?) y una piscina
prefabricada (3,5 m x5 m x 1,40 m).

b) La acumulacién con otros proyectos. La parcela 156 del poligono 13 del término mu-
nicipal de Cafiamero, no cuenta en el entorno con una acumulacion de proyectos que
puedan generar efectos negativos sobre el medio ambiente.

c) La utilizacion de recursos naturales. El principal recurso natural utilizado para el pre-
sente proyecto, es el suelo, que esta ocupado por la edificacion existente. Otro recurso
natural utilizado sera el agua utilizada por los usuarios del alojamiento rural, la limpieza
de éste y la utilizada en la piscina.

d) La generacion de residuos. Durante la fase de construccion, la generacion de residuos
provendra principalmente de los residuos de la construccién y demolicion y zanjas, etc.
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Durante la fase de explotacion, se generaran residuos asimilables a urbanos, y aguas
residuales urbanas.

e) Contaminacidn y otros inconvenientes. Durante la fase de construccion del proyecto
puede verse afectada la calidad del aire por la emision de particulas de polvo y emisio-
nes gaseosas a la atmdsfera y generacion de ruido, producidos por el funcionamiento
de la maquinaria, que debido al tipo de actividad y tamafio del proyecto no sera signi-
ficativo. También podria producirse contaminacion del suelo y agua por derrames acci-
dentales de tipo indirecto, los cuales se disminuiran tomando las medidas correctoras
y preventivas indicadas en este informe. No se prevén riesgos de contaminacién por el
tipo de actividad en la fase de explotacion.

f) Riesgos de accidentes graves y/o catastrofes. Por la propia naturaleza de la actividad
proyectada, se concluye que el proyecto no supone incremento de riesgos de acciden-
tes graves y catastrofes sobre los factores ambientales analizados en el documento
ambiental.

3.2. Ubicacion del proyecto.
3.2.1. Descripcién del lugar.

La parcela 156 del poligono 13 del término municipal de Cafiamero no se encuentra
dentro de los limites de espacios incluidos en la Red de Areas Protegidas de Extrema-
dura (Red Natura 2000 y Espacio Natural Protegido). Los valores naturales reconocidos
en los Planes de Gestion de los espacios Natura 2000 y/o en la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad son Habitat inventariado de de-
hesas (cdd. 6310). No se constata en la parcela en la que se proyectan las actuaciones
la presencia de territorios de reproduccion y/o de alimentacion de especies incluidas en
el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de Extremadura, ni en la Ley 42/2007,
de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Todos los elementos del proyecto se proyectan sobre el recinto 2, declarado de uso
“Olivar”, a excepcidn del porche que se realiza en la fachada que linda con el recinto 1,
de uso “Matorral”, de la parcela mencionada.

Parte de la parcela afectada por el presente proyecto ocupa la zona de policia del arro-
yo de la Pizarra, mientras que, las instalaciones proyectadas se ubican a mas de 100
metros de dicho cauce.

El ambito territorial del proyecto objeto de consulta no esta incluido en la base de datos
geografica del RAI (Registro de Areas Incendiadas).
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No existe patrimonio arqueoldgico conocido en el ambito de actuacion del proyecto.
3.2.2. Alternativas.

El documento ambiental ha realizado un analisis de las siguientes alternativas, centra-
das en las instalaciones necesarias para llevar a cabo el proyecto:

— Agua potable. Alternativa 0, Conexidn red municipal. Se encuentra conectada desde
hace afos, pues circula una tuberia cercana desde el poligono industrial.

— Electricidad. Alternativa 1, conexion a la red eléctrica de baja tension en el poligono
cercano, con cable bien aéreo o enterrado. Alternativa 2, sistema fotovoltaico de
autoconsumo.

— Calefaccion. Alternativa 1, sistema de calefaccion con caldera de gasoil; Alternativa
2, sistema de calefaccion eléctrico; Alternativa 3, calefaccion por estufa de lefia.

— Saneamiento. Alternativa 1, conexion a la red urbana de saneamiento; Alternativa 2,
realizar fosa séptica v filtro verde en la propia parcela.

Alternativa elegida. El promotor ha optado por la alternativa 0 para el abastecimiento de
agua, ya que lleva ejecutada desde hace afios; por la alternativa 2 para el suministro de
electricidad, ya que es una energia limpia y barata; por la alternativa 3 para la calefaccion,
ya que se podra utilizar las podas producidas de la propia finca; y la alternativa 2 para el
saneamiento, fosa séptica y filtro verde, ya que no seria necesaria la realizacion de largas
zanjas y movimientos de tierras en distintas cotas, etc.

3.3. Caracteristicas del potencial impacto.
— Red Natura 2000 y Areas Protegidas.

El presente proyecto no se encuentra incluido dentro la Red de Areas Protegidas de Ex-
tremadura (Red Natura 2000 y Red de Espacios Naturales Protegidos de Extremadura).
El Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas informa favorablemente
la actividad solicitada, ya que no es susceptible de afectar de forma apreciable a los lu-
gares incluidos en la Red Natura 2000, siempre que se cumplan las medidas indicadas.

— Sistema hidroldgico y calidad de las aguas.

No se prevé afeccion fisica alguna a cauces que constituyan el DPH del Estado, definido
en el articulo 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprue-
ba el texto refundido de la Ley de Aguas (TRLA), ni a las zonas de servidumbre y policia,
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ya que las instalaciones proyectadas se localizan a mas de 100 metros del arroyo de la
Pizarra. No obstante, parte de la parcela se localiza en zona de policia de dicho cauce,
por lo que el promotor debera tener en cuenta esta circunstancia de cara a posibles
ampliaciones y/o modificaciones de las instalaciones en un futuro.

El consumo de agua se realizard desde la red general municipal por lo que, la compe-
tencia para el suministro es el Ayuntamiento de Cafiamero, siempre y cuando disponga
de los derechos de uso suficientes.

En cuanto a los vertidos al DPH, se utiliza una fosa séptica con filtro verde, indicando
el organismo de cuenca, que la aplicacién de las aguas residuales depuradas al terreno
como tratamiento complementario al sistema de depuracidon propuesto, se considera
vertido, por lo que, el promotor deberd solicitar la correspondiente autorizacion de
vertido.

En el caso de que el promotor decidiese la instalacion de un depdsito estanco con retira-
da periddica para contener las aguas residuales, no se consideraria necesario presentar
la solicitud de autorizacion/concesion de reutilizacion de aguas residuales depuradas.
Sin embargo, al objeto de garantizar la no afeccidn a las aguas subterraneas, se debe-
ran cumplir las condiciones indicadas por el Organismo de cuenca en su informe.

— Suelos.

El impacto principal del proyecto sobre este factor seran la ocupacion del mismo por las
construcciones e instalaciones, asi como posibles derrames accidentales. Aplicando las
correspondientes medidas, estas afecciones no deberian ser significativas.

— Fauna.

Los efectos sobre la fauna pueden venir derivados de las molestias por la contaminacion
aculstica y la contaminacion luminica.

El Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas indica que no se cons-
tata en la parcela en la que se proyectan las actuaciones la presencia de territorios
de reproduccion y/o de alimentacion de especies incluidas en el Catalogo Regional de
Especies Amenazadas de Extremadura, ni en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. Asimismo, considera que el proyecto, con la
aplicacion de medidas preventivas y correctoras, no es susceptible de causar de forma
significativa degradaciones sobre los habitats ni alteraciones sobre las especies por las
que se han declarado los lugares de la Red Natura 2000 objeto del presente informe, y
que resulta compatible con los planes de proteccion vigentes de las especies presentes.
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— Vegetacion.

El Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas indica que parte de la
parcela es Habitat inventariado de dehesas (cod. 6310). No obstante, dicho servicio
indica que, el proyecto, con la aplicacion de las medidas preventivas y correctoras, no
es susceptible de causar de forma significativa degradaciones sobre los habitats ni al-
teraciones sobre las especies por las que se han declarado los lugares de la Red Natura
2000 objeto del presente informe, y que resulta compatible con los planes de proteccion
vigentes de las especies presentes.

El proyecto no conlleva la eliminacion de ningln arbol, por lo que se considera un im-
pacto poco significativo sobre dicho factor. No obstante, al objeto de garantizar la no
afeccion a los valores forestales, se deberan cumplir las condiciones indicadas por el
Servicio de Ordenacion y Gestidn Forestal en su informe.

— Paisaje.

La principal afeccidn negativa que se producira sobre el paisaje sera la modificacion
puntual de la morfologia del area marcada por la actuacion, especialmente la zona don-
de se realizaran las obras. Asimismo, el paisaje esta ya alterado por la presencia de la
edificacion existente. Se considera un impacto paisajistico compatible, no obstante, se
estableceran las medidas necesarias para que sea poco significativo.

— Calidad del aire, ruido y contaminacion luminica.

Sobre la calidad del aire y el ruido, el mayor impacto se producira durante la fase de
construccion, por la maquinaria utilizada y acciones constructivas, que desaparece-
ré cuando concluyan las obras. Durante la fase operativa, se producira este tipo de
afeccion sobre todo vinculada al transito y alojamiento de personas. Se considera que
esta afeccidn sera poco significativa, no obstante, se aplican medidas para evitarlo y/o
minimizarlo.

— Patrimonio arqueoldgico y dominio publico.

El proyecto no presenta incidencias sobre el patrimonio arqueoldgico conocido. No obs-
tante, y como medida preventiva de cara a la proteccion del patrimonio arqueoldgico no
detectado, se debera adoptar la medida correctora, contemplada en el articulo 54 de la
Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histdrico y Cultural de Extremadura.

— Consumo de recursos y cambio climatico.

Los recursos consumidos por el proyecto son la ocupacion del suelo, no utilizandose
una superficie muy elevada, y el agua utilizada por los usuarios del alojamiento rural, la
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limpieza de éste y por la piscina. El proyecto no contribuye al aumento significativo del
cambio climatico, ni en la fase de construccidn ni en la fase de explotacidn.

— Medio socioeconomico.

El impacto en el medio socioecondmico sera positivo directa e indirectamente, ya que se
diversifica la actividad econdmica del entorno. Indirectamente, al aumentar la oferta de
actividades y alojamiento en la comarca, aumenta el nimero de potenciales visitantes
a la misma favoreciendo la actividad turistica y el comercio de la zona.

— Sinergias.

Del analisis efectuado al proyecto, no se prevé que pudieran surgir sinergias de los
impactos ambientales provocados por la actividad objeto del proyecto, con otras activi-
dades desarrolladas en el entorno del mismo.

— Vulnerabilidad del proyecto.

El promotor de conformidad con lo estipulado en la Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por
la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, incluye
el apartado “Efectos del proyecto ante riesgos graves o catastrofes” en el documento
ambiental, concluyendo:

Sismicidad. Segun el instituto geografico nacional, la parcela se encuentra en un area
de baja sismicidad. El riesgo es minimo, aceptable.

Inundabilidad. Por la situacion en altura de una colina, por las pendientes suaves de la
parcela, por la ausencia de masas de agua cercanas, y por la existencia de un arroyo de
aguas intermitentes de poca entidad a 160 m de distancia, el riesgo es nulo.

Incendios forestales. Se tomaran medidas contra incendios, y ademas indica que la
zona estad rodeada de olivares y pocas zonas forestales que provoquen que se formen
grandes incendios, con relieves suaves y facil acceso a equipos de extincion. Los mate-
riales de construccion son los habituales, de baja inflamabilidad y resistentes al fuego
segun el codigo técnico de la edificacion. Se dispondra de un extintor para conatos de
incendios. Los ocupantes cuentan con areas abiertas y piscina como refugio de Ultimo
recurso. Riesgo bajo.

Movimientos de laderas, hundimientos. Las instalaciones se encuentran en un terreno
de pendientes suaves, conformado por pizarra, esquistos y cuarcitas, estructuralmente
estable. No es terreno calcareo con oquedades/cuevas por lo que no habra hundimien-
tos. No se realizaran trabajos que modifiquen la topografia. Riesgo nulo.
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Fenomenos meteoroldgicos adversos. Lluvias intensas (riesgo minimo), viento (riesgo
minimo), nieve (riesgo minimo), tormentas eléctricas (riesgo minimo), temperaturas
extremas (las instalaciones pueden soportar estas inclemencias).

En conclusion, se trata de una actividad que no tiene efectos adversos significativos so-
bre el medio ambiente, siempre que se apliquen las medidas recogidas en el apartado 4
“Condiciones y medidas para prevenir, corregir y compensar los efectos sobre el medioam-
biente”. Igualmente, el proyecto no afecta a espacios de la Red Natura 2000. Por ello, del
analisis técnico se concluye que no es preciso someter el proyecto a evaluacion de impacto
ambiental ordinaria.

4. Condiciones y medidas para prevenir, corregir y compensar los efectos sobre el medio
ambiente.

a. Condiciones de caracter general.

— Deberan cumplirse todas las medidas protectoras, correctoras y compensatorias descri-
tas en el documento ambiental, en tanto no entren en contradiccion con el condicionado
del presente informe.

— Se informara a todo el personal implicado en la ejecucion de este proyecto del contenido
del presente informe de impacto ambiental, de manera que se pongan en su conoci-
miento las medidas que deben adoptarse a la hora de realizar los trabajos. Asimismo,
se dispondra de una copia del presente informe en el lugar donde se desarrollen los
trabajos.

— Las obras, instalaciones y medidas correctoras de los impactos sobre la vegetacion, se
ajustaran a los documentos y planos que figuran en el expediente.

— Cualquier modificacidn del proyecto original deberd ser comunicada al 6rgano ambien-
tal. Dichas modificaciones no podran llevarse a cabo hasta que éste no se pronuncie
sobre el caracter de la modificacion, al objeto de determinar si procede o no someter
nuevamente el proyecto al tramite ambiental oportuno.

— En lo referente a la prevencion de incendios forestales, la instalacion resultante del
proyecto tendra la consideracion de LUGAR VULNERABLE de menor entidad, a efectos
de lo previsto en el articulo 28 del Decreto 260/2014, de 2 de diciembre, por lo que la
persona titular de éste tendra la obligacion de realizar Medidas de Autoproteccion, que
se encuentran definidas en la Orden de Epoca de Peligro vigente. Asimismo, para la
ejecucion material de las obras propias del proyecto, debera tenerse en cuenta la Regu-
lacién de Usos y Actividades aplicables a la Epoca de Peligro vigente en el momento de
dicha ejecucion.
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— Se notificard a la Direccién General de Sostenibilidad el inicio de los trabajos. Esta noti-
ficacion se realizara un mes antes del inicio de las obras.

— Si durante la realizacion de las obras o durante la fase de funcionamiento de la actividad
turisica se detectara la presencia o molestias a alguna especie incluida en el Catalogo
de Especies Amenazadas de Extremadura (Decreto 37/2001; DOE n.° 30, de 13 de
marzo de 2001) que pudiera verse afectada por los mismos, se estard a lo dispuesto
por los técnicos de la Direccion General de Sostenibilidad, previa comunicacion de tal
circunstancia.

— Las afecciones sobre dominio puUblico hidrdulico, vias pecuarias, carreteras, caminos
publicos u otras infraestructuras y servidumbres existentes u otras afecciones, deberan
contar con las autorizaciones y permisos de ocupacion pertinentes, en base al cumpli-
miento de la normativa sectorial vigente en dichas materias.

— Respecto a la ubicacion y construccion, se atenderd a lo establecido en la normativa
urbanistica y en la comunicacion ambiental municipal, correspondiendo al Ayuntamiento
de Cafiamero, las competencias en estas materias.

— En cuanto al abastecimiento de aguas, se realizara desde la red general municipal,
indicando el organismo de cuenca que la competencia para el suministro es del propio
Ayuntamiento, siempre y cuando disponga de los derechos de uso suficientes.

— Cumplimiento de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para
una economia circular.

— Se cumplira con la normativa de ruidos, el Decreto 19/1997, de 4 de febrero, de Regla-
mentacion de Ruidos y Vibraciones de Extremadura y Real Decreto 1367/2007, de 19
de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en
lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

— Para retranqueos, reposicion o instalacion de cerramientos, se debera atender a lo dis-
puesto en el Decreto 226/2013, de 3 de diciembre, por el que se regulan las condicio-
nes para la instalacion, modificacion y reposicion de los cerramientos cinegéticos y no
cinegéticos en la Comunidad Autdnoma de Extremadura.

— Cualquier actuacion contemplada en la obra debera estar de acuerdo con lo estipulado
en la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, y en sus modificaciones posteriores,
asi como en el titulo VII de la Ley 6/2015, Agraria de Extremadura.

— El promotor debera obtener la calificacion rustica otorgada por la Direccién General de
Urbanismo, Ordenacidn del Territorio y Agenda Urbana.
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b. Medidas en fase de construccion.

— Se utilizaran los accesos existentes para la realizacion de los trabajos, minimizando la
entrada de maquinas o vehiculos de transporte de materiales en los lugares naturales,
asi como establecer en ellos los parques de maquinaria o0 material de rechazo y acopios.

— Se llevaran a cabo los movimientos de tierras minimos imprescindibles.

— No se acumularan tierras, escombros, ni cualquier otro material de obra o residuo inter-
firiendo en la red natural de drenaje, para evitar su arrastre al lecho de un cauce en el
caso de lluvia o escorrentia superficial.

— Se pondran en marcha cuantas medidas sean necesarias para evitar la erosion y la
pérdida de suelo fértil. Debera existir una planificacion de los drenajes de las aguas
pluviales y escorrentias.

— Respecto al suelo. Una vez terminada la fase de construccion se procedera a la descom-
pactacion de los terrenos en los que haya transitado la maquinaria pesada o haya habi-
do acimulo de tierras de excavacion. Esta actuacion se realizara mediante un subsolado
superficial.

— Para mitigar los efectos de la inversidn de horizontes producida en las excavaciones, se
reservara la tierra de los primeros 30 cm del perfil. Esta, serd utilizada para la restau-
racion del terreno tras los trabajos de construccion.

— Se deberd proceder a la retirada de cualquier tipo de residuo no biodegradable generado
por la maquinaria u operarios, los cuales seran gestionados segun las disposiciones es-
tablecidas en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular.

— Los restos y residuos de los trabajos, cuando supongan riesgos para la propagacién de
incendios, deberan ser eliminados en la misma campafia, no dejando combustible en la
época de riesgos de incendios marcada en la orden anual del Plan INFOEX.

— No podran verse afectados los elementos estructurales del paisaje de interés para la
biodiversidad (linderos de piedra y de vegetacion, muros de piedra, majanos, regatos,
fuentes, pilones, charcas, afloramientos rocosos, etc.).

— Respecto al parque de maquinaria, a utilizar para la realizacion de las distintas unidades
de obra, puede generar residuos liquidos peligrosos susceptibles de contaminacion de
aguas subterraneas y superficiales, como pueden ser aceites y otros compuestos. Se
recomienda una gestion adecuada de estos residuos que evite la contaminacion de las
aguas. En todo caso se cumplira la normativa relativa a residuos.
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— Para la ubicacion del parque temporal de maquinaria u otras ocupaciones temporales
durante la obra, se respetaran las zonas bien conservadas. Una vez finalizada la obra,
se llevard a cabo la restauracion de la cubierta vegetal en estas zonas con especies pra-
tenses (gramineas y leguminosas prioritariamente) y/o plantas lefiosas bajas (tomillos,
cantuesos, salvia, santolina, siempreviva; etc.), y en una proporcion suficiente para
asegurar la regeneracion del espacio.

— Los residuos de construccion y demolicion (RCD) que se generen durante la ejecucion
del proyecto, se deberan separar adecuadamente y entregar a una planta de recicla-
je autorizada para su tratamiento, cumpliendo en todo caso lo establecido en el Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos de construccion y demolicidn, y en el Decreto 20/2011, de 25 de febrero, por el
que se establece el régimen juridico de la produccidn, posesion y gestion de los residuos
de construccion y demolicion en la Comunidad Autdnoma de Extremadura.

— Respecto a la vegetacion, todos los trabajos de limpieza se realizaran de forma mecani-
ca, anteponiéndose la eliminacidn de la vegetacion por corte al laboreo. Se restringe el
uso de herbicidas para los trabajos previos y los futuros de mantenimiento.

— Se cuidara de no afectar al arbolado limitrofe en la zona de implantacion de las cons-
trucciones. A este respecto, se protegera el fuste de aquellos arboles que puedan ser
dafados por el transito de la maquinaria. Las excavaciones necesarias se realizaran
preferentemente durante la parada vegetativa.

— El ajardinamiento del area de esparcimiento debera realizarse con especies autoctonas,
quedando prohibida la plantacion de especies invasoras. A continuacion, se indica un
enlace en el que se describen las especies de flora recogidas en el Catalogo Espafiol de
Especies Exodticas Invasoras al objeto de conocerlas:

https://www.miteco.gob.es/es/biodiversidad/temas/conservacion-de-especies/especies-exoticasinvasoras/ ce_eei_flora.aspx

— Se deberd adoptar la medida correctora, contemplada en el articulo 54 de la Ley 2/1999,
de 29 de marzo, de Patrimonio Histdrico y Cultural de Extremadura: “Si durante la eje-
cucion de las obras se hallasen restos u objetos con valor arqueoldgico, el promotor y/o
la direccion facultativa de la misma paralizaran inmediatamente los trabajos, tomaran
las medidas adecuadas para la proteccion de los restos y comunicaran su descubrimien-
to en el plazo de cuarenta y ocho horas a la Consejeria de Cultura pudiese provocar
sobre el patrimonio histérico y arqueoldgico”.

El promotor del proyecto deberd asumir el desarrollo de cuantas acciones encaminadas
a la difusién, divulgacidon y socializacion del conocimiento se consideren oportunas a
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juicio de la Direccion General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural a partir de
las caracteristicas que presenten las actuaciones arqueoldgicas autorizadas. En el caso
de implementarse medidas destinadas a tales fines, éstas, apareceran recogidas en
los correspondientes informes de viabilidad arqueoldgica emitidos tras la ejecucion del
programa de medidas preventivas vinculadas al proyecto en tramite.

— El beneficiario sera responsable de los dafios y perjuicios que, por deficiencia en las
obras, negligencia del personal a su servicio u otras circunstancias a él imputables, se
ocasionen al entorno natural, personas o cosas, bien directa o indirectamente, quedan-
do obligado consecuentemente a satisfacer las indemnizaciones correspondientes.

c. Medidas en fase de explotacion.

— Residuos. Los residuos generados en el desarrollo de la actividad deberan ser gestio-
nados conforme a lo establecido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular.

— Gestidn de aguas residuales. En lo referente a la gestidn de aguas residuales, se utiliza-
ra fosa séptica y filtro verde, indicando el organismo de cuenca, que se debera solicitar
autorizacion de vertido como se expone a continuacion:

e Autorizacion de vertido. La autorizacion de vertido tendrd como objeto la consecucién
de los objetivos medioambientales establecidos. Dichas autorizaciones se otorgaran
teniendo en cuenta las mejores técnicas disponibles y de acuerdo con las normas de
calidad ambiental y los limites de emision establecidos en el Reglamento del DPH y en
el resto de la normativa en materia de aguas. Se estableceran condiciones de vertido
mas rigurosas cuando el cumplimiento de los objetivos medioambientales asi lo re-
quiera, pudiendo, en su caso, también contemplar la calidad del agua requerida para
otros usos situados aguas abajo del punto de vertido.

Competencia para emitir la autorizacion de vertido. Cuando el vertido se realice en el
ambito de gestion de la Confederacion Hidrografica del Guadiana, corresponde a este
organismo de cuenca emitir la citada autorizacion. El procedimiento para obtener la
autorizacion de vertido se iniciara mediante solicitud del titular de la actividad gene-
radora del mismo. Se debera presentar solicitud y declaracion de vertido, segun mo-
delo aprobado que se encuentra a disposicion de los interesados en cualquiera de las
sedes de esta Confederacion Hidrografica del Guadiana (CHGn) y en la pagina web del
Ministerio para la Transicion Ecoldgica (www.miteco.gob.es ) o de esta Confederacion
(www.chguadiana.es ), incluyendo la documentacidn que en ella se indica.
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e Cuando se solicite el vertido a las aguas subterraneas, el organismo de cuenca podra
exigir un estudio hidrogeoldgico cuando considere que es susceptible de contaminar
los acuiferos o las aguas subterraneas, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 102
del TRLA.

e Sistemas de control de los vertidos de agua residual. Segun lo dispuesto en la Orden
TED/1191/2024, de 24 de octubre, por la que se regulan los sistemas electrdnicos
de control de los volimenes de agua utilizados por los aprovechamientos de agua,
los retornos y los vertidos al DPH, para el control del volumen derivado por las cap-
taciones de agua del DPH, el titular del mismo queda obligado a instalar y mantener
a su costa un dispositivo de medicion de los volimenes o caudales de agua captados
realmente (contador o aforador). El contador, el aforador y los demas elementos
complementarios para medida de caudales se deberan colocar y mantener libres de
obstaculos que puedan dificultar su observacion y estaran ubicados en un lugar de
facil acceso, a cubierto del exterior mediante un recinto, caseta o arqueta si ello fuera
factible. Asimismo, las instalaciones se disefiaran de forma que el personal que realice
la comprobacion de las mediciones pueda efectuar sus trabajos desde el exterior de
las mismas.

En cualquier caso, se estara a lo dispuesto en la correspondiente autorizacion de ver-
tido, en el caso de que esta se resuelva favorablemente, y a los parametros contami-
nantes y limitaciones que en ella se establezcan.

En cuanto a las aguas pluviales, debera realizarse una adecuada gestion de las mismas,
para evitar que las aguas de escorrentia pluvial incorporen contaminacion adicional sus-
ceptible de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio
publico hidraulico, sin comprometer la consecucion de los objetivos medioambientales y
el cumplimiento de las normas de calidad ambiental establecidas en el medio receptor
conforme a la legislacion de aguas.

— En lo que respecta a las aguas residuales procedentes de las infraestructuras presentes,
se dispondran las medidas necesarias para evitar fendmenos de lixiviacion y arrastre al
dominio publico hidraulico.

— El alumbrado exterior de las instalaciones serd el minimo imprescindible, ya que la
construccion se encuentra inmersa en un entorno de alta naturalidad y oscuridad. En
cualquier caso, el alumbrado exterior debera evitar la contaminacion luminica noctur-
na por farolas o focos, por lo que se usara iluminacion blanca neutra o célida, de baja
intensidad en puntos bajos y dirigida hacia el suelo con apantallado completamente
horizontal, u otras formulas que garanticen la discrecion paisajistica nocturna.
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— La piscina deberad ir provista de una lona semirrigida o material similar para cubrir el
agua en momentos en los que no se use la instalacion y fuera del periodo estival, de-
biendo permanecer cubierta independientemente de que esté vacia o llena. Esta medida
posibilita la reutilizacion de la misma agua incluso en varias campafias, evitando gastos
de agua y contaminaciones innecesarias.

d. Medidas de integracion paisajistica.

— Se estableceran los puntos de mayor incidencia visual (elementos exteriores de la insta-
lacion que deban ir sobre la cota de cubierta) y se integraran paisajisticamente a través
de la plantacién de arboles y arbustos exclusivamente autdctonos.

e. Medidas a aplicar al final de la actividad.
— El objetivo de la restauracion sera que los terrenos recuperen su aptitud original.

— Si una vez finalizada la actividad se pretendiera adaptar las instalaciones para otro uso
distinto, éstas deberan adecuarse al nuevo uso. Dicha modificacion deberd contar con
todos los informes y autorizaciones exigibles en su caso.

f. Programa de vigilancia y seguimiento ambiental.

— La actividad sera sometida a inspeccion, vigilancia y control a efectos de comprobar que
se realice segun las condiciones recogidas en este informe, a fin de analizar, determinar
y asegurar la eficacia de las medidas establecidas, asi como de verificar la exactitud y
correccion de la evaluacion ambiental realizada.

— El promotor debera realizar una labor de seguimiento ambiental de la actividad, en la
que se verificara la adecuada aplicacion de las medidas incluidas en el informe de im-
pacto ambiental.

— Cualquier incidencia ambiental destacada debera ser comunicada a la autoridad am-
biental a la mayor brevedad posible, emitiendo un informe con la descripcién de la mis-
ma, de las medidas correctoras aplicadas y de los resultados finales observados.

— En base a la vigilancia ambiental practicada a la actividad se podran exigir medidas
correctoras suplementarias para corregir las posibles deficiencias detectadas, asi como
otros aspectos relacionados con el seguimiento ambiental no recogidos inicialmente.

Teniendo en cuenta todo ello, asi como la no afeccion del proyecto a espacios de la Red Na-
tura 2000, esta Direccion General de Sostenibilidad, a propuesta del Servicio de Prevencion,
Calidad Ambiental y Cambio Climatico, resuelve, de acuerdo con la evaluacion de impacto
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ambiental simplificada practicada conforme a lo previsto en la subseccion 2.2 de la seccion
2.2 del capitulo VII del titulo I, tras el analisis realizado con los criterios del anexo X de la
Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extre-
madura, que no es previsible que el proyecto de alojamiento rural, vaya a producir impactos
adversos significativos sobre el medio ambiente, por lo que no se considera necesario someter
el proyecto al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ordinaria.

El informe de impacto ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos
que le son propios si, una vez publicado en el Diario Oficial de Extremadura, no se hubiera
procedido a la autorizacion del proyecto en el plazo de cuatro afios desde su publicacion.

Su condicionado podra ser objeto de revision y actualizacion por parte del érgano ambiental
cuando:

— Se produzca la entrada en vigor de nueva normativa que incida sustancialmente en el
cumplimiento de las condiciones fijadas en el mismo.

— Cuando durante el seguimiento del cumplimiento del mismo se detecte que las medidas
preventivas, correctoras o compensatorias son insuficientes, innecesarias o ineficaces.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 76.6 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, el informe de impacto am-
biental no serd objeto de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via
administrativa o judicial frente al acto, en su caso, de autorizacion del proyecto.

El informe de impacto ambiental sera objeto de publicacion en el Diario Oficial de Extrema-
dura y en la pagina web de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Sostenible
(http://extremambiente.gobex.es/).

El presente informe de impacto ambiental se emite a los solos efectos ambientales y en virtud
de la legislacién especifica vigente, sin perjuicio de aquellas otras autorizaciones sectoriales o
licencias que sean necesarias para la ejecucion del proyecto.

Mérida, 8 de septiembre de 2025.

El Director General de Sostenibilidad,

GERMAN PUEBLA OVANDO
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