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CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TRANSPORTE Y VIVIENDA

ACUERDO de 25 de enero de 2024, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, de aprobacion definitiva de la
modificacion puntual n.© 01/2021-A (parte estructural) de las Normas las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Fuente de Cantos que
tiene los siguientes objetos: 1. Incluir los usos alojamiento turistico y
vivienda unifamiliar como permitidos en el suelo rustico, y modificar sus
condiciones edificatorias. 2. Eliminar la distancia minima que deben guardar
con el suelo urbano las instalaciones fotovoltaicas que se ubiquen en suelo
rustico. (2025Ac0108)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura (CUOTEX), en sesion
celebrada el 25/01/2024, adopto el siguiente acuerdo sobre el asunto epigrafiado:

I. Antecedentes.

El asunto de referencia se aprobo inicialmente en sesidn del Pleno municipal de 30/06/2021
y, una vez sometido a informacidén publica mediante publicacion en el Diario Oficial de
Extremadura de 30/07/2021 y en sede electrdnica, sin haberse presentado alegaciones
segun certificado de su Secretaria municipal, se aprobd provisionalmente el 18/05/2023.

Tras el anterior acuerdo de la CUOTEX de 28/09/2023, que dejo en suspenso la aprobacién
definitiva, el Ayuntamiento remite una nueva propuesta técnica, que ha sido objeto de
aprobacion por el Pleno municipal celebrado el 16/11/2023.

El expediente contiene los informes favorables, condicionados y de no afectacidén a sus
intereses de los drganos sectoriales afectados.

Consta su sometimiento al procedimiento de evaluacién ambiental previsto en la Ley
16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extre-
madura, que ha dado como resultado la formulacion del informe ambiental estratégico el
21/01/2022.

II. Competencia.

Fuente de Cantos no dispone de un plan general municipal adaptado a las determinaciones
dela Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura (LOTUS), por lo que es de aplicacion el apartado 3.f de su disposicion tran-
sitoria segunda que, en la redaccion dada por la Ley 3/2022, de 17 de marzo, de medidas
ante el reto demografico y territorial de Extremadura, establece que le corresponde a la
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Comunidad Auténoma la aprobacion definitiva de las modificaciones de la ordenacion es-
tructural del planeamiento general y las de caracter detallado al municipio. A estos efectos
se entendera por determinaciones de ordenacion estructural y detallada las relacionadas
en el articulo 45 de la LOTUS. Cuando no sea posible deslindar las determinaciones de una
y otra naturaleza, la competencia correspondera a la Comunidad Auténoma.

La modificacidn que se tramita afecta a la ordenacidn y regulacion del suelo rdstico, por lo
que, tratandose de una determinacion de la ordenacion estructural del municipio segun el
articulo 51.2 del Decreto 143/2001, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Regla-
mento General de la LOTUS (RGLOTUS), corresponde la aprobacién definitiva a la Comu-
nidad Auténoma.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h del Decreto 50/2016, de 26 de abril, de
atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacidn del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comisidon de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura,
corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de resolver sobre su aprobacion defini-
tiva, a la CUOTEX.

III. Procedimiento.

Fuente de Cantos tampoco dispone de un planeamiento municipal adaptado u homologado
a la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura
(LSOTEX).

La Ley 3/2022 modifico diversos preceptos de la LOTUS, entre ellos el punto 3.b) de la
disposicidn transitoria segunda, que prevé la posibilidad de que el planeamiento aprobado
bajo el régimen juridico anterior a la LSOTEX pueda ser modificado durante el plazo de 6
afios a contar desde la entrada en vigor de la LOTUS, siempre que no suponga una quiebra
del principio de igualdad en cuanto a derechos y deberes en la ejecucion del planeamiento
dentro del ambito de referencia para el reparto de beneficios y cargas, resulte compatible
con la ordenacidén estructural del planeamiento en vigor, sin perjuicio de que la modifica-
cion pueda requerir ajustes en la ordenacion estructural, y no impida el cumplimiento de
los objetivos del planeamiento en vigor.

El procedimiento para estas modificaciones es el previsto en la LOTUS, si bien en su tra-
mitacidén no es exigible la distincidon documental entre plan general municipal estructural
y detallado, pudiéndose tramitar como un Unico documento, que mantendra su estructura
propia, refundiendo el contenido de la modificacién con el instrumento vigente (disposicion
transitoria segunda 3.e de la LOTUS).
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IV. Analisis.

El asunto fue examinado en anterior sesion de la CUOTEX de 28/09/2023, que acordd
dejar en suspenso el pronunciamiento sobre su aprobacion definitiva hasta tanto se com-
plemente, justifique y corrija la documentacion de conformidad con lo indicado en el propio
acuerdo, y lo detallado en los informes técnico y juridico que lo acompafian.

Se ha aportado nueva documentacion, donde la propuesta se realiza con una mayor pre-
cisidn y calidad, que ha sido objeto de nueva exposicion publica durante la que no se han
presentado alegaciones, y que ha sido ratificada mediante nuevo acuerdo plenario de
16/11/2023.

La Direccion General de Sostenibilidad formulo el informe ambiental estratégico mediante
resolucién de 21/01/2022, donde sefiala que no es previsible que la modificacion vaya a
producir efectos adversos significativos sobre el medio ambiente, razon por la cual deter-
mina la no necesidad de su sometimiento evaluacion ambiental estratégica ordinaria. Tam-
bién senala que dicho informe perdera su vigencia y cesara en la produccién de los efectos
que le son propios si no se hubiera procedido a la aprobacion de la modificacion puntual
propuesta en el plazo maximo de 4 afios desde su publicacion en el DOE (09/02/2022).

No se ha incorporado la memoria de participacion en los términos previstos en el articulo
10.6 de la LOTUS, en la que se recojan las acciones realizadas para la participacion de la
ciudadania en el proceso de elaboracion de la modificacion de la normativa. Si bien, de
forma posterior a su redaccién, se ha promovido la participacion de la ciudadania mediante
el tramite de informacion publica, dando cumplimiento al principio general de que en el
procedimiento de elaboracion de la norma se garantice la participacion. En cualquier caso,
siendo el objeto del presente procedimiento la modificacion de una disposicion de caracter
general, podria verse amparada por la excepcion prevista en el Ultimo parrafo del articulo
133 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas segun el cual puede omitirse el tramite cuando se trate de ini-
ciativas que regulen aspectos parciales de una materia.

Su contenido documental se considera suficiente y conforme a lo previsto en el articulo 47
de la LOTUS vy en el articulo 53 del Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley de ordenacion territorial y urbanistica sostenible
de Extremadura (RGLOTUS), con la salvedad establecida en la disposicion transitoria se-
gunda 3.e) de la LOTUS.

Sus determinaciones se han adaptado a la ordenacidn y previsiones del articulo 46 y si-
guientes de la LOTUS.
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Con esta modificacion no se pretende adaptar el régimen del suelo rustico a la LOTUS,
sino que persigue la definicion y regulacion de las edificaciones vinculadas a la produccién
agropecuaria y la inclusion de los usos alojamiento turistico, vivienda familiar y produccion
de energia eléctrica de origen solar como usos permitidos en suelo rustico, estableciendo
sus condiciones edificatorias y regulando aquellos parametros urbanisticos que no estaban
definidos. También se modifican las condiciones aplicables al resto de las edificaciones.

De conformidad con el articulo 3.0.1 de las normas urbanisticas, el suelo del término mu-
nicipal se clasifica en “suelo urbano”, “suelo apto para urbanizar o urbanizable” y “suelo no
urbanizable”, no definiéndose dentro de esta Ultima clase suelo diferentes categorias de
proteccion. En primer lugar, la innovacion del régimen de usos y condiciones edificatorias
en suelo rustico afecta a todos los terrenos clasificados por las normas urbanisticas munici-
pales como suelo no urbanizable; y, en segundo lugar, la supresion de la distancia minima
a la delimitacion del suelo urbano para instalaciones de placas solares que se emplacen en
suelo no urbanizable sdlo afecta a una franja perimetral entorno al nicleo urbano, puesto

gue este uso ya estd permitido por las normas en el resto de suelo no urbanizable.

Cabe concluir que la modificacion se ha tramitado hasta la fecha conforme al procedimien-
to establecido en el articulo 49 de la LOTUS y cuenta con la documentacion precisa para
definir y justificar sus determinaciones teniendo en cuenta su objeto.

V. Acuerdo.

Estudiado el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal
adscrito a la Direccion Gral. de Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana,
debatido el asunto y con el fin de garantizar el control de la legalidad y el cumplimiento de
los cometidos previstos en el articulo 70.3 del RGLOTUS.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacidon del Territorio de Extremadura,
vistos los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:
1. Aprobar definitivamente la ordenacion estructural del expediente epigrafiado.

2. Publicar este acuerdo en el Diario Oficial de Extremadura, en la sede electrdnica y en el
portal de transparencia de la Junta de Extremadura (articulos 57.5 y 57.7 de la LOTUS).

Como anexo I al acuerdo se publicard la normativa urbanistica afectada resultante de
la aprobacion de la presente modificacion.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 25.3 del Real Decreto Legislativo
7/2015, también se acompafara un anexo II contemplativo de un resumen ejecuti-
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vo, en el que, con la identificacion de la empresa o técnico redactor del proyecto y su
correspondiente cualificacion empresarial o profesional, se recojan las caracteristicas
esenciales de la nueva ordenacion, junto con un extracto explicativo de sus posibles
aspectos ambientales.

Y como anexo III se publicara el certificado del responsable del Registro Unico de Urba-
nismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en el que se hara constar la fecha y
n.° de inscripcion con la que se ha procedido al depdsito previo del documento aproba-
do (articulo 57.6 de la LOTUS).

Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa (ar-
ticulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas), y solo podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (articulos 10 y 46 de Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa).

Mérida, 7 de febrero de 2024.

El Secretario de la Comision de V.0 B.o
Urbanismo y Ordenacion del Territorio El Presidente de la Comision de Urbanismo
de Extremadura y Ordenacion del Territorio de Extremadura

FELIX JESUS BARBANCHO ROMERO SATURNINO CORCHERO PEREZ
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ANEXO I

Como consecuencia de la aprobacion definitiva de la modificacion arriba epigrafiada por
Acuerdo de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura de 25 de
enero de 2024, se introducen los articulos 4.2.7 y 4.2.8, y se modifican los articulos 4.2.2,
4.2.3,4.2.4,4.2.5,4.2.6 y 7.9.12 en la normativa urbanistica vigente, quedando como sigue:

Articulo 4.2.2. Usos permitidos.
1. Son usos permitidos en el suelo no urbanizable los siguientes:
a) Las explotaciones mineras.
b) Los usos ligados al ocio y actividades culturales de la poblacion.
c) La acampada en instalaciones adecuadas a tal fin.
d) Los vertidos de residuos sélidos.

e) Los usos infraestructurales, los de la ejecucion y mantenimiento de los servicios publi-
cos y las instalaciones de servicios a las carreteras.

f) Los usos que fueran declarados de utilidad publica o interés social.

g) Cuantos otros estuvieren directamente vinculados a los usos caracteristicos.
h) Residencial auténomo.

i) Los alojamientos turisticos.

j) La produccion de energia eléctrica de origen solar.

2. Excepcionalmente podra autorizarse la implantacion de usos ligados a la produccion in-
dustrial cuando se acredite la concurrencia de circunstancias que impidan o desaconsejen
llevarla a cabo en las areas del territorio expresamente calificadas para acoger el uso in-
dustrial.

3. Para autorizar la implantacion de estos usos, y en funcion de la actividad concreta, sera
condicidon necesaria:

a) La justificacion de que la actividad debe desarrollarse fuera de las areas urbanas.

b) La presentacion de un estudio de su impacto sobre el medio.



NUMERO 249
D O E Lunes 29 de diciembre de 2025 72260

En funcion de dichos documentos podra ser denegada la autorizacion, o sefialadas las me-
didas para que el impacto cause el menor dafio.

4. No se consideraran fuera de ordenacidn los usos existentes pertenecientes o no a algunos
de los tipos anteriores, cuando no sean contrarios a la regulacion de la categoria del suelo
en que se encuentren.

5. La transformacion de usos industriales, de servicios e infraestructurales y los declarados de
utilidad publica e interés social, se sujetara al régimen establecido para los mismos en el
régimen de usos de las areas con destino urbano.

6. Son usos incompatibles los no contemplados en los puntos anteriores.
Articulo 4.2.3. Edificaciones permitidas.
1. En los suelos no urbanizables solamente estara justificada la edificacion si esta vinculada a:
a) Las explotaciones agropecuarias.
b) La conservacion del medio natural.
c) Las explotaciones mineras.
d) la ejecucion y mantenimiento de los servicios urbanos e infraestructuras.
e) El servicio al trafico automovilistico.

2. Previa justificacion de la necesidad de ser realizada en suelo no urbanizable, podran edifi-
carse instalaciones para:

a) El ocio de la poblacion y actividades ludicas o culturales.
b) La formacion de nucleos de acampada.

c) Actividades de utilidad puUblica o interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural.

d) Alojamientos turisticos.
e) Produccion de energia eléctrica de origen solar.

3. Excepcionalmente, y bajo idéntica justificacion a la prevista para el uso industrial podran
edificarse instalaciones para la produccion industrial.
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4. Edificaciones de uso residencial autonomo, definido como el destinado al alojamiento per-
manente o temporal de personas, fuera de las areas de suelo urbano atendidas por redes
y servicios de titularidad publica municipal, segun el articulo 5.5.a.2) de la Ley 11/2018,
de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura
(LOTUS), pudiendo estar vinculadas o no a la explotaciéon y sin que supongan riesgo de
formacion de nuevo tejido urbano en las condiciones del articulo 65 de la LOTUS.

5. La autorizacion de cualquier construccion en suelo no urbanizable estara sujeta a lo que
prescribe la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Medio Ambiente de la Junta de
Extremadura y en lo que resulte de aplicacidn el articulo 86.1 de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana.

6. En todo caso, cualesquiera de las construcciones e instalaciones que se refiere el presente
articulo deberan vincularse a parcelas independientes que relnan la condicién de parcela
minima conforme a estas Normas, salvo las excepciones en ellas contempladas.

Articulo 4.2.4. Condiciones de las edificaciones, construcciones e instalaciones rela-
tivas a la produccion agropecuaria.

Se distinguen dos tipos de edificaciones, construcciones e instalaciones relativas a la produc-
cion agropecuaria:

1. Destinadas a la explotacion agropecuaria, forestal, cinegética, piscicola o analoga, confor-
me a la naturaleza del terreno, realizando obras, edificaciones, construcciones o instala-
ciones sujetas a control urbanistico por exceder el alcance limitado de los actos ordinarios
que caracterizan los usos naturales, incluido el almacenamiento de productos de la propia
explotacion y excluyendo la actividad de transformacion de productos.

Tiene la consideracion de uso vinculado en los términos establecidos en la legislacion ur-
banistica vigente, estando sujeta su autorizacidén a control municipal mediante el procedi-
miento de licencia o comunicacidén que corresponda en cada caso.

Segun sus caracteristicas propias estas edificaciones, construcciones e instalaciones cum-
plirdn las siguientes condiciones:

a) Sera suficiente la superficie de la parcela existente, siempre y cuando se acredite la
vinculacién de la edificacion, construccion o instalacidn al uso o explotacién de la finca
y guarde estricta proporcion con sus necesidades.

b) La altura maxima de la edificacion sera la que determine la legislacion vigente en mate-
ria de ordenacion territorial y urbanistica, salvo aquellas edificaciones cuyos requisitos
funcionales exijan una altura superior.
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) La separacion respecto a caminos y linderos sera la que determine la legislacion urba-
nistica vigente en materia de suelo y ordenacién del territorio.

d) En ningln caso la construccion podra ocupar una superficie superior al veinte por ciento
(20%) de la finca.

e) En todo caso cumplira cuanto les fuese de aplicacion en las disposiciones de caracter
sectorial.

2. Destinadas a la explotacion agropecuaria, forestal, cinegética, piscicola o analoga, inde-
pendiente de la naturaleza del terreno, realizando obras, edificaciones, construcciones o
instalaciones sujetas a control urbanistico, por exceder el alcance limitado de los actos
ordinarios que caracterizan los usos naturales, excluyendo la actividad de transformacion
de productos.

Tiene la consideracion de uso permitido en los términos establecidos en la legislacion ur-
banistica vigente, estando sujeta su autorizacidn a control municipal mediante el procedi-
miento de licencia o comunicacion que corresponda en cada caso, previa obtencion de la
calificacion rustica.

Estas edificaciones, construcciones e instalaciones cumpliran las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de parcela sera la establecida por la legislacion vigente en materia
de ordenacion territorial y urbanistica.

b) La altura maxima de la edificacion sera la que determine la legislacidn vigente en mate-
ria de ordenacidn territorial y urbanistica, salvo aquellas edificaciones cuyos requisitos
funcionales exijan una altura superior.

) La separacion respecto a caminos y linderos sera la que determine la legislacion urba-
nistica vigente en materia de suelo y ordenacion del territorio.

d) En ningln caso la construccion podra ocupar una superficie superior al veinte por ciento
(20%) de la finca.

e) En todo caso cumplird cuanto les fuese de aplicacidn en las disposiciones de caracter
sectorial.

Articulo 4.2.5. Condiciones de las edificaciones de uso residencial autonomo.

Se distinguen dos tipos de edificaciones residenciales en suelo rustico:
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1. Residencial autéonomo vinculado a explotacion agricola, ganadera, silvicola, cinegética y
analogas, que proporcionalmente se requiera para su desarrollo y cuya permanencia queda
vinculada al mantenimiento efectivo de la explotacion servida.

Tiene la consideracion de uso vinculado en los términos establecidos en la legislacion ur-
banistica vigente, estando sujeta su autorizacidén a control municipal mediante el procedi-
miento de licencia o comunicacidén que corresponda en cada caso.

Cumpliran las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de parcela serd 6 ha en secano, 1,5 ha en regadio y 2 ha para
vid u olivo.

b) La separacion respecto a caminos y linderos sera la que determine la legislacion ur-
banistica vigente en materia de suelo y ordenacion del territorio.

c) La superficie edificada de la vivienda no superara los doscientos (200) metros cua-
drados, sin considerar la superficie edificada que sea precisa para edificaciones di-
rectamente ligadas al funcionamiento de la explotacidn.

d) La altura maxima de la edificacion sera de ocho (8) metros y de dos plantas de altura.
2. Residencial auténomo no vinculado.

Tiene la consideracion de uso permitido en los términos establecidos en la legislacién ur-
banistica vigente, estando sujeta su autorizacion a control municipal mediante el procedi-
miento de licencia o comunicacion que corresponda en cada caso, previa obtencion de la
calificacién rustica.

Cumpliran las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de parcela que sirva de soporte fisico para la edificacion sera la
establecida por la legislacion vigente en materia de ordenacion territorial y urbanis-
tica.

b) La separacidn respecto a caminos y linderos sera la que determine la legislacion ur-
banistica vigente en materia de suelo y ordenacion del territorio.

c) La superficie ocupada por la vivienda no superara el dos por ciento (2 %) de la su-
perficie de la parcela.

d) La altura maxima de la edificacion sera de ocho (8) metros y de dos plantas de altura.
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Articulo 4.2.6. Condiciones del resto de las edificaciones.

1. La superficie minima de parcela sera la establecida por la legislacion vigente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica.

2. La separacion de la edificacion respecto a caminos y linderos sera la que determine la le-
gislacion urbanistica vigente en materia de suelo y ordenacion del territorio.

3. La altura maxima de la edificacion serd de nueve (9) metros y la edificacion se desarrollara
en un maximo de dos (2) plantas. La altura méaxima podra ser superada por aquellos ele-
mentos imprescindibles para el proceso técnico de produccidn.

4. La edificabilidad maxima sera la correspondiente a uno con cinco (1,5) metros cuadrados
por cada diez (10) metros cuadrados de parcela.

5. Las edificaciones vinculadas a la produccion industrial que sean calificadas como molestas,
nocivas, insalubres o peligrosas, deberan cumplir, en lo referente a distancias respecto de
cualquier nucleo habitado, con lo especificado en la legislacion sectorial vigente que les sea
de aplicacion.

6. Se cumpliran las condiciones generales que para el desarrollo de la actividad prevista es-
tablezcan las normas que le fuesen de aplicacion.

Articulo 4.2.7. Condiciones de la edificacion destinada a alojamiento turistico.

1. La parcela minima sera la establecida por la legislacion vigente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica.

2. La separacion de la edificacion respecto a caminos y linderos sera la que determine la le-
gislaciéon urbanistica vigente en materia de suelo y ordenacién del territorio.

3. La superficie de ocupacién maxima no superara el cinco por ciento (5 %) de la superficie
de la parcela.

4, La altura maxima de la edificacion sera de ocho (8) metros y de dos plantas de altura.

5. Para la autorizacion de edificaciones destinadas a alojamientos turisticos debera justificarse
el cumplimiento del Decreto 65/2015, de 14 de abril, por el que se establece la ordenacion
y sistema de clasificacion de los alojamientos de turismo rural de la Comunidad Auténoma
de Extremadura, o disposicion que lo sustituya.
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Articulo 4.2.8. Condiciones de las edificaciones, construcciones e instalaciones des-
tinadas a la produccién de energia eléctrica de origen solar.

Instalaciones destinadas a la obtencidén de energia mediante la explotacidén de recursos pro-
cedentes del sol, siempre que las instalaciones permitan, a su desmantelamiento, la plena
reposicion del suelo a su estado natural.

Deberan cumplir los siguientes parametros urbanisticos:

1. La parcela minima sera la establecida por la legislacion vigente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica.

2. La separacion de las edificaciones, construcciones e instalaciones respecto a linderos y ejes
de caminos publicos o vias publicas de acceso, sera la que determine la legislacion urba-
nistica vigente en materia de suelo y ordenacion del territorio.

3. La ocupacion maxima sera la estrictamente necesaria para el correcto funcionamiento de
la instalacion.

4. La altura maxima sera de siete (7) metros para las edificaciones o construcciones necesa-
rias para el desarrollo o apoyo de la actividad, salvo instalaciones que por razones técnicas
y funcionales requieran una altura superior.

Articulo 7.9.12: Placas solares.

Se ubicaran en azoteas o embebidas en los planos de cubierta. No pudiendo colocarse por en-
cima de las cubiertas. Sobre todo, si la disposicion de las placas no es paralela a los faldones
de cubierta. En cualquier caso, deberan presentarse retranqueadas 3 metros de la fachada.

En el caso de instalaciones de generacion eléctrica, no vinculadas al autoabastecimiento, y
si a la produccion industrial eléctrica, para luego verterla a la red, podran ubicarse en las
cubiertas de las edificaciones, pero nunca directamente sobre el terreno, en el caso de suelo
urbano o urbanizable.
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ANEXO II

RESUMEN EJECUTIVO. CARACTERISTICAS ESENCIALES DE LA NUEVA ORDENACION Y EX-
TRACTO EXPLICATIVO DE SUS POSIBLES ASPECTOS AMBIENTALES.

1. PRESENTACION.

Se redacta a continuacion el resumen ejecutivo de la modificacién puntual n.° 1/2021-A
de las Normas Subsidiarias de Fuente de Cantos, a los efectos previstos en el articulo 25.3
del Real Decreto Legislativo 7/2015, en el que, con la identificacion de la empresa o téc-
nico redactor del proyecto y sus correspondiente cualificacion empresarial o profesional,
se recojan las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacion, junto con un extracto
explicativo de sus posibles efectos ambientales.

El encargo de redaccion de la modificacidén se encomienda a la Oficina Técnica de Urbanis-
mo y Desarrollo Territorial Sostenible de la Mancomunidad de Tentudia, con sede en Ronda
de Segura de Ledn, 7, de Monesterio, C.P.: 06260 (Badajoz).

2. AMBITO DE LA MODIFICACION.
La modificacion planteada afecta a suelo rustico/no urbanizable. Concretamente:

— La innovacién del régimen de usos y condiciones edificatorias en suelo rustico afecta a
todos los terrenos clasificados por las Normas Subsidiarias como suelo no urbanizable,
puesto que las mismas no establecen distintas categorias dentro de esta clase de suelo.

— La supresion de la distancia minima a la delimitacién del suelo urbano para instalacio-
nes de placas solares que se emplacen en suelo no urbanizable solo afecta a una franja
perimetral alrededor del ndcleo urbano, puesto que este uso ya esta permitido por las
Normas en el resto de suelo no urbanizable.

3. OBJETO DE LA MODIFICACION.

La finalidad de la modificacidn es la definicidén y regulacidn de las edificaciones vinculadas
a la produccion agropecuaria y la inclusion de los usos alojamiento turistico, residencial
auténomo y produccion de energia eléctrica de origen solar expresamente como usos per-
mitidos en suelo rustico, modificando sus condiciones edificatorias y/o regulando aquellos
parametros urbanisticos que no estaban ya definidos. También se modifican las condicio-
nes aplicables al resto de las edificaciones.

Como consecuencia de lo anterior, se ven modificados los siguientes preceptos:
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— Titulo cuarto “Régimen del suelo no urbanizable”, Capitulo II “Condiciones de uso y edi-
ficacion”:

e Articulo 4.2.2. “Usos permitidos”. Se afiaden el residencial auténomo, los alojamien-
tos turisticos y la produccion de energia eléctrica de origen solar expresamente como
usos permitidos en suelo no urbanizable.

e Articulo 4.2.3. “Edificaciones permitidas”, apartados 2 y 4. Se afladen como edifica-
ciones permitidas los alojamientos turisticos y la produccion de energia eléctrica de
origen solar. En el apartado 4 se define el uso residencial autdnomo conforme a la
Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura (LOTUS).

e Articulo 4.2.4. “Condiciones de la edificacién vinculada a la produccién agropecuaria”.
Se define el concepto de edificacion, construccion e instalacion relativa a la produc-
cion agropecuaria distinguiendo dos tipos, las conformes a la naturaleza del terreno
y las independientes a la naturaleza del terreno, teniendo en el primer caso la consi-
deracion de uso vinculado (articulo 67.3.a) LOTUS) y en el segundo caso la conside-
racion de uso permitido (articulo 67.4.a) LOTUS). Para cada una de ellas se modifican
y/o establecen los parametros urbanisticos que les seran de aplicacion, asi como su
régimen de autorizacion.

e Articulo 4.2.5. “Condiciones de la edificacion de vivienda familiar”. Se sustituye el
término “vivienda familiar” por “residencial autonomo”. Se identifican los dos tipos
de vivienda que se pueden dar en suelo rustico conforme a la LOTUS: el residencial
auténomo vinculado (articulo 67.3.b) LOTUS) que tiene la condicion de uso vinculado
y el residencial auténomo no vinculado (articulo 67.4.e) LOTUS) que tiene la consi-
deracion de uso permitido, se fija el régimen aplicable a cada uno de ellos, con el
procedimiento de autorizacion y las condiciones de implantacion.

e Articulo 4.2.6. “Condiciones del resto de las edificaciones”, apartados 1 y 4. Se modi-
fica la parcela minima remitiendo a la LOTUS y se modifica la edificabilidad maxima.

e Se afiade el articulo 4.2.7. “Condiciones de la edificacion destinada a alojamiento
turistico”, que regula las condiciones edificatorias relativas a este uso.

e Se afiade el articulo 4.2.8. “Condiciones de las edificaciones, construcciones e ins-
talaciones destinadas a la produccion de energia eléctrica de origen solar”, donde se
establecen los parametros urbanisticos que han de cumplir estas instalaciones.

— Titulo VII “Condiciones generales de la edificacion y de los usos del suelo urbano”, Ca-
pitulo IX “Condiciones para el control higiénico y estético de la edificacion”:
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e Articulo 7.9.12. “Placas solares”. Se eliminan las condiciones para este tipo de insta-
laciones en suelo no urbanizable, regulandose en un articulo independiente (articulo
4.2.8. de nueva creacion).

4. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

La experiencia adquirida hasta la fecha en la aplicacion practica de las Normas Subsidiarias
de Fuente de Cantos a los largo de sus afios de vigencia, unida a los nuevos requerimientos
por las actuales circunstancias econémicas, no recogidas en los documentos de planea-
miento y que dificultan la normal gestion urbanistica municipal, aconsejan un replantea-
miento de determinados aspectos de las Normas Urbanisticas que, manteniendo intactas
las sefnas de identidad del modelo vigente, permitan avanzar hacia una ordenacion del
suelo no urbanizable mas consecuente con la naturaleza del medio rural como medio pro-
ductivo a fin de que resulten comprendidos en él las nuevas determinaciones establecidas
en la legislacién vigente.

De acuerdo con la disposicidn transitoria segunda de la LOTUS, apartado 3, podran trami-
tarse y aprobarse modificaciones puntuales de los instrumentos de planeamiento general
y de desarrollo, aprobados antes de la entrada en vigor de la LOTUS, sin necesidad de su
adaptacién, de acuerdo con el régimen siguiente:

a) Podra modificarse el planeamiento general y el planeamiento de desarrollo aprobado
conforme al régimen juridico de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del suelo y orde-
nacion territorial de Extremadura, siempre que la ordenacion prevista para el ambito
objeto de la modificacion:

1.9) No suponga una quiebra del principio de igualdad en cuanto a derechos y deberes
en la ejecucion del planeamiento dentro de ambito de referencia para el reparto de be-
neficios y cargas.

2.9) Resulte compatible con la ordenacion estructural del planeamiento en vigor, sin
perjuicio de que la modificacion pueda requerir ajustes en la ordenacion estructural.

3.9) No impida el cumplimiento de los objetivos del planeamiento en vigor.

b) Podra modificarse el Planeamiento General y el Planeamiento de Desarrollo aprobado
conforme al régimen juridico anterior a la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, durante
el plazo de seis afios a contar desde la entrada en vigor de esta norma en las mismas
condiciones previstas en el apartado precedente.

Transcurrido dicho plazo, solo podran ser objeto de modificacion para la clasificacion o
calificacién de terrenos para uso dotacional o productivo.
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e) El procedimiento para estas modificaciones serd el previsto en esta ley, si bien en su
tramitacién no serd exigible la distincion documental entre Plan General Municipal Es-
tructural y Detallado, prevista en el articulo 46, pudiendo tramitarse como un Unico
documento, que mantendra su estructura propia, refundiendo el contenido de la modi-
ficacion con el instrumento vigente.

f) La aprobacion definitiva de las determinaciones modificadas de ordenacion estructural
del planeamiento general correspondera a la Comunidad Auténoma y las de caracter
detallado al municipio.

A estos efectos, se entendera por determinaciones de ordenacion estructural y deta-
llada las relacionadas en el articulo 45 de esta ley. Cuando no sea posible deslindar las
determinaciones de una y otra naturaleza, la competencia correspondera a la Comuni-
dad Auténoma...

La modificacion no supone la quiebra del principio de igualdad en cuanto a derechos y
deberes en la ejecucion del planeamiento dentro de ambito de referencia para el reparto
de beneficios y cargas, resulta compatible con la ordenacion estructural del planeamiento
en vigor y no impide el cumplimiento de los objetivos de las Normas vigentes, por lo que
se redacta la modificacidon segun lo expresado en los articulos 50 de la LOTUS y 59 del
RGLOTUS.

Afecta a la ordenacion estructural de las Normas al referirse a la ordenacién y regulacién
del suelo rustico, determinacion de cardcter estructural segun lo previsto en el articulo
45.2 de la LOTUS y el articulo 51.2 del RGLOTUS.

Las Normas vigentes no prohiben expresamente los alojamientos turisticos, por lo que se
trata de un uso en principio autorizable. Para su regulacion se introduce en las Normas
Subsidiarias el articulo 4.2.7. “Condiciones de la edificaciéon destinada a alojamiento turis-
tico”, donde se fijan las condiciones de parcela minima, intensidad e implantacion. De este
modo, tras la modificacion pasaria a considerarse uso permitido conforme al articulo 67.4
de la LOTUS.

Dada la ambigliedad del término “vivienda familiar” empleado por las Normas Subsidia-
rias, y la regulacidon que hace la LOTUS de las viviendas unifamiliares en suelo rustico, se le
da una nueva redaccion al articulo 4.2.3, apartado 4, donde se describe el uso “residencial
autonomo” y al articulo 4.2.5, en el que se identifican los dos tipos de vivienda que pueden
darse en el suelo rustico: residencial auténomo vinculado segun el articulo 67.3.b) de la
LOTUS vy residencial auténomo no vinculado segun el articulo 67.4.e). Para cada uno de
ellos se fija su régimen de autorizacion y las condiciones que deben cumplir las edificacio-
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nes, estando el vinculado sujeto a control municipal mediante el procedimiento de licencia
0 comunicacién que corresponda y el no vinculado sujeto a control municipal previa obten-
cion de la calificacion rustica.

Las Normas Subsidiarias establecen en el articulo 4.2.1 el uso agropecuario como uso
caracteristico del suelo no urbanizable, entendiendo por tal “la agricultura extensiva en
secano o regadio, los cultivos experimentales o especiales, la horticultura y floricultura a
la intemperie o bajo invernadero, la cria y guarda de animales en régimen de estabulacion
o libre, la caza y la pesca”. Por otro lado, el articulo 4.2.4 recoge las condiciones de la
edificacion vinculada a la produccion agropecuaria, sin que en ningun punto de las Normas
se defina el concepto de “edificacion vinculada a la produccion agropecuaria”. Es por ello
que se modifica el citado articulo 4.2.4 con objeto de definir y regular el uso agropecua-
rio acorde a la LOTUS y permitir asi su encuadre entre los usos definidos en el articulo
67 de la misma. Con la modificacion propuesta se define la edificacion, construccion e
instalacion relativa a la produccion agropecuaria, distinguiendo entre las conformes y las
independientes a la naturaleza del terreno. En el caso de las conformes, se englobarian
en el articulo 67.3 de la LOTUS sobre usos vinculados, siendo suficiente en estos casos la
superficie que tenga la finca, siempre que quede acreditada la vinculacion entre la edifica-
cién, construccion o instalacion y el uso o explotacion de la finca, debiendo ser proporcio-
nal a la explotacion y las necesidades que se requieran. Por su parte, las independientes
de la naturaleza del terreno, se englobarian entre los usos permitidos del articulo 67.4,
debiendo cumplir las condiciones de parcela minima establecidas en el articulo 70.3 de la
LOTUS (1,5 hectareas), al remitir la modificacion de las Normas a la legislacion vigente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica. Para los dos tipos se incluye el régimen de
autorizacion conforme a los articulos 67 y 68 de la LOTUS, estando las primeras sujetas a
control municipal mediante el procedimiento de licencia o comunicacion que corresponda
en cada caso y las independientes a la naturaleza del terreno sujetas a control municipal
previa obtencion de la calificacidn rustica.

Las Normas Subsidiarias vigentes establecen que, para el resto de edificaciones, consi-
derando aquellas distintas a las vinculadas a la produccidon agropecuaria y al residencial
auténomo, la superficie minima de parcela es de 5.000 m2. Sin embargo, y como se ha
visto anteriormente, la LOTUS fija en su articulo 70.3, en relaciéon con los requisitos de
la calificacion rustica, 1,5 ha como superficie minima de parcela para edificaciones, cons-
trucciones e instalaciones de nueva planta. De este modo, la limitacidn establecida por las
Normas resulta inaplicable, debiendo remitirse en su lugar a lo establecido en la LOTUS.
Con objeto de buscar claridad y evitar posibles interpretaciones, se modifica el apartado
1) del articulo 4.2.6. Por otro lado, se aumenta la edificabilidad para estas construcciones,
con objeto de evitar las limitaciones que ciertas instalaciones, en su mayoria ya existentes,
encuentran a la hora de ampliar y mejorar sus negocios.
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Por ultimo, las Normas hacen mencion en su articulo 7.9.12. a las instalaciones de placas
solares para generacion eléctrica en suelo no urbanizable, fijando como Unica condicidn,
que habran de ubicarse a mas de 2.000 metros de la linea de delimitacion del suelo urba-
no. Este articulo aparece dentro del titulo VII “Condiciones generales de la edificacion y
los usos del suelo urbano”, capitulo IX “Condiciones para el control higiénico y estético de
la edificacion”, por lo que resulta necesario regular este tipo de instalaciones en articulado
independiente y acorde con el suelo rustico. Por ello, se redacta el nuevo articulo 4.2.8.
dentro del titulo IV “Régimen del suelo no urbanizable”, capitulo II “Condiciones de uso y
edificacion”, donde se define el uso y se fijan las condiciones que han de cumplir las edifi-
caciones, construcciones e instalaciones destinadas a la produccion de energia eléctrica de
origen solar. Con la innovacion se elimina la distancia exigida para estas instalaciones en
suelo rdstico/no urbanizable respecto a la delimitacion del suelo urbano, siendo aplicable
en su lugar, y en ausencia de determinaciones del planeamiento municipal al respecto, la
distancia establecida por la LOTUS en su articulo 66.c).

5. DOCUMENTACION AFECTADA POR LA MODIFICACION.
Las innovaciones planteadas modifican los articulos siguientes:
— Articulo 4.2.2. “Usos permitidos”.
— Articulo 4.2.3. “Edificaciones permitidas”.
— Articulo 4.2.4. “Condiciones de la edificacion vinculada a la produccion agropecuaria”.
— Articulo 4.2.5. “Condiciones de la edificacion de vivienda familiar”.
— Articulo 4.2.6. “Condiciones del resto de las edificaciones”.

— Articulo 4.2.7. “Condiciones de la edificacion destinada a alojamiento turistico” (de
nueva redaccién).

— Articulo 4.2.8. “Condiciones de las edificaciones, construcciones e instalaciones des-
tinadas a la produccion de energia eléctrica de origen solar” (de nueva redaccion).

— Articulo 7.9.12. “Placas solares”.
Paginas modificadas: pag. 17, 18, 19, 20 y 31.23.

Paginas afiadidas: pag. 20.1y 20.2.
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6. EXTRACTO EXPLICATIVO DE LOS POSIBLES EFECTOS AMBIENTALES.

La modificacion puntual establece el marco para la futura autorizacion de proyectos some-
tidos a evaluacion de impacto ambiental, en este caso, simplificada, pues los alojamientos
de turismo rural que se introducen entre los usos permitidos se encuentran recogidos en
el Anexo II, Grupo 9, I) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

La reduccién de la parcela minima para el uso residencial auténomo no vinculado puede
ocasionar el mayor efecto sobre el suelo por la ocupacion del mismo, no obstante, el ana-
lisis de la estructura de la propiedad del municipio muestra como las areas con parcelas de
menor superficie no se localizan en las zonas con mayores valores ambientales.

La modificacion puntual en si misma no supone afeccidn alguna al medio hidrico. Ahora
bien, las actividades que pudieran derivarse tras la aprobacion de la misma, si podrian ser
susceptibles de causar impactos sobre los ecosistemas hidricos, por lo que los promotores
de dichas actividades deberan tener en cuenta las limitaciones y prescripciones, en el am-
bito de las competencias de los organismos de cuenca.

En cuanto a las areas protegidas y valores ambientales del ambito, el Unico espacio del
término municipal de Fuente de Cantos incluido en Red Natura 2000 es la ZEPA urbana
“Colonias de Cernicalo Primilla”, en suelo urbano vy, por tanto, fuera del ambito de la mo-
dificacion.

La modificacion no afecta a ninguna de las vias pecuarias existentes en el término munici-
pal de Fuente de Cantos. Del mismo modo, no resulta afectado, directamente, ningln bien
integrante del Patrimonio Histdrico y Cultural de Extremadura.

La aprobacion de la modificacion no contraviene el desarrollo sostenible de la zona afecta-
da, en cuanto a que las necesidades actuales no obstaculizan ni comprometen la capacidad
de las futuras generaciones relacionadas con los aspectos ambientales.

Por ello, la modificacion 1/2021-A de las Normas Subsidiarias de Fuente de Cantos se
considera compatible con la adecuada conservacidn de los recursos naturales existentes
en el ambito afectado, siempre que se ejecute con las medidas que se establezcan como
necesarias.

Cualquier proyecto de actividad que se pretenda realizar en el suelo afectado por la modi-
ficacion debera contar con los instrumentos de intervencion ambiental pertinentes segln
lo establecido en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad
Auténoma de Extremadura.

La Direccion General de Sostenibilidad de la Consejeria para la Transicion Ecoldgica y
Sostenibilidad emitid resolucion de 21 de enero de 2022, por la que se formula Informe
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Ambiental Estratégico, en la forma prevista en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de protec-
cion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura (Expte. 1A21/0949). El mismo
concluye que no es previsible que la modificacion vaya a producir efectos adversos signi-
ficativos sobre el medio ambiente, razdn por la cual se determina la no necesidad de su
sometimiento a evaluacién ambiental estratégica ordinaria.
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ANEXO III

REGISTRO UNICO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE EXTREMADURA (ar-
ticulo 59 de la LOTUS)

Seccidn 2.2; R.2 de Instrumentos de Planeamiento Territorial y Urbanistico.

D. Angel M.2 Pardo Prieto, Jefe del Servicio de Urbanismo de la Direccién General de Urba-
nismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana, a la que se adscribe funcionalmente el
Registro Unico de Urbanismo y Ordenacion del Territorio,

CERTIFICA:

Que con fecha 17/12/2025 y n.° BA/059/2025, se ha procedido al depdsito previo a la publi-
cacion del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion: Modificacion puntual n.2 01/2021-A (parte estructural) de las Nor-
mas Subsidiarias de Planeamiento Municipal que tiene los siguien-
tes objetos:

1. Incluir los usos alojamiento turistico y vivienda unifamiliar como
permitidos en el suelo rustico, y modificar sus condiciones edi-
ficatorias.

2. Eliminarladistancia minima que deben guardar con el suelo urbano
las instalaciones fotovoltaicas que se ubiquen en suelo rustico.

Municipio: Fuente de Cantos.
Aprobacion definitiva: 25 de enero de 2024.

Su inscripcion no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacion y de la confor-
midad de su contenido con la legalidad de ordenacidn territorial y urbanistica, se realiza sin
perjuicio del deber de la Administracion Actuante a sujetar sus documentos a posteriores
formalidades, y se practica Unicamente a los efectos previstos en el articulo 57.6 y 59, 1y 4
de la LOTUS y 71.2.a) y 5 de su Reglamento (DOE 28-12-21).

Y para que conste, expido la presente en Mérida, a 17 de diciembre de 2025.
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