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AYUNTAMIENTO DE JARAIZ DE LA VERA

ANUNCIO de 28 de enero de 2025 sobre aprobacién de la modificacion puntual
n.% 2 a-b-c-e del Plan General Municipal. (2025080160)

El Pleno de este Ayuntamiento, en sesion ordinaria celebrada el 12 de diciembre de 2024
adopto el acuerdo que a continuacion se transcribe:

“En relacion con el procedimiento tramitado por este Ayuntamiento para la aprobacion de la
modificacion puntual n.° 2 a-b-c-e del Plan General Municipal de Jaraiz de la Vera cuyo objeto
es:

— MP 2a - Modificacién Normas particulares de la Zona de Ordenanza Dotacional Exenta.
— MP 2b - Ajustes de altura maxima en Zona de Ordenanza 12 - Industria General.

— MP 2c - Modificacion Normas particulares de la Zona de Ordenanza Terciario y Servicios
T-1-2.

— MP 2e - Modificacion de la Normativa Urbanistica (varios articulos).

Primero. Aprobar definitivamente la modificacion puntual n.° 2 a-b-c-e del Plan General Mu-
nicipal de Jaraiz.

Segundo. Depositar una copia de la modificacion en el Registro Unico de Urbanismo y Orde-
nacion del Territorio de Extremadura con anterioridad a su publicacién.

Tercero. Publicar el presente acuerdo en el Diario Oficial de Extremadura.

Cuarto. Facultar al Sr. Alcalde para la firma de cuantos actos y documentos requiera la ejecu-
cion de este acuerdo.

El documento, debidamente diligenciado se encuentra a disposicion de los intere-
sados en el tablon de anuncios de la Sede Electronica del Ayuntamiento de Jaraiz de la
Vera: https://jaraizdelavera.sedelectronica.es/info .

El documento, debidamente diligenciado, ha quedado inscrito en el Registro Unico de Urbanis-
mo y Ordenacion del Territorio de Extremadura con fecha 23/01/2025 y n.° CC/006/20254".

Jaraiz de la Vera, 28 de enero de 2025. El Alcalde, LUIS MIGUEL NUNEZ ROMERO.
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ANEXO
RESUMEN EJECUTIVO
Modificaciones puntuales n.° 2-a-b-c-e del Plan General Municipal de Jaraiz de la Vera.

2a - MODIFICACION DE LAS NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE ORDENANZA DOTA-
CIONAL EXENTA (DE).

2b - AJUSTE DE ALTURA MAXIMA EN ZONA DE ORDENANZA 12 - INDUSTRIA EN GENERAL.

2c - MODIFICACION NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE ORDENANZA TERCIARIO Y
SERVICIOS T-1-2.

2e - MODIFICACION DE NORMATIVA URBANISTICA.
Contiene modificacién de los articulos:
Articulo 5.7.1.9 CUBIERTA DE LA EDIFICACION [D].
Articulo 5.7.1.14 CUERPOS VOLADOS CERRADOS [D].
Articulo 5.7.1.15 MIRADORES [D].
Articulo 5.7.1.16 BALCONES [D].
Articulo 5.7.1.17 TERRAZAS [D].
Articulo 5.8.1.5 CERRAMIENTOS DE PARCELA [D].
Redactor.
Luis Ramon Valverde Lorenzo, Arquitecto.
SIPNOSIS:
Modificacion puntual n.° 2a:

El ambito de la presente modificacion pretende flexibilizar las condiciones de posicion de la
edificacion (retranqueos) para determinadas situaciones, ya que las condiciones actuales
estan resultando excesivamente restrictivas en el caso de establecimiento existentes, los
cuales, ven limitadas de forma innecesaria sus posibilidades de mejora, ampliacion y/o
renovacion.
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Con este fin se modifican los apartados de POSICION DE LA EDIFICACION, RETRANQUEOS
[D] y OBSERVACIONES, de las normas particulares de la zona de ordenanza E2-DOTACIO-
NAL EXENTO.

Modificacion puntual n.° 2b:

Esta modificacion pretende ajustar las condiciones de altura maxima para determinados
usos (logistico) y establecer criterios especificos de mediciéon de altura para el caso de
edificaciones industriales.

Para ello se complementa el apartado de observaciones de la zona de ordenanza I2-
INDUSTRIA.

Modificacion puntual n.° 2c:

El objeto de esta modificacion es introducir criterios de aplicacién de ocupacion y posicion
de las edificaciones en las Zonas de Ordenanza T1-2-TERCIARIO Y SERVICIOS.

Modificacion puntual n.o 2e:

El objeto de esta modificacidn es introducir criterios de flexibilidad y realizar algunas pre-
cisiones en la normativa que hagan mas facil su interpretacién, eliminando errores de
interpretacion.

Esta modificacion comprende la modificacidn de los articulos siguientes:
Articulo 5.7.1.9 CUBIERTA DE LA EDIFICACION [D].
Articulo 5.7.1.14 CUERPOS VOLADOS CERRADOS [D].
Articulo 5.7.1.15 MIRADORES [D].
Articulo 5.7.1.16 BALCONES [D].
Articulo 5.7.1.17 TERRAZAS [D].
Articulo 5.8.1.5 CERRAMIENTOS DE PARCELA [D].
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

La modificacion que se plantea no tiene incidencia ambiental. Se remitié a la Direccidén Ge-
neral de Medio Ambiente de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y
Territorio la documentacion completa para el sometimiento a evaluacion ambiental estratégica
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de las modificaciones puntuales n.° 2a, 2b, 2c y 2e del Plan General Municipal de Jaraiz. La
Direccion General de Sostenibilidad comunico el 06/04/2024 que las actuaciones no estan
sometidas al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica, al no encontrarse sujeta al
ambito de aplicacion de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comu-
nidad Auténoma de Extremadura.

ORDENACION ACTUAL P.G.M. Y MODIFICACION DEL PGM.
Modificacion 2a:

La modificacién NO alteraria parametros de la OE dado que el propio plan establece que la
POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS [D] es una determinacion de caracter de Or-
denacion Detallada.

En el caso concreto de las CONDICIONES PARTICULARES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFI-
CACION EN LAS ZONAS DE ORDENANZA fijado en el articulo 12.2 del PGM la condicién de
Determinacion de Ordenacion Estructural o Detallada se sefiala en las Fichas de Ordenanza
con los cddigos [E] o [D] respectivamente. En este caso, la posicion de la edificacidén es una
determinacion de ordenacion detallada segun indica la ficha E2.

En resumen, los datos mas representativos de la modificacion se reflejan de la siguiente
manera:

REDACCION ACTUAL:

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANGQUEOS [D]

PLANTA BAIA OTRAS PLANTAS
DISTANCLA FRENTE (d1) »=5m =K m |
|
FONDO MAXIMO () Ma sa fia Mo s fja |
:“I {m klﬁl;ﬁ AEES “EHEE AEEC TEEE SEEL EEE ] ;’nﬁ:;.ll. EEEL OEEE 119 TERE 11 EEERE
UNDERD POSTERIOR (d3) >=5m ] besn 1
i (d4) Caon huecos minima 23 h; sin huecas minime 172

OBSERVACIONES

* Be parmife una ediicacion auxdliar de 30 m2 de supericie v 360 m de allra maxima, que no computard a elackos de acupacion y i
ediicabiidad. |
* Debard adecuarseun 10% dala supericia bl para viales inlerioras y aparcamientos. |
(1) En el caso de que saa necasarc pof la nabralesa concrel de la insllacion a malizar, podrd aulbrizarse una mayor, pravia !

i

jusifcacion razonada.
(2} Para ediicacionas detacionales exisenies con ankrondad a la aprobacion del presente Plan la allura autorizada sard la axislanis,
sismpre qua se hubiera realizada amparada por licancia lagal
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REDACCION PROPUESTA:

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS [D]

PLANTA BAJA | OIRASPLANTAS
DISTANCIA FRENTE (d1) >=5 m (3) >=5m (3)
FONDO MAXIMO [() No se fija No se fija
LINDEROS LATERALES (d2) |>a5 m (3) E |>=5 m (3)
LINDERO POSTERIOR (d3) ‘R’i m (3) | ‘:»:5 m (3)

OTROSIEDIFICIOS (d4) Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos minimo 1/2.
OBSERVACIONES

* Se permite una edificacion auxiliar de 30 m2 de superficie y 3,60 m de allura maxima, que no computara a efectos de ocupacion y edificabilidad.

* Debera adecuarse un 10% de la superficie total para viales interiores y aparcamientos.

(1) En el caso de que sea necesario porlanaturaleza concreta de lainstalacion a realizar, podra autorizarse una mayor, preva justificacion razonada.

(2) Para edificaciones dotacionales existentes con anteroridad a la aprobacion del presente Plan la altura autorizada sera la existente, siempre que se hubiera redizado
amparada porlicencia legal.

(3) Para edificaciones o instalaciones dotacionales existentes con anterioridad a la aprobacion del presente Plan la distancia sera la existente,
siempre que se hubiera realizado amparada por licencia legal. Estas edificaciones e instalaciones no se consideraran en situacion de fuera de
ordenacion.

Asimismo, en estos mismos casos de establecimientos existentes, podran autorizarse edificaciones e instalaciones sin respetar las distancias
especificadas, incluso con adosamiento a los limites de la parcela, cuando se acredite un mejor aprovechamiento de los espacios libres de las
parcelas, o la posicién venga determinada por necesidades de la instalacion (gradas, vestuarios, pistas deportivas existentes, etc) y/o no existan
soluciones alternativas, circunstancias que deberan ser acreditadas adecuadamente en el proyecto y ser solicitadas expresamente.

En todo caso prevalecera la linea limite de edificacion respecto de carreteras (EX-203 y otras) indicada en los planos sobre la alineacion del vial.

Modificacion 2b:

Segun los criterios del PGM esta modificacion NO alteraria parametros de la OE dado que el
propio plan establece que la ALTURA MAXIMA en metros [D] es una determinacion de caracter
de Ordenacion Detallada.

En el caso concreto de las CONDICIONES PARTICULARES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICA-
CION EN LAS ZONAS DE ORDENANZA fijado en el articulo 12.2 del PGM la condicién de Deter-
minacion de Ordenacion Estructural o Detallada se sefiala en las Fichas de Ordenanza con los
codigos [E] o [D] respectivamente. En este caso, la altura en metros es una determinacion de
ordenacion detallada segln indica la ficha I2.

En resumen, los datos mas representativos de la modificacion se reflejan de la siguiente
manera:
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REDACCION ACTUAL:

OBSERVACIONES

* Sera obligatoria |a habilitacion de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos.

(1)Se permite la construccion de una entreplanta destinada a usos de oficinas o vivienda de personalvinculado ala actividad industrial.

(2) El refrangueo sera de 10 mefros, a excepeion de parcelas senaladas en los planos de ordenacion, paralas que el refranqueoc sera el grafiado.

En las parcelas en esquina o con frents a doso mas calles solo sera exigible, ensu caso, 10 men uno delos frentes y 4 m.en el resto.

(3) Para las edificaciones amparadas por licencia municipal las condicioens de altura y posicion seran las existentes, no quedando fuera de ordenacion. La allura maxima de
& m podra ser elevada en caso de necesidades funcionales de las industriales tales como silos, cidones, tolvas puentes gria, e, Este aumento deberé ser solicitado
expresamente y debera ser justificado en proyecto. La altura sera de dos plantas en uso de Hosleleriay Hospedaje.

(4) El adosamiento entre naves de promociones no conjuntas serd posible por acuero entre linderos y debera ser formaizado ante notari. Asimismo el Ayuntamiento
podra establecer o delimitar en el poligone municipal, parcelas o conjuntos de parcelas dstinados a edificacion adosada, condicion que debera ser reflejada en el pliego de
condiciones correspondients.

(5) Dependera de los usos propios de las edificacicnes y de su normativa especifica.

*Las edificaciones que se sitiien con frenle a las cameteras de titulandad autonomica se adaptard a fa linea de edificacion situada a 25 m. del borde mas préximo de
calzada. (salvo casos lidados yio con autonzacion exy del organismo competente)

REDACCION PROPUESTA:

OBSERVACIONES

* Sera obligatoria la habilitacion de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos.

(1)Se permite la construccion de una entreplanta destinada a usos de oficinas o vivienda de personalvinculado ala actividad industrial.

(2) El refranqueo serd de 10 metros, a peion de parcek fialad los planos de ord i6n, para las que el refranqueo seré el grafiado.

En las parcelas enesquina o con frents a doso mas callessolo sera exigible, en su caso, 10 men uno delos frentes y 4 m.en el resto.

(3) Para las edificaciones amparadas por licencia municipal las condiciones de altura y posicion seran las existentes, no quedando fuera de ordenacion. La altura maxima de
& m podra ser elevada en caso de necesdades funcionales de las industriales tales como silos, ciclones, tolvas, puentes gria, efc. Este aumento debera ser solicitado

expresamente v debera ser justificad t0.La alt ra de dos plantas en uso de Hosteleria v Hospedaie.
En soluciones de cubierta a dos aguas caracteristica de naves industriales la altura se medira en las lineas de comisa laterales de las naves, siendo la altura
méxima (en la cumbre) del muro frontero de 10 m. La altura para uso logistico (actividades dedicadas al al je, deposito y distribucion mayorista de bienes

y mercancias), en parcela de superficie superior a 5000 m2, podra serde 12 m como maximo.

(4) El adosamiento entre naves de promociones no conjuntas sera posible por acuerdo enfre linderos y debera ser formaizado ante notario. Asimismo el Ayuntamiento
podra establecer o delimitar en el poligono municipal, parelas o conjuntos de parcelas dstinados a edificacion adosada, condicion que debera ser reflejada en el pliego de
condiciones comespondiente.

(5) Dependera de los usos propios de las edificaciones y de su normativa especifica.

" Las edificaciones que se sitien con frenle a las cameteras de filularidad autonomica se adaptara a la linea de edificacion sifuada a 25 m. del borde mas proximo de
calzada. (salwo casosconsolidades yio con aulorizacion expresa del organismo competenta)

Modificacion 2c:

La modificacion NO alteraria parametros de la OE dado que el propio plan establece que los
parametros de ocupacion y posicion corresponden a determinaciones de caracter detallado.

En el caso concreto de las CONDICIONES PARTICULARES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICA-
CION EN LAS ZONAS DE ORDENANZA fijado en el articulo 12.2 del PGM la condicién de Deter-
minacion de Ordenacidn Estructural o Detallada se sefiala en las Fichas de Ordenanza con los
cddigos [E] o [D] respectivamente. En este caso, la altura en metros es una determinacion de
ordenacion detallada segun indica la ficha T-1-2.

En resumen, los datos mas representativos de la modificacion se reflejan de la siguiente
manera:
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REDACCION ACTUAL:

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION (%) D] A
EDIFICABILIDAD NETA (m2/m2) [E] Para SUC: Determinada por condiciones de altura y ocupacion

Desarrollo SUNC. Resultante de aprov.ambito

En edificos catalogados: la resultante de aplicar las condicioens de la Ficha del Catal
ALTURA MAXIMA N° de plantas [E] plantas (PB+1 m

ALTURA MAXIMA N° en mefros [D]

POSICION DE LA EDIFICACION- RETRANQUEOS [D]

PLANTABAJA OTRAS PLANTAS
DISTANCIA FRENTE (d1) >=4am* | >=4m*
FONDO MAXIMO (f) |Determinados por las condiciones de retranqueos | Determinados por las condiciones de retranqueos
LINDEROS LATERALES (d2) >=am* >=4m *
LINDERO POSTERIOR (d3) >=4m* |>=dm*
OTROS EDIFICIOS (d4) }con huecos minimo 2/3h, sin hueco minimo 1/2h

OBSERVACIONES

* o lo sefialado en los planos de ordenacién detallada

** serd obligotorio la habilitacién de aparcamientos segln NNUU.

(1) Se prohibe adosar edificaciones entre si cuandoe el frente resultante forme una fachada de longitud mayor @ 40 m, aun cuando se
produzcan cambios de plano

(2) En sétano y semlisdétano se permitira el 100% de ocupacion de la parcela. En el espacio libre de parcela se admitiran construcciones auxiliares

(vestuarios, cenadores, etc) con una ccupacién maxima del 15% de este espacie libre y sin que ningin elemento supere los 3,40 metros de altura

REDACCION PROPUESTA:

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

‘
|

'OCUPACION (%) D1
'EDIFICABILIDAD NETA (m2/m2) Para SUC: Determinada por condiciones de altura y ocupacion
Desarrollo SUNC. Resultante de aprov.ambito
| En edificos catalogados: la resultante de aplicar |as condicioens de la Ficha del Catalogo
'ALTURA MAXIMA N° de plantas F planias (PB+1) /8m
'ALTURA MAXIMA N° en metros

POSICION DE LA EDIRCACION- RETRANQUEOS [D]

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS
DISTANCIA FRENTE (d1) >= dm (4) (5) >2 4m * (4) (5)
FONDO MAXIMO (N Delerminados por Las condiciones de reranqueos | |Detefminados por kas condcines e fetrang.eos
LINDEROS LATERALES (d2) e dm * (5) >= dm * (5)
LINDERO POSTERIOR (d3) >x dm (5] >=dm " (5)
OTROS EDIFICIOS (dd4) conhuecos miimo 23h, sinhuscombimo /v |

OBSERVACIONES

[* o To sahclado en los planos do ordanocian datalisda

** serd oblgaotaro ka hablitoddn de aparcamient os segin NNUU,

(1) Se prohita odosar ediicocionas ontre & cuanda o frente resdtante forme una fochada de longitud Mmayer @ 40 m, aun cuando e
produrcan cambios de plano.

(3) En sdtono y semisdtano so parmitrd ol 100X de coupadon de la parcela. En el espado lbre da parcela sa odmitirdn corstruccionas audliaras
(vertuarioy. cenodore, elc) con una ccupoacdn mduimo del 15% de eile espado itve y sin que ningin demenlto wpere oy 3.60 melros de olfura
I(3) La ocupoacién podrd ser del 1007 sl la edificacién o blecimiento se d dla integr te y en exclusiva en una manzana completa
|dentro de un dmbito de actuacién siempre que ello no Implique aumento de edificabllidad

{(4) $o permite edificacién olineada a vial sl el erlablecimiento 1o desorrolla integramente y en sxcivilva en vno manona compleda.

En todo caro prevalecerd la linea limite de edificacién respecto de correleras (EX-203 ¥ olrar) indicada en los plancs sobre la alineacién del vial.
I($) Pora lay edificac paradas por licencs icipal lay diclones de ocupacién y porlcién podrdn ter las exitentes,

Ino quedando fuera de ordenackin.
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Modificacion 2e:

Esta modificacion NO alteraria parametros de la OE dado que el propio plan establece que
corresponden a determinaciones de caracter Detallada.

Esta modificacion comprende la modificacion de los articulos siguientes:

o Articulo 5.7.1.9 CUBIERTA DE LA EDIFICACION [D].

e Articulo 5.7.1.14 CUERPOS VOLADOS CERRADOS [D].

e Articulo 5.7.1.15 MIRADORES [D].
e Articulo 5.7.1.16 BALCONES [D].

e Articulo 5.7.1.17 TERRAZAS [D].

e Articulo 5.8.1.5 CERRAMIENTOS DE PARCELA [D].

En resumen, los datos mas representativos de la modificacion se reflejan en el cuadro

siguiente:

Articulo 5.7.1.9 CUBIERTA DE LA EDIFICACION. [D] :

II1. El arranque de los faldones de cubierta estara a

la misma altura que la linea de cornisa, no pudiendo
elevarse este arranque con petos u otros elementos
que prolonguen el plano de fachada con una altura
suplementaria Hs (ver figura). Por tanto, el plano infe-
rior del alero coincidird con la cara inferior del forjado
correspondiente al techo de la Ultima planta.

Articulo 5.7.1.9 CUBIERTA DE LA
EDIFICACION. [D]:

II1. El arranque de los faldones de cubier-
ta estard a la misma altura que la linea de
cornisa, no pudiendo elevarse este arranque
con petos u otros elementos que prolonguen
el plano de fachada con una altura suple-
mentaria Hs (ver figura). Por tanto, el plano
inferior del alero coincidird con la cara infe-
rior del forjado correspondiente al techo de
la ultima planta. En el caso de sustitucion
de cubierta de edificaciones existentes que
dispongan de licencia, se permitird mante-
ner las soluciones existentes con un desfase
maximo de 40 cm, siempre que cumplan la
altura méxima de la edificacion.
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Articulo 5.7.1.14 CUERPOS VOLADOS CERRADOS. [D]

Se denominan cuerpos volados cerrados a los elemen-
tos habitables configurados por muros, que rebasan
las alineaciones interiores y/o exteriores de la edifica-
cion al prolongarse los forjados sobre el espacio publi-
co o el espacio libre de parcela.

Se denominan cuerpos volados cerrados a los elemen-
tos cerrados habitables que rebasan las alineaciones
interiores y/o exteriores de la edificacion al prolongar-
se los forjados sobre el espacio publico o el espacio
libre de parcela.

Donde las condiciones particulares de la zona de or-
denanza correspondiente lo permitan, se admitiran
cuerpos volados cerrados siempre que cumplan las
siguientes condiciones: ...

Articulo 5.7.1.14 CUERPOS VOLADOS
CERRADOS. [D]

Se denominan cuerpos volados cerrados a
los elementos habitables configurados por
muros, que rebasan las alineaciones interio-
res y/o exteriores de la edificacion al prolon-
garse los forjados sobre el espacio publico o
el espacio libre de parcela.

Se denominan cuerpos volados cerrados a
los elementos cerrados habitables que reba-
san las alineaciones interiores y/o exteriores
de la edificacion al prolongarse los forjados
sobre el espacio publico o el espacio libre de
parcela.

En general, estaran prohibidos, excepto don-
de las condiciones particulares de la zona

de ordenanza correspondiente lo permitan.
En ese caso, se admitiran cuerpos volados
cerrados siempre que cumplan las siguientes
condiciones: ...

Articulo 5.7.1.15 MIRADORES. [D]

Se entiende por mirador aquel cuerpo volado cerrado
cuyo cerramiento es acristalado en toda su altura y
perimetro exterior.

Donde las condiciones particulares de la zona de or-
denanza correspondiente lo permitan, se admitiran
miradores siempre que cumplan las siguientes condi-
ciones: ...

Articulo 5.7.1.15 MIRADORES. [D]

Se entiende por mirador aquel cuerpo volado
cerrado cuyo cerramiento es acristalado en
toda su altura y perimetro exterior.

En general, estaran prohibidos, excepto don-
de las condiciones particulares de la zona de
ordenanza correspondiente lo permitan. En
ese caso, donde las condiciones particulares
de la zona de ordenanza correspondiente lo
permitan, se admitirdn miradores siempre
que cumplan las siguientes condiciones: ...

Articulo 5.7.1.16 BALCONES. [D]

Se denominan balcones a los elementos volados abier-
tos en todos sus frentes y accesibles desde el interior

de la edificacion, que rebasan sus alineaciones interio-
res y/o exteriores. Disponen tan solo de elementos de
seguridad (barandillas) en su frente y laterales.

Donde las condiciones particulares de la zona de
ordenanza correspondiente lo permitan, se admitiran
balcones siempre que cumplan las siguientes
condiciones:...

Articulo 5.7.1.16 BALCONES. [D]

Se denominan balcones a los elementos
volados abiertos en todos sus frentes y ac-
cesibles desde el interior de la edificacion,
que rebasan sus alineaciones interiores y/o
exteriores. Disponen tan soélo de elementos
de seguridad (barandillas) en su frente y
laterales.

En general, estaran prohibidos, excepto don-
de las condiciones particulares de la zona de
ordenanza correspondiente lo permitan. En
ese caso, se admitirdn balcones siempre que
cumplan las siguientes condiciones: ...
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Articulo 5.7.1.17 TERRAZAS. [D]

Se entendera por terrazas los espacios no cerrados,
parcialmente volados sobre la alineacion, exterior o
interior, y con una profundidad que podra alojarse
parcialmente interior al plano de fachada.

Donde las condiciones particulares de la zona de
ordenanza correspondiente lo permitan, se admitiran
terrazas siempre que cumplan las siguientes
condiciones: ...

Articulo 5.7.1.17 TERRAZAS. [D]

Se entendera por terrazas los espacios no
cerrados, parcialmente volados sobre la
alineacion, exterior o interior, y con una pro-
fundidad que podra alojarse parcialmente
interior al plano de fachada.

En general, estaran prohibidos, excepto don-
de las condiciones particulares de la zona de
ordenanza correspondiente lo permitan. En
ese caso, se admitiran terrazas siempre que
cumplan las siguientes condiciones: ...

Articulo 5.8.1.5 CERRAMIENTOS DE PARCELA. [D]

Se entiende por cierres de parcela, cercas o vallados,
los elementos constructivos que sirven para delimitar
o cerrar propiedades.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. Los cierres de parcela con el espacio publico ten-
dran un cerramiento opaco minimo de 1 m de altura
sobre cada punto de la rasante del terreno, pudién-
dose superar dicha altura con un cerramiento igual al
anterior o alternando partes ciegas con elementos de
cierre diafanos (seto vegetal, rejeria, malla metalica,
etc.), no sobrepasando en ningln caso la altura total
maxima de 2,50 m. sobre la rasante del terreno en
cada punto.

Articulo 5.8.1.5 CERRAMIENTOS DE PARCE-
LA. [D]

Se entiende por cierres de parcela, cercas
o vallados, los elementos constructivos que
sirven para delimitar o cerrar propiedades.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. Los cierres de parcela con el espacio pu-
blico tendran un cerramiento opaco minimo
de 1 m de altura sobre cada punto de la ra-
sante del terreno, pudiéndose superar dicha
altura con un cerramiento igual al anterior o
alternando partes ciegas con elementos de
cierre diafanos (seto vegetal, rejeria, malla
metalica, etc.), no sobrepasando en ningun
caso la altura total maxima de 2,50 m. sobre
la rasante del terreno en cada punto.

Los cierres entre solares contiguos en la
zona no edificada, (patios, parcela libre, ...)
estaran formados por un muro opaco de no
mas de 2,20 m de altura, pudiendo prolon-
garse con rejas u elementos transparentes
hasta una altura maxima de 2,50m. Se
prohibe rematar con soluciones que puedan
suponer riesgo de corte como vidrios rotos,
alambre de puas, concertinas, pinchos, etc..
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