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AYUNTAMIENTO DE VILLANUEVA DE LA SERENA

ANUNCIO de 18 de marzo de 2025 sobre aprobacion definitiva del programa
de ejecucion de la actuacion urbanizadora en suelo urbano no consolidado
correspondiente al area de planeamiento especifico M.3.01, denominada
"Valdivia III". (2025080471)

De conformidad con lo establecido en el articulo 135 del Decreto 143/2021, de 21 de di-
ciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Ordenacién Territorial y
Urbanistica Sostenible de Extremadura, en relacion con el articulo 113 de la Ley 11/2018, de
21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura, se hace
publico para general conocimiento lo siguiente:

I. Por el Pleno de la Corporacion, en sesion ordinaria celebrada el dia 30 de octubre de 2024,
se aprob¢ inicialmente el programa de ejecucion de la actuacion urbanizadora en suelo
urbano no consolidado correspondiente al area de planeamiento especifico M.3.01, denomi-
nada “Valdivia III”, redactado por la Arquitecta dofia Angeles Benitez Aranda y promovido
por la Agrupacion de Interés Urbanistico "APE.M3-01 Valdivia, Ctra. Entrerrios”, con CIF
**%x7109** y domicilio en Valdivia (Badajoz), en carretera de Entrerrios, s/n, constituida
mediante escritura publica otorgada el dia 22 de diciembre de 2016 ante la notario dofia
Maria Pilar Carrascal Pefiuela (protocolo 1.869), comprensivo de los siguientes documen-
tos: proposicion juridico-econdmica -que comprende el desarrollo de las relaciones entre el
agente urbanizador y las personas propietarias y la estimacion de los gastos de urbaniza-
cion-; propuesta de convenio urbanistico -en el que se hacen constar los compromisos, pla-
z0s, garantias y penalizaciones que regularan la adjudicacion-; estudio de detalle, proyecto
de reparcelacidn y proyecto de urbanizacién.

II. Con fecha 21 de febrero de 2025 se formalizd convenio urbanistico del siguiente tenor
literal:

“CONVENIO URBANISTICO DEL PROGRAMA DE EJECUCION DEL AREA
DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO M.3.01, DENOMINADA “VALDIVIA III”,
EN LA ENTIDAD LOCAL MENOR DE VALDIVIA

PREAMBULO

El presente convenio urbanistico se formaliza en virtud de lo establecido en el articulo 111.3
de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura (LOTUSEX, en adelante), y del acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento
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de Villanueva de la Serena, en sesion ordinaria celebrada el dia 29 de enero de 2025, por el
que se aprobd el programa de ejecucion para la ejecucidon de la actuacion urbanizadora co-
rrespondiente de la unidad de actuacion con codigo APE M.3.01, como area de planeamiento
especifico, denominada “Valdivia III”, en suelo clasificado como urbano no consolidado, con
uso caracteristico residencial, segin el Plan General Municipal de Villanueva de la Serena
(PGM, en adelante), aprobado definitivamente por resolucion de 18 de mayo de 2015, del
Consejero de Fomento, Vivienda, Ordenacion del Territorio y Turismo de la Junta de Extrema-
dura, publicada en el Diario Oficial de Extremadura n.° 118, de 22 de junio.

En dicho acuerdo, el Pleno del Ayuntamiento de Villanueva de la Serena resolvié adjudicar
dicho programa, para su gestion indirecta, por el sistema de compensacion, a la agrupacion
de interés urbanistico "APE.M3-01 Valdivia, Ctra. Entrerrios” (AIU APE M.3.01, en adelante),
y otorgd su conformidad al presente texto del convenio incorporado al programa de ejecucion
como parte integrante de su documentacion.

El objeto de este convenio lo constituye, por tanto, la regulacion de los derechos y obligacio-
nes reciprocas que contraen las partes que lo suscriben para el desarrollo de la unidad de ac-
tuacion urbanizadora referida, asi como las garantias y penalizaciones asumidas por el agente
urbanizador para el caso de incumplimiento de los citados compromisos, actuando cada una
de las partes en la respectiva condicion legal que se hace constar a continuacion.

INTERVIENEN:

De una parte, en calidad de Administracién actuante, el Ayuntamiento de Villanueva de la
Serena, y en su nombre y representacion la alcaldesa, dofia Ana Belén Fernandez Gonzalez,
por las facultades que le confiere el articulo 21 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las Bases del Régimen Local, y en ejecucion del acuerdo adoptado por el Pleno de la Corpora-
cion en sesion ordinaria celebrada el dia 29 de enero de 2025; asistida por el secretario de la
Corporacion, don Bernardo Gonzalo Mateo, que da fe del acto.

Y de otra, en su condicion de agente urbanizador, don Francisco José Escobar Benitez, con DNI
**%3953%* que lo hace en nombre y representacion de la agrupacion de interés urbanistico
“APE.M3-01 Valdivia, Ctra. Entrerrios”, de nacionalidad espafiola, con CIF ***7109** y do-
micilio en carretera de Entrerrios, s/n, de Valdivia (Badajoz), constituida mediante escritura
otorgada en Villanueva de la Serena (Badajoz), el dia 22 de diciembre de 2016, ante la notaria
dofia Maria Pilar Carrascal Pefiuela (n.° 1.869 de su protocolo), inscrita con n.° 378/2017 en
el Registro de Agrupaciones de Interés Urbanistico dependiente de la Direccion General de
Urbanismo, Ordenacidn del Territorio y Agenda Urbana, de la Consejeria de Infraestructuras,
Transporte y Vivienda de la Junta de Extremadura.
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MANIFIESTAN:

I. Que el Pleno del Ayuntamiento de Villanueva de la Serena, en sesion ordinaria celebrada el
dia 29 de enero de 2025, aprob¢ definitivamente el programa de ejecucion de la actuacion
urbanizadora en suelo urbano no consolidado correspondiente al area de planeamiento
especifico M.3.01, denominada “Valdivia II1”, redactado por la arquitecta dofia Angeles
Benitez Aranda y promovido por la agrupacién de interés urbanistico “"APE.M3-01 Valdivia,
Ctra. Entrerrios”, comprensivo de los siguientes documentos: proposicion juridico-econo-
mica -que comprende el desarrollo de las relaciones entre el agente urbanizador y las per-
sonas propietarias y la estimacion de los gastos de urbanizacidn-; propuesta de convenio
urbanistico -en el que se hacen constar los compromisos, plazos, garantias y penalizaciones
que regularan la adjudicacion-; estudio de detalle, proyecto de reparcelacion y proyecto de
urbanizacion.

II. Que en la misma sesion referida en el parrafo precedente, el Pleno del Ayuntamiento de
Villanueva de la Serena adjudicod definitivamente la ejecucion del citado programa a la
agrupacion de interés urbanistico "APE.M3-01 Valdivia, Ctra. Entrerrios”, siendo responsa-
ble, en su condicién de agente urbanizador, de ejecutar la actuacidén de urbanizacién por
cuenta del Ayuntamiento de Villanueva de la Serena, ostentando para ello las prerrogati-
vas, facultades y responsabilidades previstas en los articulos 116 y 121 LOTUSEX.

III. Que en cumplimiento del citado acuerdo plenario se suscribe el presente convenio urba-
nistico, haciendo constar las siguientes

ESTIPULACIONES:
1. AMBITO Y OBRAS A REALIZAR.
1.a) Ambito de gestion y obras de urbanizacion.

El ambito de gestion sobre el cual el agente urbanizador se compromete a realizar todas
las obras de urbanizacién, asi como a desarrollar el proyecto de reparcelacion, es el referi-
do al area de planeamiento especifico APE M.3.01, “Valdivia III”, clase de suelo urbano no
consolidado, uso caracteristico residencial, del PGM de Villanueva de la Serena.

Las obras de urbanizacion a realizar son las reflejadas en el proyecto de urbanizacion, jun-
to a los demas documentos incluidos en la alternativa técnica integrante del programa de
ejecucion, con las mejoras y definicion de calidades que se relacionan a continuacion, que
seran de obligado cumplimiento para la AIU APE M.3.01, como adjudicataria del programa
de ejecucion:
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— El pavimento y bordillos de acerado, asi como el modo de ejecucion de los vados de
acceso de vehiculos a las parcelas, deben ser autorizados por los Servicios Técnicos
del Ayuntamiento de Villanueva de la Serena con caracter previo a su ejecucion, y las
obras se extenderan a las vias del Paseo de Extremadura y Carretera de Circunvala-
cion. Asimismo, el agente urbanizador se compromete a la ejecucion de la rotulacion
de la denominacion de todas y cada una de las calles, que tendran tipologia similar
al del resto de calles limitrofes.

— Los modelos del mobiliario urbano (papeleras, bancos, fuentes, hidrantes, alcor-
ques de arboles y demas elementos) deberan ser previamente autorizados por los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Villanueva de la Serena, que también seran
quienes determinen el nimero de unidades de cada uno de los elementos a instalar
en toda la unidad de actuacion.

— Asimismo, la jardineria de las zonas verdes (plantaciones, arbustos, arboles, etc.) y
el mobiliario infantil sera el determinado en su momento por la Administracion mu-
nicipal.

— Se ejecutaran de forma proporcionada y conforme a los criterios de distribucion que
se establezcan las obras necesarias para el suministro eléctrico en media tension
en canalizacion subterranea para el conjunto de la actuacion urbanizadora. Las ca-
racteristicas de las conducciones subterraneas y el nUmero de tubos y arquetas, asi
como el trazado por los viarios publicos, sera el que se recoja en el citado proyecto
especifico.

Se valoran las obras de urbanizacién incluidas dentro del programa de ejecucion,
segun lo determinado en el proyecto de urbanizacion, en un presupuesto de ejecu-
cion material de 41.020,10 euros (cuarenta y un mil veinte euros y diez céntimos), y
un presupuesto de ejecucion por contrata, antes de IVA, de 41.020,10 euros x 1,19
= 48.813,92 euros (cuarenta y ocho mil ochocientos trece euros y noventa y dos
céntimos).

1.b) Proyectos y documentos elaborados y tramitados.

1. El proyecto de urbanizacion (dos subproyectos) se ha elaborado siguiendo lo estable-
cido en el articulo 122 LOTUSEX y de acuerdo con las directrices que se han marcado
desde la Administracion actuante competente para su aprobacion.

2. El proyecto de reparcelacion presentado se ajusta a los criterios de los articulos 123,
124.2.b), 127 y 128 LOTUSEX, sobre instrumentos de equidistribucion en el suelo
objeto de obras de urbanizacion.
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1.c) Contratacion de obras y servicios. Cesion de la adjudicacion.

La AIU APE M.3.01 asume la condicion de responsable, como agente urbanizador, para
ejecutar el programa de ejecucion, en suelo urbano no consolidado, y por tanto de la
obligacion de urbanizar el ambito total de la unidad de actuacion, conforme al proyecto
de urbanizacion. Y a tal fin, aprobado el programa de ejecucion, realizara las diligencias
administrativas oportunas para poner a disposicion, con caracter prioritario, los recursos
economico-financieros, técnicos y juridicos con los que cuenta, sean propios o derivados
de la colaboracion con otras Administraciones Pulblicas, entidades publicas o privadas o
particulares privados, para materializar su ejecucion.

Es competencia del agente urbanizador la designaciéon de los técnicos encargados de la
direccion de las obras de urbanizacion. De igual forma, podrd contratar con terceros la
ejecucion de dichas obras de urbanizacion, debiendo notificar todo ello a la Administracion
actuante con caracter previo al acta de replanteo.

Las relaciones contractuales que el agente urbanizador establezca con terceros, ya sea
por éstos u otros conceptos, no implicaran la transmision a los mismos de las obligaciones
que en virtud de este convenio se contraen, ni supondran en ningun caso alteracion de los
compromisos y responsabilidades asumidas en este documento.

El agente urbanizador podra ceder su condicion a un tercero, o podra contratar prestacio-
nes accesorias de su gestion con tercera persona, siguiendo las pautas y con las limitacio-
nes de los apartados 2 y 3 del articulo 115 LOTUSEX.

2. PLAZOS DE EJECUCION.
2.a) Plazos.

La AIU APE M.3.01, en calidad de agente urbanizador, se compromete a cumplir los si-
guientes plazos en la materializacion del programa de ejecucion, en virtud de lo estableci-
do en el articulo 110.1.b) LOTUSEX:

— La ejecucion material de las obras de urbanizacién se iniciara dentro del primer afio
de vigencia del programa de ejecucion y concluira antes de los cinco afios desde su
inicio.

En supuestos excepcionales, extraordinarios y de fuerza mayor, se suspendera el cdmputo

de los plazos anteriores durante el tiempo estrictamente necesario para su subsanacién.

El plazo general para la ejecucidn del programa podra ser prorrogado por causas excepcio-
nales y previo informe favorable de la Comision de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio
de Extremadura.
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Los plazos parciales podran ser prorrogados por causas debidamente justificadas, que
quedaran acreditadas en el expediente.

2.b) Causa de suspension de los plazos.

El cdmputo de los plazos anteriores quedara suspendido desde el momento en que, por
causa de fuerza mayor, caso fortuito u otras causas insuperables ajenas a la voluntad del
agente urbanizador, sea temporalmente imposible la iniciacion, prosecucion o conclusion
de las actuaciones juridicas o materiales programadas.

Se entienden expresamente comprendidas entre las causas antes mencionadas las resolu-
ciones administrativas o judiciales que ordenen la paralizacion de obras o la paralizacion o
suspensidn de actuaciones administrativas, las catastrofes naturales, las huelgas laborales
que afecten al sector de la construccidn u otras circunstancias analogas o similares.

Asimismo, sera causa de suspension del computo de los plazos antes sefialados cualquier
dilacion de la que sea responsable la Administracion actuante o cualquier otro organismo
administrativo que tome parte en la incoacion, tramite o resolucion de los procedimientos
administrativos o registrales que le corresponda instruir en el desarrollo del programa de
ejecucion.

Si por alguna de las causas que legalmente tienen el caracter de fuerza mayor se suspen-
diesen total o parcialmente los trabajos, se considerara interrumpido el plazo de duracion
del programa de ejecucion mientras duren aquéllas.

En cualquier caso, se levantarad acta tanto de la suspension como de la reanudacion del
cémputo de los plazos.

3. CESION DE TERRENOS DOTACIONALES Y DE LOS CORRESPONDIENTES AL APROVECHA-
MIENTO MUNICIPAL Y COMPROMISOS DE URBANIZACION.

Conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica, resultan de cesion gratuita a la en-
tidad local menor de Valdivia los siguientes suelos del area de planeamiento especifico APE
M.3.01, “Valdivia III”, clase de suelo urbano no consolidado, uso caracteristico residencial,
del PGM de Villanueva de la Serena, como consecuencia del desarrollo del programa de
ejecucion, asi definidos en el proyecto de reparcelacion aprobado:

— Cesion de la superficie del suelo del viario del sistema general incluido en el APE:
181,96 m?s (ciento ochenta y un metros cuadrados y noventa y seis decimetros cuadra-
dos de suelo), que corresponde a la parcela resultante VIARIO SISTEMA GENERAL.
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— Cesion de la superficie del aprovechamiento lucrativo del 10% del aprovechamiento tipo
total del APE, en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias generadas
por la actuacion urbanistica de los poderes publicos, o0 compensacion econdmica susti-
tutiva, en cualquier caso, libre de cargas de urbanizacion: edificabilidad de 290,30 m
(doscientos noventa metros cuadrados y treinta decimetros cuadrados de techo), que
sera monetizada.

— Cesion de la superficie del suelo dotacional (no viario) para equipamiento genérico: 238
m2s (doscientos treinta y ocho metros cuadrados de suelo), que sera monetizada.

La valoracion econdmica de la monetizacion indicada asciende a la cantidad de 27.282,31
euros (veintisiete mil doscientos ochenta y dos euros y treinta y un céntimos), que se
desglosa en:

— 20.544,53 euros (veinte mil quinientos cuarenta y cuatro euros y cincuenta y tres
céntimos), por la cesion de la superficie del aprovechamiento lucrativo del 10% del
aprovechamiento tipo total del APE: edificabilidad de 290,30 m3t.; y

— 6.737,78 euros (seis mil setecientos treinta y siete euros y setenta y ocho céntimos),
por la cesion de la superficie del suelo dotacional (no viario) para equipamiento ge-
nérico: 238 m?s.

Ademas, el compromiso de urbanizacion se extiende a suelos de propiedad de la entidad
local menor de Valdivia y suelos cedidos, que se concretan en:

— Urbanizacion del suelo dotacional (no viario) para zonas verdes locales, con una su-
perficie total de suelo de 1.137,62 m?s (mil ciento treinta y siete metros cuadrados
y sesenta y dos decimetros cuadrados de suelo).

— Urbanizaciéon del suelo dotacional viario (zona de aparcamientos) y acerados, con
una superficie de total de suelo de 747,83 m?s (setecientos cuarenta y siete metros
cuadrados y ochenta y tres decimetros cuadrados de suelo), de los cuales 248,60 m2s
corresponden a las zonas de aparcamiento y 499,23 m?2s corresponden a acerados.

— Urbanizacion del suelo de cesion del viario del sistema general incluido en el APE
M.3.01: 181,96 m?s (ciento ochenta y un metros cuadrados y noventa y seis decime-
tros cuadrados de suelo), con sus infraestructuras urbanas minimas.

La AIU APE M.3.01 autoriza a la entidad local menor de Valdivia a la ocupacion de los
terrenos objeto de cesidon con anterioridad a la recepcion de las obras de urbanizacion,
comprometiéndose la AIU APE M.3.01 a realizar las obras de urbanizacion suficientes
para la utilizacion de las obras ejecutadas sobre dichos terrenos.
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4. GARANTIAS OFRECIDAS POR EL URBANIZADOR.

5.

En cumplimiento de lo establecido por la LOTUSEX, que regula detalladamente las garantias
que la AIU APE M.3.01 -en su condicidn de agente urbanizador- debe presentar para el
desarrollo del programa de ejecucion, se establecen las siguientes garantias:

4.a) Garantia de promocion.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 120.1 LOTUSEX y con el objeto de asegurar
el cumplimiento de las previsiones incluidas en este programa de ejecucién, la AIU APE
M.3.01 ha constituido garantia definitiva del siete por ciento (7%) del coste de las obras
presupuestadas en el proyecto de urbanizacion, por valor de 3.416,97 euros (tres mil cua-
trocientos dieciséis euros y noventa y siete céntimos), sobre el importe del presupuesto de
contrata, antes de IVA (7% x 48.813,92 euros).

Mediante la efectividad de la garantia prestada por el agente urbanizador, el Ayuntamien-
to de Villanueva de la Serena podra hacer frente a aquellos perjuicios ocasionados como
consecuencia del incumplimiento, por parte de aquél, de cualquiera de las clausulas con-
tenidas en el presente convenio.

Una vez formalizada la recepcion definitiva de las obras de urbanizacion por parte de la
entidad local menor de Valdivia, se procederd a la devolucion por parte del Ayuntamiento
de Villanueva de la Serena de la garantia definitiva prestada.

4.b) Garantia de retribucidn.

En la medida en que la propia AIU APE M.3.01 se convierte en urbanizadora de los te-
rrenos, actuando como agente urbanizador, los propietarios integrantes de la misma no
contemplan otras garantias que las que se desprenden de la aplicacidn de los estatutos y
bases aprobados.

Para lo no previsto en las mismas o no aplicable, la AIU APE M.3.01 asume estrictamente
el cumplimiento de los articulos 120 y 121 LOTUSEX para la ejecucion de las obras de
urbanizacion a que se ha comprometido, como garantia y responsabilidad de su condicién
de agente urbanizador, ante un eventual incumplimiento de las obligaciones contraidas del
que se derive perjuicio a los propietarios.

RESPONSABILIDAD DEL AGENTE URBANIZADOR Y PENALIZACIONES.

5.a) Incumplimiento de los plazos.
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Se entendera que el agente urbanizador ha incumplido los plazos previstos en el programa
de ejecucidn cuando la demora, clara y directamente a él imputable en el cumplimiento de
sus obligaciones, haga imposible concluir la actuacion dentro de los seis meses siguientes
a la finalizacion de los plazos establecidos.

El incumplimiento de los plazos regulados en esta clausula sera motivo de resolucién del
programa de ejecucion, que debera ser acordada por el Ayuntamiento de Villanueva de la
Serena, previa audiencia del agente urbanizador y con el informe favorable de la Comision
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

5.b) Responsabilidades frente a terceros.

Siguiendo lo establecido en el articulo 121 LOTUSEX, el agente urbanizador sera respon-
sable de los dafios causados a los propietarios o a otras personas como consecuencia de
su actividad o por falta de diligencia en el cumplimiento de sus obligaciones, salvo cuando
aquellos tuvieran su origen en una orden directa de la Administracién actuante o en el
cumplimiento de una condicién impuesta por ella.

No se consideraran dafios a terceros las actuaciones de demolicion de construcciones, la
ocupacion de terrenos y la ejecucion de obras previstas en el proyecto de urbanizacion, de-
bidamente contempladas, a efectos de indemnizaciones, en el proyecto de reparcelacion.

Asimismo, la AIU APE M.3.01 ostentara de forma exclusiva y completa toda la responsa-
bilidad que la ejecucion de dichas obras conlleve, amén de realizarlas bajo los criterios de
la buena construccidn, siendo susceptibles de ser entregadas al uso y servicio publico sin
ningun tipo de defecto o merma. Con tal propdsito, el agente urbanizador se compromete
a disponer para el servicio exclusivo de esas obras de los medios materiales y humanos
que resulten necesarios.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las clausulas contenidas en el presente conve-
nio, la AIU APE M.3.01 quedara sometida al régimen de penalizaciones y sanciones previs-
tas en el marco de la LOTUSEX, asi como por el resto del ordenamiento juridico vigente.

6. MODIFICACIONES DEL PROGRAMA DE EJECUCION POR DECISION DE LA ADMINISTRACION.

Durante la materializacion del presente programa de ejecucion, el Ayuntamiento de Villa-
nueva de la Serena, como Administracion actuante, podra en cualquier momento efectuar
cuantas inspecciones crea oportunas al objeto de comprobar el adecuado desarrollo de las
obras y el cumplimiento de los plazos previstos, pudiendo consultar, a tal fin, los libros de
ordenes de las obras y cuantos documentos oficiales se deriven de las mismas.



DOE
Miércoles 26 de marzo de 2025

Para el funcionamiento normalizado de la comunicacidn entre el Ayuntamiento de Villa-
nueva de la Serena y el agente urbanizador, éste designara a un interlocutor capaz, con
cualificacion suficiente para abordar las materias objeto del programa de ejecucion. En au-
sencia de esta designacion, la funcion de interlocucion recaera sobre el director facultativo
de las obras.

Si por necesidad imprevista o ineludible hubiera de introducirse alguna modificacion res-
pecto de lo previsto en el programa de ejecucion, el director facultativo, a instancias del
agente urbanizador, debera recabar por escrito el informe favorable del Ayuntamiento de
Villanueva de la Serena, sin el cual no podra llevarse a cabo la modificacion pretendida.

De igual manera, durante el desarrollo del programa de ejecucion el Ayuntamiento de Villa-
nueva de la Serena podra instar de forma unilateral aquellas modificaciones que en orden
al interés general estime oportunas, de acuerdo con la facultad que goza la Administracion
actuante sobre el fondo y la forma del contrato administrativo en general.

Cuando dichas modificaciones tengan como causa la necesidad de cubrir circunstancias pre-
visibles que, por omision, no hayan sido contempladas en la propuesta técnica presentada
por el agente urbanizador, éste asumira los costes integros de las mismas, teniendo dere-
cho en todo caso, si el Ayuntamiento de Villanueva de la Serena lo entendiera justificado,
a una prorroga en el plazo de ejecucion de las obras.

Si las modificaciones planteadas por el Ayuntamiento de Villanueva de la Serena respon-
dieran a motivaciones de otra indole, el agente urbanizador tendria derecho a negociar
las condiciones de su aceptacion, tanto en términos econdmicos como de duracion del
programa de ejecucidn. En estos supuestos, deberan ser notificados con al menos treinta
dias naturales de antelacién a hacerse efectivos, por escrito, mediante acuse de recibo,
a la AIU APE M.3.01, disponiendo ésta de un plazo de quince dias naturales desde dicha
notificacion para presentar, si proceden, las alegaciones correspondientes, y pudiéndose en
todo caso reclamar los dafios y perjuicios y compensaciones econdmicas que procedieran
en cada caso.

De no alcanzarse un acuerdo entre las partes, el agente urbanizador podria solicitar la
resolucion anticipada del programa de ejecucion, teniendo derecho a las indemnizaciones
necesarias para cubrir las inversiones hasta entonces realizadas y los perjuicios que tal
circunstancia hubieran producido sobre sus expectativas de negocio.

7. VIGENCIA, CADUCIDAD Y RESOLUCION DEL PROGRAMA DE EJECUCION.

7.a) Vigencia del programa de ejecucion.



DOE 5
Miércoles 26 de marzo de 2025

La vigencia del programa de ejecucion se extendera desde la firma del presente convenio y
concluira a la finalizacién de las obras de urbanizacion con el acta de recepcidn definitiva.
En todo caso, la vigencia del programa de ejecucion estara condicionada al efectivo cum-
plimiento de los compromisos y los plazos establecidos en el presente convenio.

Los plazos de ejecucion de las obras de urbanizacion y, por tanto, la vigencia del programa
de ejecucidn, se podran ampliar mediante la solicitud del agente urbanizador de proérrogas
justificadas, que deberan ser en todo caso autorizadas y concedidas por el Ayuntamiento
de Villanueva de la Serena.

La vigencia del programa de ejecucion sera de seis afios desde su entrada en vigor, sin
perjuicio de las prérrogas que pudieran otorgarse por razones de interés general.

Estad previsto el inicio de la ejecucién material de las obras dentro de su primer afio de
vigencia y la conclusién de la urbanizacién antes de los cinco afios desde su inicio.

7.b) Causas de caducidad, extincién y resolucidn.

El incumplimiento de cualquiera de las clausulas contenidas en el presente convenio dara
lugar, previa audiencia del adjudicatario del programa de ejecucion, a la resolucion del
mismo, en cuyo caso se estard a lo dispuesto, en materia de penalizaciones y sanciones,
en la LOTUSEX vy el resto del ordenamiento juridico.

Para cubrir las responsabilidades del agente urbanizador, el Ayuntamiento de Villanueva de
la Serena podra hacer efectivas las garantias prestadas por aquél a la firma del presente
convenio, sin que su cuantia suponga limite al alcance de dichas responsabilidades.

Se producirad la automatica caducidad del programa de ejecucion cuando, concluidos los
plazos de ejecucion previstos, no se hayan alcanzado sus previsiones, ni medie prérroga
de ellas por causas justificadas.

El programa de ejecucion podra ser resuelto anticipadamente por alguna de las siguientes
causas:

— Cuando las obras hubieran sido suspendidas o paralizadas por la AIU APE M.3.01,
salvo causa de fuerza mayor, por un plazo superior a un afio.

— En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones que asumen la AIU APE
M.3.01 y el Ayuntamiento de Villanueva de la Serena, respectivamente, en virtud de
este convenio.
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— Negativa reiterada del agente urbanizador a cumplir sus obligaciones urbanisticas,
incluso las adquiridas en virtud de este convenio, habiendo sido requerido previa-
mente de forma motivada y por escrito por el Ayuntamiento de Villanueva de la Se-
rena.

— Comision por el agente urbanizador o sus representantes de conductas que sean
constitutivas de delito en el cumplimiento de las funciones que le son propias como
adjudicatario.

— Comision por el agente urbanizador, en el desarrollo del programa, de infracciones
urbanisticas tipificadas como muy graves.

— Acuerdo entre el agente urbanizador y el Ayuntamiento de Villanueva de la Serena.

— Cumplimiento anticipado por el agente urbanizador de sus obligaciones, respecto de
los plazos inicialmente previstos en el presente convenio.

— Cuando a juicio de la Administracion actuante el desarrollo y ejecucion de las obras
o de los materiales utilizados no se ajustaren a los ritmos y calidades exigidas.

7.c) Procedimiento de resolucién anticipada.

La resolucion anticipada vendra acordada por el Ayuntamiento de Villanueva de la Serena,
previa audiencia del agente urbanizador y dictamen favorable de la Comision de Urbanis-
mo y Ordenacidn del Territorio de Extremadura.

No sera necesario el dictamen anterior si la resolucién viene motivada por el cumplimiento
anticipado de las obligaciones del agente urbanizador.

8. CONCLUSION DELPROGRAMA DE EJECUCION. RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
Y PLAZO DE GARANTIA.

8.a) Conclusion del programa de ejecucion en los plazos previstos.

La recepcion de las obras de urbanizacion correspondera a la entidad local menor de Valdi-
via. Con tal objeto, una vez concluidas las obras de urbanizacién, dentro del plazo previsto
para su ejecucion, de acuerdo con la estipulacion segunda de este convenio, cuando el
agente urbanizador entienda que se han cumplido todas las obligaciones a las que se ha
comprometido en virtud del presente convenio, comunicara por escrito a la entidad local
menor de Valdivia la finalizacion de las mismas solicitando su recepcion, acompafiada de
la documentacion técnica correspondiente a la finalizacion de las obras.
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Desde dicha fecha, la entidad local menor de Valdivia dispondra del plazo maximo para re-
solver el procedimiento de recepcion, que sera de tres meses a contar desde la comunica-
cion de la finalizacion de las obras interesando su recepcion, aunque sera ampliable hasta
en la mitad de dicho plazo por razones justificadas en las necesarias comprobaciones del
estado de las obras, construcciones e instalaciones.

El transcurso del plazo maximo aplicable en cada caso sin que se haya producido el levan-
tamiento del acta de recepcion, positiva o negativa, de las obras ejecutadas determinara
la recepcion a todos los efectos por acto presunto producido por silencio administrativo
positivo.

La recepcidn producira todos sus efectos con el levantamiento de acta de recepcién de
las obras ejecutadas, la cual expresara el resultado de todas las actuaciones dirigidas a la
comprobacion de aquéllas.

Cuando con motivo de su practica se observen deficiencias, el acta debera determinar
éstas y fijar un plazo determinado para su subsanacion, quedando en suspenso su eficacia
hasta que esta Ultima se produzca.

Con la recepcion definitiva de las obras de urbanizacion se dara por concluida la vigencia
del presente programa de ejecucion.

8.b) Cancelacidn de las garantias.

La declaracidon de dar por cumplidas las obligaciones del agente urbanizador, asi como la
recepcion de las obras de urbanizacion, incluso la determinada por acto presunto produ-
cido por silencio administrativo, marcara el inicio del computo del plazo de garantia para
la conservacion de las obras de urbanizacion, que, una vez superado sin que se hayan en-
contrado defectos aparentes en las mismas, supondra el derecho del agente urbanizador
a que le sea devuelta la garantia definitiva del programa de ejecucion.

En el caso de existir alguna obligacion pendiente de liquidacion firme, la AIU APE M.3.01
podra solicitar que esta garantia sea reemplazada por otra que cubra suficientemente esta
obligacion en tanto sea liquidada.

8.c) Conservacion de las obras de urbanizacion.

La conservacion de las obras de urbanizacion, incluyendo el mantenimiento de las dotacio-
nes y los servicios publicos correspondientes, correra por cuenta del agente urbanizador
hasta el momento de la recepcion definitiva de las correspondientes obras y a partir de la
recepcion definitiva la conservacion de las obras de urbanizacién incumbe en todo caso a
la entidad local menor de Valdivia, de acuerdo con lo determinado en el articulo 88 LOTU-
SEX.
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Se establece un plazo de garantia de doce meses, a contar desde la recepcion definitiva,
para los posibles defectos, excepto vicios ocultos, que su plazo serd el establecido en la
legislacion civil.

En caso de recepcion por fases, este plazo comenzara a contar desde la fecha de recepcion
de la Ultima fase.

9. INTERPRETACION.

En lo no previsto en el presente convenio se aplicara la legislacion urbanistica, las normas
rectoras de la contratacién administrativa, las de régimen local y, supletoriamente, el De-
recho Administrativo y el Cddigo Civil.

En caso de discrepancias entre el contenido del presente convenio y cualquier otro de los
documentos acompariados por el agente urbanizador, prevalecerd el contenido de este
convenio por ser lo acordado entre las partes.

En caso de ulterior modificacion de la legislacion urbanistica que afectase a las actuacio-
nes derivadas del presente convenio, se procederd a modificar el clausulado del mismo,
manteniendo el contenido material sin desviaciones respecto de los objetivos establecidos.

10. REGIMEN JURIDICO Y JURISDICION COMPETENTE.

El presente convenio se regira por la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion
territorial y urbanistica sostenible de Extremadura; el Decreto 143/2021, de 21 de di-
ciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de ordenacion territorial
y urbanistica sostenible de Extremadura; el Reglamento de Planeamiento de Extremadu-
ra, aprobado por Decreto 7/2007, de 23 de enero; el Real Decreto 3288/1978, de 25 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidon Urbanistica para el desarrollo y
aplicacion de la Ley sobre régimen del Suelo y Ordenacion Urbana; la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamien-
to juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014; el Cddigo Civil y las determinaciones particulares
que resulten del programa de ejecucion, del acuerdo aprobatorio del mismo y del presen-
te convenio.

Este convenio tiene naturaleza administrativa, por lo que las partes firmantes se someten
a la jurisdiccion contencioso-administrativa para la resolucion de cualquier incidencia que
pudiera surgir de la interpretacion o cumplimiento de su contenido.
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11. ENTRADA EN VIGOR.

El presente convenio entrara en vigor con la publicacion del mismo en el Diario Oficial de
Extremadura.

Y para la debida constancia de todo lo convenido, firman este documento en las fechas
consignadas en las respectivas firmas. La Alcaldesa, Ana Belén Fernandez Gonzalez. El
Presidente de la AIU, Francisco José Escobar Benitez. El Secretario General, Bernardo
Gonzalo Mateo”.

III. Con fecha 12 de marzo de 2025 y n.° 0003/2025/PEJ, se ha procedido al depdsito
del citado programa de ejecucién en el Registro Unico de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio, adscrito a la Direccion General de Urbanismo, Ordenacion del Territorio y
Agenda Urbana, de la Consejeria de Infraestructuras, Transporte y Vivienda de la Junta
de Extremadura.

Contra la aprobacion definitiva del programa de ejecucidon podrad interponerse recurso
contencioso-administrativo ante los Juzgados de lo Contencioso-administrativo de Mérida
(Badajoz), en el plazo de dos meses, contado a partir del dia siguiente al de la publicacion
del presente anuncio en el Diario Oficial de Extremadura, segun lo dispuesto en los articulos
8.1 y 46.1 de la Ley 29/1988, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-
administrativa.

Villanueva de la Serena, 18 de marzo de 2025. La Alcaldesa, ANA BELEN FERNANDEZ
GONZALEZ.
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