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CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TRANSPORTE Y VIVIENDA

ACUERDO de 26 de febrero de 2026, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, de aprobacién definitiva de la
modificacion n.© 3 del Plan General Municipal de Puebla de Obando para el
cambio de los limites y la division de la unidad de actuacion UA-1, de uso
global industrial. También se amplia el ambito del cementerio, clasificandose
como sistema general de equipamientos. (2026Ac0033)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en adelante CUOTEX,

en sesion celebrada el 26-02-2026, adoptd el siguiente acuerdo:

I. ANTECEDENTES.

II.

El asunto de referencia se aprobd inicialmente en sesion del Pleno municipal de 31/03/20205
y, una vez sometido a informaciéon publica mediante publicacion en el Diario Oficial de
Extremadura de 08/04/2025 y en sede electronica, sin haberse presentado alegaciones
segun certificado de la Secretaria municipal, se aprobd provisionalmente por primera vez
el 29-12-2025. Posteriormente, el Pleno municipal celebrado el 26/02/2026 realizd una
nueva aprobacion provisional.

Consta su sometimiento al procedimiento de evaluacién ambiental previsto en la Ley
16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extre-
madura, que ha dado como resultado la formulacién del informe ambiental estratégico el
08-04-2024.

La Comision de Coordinacion Intersectorial, en su sesion de 31-07-2025, emitio el informe
de coordinacidn intersectorial del expediente, constando en él los informes favorables, con-
dicionados y de no afectacion a sus intereses de los 6rganos sectoriales afectados.

COMPETENCIA.

Puebla de Obando no dispone de un plan general municipal adaptado a las determinaciones
de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacidn territorial y urbanistica sostenible
de Extremadura, en adelante LOTUS, por lo que es de aplicacion el apartado 3 de su dispo-
sicion transitoria segunda que establece que le corresponde a la Comunidad Auténoma la
aprobacion definitiva de las determinaciones de la ordenacién estructural del planeamiento
general y las de caracter detallado al municipio.

A estos efectos, se entenderd por determinaciones de ordenacidn estructural y detallada
las relacionadas en el articulo 45 de la LOTUS. La competencia para la aprobacién definitiva
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serd de la Comunidad Autonoma de Extremadura cuando la modificacion afecte simulta-
neamente a determinaciones de ordenacion estructural y detallada.

La propuesta que se tramita afecta simultaneamente a la ordenacidn estructural y a la deta-
llada del planeamiento urbanistico. Por un lado, como ordenacion estructural, se establece
las condiciones para la ampliacién de cementerio municipal en el suelo no urbanizable a la
vez que se redelimita una unidad de actuacién de uso industrial, viéndose afectados terre-
nos tanto de suelo no urbanizable como urbano. Y, por otro lado, se establece la ordenacion
detallada de la unidad de actuacion resultante, que tiene la consideracion de sector segun
las previsiones de la LOTUS.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h) del Decreto 50/2016, de 26 de abril, de
atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura,
le corresponde a la CUOTEX la aprobacidn definitiva del expediente.

III. PROCEDIMIENTO.

Iv.

El punto 3.a) de la disposicion transitoria segunda de la LOTUS prevé la posibilidad de que
el planeamiento aprobado conforme al régimen juridico de la Ley 15/2001, de 14 de di-
ciembre, del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura pueda ser modificado siempre
que la ordenacion prevista no suponga una quiebra del principio de igualdad en cuanto a
derechos y deberes en la ejecucion del planeamiento dentro del ambito de referencia para
el reparto de beneficios y cargas; resulte compatible con la ordenacién estructural del pla-
neamiento en vigor, sin perjuicio de que la modificacion pueda requerir ajustes en la orde-
nacion estructural; y no impida el cumplimiento de los objetivos del planeamiento en vigor.

El procedimiento para estas modificaciones es el previsto en la LOTUS, si bien en su tra-
mitacion no es exigible la distincion documental entre plan general municipal estructural
y detallado, pudiéndose tramitar como un Unico documento, que mantendra su estructura
propia, refundiendo el contenido de la modificacion con el instrumento vigente.

ANALISIS.

Objeto. La modificacidén puntual planteada tiene un doble objeto. Por un lado se alteran los
limites de la unidad de actuacion UA-1 de uso industrial, a la vez que se divide en dos: UA-
1.A, de titularidad municipal, y UA-2.B, de titularidad privada. La nueva configuracion de la
UA-1 implica la reclasificacion de suelo no urbanizable de “Proteccion Estructural Agricola,
Ganadero y Forestal de Vias Pecuarias (SNU-PEAGV)” a suelo urbano “no consolidado”. Y,
por otro lado, se amplia el ambito reservado para el cementerio en el suelo no urbanizable,
manteniendo la categoria de “Proteccidon de Infraestructuras y Equipamientos” que prevé
el Plan General Municipal.
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De la memoria se desprende que la finalidad de la propuesta es incrementar la oferta de
suelo industrial estableciendo, a través del planeamiento municipal, unas condiciones mas
favorables para la implantacion de nuevas empresas en el municipio. También se pretende
facilitar la ampliacion del cementerio municipal cuya capacidad esta proxima a agotarse.

Documentos. Aunque no se ha incorporado la memoria de participacién en los términos
previstos en el articulo 10.6 de la LOTUS, en la que se recojan las acciones realizadas para
la participacion de la ciudadania en el proceso de elaboracion de la modificacion de la nor-
mativa, de forma posterior a su redaccion se ha promovido la participacion de la ciudadania
mediante el tramite de informacion publica, dando cumplimiento al principio general de
que en el procedimiento de elaboracion de la norma se garantice la participacion.

Su contenido documental se considera suficiente y conforme a lo previsto en el articulo 47
de la LOTUS vy en el articulo 53 del Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley de ordenacidn territorial y urbanistica sostenible
de Extremadura, en adelante RGLOTUS, con la salvedad establecida en la disposicion tran-
sitoria segunda 3.e) de la LOTUS.

Evaluacion ambiental. Se ha seguido el procedimiento de evaluacidn ambiental estratégi-
ca simplificada previsto en la Ley 16/2015 de 23 de abril, de proteccion ambiental de la
Comunidad Autdnoma de Extremadura, dando como resultado la formulacion del informe
ambiental estratégico por la Direccién General de Sostenibilidad mediante resolucion de
08-04-2024, donde sefiala que no es previsible que la modificacion vaya a producir efectos
adversos significativos sobre el medio ambiente, razon por la cual determina la no necesi-
dad de su sometimiento evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

También sefiala que dicho informe perdera su vigencia y cesara en la produccion de los
efectos que le son propios si no se hubiera procedido a la aprobacion de la modificacion
puntual propuesta en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion en el DOE, que
se produjo el 18-04-2024.

Afecciones sectoriales. El expediente fue objeto de estudio por la Comisiéon de Coordina-
cion Intersectorial en su sesion de 31-07-2025, conteniendo el expediente los informes
favorables, condicionados y de no afectacion a sus intereses de los drganos sectoriales
afectados, sin que conste ninguna observacion que impida continuar con la tramitacion del
expediente.

Cabe destacar el informe favorable de 02-06-2025 de la extinta Direccién General de In-
fraestructuras Rurales, Patrimonio y Tauromaquia, que sefala que tras la aprobacidn de la
presente modificacion puntual del planeamiento urbanistico se deberd materializar la per-
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muta de los terrenos afectados que forman parte de la cafiada “Real del Molinillo” segun la
ordenacion propuesta en el expediente, acordada entre Ayuntamiento y la citada Direccion
General, que necesitara de la firma del correspondiente acuerdo entre ambos.

Respecto de la ampliacion del cementerio, la Direccion General de Salud Publica indica en
su informe de 07-07-2025 que, a priori, la propuesta no se ajustaria al régimen de dis-
tancias establecido en el Decreto 161/2002, de 19 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria, por lo que la posible autorizacion quedaria
condicionada a que el proyecto de ampliacion se pueda ajustar a la excepcionalidad esta-
blecida en el articulo 24.2 del citado decreto. Asi, no parece que la Direccion General de
Salud Publica se oponga a la ordenacion propuesta, aplazando su pronunciamiento sobre
la ampliacion a la tramitacion prevista en el mencionado articulo 24.2, por lo que queda
condicionada su viabilidad.

En relacion con este informe, cabe recordar el articulo 7.2 del Decreto 128/2018, de 1 de
agosto, por el que se regula la composicion, ordenacion y funcionamiento de la Comision
de Coordinacién Intersectorial y el procedimiento de coordinacion intersectorial, que se-
fiala que los informes sectoriales se entenderan favorables excepto cuando hagan constar
expresa y motivadamente su caracter desfavorable.

Planeamiento territorial. El municipio no estd afectado por ningun instrumento de planea-
miento territorial, segln informa el Servicio de Ordenacidn del Territorio el 18-06-2025.

Procedimiento. Se ha seguido el procedimiento previsto en el articulo 49 la LOTUS para
modificar las determinaciones de la ordenacion estructural del planeamiento urbanistico,
de acuerdo con el articulo 50.4 de la LOTUS, todo ello de acuerdo con lo sefialado en su
disposicion transitoria segunda.

Ordenacidn propuesta. En cuanto al fondo, la reordenacion de la unidad de actuacién UA-1
implica la clasificacion como suelo urbano de terrenos actualmente clasificados como sue-
lo no urbanizable. Queda acreditada en el expediente la condicién como suelo urbano de
estos terrenos al cumplir los requisitos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la
LOTUS. En relacion con esto, se aporta certificacion municipal sobre existencia de servicios
urbanos.

Esta nueva ordenacidn de la UA-1 también conlleva un detrimento de la superficie destinada
a zonas verdes y dotaciones. A cerca de este hecho, y con el fin de acreditar la viabilidad
de la propuesta, se aporta el correspondiente estudio de sostenibilidad para zonas verdes
y dotaciones publicas adscritas al suelo de uso global industrial de todo el suelo urbano. De
este analisis técnico se desprende el cumplimiento de los estandares e indicadores de apli-
cacién, de acuerdo con lo establecido en los articulos 12 de la LOTUS y 14 del RGLOTUS.
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Para el desarrollo del nuevo ambito se define como modalidad de la actividad de ejecucion
una unidad de actuacion simplificada, que debera ser de nueva urbanizacion en linea con
los articulos 81.1 y 101 de la LOTUS.

En cuanto a la ampliacion del cementerio, se observa que el desarrollo y ejecucion de dicha
ampliacion puede encajar en el ambito de la calificacidn rdstica de caracter implicito, segun
el articulo 69.6 de la LOTUS, quedado la viabilidad de dicha actuaciéon condicionada a la
excepcionalidad prevista en el articulo 24.2 del Decreto 161/2002, de 19 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria. Asi, la competencia de
la CUOTEX, a este respecto, se encuentra limitada por el procedimiento e interpretacion
técnica que la Direccion General de Salud Publica realice en el procedimiento de autoriza-
cion de las obras que deberd llevar a cabo el Municipio.

Asi, sus determinaciones se han adaptado a la ordenacidn y previsiones del articulo 46 y
siguientes de la LOTUS, conforme a los indicadores y estandares de sostenibilidad urbana
establecidos en su articulo 12.

Por tanto, cabe concluir que la modificacion se ha tramitado hasta la fecha conforme al
procedimiento establecido en el articulo 49 de la LOTUS y cuenta con la documentacion
precisa para definir y justificar sus determinaciones, teniendo en cuenta su objeto.

V. ACUERDO.

Estudiado el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal
adscrito a la Direccidén General de Urbanismo, Ordenacién del Territorio y Agenda Urbana,
debatido el asunto y con el fin de garantizar el control de la legalidad y el cumplimiento de
los cometidos previstos en el articulo 58.3 de la LOTUS.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura,
vistos los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:
1. Aprobar definitivamente el expediente epigrafiado.

2. Publicar este acuerdo en el Diario Oficial de Extremadura, en la sede electrénica y en el
Portal de Transparencia de la Junta de Extremadura (articulo 69 del RGLOTUS).

Como anexo I al acuerdo se publicara la normativa urbanistica afectada resultante de la
aprobacion de la presente modificacion.
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Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 25.3 del Real Decreto Legislativo
7/2015, también se acompafara un anexo II contemplativo de un resumen ejecuti-
vo, en el que, con la identificacion de la empresa o técnico redactor del proyecto y su
correspondiente cualificacion empresarial o profesional, se recoja las caracteristicas
esenciales de la nueva ordenacion, junto con un extracto explicativo de sus posibles
aspectos ambientales.

Y como anexo III se publicara el certificado del responsable del Registro Unico de Urba-
nismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en el que se hard constar la fecha y
n.° de inscripcién con la que se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado
(articulo 69.1 del RGLOTUS).

Contra este acuerdo, que tiene caracter normativo, no cabe recurso en via administrativa
de conformidad con el articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y s6lo podra interponerse recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de
Extremadura en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion, se-
gun los articulos 10, 14.1 y 46 de Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-administrativa. Todo ello sin perjuicio de que los interesados puedan ejercitar, en
su caso, cualquier otro recurso que estimen procedente.

Mérida, 12 de marzo de 2026.

El Secretario de la Comisién de V.0 B.0
Urbanismo y Ordenacion El Presidente de la Comisidon de Urbanismo y
del Territorio de Extremadura, Ordenacion del Territorio de Extremadura,

FELIX JESUS BARBANCHO ROMERO SATURNINO CORCHERO PEREZ
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ANEXO

Como consecuencia de la aprobacion definitiva de la modificacion arriba sefialada por acuerdo de la Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, de fecha 26 de febrero de 2026, se modifican los articulos:

articulo 2.3.6.0.12 Cementerios.

articulo 3.2.5.1 Seccion particular: fichas de suelo no urbanizable - ficha n® 7 Suelo no urbanizable de
proteccion de insfraestructuras y equipamientos

articulo 3.5.2.1 Seccion particular: fichas sectores/unidades de actuacién — ficha 1
articulo 3.5.2.2 Seccion particular: fichas de areas de reparto — ficha 6

articulo 5.4.2.1 Seccion particular: fichas abastecimiento — ficha 1

articulo 5.4.3.1 Seccién particular: fichas alumbrado — ficha 7

articulo 5.4.4.1 Seccién particular: fichas red viaria — ficha 13

articulo 5.4.5.1 Seccion particular: fichas saneamiento — ficha 19

articulo 5.4.6.1 Seccién particular: fichas electricidad — ficha 25

articulo 5.4.7.1 Seccién particular: fichas telecomunicaciones — ficha 31,

en la normativa urbanistica vigente, quedando como sigue:

Articulo 2.3.6.0.12 Cementerios

Proteccion cementerio. Se establece una zona de proteccion del cementerio, incluida por las lineas imaginarias formadas por
las paralelas a la extension actual del cementerio a una distancia de 200 m en el Suelo clasificado como No Urbanizable. En
esta zona no podra autorizarse edificacion alguna destinada a uso residencial ni dotacional no vinculado al propio uso. Podran
plantearse ampliaciones del cementerio siempre que éstas se pueden acoger a la excepcionalidad establecida en el art. 24.2
del Decreto 161/2002, debiendo, de forma previa a la aprobacion del proyecto, obtener el informe favorable de la Direccién
General de Salud Publica.
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SUELO NO URBANIZABLE

ALCANCE: Estructural N7 |

DENOMINACION: Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos (SNU-PIEQ)

SNU-PIEQ: Tienen esta calificacién los terrenos de dominio publico del término municipal que corresponden a las
infraestructuras y los equipamientos, asi como a las bandas de proteccion legalmente establecidas en torno a estas, incluso
aquellas que por su menor importancia o caracter estacional, no hayan sido recogidas expresamente en la documentacion
gréfica de ordenacion.

Este area normativa se concreta en las lineas eléctricas, telefonicas, gaseoductos, instalaciones de abastecimiento,
tratamiento y depuracion de aguas, cementerios, vertederos, asi como las carreteras y las zonas de proteccion establecidas
entorno a cada una de ellas. De igual modo incluye los equipamientos situados en Suelo No Urbanizable y los entornos de
proteccion establecidos para los mismos.

La delimitacion grafica de los terrenos de dominio publico establecida, tiene un caracter meramente orientativo, dado que los
organos titulares de las respectivas areas son los que finalmente tendran que concretarlas. Ademas pasaran a engrosar esta
area normativa todas aquellas nuevas bandas de proteccidn necesarias para proteger las infraestructuras y equipamientos
que, en el futuro, se realicen en desarrollo del presente Plan General o por otras causas similares.

* Situacién y delimitacion:

- Bandas de Proteccion en torno a las Redes Eléctricas de Alta Tension, de Telefonia, Gaseoductos y a la Conducciones
Generales de Abastecimiento de Agua y Saneamiento, (con una anchura de 10 metros a cada lado de la linea), asi como en
las proximidades de los Depositos Acumuladores y Elevadores.

- Entornos préximos del Cementerio (conforme a la Ley de Cementerios) y Depuradoras (con una anchura de 100 metros).

Areas de proteccion de Carreteras del Estado (conforme a la ley de Carreteras del Estado), Carreteras Autonémicas (conforme
a la Ley de Carreteras de la Comunidad Autéonoma), Caminos Publicos (conforme a la Ley de Caminos Publicos), Redes
ferroviarias (conforme a la Ley de Redes Ferroviarias),Espacio Aéreo (conforme a la Ley de Proteccion del Espacio Aéreo) y
Otras Infraestructuras y Telecomunicaciones (conforme a la Ley de Otras Infraestructuras y Telecomunicaciones), con una
anchura de proteccion de 25 m a ambos margenes.

- Proteccion de Vertederos, estaciones de tratamiento y depuracion de residuos sélidos, escombreras y estaciones de
tratamiento de otros residuos (con una anchura de 50 metros).

- Proteccion de equipamientos diversos (Naves-Almacenes, etc), con una proteccidn que se extiende a la totalidad de la finca
en que se localizan.

La localizacion territorial y la delimitacion de las areas integradas en esta proteccion se expresan graficamente en los planos
de ordenacion correspondiente, bajo la denominacion de SNU-PIEQ.

*Objetivos:
Con la delimitacién de la presente zona normativa se pretende contribuir a la salvaguarda de la legalidad vigente, facilitando
de este modo la aplicacion de las legislaciones sectoriales que por su propio caracter le es de aplicacion.

*Condiciones particulares:

Las obras permitidas en las bandas laterales de las vias de comunicacion o infraestructurales se ajustaran, en cada caso a
las limitaciones y exigencias que en cada caso establezca la normativa o legislacion sectorial sobre la materia,
cumplimentando, asimismo, las condiciones de parcelacion y edificacion de las areas del Suelo No Urbanizable colindantes
con las infraestructuras respectivas.

De igual modo, las condiciones generales de los equipamientos e instalaciones publicos (Dotacionales) que suponen este tipo
de Suelo No Urbanizable, se atendran a la legislacion y normativa sectorial especifica vigente sobre la materia.

Las nuevas implantaciones de equipamientos publicos cumplirdn ademas de la legislacidn anteriormente sefialada, los
requisitos y condiciones generales establecidas para la implantacion de dichos usos en este Titulo.

Solamente se podran plantear ampliaciones del cementerio si éstas se pueden acoger a la excepcionalidad establecida en el
art. 24.2 del Decreto 161/2002, debiendo, de forma previa a la aprobacién del proyecto, obtener el informe favorable de la
Direccion General de Salud Publica.
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SECTOR/UNIDAD DE ACTUACION

N 1A |

Denominacién: Sector/Unidad de Actuacion mediante OPO: UA-01.A

DESCRIPCION:

DATOS DEL SECTOR
AMBITO DE APLICACION: (Ver parametros extensos)
SUPERFICIE BRUTA (OE): 28.687 m?

EDIFICABILIDAD BRUTA (OE): 0.7 m?/m? (Ver parametros extensos)
N° DE VIVIENDAS:

CESIONES (OE): (Ver parametros extensos)

DOTACIONAL:  3.389,50 m? (Ver parametros extensos)
ZONAS VERDES: 3.026,00 m2

VIARIO: 5.607 m?

LOCALIZACION

UA-O1.A s

VIVIENDA PROTEGIDA:
N° APARCAMIENTOS: 70 Plzs. (Ver parametros extensos)

N° APARCAMIENTOS PUBLICOS: 70 Plzs.

MODALIDAD DE ACTIVIDAD DE EJECUCION (OE)

SISTEMA DE ACTUACION: UNIDAD DE ACTUACION SIMPLIFICADA DE NUEVA URBANIZACION. OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS (OPO).

APROVECHAMIENTO MEDIO: 0.7 UA (Ver parametros extensos)

| OTRAS DETERMINACIONES

Uso global(OE): Industrial

Usos compatibles (OE): Los establecidos en el articulo 5.2.3.1. Limite de implantacion: la suma de todos los usos compatibles no podra

superar el 30% del aprovechamiento objetivo del sector.

Ordenanzas de aplicacion (OD): Las ordenanzas de edificacién de aplicacion en la presente Unidad segun el presente planeamiento

general y ordenanzas del mismo, seran las siguientes:
- IND-1: Industrial.
- ED: Equipamiento Dotacional.

- EL-ZV: Espacios Libres y Zonas Verdes.



NUMERO 110

Miércoles 10 de junio de 2026 24695

PARAMETROS EXTENSOS

DESCRIPCION:

Se corresponde con la delimitacién del sector UA-01.A del Suelo Urbano No Consolidado de Puebla de Obando, de uso caracteristico INDUSTRIAL,
correspondiente a la zona normativa IND-1: Industrial. Se trata suelo ya previamente clasificado como Sector SAUI-1 de Suelo Apto para Urbanizar por el
anterior planeamiento, de titularidad publica.

Situacién:
Situada periféricamente en la zona del extremo Oeste del casco de Puebla de Obando, préxima al Cementerio Municipal, en la continuacion de las calles
Cordel y Concejo desde la confluencia de éstas, al sur de la calle interior a ella ya denominada calle Alburquerque.

Objetivos:
Los objetivos fundamentales que se persiguen con la delimitacion de la presente Unidad de Actuacion, son los siguientes:

a)  Se redelimita con ella como Suelo Urbano No Consolidado de uso industrial un sector previo existente ya con alto grado de consolidacion actual
en lo relativo a urbanizacion y edificacion, simplificando su gestion y facilitando su pronto desarrollo completo.

b)  Recoger el acuerdo de permuta entre el Ayuntamiento y el Servicio de Infraestructuras del Medio Rural, dependiente de la Consejeria de
Agricultura, Desarrollo Rural, Poblacién y Territorio de la Junta de Extremadura que permite la ampliacion de los limites del poligono originario
hacia el norte, y el aumento de la superficie de suelo de uso industrial.

c)  Rematar coherentemente la ordenacion periférica del casco con los usos adecuados.

d)  Contribuir a la continuidad de las tramas urbanas que aseguran la correcta funcionalidad de las mismas, resolviendo coherentemente el trafico
interno del casco urbano.

Desarrollo (OD):

Se delimita una unidad de actuacion que se desarrollara mediante gestion directa, por el Sistema de ejecucion de obras publicas ordinarias (OPO).

Condiciones de Urbanizacién y edificabilidad sobre parcela (OD):

Los que se derivan de este planeamiento general y las Ordenanzas de Edificacion correspondientes, asignadas por el mismo a cada parcela.
AMBITO DE APLICACION (OE): Sector UA-01.A.
EDIFICABILIDAD BRUTA (OE): 0.7 m2/m?

En funcion de la edificabilidad bruta maxima establecida, se puede concretar la superficie maxima edificable en 20.080,90 m2t de usos lucrativos, (28.687x0,70
m?/m?), resultando una edificabilidad neta sobre parcelas de uso industrial de 1,02 m#m2 (20.080,90 mt / 19.685 m2s de uso industrial).

[ CESIONES (OF) |

Conforme a esta Ordenacion Detallada, y de acuerdo con los articulos 12 de la LOTUS y 14 del RGOTUS se establecen los siguientes maximos y minimos
normativos al respecto.

CESIONES-CESION DE DOTACIONES: 3.389,50 m?
Se concretan, conforme a la ordenacion establecida en:
*Cesion Minima Equipamiento Dotacional: 363,50 m2.
*Cesion Minima Zonas Verdes: 3.026 m2.

CESIONES-NUMERO PLAZAS DE APARCAMIENTO PUBLICO: 70 Plizs.

Dos seran Adaptadas, nimero mayor que el 2% exigible por el DECRETO 135/2018, de 1 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento que regula las
normas de accesibilidad universal en la edificacion, espacios publicos urbanizados, espacios publicos naturales y el transporte en la Comunidad Auténoma
de Extremadura.

APROVECHAMIENTO MEDIO (OE): 0.7 Ua.

APROVECHAMIENTO OBJETIVO (OE): 20.080,90 m2t

APROVECHAMIENTO SUBJETIVO (OE): 19.076,85 m2t

CESION DE APROVECHAMIENTO en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias de la accion urbanistica (OE): 1.004,05 m?t (art.77
LOTUS 5% aprovechamiento objetivo).
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DETERMINACIONES EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD Y PERSPECTIVA DE GENERO (OD)

El proyecto de urbanizacion debera contener las siguientes determinaciones en materia de accesibilidad y perspectiva de género:
Justificacion del nivel de iluminacion en la via publica tal que no se generen puntos oscuros ni destellos que puedan dar lugar a situaciones de inseguridad.

Justificacion del cumplimiento de la normativa vigente en materia de accesibilidad debiendo cumplir los acerados y espacios pUblicos las condiciones exigidas
para los itinerarios peatonales accesibles.

Prevision de zonas de estancia en las zonas verdes con mobiliario adecuado a tal fin: bancos, papeleras, fuentes.

El disefio de mobiliario urbano debera ser adecuado para su uso por nifios y adultos, debiendo justificarse el cumplimiento de la normativa en materia de
accesibilidad.

Prevision de aparcamientos para bicicletas y carros de bebé en las inmediaciones de los equipamientos publicos.

En el caso de que se opte por cerrar las zonas verdes el vallado debera permitir la visibilidad a través de él. Del mismo modo las especies vegetales de las
zonas verdes se disefiaran de manera que no generen pantallas que impidan la visibilidad y que puedan dar lugar a la existencia de zonas inseguras.
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SECTOR/UNIDAD DE ACTUACION
| N 1B |
Denominacién: Sector/Unidad de Actuacion mediante OPO: UA-01.B
DESCRIPCION: LOCALIZACION
UA-01.B m~ ]I r—

DATOS DEL SECTOR
AMBITO DE APLICACION: (Ver parametros extensos)
SUPERFICIE BRUTA (OE): 2.704 m2

EDIFICABILIDAD BRUTA (OE): 0.7 m¥m2 (Ver parametros extensos)
N° DE VIVIENDAS:

CESIONES (OE): (Ver parametros extensos)

DOTACIONAL: 0 m? (Ver pardmetros extensos)
ZONAS VERDES: 0 m2

VIARIO: 673 m?

VIVIENDA PROTEGIDA:
N° APARCAMIENTOS: 12 Pizs. (Ver parametros extensos)

N° APARCAMIENTOS PUBLICOS: 12 Pizs.

MODALIDAD DE ACTIVIDAD DE EJECUCION (OE)

SISTEMA DE ACTUACION: UNIDAD DE ACTUACION SIMPLIFICADA DE NUEVA URBANIZACION. OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS (OPO).
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0.7 UA (Ver pardmetros extensos)

OTRAS DETERMINACIONES

Uso global(OE): Industrial
Usos compatibles (OE): Los establecidos en el articulo 5.2.3.1. Limite de implantacion: la suma de todos los usos compatibles no podra
superar el 30% del aprovechamiento objetivo del sector.
Ordenanzas de aplicacion (OD): Las ordenanzas de edificacion de aplicacion en la presente Unidad segin el presente planeamiento
general y ordenanzas del mismo, seran las siguientes:

- IND-1: Industrial.

- ED: Equipamiento Dotacional.

- EL-ZV: Espacios Libres y Zonas Verdes.
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PARAMETROS EXTENSOS

DESCRIPCION :

Se corresponde con la delimitacion del sector UA-01.B del Suelo Urbano No Consolidado de Puebla de Obando, de uso caracteristico INDUSTRIAL,
correspondiente a la zona normativa IND-1: Industrial. Se trata suelo ya previamente clasificado como Sector SAUI-1 de Suelo Apto para Urbanizar por el
anterior planeamiento, de titularidad privada.

Situacion :
Situada periféricamente en la zona del extremo Oeste del casco de Puebla de Obando, proxima al Cementerio Municipal, entre las calles Concejo y
Alburquerque.

Objetivos :
Los objetivos fundamentales que se persiguen con la delimitacion de la presente Unidad de Actuacion, son los siguientes:
a)  Se redelimita con ella como Suelo Urbano No Consolidado de uso industrial un sector previo existentey se separa de la UA-01 originaria,
simplificando su gestion y facilitando su pronto desarrollo completo.
b)  Rematar coherentemente la ordenacion periférica del casco con los usos adecuados.
c)  Contribuir a la continuidad de las tramas urbanas que aseguran la correcta funcionalidad de las mismas, resolviendo coherentemente el trafico
interno del casco urbano.

Desarrollo (OD):

Se delimita una unidad de actuacion que se desarrollara mediante gestion directa, por el Sistema de ejecucion de obras publicas ordinarias (OPO).

Condiciones de Urbanizacién y edificabilidad sobre parcela (OD):

Los que se derivan de este planeamiento general y las Ordenanzas de Edificacion correspondientes, asignadas por el mismo a cada parcela.
AMBITO DE APLICACION (OE): Sector UA-01.B.
EDIFICABILIDAD BRUTA (OE): 0.7 m2/m?

En funcién de la edificabilidad bruta méaxima establecida, se puede concretar la superficie maxima edificable en 1.892,80 m2 de usos lucrativos, (2.704x0,70
m?/m?), resultando una edificabilidad neta sobre parcelas de uso industrial de 0,93 m#m2 (1.892,80 m2t / 2.032 m2s de uso industrial).

| CESIONES (0F) |

Conforme a esta Ordenacion Detallada, y de acuerdo con los articulos 12 de la LOTUS y 14 del RGOTUS se establecen los siguientes maximos y minimos
normativos al respecto.

CESIONES-CESION DE DOTACIONES: 0 m?

Se concretan, conforme a la ordenacion establecida en:
*Cesion Minima Equipamiento Dotacional: 0 m2.
*Cesion Minima Zonas Verdes: 0 m2.

CESIONES-NUMERO PLAZAS DE APARCAMIENTO PUBLICO: 12 Pizs.

Una sera adaptada, nimero mayor que el 2% exigible por el DECRETO 135/2018, de 1 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento que regula las
normas de accesibilidad universal en la edificacion, espacios publicos urbanizados, espacios publicos naturales y el transporte en la Comunidad Auténoma
de Extremadura.

APROVECHAMIENTO MEDIO (OE): 0.7 Ua.
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (OE): 1.892,80 m2t
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO (OE): 1.798,16 m?t

Cesion de aprovechamiento en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias de la accion urbanistica: 94,64 m2t (art.77 LOTUS 5%
aprovechamiento objetivo).
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DETERMINACIONES DE URBANIZACION EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD Y PERSPECTIVA DE GENERO (OD)

El proyecto de urbanizacion debera contener las siguientes determinaciones en materia de accesibilidad y perspectiva de género:
Justificacion del nivel de iluminacion en la via publica tal que no se generen puntos oscuros ni destellos que puedan dar lugar a situaciones de inseguridad.

Justificacion del cumplimiento de la normativa vigente en materia de accesibilidad debiendo cumplir los acerados y espacios publicos las condiciones exigidas
para los itinerarios peatonales accesibles.

Prevision de zonas de estancia en las zonas verdes con mobiliario adecuado a tal fin: bancos, papeleras, fuentes.

El disefio de mobiliario urbano debera ser adecuado para su uso por nifios y adultos, debiendo justificarse el cumplimiento de la normativa en materia de
accesibilidad.

Prevision de aparcamientos para bicicletas y carros de bebé en las inmediaciones de los equipamientos publicos.

En el caso de que se opte por cerrar las zonas verdes el vallado debera permitir la visibilidad a través de él, Del mismo modo as especies vegetales de las
zonas verdes se disefiaran de manera que no generen pantallas que impidan la visibilidad y que puedan dar lugar a la existencia de zonas inseguras.
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AREA DE REPARTO
| N°: 6A |
Denominacion: Area de Reparto AR/SU-01.A (corresponde a un tnico sector UA-01.A)
DESCRIPCION: LOCALIZACION
Se corresponde con la delimitacion de la Unidadd e Actuacion UAOL A s [T e
mediante OPO_UA-01A del Suelo Urbano no Consolidado de - , T .’_/./’
Puebla de Obando. > :I'l
\) I./‘.
H, )
| |
/ ¢
La .,
p, /
'\I //

AMBITO DE APLICACION: (Ver parametros extensos). ...
PARAMETROS
SUPERFICIE: (OE)_28,687 m?

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS

OTRAS DETERMINACIONES

PARAMETROS EXTENSOS
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AREA DE REPARTO (Ficha nueva)
| N% 6B |
Denominacion: Area de Reparto AR/SU-01.B (corresponde a un tnico sector UA-01.B)
DESCRIPCION: LOCALIZACION
Se corresponde con la delimitacion de la Unidadd e Actuacion UAOLB - [ ) e
mediante OPO_UA-01B del Suelo Urbano no Consolidado de ; 7 I o ,
Puebla de Obando. N |
4\.J} I’
| ?
] J
] v
—a /
rfl ,)
\ ’/"'

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS

OTRAS DETERMINACIONES

PARAMETROS EXTENSOS
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INFRAESTRUCTURA

RED de ABASTECIMIENTO (OD) N 1A.

DENOMINACION: Esquema de Red de Abastecimiento-Unidad de Actuacion UA-01.A

DESCRIPCION LOCALIZACION

Esquema de Red de Abastecimiento propuesta correspondiente a los UA-01.A P— _ >

viales que sefiala la ordenacion detallada de la Unidad de Actuacion
UA-01.A en Puebla de Obando de los propuestos por el presente

plan. Comprende la dotacion total del sistema viario hasta la N
conexion con la red municipal preexistente. L:
L,
\
o
v
DATOS INFRAESTRUCTURAS

AMBITO DE APLICACION: UA-01.A
ESTADO INFRAESTRUCTURA: PROPUESTO

TIPO MATERIAL: A definir por el proyecto de urbanizacion correspondiente, de conformidad con las prescripciones establecidas en el articulo 5.4.1.0.3

y 5.4.1.0.7 de las presentes Normas

DESCRIPCION INFRAESTRUCTURA

OTRAS DETERMINACIONES

Los esquemas de instalaciones propuestos por el presente plan en la ordenacion detallada de unidades y actuaciones urbanizadoras a ejecutar mediante
obra publica ordinaria, que el mismo propone, tienen un caracter meramente orientativo, correspondiendo a los programas de ejecucion y proyectos de

urbanizacion que se redacten en su desarrollo, el fijar sus caracteristicas finales.
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INFRAESTRUCTURA

RED de ABASTECIMIENTO (OD) N°1.B

DENOMINACION: Esquema de Red de Abastecimiento-Unidad de Actuacion UA-01.B

DESCRIPCION LOCALIZACION

Esquema de Red de Abastecimiento propuesta correspondiente a los UA-01.B P— [ — o
viales que sefiala la ordenacion detallada de la Unidad de Actuacion r ? s |" |
UA-01.B en Puebla de Obando de los propuestos por el presente : |
plan. Comprende la dotacion total del sistema viario hasta la 5 ] ’)
conexion con la red municipal preexistente. { |

! P!

. 4

DATOS INFRAESTRUCTURAS

AMBITO DE APLICACION: UA-01.B
ESTADO INFRAESTRUCTURA: PROPUESTO

TIPO MATERIAL: A definir por el proyecto de urbanizacion correspondiente, de conformidad con las prescripciones establecidas en el articulo 5.4.1.0.3 y
5.4.1.0.7 de las presentes Normas

DESCRIPCION INFRAESTRUCTURA

OTRAS DETERMINACIONES

Los esquemas de instalaciones propuestos por el presente plan en la ordenacion detallada de unidades y actuaciones urbanizadoras a ejecutar mediante
obra publica ordinaria, que el mismo propone, tienen un caracter meramente orientativo, correspondiendo a los programas de ejecucion y proyectos de
urbanizacion que se redacten en su desarrollo, el fijar sus caracteristicas finales.
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INFRAESTRUCTURA

RED de ALUMBRADO PUBLICO (0D) Ne: TA

DENOMINACION: Esquema de Red de Alumbrado-Unidad de Actuacion UA-01.A

DESCRIPCION LOCALIZACION
Esquema de Red de Alumbrado propuesta correspondiente a los

viales que sefiala la ordenacion detallada de la Unidad de UA-O1.A “r — 1 2 : [ 7
Actuacion UA-01.A en Puebla de Obando, de los propuestos por | ] o
el presente plan. Comprende la dotacion total del sistema viario L
hasta la conexion con la red municipal preexistente. 2 ] \J
1 o N\
/S
A .-/
:t s i
Py /

DATOS INFRAESTRUCTURAS

AMBITO DE APLICACION: UA-01.A
ESTADO INFRAESTRUCTURA: PROPUESTO

TIPO DE ALUMBRADO: A definir por el proyecto de urbanizacién correspondiente, de conformidad con las prescripciones establecidas en el articulo 5.4.1.0.6
de las presentes normas.

DESCRIPCION INFRAESTRUCTURA

OTRAS DETERMINACIONES

Los esquemas de instalaciones propuestos por el presente plan en la ordenacion detallada de unidades y actuaciones urbanizadoras, que el mismo propone,
tienen un caracter meramente orientativo, correspondiendo a los programas de ejecucion y proyectos de urbanizacién que se redacten en su desarrollo, el fijar
sus caracteristicas finales.



D O E NUMERO 110 24707
Miércoles 10 de junio de 2026

INFRAESTRUCTURA

RED de ALUMBRADO PUBLICO (OD) N°:7.B

DENOMINACION: Esquema de Red de Alumbrado-Unidad de Actuacion UA-01.B

DESCRIPCION LOCALIZACION
Esquema de Red de Alumbrado propuesta correspondiente a los o
viales que sefiala la ordenacion detallada de la Unidad de uA D! 'B_ G ] P o [ *
Actuacion UA-01.B en Puebla de Obando, de los propuestos por .'I ¥
el presente plan. Comprende la dotacion total del sistema viario N L
hasta la conexién con la red municipal preexistente. ‘I,-‘ ?
L .
' Vs
/

DATOS INFRAESTRUCTURAS

AMBITO DE APLICACION: UA-01.B
ESTADO INFRAESTRUCTURA: PROPUESTO

TIPO DE ALUMBRADO: A definir por el proyecto de urbanizacién correspondiente, de conformidad con las prescripciones establecidas en el articulo 5.4.1.0.6
de las presentes normas.

DESCRIPCION INFRAESTRUCTURA

OTRAS DETERMINACIONES

Los esquemas de instalaciones propuestos por el presente plan en la ordenacion detallada de unidades y actuaciones urbanizadoras, que el mismo propone,
tienen un caracter meramente orientativo, correspondiendo a los programas de ejecucion y proyectos de urbanizacidn que se redacten en su desarrollo, el fijar
sus caracteristicas finales.
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INFRAESTRUCTURA

RED VIARIA (0D) N° 13A

DESCRIPCION LOCALIZACION
Red Viaria propuesta correspondiente a los viales que sefiala la e
ordenacién detallada de la UA-01.A de Puebla de Obando de los UA-OT.A i\--“ ] T, = L‘,_/‘
propuesto por el presente plan. Comprende el desarrollo total del | ",n' 3
sistema viario, y en su caso, la conexién con el viario local ya |
preexistente. hy I 3
/
7 P —
‘ } //f
( <
DATOS INFRAESTRUCTURAS

AMBITO DE APLICACION: UA-01.A
SITUACION:

DESCRIPCION INFRAESTRUCTURA

OTRAS DETERMINACIONES

El tipo de pavimento a ejecutar finalmente se definira por el proyecto de urbanizacion correspondiente, de conformidad con las prescripciones establecidas en
el articulo 4.3.1.0.2. y demas determinaciones de las presentes normas.
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INFRAESTRUCTURA

RED VIARIA (0D) N°13.B

DESCRIPCION LOCALIZACION
Red Viaria propuesta correspondiente a los viales que sefiala la —
ordenacion detallada de la UA-01.B de Puebla de Obando de los UA'OI‘B_ C ] T L‘;/’
propuesto por el presente plan. Comprende el desarrollo total del ~‘]- =? /
sistema viario, y en su caso, la conexién con el viario local ya 2 |
preexistente. S l_ 4
L
oy DAL /
) 7
( i
A v 4
Y 4
V
DATOS INFRAESTRUCTURAS

AMBITO DE APLICACION: UA-01.B
SITUACION:
Pendiente de ejecucion.

DESCRIPCION INFRAESTRUCTURA

OTRAS DETERMINACIONES

El tipo de pavimento a ejecutar finalmente se definira por el proyecto de urbanizacion correspondiente, de conformidad con las prescripciones establecidas en
el articulo 4.3.1.0.2. y demés determinaciones de las presentes normas.
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INFRAESTRUCTURA

| RED de SANEAMIENTO (0D) N 19 A

DENOMINACION: Esquema de Red de Saneamiento-Unidad de Actuacion UA-01.A

DESCRIPCION LOCALIZACION

Esquema de Red de Saneamiento propuesta correspondiente a los UA-01.A S N g, o _—
viajes que sefiala la ordenacion detallada de la Unidad de Actuacion e
UA-01.A en Puebla de Obando, de los propuestos por el presente
plan. Comprende la dotacion total del sistema viario hasta la
conexion con la red municipal preexistente.

™
S

T~

DATOS INFRAESTRUCTURAS
AMBITO DE APLICACION: UA-01.A
DISPOSICION SANEAMIENTO: Subterraneo

ESTADO INFRAESTRUCTURA: PROPUESTO

TIPO MATERIAL: A definir por el proyecto de urbanizacion correspondiente, de conformidad con las prescripciones establecidas en el articulo 5.4.1.0.3 y
5.4.1.0.7 de las presentes Normas

CONSERVACION:
Pendiente de ejecucion

DIAMETRO:

DESCRIPCION INFRAESTRUCTURA

OTRAS DETERMINACIONES

Los esquemas de instalaciones propuestos por el presente plan en la ordenacion detallada de unidades y actuaciones urbanizadoras a ejecutar mediante
obra publica ordinaria, que el mismo propone, tienen un caracter meramente orientativo, correspondiendo a los programas de ejecucion y proyectos de
urbanizacion que se redacten en su desarrollo, el fijar sus caracteristicas finales.



DOE NUMERO 110 24711
Miércoles 10 de junio de 2026
INFRAESTRUCTURA
RED de SANEAMIENTO (OD) N°19.B

DENOMINACION: Esquema de Red de Saneamiento-Unidad de Actuacién UA-01.B

DESCRIPCION LOCALIZACION
Esquema de Red de Saneamiento propuesta correspondiente a los UA-01.B o
viajes que sefiala la ordenacion detallada de la Unidad de Actuacion y ?
UA-01.B en Puebla de Obando, de los propuestos por el presente A

N\

plan. Comprende la dotacion total del sistema viario hasta la
conexion con la red municipal preexistente.

T~

DATOS INFRAESTRUCTURAS
AMBITO DE APLICACION: UA-01.8

T

DISPOSICION SANEAMIENTO: Subterraneo

ESTADO INFRAESTRUCTURA: PROPUESTO

TIPO MATERIAL: A definir por el proyecto de urbanizacion correspondiente, de conformidad con las prescripciones establecidas en el articulo 5.4.1.0.3 y

5.4.1.0.7 de las presentes Normas

CONSERVACION:
Pendiente de ejecucion

DIAMETRO:

DESCRIPCION INFRAESTRUCTURA

OTRAS DETERMINACIONES

Los esquemas de instalaciones propuestos por el presente plan en la ordenacion detallada de unidades y actuaciones urbanizadoras a ejecutar mediante
obra publica ordinaria, que el mismo propone, tienen un caracter meramente orientativo, correspondiendo a los programas de ejecucion y proyectos de

urbanizacién que se redacten en su desarrollo, el fijar sus caracteristicas finales.
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INFRAESTRUCTURA

RED ELECTRICA (0D) N° 25A

DENOMINACION: Esquema de Red de Electricidad-Unidad de Actuacion UA-01.A

DESCRIPCION LOCALIZACION

Esquema de Red Eléctrica propuesta correspondiente a los viales UA-01.A re——— | g B -
que sefiala la ordenacion detallada de la Unidad de Actuacion UA- T

01.A en Puebla de Obando de los propuestos por el presente plan. ;
Comprende la dotacion total del sistema viario hasta la conexién con " l _A
la red municipal preexistente. |

DATOS INFRAESTRUCTURAS
AMBITO DE APLICACION: UA-01.A
DISPOSICION ELECTRICIDAD: Subterraneo

ESTADO INFRAESTRUCTURA: PROPUESTO

DESCRIPCION INFRAESTRUCTURA

OTRAS DETERMINACIONES

Los esquemas de instalaciones propuestos por el presente plan en la ordenacion detallada de unidades y actuaciones urbanizadoras a ejecutar mediante
obra publica ordinaria, que el mismo propone, tienen un caracter meramente orientativo, correspondiendo a los programas de ejecucion y proyectos de
urbanizacion que se redacten en su desarrollo, el fijar sus caracteristicas finales.
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INFRAESTRUCTURA

RED ELECTRICA (0D) N° 25.B

DENOMINACION: Esquema de Red de Electricidad-Unidad de Actuacion UA-01.A

DESCRIPCION LOCALIZACION

Esquema de Red Eléctrica propuesta correspondiente a los viales UA-01.8 e T T B
que sefiala la ordenacion detallada de la Unidad de Actuacion UA- Y / 7 d
01.B en Puebla de Obando de los propuestos por el presente plan. : ."J
Comprende la dotacion total del sistema viario hasta la conexién con 5 I A
la red municipal preexistente. 1'1 I.'

| - ,/"

) ‘4
./ s /
‘/'.
~ r//

DATOS INFRAESTRUCTURAS
AMBITO DE APLICACION: UA-01.B
DISPOSICION ELECTRICIDAD: Subterraneo

ESTADO INFRAESTRUCTURA: PROPUESTO

DESCRIPCION INFRAESTRUCTURA

OTRAS DETERMINACIONES

Los esquemas de instalaciones propuestos por el presente plan en la ordenacion detallada de unidades y actuaciones urbanizadoras a ejecutar mediante
obra publica ordinaria, que el mismo propone, tienen un caracter meramente orientativo, correspondiendo a los programas de ejecucion y proyectos de
urbanizacion que se redacten en su desarrollo, el fijar sus caracteristicas finales.
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INFRAESTRUCTURA

| RED de TELECOMUNICACIONES (0OD) N 31A

DENOMINACION: Esquema de Red para Servicios de Telecomunicaciones-Unidad Actuacion UA-01.A

DESCRIPCION LOCALIZACION

(Ver parametros extensos) UA-OT.A = B g, ~—

DATOS INFRAESTRUCTURAS
AMBITO DE APLICACION: UA-01.A

ESTADO INFRAESTRUCTURA:
A proponer

DESCRIPCION INFRAESTRUCTURA

OTRAS DETERMINACIONES

La instalacion se proyectara de conformidad con las prescripciones establecidas en los articulos 5.4.1.0.1.y 5.4.1.0.2. de las presentes normas.

PARAMETROS EXTENSOS

DESCRIPCION:

Esquema de Red de Comunicacion Electronica para Servicios de Telecomunicaciones a proponer correspondiente a los viales que sefiala la ordenacion
detallada de la Unidad UA-01.A en Puebla de Obando de los propuestsos por el presente plan.

Comprendera la dotacion total del sistema viario hasta la conexion con la red municipal preexistente. En el presente plan general no se propone
graficamente el esquema de la red de telecomunicaciones, dadas las particularidades propias de la instalacion, al ser en el proyecto de urbanizacion, el
(nico documento donde el Organismo, o la Compafiia en su caso competente, fijara definitivamente su trazado.
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INFRAESTRUCTURA

RED de TELECOMUNICACIONES (0D) N% 31.B

DENOMINACION: Esquema de Red para Servicios de Telecomunicaciones-Unidad Actuacion UA-01.B

DESCRIPCION LOCALIZACION

(Ver parametros extensos) UA-01.B — YT

DATOS INFRAESTRUCTURAS
AMBITO DE APLICACION: UA-01.8

ESTADO INFRAESTRUCTURA:
A proponer

DESCRIPCION INFRAESTRUCTURA

OTRAS DETERMINACIONES
La instalacion se proyectara de conformidad con las prescripciones establecidas en los articulos 5.4.1.0.1.y 5.4.1.0.2. de las presentes normas.

PARAMETROS EXTENSOS

DESCRIPCION:

Esquema de Red de Comunicacion Electronica para Servicios de Telecomunicaciones a proponer correspondiente a los viales que sefiala la ordenacion
detallada de la Unidad UA-01.B en Puebla de Obando de los propuestsos por el presente plan.

Comprendera la dotacion total del sistema viario hasta la conexion con la red municipal preexistente. En el presente plan general no se propone
graficamente el esquema de la red de telecomunicaciones, dadas las particularidades propias de la instalacion, al ser en el proyecto de urbanizacion, el
Unico documento donde el Organismo, o la Compafiia en su caso competente, fijara definitivamente su trazado.
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ANEXO II
RESUMEN EJECUTIVO
1. PRESENTACION.

Una vez aprobada definitivamente mediante Acuerdo de CUOTEX de 26 de febrero de 2026,
la modificacién puntual n.° 3 del PGM de Puebla de Obando, segln lo expresado en el ar-
ticulo 25.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, se redacta el presente resumen ejecutivo.

Equipo redactor: Equipo de la Oficina Técnica de Urbanismo y Desarrollo Territorial Soste-
nible de las Mancomunidades Vegas Bajas y Lacara-Los Baldios.

2. PLANEAMIENTO VIGENTE.

El planeamiento vigente de aplicacion en el municipio es el Plan General Municipal aprobado
definitivamente mediante Resolucidn de la Comision de Urbanismo y Ordenacién del Terri-
torio de 4 de abril de 2019 (DOE n.¢ 165, de 27 de agosto de 2019), y sus modificaciones
posteriores.

3. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La presente modificacion tiene por objeto la ampliacion y la division de la UA-1, y la am-
pliacion del dmbito del cementerio municipal.

El primer objetivo responde al deseo del Ayuntamiento de ampliar la UA-1 de uso global
industrial, con el fin de incrementar la oferta de suelo destinado a este uso y tratar de
ofrecer a través del planeamiento unas condiciones mas favorables para la implantacion de
nuevas empresas en el municipio.

El segundo tiene como Unica finalidad plasmar en la planimetria del PGM la calificacion
como sistema general de equipamientos de los terrenos en los que el Ayuntamiento tiene
previsto llevar a cabo la ampliacién del cementerio municipal, cuya capacidad esta préxima
a agotarse.

La ampliacidn de la UA-1 hacia el norte lleva implicita la ocupacion de parte de los terrenos
que forman parte de la Cafada Real del Molinillo, que necesitara el acuerdo entre el Ayun-
tamiento y el Servicio de Infraestructuras del Medio Rural, dependiente de la Consejeria
de Agricultura, Desarrollo Rural, Poblacidn y Territorio de la Junta de Extremadura, para
permutar esta superficie de terreno, que se desafectaria como bien demanial, por otra su-
perficie equivalente actualmente incluida dentro de la unidad de actuacion en su limite sur,
que pasara a formar parte de la Canada Real del Molinillo. Por tanto aunque inicialmente
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hablemos de ampliacion, una vez realizada la permuta la superficie del ambito de la UA-1
sera practicamente la misma que la contemplada en el PGM vigente (31.391 m? de la mo-
dificacion frente a 31.285 m? del PGM).

iy S . y A i "-'-‘."--.;J'l f

En verde superficie de suelo que se propone desafectar de la Cafiada Real El Molinillo: 10.787 m2.

En amarillo superficie de suelo que se propone afectar a la Cafiada Real El Molinillo:12.030 m>.

En rosa: Cafiada Real. En rojo: Nueva delimitacion de suelo urbano propuesta.

Para poder llevar a cabo esta permuta es necesario tramitar las reclasificaciones de suelo
oportunas, motivo por el que esta modificacion del PGM propone por un lado el cambio de
clasificacion del Suelo No Urbanizable de Proteccidn Estructural, Agricola, Ganadero y Fo-
restal General de Vias Pecuarias situado al norte de la unidad de actuacion, a Suelo Urbano
No Consolidado (se integra dentro de la UA-1), y por otro se propone el cambio de clasi-
ficacion del Suelo Urbano No Consolidado, actualmente incluido dentro de la UA-1 en su
limite sur, a Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural, Agricola, Ganadero y Forestal
General de Vias Pecuarias (se integra dentro del ambito de la Cafiada Real).

La ampliacion del ambito del cementerio municipal no lleva aparejada ningin cambio de
clasificacion ni de categoria del suelo no urbanizable, proponiéndose mantener la clasifica-
cion asignada por el PGM como Suelo No Urbanizable de Proteccidn de Infraestructuras y
Equipamientos a todo el entorno del cementerio.
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4. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.
Ampliacién de la unidad de actuacion UA-1

Con la ampliaciéon de la UA-1 el Ayuntamiento pretende dar respuesta a las necesidades
de la poblacion que demanda una mayor oferta de suelo urbano de uso industrial en la
que poder implantar sus proyectos empresariales, estableciendo unas condiciones mas
favorables que eviten la fuga de inversiones a otros municipios cercanos y que permitan el
anclaje territorial de la poblacion.

El principal inconveniente que presenta esta ampliacion de la unidad de actuaciéon UA-1
es que sus limites fisicos reducen el margen de maniobra a una Unica opcion, que es la
ampliacion hacia el norte, siendo necesario para ello ocupar parte del ambito de la Cafada
Real del Molinillo, puesto que al sur la unidad de actuacidn linda con el Arroyo del Lugar, al
Oeste con la Cafiada Real y al este linda con el suelo urbano consolidado.

Para ello el Ayuntamiento estd negociando con el Servicio de Infraestructuras del Medio
Rural, dependiente de la Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Poblacion y Territorio
de la Junta de Extremadura, la posibilidad de un itinerario alternativo para dar continuidad
a la Cafada Real bordeando la UA-1 por el sur, sin necesidad de atravesar el casco urbano.
Esta propuesta consiste en permutar los terrenos que el Ayuntamiento necesita para am-
pliar la unidad de actuacion hacia el norte, actualmente clasificados como via pecuaria, por
los terrenos situados al sur de la unidad de actuacion que el PGM incluye dentro de ésta
con la calificacion de zonas verdes.

La materializacion de esta propuesta pasa de manera irremediable por modificar el Plan
General Municipal proponiendo el cambio de clasificacion de los terrenos afectados descri-
tos en el punto anterior.

Por otro lado parte de los terrenos que se propone permutar con la Consejeria estan califi-
cados como zonas verdes (7.905 m?), por lo que habria que reubicar esa reserva de suelo
dentro del nuevo ambito de la UA-1. El problema con el que se encuentra el Ayuntamiento
es que esta superficie es muy elevada, ya que el PGM asigna a la unidad de actuacion unas
reservas de zonas verdes muy superiores al minimo legal establecido por la disposicion adi-
cional tercera de la LSOTEX, conforme a la que se aprobo el PGM. Asi de los 11.395,05 m?
que la Consejeria esta dispuesta a permutar, una vez excluido el viario quedarian 8.236 m?
de suelo de los que, si el Ayuntamiento quisiera mantener esa dotacidon de zonas verdes,
tan solo quedarian 331 m? de uso industrial, por lo que la ampliacion de la oferta de suelo
industrial perseguida por la modificacién no seria tal, y no conseguiria mejorar en modo
alguno la situacion de déficit de este tipo de suelo que padece el municipio.
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Por este motivo a pesar de proponerse en esta modificacion una reduccion de las reservas
de zonas verdes, la nueva ordenacion de la unidad de actuaciéon contempla la reserva de
zonas verdes necesaria para cumplir los estandares de sostenibilidad de la LOTUS en el
conjunto del suelo urbano, justificando que se cumplen los estandares minimos y objetivos
de la LOTUS y del RGLOTUS (punto 3.3 de esta memoria).

Ademas, dado que el Ayuntamiento es el propietario del 91,39% de los terrenos incluidos
en el ambito de la unidad de actuacion, con el fin de facilitar la gestion se propone dividir
la unidad de actuacion en dos, incluyendo en la UA-1.A todos los terrenos de titularidad
municipal y en la UA-1.B los terrenos de titularidad privada.

ALOROO8

Propuesta de division UA-1. En rojo: UA-01.A En verde:
UA-01.B

Limite UA-01 PGM vigente

Ampliacion del ambito del cementerio.

SegUln consulta realizada al Ayuntamiento de Puebla de Obando entre los nichos libres y
los que aun se pueden construir el cementerio municipal tiene capacidad para acoger a 65
difuntos.

Segun datos del Instituto de Estadistica de Extremadura el niumero total de defunciones
en Puebla de Obando en los Ultimos 10 afios ha sido de 215 personas, oscilando en los ul-
timos afos entre las 20 y 29 personas. Estos datos reflejan la necesidad de ampliacion del
cementerio municipal, que en el plazo de 3-4 afnos podria llegar al limite de su capacidad,
motivo por el que se recoge en esta modificacion la ampliacion del &mbito de suelo adscrito
al cementerio municipal.

N.0 de defunciones por afio

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

12 29 14 20 25 20 20 20 29 26

Fuente: Instituto de Estadistica de Extremadura.
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5.

6.

DOCUMENTOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION.

La presente innovacion de planeamiento afecta a los articulos 2.3.0.6.12 Cementerios, al
articulo 3.2.5.1 Fichas de suelo no urbanizable, ficha n.° 7 Suelo No Urbanizable de Protec-
cion de Infraestructuras y Equipamientos (SNU-PIEQ) vy a los articulos que contienen fichas
de la unidad de actuacién UA-01, que son:

3.5.2.1.1,3.5.2.1.2,5.4.2.1.1,54.3.1.1,54.4.1.1,5.4.5.1.1,5.4.6.1.1,54.7.1.1
Ademas la modificacidon afecta también a los siguientes planos:

E.1.1. DIRECTRICES.

E.1 C1 CATALOGO.

E.2.1 CLASIFICACION.

E.2 C1 CATALOGO EN SUELO URBANO.

E.3.1 DESARROLLO Y GESTION.

E.4.1USOS GLOBALES PRINCIPALES Y CARACTERISTICOS. INTENSIDADES URBANISTICAS.
E.5.1 RED BASICA DOTACIONAL.

D.1.1 ALINEACIONES Y RASANTES. USOS PORMENORIZADOS.

D.2.1RED ESQUEMATICA DE ABASTECIMIENTO EN NUEVOS DESARROLLOS URBANISTICOS.
D.3.1 SANEAMIENTO PROPUESTO EN NUEVOS DESARROLLOS URBANISTICOS.
D.4.1ELECTRICIDADYALUMBRADOPROPUESTOENNUEVOSDESARROLLOSURBANISTICOS.
EXTRACTO EXPLICATIVO DE LOS POSIBLES EFECTOS AMBIENTALES.

Con fecha 18 de abril de 2024 se publicd en el DOE Resolucion de 8 de abril de 2024, de la
Direccion General de Sostenibilidad, por la que se formula informe ambiental estratégico,
en la forma prevista en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Co-
munidad Auténoma de Extremadura, de la modificacion Puntual n.° 3 del PGM de Puebla de
Obando (IA23/776), en la que la Direccion General de Sostenibilidad considera que no es
previsible que la modificacion puntual vaya a producir efectos adversos significativos sobre
el medio ambiente, razén por la cual se determina la no necesidad de su sometimiento a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria.
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ANEXO III

REGISTRO UNICO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE EXTREMADURA
(articulo 59 de la LOTUS)

Seccidn 2.2; R.2 de Instrumentos de Planeamiento Territorial y Urbanistico.

D. Angel M.2 Pardo Prieto, Jefe del Servicio de Urbanismo de la Direccién General de Urba-
nismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana, a la que se adscribe funcionalmente el
Registro Unico de Urbanismo y Ordenacion del Territorio,

CERTIFICA:

Que con fecha 27/05/2026 y n.° BA/020/2026, se ha procedido al depdsito previo a la publi-
cacion del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion: Modificacion puntual n.° 3 del Plan General Municipal para el cambio
de los limites y la divisién de la unidad de actuacién UA-1, de uso
global industrial. También se amplia el ambito del cementerio, cla-
sificdndose como sistema general de equipamientos.

Municipio: Puebla de Obando.

Aprobacion definitiva: 26 de febrero de 2026.

Su inscripcidon no supone valoracién alguna del procedimiento de aprobacién y de la confor-
midad de su contenido con la legalidad de ordenacion territorial y urbanistica, se realiza sin
perjuicio del deber de la Administracion Actuante a sujetar sus documentos a posteriores

formalidades, y se practica Unicamente a los efectos previstos en los articulos 57.6 y 59, 1y
4 de la LOTUS y 71.2.ay 5 de su Reglamento (DOE de 28-12-21).

Mérida, 27 de mayo de 2026.
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