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RESOLUCION de 3 de junio de 2026, de la Direccién General de Gestion
Sostenible y Politica Forestal, por la que se formula informe de impacto
ambiental del proyecto casa rural "Vifia del Duque" y cuya promotora es
Virginia Marin Vifia, en el término municipal de Hoyos (Caceres). Expte.:
IA24/0347. (2026061488)

La Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Ex-
tremadura, en su articulo 73 prevé los proyectos que deben ser sometidos a evaluacion de
impacto ambiental simplificada por el 6rgano ambiental a los efectos de determinar que el
proyecto no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, o bien, que es preciso su
sometimiento al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental ordinaria, regulado en
la subseccién 1.2 de la seccion 2.2 del capitulo VII, del titulo I, de la Ley, por tener efectos
significativos sobre el medio ambiente.

El proyecto de complejo turistico casa rural “Vifia del Duque” a ubicar en la parcela 4 del
poligono 2, del término municipal de Hoyos, se encuentra incluido en el anexo V de la Ley
16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

La promotora del proyecto es Virginia Marin Vifia.

Es 6rgano competente para la formulacion del informe de impacto ambiental relativo al pro-
yecto la Direccion General de Gestion Sostenible y Politica Forestal de la Consejeria de In-
dustria, Energia, Ciencia y Territorio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17.6 del
Decreto 18/2026, de 30 de abril, por el que se establece la estructura organica basica de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Los principales elementos del analisis ambiental del proyecto son los siguientes:
1. Objeto, descripcidn y localizacion del proyecto

El objeto del proyecto es instalar un uso turistico en la finca, destinado a casa rural con
capacidad para 14 personas. El emplazamiento de la edificacion determina el aprovecha-
miento y ordenacion de la finca, organizando los espacios libres con criterios agricola o
paisajistico con poca o nula intervencion.

La edificacién proyectada se materializard en la parcela 4 del poligono 2, con forma tra-
pezoidal mas o menos regular, situada en el paraje “Pasillo” del término municipal de Ho-
yos, y a la cual se accede por caminos asfaltados y por pistas de tierra en buen estado de
conservacion para el transito de vehiculos. La superficie de la parcela es de 15.606 m2, y
la superficie ocupada por la edificacion proyectada es de 290,5 m2. La finca pertenece al
término municipal de Hoyos, esta alejada del nlcleo urbano de 1.7 km por camino asfalta-
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do y 1.043 m en linea recta sobre el plano. La relacion con el pueblo es la cercania, siendo
este camino el paseo comun de la poblacidon hacia las zonas de bafo de la Ribera de la
Cervigona.

Las condiciones fisicas del entorno se caracterizan por las propias de la Comarca de la
Sierra de Gata, en la provincia de Caceres. Se caracteriza por un paraje de cultivo secano,
en el que predomina el olivar tradicional y matorrales. Los terrenos colindantes tienen el
mismo uso agrario de olivar tradicional, vifiedos, huertas, masa forestal y matorrales, los
cuales daran refugio y proteccion visual a la edificacion desde los terrenos colindantes. El
proyecto se integra a la perfeccion en el ambiente que lo rodea. No se actuara sobre la
parcela mas alla de su limpieza y mantenimiento, a excepcion de su entorno mas inme-
diato donde se ubicaran los aparcamientos y piscina, respetando el olivar y creando una
pequeia huerta en la zona de cota mas baja.

En las fincas cercanas existen pequefias edificaciones de caracter agrario y una de uso
turistico, por lo que no existe riesgo de formacion de nuevo tejido urbano en las inmedia-
ciones mas proximas.

El abastecimiento de agua a pesar de la distancia al nlcleo urbano es posible conectarse a
la red de agua potable de esta ya que existe red general por la linde del camino por el que
el suministro de agua queda resuelto. Existe ademas un pozo de sondeo para uso agricola.
En la finca existe un pozo de sondeo legalizado en Confederacién Hidrografica que no se
usa.

El suministro eléctrico incorpora fuentes renovables ya cuenta con equipo de placas de
energia solar para su climatizacion y agua caliente sanitaria. El edificio dispondra de su
propio equipo de autoconsumo estudiandose la posibilidad de conexién a red para compen-
sacion de excedentes, ya que existe en las proximidades red eléctrica general.

La red de saneamiento aprovecha el desnivel existente en la parcela y tiene un sistema
de depuracion natural, instalando una pequefia estacion depuradora bioldgica de aguas
residuales, que funciona por oxidacion total y que estd pensada para ofrecer un sanea-
miento autonomo de hasta 20 habitantes. Al enterrar la depuradora se reduce el impacto
ambiental y visual y se minimiza la huella, haciendo posible la reutilizacion del agua para
riego por goteo o exudacion.

La recogida de basuras y residuos sélidos se llevara a cabo en contenedores con tapa, con
separacion de elementos para reciclado y la retirada de lo que no se reutilice para compos-
taje se efectuara con la maxima habitualidad hacia los puntos de deposicion establecidos
en el municipio.
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Fuente: Documento Ambiental

2. Tramitacion y consultas.

El promotor presenta ante la entonces Direccion General de Sostenibilidad la solicitud de
evaluacion de impacto ambiental simplificada junto al documento ambiental del proyecto
para su sometimiento al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental.

Dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 75.1 de la Ley 16/2015, de 23 de abril,
de proteccion ambiental de la Comunidad Autonoma de Extremadura, la entonces Direc-
cion General de Sostenibilidad con fecha 8 de octubre de 2025 ha realizado consultas a
las Administraciones Publicas afectadas y las personas interesadas que se relacionan en la
tabla adjunta. Se han sefialado con una “X” aquellas Administraciones Publicas y personas
interesadas que han emitido respuesta.

Relacion de consultados Respuestas recibidas
Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas X
Direccion General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural X

Direccion General de Urbanismo, Ordenacion del Territorio
y Agenda Urbana
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Relacion de consultados Respuestas recibidas

Direccion General de Gestion Forestal, Caza y Pesca X

Direccion General de Turismo -

Direccion General de Prevencion y Extincion de Incendios Forestales X

Confederacion Hidrografica del Tajo X

Ayuntamiento de Hoyos -

Ecologistas en Accion -

Ecologistas Extremadura -

ADENEX -

SEO/BirdLife -

Fundacion Naturaleza y Hombre -

Greenpeace -

Amus -

— El Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas informa que la actividad
relacionada con la solicitud de informe de afeccion a Red Natura 2000 relativo al proyec-
to de construccidn de una vivienda de uso turistico en la parcela 4 del poligono 2, en el
término municipal de Hoyos, en Caceres, se informa que de acuerdo con la informacion
disponible en el Servicio de Conservacién de la Naturaleza y Areas Protegidas, el pro-
yecto no se encuentra dentro de los limites de ningun espacio incluido en Red Natura
2000, ni en otras areas protegidas, ni se prevé que sea susceptible de afectar de forma
apreciable, directa o indirectamente, a los mismos o0 a sus valores ambientales, siempre
que se cumplan las medidas preventivas, correctoras y complementarias propuestas por
los promotores.

— La Direccion General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural, indica que no se ha
recibido en la Direccion General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural consulta
sobre los posibles valores patrimoniales existentes en el area de afeccidon del proyecto.
El estudio no contiene ninguna valoracion ni analisis sobre el patrimonio cultural que pu-
diera verse afectado por la implantacion. Al tratarse de una parcela de olivos y, antiguas
siembras de cereal, en que ha habido movimientos de tierra para su abancalamiento y
posteriores labores de arado, se predice como improbable la aparicion de algun resto
que no haya salido ya, antigua o previamente, a superficie.
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Ha sido analizada el area de afeccion de dicho proyecto por los técnicos de la DGBAPC
y se ha podido comprobar que, segun la documentacidn existente en este organismo,
el proyecto no presenta incidencias sobre el patrimonio arqueoldgico conocido. No obs-
tante, y como medida preventiva de cara a la proteccion del patrimonio arqueoldgico
no detectado, se debera adoptar la siguiente medida correctora, contemplada en el
articulo 54 de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Historico y Cultural de
Extremadura: si durante la ejecucion de las obras se hallasen restos u objetos con valor
arqueoldgico, el promotor y/o la direccion facultativa de la misma paralizaran inmedia-
tamente los trabajos, tomaran las medidas adecuadas para la proteccion de los restos y
comunicaran su descubrimiento en el plazo de cuarenta y ocho horas a la Consejeria de
Cultura, pudiese provocar sobre el patrimonio histérico y arqueoldgico, el promotor del
proyecto debera asumir el desarrollo de cuantas acciones encaminadas a la difusion, di-
vulgacién y socializacion del conocimiento se consideren oportunas a juicio de la Direc-
cion General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural a partir de las caracteristicas
que presenten las actuaciones arqueoldgicas autorizadas. En el caso de implementarse
medidas destinadas a tales fines, éstas, apareceran recogidas en los correspondientes
informes de viabilidad arqueoldgica emitidos tras la ejecucion del programa de medidas
preventivas vinculadas al proyecto en tramite.

— La Direccion General de Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana, en
lo relativo al Servicio de Urbanismo, indica que en el término municipal de Hoyos se
encuentra actualmente vigente el Proyecto de delimitacién de suelo urbano aprobado
definitivamente el 20 de junio de 1984. Corresponde al municipio de Hoyos realizar el
control de legalidad de las actuaciones, mediante el procedimiento administrativo de
control previo o posterior que en su caso corresponda, comprobando su adecuacion a
las normas de planeamiento y al resto de legislacion aplicable. Con la informacion fa-
cilitada, ha sido posible comprobar que se encuentra en tramitacion el procedimiento
de otorgamiento de la calificacidn rustica regulada en los articulos 69 y siguientes de
la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible
de Extremadura, expediente administrativo con referencia 2024/087/CC, pendiente en
estos momentos de la emision de informes previos a su resolucion. La materializacion
de edificaciones, construcciones e instalaciones destinadas a cualquiera de los usos
permitidos y/o autorizables recogidos en los apartados 4 y 5 del articulo 67 de la Ley
11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacidn territorial y urbanistica sostenible de Ex-
tremadura, que se pretendan realizar en el suelo ristico, requerird de la oportuna cali-
ficacion rustica mediante resolucion expresa como requisito imprescindible previo a la
licencia municipal. El procedimiento de calificacion rustica para legitimar la actuacién
pretendida debera tramitarse conforme a los dispuesto en el apartado 9 del articulo 69
de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible
de Extremadura.
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— La Direccion General de Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana, en lo
relativo al Servicio de Ordenacion del Territorio informa que segun el articulo 35 de la
normativa del PTSG, el uso pretendido es de “alojamiento rural”, quedaria incluido en la
definicion de Uso Terciario: “comprende las actividades desarrolladas en las construccio-
nes e instalaciones destinadas a la realizacidon de transacciones comerciales y prestacion
de servicios a particulares”., en concreto del tipo Hotelero. La zona en la que se localiza
la parcela del proyecto presentado, que, segln el plano de ordenacidon de Zonificacion
Territorial, se ubica en el ambito de “Zona Forestal”: son terrenos constituidos esencial-
mente por formaciones vegetales naturales o repobladas, arboladas o de matorral, de
acuerdo con la delimitacion grafica del plan. Se declara natural, permitido o vinculado el
agropecuario. Se declaran usos autorizables todos los demas. En esta zona que no estén
clasificados como suelo urbano o urbanizable segun el planeamiento municipal quedan
sujetos al régimen que para ellos se disponen en la matriz de usos, con las siguientes
consideraciones:

La superficie minima de parcela para nueva edificacion sera la establecida la legislacién
vigente, excepto en los casos en los que resulte coincidente con la catalogacion de
Monte de Utilidad Publica o espacio de la Red Natura 2000, donde la superficie minima
de parcela sera de 8 ha. La nueva edificacion se separara un minimo de 15 metros
respecto a cualquier viario publico. Para el uso terciario se limita la ocupacion de la
edificacion a un 3 % de la superficie de la parcela con una superficie maxima de 2000
m?2. Esta Ultima limitacion podra ser superada siempre que se justifique esa necesidad
en proyectos de interés econdmico o social, previa autorizacion de la Consejeria com-
petente en materia de ordenacion del territorio. El acceso rodado se realizara a través
de la red viaria existente, limitdndose la creacion de nuevos viarios de acceso a una
longitud maxima de 100 metros desde la red de carreteras. Serd necesario realizar la
evaluacion impacto ambiental, asi como contemplar e integrar, en la fase de proyecto,
la figura de prevencion de incendios establecida por la legislacion sectorial vigente.

En base a lo relacionado en el punto anterior, para el proyecto de construccion de Casa
Rural “Vifia del Duque”, a ubicar en la parcela 4 del poligono 2 del término municipal de
Hoyos, se emite informe compatible condicionado a contemplar e integrar, en fase de
proyecto, la figura de Prevencidon de Incendios establecida por la legislacion sectorial
vigente como se recoge en el articulo 49 del PTSG, asi como al cumplimiento de lo es-
tipulado en el articulo 55, puntos 3 y 4, segun se determina en el PTSG.

— La Direccion General de Gestion Forestal y Defensa Contra los Incendios, en lo referente
al Servicio de Ordenacién y Gestion Forestal informa segun Sigpac que los usos de las
parcelas son forestal y olivar. Actualmente hay produccidon ni aprovechamiento alguno
del terreno actualmente. La vegetacion corresponde a robles dispersos, con el pastizal
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y matorral tipico asociado. El acceso a la finca se hara por un camino existente y dentro
de ella, se abrird uno para llegar a la casa rural. En el documento ambiental no se es-
pecifica la corta de pies arboreos.

Segln informe de la Direccion General de Gestion Forestal y Defensa Contra los In-
cendios, toda la parcela 4 del poligono 2 del término municipal de Hoyos, fue afectada
por un incendio forestal producido el 4 de septiembre del 2015, en el que se vieron
afectadas un total de 7832,66 ha. Se informa favorablemente al proyecto presentado.
Dado que afecta a terrenos forestales debera incluir y tener en cuenta las siguientes
consideraciones: La parcela 4. Poligono 2, recinto 2, la zona que no sera ocupada por
las infraestructuras proyectadas mantendra su uso forestal, no es posible el cambio de
uso por el articulo 50 de la Ley de Montes, puesto que la zona fue afectada por un in-
cendio. Si fuera necesaria la corta de arbolado forestal tendrad que solicitar la autoriza-
cion pertinente, conforme al Decreto de aprovechamientos. Los limites de las parcelas
tienen que estar claros antes de comenzar con la actuacion, ya que, la parcela linda con
el Monte de Utilidad Publica n.° 135 “Cruz Mocha y Hurones”, propiedad del municipio
de Hoyos. Se recuerda que cualquier actuacion contemplada en la obra debera estar de
acuerdo con lo estipulado en la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

Para el desarrollo del proyecto no se permitira la corta o poda de arbolado. De manera
excepcional y debidamente motivada, si hubiera que llevar a cabo alguna actuacion
selvicola, se estara a lo dispuesto en el Decreto 134/2019, de 3 de septiembre, por el
que se regula la realizacion de determinadas actuaciones forestales en el ambito de la
Comunidad Auténoma de Extremadura y los Registros de Cooperativas, Empresas e
Industrias Forestales y de Montes Protectores de Extremadura. Para ello, sera preciso
solicitar los permisos necesarios al Servicio de Ordenacion Forestal para ejecutar los
trabajos que afecten a la vegetacion. Se deberd avisar al Agente del Medio Natural de
la zona antes de comenzar los trabajos, quien marcard y supervisara las actuaciones
necesarias.

En la a zona de ajardinamientos y plantaciones, tienen que emplear especies autdcto-
nas, no podran plantarse especies aldctonas incompatibles con la regeneracién y man-
tenimiento de los terrenos forestales adyacentes. No se podran plantar especies inclui-
das en el catélogo de especies invasoras. El beneficiario sera responsable de los dafios
y perjuicios que, por deficiencia en las obras, negligencia del personal a su servicio u
otras circunstancias a él imputables, se ocasionen al entorno natural, personas o cosas,
bien directa o indirectamente, quedando obligado consecuentemente a satisfacer las
indemnizaciones correspondientes. Las medidas preventivas, correctoras y compensa-
torias recogidas en el documento se cumpliran en todas las fases del proyecto.
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Al finalizar los trabajos se realizara una limpieza general de la zona de trabajos de todo
tipo de materiales no biodegradables, que seran depositados en un vertedero autori-
zado para ello. El mantenimiento de los vehiculos se realizara en lugares autorizados y
nunca en el medio natural. Se cuidard de no afectar al arbolado limitrofe a la zona de
actuacién. A este respecto, se protegera el fuste de aquellos arboles que puedan ser
dafiados por el transito de la maquinaria durante los trabajos. Las excavaciones nece-
sarias se realizaran preferentemente durante la parada vegetativa y lo mas alejadas
posible de la proyeccion de las copas. En referencia a los desbroces de especies foresta-
les necesarios en la fase de ejecucion, se optara por el corte frente al arranque. En las
labores de mantenimiento de la parcela, los posibles desbroces se realizaran mediante
corte, limitandose el uso de fitocidas.

— La Direccion General de Gestion Forestal y Defensa Contra los Incendios, en lo referente
al Servicio de Prevencion y Extincion de Incendios Forestales informa por un lado de la
normativa aplicable. Por otra parte, indica que segln el Registro de Areas Incendiadas
(RAI) gestionado por el SPEIF consiste en una base de datos geografica cuyos registros
contienen entidades geograficas de los perimetros de incendios forestales detectados
entre 2012 y la fecha presente. Las Coordenadas UTM de incendios forestales detecta-
dos en el periodo de tiempo comprendido entre los afios 2000 a 2011.

La determinacion de si un terreno ha resultado afectado por un incendio forestal, se
realiza mediante un analisis técnico pericial en el que se cotejan los registros del RAI
con las imagenes satelitales disponibles para dicha zona, durante las fechas posteriores
al siniestro. De dicho anadlisis se ha concluido que el ambito territorial del proyecto ob-
jeto de consulta si esta incluido en la base de datos geografica del RAI. Concretamente,
toda la parcela 4 del poligono 2 del término municipal de Hoyos, fue afectada por un
incendio forestal producido el 4 de septiembre del 2015, en el que se vieron afectadas
un total de 7832,66 ha.

En consecuencia, se propone la inclusion del siguiente condicionado en el texto del acto
administrativo que resuelva el procedimiento del que trae causa el presente informe:
“En lo referente a la prevencion de incendios forestales, la instalacion resultante del
proyecto tendra la consideracion de Lugar Vulnerable de Mayor Entidad, a efectos de lo
previsto en el articulo 24 del Decreto 260/2014, de 2 de diciembre, por lo que la per-
sona titular de éste tendra la obligaciéon de contar con Memoria Técnica de Prevencion.
El procedimiento para la aprobacion de la MTP puede iniciarse con posterioridad a la
evaluacion ambiental del proyecto y siempre antes de su puesta en funcionamiento,
por lo que no resulta preceptivo paralizar la instruccidon del procedimiento a tal fin. Asi-
mismo, para la ejecucion material de las obras propias del proyecto, debera tenerse en
cuenta la regulacidn de usos y actividades aplicables a la época de peligro vigente en el
momento de dicha ejecucidn.
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— La Confederacion Hidrografica del Tajo indica en lo referente a zonas protegidas recogi-
das oficialmente en el PHT 2023-2027, la parcela en la que se desarrollan las actuacio-
nes se encuentra dentro del area de captacion de la zona sensible “Embalse de Rivera
de Gata- ES030ZSENESCM2009".

En cuanto a aguas superficiales, segun la cartografia consultada del Geoportal:
https://sig.mapama.gob.es/geoportal/ , la zona de actuacidon se encuentra cerca del
arroyo Barquera. Al respecto, en el presente informe se hacen a continuacion una serie
de indicaciones en el ambito de las competencias de esta Confederacion, en concreto en
lo relativo a Dominio PUblico Hidraulico, Zona de Servidumbre y Zona de Policia, segun
lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Aguas (en adelante TRLA), asi como en el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hi-
draulico (en adelante RDPH); Dominio Publico Hidraulico: Toda actuacion que se realice
en Dominio Publico Hidraulico (definido en el articulo 2 y desarrollado en los posteriores
articulos del TRLA) debera contar de la preceptiva autorizacidn por parte de este Orga-
nismo. Ademas, también se indica que en ningln caso se autorizaran dentro del Domi-
nio PUblico Hidraulico la construccidn, montaje o ubicacidn de instalaciones destinadas
albergar personas, aunque sea con caracter provisional o temporal, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 51.3. del RDPH.

Segln la documentacion aportada “El abastecimiento del agua para el uso de la casa
rural, es a través de un pozo de sondeo existente en la finca que esta legalizado ante
confederacion para riego, que nunca ha llegado a ponerse en uso”. Asimismo, se indica
que, a pesar de la distancia al centro de la poblacion, es posible conectarse a la red de
agua potable de ésta, ya que transcurre por la linde del camino de acceso la tuberia
general. Junto al pozo de instala un grupo electro-bomba que impulsara los caudales
desde el pozo a un depdsito regulador, a ubicar en el interior del cuarto de pozo, cuyo
volumen habra de determinarse en funcidn de las necesidades de produccion méaxima
y del tiempo de recuperacion del sondeo. Desde el depdsito y mediante un grupo de
presion se abastecera de agua a los distintos puntos de consumo mediante una red de
tuberias de fundicion ddctil.

El pozo de sondeo se destinara al riego de huerta y zonas ajardinadas. Con fecha 22 de
junio de 2011 se resolvid la inscripcion de un aprovechamiento de aguas subterraneas
con destino a “Regadios y usos agrarios”, en el poligono 2, parcela 4 del término muni-
cipal de Hoyos (Céceres), a nombre de M.2 Luisa Godinez de Paz Moreno de Acevedo,
con referencia SB-0234/2010.

Segln consta en la documentacion “La red de saneamiento aprovecha el desnivel exis-
tente en la parcela y tiene un sistema de depuracion natural, instalando una pequefia
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estacion depuradora bioldgica de aguas residuales, que funciona por oxidacion total y
gue estad pensada para ofrecer un saneamiento auténomo de hasta 20 habitantes. Al
enterrar la depuradora se reduce el impacto ambiental y visual y se minimiza la huella,
haciendo posible la reutilizacion del agua para riego por goteo o exudacion”.

En lo que concierne a los vertidos, esta Confederacidn indica en primera instancia lo
siguiente: Se consideran vertidos los que se realicen directa o indirectamente en las
aguas continentales, asi como en el resto del dominio publico hidraulico, cualquiera que
sea el procedimiento o técnica utilizada. Son vertidos directos la emision directa de con-
taminantes a las aguas continentales o a cualquier otro elemento del dominio publico
hidraulico, asi como la descarga de contaminantes en el agua subterranea mediante
inyeccion sin percolacion a través del suelo o del subsuelo. Son vertidos indirectos tanto
los realizados en aguas superficiales a través de azarbes, redes de colectores de reco-
gida de aguas residuales o de aguas pluviales o por cualquier otro medio de desagie,
0 a cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, asi como los realizados en
aguas subterraneas mediante filtracion a través del suelo o del subsuelo.

Queda prohibido con caracter general el vertido directo o indirecto de aguas y pro-
ductos residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro
elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa autorizacion.
Dicha autorizacidén corresponde a esta Confederacién Hidrografica del Tajo, salvo en
los casos de vertidos efectuados en cualquier punto de la red de alcantarillado o de
colectores gestionados por las Administraciones autonémicas o locales o por entidades
dependientes de las mismas, en los que la autorizacidon correspondera al drgano auto-
nomico o local competente.

En consecuencia, en el caso de que se vaya a realizar un vertido (como, por ejemplo, el
vertido resultante del empleo de una fosa séptica (o similar) dotada de un sistema de
filtrado/depuracion como puede ser filtros bioldgicos (o cualquier otro sistema) cuyas
aguas residuales una vez tratadas son evacuadas al medio exterior) desde este Orga-
nismo se indica lo siguiente:

Esta Confederacidon Hidrografica del Tajo no autoriza vertidos individuales al dominio
publico hidraulico cuando los mismos puedan formar parte de una comunidad o aglo-
meracion urbana, por lo que, si el vertido de las aguas residuales puede conducirse a
una red general de saneamiento, debera conectar el vertido a dicha red de saneamien-
to. En el caso de que haya imposibilidad de conexion a una red general de saneamiento,
se deberan unificar (en la medida de lo posible) todos los flujos de aguas residuales
generados en la actividad para su conduccidn a una Unica instalacion de tratamiento y
evacuacion en un Unico punto de vertido final. Ademas, desde este Organismo se indica
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que al existir entonces vertido al dominio publico hidraulico se debera obtener la corres-
pondiente autorizacion de vertido, para lo cual se debera realizar la solicitud y declara-
cion general (o simplificada, en su caso) de vertido a este organismo, en donde segun
sea el caso se deberd proceder en consecuencia y acompafnar con la documentacion
pertinente correspondiente, a tenor de lo dispuesto en la legislacion vigente, para la ob-
tencion de la autorizacion de vertido. Se indica a continuacion el enlace de solicitudes y
tramites de la Confederacion del Tajo. En el caso de que se tratase de una autorizacion
ambiental integrada (AAI), la tramitacién de la autorizacién de vertido deberd reali-
zarse a través del drgano ambiental competente, quien trasladara la documentacion y
solicitara informe preceptivo y vinculante en materia de vertidos a este organismo. En
el caso de que se posea una autorizacion de vertidos, se indica que el vertido que se
pretende dar en la actualidad y en el futuro debera ajustarse a lo dispuesto en la autori-
zacion (o si no, se debera proceder a realizar una revision de la autorizacion del vertido
vigente, y en funcion de cdmo se resuelva ésta podra autorizarse o no la modificacion
pretendida del vertido vigente).

En cualquier caso, en el supuesto que se empleen conducciones de redes de sanea-
miento, éstas deberan ser estancas, para evitar infiltracion de las aguas residuales
a las aguas subterraneas. Por otro lado, en el caso de que se contemple ejecutar un
drenaje de aguas pluviales, esta Confederacion Hidrografica del Tajo indica: La red de
saneamiento se recomienda que sea separativa (red de saneamiento de aguas resi-
duales separada de la red de drenaje de aguas pluviales). En el supuesto de que vaya
a realizarse una red unitaria, se debera disponer de algin método o dispositivo (por
ejemplo, depdsito Anti-DSU o tanque de tormentas, etc). cuya funcidon sea evitar el
vertido de contaminantes al medio receptor durante sucesos de lluvia. En cualquier
caso, se recomienda el empleo de técnicas de drenaje de aguas pluviales sostenible.
Asimismo, se informa que debera realizarse una adecuada gestion para evitar que las
aguas de escorrentia pluvial incorporen contaminacién adicional susceptible de conta-
minar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico,
sin comprometer la consecucidn de los objetivos medioambientales y el cumplimiento
de las normas de calidad ambiental establecidas en el medio receptor conforme a la
legislacion de aguas.

En lo que respecta a vallados en la instalacion, se indica que en el supuesto de que
este discurra por dominio publico hidrdulico y su zona de policia, debera contar con la
correspondiente autorizacion por parte de este organismo. Ademas, se realizan las si-
guientes indicaciones:

Los tramos de cerramiento que discurran sobre terrenos de dominio publico hidraulico
deberan proyectarse de manera que no se interfiera con el normal drenaje de las aguas,
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pudiéndose aceptar propuestas disefiadas a base de bandas flexibles, flotantes y bas-
culantes dispuestas sobre un eje horizontal (viga o cable), que se situara a una altura
minima de 1 metro sobre el nivel de la maxima crecida ordinaria (MCO), no permitién-
dose la instalacion de elementos fijos (apoyos, estribos, etc). que ocupen terrenos de
dominio publico hidraulico. Los elementos del cerramiento que ocupen terrenos perte-
necientes a la zona de servidumbre deberan ser desmontables, sin encontrarse ancla-
dos al terreno, instalandose en cualquier caso puertas de libre acceso en las margenes
afectadas, debiéndose colocar en cada una de ellas un indicador con la leyenda “Puerta
de acceso a Zona de Servidumbre de Uso Publico”. Se deberan posibilitar en todo mo-
mento las funciones establecidas en el articulo 7 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico para dicha zona, en concreto el paso publico peatonal y para el desarrollo de
los servicios de vigilancia. Las autorizaciones para instalar los cerramientos seran pro-
visionales. Si el peticionario desea elevar a definitiva la autorizacién que se le conceda,
deberd incoar ante esta Confederacion Hidrografica el oportuno expediente de deslinde.
La autorizacion que se otorgue serd a titulo precario, pudiendo ser demolidas las obras
cuando esta Confederacion Hidrografica lo considere oportuno por causa de utilidad
publica, sin que por ello tenga derecho a indemnizacién alguna el interesado. Una vez
finalizadas las obras, la zona debera quedar limpia de cualquier producto sobrante de
las mismas. La Administracién no respondera de cualquier afecciéon que puedan sufrir
las obras por causa de crecidas, tanto ordinarias como extraordinarias.

En relacidn al posible empleo de combustibles (por ejemplo, para grupos electrdgenos,
calefaccion, etc)., desde este organismo se indica que todos los depdsitos de com-
bustibles y redes de distribucion de los mismos ya sean enterrados o aéreos, deberan
ir debidamente sellados y estancos para evitar igualmente su infiltracién a las aguas
subterraneas. Estas instalaciones deben pasar periddicamente sus pruebas de estan-
queidad. Lo mismo se ha de aplicar para todas las instalaciones de almacenamiento
y distribucion de otras sustancias susceptibles de contaminar el medio hidrico. Res-
pecto al parque de maquinaria, a utilizar para la realizacion de las distintas unidades
de obra, puede generar residuos liquidos peligrosos susceptibles de contaminacion de
aguas subterraneas y superficiales, como pueden ser aceites y otros compuestos. Se
recomienda una gestion adecuada de estos residuos que evite la contaminacion de las
aguas. Se recomienda también que en la fase de construccion la ubicacion del parque
de magquinaria, instalaciones auxiliares y acopio de materiales se realice previa creacion
de solera impermeable en pendiente, con zanja de recogida para posibles vertidos de
aceite de cambios, derrame de combustibles, grasas, etc. Estos derrames seran reco-
gidos en bidones para su posterior gestion correcta. Por otro lado, hay que tener en
cuenta que un posible impacto sobre la hidrologia puede proceder de la remocion de los
materiales durante las fases de construccion y su posterior arrastre pluvial, provocando
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un incremento del aporte de sélidos a los cauces, por lo que se deben tomar medidas
necesarias para evitarlo. Por Ultimo, cabe sefialar lo siguiente en lo que respecta a las
captaciones de agua (pozos, sondeos, tomas superficiales en cauces, embalses, lagos o
lagunas, manantiales, charcas, balsas, etc). y de su infraestructura asociada (si existie-
se): Se deberd garantizar la seguridad frente a accidentes de todo tipo durante toda la
vida Util de la perforacion, es decir: en los preparativos al sondeo, durante la ejecucion
del mismo, durante su explotacion vy, finalmente, durante su clausura. Garantizar la
seguridad es una obligacidn de los propietarios y/o titulares de los mismos y/o los que
acometen la perforacion y, por lo tanto, las responsabilidades recaen sobre ellos.

En este sentido, se detallan las medidas a adoptar:

Todos los pozos y sondeos deben estar tapados y vallados, principalmente, para pro-
teger a las personas y los animales de caidas accidentales, asi como para preservar el
agua del acuifero de la contaminacidn. Esta obligacion es aplicable tanto a los que estan
en uso como a los que estan fuera de uso. En este Ultimo caso se debe llevar a cabo
un sellado definitivo. Se ha de evitar, mediante el empleo de sefiales y barreras, que se
acceda a ellos y que se pueda producir un accidente, tanto de los propios usuarios como
de cualquier persona ajena.

Pudiera darse el caso de que, en su propiedad, observase la existencia de una captacion
de aguas (con infraestructura asociada o sin ella) que se encuentra carente de medidas
de seguridad visibles o que esté abandonada. En consecuencia, debera ejecutar inme-
diatamente medidas que garanticen la seguridad y eviten la ocurrencia de accidentes,
asi como ejecutar su clausura. Los sondeos y las obras relacionadas (éstas ultimas si
existiesen, como, por ejemplo, balsas para recoger el material que se extrae con el
sondeo, etc). deberan ser ejecutados garantizando la no contaminacion de las aguas
superficiales o subterraneas. Para ello, se deberan tomar las medidas pertinentes ade-
mas de segquir las indicaciones del presente informe.

Los lodos de perforacion seran a base de agua y aditivos permitidos.

Las balsas (si existiesen) deberan estar impermeabilizadas (por ejemplo, mediante la
utilizacion de lamina de plastico), ademas de adoptarse en ellas medidas de seguridad
para evitar la ocurrencia de accidentes (caidas, etc).. Una vez finalizados los trabajos,
deberan ser tapadas hasta adoptar la topografia original.

3. Andlisis de expediente.

Una vez analizada la documentacion que obra en el expediente, y considerando las res-
puestas recibidas a las consultas practicadas, se realiza el siguiente analisis para determi-
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nar la necesidad de sometimiento del proyecto al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental ordinaria previsto en la subseccion 1.2 de la seccion 2.2 del capitulo VII, del
titulo I, segun los criterios del anexo X, de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion
ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

3.1 Caracteristicas del proyecto.

a) El tamano del proyecto. El proyecto consiste en la implantacién de un alojamiento tu-
ristico cuya tipologia responde al de casa rural. La edificaciéon proyectada tendrad una
superficie ocupada de 209,5 m? y se ubicara en la parcela 4 del poligono 2 del término
municipal de Hoyos que cuenta con una superficie de 15.606 m?2,

b) La acumulacién con otros proyectos. La parcela 4 del poligono 2 del término municipal
de Hoyos, cuenta en las parcelas colindantes con pequefas edificaciones de caracter
agrario y una proxima con caracter turistico, ninguna de uso residencial, por lo que no
existe riesgo de formacidn de nuevo tejido urbano.

c) La utilizacion de recursos naturales. El principal recurso natural utilizado para el pre-
sente proyecto es el suelo, si bien teniendo en cuenta que la superficie ocupada sera
de 290,5 m? la afeccidn no sera significativa. Otro recurso natural utilizado sera el agua
utilizada por los usuarios de las instalaciones y la limpieza de éstas.

d) La generacién de residuos. Durante la fase de construccidn, la generacion de residuos
provendra principalmente de las obras para la edificacion de las nuevas instalaciones.
Durante la fase de funcionamiento, se generaran residuos asimilables a urbanos, que
seran clasificados y tratados segun la legislacion vigente. La red de saneamiento de
aguas residuales aprovecha el desnivel existente en la parcela y tiene un sistema de
depuracion natural, instalando una pequefa estacion depuradora bioldgica de aguas
residuales, que funciona por oxidacion total y que estd pensada para ofrecer un sa-
neamiento autdnomo de hasta 20 habitantes. Al enterrar la depuradora se reduce el
impacto ambiental y visual y se minimiza la huella, haciendo posible la reutilizacion del
agua para riego por goteo o exudacion.

e) Contaminacion y otros inconvenientes. Durante la fase de construccion del proyecto
puede verse afectada la calidad del aire por la emision de particulas de polvo y emi-
siones gaseosas a la atmdsfera y generacion de ruido, producidos por los movimientos
de tierra y funcionamiento de la maquinaria, que debido al tipo de actividad y tamafio
del proyecto no serd significativo. También podria producirse contaminacion del suelo y
agua por derrames accidentales de tipo indirecto, los cuales se disminuiran tomando las
medidas correctoras y preventivas indicadas en este informe.
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f) Riesgos de accidentes graves y/o catastrofes: se pone de manifiesto que la parcela
objeto de estudio no queda incluida en ningln area que implique dichos riesgos, de
modo que la incidencia sobre el proyecto es inexistente. Las acciones que se derivan del
proyecto no producen impacto alguno sobre el factor de riesgo inundacion, pues no se
prevé la instalacion, construccion o modificacion de ninglin elemento natural o antrépico
que incremente la probabilidad de inundacion de la zona, como podrian ser la instala-
cion de barreras que impidieran la libre circulacion del agua, o la impermeabilizacion del
suelo que podria limitar la su capacidad de drenaje. Aunque en el area de actuacion no
exista un riesgo concreto de incendio, el uso de maquinaria y de equipos que funcionan
por combustion de combustibles fosiles, lleva implicito un cierto nivel de riesgo de in-
cendio, pero, en todo caso, este impacto se considera compatible con el desarrollo del
proyecto y se adoptaran medidas preventivas para la prevencion de incendios.

3.2 Ubicacion del proyecto.
3.2.1 Descripcion del lugar.

La edificacion proyectada se sitUa en la finca, situada en poligono 2, en la parcela 4, en
el “Paraje Pasillo”, del término municipal de Hoyos (Caceres), emplazandose en su zona
central con vegetacion forestal y olivar tradicional disperso. Se trata de una finca de
suelo rustico en cuyo emplazamiento esta rodeada de masa forestal, pastos arbustivos
y el cultivo tradicional de la zona en menor cantidad, como es el olivar tradicional, vifie-
do, frutales y huertas. Dicho emplazamiento permite que la edificacion quede integrada
en el entorno inmediato, de manera que pasa desapercibida, mas aun a tenor de los
acabados que conforman la estética de la casa- apartamento rural.

Las condiciones fisicas del entorno se caracterizan por una vegetacion potencial histéri-
ca, constituida por bosques, de forma mayoritaria por encinas (Quercus rotundifolia) y
por alcornoques (Quercus suber). Acompafando el estrato arbdreo, también existirian
formaciones arbustivas de matorrales seriales, constituidos fundamentalmente por ja-
rales, escobonales y retamares. Otras especies arbustivas son la genista, de la varie-
dad Genista scorpius y Genista hirsuta, el brezo, la jara (Cistus ladanifer), la retama
(Retama sphaerocarpa) o el cantueso (Lavandula stoechas), los cuales daran refugio y
proteccion visual a la edificacion desde los terrenos colindantes, a los cuales se accede
desde los caminos asfaltados y por pistas de tierra en buen estado de conservacion para
el transito de vehiculos.

La parcela no se encuentra incluida en la Red Natura 2000, ni se encuentra en zona
de policia de cauces. Segun el informe recibido por la Direccion General de Gestion
Forestal y Defensa Contra los Incendios en lo que respecta al Servicio de Prevencion
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y Extincion de Incendios Forestales, indica que la parcela 4 del poligono 2 del término
municipal de Hoyos, fue afectada por un incendio forestal producido el 4 de septiembre
del 2015, en el que se vieron afectadas un total de 7832,66 ha.

3.2.2 Alternativas.
El documento ambiental plantea alternativas para la ejecucion del proyecto:
Alternativa 0. Corresponde a la decision de no ejecutar el proyecto.

Este abandono repercutiria directamente en la invasién de matorral y el crecimiento del
riesgo del peligro de incendios, no funcionando las labores en olivares y huerta, reper-
cutiendo en una menor diversificacion y calidad del paisaje. A nivel social, seria también
un impacto negativo al no verse apoyada las politicas de disminucion de la despoblacion
rural y la diversificacion de la economia local al no apoyar el turismo rural de la zona.

Alternativa 1. Corresponde al mantenimiento exclusivo de la actividad agricola.

La escasa productividad del olivar de montafia, con las dificultades de cultivo y co-
mercializacién, hace que éste no sea econdmicamente rentable, con el consecuente
abandono de la finca como en la alternativa anterior. La variedad de aceituna “blanca
cacerefia” de la zona es una de las de menor indice graso; si bien el aceite extraido es
optimo su rendimiento es menor al de otras variedades. Tradicionalmente se destina
a consumo propio, pero la despoblacidn afecta a su abandono. Respecto a la zona de
matorral, la desaparicion del ganado caprino de la zona aumenta el riesgo de incendios
si no se limpia.

Este abandono, también repercutiria en una menor diversificacion y calidad del paisaje,
a pesar de su mayor naturalidad por la no interferencia de la edificacion en el mismo. A
nivel social, seria también un impacto negativo al no verse apoyada las politicas de dis-
minucion de la despoblacion rural y la diversificacion de la economia local al no apoyar
el turismo rural de la zona.

Alternativa 2. Corresponde a la ejecucion y desarrollo del proyecto.

Se lleva a cabo la construccién de un espacio de turismo rural en el medio natural, me-
diante una casa rural con capacidad para 14 personas. El emplazamiento de la edifica-
cion determina el aprovechamiento y ordenacion de la finca, organizando los espacios
libres con criterio agricola o paisajistico, con poca o nula intervencion.

Se evitan los impactos negativos sefalados en los parrafos anteriores. Se consumiran
recursos y se generaran residuos desarrollados en este estudio, que ha derivado en un
impacto ambiental compatible con el proyecto.
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Alternativa elegida es la 2.

El Plan estratégico de desarrollo rural de la Sierra de Gata se establece como desarro-
llo mancomunado integral y sostenible con una importante diversificacion econdmica,
donde sean competitivos los sectores agricola y forestal, con una apuesta por las nue-
vas energias renovables, la potenciacion del turismo rural de calidad, unos recursos
humanos altamente cualificados y una sociedad cohesionada, unida y participativa que
caractericen y representen una consolidada Mancomunidad de Municipios: Sierra de
Gata.

El proyecto propuesto se integra a la perfeccion en este marco, satisfaciendo am-
pliamente las especificaciones de las normativas vigentes, y el emplazamiento puede
considerarse técnicamente apropiado en sus caracteristicas urbanisticas y agroambien-
tales. Se opta por soluciones constructivas tipicas de la arquitectura vernacula, minimi-
zando la alteracion del territorio.

3.3. Caracteristicas del potencial impacto.
— Red Natura 2000 y Areas Protegidas.

Tal y como indica el Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas en su
informe, el proyecto no se encuentra dentro de los limites de ningin espacio incluido en
Red Natura 2000, ni se prevé que pueda afectar de forma apreciable a los mismos o a
sus valores ambientales.

— Sistema hidroldgico y calidad de las aguas.

Segln la Confederacion Hidrografica del Tajo, la zona de actuacion se encuentra dentro
de las areas de captacion de la zona sensible "Embalse de Rivera de Gata- ES030ZSE-
NESCM2009".

El abastecimiento de agua para el consumo se efectuara mediante la red de agua pota-
ble ya que pasa la red general por la linde del camino por el que el suministra el agua.

Con respecto al saneamiento de las aguas residuales, en la documentacion aportada
se indica que la red de saneamiento aprovecha el desnivel existente en la parcela y
tiene un sistema de depuracion natural, instalando una pequefia estacion depuradora
bioldgica de aguas residuales, que funciona por oxidacion total y que esta pensada para
ofrecer un saneamiento autdénomo de hasta 20 habitantes. Al enterrar la depuradora se
reduce el impacto ambiental y visual y se minimiza la huella, haciendo posible la reuti-
lizacion del agua para riego por goteo o exudacion.
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— Suelos.

El impacto principal del proyecto sobre este factor en la fase de construccion sera el
ocasionado por las obras llevadas a cabo, considerandose para el presente proyecto de
escasa entidad. La nueva ocupacion del terreno no reviste grandes dimensiones. Los
impactos producidos sobre el suelo en la fase de funcionamiento seran la ocupacién del
mismo por las instalaciones de la casa-apartamento rural, asi como posibles derrames
accidentales. Aplicando las correspondientes medidas, estas afecciones no deberian ser
significativas.

— Fauna.

Los efectos sobre la fauna pueden venir derivados de las molestias por la contamina-
cién acustica, principalmente durante la fase de obras y la contaminacion luminica. El
informe del Servicio de Conservacién de la Naturaleza y Areas Protegidas no menciona
presencia de territorios de reproduccidon de especies de fauna protegida incluidas en el
Catdlogo Regional de Especies Amenazadas de Extremadura (CREAEX).

— Vegetacion.

SegUn la documentacion y las ortofotos del SIGPAC consultadas, se muestra que la par-
cela objeto de estudio no se encuentra antropizada. Desde el punto de vista agrario, la
finca en cuestion pertenece a la comarca agraria de Sierra de Gata de Caceres, donde
predomina el uso agricola. Son tierras de cultivo de olivos tradicionales principalmente,
vifiedos, huertas y herbaceos aptos para pastos. La finca en cuestion es olivar de seca-
no segun catastro, mas zona de matorral.

La vegetacion potencial historica es facil establecer, mediante la observacion de las
comunidades supervivientes en la zona, que estaria constituida por bosques, de for-
ma mayoritaria por encinas (Quercus rotundifolia) y por alcornoques (Quercus suber).
Acompanfiando el estrato arboéreo, también existirian formaciones arbustivas de mato-
rrales seriales, constituidos fundamentalmente por jarales, escobonales y retamares.
Otras especies arbustivas son la genista, de la variedad Genista scorpius y Genista hir-
suta, el brezo, la jara (Cistus ladanifer), la retama (Retama sphaerocarpa) o el cantueso
(Lavandula stoechas).

— Paisaje.

La principal afeccion negativa que se producird sobre el paisaje sera la modificacion
puntual de la morfologia del drea marcada por la actuacidn, especialmente la zona
donde se realizaran las obras. Sin embargo, el disefio y caracteristicas constructivas
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propuestas, minimizara el impacto generado por las construcciones. No obstante, se
estableceran las medidas necesarias para que sea poco significativo.

— Calidad del aire, ruido y contaminacién luminica.

Sobre la calidad del aire y el ruido, el mayor impacto se producird durante la fase de
construccion, por la maquinaria y acciones constructivas, que desaparecera cuando
concluyan las obras. Durante la fase operativa, se producira este tipo de afeccion sobre
todo vinculada al transito y alojamiento de personas. Se considera que esta afeccion
sera poco significativa, no obstante, se aplican medidas para evitarlo y/o minimizarlo.

— Patrimonio arqueoldgico y dominio publico.

Segun el informe emitido por la Direccion General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio
Cultural, una vez consultada la carta arqueoldgica del municipio se comprueba que ana-
lizada el drea de afeccion se ha comprobado que, segun la documentacion existente en
este organismo, el proyecto no presenta incidencias sobre el patrimonio arqueoldgico
conocido.

No se prevé ninguna afeccion sobre monte de utilidad publica, montes protectores o
montes comunales.

— Consumo de recursos y cambio climatico.

Los recursos consumidos por el proyecto son la ocupacion del suelo y el agua utilizada
por los usuarios de las instalaciones y la limpieza de éstas. Teniendo en cuenta que el
consumo de agua se limita al periodo en el que los alojamientos tengan huéspedes,
se considera que la afeccidon ocasionada por el consumo de recurso hidrico serd poco
significativa. El proyecto no contribuye al aumento significativo del cambio climatico, ni
en la fase de construccion ni en la fase de funcionamiento.

— Medio socioecondmico.

El impacto en el medio socioecondmico sera positivo directa e indirectamente, ya que
se diversifica la actividad econdmica del entorno. Indirectamente, al aumentar la oferta
de actividades y alojamiento en la comarca, aumenta el nimero de potenciales visitan-
tes a la misma favoreciendo la actividad turistica y el comercio de la zona.

— Sinergias.

Del anadlisis efectuado al proyecto, no se prevé que pudieran surgir sinergias de los
impactos ambientales provocados por la actividad objeto del proyecto, con otras activi-
dades desarrolladas en el entorno del mismo.
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— Vulnerabilidad del proyecto.

El promotor incluye el apartado “Analisis de la vulnerabilidad” en el documento ambien-
tal, de conformidad con lo estipulado en la Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que
se modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

En el mismo se indica que la vulnerabilidad del proyecto es baja y no se han encontrado
riesgos significativos siendo éstos muy poco probables.

En conclusion, se trata de una actividad que no tiene efectos adversos significativos so-
bre el medio ambiente, siempre que se apliquen las medidas recogidas en el apartado 4
“Condiciones y medidas para prevenir, corregir y compensar los efectos sobre el medioam-
biente”. Igualmente, el proyecto no afecta a espacios de la Red Natura 2000. Por ello, del
analisis técnico se concluye que no es preciso someter el proyecto a evaluacion de impacto
ambiental ordinaria.

4. Condiciones y medidas para prevenir, corregir y compensar los efectos sobre el medioam-
biente.

a. Condiciones de caracter general.

— Deberan cumplirse todas las medidas protectoras, correctoras y compensatorias descri-
tas en el documento ambiental, en tanto no entren en contradiccion con el condicionado
del presente informe.

— Se informara a todo el personal implicado en la ejecucidn de este proyecto del contenido
del presente informe de impacto ambiental, de manera que se ponga en su conocimien-
to las medidas que deben adoptarse a la hora de realizar los trabajos. Asimismo, se dis-
pondra de una copia del presente informe en el lugar donde se desarrollen los trabajos.

— Cualquier modificacion del proyecto original debera ser comunicada al drgano ambien-
tal. Dichas modificaciones no podran llevarse a cabo hasta que éste no se pronuncie
sobre el caracter de la modificacion, al objeto de determinar si procede o no someter
nuevamente el proyecto al trdmite ambiental oportuno.

— En lo referente a la prevencion de incendios forestales, la instalacion resultante del
proyecto tendra la consideracion de Lugar Vulnerable de Mayor Entidad, a efectos de lo
previsto en el articulo 24 del Decreto 260/2014, de 2 de diciembre, por lo que la perso-
na titular de éste tendra la obligacién de contar con Memoria Técnica de Prevencion. El
procedimiento para la aprobacion de la MTP puede iniciarse con posterioridad a la eva-
luacion ambiental del proyecto y siempre antes de su puesta en funcionamiento, por lo
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que no resulta preceptivo paralizar la instruccion del procedimiento a tal fin. Asimismo,
para la ejecucion material de las obras propias del proyecto, debera tenerse en cuenta la
regulacion de usos y actividades aplicables a la época de peligro vigente en el momento
de dicha ejecucion.

— Dado que la parcela 4, poligono 2 y recinto 2, fue afectada por un incendio, la zona no
sera ocupada por las infraestructuras proyectadas, mantendra su uso forestal. No es
posible el cambio de uso por el articulo 50 de la Ley de Montes.

— Cualquier actividad o uso susceptible de generar riesgo de incendio forestal, asi como
el manejo del fuego, emision de chispas o elementos incandescentes, u otras emisiones
con temperatura de ignicidon sobre el combustible forestal, estan sujetas a regulacion
preventiva de incendio forestal y consiguientemente deberan cumplir condiciones o me-
didas especificas en base a reducir su riesgo.

— Los limites de las parcelas tienen que estar claros antes de comenzar con la actuacion,
ya que, la parcela linda con el Monte de Utilidad Publica n.° 135 “Cruz Mocha y Huro-
nes”, propiedad del municipio de Hoyos.

— Se notificara a la Direccidn General de Gestidon Sostenible y Politica Forestal el inicio de
los trabajos. Esta notificacion se realizard un mes antes del inicio de las obras.

— Si durante la realizacion de las actividades se detectara la presencia de alguna especie
incluida en el Catalogo de Especies Amenazadas de Extremadura (Decreto 37/2001;
DOE n.° 30, de 13 de marzo de 2001) que pudiera verse afectada por las mismas, se
paralizard inmediatamente la actividad y se estara a lo dispuesto por el personal de la
Direccion General de Gestion Sostenible y Politica Forestal, Agentes del Medio Natural,
y/o técnicos del Servicio Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas, previa co-
municacion de tal circunstancia.

— Las afecciones sobre dominio publico hidraulico, vias pecuarias, carreteras, caminos
publicos u otras infraestructuras y servidumbres existentes u otras afecciones, deberan
contar con las autorizaciones y permisos de ocupacidn pertinentes, en base al cumpli-
miento de la normativa sectorial vigente en dichas materias.

— El acceso existente a la parcela, se acondicionara tal y como se recoge en la Memoria
presentada.

— Respecto a la ubicacion y construccion, se atendera a lo establecido en la normativa ur-
banistica, correspondiendo al Ayuntamiento Hoyos, las competencias en estas materias.
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— En caso de que se prevea el vallado perimetral de instalaciones, deberd solicitarse te-
niendo en cuenta no sélo criterios de seguridad sino también ambientales, y atendiendo
a lo dispuesto en el Decreto 226/2013, de 3 de diciembre, por el que se regulan las con-
diciones para la instalacion, modificacion y reposicion de los cerramientos cinegéticos y
no cinegéticos en la Comunidad Auténoma de Extremadura.

— Referente al consumo de agua, segun documentacion aportada por el promotor indica
que el abastecimiento de agua es a través de la red general de agua potable, ya que
existe red por la linde del camino de acceso a la finca. Existe ademas un pozo de sondeo
para uso agricola.

— En cuanto a las aguas pluviales, debera realizarse una adecuada gestion de las mismas,
para evitar que las aguas de escorrentia pluvial incorporen contaminacion adicional sus-
ceptible de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio
publico hidraulico, sin comprometer la consecucidn de los objetivos medioambientales y
el cumplimiento de las normas de calidad ambiental establecidas en el medio receptor
conforme a la legislacién de aguas.

— Con respecto al saneamiento de aguas, la documentacion aportada indica que aprove-
cha el desnivel existente en la parcela y tiene un sistema de depuraciéon natural, ins-
talando una pequefia estacion depuradora bioldgica de aguas residuales, que funciona
por oxidacion total y que estd pensada para ofrecer un saneamiento autdbnomo de hasta
20 habitantes. Al enterrar la depuradora se reduce el impacto ambiental y visual y se
minimiza la huella, haciendo posible la reutilizacion del agua para riego por goteo o
exudacion.

En el caso que se generase vertido, se indica que queda prohibido con caracter general
el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de contami-
nar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico,
salvo que se cuente con la previa autorizacion. Dicha autorizacion corresponde a la
Confederacion Hidrografica del Tajo, salvo en los casos de vertidos efectuados en cual-
quier punto de la red de alcantarillado o de colectores gestionados por las Administra-
ciones autonémicas o locales o por entidades dependientes de las mismas, en los que
la autorizacion correspondera al 6rgano autonémico o local competente.

— Cumplimiento de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para
una economia circular.

— Se cumplira con la normativa de ruidos, el Decreto 19/1997, de 4 de febrero, de Regla-
mentacion de Ruidos y Vibraciones de Extremadura y Real Decreto 1367/2007, de 19
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de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en
lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

— El beneficiario sera responsable de los dafios y perjuicios que, por deficiencia en las
obras, negligencia del personal a su servicio u otras circunstancias a él imputables, se
ocasionen al entorno natural, personas o cosas, bien directa o indirectamente, quedan-
do obligado consecuentemente a satisfacer las indemnizaciones correspondientes.

b. Medidas en fase de construccion.

— Se utilizaran los accesos existentes para la realizacion de los trabajos, minimizando la
entrada de maquinas o vehiculos de transporte de materiales en los lugares naturales y
evitando establecer en ellos los parques de maquinaria o material de rechazo y acopios.

— Se pondran en marcha cuantas medidas sean necesarias para evitar la erosion y la pér-
dida de suelo fértil. Los movimientos de tierra seran los estrictamente necesarios; se
asegurara la estabilidad de los taludes reduciendo sus pendientes; debera existir una
planificacién de los drenajes de las aguas pluviales y escorrentias.

— Se procedera a la restitucion morfoldgica y descompactacion de los terrenos afectados
por las obras y explanaciones previstas, principalmente mediante el aporte de tierra
vegetal, previamente apartada y acopiada en las fases iniciales de obra.

— No se acumularan tierras, escombros, ni cualquier otro material de obra o residuo en
zonas proximas a los cauces, ni interfiriendo en la red natural de drenaje, para evitar su
arrastre al lecho en el caso de lluvia o escorrentia superficial.

— Tras las obras, se deberan retirar los residuos no biodegradables generados, los cuales
seran gestionados segln las disposiciones establecidas en la Ley 7/2022, de 8 de abril,
de residuos y suelos contaminados para una economia circular. Cuando estos supongan
riesgos para la propagacion de incendios, deberdn ser eliminados en la misma campafia,
no dejando combustible en la época de riesgos de incendios marcada en la orden anual
del Plan INFOEX.

— Mantenimiento de la vegetacion natural en las lindes de la parcela para alimento y refu-
gio de biodiversidad.

— En referencia a los desbroces de especies forestales necesarios en la fase de ejecucion,
se optara por el corte frente al arranque. En las labores de mantenimiento de la parcela,
los posibles desbroces se realizaran mediante corte, limitandose el uso de fitocidas.



NUMERO 113
D O E Lunes 15 de junio de 2026 25488

— Se cuidara de no afectar al arbolado limitrofe a la zona de actuacion. A este respecto,
se protegera el fuste de aquellos arboles que puedan ser dafiados por el transito de la
maquinaria durante los trabajos. Las excavaciones necesarias se realizaran preferen-
temente durante la parada vegetativa y lo mas alejadas posible de la proyeccion de las
copas.

— No podran utilizarse productos fitosanitarios como herbicidas para el control de la ve-
getacion espontanea, por el riesgo de contaminacion de las aguas, de propagacion de
especies invasoras (Conyza sp)., y afecciones a la fauna.

— Respecto al parque de maquinaria, a utilizar para la realizacion de las distintas unidades
de obra, puede generar residuos liquidos peligrosos susceptibles de contaminacion de
aguas subterraneas y superficiales, como pueden ser aceites y otros compuestos. Se
recomienda una gestidon adecuada de estos residuos que evite la contaminacion de las
aguas. En todo caso se cumplird la normativa relativa a residuos.

— Los residuos de construccidén y demolicion (RCD) que se generen durante la ejecucidn
del proyecto, se deberan separar adecuadamente y entregar a una planta de recicla-
je autorizada para su tratamiento, cumpliendo en todo caso lo establecido en el Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los
residuos de construccion y demolicion, y en el Decreto 20/2011, de 25 de febrero, por el
que se establece el régimen juridico de la produccidn, posesion y gestion de los residuos
de construccion y demolicion en la Comunidad Autonoma de Extremadura.

— Si durante la ejecucion de las obras se hallasen restos u objetos con valor arqueoldgico,
el promotor y/o la direccidn facultativa de la misma paralizarédn inmediatamente los tra-
bajos, tomaran las medidas adecuadas para la proteccion de los restos y comunicaran
su descubrimiento en el plazo de cuarenta y ocho horas a la Consejeria de Cultura.

c. Medidas en fase de explotacion.

— Residuos. Los residuos generados en el desarrollo de la actividad deberan ser gestio-
nados conforme a lo establecido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular.

— La iluminacién exterior se dirigird hacia abajo y se procurara utilizar bombillas de bajo
consumo, con objeto de minimizar la posible contaminacion luminica derivada vy las
molestias a la fauna silvestre del entorno. Evitar la contaminacion luminica nocturna
por farolas o focos. Usar preferentemente iluminacidon en puntos bajos apantallados o
cualquier otra formula que garantice la discrecion paisajistica nocturna.
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d. Medidas de integracion paisajistica.

— Se integrara paisajisticamente cualquier edificacion, construccion y/o instalacion pro-
yectada (colores naturales, evitar materiales reflectantes como galvanizados en depd-
sitos, cubiertas, etc)., justificando su adecuacion a las caracteristicas naturales y cultu-
rales del paisaje, respetandose el campo visual y la armonia del conjunto.

— Se crearan y/o mantendran pantallas vegetales, implantando especies arbdreas y/o
arbustivas autoctonas alrededor de las edificaciones, a fin de minimizar el impacto pai-
sajistico y de conseguir un entorno mas naturalizado que el existente en la actualidad.
Las plantaciones se realizaran en bosquetes, evitandose formas y marcos regulares.

— Las plantas a utilizar deberan estar libres de agentes patdgenos y provenir de vivero
certificado.

— Se asegurara el éxito de las plantaciones, para lo cual se realizard un mantenimiento
adecuado, asi como la reposicion de las marras que fueran necesarias. Se realizaran los
oportunos riegos de apoyo durante los primeros afos de la plantacién.

— Bajo ningln concepto se implantaran especies catalogadas como invasoras, recogidas
en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol
de especies exoticas invasoras. Queda prohibida la introduccion de cualquier especie del
Catalogo Espafiol de Especies Exdticas Invasoras, ni ejecutar actuaciones o comporta-
mientos destinados al fomento de las especies incluidas en el catalogo.

e. Medidas a aplicar al final de la actividad.

— Al final de la actividad se procedera al derribo de las construcciones, al desmantelamien-
to de las instalaciones y al relleno de las fosas. El objetivo de la restauracion sera que
los terrenos recuperen su aptitud original, demoliendo adecuadamente las instalacio-
nes, y retirando los residuos a gestor autorizado.

— Si una vez finalizada la actividad se pretendiera adaptar las instalaciones para otro uso
distinto, éstas deberan adecuarse al nuevo uso. Dicha modificacion deberd contar con
todos los informes y autorizaciones exigibles en su caso.

— Al finalizar los trabajos se realizara una limpieza general de la zona de trabajos de todo
tipo de materiales no biodegradables, que seran depositados en un vertedero autori-
zado para ello. El mantenimiento de los vehiculos se realizard en lugares autorizados y
nunca en el medio natural.
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f. Programa de vigilancia y seguimiento ambiental.

— La actividad sera sometida a inspeccion, vigilancia y control a efectos de comprobar que
se realice segun las condiciones recogidas en este informe, a fin de analizar, determinar
y asegurar la eficacia de las medidas establecidas, asi como de verificar la exactitud y
correccion de la evaluacion ambiental realizada.

— El promotor debera realizar una labor de seguimiento ambiental de la actividad, en la
que se verificard la adecuada aplicacion de las medidas incluidas en el informe de im-
pacto ambiental.

— Cualquier incidencia ambiental destacada debera ser comunicada a la autoridad am-
biental a la mayor brevedad posible, emitiendo un informe con la descripcion de la mis-
ma, de las medidas correctoras aplicadas y de los resultados finales observados.

— En la vigilancia ambiental practicada a la actividad se podran exigir medidas correctoras
suplementarias para corregir las posibles deficiencias detectadas, asi como otros aspec-
tos relacionados con el seguimiento ambiental no recogidos inicialmente.

Teniendo en cuenta todo ello, asi como la no afeccidn del proyecto a espacios de la Red Na-
tura 2000, esta Direccion General de Gestion Sostenible y Politica Forestal, a propuesta del
Servicio de Prevencion, Calidad Ambiental y Cambio Climatico, resuelve, de acuerdo con la
evaluacion de impacto ambiental simplificada practicada conforme a lo previsto en la subsec-
cion 2.2 de la seccion 2.2 del capitulo VII del titulo I, tras el analisis realizado con los criterios
del anexo X de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad
Auténoma de Extremadura, que no es previsible que el proyecto del complejo turistico casa
rural “Vifia del Duque” en el término municipal de Hoyos (Caceres), vaya a producir impactos
adversos significativos sobre el medio ambiente, por lo que no se considera necesario someter
el proyecto al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ordinaria.

El informe de impacto ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos
que le son propios si, una vez publicado en el Diario Oficial de Extremadura, no se hubiera
procedido a la autorizacion del proyecto en el plazo de cuatro afios desde su publicacion.

Su condicionado podra ser objeto de revision y actualizacion por parte del érgano ambiental
cuando:

— Se produzca la entrada en vigor de nueva normativa que incida sustancialmente en el
cumplimiento de las condiciones fijadas en el mismo.

— Cuando durante el seguimiento del cumplimiento del mismo se detecte que las medidas
preventivas, correctoras o compensatorias son insuficientes, innecesarias o ineficaces.
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 76.6 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, el informe de impacto
ambiental no sera objeto de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en
via administrativa o judicial frente al acto, en su caso, de autorizacion del proyecto.

El informe de impacto ambiental serd objeto de publicacion en el Diario Oficial de Extrema-
dura y en la pagina web http://extremambiente.juntaex.es/ .

El presente informe de impacto ambiental se emite a los solos efectos ambientales y en virtud
de la legislacion especifica vigente, sin perjuicio de aquellas otras autorizaciones sectoriales
o licencias que sean necesarias para la ejecucion del proyecto.

Mérida, 3 de junio de 2026.

El Director General de Gestion
Sostenible y Politica Forestal,

JUAN ELOY RODRIGUEZ UCESO
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