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ACUERDO de 27 de noviembre de 2025, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, de aprobacion definitiva de
la modificacién puntual n.° 2 del Plan General Municipal de Maguilla para
adaptar el parametro de superficie minima de suelo en suelo no urbanizable
a las determinaciones de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion
territorial y urbanistica sostenible de Extremadura. (2026Ac0002)

La Comisidn de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura, en adelante CUOTEX,
en sesion celebrada el 27/11/2025, adopt6 el siguiente acuerdo:

I. Antecedentes.

I1.

El asunto de referencia se aprobd inicialmente en sesion del Pleno municipal de 20/03/2024
y, una vez sometido a informacion publica mediante publicacion en el Diario Oficial de
Extremadura de 12/04/2024 y en sede electrénica, sin haberse presentado alegaciones
segun certificado de la Secretaria municipal, se aprobo provisionalmente el 02/05/2025.

Consta su sometimiento al procedimiento de evaluacion ambiental previsto en la Ley
16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extre-
madura, que ha dado como resultado la formulacién del informe ambiental estratégico el
24/10/2023.

La Comision de Coordinacion Intersectorial, en su sesion de 30/01/2025, emitid el informe
de coordinacidn intersectorial sobre el expediente, constando en él los informes favorables,
condicionados y de no afectacidn a sus intereses de los dérganos sectoriales afectados.

Competencia.

Maguilla no dispone de un plan general municipal adaptado a las determinaciones de la
Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacidn territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura, en adelante LOTUS, por lo que es de aplicacion el apartado 3.f) de su dispo-
sicion transitoria segunda, que establece que le corresponde a la Comunidad Auténoma la
aprobacion definitiva de las determinaciones de la ordenacién estructural del planeamiento
general. A estos efectos, se entendera por determinaciones de ordenacion estructural las
relacionadas en el articulo 45 de la LOTUS.

La modificacion que se tramita afecta a la ordenacion y regulacion del suelo rustico, por
lo que, tratdndose de una determinacion de la ordenacion estructural del municipio se-
gun el articulo 51.2 del Decreto 143/2001, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la LOTUS, en adelante RGLOTUS, le corresponde a la Comunidad
Autdnoma la aprobacion definitiva.
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De conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h) del Decreto 50/2016, de 26 de abril, de
atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura,
corresponde el conocimiento del asunto a la CUOTEX, al objeto de resolver sobre su apro-
bacién definitiva.

III. Procedimiento.

Maguilla cuenta con un Plan General Municipal adaptado a la Ley 15/2001, de 14 de diciem-
bre, del suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, en adelante LSOTEX.

El apartado 3.a) de la disposicion transitoria segunda de la LOTUS prevé la posibilidad de
que el planeamiento aprobado conforme al régimen juridico de la LSOTEX pueda ser mo-
dificado siempre que la ordenacion prevista no suponga una quiebra del principio de igual-
dad en cuanto a derechos y deberes en la ejecucion del planeamiento dentro del ambito
de referencia para el reparto de beneficios y cargas; resulte compatible con la ordenacion
estructural del planeamiento en vigor, sin perjuicio de que la modificacién pueda requerir
ajustes en la ordenacion estructural; y no impida el cumplimiento de los objetivos del pla-
neamiento en vigor.

El procedimiento para estas modificaciones es el previsto en la LOTUS, si bien en su tra-
mitacion no es exigible la distincion documental entre plan general municipal estructural
y detallado, pudiéndose tramitar como un Unico documento, que mantendra su estructura
propia, refundiendo el contenido de la modificacién con el instrumento vigente.

IV. Analisis.

1. La modificacion puntual planteada tiene como objeto adaptar el parametro relativo a la
superficie minima de suelo que sirva de soporte fisico a edificaciones, construcciones e ins-
talaciones de nueva planta en el suelo rustico a las previsiones de la LOTUS. Asi, se pasa
de una superficie de 4,00 has contemplada por el planeamiento municipal a 1,50 ha que
dispone el articulo 70 de la LOTUS.

Se exceptlan de estos cambios las zonas “ZEC Rio Matachel” y “"ZEPA Campifia Sur-Embal-
se del Arroyo Conejo”, para las que se mantiene la superficie vigente en el planeamiento
municipal.

La intencion es facilitar la implantacion de determinadas actividades vinculadas a la ga-
naderia, el cultivo y, en general, cualquier actividad permitida por las normas municipales
vigentes, reforzando el tejido empresarial y econémico de la zona.
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2. Su contenido documental se considera suficiente y conforme a lo previsto en el articulo 47
de la LOTUS vy en el articulo 53 del Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley de ordenacion territorial y urbanistica sostenible
de Extremadura, en adelante RGLOTUS, con la salvedad establecida en la disposicion tran-
sitoria segunda 3.e) de la LOTUS.

3. Se ha seguido el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada previsto
en la Ley 16/2015 de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, dando como resultado la formulacion del informe ambiental estratégico por
la Direccion General de Sostenibilidad mediante Resolucion de 24/10/2023, donde sefiala
que no es previsible que la modificacion vaya a producir efectos adversos significativos
sobre el medio ambiente, razon por la cual determina la no necesidad de su sometimiento
evaluacion ambiental estratégica ordinaria. También sefiala que dicho informe perderd su
vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si no se hubiera pro-
cedido a la aprobacion de la modificacion puntual propuesta en el plazo maximo de cuatro
afios desde su publicacion en el DOE, que se produjo el 06/11/2023.

4. El expediente contiene los informes favorables, condicionados y de no afectacion a sus inte-
reses de los 6rganos sectoriales afectados, sin que conste ninguna observacion que impida
continuar con la tramitacion del expediente.

5. Se ha seguido el procedimiento previsto en el articulo 49 la LOTUS para modificar las de-
terminaciones de la ordenacion estructural del planeamiento urbanistico, de acuerdo con el
articulo 50.4 de la LOTUS, todo ello de acuerdo con lo sefialado en su disposicion transitoria
segunda.

6. En cuanto al fondo, el ambito de actuacién de la propuesta abarca a todo el suelo rustico
del término municipal, en el que se establece de forma general 1,5 ha para la superficie
minima de suelo que sirva de soporte fisico a edificaciones e instalaciones de nueva planta,
exceptuandose las zonas “ZEC Rio Matachel” y la zona delimitada por su importancia para
aves esteparias incluida en la “ZEPA Campifia Sur-Embalse de arroyo Conejo” en las que,
debido a la presencia de importante valores ambientales, |a limitacion se mantiene en 4 ha.

El articulo 70.3 de la LOTUS establece que “la superficie minima de suelo que sirva de
soporte fisico a las edificaciones, construcciones e instalaciones de nueva planta sera de
1,5 hectareas, pudiendo vincularse fincas completas o parte de ellas. Solo los planes te-
rritoriales podran establecer un valor para este minimo absoluto. Tanto el planeamiento
territorial como el urbanistico podran establecer valores superiores a 1,5 hectareas”. Asi, el
régimen urbanistico vigente habilita tanto al planeamiento territorial como al urbanistico la
posibilidad de regular al alza la parcela minima destinada a edificaciones y construcciones
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dirigidas a usos permitidos y/o autorizables, esto es, actos sujetos al procedimiento de ca-
lificacion rustica. Sin embargo, Unicamente los planes territoriales estaran facultados para
poder regular el minimo establecido por imperio de la ley.

Por otro lado, la regulacion que sobre este parametro establece el punto 2 de la letra f) de la
disposicion transitoria segunda de la LOTUS establece que “se considerara como superficie
minima necesaria para otorgar la calificacidn ristica, la prevista en el planeamiento urba-
nistico, siempre que no sea inferior al minimo establecido por el articulo 70.3 de esta ley, o
al que en su desarrollo pudiera prever el planeamiento territorial. Los supuestos especiales
establecidos en el articulo 70.3 se aplicaran en sus propios términos”. De esta forma, su
contenido es aplicable al instrumento urbanistico vigente en el municipio, siendo admisible
la regulacion del parametro siempre que no sea inferior al minimo establecido por el arti-
culo 70.3 de la LOTUS. En definitiva, se establece un minimo legal al que debe ajustarse el
planeamiento municipal, otorgandole la facultad de establecer valores superiores a dicha
superficie de parcela minima en suelo rustico.

Sobre estos fundamentos legales, y debido a que el planificador municipal transcribe prac-
ticamente el contenido integro de los arts. 70.3 y 70.4 de la LOTUS, la redaccion propuesta
para el articulo 3.2.3.0.2 de las normas urbanisticas municipales es acorde con el régimen
urbanistico vigente.

Asi, sus determinaciones se han adaptado a la ordenacion y previsiones del articulo 46 y
siguientes de la LOTUS.

Por tanto, cabe concluir que la modificacion se ha tramitado hasta la fecha conforme al
procedimiento establecido en el articulo 49 de la LOTUS y cuenta con la documentacion
precisa para definir y justificar sus determinaciones, teniendo en cuenta su objeto.

V. Acuerdo.

Estudiado el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal
adscrito a la Direccién General de Urbanismo, Ordenacién del Territorio y Agenda Urbana,
debatido el asunto y con el fin de garantizar el control de la legalidad y el cumplimiento de
los cometidos previstos en el articulo 58.3 de la LOTUS.

En su virtud, esta Comisidon de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura,
vistos los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1. Aprobar definitivamente el expediente epigrafiado.
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2. Publicar este acuerdo en el Diario Oficial de Extremadura, en la sede electrdnica y en el
portal de transparencia de la Junta de Extremadura (articulo 69 del RGLOTUS).

Como anexo I al acuerdo se publicara la normativa urbanistica afectada resultante de la
aprobacion de la presente modificacion.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 25.3 del Real Decreto Legislativo
7/2015, también se acompafara un anexo II contemplativo de un resumen ejecuti-
vo, en el que, con la identificacién de la empresa o técnico redactor del proyecto y su
correspondiente cualificacion empresarial o profesional, se recoja las caracteristicas
esenciales de la nueva ordenacion, junto con un extracto explicativo de sus posibles
aspectos ambientales.

Y como anexo III se publicara el certificado del responsable del Registro Unico de Urba-
nismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en el que se hard constar la fecha y
n.0 de inscripcion con la que se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado
(articulo 69.1 del RGLOTUS).

Contra este acuerdo, que tiene caracter normativo, no cabe recurso en via adminis-
trativa de conformidad con el articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y soélo podra
interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de igual nombre del Tri-
bunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de dos meses contados desde el
dia siguiente a su publicacidn, segun los articulos 10, 14.1 y 46 de Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa. Todo ello sin perjuicio
de que los interesados puedan ejercitar, en su caso, cualquier otro recurso que estimen
procedente.

Mérida, 15 de diciembre de 2025.

El Secretario de la Comisidon de Urbanismo V.0 B.0
y Ordenacién del Territorio de Extremadura,  El Presidente de la Comision de Urbanismo y
FELIX JESUS BARBANCHO ROMERO Ordenacion del Territorio de Extremadura,

SATURNINO CORCHERO PEREZ
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ANEXO I

Como consecuencia de la aprobacion definitiva de la modificacion arriba sefialada por acuer-
do de la Comisidn de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, de fecha 27 de
noviembre de 2025, se modifica el articulo 3.2.3.0.2.-Requisitos de los Actos de Uso y Apro-
vechamiento Urbanisticos de la normativa urbanistica vigente, quedando como sigue:

3.2.3.0.2.-Requisitos de los Actos de Uso y Aprovechamiento Urbanisticos.

1. En todas las categorias del suelo no urbanizable establecidas en el presente Plan General,
la regulacién de las condiciones generales de la edificacidén y uso del suelo no limitadas en
las condiciones particulares que a continuacion se detallan (en los sucesivos articulos de la
presente Seccion) se regiran por las ya establecidas en el Capitulo de Condiciones Edifica-
torias de Suelo Urbano de este Titulo.

2. Las obras, las construcciones y las instalaciones previstas, asi como los usos y las activida-
des a los que se destinen, deberan cumplir los siguientes requisitos:

a. SUSTANTIVOS:

La superficie minima de suelo que sirva de soporte fisico a las edificaciones, construc-
ciones e instalaciones de nueva planta sera de 1,5 hectareas, salvo que el planeamiento
territorial establezca otra distinta, exceptuandose a los efectos las siguientes zonas en
las que, para los usos permitidos, queda establecida la superficie minima para la edifi-
cacion en 4 Has..:

— ZEC “Rio Matachel”

— Zona delimitada por su Importancia para Aves Esteparias (grafiada especificamente
en la planimetria).

En el caso de rehabilitacion de edificaciones, construcciones o instalaciones tradiciona-
les con antigliedad no inferior a 30 afios en el momento de entrada en vigor de este
Plan General, situadas en parcelas inferiores a 1,5 hectareas, se considera bastante la
parcela preexistente siempre que no haya sido dividida en los 5 afios inmediatamente
anteriores.

En los casos de ampliacidén, renovacion o mejora de actividades agroindustriales, asi
como las actividades destinadas a economia verde y circular que deban tener su im-
plantacidén en suelo rustico, situadas en parcelas inferiores a 1,5 hectareas, se consi-
dera capaz la parcela preexistente, siempre que no haya sido dividida en los 5 afios
inmediatamente anteriores. Este tipo de instalaciones podran contar con ocupaciones
superiores a las genéricamente permitidas siempre que se justifique debidamente.
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Ademas, en los usos dotacionales, productivos, agropecuario y terciarios destinados a
alojamientos turisticos o estaciones de servicio, previo informe favorable de la Conseje-
ria competente en materia de urbanismo y ordenacion del territorio, podra disminuirse
la superficie minima exigible, aunque ello suponga unos parametros de ocupacion o
densidad superior a los establecidos en los indicadores de sostenibilidad territorial.

La superficie de suelo requerida para la calificacion rustica quedara vinculada legalmente
a las edificaciones, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o
usos. Mientras la calificacion rustica permanezca vigente, la unidad integrada por esos
terrenos no podra ser objeto de division.

En terrenos colindantes con cualquier via pecuaria clasificada en el término municipal
de Maguilla, se debera contar con Informe previo favorable de la Seccion Vias pecuarias
para la edificacion, construccidn e instalacién de nueva planta.

b. ADMINISTRATIVOS:

— La acreditacion del otorgamiento, previo a la concesion de la calificacion y el otorga-
miento de la licencia, de cualesquiera concesiones o autorizaciones administrativas, u
otras que fueran necesarias conforme a la legislacion administrativa aplicable.

— La calificacion urbanistica es previa a la licencia municipal y su establecimiento debe-
ra otorgarse por la Consejeria competente en materia de ordenacion urbanistica para
la legitimacion de todos los actos previstos en el apartado 2 del articulo 18 de la Ley
15/2001 que pretendan ejecutarse en Suelo No Urbanizable protegido o en Suelo No
Urbanizable comun.

— El afianzamiento del cumplimiento de las condiciones legitimas de las correspondientes
calificaciones y, en todo caso, de la licencia. A este efecto, los interesados deberan, una
vez otorgada la licencia municipal, prestar garantia, en cualquiera de las formas admi-
tidas por la legislacidn aplicable a la Administracién Municipal, por importe minimo del
tres por ciento (3%) del coste de |a totalidad de las obras o los trabajos a realizar, sin
cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los
actos de calificacion y licencia que legitimen éstas.

— La cobertura formal y material por licencia en vigor, determinando la caducidad de ésta
la de la calificacidn urbanistica previa.
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ANEXO II
RESUMEN EJECUTIVO
MODIFICACION PUNTUAL 002

“ARTICULO 3.2.3.0.2. ADAPTACION SUPERFICIE MINIMA DE SUELO
EN SUELO RUSTICO A LOTUS".

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MAGUILLA
INDICE:

1. INTRODUCCION

2. OBJETIVOS Y FINES.

3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA

1. INTRODUCCION.

Este resumen ejecutivo se redacta segun lo establecido en el art. 25 del Real Decreto Le-
gislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, asi como en el articulo 65.4.d) del Decreto 143/2021, de
21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de ordenacion
territorial y urbanistica sostenible de Extremadura (RGLOTUS).

1.1. PROMOTOR Y EQUIPO REDACTOR.

MODIFICACION PUNTUAL 002

Expediente: “ARTICULO 3.2.3.0.2. ADAPTACION SUPERFICIE MINIMA DE SUELO EN
SUELO RUSTICO A LOTUS”. DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MAGUILLA
Promotor: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MAGUILLA

OTUDTS DE LA MANCOMUNIDAD INTEGRAL DE AGUAS Y SERVICIOS DE

Redactor del Proyecto: LA COMARCA DE LLERENA
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2. Objetivos y fines.

El objeto del presente trabajo es la redaccion de una Modificacion Puntual del Plan General
Municipal de Maguilla, la M-002 para adaptar el parametro de superficie minima edificable
en suelo no urbanizable o rustico a las determinaciones de la Ley 11/2018, de 21 de di-
ciembre, de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura (LOTUS).

La zona de actuacion engloba a toda la superficie de suelo no urbanizable del término mu-
nicipal, exceptuandose a los efectos las siguientes zonas, en las que, para los usos permi-
tidos, queda establecida la unidad apta para la edificacion en 4 Has.:

— ZEC “Rio Matachel”

— Zona delimitada por su Importancia para Aves Esteparias (grafiada especificamente en
la planimetria) donde

3. Descripcion vy justificacién de la ordenacion propuesta.

Se le da una nueva redaccion al apartado primero del articulo 3.2.3.0.2. requisitos sus-
tantivos de la calificacion urbanistica, adaptando el parametro superficie minima edificable
a LOTUS (1,5 ha.) Para ello se omite la referencia a lo dispuesto en lo dispuesto en la
legislacidon agraria para la unidad minima de cultivo especifica de Maguilla para el caso de
obras, construcciones e instalaciones en explotaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas o analogas

La justificacion de la modificacion planteada se basa en los siguientes aspectos:

a) Es conveniente adecuar los instrumentos normativos a las previsiones y modelos plan-
teados por las normas urbanisticas autondmicas.

b) El sometimiento a determinaciones de ordenacion mas rigurosas que las de los munici-
pios del entorno supone un freno y un demérito competitivo para Maguilla en su interés
para ser polo de atraccién de actividades econdmicas dentro de las permitidas en el
suelo rustico.

¢) Se ha constatado en los ultimos afios la renuncia de determinadas iniciativas empresa-
riales ante las determinaciones vigentes. Esas iniciativas, sin embargo, podrian haber
prosperado si dicho parametro hubiese estado adaptado a la LOTUS.

d) Esta Modificacion se enmarca dentro del proceso de adaptacion del planeamiento urba-
nistico de Maguilla s a la normativa vigente.
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PLANEAMIENTO VIGENTE

MODIFICACION PUNTUAL

3.2.3.0.2.-REQUISITOS DE LOS ACTOS DE USO Y APRO-
VECHAMIENTO URBANISTICOS

1.- En todas las categorias del suelo no urbanizable es-
tablecidas en el presente Plan General, la regulacion
de las condiciones generales de la edificacion y uso del
suelo no limitadas en las condiciones particulares que a
continuacion se detallan (en los sucesivos articulos de la
presente Seccidn) se regiran por las ya establecidas en
el Capitulo de Condiciones Edificatorias de Suelo Urbano
de este Titulo.

2.- Las obras, las construcciones y las instalaciones pre-
vistas, asi como los usos y las actividades a los que se
destinen, deberan cumplir los siguientes requisitos:

a. SUSTANTIVOS:

Realizarse en unidad rustica apta para la edificacion que
tenga las caracteristicas y superficie minimas siguientes:

¢ La densidad no podra alcanzar la de una vivienda por
cada dos hectareas. En tal caso, la unidad vinculada a la
vivienda no podra ser, en ningln caso, inferior a hectarea
y media, ni la vivienda podra ocupar una superficie supe-
rior al 2 % de aquélla, el resto de la cual deberd mante-
nerse en explotacion agraria efectiva o con plantacion de
arbolado conforme con la proteccion del suelo. En el caso
de obras, construcciones e instalaciones en explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas
se estard a este efecto a lo dispuesto en la legislacion
agraria para la unidad minima de cultivo especifica de
Maguilla.

¢ La funcionalmente indispensable para las construccio-
nes e instalaciones correspondientes, que nunca podra
ser inferior a la prescrita para vivienda familiar, en todos
los restantes casos.

No obstante, previo informe favorable de la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urba-
nistica, podra disminuirse aquella superficie en lo estric-
tamente necesario por razdn de la actividad especifica de
que se trate.

En el caso de la rehabilitacion de edificaciones y cons-
trucciones existentes para su destino a cualquiera de los
usos compatibles con el suelo no urbanizable contempla-
dos en el articulo 23 de esta Ley, la unidad rustica apta
para la edificacion podra ajustarse a la superficie de la
finca en que se sitle y la edificacion o construccion a
rehabilitar podra mantener sus condiciones de volumen y
posicion respecto de los limites de dicha unidad, siempre
que se cumplan los requisitos EXPRESADOS en el articulo
26.1.1.b de la LSOTEX.

3.2.3.0.2.-REQUISITOS DE LOS ACTOS DE USO Y APRO-
VECHAMIENTO URBANISTICOS

1.- En todas las categorias del suelo no urbanizable es-
tablecidas en el presente Plan General, la regulacion
de las condiciones generales de la edificacion y uso del
suelo no limitadas en las condiciones particulares que a
continuacion se detallan (en los sucesivos articulos de la
presente Seccidn) se regiran por las ya establecidas en
el Capitulo de Condiciones Edificatorias de Suelo Urbano
de este Titulo.

2.- Las obras, las construcciones y las instalaciones pre-
vistas, asi como los usos y las actividades a los que se
destinen, deberan cumplir los siguientes requisitos:

a. SUSTANTIVOS:

La superficie minima de suelo que sirva de soporte fisi-
co a las edificaciones, construcciones e instalaciones de
nueva planta serd de 1,5 hectareas, salvo que el planea-
miento territorial establezca otra distinta, exceptuandose
a los efectos las siguientes zonas, en las que, para los
usos permitidos, queda establecida la unidad apta para
la edificacion en 4 Has.:

— ZEC “Rio Matachel”

— Zona delimitada por su Importancia para Aves Estepa-
rias (grafiada especificamente en la planimetria)

En el caso de rehabilitacion de edificaciones, construc-
ciones o instalaciones tradicionales con antigiiedad no
inferior a 30 afios en el momento de entrada en vigor
de esta ley, situadas en parcelas inferiores a 1,5 hec-
tareas, se considera bastante la parcela preexistente
siempre que no haya sido dividida en los 5 afios inme-
diatamente anteriores.

En los casos de ampliacion, renovacion o mejora de
actividades agroindustriales, asi como las actividades
destinadas a economia verde y circular que deban te-
ner su implantacion en suelo rustico, situadas en par-
celas inferiores a 1,5 hectéreas, se considera capaz la
parcela preexistente, siempre que no haya sido dividi-
da en los 5 afios inmediatamente anteriores. Este tipo
de instalaciones podran contar con ocupaciones supe-
riores a las genéricamente permitidas siempre que se
justifique debidamente.

Ademas, en los usos dotacionales, productivos, agro-
pecuario y terciarios destinados a alojamientos turisti-
cos o estaciones de servicio, previo informe favorable
de la Consejeria competente en materia de urbanismo
y ordenacion del territorio, podra disminuirse la super-
ficie minima exigible, aunque ello suponga unos para-
metros de ocupacion o densidad superior a los esta-
blecidos en los indicadores de sostenibilidad territorial
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MODIFICACION PUNTUAL

b. ADMINISTRATIVOS:

e La acreditacion del otorgamiento, previo a la concesion
de la calificacion y el otorgamiento de la licencia, de cua-
lesquiera concesiones o autorizaciones administrativas,
u otras que fueran necesarias conforme a la legislacion
administrativa aplicable.

e La calificacion urbanistica es previa a la licencia muni-
cipal y su establecimiento debera otorgarse por la Con-
sejeria competente en materia de ordenacién urbanistica
para la legitimacion de todos los actos previstos en el
apartado 2 del articulo 18 de la Ley 15/2002 que preten-
dan ejecutarse en Suelo No Urbanizable protegido o en
Suelo No Urbanizable comdn.

¢ El afianzamiento del cumplimiento de las condiciones
legitimas de las correspondientes calificaciones y, en
todo caso, de la licencia. A este efecto, los interesados
deberdn, una vez otorgada la licencia municipal, prestar
garantia, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacion aplicable a la Administracion Municipal, por
importe minimo del tres por ciento (3%) del coste de la
totalidad de las obras o los trabajos a realizar, sin cuyo
requisito no podrad darse comienzo a la ejecucion de las
obras, ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia
que legitimen éstas.

e La cobertura formal y material por licencia en vigor,
determinando la caducidad de ésta la de la calificacion
urbanistica previa.

— La superficie de suelo requerida para la calificacion
rustica quedara vinculada legalmente a las edifica-
ciones, construcciones e instalaciones y sus corres-
pondientes actividades o usos. Mientras la calificacion
rustica permanezca vigente, la unidad integrada por
esos terrenos no podra ser objeto de division.

En terrenos colindantes con cualquier via pecuaria cla-
sificada en el término municipal de Maguilla, se debe-
ra contar con informe previo favorable de la Seccion
de Vias Pecuarias para la edificacion, construccion e
instalacion de nueva planta

b. ADMINISTRATIVOS:

e La acreditacion del otorgamiento, previo a la concesion
de la calificacion y el otorgamiento de la licencia, de cua-
lesquiera concesiones o autorizaciones administrativas,
u otras que fueran necesarias conforme a la legislacién
administrativa aplicable.

¢ La calificacion urbanistica es previa a la licencia muni-
cipal y su establecimiento debera otorgarse por la Con-
sejeria competente en materia de ordenacion urbanistica
para la legitimacion de todos los actos previstos en el
apartado 2 del articulo 18 de la Ley 15/2002 que preten-
dan ejecutarse en Suelo No Urbanizable protegido o en
Suelo No Urbanizable comun.

o El afianzamiento del cumplimiento de las condiciones
legitimas de las correspondientes calificaciones y, en
todo caso, de la licencia. A este efecto, los interesados
deberan, una vez otorgada la licencia municipal, prestar
garantia, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacion aplicable a la Administracion Municipal, por
importe minimo del tres por ciento (3%) del coste de la
totalidad de las obras o los trabajos a realizar, sin cuyo
requisito no podra darse comienzo a la ejecucion de las
obras, ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia
que legitimen éstas.

e La cobertura formal y material por licencia en vigor,
determinando la caducidad de ésta la de la calificacion
urbanistica previa.

La modificacién que se plantea solo propone cambios en los articulos mencionados del PGM
de Maguilla, sin que la documentacion grafica resulte afectada por la misma, no obstante,
se aporta imagen de la zona no afectada por la modificacién en el suelo no urbanizable del

municipio.
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- Zona Zec Rio Matachel

- Zonja delimitada por s importancia para
aves esteparias

En virtud del informe ambiental emitido el dia 24 de octubre de 2023, por el Director General
de Sostenibilidad, D. German Puebla Ovando, no es previsible que la modificacién puntual
n.% 2 del Plan General Municipal de Maguilla vaya a producir efectos adversos significativos
sobre el medio ambiente, razon por la cual se determina la no necesidad de su sometimiento
a evaluacién ambiental estratégica ordinaria.



DOE %
Jueves 22 de enero de 2026

ANEXO III

REGISTRO UNICO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE EXTREMADURA
(articulo 59 de la LOTUS)

Seccidn 2.2; R.2 de Instrumentos de Planeamiento Territorial y Urbanistico.

D. Angel M.2 Pardo Prieto, Jefe del Servicio de Urbanismo de la Direccién General de Urba-
nismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana, a la que se adscribe funcionalmente el
Registro Unico de Urbanismo y Ordenacion del Territorio,

CERTIFICA:

Que con fecha 09/01/2026 y n.° BA/002/2026, se ha procedido al depdsito previo a la publi-
cacion del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion: Modificacion puntual n.° 2 del Plan General Municipal para adaptar
el parametro de superficie minima de suelo en suelo no urbanizable
a las determinaciones de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de
ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura.

Municipio: Maguilla.

Aprobacion definitiva: 27 de noviembre de 2025.

Su inscripcion no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacion y de la confor-
midad de su contenido con la legalidad de ordenacidn territorial y urbanistica, se realiza sin
perjuicio del deber de la Administracion Actuante a sujetar sus documentos a posteriores
formalidades, y se practica Unicamente a los efectos previstos en el articulo 57.6 y 59, 1y 4
de la LOTUS y 71.2.a y 5 de su Reglamento (DOE 28-12-21).

Mérida, 9 de enero de 2026.
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