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RESOLUCION de 28 de octubre de 2026 de la Direccion General de Gestion
Sostenible y Politica Forestal, por la que se formula informe de impacto
ambiental del proyecto de implantacion de complejo turistico rural, a ubicar en
el poligono 4, parcela 34, paraje "Calderona” cuya promotora es Iciar Santa-
Olalla Carcedo, en el término municipal de Valverde de la Vera. IA25/1524.
(2026062797)

La Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Ex-
tremadura, en su articulo 73 prevé los proyectos que deben ser sometidos a evaluacion de
impacto ambiental simplificada por el drgano ambiental a los efectos de determinar que el
proyecto no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, o bien, que es preciso su
sometimiento al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ordinaria, regulado en la
subseccion 1.2 de la seccion 2.2 del capitulo VII del titulo 1, de la ley, por tener efectos signi-
ficativos sobre el medio ambiente.

El proyecto de implantacion de complejo turistico rural, a ubicar en el poligono 4, parcela 34,
paraje “Calderona”, del término municipal de Valverde de la Vera, se encuentra incluido en el
anexo V de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Autod-
noma de Extremadura.

La promotora del proyecto es Iciar Santa-Olalla Carcedo.

Es 6rgano competente para la formulacion del informe de impacto ambiental relativo al pro-
yecto la Direccion General de Gestion Sostenible y Politica Forestal, de la Consejeria de In-
dustria, Energia, Ciencia y Territorio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17.6 del
Decreto 18/2026, de 30 de abril, por el que se establece la estructura organica basica de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Los principales elementos del analisis ambiental del proyecto son los siguientes:
1. Objeto, descripcion y localizacion del proyecto.

El objeto del proyecto es instalar un uso turistico en la finca, destinado a complejo turistico
rural.

Las edificaciones proyectadas se materializardn en la parcela 34 del poligono 4 de suelo
rustico, cuenta con una orografia accidentada, alternando zonas de pendientes suaves,
moderadas y fuertes, dirigidas hacia su zona sur, con forma alargada, situada en el paraje
“Calderona”, del término municipal de Valverde de la Vera, y a la cual tiene acceso directo
desde camino publico, sin asfaltar, que linda con ella en su parte norte. La superficie de
la parcela es de 15.116 m?, y la superficie ocupada por la edificacion proyectada es de
369,43 m2.
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Las condiciones fisicas del entorno se caracterizan por un terreno ganadero y agricola de
pastos, olivos e higueras, que se alternan con zonas de vegetacion arbustiva y bosques de
pinos y castafios, ademas de la presencia de ejemplares de otras especies. Los arboles no
se veran afectados por la implantacion de la actividad, ya que las construcciones se locali-
zaran en zonas libres de los mismos.

El edificio contard con abastecimiento directo de agua corriente mediante sistema de bom-
beo desde pozo de sondeo.

Para el suministro de energia eléctrica se instalara un sistema de paneles fotovoltaicos para
el autoconsumo de la instalacion.

Con respecto a la red de saneamiento, se proyecta la instalacion de fosas sépticas con filtro
bioldgico, modelo fosa filtro Anerobix Compact o similar de 2.000 litros de capacidad, para
el tratamiento de aguas residuales.

PARCELA 34
POUGOND 4
e m®

Plano 1: Ubicacion. Fuente: Documento ambiental.
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2. Tramitacion y consultas.

La promotora presentd ante la entonces Direccidn General de Sostenibilidad la solicitud de
evaluacion de impacto ambiental simplificada junto al documento ambiental del proyecto
para su sometimiento al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental.

Dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 75.1 de la Ley 16/2015, de 23 de abril,
de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, la entonces Direc-
cion General de Sostenibilidad con fecha 09 de enero de 2026 realizd las consultas a las
Administraciones Publicas afectadas y las personas interesadas que se relacionan en la
tabla adjunta. Se han sefialado con una “X"” aquellas Administraciones Publicas y personas
interesadas que han emitido respuesta.

Relacidn de consultados Respugstas
recibidas
Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas X
Direccion General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural X
Direccion General de Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana X
Direccién General de Turismo -
Servicio de Ordenacion y Gestidn Forestal X
Servicio de Prevencion y Extincion de Incendios Forestales X
Confederacién Hidrografica del Tajo X

Ayuntamiento de Valverde de la Vera -

Ecologistas en Accion -

Ecologistas Extremadura -

ADENEX -

SEO/BirdLife -

Fundacion Naturaleza y Hombre -

Greenpeace -

Amus -




D O E NUMERO 215 47301
Lunes 9 de noviembre de 2026

— El Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas informa que la actividad
solicitada no se encuentra dentro de los limites de ningun espacio incluido en la Red de
Areas Protegidas de Extremadura (Red Natura 2000 y Espacio Natural Protegido).

No obstante, la parcela se encuentra aproximadamente a 170 metros del Espacio de
la Red Natura 2000: Zona de Especial Proteccion para las Aves ZEPA: Rio y Pinares del
Tiétar (ES0000427) y Zona de Especial Conservacidon ZEC: Rio Tiétar (ES4320031).

Los valores naturales reconocidos en los Planes de Gestion de los espacios Natura 2000
y/o en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad
son que en la parcela proyectada aparece un monte arbolado formado principalmente
por roble melojo, castafios y orla de matorral mediterraneo, y otras zonas con claros.

En el presente informe se ha tenido en cuenta lo establecido en: El Plan de Conservacion
del Habitat de Oxygastra curtisii en Extremadura (Orden de 14 de noviembre de 2008.
DOE n.°2 235) y Plan de Recuperacion de la Cigliefia negra (Ciconia nigra) en Extrema-
dura (Orden de 29 de junio de 2022 del DOE n.°9113).

La actividad solicitada no se encuentra dentro de los limites de ninglin espacio incluido
en la Red de Areas Protegidas de Extremadura (Red Natura 2000 y Espacio Natural Pro-
tegido).

En la parcela proyectada aparece un monte arbolado formado principalmente por roble
melojo, castafos y orla de matorral mediterraneo, y otras zonas con claros de bosque
que es donde se situaran las edificaciones previstas.

Conforme al proyecto presentado por la promotora: los arboles no se veran afectados
por la implantacion de la actividad, no llevandose a cabo talas, ya que las construccio-
nes se localizaran en zonas libres de los mismos. En las zonas de ajardinamiento se
utilizaradn exclusivamente especies autdctonas.

— La Direccién General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural, indica que no se
ha recibido en esta DGBAPC, por parte del equipo redactor del referido documento,
consulta sobre los posibles valores patrimoniales existentes en el area de afeccion del
proyecto. El documento no concreta posibles impactos potenciales del proyecto sobre
el Patrimonio Cultural durante las fases de construccion, explotacidn o cese, y tampoco
se implementan medidas preventivas o correctoras al respecto. Analizada el area de
afeccion de dicho proyecto por los técnicos de la DGBAPC, se ha podido comprobar que,
segun la documentacidn existente en este organismo, no se conoce la presencia de ya-
cimientos arqueoldgicos en las parcelas incluidas en el proyecto ni en su area inmediata.
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No obstante, dado que estan previstas actuaciones que conllevan remociones del terre-
no bajo la cota de rasante natural, de cara a la proteccidn del patrimonio arqueoldgico
no detectado que pudiera existir bajo la superficie, se debera adoptar la siguiente me-
dida correctora contemplada en el articulo 54 de la Ley 2/1999 de Patrimonio Histdrico
y Cultural de Extremadura: “Si durante la ejecucidn de las obras se hallasen restos u
objetos con valor arqueoldgico, el promotor y/o la direccion facultativa de la misma
paralizaran inmediatamente los trabajos, tomaran las medidas adecuadas para la pro-
teccion de los restos y comunicaran su descubrimiento en el plazo de cuarenta y ocho
horas”.

— La Direccion General de Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana, en lo
relativo al Servicio de Urbanismo, indica que en el término municipal de Valverde de
la Vera se encuentra actualmente vigente las Normas Subsidiarias aprobada definitiva-
mente por Resolucion de 24 de febrero de 2000, de la Comision de Urbanismo y Ordena-
cion del Territorio de Extremadura, publicado en el DOE n.° 16, de 8 de febrero de 2001.
Corresponde al municipio de Valverde de la Vera realizar el control de legalidad de las
actuaciones, mediante el procedimiento administrativo de control previo o posterior que
en su caso corresponda, comprobando su adecuacion a las normas de planeamiento y
al resto de legislacion aplicable. Con la informacidn facilitada ha sido posible comprobar
que se encuentra en tramitacion el procedimiento de otorgamiento de la calificacion
rustica regulada en los articulos 69 y siguientes de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre,
de ordenacidn territorial y urbanistica sostenible de Extremadura, expediente adminis-
trativo con referencia 2025/171/CC, pendiente en estos momentos de la emision de los
informes previos a su resolucién. La materializacion de edificaciones, construcciones e
instalaciones destinadas a cualquiera de los usos permitidos y/o autorizables recogidos
en los apartados 4 y 5 del articulo 67 de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordena-
cion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura, que se pretendan realizar en el
suelo rustico, requerira de la oportuna calificacion rustica mediante resoluciéon expresa
como requisito imprescindible previo a la licencia municipal. El procedimiento de califi-
cacion rustica para legitimar la actuacion pretendida debera tramitarse conforme a los
dispuesto en el apartado 9 del articulo 69 de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de
ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura.

— La Direccion General de Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana, en lo re-
lativo al Servicio de Ordenacidn del Territorio indica que, a efectos de ordenacion del te-
rritorio de la Comunidad Auténoma de Extremadura, la iniciativa que nos ocupa se ubica
en el término municipal de Valverde de la Vera, municipio con planeamiento municipal
en vigor aprobado anterior a la entrada en vigor del Plan Territorial de la Vera, por lo que
le aplican todos los articulos del PTLV desde la entrada en vigor desde la aprobacién del
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Decreto 54/2021. No obstante, una vez transcurrido el periodo transitorio de adaptacion
del plan territorial a la Ley 11/2018 LOTUS, en caso de contradiccion del plan territorial
con este marco normativo territorial y urbanistico en vigor, prevalece lo estipulado en la
ley. Al proyecto de complejo turistico rural, le corresponde el uso terciario-hotelero en el
PTLV, el cual para la zona de proteccion agricola que afecta a la parcela 34 del poligono
4 del término municipal de Valverde de la Vera, es un uso autorizable, sin condiciones
de implantacion especificas. Asimismo, no se establecen por parte del PTLV parametros
especificos para este tipo de iniciativa proyectada, al margen de las que establezca la
legislacion urbanistica y territorial en vigor y teniendo en consideracion su disposicion
transitoria segunda.

Del mismo modo, si se cumple, en base a lo definido en la documentacion adjuntada el
cumplimiento del articulo 51 de saneamiento, que decreta la instalacion de fosas sép-
ticas para casas/edificaciones aisladas en el ambito del plan territorial. Por Gltimo, no
hay afectacion a zonas con Carencia de Proteccion establecidas tras la modificacion n.©
2 del PTLV como medida correctora en su tramite ambiental.

Por tanto y teniendo en cuenta lo comentado en el apartado de “observaciones” y en los
términos redactados en este informe, se emite en relacion con el complejo turistico ru-
ral informe compatible, con el Plan Territorial de La Vera. Al margen, que se tuviera que
cumplir el condicionado al cumplimiento de los parametros establecidos en la normativa
urbanistica y territorial en vigor como establece la disposicion transitoria segunda de
LOTUS.

— El Servicio de Ordenacion y Gestion Forestal informa segln la documentacion aporta-
da, la parcela objeto de actuacidn presenta una combinacidn de superficies agricolas y
ganaderas con presencia de vegetacion forestal compuesta por pinos, castafios y otras
especies arboreas y arbustivas. Asimismo, parte de la finca se encuentra ocupada por
pastos, olivares e higueras.

La documentacion ambiental sefiala expresamente que las edificaciones se proyectan
en zonas libres de arbolado y que no se prevé la eliminacion de pies arbdreos para la
ejecucion del proyecto.

Esta Direccién General considera que las actuaciones proyectadas deberan ejecutarse
garantizando la conservacion de la vegetacion forestal existente en la parcela, especial-
mente de los ejemplares de pino, castafio y demas especies forestales presentes.

Por tanto, se informa lo siguiente:
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e Los limites de la actuacion deberan quedar perfectamente definidos y jalonados
antes del inicio de las obras para evitar afecciones innecesarias sobre la vegetacion
existente.

e No podran verse afectados los ejemplares arboreos forestales existentes fuera de la
superficie estrictamente necesaria para la ejecucion de las obras.

e Las construcciones, movimientos de tierra, acopios y transito de maquinaria deberan
ajustarse a las zonas previstas en el proyecto, evitando la ocupacion de areas fores-
tales adyacentes.

e Se tendra especial cuidado en no provocar efectos erosivos sobre el terreno dada la
altitud en la que se proyectan las actuaciones.

e Las actuaciones previstas no podran provocar una disminucion del nimero de pies
arbdreos forestales existentes. En caso de resultar necesaria la corta o poda de ejem-
plares forestales, debera obtenerse previamente la correspondiente autorizacion al
amparo del Decreto 134/2019, de 3 de septiembre.

* Los restos vegetales generados durante la ejecucion de las obras deberdn gestionarse
adecuadamente y nunca mediante su eliminacion por quema sin la correspondiente
autorizaciéon administrativa.

e Los ajardinamientos y plantaciones que puedan realizarse deberan efectuarse pre-
ferentemente con especies autdctonas adaptadas al medio, quedando excluidas las
especies incluidas en el Catalogo Espafiol de Especies Exoticas Invasoras.

e Se adoptaran las medidas preventivas en materia de incendios forestales previstas en
el Decreto 260/2014, de 2 de diciembre, y normativa de desarrollo, manteniendo las
infraestructuras y zonas de seguridad que resulten exigibles.

e El proyecto no debera comprometer la conservacion, mejora y regeneracion de las
formaciones vegetales naturales existentes en la parcela ni en las fincas colindantes.

* Durante la ejecucidn de las obras se evitaran vertidos, acopios de materiales o circu-
lacién de maquinaria fuera de las superficies autorizadas que puedan ocasionar dafios
al suelo o a la vegetacion forestal existente.

— El Servicio de Prevencion y Extincidén de Incendios Forestales informa por un lado de la
normativa aplicable. Por otra parte, indica que el ambito territorial del proyecto objeto
de consulta no esta incluido en la base de datos geografica del Registro de Areas In-
cendiadas. Vista la documentacion descriptora del proyecto y el marco normativo apli-
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cable, resulta que la instalacidn resultante tendra la consideracién de lugar vulnerable
de mayor entidad, a efectos de lo previsto en el articulo 24 del Decreto 260/2014, de
2 de diciembre, por lo que la persona titular de éste tendra la obligacion de contar con
Memoria Técnica de Prevencion. El procedimiento para la aprobacion de la Memoria
Técnica de Prevencion puede iniciarse con posterior a la evaluacién ambiental del pro-
yecto y siempre antes de su puesta en funcionamiento, por lo que no resulta preceptivo
paralizar la instruccion del procedimiento a tal fin.

Por otro lado, para la ejecucion material de las obras propias del proyecto, debera tener-
se en cuenta la regulacién de usos y actividades aplicables a la época de peligro vigente
en el momento de dicha ejecucion.

— La Confederacion Hidrografica del Tajo indica en lo referente a zonas protegidas re-
cogidas oficialmente en el Plan hidroldgico de la parte espafiola de la Demarcacion
hidrografica del Tajo 2023 - 2027 (en adelante PHT), la parcela donde se desarrollan
las actuaciones se encuentra dentro del area de captacion de la zona sensible “Embalse
de Torrejon - Tiétar - ESO030ZSENESCM550”. En cuanto a aguas superficiales, segln la
cartografia consultada (visor cartografico de la Confederacidn Hidrografica del Tajo), la
zona de actuacion se encuentra fuera de zona de policia de cauces.

No obstante, a pesar de que las actuaciones no se localicen en las cercanias de aguas
superficiales ni asienten sobre masas de agua subterranea, se indica que han de ser pro-
tegidas, en cualquier caso. Por lo tanto, se significa que en la puesta en practica de las
actuaciones contempladas en el proyecto deberan tenerse en cuenta las consideraciones
expuestas en este informe para evitar cualquier actuacién que pudiera afectar negativa-
mente al dominio publico hidraulico.

Segln consta en la documentacion aportada, el abastecimiento de agua se realizara me-
diante pozo de sondeo. Al respecto, se indica que no consta en la informacion disponible
en este organismo que, por parte de la promotora se haya solicitado el necesario titulo
concesional de aguas, por lo que se indica que, para realizar el abastecimiento desde
dicho pozo, es necesario solicitar a este organismo el correspondiente titulo concesional
mediante una solicitud de aprovechamientos de aguas.

Segln consta en la documentacion, “El ambito no posee red de saneamiento propia y se
instalaran fosas sépticas segun las necesidades de los edificios, y en todo caso, tendra
instalado sistema de tratamiento de residuos y pozo filtrante seguin el volumen vertido.
Las aguas pluviales seran recogidas y drenadas al terreno dentro de la propia parcela”.

En lo que concierne a los vertidos, esta Confederacion indica en primera instancia lo
siguiente: Se consideran vertidos los que se realicen directa o indirectamente en las
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aguas continentales, asi como en el resto del dominio publico hidraulico, cualquiera
que sea el procedimiento o técnica utilizada. Son vertidos directos la emisién directa de
contaminantes a las aguas continentales o a cualquier otro elemento del dominio publi-
co hidraulico, asi como la descarga de contaminantes en el agua subterranea mediante
inyeccidn sin percolacion a través del suelo o del subsuelo. Son vertidos indirectos tanto
los realizados en aguas superficiales a través de azarbes, redes de colectores de recogi-
da de aguas residuales o de aguas pluviales o por cualquier otro medio de desaglie, 0 a
cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, asi como los realizados en aguas
subterraneas mediante filtracion a través del suelo o del subsuelo.

Queda prohibido con caracter general el vertido directo o indirecto de aguas y productos
residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento
del dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa autorizacion. Dicha
autorizacion corresponde a esta Confederacion Hidrografica del Tajo, salvo en los casos
de vertidos efectuados en cualquier punto de la red de alcantarillado o de colectores ges-
tionados por las Administraciones autondmicas o locales o por entidades dependientes
de las mismas, en los que la autorizacion correspondera al 6rgano autondémico o local
competente.

En consecuencia, en el caso de que se vaya a realizar un vertido (como, por ejemplo, el
vertido resultante del empleo de una fosa séptica (o similar) dotada de un sistema de
filtrado/depuracion como puede ser filtros bioldgicos (o cualquier otro sistema) cuyas
aguas residuales una vez tratadas son evacuadas al medio exterior) desde este Organis-
mo se indica lo siguiente:

Esta Confederacidn Hidrografica del Tajo no autoriza vertidos individuales al dominio pu-
blico hidraulico cuando los mismos puedan formar parte de una comunidad o aglomera-
cion urbana, por lo que, si el vertido de las aguas residuales puede conducirse a una red
general de saneamiento, deberad conectar el vertido a dicha red de saneamiento. En el
caso de que haya imposibilidad de conexidn a una red general de saneamiento, se debe-
ran unificar (en la medida de lo posible) todos los flujos de aguas residuales generados
en la actividad para su conduccién a una Unica instalacion de tratamiento y evacuacion
en un unico punto de vertido final. Ademas, desde este Organismo se indica que al exis-
tir entonces vertido al dominio pUblico hidraulico se debera obtener la correspondiente
autorizacion de vertido.

En cualquier caso, en el supuesto que se empleen conducciones de redes de saneamiento,
éstas deberan ser estancas, para evitar infiltracion de las aguas residuales a las aguas
subterraneas. Por otro lado, en el caso de que se contemple ejecutar un drenaje de
aguas pluviales, esta Confederacion Hidrografica del Tajo indica: La red de saneamiento
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se recomienda que sea separativa (red de saneamiento de aguas residuales separada
de la red de drenaje de aguas pluviales). En el supuesto de que vaya a realizarse una
red unitaria, se debera disponer de algiin método o dispositivo (por ejemplo, deposito
Anti-DSU o tanque de tormentas, etc.) cuya funcion sea evitar el vertido de contami-
nantes al medio receptor durante sucesos de lluvia. En cualquier caso, se recomienda el
empleo de técnicas de drenaje de aguas pluviales sostenible. Asimismo, se informa que
debera realizarse una adecuada gestion para evitar que las aguas de escorrentia pluvial
incorporen contaminacion adicional susceptible de contaminar las aguas continentales o
cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, sin comprometer la consecucion
de los objetivos medioambientales y el cumplimiento de las normas de calidad ambiental
establecidas en el medio receptor conforme a la legislacién de aguas.

Los vertidos de aguas residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o
cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico deberan contar con la previa au-
torizacion de este organismo de cuenca, regulada en el articulo 100 del texto refundido
de la Ley de Aguas y el articulo 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico. Dicha autorizacion de vertido tendra como objeto la consecucion de los ob-
jetivos medioambientales establecidos y se otorgara teniendo en cuenta las mejoras
técnicas disponibles y de acuerdo con las normas de calidad ambiental y los limites de
emision fijados reglamentariamente. Se estableceran condiciones de vertido mas rigu-
rosas cuando el cumplimiento de los objetivos medioambientales asi lo requiera.

Serd durante la tramitacion del correspondiente procedimiento administrativo en este
organismo de cuenca, cuando se informe especificamente si la solicitud es adecuada al
cumplimiento de las normas de calidad y objetivos ambientales del medio receptor, y
sobre las caracteristicas de emision e inmision del vertido. Los vertidos de aguas resi-
duales de caracter urbano deberan dar cumplimiento a lo establecido en el Real Decreto
509/1996, de desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995, de 28 de diciembre, que tras-
pone la Directiva 91/271/CEE, por el que se establecen las normas aplicadas al trata-
miento de las aguas residuales urbanas. Los vertidos procedentes de instalaciones de
tratamiento secundario o de un proceso equivalente, deberan cumplir los requisitos que
figuran en el cuadro 1 del anexo I del citado real decreto, de acuerdo con lo establecido
en su articulo 5.

Los vertidos de instalaciones de tratamiento de aguas residuales urbanas mayores
de 10.000 habitantes equivalentes que se realicen en zonas sensibles deberan cumplir
adicionalmente los requisitos establecidos en el cuadro 2 del anexo 1 del citado real
decreto, de acuerdo con lo establecido en su articulo 6, por lo que dichas instalaciones
deberan prever la eliminacion de nitrogeno y fosforo. Este criterio podra aplicarse a
aglomeraciones urbanas de menor entidad, cuando asi lo demande el cumplimiento de
los objetivos de calidad establecidos para el medio receptor.
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Debera cumplirse lo establecido en el articulo 33 de las disposiciones normativas del
vigente Plan Hidroldgico de la demarcacion, donde se incluyen las medidas para la pro-
teccion del estado de las masas de agua en relacion con los vertidos de aguas residuales
y, en particular, lo establecido en los apartados 2, 5, 8, 9 y 10, donde se establece lo
siguiente: No se autorizaran vertidos procedentes de una actividad de forma individual,
cuando sea posible su conexion con una red general de saneamiento, asi como cuando
sea viable la unificacion de sus vertidos con otros procedentes de actividades existentes
0 que se vayan a desarrollar en la zona. La evacuacion del efluente tratado en las insta-
laciones de depuracion se debera realizar a través de una estructura en el punto de ver-
tido que no suponga un obstaculo al normal desagiie del caudal circulante por el cauce
receptor, ni un deterioro de sus taludes, margenes o lecho, disponiendo de un angulo de
incidencia en su incorporacion al arroyo que favorezca en lo posible el flujo de corrientes
circulantes por ese punto, evitando su realizacion de forma perpendicular. Asimismo,
deberd disponerse a la salida del emisario de los sistemas de proteccion que resulten
necesarios para evitar erosiones en el alveo y margenes del cauce afectado, sin reducir
su seccion. Los vertidos urbanos directos a las aguas superficiales de menos de 50 ha-
bitantes equivalentes y los vertidos urbanos a través del suelo o subsuelo de menos de
250 habitantes equivalentes procedentes de sistemas de tratamiento de tipo primario
(decantacion-digestion), deberan dar cumplimiento a los valores limite de emision que
se especifican en el apéndice 14.1. Con objeto de garantizar el cumplimiento de los ob-
jetivos medioambientales de las masas de agua, los vertidos urbanos que se realicen en
masas de agua, o en sus afluentes, que no cumplan dichos objetivos medioambientales
0 estan en riesgo de no alcanzarlos, deberan cumplir con los porcentajes minimos de
reduccion de la carga contaminante con respecto a la carga del caudal de entrada que
se establecen en el apéndice 14.2. Deberan aplicarse, en su caso, las mejores técnicas
disponibles en depuracién para cumplir con los rendimientos requeridos. Dichos porcen-
tajes de reduccion podran modificarse en casos debidamente justificados, siempre que
se garantice el cumplimiento de los objetivos medioambientales de la masa receptora.
Asimismo, se podran incluir en las autorizaciones de vertido valores limites de emisidn
de parametros indicadores de los elementos de calidad que permiten evaluar el estado
o potencial ecoldgico de las masas de agua establecidos en la normativa vigente. En las
autorizaciones de vertido asociadas a nuevas depuradoras, el caudal maximo de vertido
no podrad superar nunca un valor equivalente al 10 % del caudal circulante por el cauce
en régimen natural para un periodo de retorno de 5 afios, sin perjuicio de que en el co-
rrespondiente estudio de detalle se justifique que con valores superiores no se producen
cambios significativos en la dinamica fluvial como consecuencia del incremento de los
caudales circulantes por el cauce.

Todos los elementos de las instalaciones de depuracion, incluyendo su vallado perime-
tral, deberan localizarse fuera de la zona de dominio publico hidraulico y de la zona
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de servidumbre de paso de cinco (5) metros de anchura para uso publico establecidas
reglamentariamente, debiendo cumplirse lo dispuesto en los articulos, 6, 7, 9.bis.d) y
14.bis.b) del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. Las obras de las instalaciones
de depuracion y evacuacion del vertido que se localicen en zona de policia de cauces
quedaran amparadas por la autorizacion de vertido que, en su caso, se otorgue. Durante
la ejecucion de las obras proyectadas no podran realizarse vertidos no autorizados. Las
actuaciones deberan realizarse de forma que no generen una degradacion del medio
fisico o bioldgico afecto al agua, y sin producir una alteracion de la calidad de las aguas
del dominio publico hidraulico. De acuerdo con lo establecido en el articulo 16.3 de las
disposiciones normativas del vigente Plan Hidroldgico de la demarcacion, sobre protec-
cion de las captaciones de agua potable, las solicitudes de autorizacion de vertidos den-
tro de estas zonas protegidas deberan incluir un estudio especifico en el que se evalle
la afeccion a la captacion de agua para abastecimiento, dandose tramite de audiencia al
titular de la concesion de abastecimiento en su condicion de interesado. En caso de que
de dicho estudio se desprenda una afeccion a la captacion de agua, se procedera a la
denegacion de la solicitud.

En relacion al posible empleo de combustibles (por ejemplo, para grupos electrégenos,
calefaccion, etc.), desde este organismo se indica que todos los depdsitos de combusti-
bles y redes de distribucion de los mismos ya sean enterrados o aéreos, deberan ir de-
bidamente sellados y estancos para evitar igualmente su infiltracion a las aguas subte-
rraneas. Estas instalaciones deben pasar periédicamente sus pruebas de estanqueidad.
Lo mismo se ha de aplicar para todas las instalaciones de almacenamiento y distribucion
de otras sustancias susceptibles de contaminar el medio hidrico. Respecto al parque de
maquinaria, a utilizar para la realizacidn de las distintas unidades de obra, puede gene-
rar residuos liquidos peligrosos susceptibles de contaminacion de aguas subterraneas y
superficiales, como pueden ser aceites y otros compuestos. Se recomienda una gestion
adecuada de estos residuos que evite la contaminacién de las aguas. Se recomienda
también que en la fase de construccion la ubicacion del parque de maquinaria, instala-
ciones auxiliares y acopio de materiales se realice previa creacion solera impermeable en
pendiente, con zanja de recogida para posibles vertidos de aceite de cambios, derrame
de combustibles, grasas, etc. Estos derrames seran recogidos en bidones para su pos-
terior gestion correcta. Por otro lado, hay que tener en cuenta que un posible impacto
sobre la hidrologia puede proceder de la remocion de los materiales durante las fases
de construccion y su posterior arrastre pluvial, provocando un incremento del aporte de
sdlidos a los cauces, por lo que se deben tomar medidas necesarias para evitarlo. Por
ultimo, cabe sefalar lo siguiente en lo que respecta a las captaciones de agua (pozos,
sondeos, tomas superficiales en cauces, embalses, lagos o lagunas, manantiales, char-
cas, balsas, etc.) y de su infraestructura asociada (si existiese): Se debera garantizar la
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seguridad frente a accidentes de todo tipo durante toda la vida util de la perforacion, es
decir: en los preparativos al sondeo, durante la ejecuciéon del mismo, durante su explo-
tacion y, finalmente, durante su clausura. Garantizar la seguridad es una obligacion de
los propietarios y/o titulares de los mismos y/o los que acometen la perforacion y, por lo
tanto, las responsabilidades recaen sobre ellos.

En este sentido, se detallan las medidas a adoptar:

Todos los pozos y sondeos deben estar tapados y vallados, principalmente, para proteger
a las personas y los animales de caidas accidentales, asi como para preservar el agua del
acuifero de la contaminacion. Esta obligacion es aplicable tanto a los que estan en uso
como a los que estan fuera de uso. En este ultimo caso se debe Ilevar a cabo un sellado
definitivo. Se ha de evitar, mediante el empleo de sefales y barreras, que se acceda a
ellos y que se pueda producir un accidente, tanto de los propios usuarios como de cual-
quier persona ajena.

Pudiera darse el caso de que, en su propiedad, observase la existencia de una captacion
de aguas (con infraestructura asociada o sin ella) que se encuentra carente de medidas
de seguridad visibles o que esté abandonada. En consecuencia, debera ejecutar inme-
diatamente medidas que garanticen la seguridad y eviten la ocurrencia de accidentes,
asi como ejecutar su clausura. Los sondeos y las obras relacionadas (estas Ultimas si
existiesen, como, por ejemplo, balsas para recoger el material que se extrae con el son-
deo, etc.) deberan ser ejecutados garantizando la no contaminacién de las aguas super-
ficiales o subterraneas. Para ello, se deberan tomar las medidas pertinentes ademas de
seguir las indicaciones del presente informe.

Los lodos de perforacion seran a base de agua y aditivos permitidos.

Las balsas (si existiesen) deberan estar impermeabilizadas (por ejemplo, mediante la
utilizacion de lamina de plastico), ademas de adoptarse en ellas medidas de seguridad
para evitar la ocurrencia de accidentes (caidas, etc.). Una vez finalizados los trabajos,
deberan ser tapadas hasta adoptar la topografia original.

3. Analisis de expediente.

Una vez analizada la documentacion que obra en el expediente, y considerando las respues-
tas recibidas a las consultas practicadas, se realiza el siguiente analisis para determinar la
necesidad de sometimiento del proyecto al procedimiento de evaluacion de impacto am-
biental ordinaria previsto en la subseccidn 12 de la seccion 22 del capitulo VII, del titulo 1,
segun los criterios del anexo X, de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental
de la Comunidad Auténoma de Extremadura.
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3.1 Caracteristicas del proyecto.

a) El tamafio del proyecto. El proyecto consiste en la implantacion de un alojamiento
turistico cuya tipologia responde al de complejo turistico rural, que contarad con una
casa rural con una superficie construida de 140,01m?, un saldén comun con una superfi-
cie construida de 68,40m?, dormitorios con una superficie construida de 102,32m?, un
apartamento con una superficie construida de 40,35 m? y una sala de lectura de 18,35
m2. Con una superficie construida total de 369,43m2. Siendo la superficie Gtil 289,62m?2.

b) La acumulacion con otros proyectos. La parcela 34 del poligono 4 del término municipal
de Valverde de la Vera, no cuenta en las parcelas colindantes con una acumulacion de
proyectos que puedan generar efectos negativos sobre el medio ambiente.

¢) La utilizacidn de recursos naturales. El principal recurso natural utilizado para el presente
proyecto es el suelo, si bien teniendo en cuenta que la superficie ocupada sera de
369,43 m? la afeccion no serd significativa. Otro recurso natural utilizado sera el agua
utilizada por los usuarios de las instalaciones y la limpieza de éstas. El abastecimiento
de agua para el consumo se efectuara mediante sistema de bombeo desde pozo de
sondeo.

d) La generacidn de residuos. Durante la fase de construccidn, la generacion de residuos
provendra principalmente de las obras para la edificacion de las nuevas instalaciones.
Durante la fase de funcionamiento, se generaran residuos asimilables a urbanos, que
seran clasificados y tratados segln la legislacion vigente. La red de saneamiento de las
aguas residuales se realizara con fosas sépticas con filtro bioldgico, modelo fosa filtro
Anerobix o similar de 2.000 litros de capacidad, por lo que se prevé la existencia de
vertido.

e) Contaminacidn y otros inconvenientes. Durante la fase de construccion del proyecto
puede verse afectada la calidad del aire por la emision de particulas de polvo y emisio-
nes gaseosas de la atmdsfera y generacion de ruido, producidos por los movimientos
de tierra y funcionamiento de la maquinaria, que debido al tipo de actividad y tamafio
del proyecto no sera significativo. También podria producirse contaminacion del suelo y
agua por derrames accidentales de tipo indirecto, los cuales se disminuiran tomando las
medidas correctoras y preventivas indicadas en este informe.

f) Riesgos de accidentes graves y/o catastrofes. Se pone de manifiesto que la parcela ob-
jeto de estudio no queda incluida en ningun area que implique dichos riesgos, de modo
que la incidencia sobre el proyecto es baja. Las acciones que se derivan del proyecto
no producen impacto alguno sobre el factor de riesgo inundacion, pues no se prevé la
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instalacion, construccion o modificacion de ningin elemento natural o antrdpico que
incremente la probabilidad de inundacidn de la zona, como podrian ser la instalacion de
barreras que impidieran la libre circulacion del agua, o la impermeabilizacion del suelo
que podria limitar su capacidad de drenaje. Aunque en el area de actuacion no exista
un riesgo concreto de incendio, el uso de maquinaria y de equipos que funcionan por
combustion de combustibles fosiles, lleva implicito un cierto nivel de riesgo de incendio,
pero, en todo caso, este impacto se considera compatible con el desarrollo del proyecto
y se adoptaran medidas preventivas para la prevencion de incendios.

3.2. Ubicacidn del proyecto.
3.2.1. Descripcion del lugar.

La edificacion proyectada se sitia en la finca, sito en el poligono 4, parcela 34, paraje
“Calderona”, del término municipal de Valverde de la Vera (Caceres), emplazandose por
toda la superficie de la misma, los arboles no se veran afectados por la implantacion de
la actividad, ya que las construcciones se localizan en zonas libres de los mismos.

Se trata de una finca de suelo rustico en cuyo emplazamiento esta rodeada de foresta-
les, matorral, olivar y frutales. Dicho emplazamiento permite que la edificacion quede
integrada en el entorno inmediato, de manera que pasa desapercibida, mas aun a tenor
de los acabados que conforman la estética del complejo turistico rural.

La referencia catastral de la finca: 10208A004000340000J0.

Las condiciones fisicas del entorno se caracterizan por un terreno agricola y ganadero,
de pastos y cultivos de olivos e higueras, que se alternan con zonas de vegetacion ar-
bustiva y bosques de pinos y castafios, ademas de la presencia de otras especies.

La parcela no se encuentra incluida en la Red Natura 2000, ni se encuentra en zona de
policia de cauces.

3.2.2. Alternativas.
El documento ambiental plantea alternativas para la ejecucion del proyecto:

Alternativa 0: Se trata de no realizar ninguna actuacién, manteniendo la zona en
estado fisico y material en el que se encuentra actualmente.

Se trata de la alternativa mas conservacionista, no realizar actuaciones. sin embar-
go, hay que tener en cuenta que esta alternativa implicaria que no se den todos los
impactos positivos de los que goza el proyecto, tales como la dinamizacién econémi-
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ca de la zona o la mejora de la construccion existente, que se encuentra en estado
de deterioro, y con el nuevo proyecto pasara a tener un uso Util. Por otra parte, este
proyecto traera consigo el beneficio de la economia de la zona al crearse nuevos
puestos de trabajo y la contribucion del mantenimiento de los valores intrinsecos de
las actividades rurales.

Alternativa 1: Se trata de la construccién del complejo turistico en edificios dise-
minados. Se valora como la alternativa mas consecuente, puesto que tiene las si-
guientes ventajas; menor impacto visual, puesto que se ejecutara el proyecto en
pequeiios edificios en planta baja, rodeados de vegetacién arbdrea. Menor impacto
ambiental, puesto que, debido al tamafio de los edificios planteados, se podran
ejecutar en zonas libres de arboles, sin necesidad de eliminacidon de los mismos. El
desarrollo econdmico y aumento de empleo en su fase de construccion y funciona-
miento. La propuesta se ajusta a lo establecido en el planeamiento municipal.

Alternativa 2: Se contempla la propuesta de realizar un complejo turistico en un
Unico edificio, sin diseminar.

Alternativa elegida: la alternativa seleccionada es la 1, que no es solo la mas viable
desde el punto de vista ambiental y técnico, sino la mas adecuada desde el punto
de vista economico y de sostenibilidad para la zona, por lo que es ésta la opcion
seleccionada para llevar a cabo el presente proyecto.

3.3. Caracteristicas del potencial impacto.
— Red Natura 2000 y Areas Protegidas.

Tal y como indica el Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas en su
informe, el proyecto no se encuentra dentro de los limites de ningln espacio incluido en
Red Natura 2000, ni se prevé que pueda afectar de forma apreciable a los mismos o a
sus valores ambientales.

— Sistema hidroldgico y calidad de las aguas.

Segln la Confederacion Hidrografica del Tajo, la zona de actuacion se encuentra den-
tro del drea de captacién de la zona sensible “Embalse de Torrejon-Tiétar-ES030ZSE-
NESCM550".

El abastecimiento de agua se realizara mediante pozo de sondeo. Segun lo indicado por
la Confederacion Hidrografica del Tajo en su informe no consta en la informacion dispo-
nible que por parte de la promotora se haya solicitado el necesario titulo concesional de
aguas.
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Con respecto al saneamiento de las aguas residuales, en la documentacion aportada se
indica que el ambito no posee red de saneamiento propia y se instalaran fosas sépticas
segun las necesidades de los edificios, y en todo caso, tendra instalado sistema de trata-
miento de residuos y pozo filtrante segun el volumen vertido. Las aguas pluviales seran
recogidas y drenadas al terreno dentro de la propia parcela.

— Suelos.

El impacto principal del proyecto sobre este factor en la fase de construccidn sera el
ocasionado por las obras llevadas a cabo, considerandose para el presente proyecto de
escasa entidad. La nueva ocupacion del terreno no reviste grandes dimensiones. Los
impactos producidos sobre el suelo en la fase de funcionamiento seran la ocupacion del
mismo por las instalaciones del complejo turistico rural, asi como posibles derrames
accidentales. Aplicando las correspondientes medidas, estas afecciones no deberian ser
significativas.

— Fauna.

Los efectos sobre la fauna pueden venir derivados de las molestias por la contaminacion
acustica, principalmente durante la fase de obras y la contaminacion luminica. El informe
del Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas no menciona presencia
de territorios de reproduccion de especies de fauna protegida incluidas en el Catalogo
Regional de Especies Amenazadas de Extremadura (CREAEX).

— Vegetacion.

Segln la documentacion y las ortofotos del SIG-PAC consultadas, se muestra que la par-
cela objeto de estudio se encuentra antropizada y ocupada por cultivo de olivo, frutales
y matorral, que se alternan con zonas de vegetacion arbustiva. Segun el informe del
Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas en la zona donde se ubica
el complejo turistico rural, aparece un monte arbolado formado principalmente por roble
melojo, castafos y orla de matorral mediterraneo, y otras zonas con claros, por lo que
debe asegurarse que no vaya a producirse afeccion durante la ejecucion de las obras.

— Paisaje.

La principal afeccidén negativa que se producira sobre el paisaje sera la modificacion pun-
tual de la morfologia del area marcada por la actuacion, especialmente la zona donde se
realizaran las obras. Sin embargo, el disefio y caracteristicas constructivas propuestas,
minimizara el impacto generado por las construcciones. No obstante, se estableceran las
medidas necesarias para que sea poco significativo.
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— Calidad del aire, ruido y contaminacién luminica.

Sobre la calidad del aire y el ruido, el mayor impacto se producira durante la fase de
construccion, por la maquinaria y acciones constructivas, que desaparecera cuando con-
cluyan las obras. Durante la fase operativa, se producira este tipo de afeccion sobre todo
vinculada al transito y alojamiento de personas. Se considera que esta afeccion sera
poco significativa, no obstante, se aplican medidas para evitarlo y/o minimizarlo.

— Patrimonio arqueoldgico y dominio publico.

Segun el informe emitido por la Direccion General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio
Cultural, una vez consultada la carta arqueoldgica del municipio se comprueba que ana-
lizada el area de afeccidn se ha comprobado que, segun la documentacion existente en
este organismo, no se conoce la presencia de yacimientos arqueoldgicos en la parcela
incluida en el proyecto ni en su area inmediata.

No se prevé ninguna afeccion sobre monte de utilidad publica, montes protectores o
montes comunales.

— Consumo de recursos y cambio climatico.

Los recursos consumidos por el proyecto son la ocupacion del suelo y el agua utilizada
por los usuarios de las instalaciones y la limpieza de éstas. Teniendo en cuenta que el
consumo de agua se limita al periodo en el que los alojamientos tengan huéspedes, se
considera que la afeccidén ocasionada por el consumo de recurso hidrico sera poco signi-
ficativa. El proyecto no contribuye al aumento significativo del cambio climatico, ni en la
fase de construccion ni en la fase de funcionamiento.

— Medio socioecondmico.

El impacto en el medio socioecondmico sera positivo directa e indirectamente, ya que se
diversifica la actividad econdmica del entorno. Indirectamente, al aumentar la oferta de
actividades y alojamiento en la comarca, aumenta el nimero de potenciales visitantes a
la misma favoreciendo la actividad turistica y el comercio de la zona.

— Sinergias.

Del analisis efectuado al proyecto, no se prevé que pudieran surgir sinergias de los im-
pactos ambientales provocados por la actividad objeto del proyecto, con otras activida-
des desarrolladas en el entorno del mismo.
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— Vulnerabilidad del proyecto.

La promotora incluye el apartado “Vulnerabilidad del proyecto ante riesgos de accidentes
graves o de catastrofes” en el documento ambiental, de conformidad con lo estipulado
en la Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental.

En el mismo se indica que la vulnerabilidad del proyecto es baja, ya que la mayoria de
las valoraciones de los impactos resultantes son compatibles o despreciables, excep-
tuando la eventualidad del incendio. Para evitar los incendios se deberan poner medidas
preventivas para evitar que se produzcan, y en caso de que se produzcan, contar con los
sistemas de extincion adecuados segun la normativa especifica.

En conclusidn, se trata de una actividad que no tiene efectos adversos significativos so-
bre el medio ambiente, siempre que se apliquen las medidas recogidas en el apartado 4
“Condiciones y medidas para prevenir, corregir y compensar los efectos sobre el medioam-
biente”. Igualmente, el proyecto no afecta a espacios de la Red Natura 2000. Por ello, el
analisis técnico se concluye que no es preciso someter el proyecto a evaluacion de impacto
ambiental ordinaria.

4. Condiciones y medidas para prevenir, corregir y compensar los efectos sobre el medio
ambiente.

a. Condiciones de caracter general.

— Debera cumplirse todas las medidas protectoras, correctoras y compensatorias descri-
tas en el documento ambiental.

— Se informara a todo el personal implicado en la ejecucidn de este proyecto del contenido
del presente informe de impacto ambiental, de manera que se ponga en su conocimien-
to las medidas que deben adoptarse a la hora de realizar los trabajos.

— Cualquier modificacion del proyecto original debera ser comunicada al 6rgano ambien-
tal. Dichas modificaciones no podran llevarse a cabo hasta que éste no se pronuncie
sobre el caracter de la modificacion, al objeto de determinar si procede o no someter
nuevamente el proyecto al tramite ambiental oportuno.

— En lo referente a la prevencion de incendios forestales, la instalacion resultante del
proyecto tendra la consideracidn de lugar vulnerable de mayor entidad, a efectos de lo
previsto en el articulo 24 del Decreto 260/2014, de 2 de diciembre, por lo que la per-
sona titular de éste tendrd la obligacion de contar con Memoria Técnica de Prevencion.
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Asimismo, para la ejecucion material de las obras propias del proyecto, debera tenerse
en cuenta la regulacion de usos y actividades aplicables a la época de peligro vigente en
el momento de dicha ejecucion.

— Se notificara a la Direccion General de Gestion Sostenible y Politica Forestal el inicio de
los trabajos. Esta notificacion se realizard un mes antes del inicio de las obras.

— Si durante la realizacion de las actividades se detectara la presencia de alguna especie
incluida en el Catalogo de Especies Amenazadas de Extremadura (Decreto 37/2001;
DOE n.¢ 30, de 13 de marzo de 2001) que pudiera verse afectada por las mismas, se
paralizard inmediatamente la actividad y se estara a lo dispuesto por el personal de la
Direccion General de Gestidon Sostenible y Politica Forestal, Agentes del Medio Natural
y/o técnicos del Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas, previa
comunicacion de tal circunstancia.

— Las afecciones sobre dominio publico hidraulico, vias pecuarias, carreteras, caminos
publicos u otras infraestructuras y servidumbres existentes u otras afecciones, deberan
contar con las autorizaciones y permisos de ocupacion pertinentes, en base al cumpli-
miento de la normativa sectorial vigente en dichas materias.

— Respecto a la ubicacion y construccion, se atenderd a lo establecido en la normativa
urbanistica, correspondiendo al Ayuntamiento de Valverde de la Vera, las competencias
en estas materias.

— En caso de que se prevea el vallado perimetral de instalaciones, deberd solicitarse te-
niendo en cuenta no sélo criterios de seguridad sino también ambientales, y atendiendo
a lo dispuesto en el Decreto 226/2013, de 3 de diciembre, por el que se regulan las con-
diciones para la instalacion, modificacion y reposicion de los cerramientos cinegéticos y
no cinegéticos en la Comunidad Auténoma de Extremadura.

— Referente al consumo de agua, segun documentacion aportada por la promotora se indi-
ca que, el abastecimiento de agua se realizara mediante pozo de sondeo. Para realizar el
abastecimiento desde dicho pozo, es necesario solicitar a la Confederacion Hidrografica
del Tajo el correspondiente titulo concesional mediante una solicitud de aprovechamien-
to de aguas.

— Con respecto al saneamiento de aguas la documentacion aportada indica que se insta-
laradn fosas sépticas segun las necesidades de los edificios, y en todo caso, tendra ins-
talado sistema de tratamiento de residuos y pozo filtrante segun el volumen de vertido.
Las aguas pluviales seran recogidas y drenadas al terreno dentro de la propia parcela,
por lo que se prevé la existencia de vertido.
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— Queda prohibido con caracter general el vertido directo o indirecto de aguas y productos
residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemen-
to del dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa autorizacion. Dicha
autorizacion corresponde a la Confederacion Hidrografica del Tajo, salvo en los casos de
vertidos efectuados en cualquier punto de la red de alcantarillado o de colectores ges-
tionados por las Administraciones autondmicas o locales o por entidades dependientes
de las mismas, en los que la autorizacion correspondera al 6rgano autondmico o local
competente.

— Cumplimiento de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para
una economia circular.

— El beneficiario sera responsable de los dafios y perjuicios que, por deficiencia en las
obras, negligencia del personal a su servicio u otras circunstancias a él imputables, se
ocasionen al entorno natural, personas o cosas, bien directas o indirectamente, quedan-
do obligado consecuentemente a satisfacer las indemnizaciones correspondientes.

b. Medidas en fase de construccion.

— Se debera avisar al Agente del Medio Natural de la zona, antes del inicio de los trabajos,
para evaluar posibles afecciones no contempladas.

— Se utilizaran los accesos existentes para la realizacion de los trabajos, minimizando la
entrada de maquinas o vehiculos de transporte de materiales en los lugares naturales y
evitando establecer en ellos los parques de maquinaria o material de rechazo y acopios.

— Se pondran en marcha cuantas medidas sean necesarias para evitar la erosion y la pér-
dida de suelo fértil. Los movimientos de tierra seran los estrictamente necesarios; se
asegurara la estabilidad de los taludes reduciendo sus pendientes; debera existir una
planificacion de los drenajes de las aguas pluviales y escorrentias.

— Se procedera a la separacion de la tierra vegetal extraida durante la fase de obras, con
el fin de reutilizarla posteriormente en las labores de restauracion del suelo. El acopio se
realizara en monticulos no superiores a los 2 metros de altura para evitar su compacta-
cion, favoreciéndose de esta forma la aireacion de la materia organica y la conservacion
de las propiedades intrinsecas de esta.

— Se dejara perfectamente acondicionada la zona, una vez acabadas las obras, de manera
que no queden en las inmediaciones infraestructuras auxiliares o residuos, trasladan-
dose estos ultimos a vertederos controlados o procediéndose a su retirada por gestores
autorizados.
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— Se repondran todas las infraestructuras, servicios y servidumbres afectadas durante
la fase de obras, y se repararan los dafios derivados de dicha actividad, como es el
caso de viales de acceso, puntos de abastecimiento de aguas, redes eléctricas, lineas
telefonicas...

— Se adecuaran las actuaciones del proyecto de edificacion al medio natural y socioecond-
mico del entorno, evitando colores y formas destacadas o discordantes.

— No se acumularan tierras, escombros, ni cualquier otro material de obra o residuo en
zonas proximas a los cauces, ni interfiriendo en la red natural de drenaje, para evitar su
arrastre al lecho en el caso de lluvia o escorrentia superficial.

— Se dispondran las medidas necesarias para evitar fendmenos de lixiviacion y arrastre a
cauces proximos.

— Tras las obras, se deberan retirar los residuos no biodegradables generados, los cuales
seran gestionados segln las disposiciones establecidas en la Ley 7/2022, de 8 de abril,
de residuos y suelos contaminados para una economia circular. Cuando estos supongan
riesgos para la propagacion de incendios, deberan ser eliminados en la misma campafia,
no dejando combustible en la época de riesgos de incendios marcada en la orden anual
del Plan INFOEX.

— En caso de ser necesaria la corta de algun pie arbdreo, se atendera a lo dispuesto en el
Decreto 134/2019, de 3 de septiembre, por el que se regulan la realizacion de determi-
nadas actuaciones forestales en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

— Se dispondran las medidas necesarias para evitar fendmenos de lixiviacion y arrastre a
cauces proximos

— No podran utilizarse productos fitosanitarios como herbicidas para el control de la ve-
getacion espontanea, por el riesgo de contaminacion de las aguas, de propagacion de
especies invasoras (Conyza sp.), y afecciones a la fauna.

— Se evitaran acciones como el lavado de maquinaria o la puesta a punto de la misma. Si
fuera necesario realizarlas, se habilitara un espacio que sea propicio, ubicado en lugares
alejados de zonas sensibles, como proximidades a cursos de agua y se dispondran las
medidas necesarias para evitar la contaminacion de aguas y suelos.

— Respecto al parque de maquinaria, a utilizar para la realizacidn de las distintas unidades
de obra, puede generar residuos liquidos peligrosos susceptibles de contaminacion de
aguas subterraneas y superficiales, como pueden ser aceites y otros compuestos. Se
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recomienda una gestion adecuada de estos residuos que evite la contaminacion de las
aguas. En todo caso se cumplira la normativa relativa a residuos.

— Se limitara la velocidad de todos los vehiculos a un maximo de 20 km/h, con el fin de
evitar el levantamiento de polvo y las emisiones de mayores niveles de presidn sonora.
Se regaran periddicamente los viales de accesos y zonas de trabajo durante las labores
de construccidn para disminuir la cantidad de polvo y particulas en suspension en las
inmediaciones.

— Los residuos de construccion y demolicion (RCD) que se generen durante la ejecucion
del proyecto, se deberan separar adecuadamente y entregar a una planta de recicla-
je autorizada para su tratamiento, cumpliendo en todo caso lo establecido en el Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos de construccion y demolicidn, y en el Decreto 20/2011, de 25 de febrero, por el
que se establece el régimen juridico de la produccion, posesidn y gestidn de los residuos
de construccion y demolicion en la Comunidad Auténoma de Extremadura.

— Si durante la ejecucion de las obras se hallasen restos u objetos con valor arqueoldgico,
la promotora y/o la direccidn facultativa de la misma paralizaran inmediatamente los
trabajos, tomaran las medidas adecuadas para la proteccidn de los restos y comunica-
ran su descubrimiento en el plazo de cuarenta y ocho horas a la Consejeria de Cultura,
Turismo y Deportes.

c. Medidas en fase de explotacion.

— Se cuidara la limpieza del entorno. Respecto a los residuos sélidos comunes generados
por la actividad la promotora se encargara de la recogida y evacuacion de los mismos
dentro del establecimiento, transportandolos a los contenedores mas cercanos, de cuya
evacuacion se encarga la empresa municipal de recogida de residuos.

— Se llevaran a cabo medidas de inspeccidon para determinar si se producen fendmenos
erosivos en el suelo, en caso de producirse, se tomaran las medidas necesarias para su
correccion y adecuacion.

— Gestidn de aguas residuales. Segun la documentacion aportada se indica que se reali-
zard a través de fosas sépticas con filtro bioldgico con 2.000 litros de capacidad, para
el tratamiento de aguas residuales. En cuanto a las aguas pluviales, debera realizarse
una adecuada gestidn de las mismas, para evitar que las aguas de escorrentia pluvial
incorporen contaminacidn adicional susceptible de contaminar las aguas continentales o
cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, sin comprometer la consecucion
de los objetivos medioambientales y el cumplimiento de las normas de calidad ambien-
tal establecidas en el medio receptor conforme a la legislacién de aguas.
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— Se debe facilitar la reintroduccion de especies de avifauna, evitando la destruccion de
refugios para pequefios roedores y mamiferos. Evitar la realizacion de ruidos elevados
en época de cria para evitar molestias.

— Se cuidara la limpieza del entorno. Respecto a los residuos sélidos comunes generados
por la actividad la promotora se encargara de la recogida y evacuacion de los mismos
dentro del establecimiento, transportandolos a los contenedores mas cercanos, de cuya
evacuacion se encarga la empresa municipal de recogida de residuos.

d. Medidas de integracion paisajistica.

— Se integrara paisajisticamente cualquier edificacion, construccion y/o instalacion pro-
yectada (colores naturales, evitar materiales reflectantes como galvanizados en de-
positos, cubiertas, etc.), justificando su adecuacidon a las caracteristicas naturales y
culturales del paisaje, respetandose el campo visual y la armonia del conjunto.

— Se crearan y/o mantendran pantallas vegetales, implantando especies arbdreas y/o
arbustivas autdctonas alrededor de las edificaciones, a fin de minimizar el impacto pai-
sajistico y de conseguir un entorno mas naturalizado que el existente en la actualidad.
Las plantaciones se realizaran en bosquetes, evitandose formas y marcos regulares.

— Las plantas a utilizar deberan estar libres de agentes patdgenos y provenir de vivero
certificado.

— Bajo ningln concepto se implantaran especies catalogadas como invasoras, recogidas
en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol
de especies exdticas invasoras.

e. Medidas a aplicar al final de la actividad.

— Al final de la actividad se procedera al derribo de las construcciones, al desmantelamien-
to de las instalaciones y al relleno de las fosas. El objetivo de la restauracion sera que
los terrenos recuperen su aptitud original, demoliendo adecuadamente las instalacio-
nes, y retirando los residuos a gestor autorizado.

— Si una vez finalizada la actividad se pretendiera adaptar las instalaciones para otro uso
distinto, éstas deberan adecuarse al nuevo uso. Dicha modificacion deberd contar con
todos los informes y autorizaciones exigibles en su caso.

f. Programa de vigilancia y seguimiento ambiental.
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— La actividad sera sometida a inspeccion, vigilancia y control a efectos de comprobar que
se realice segun las condiciones recogidas en este informe, a fin de analizar, determinar
y asegurar la eficacia de las medidas establecidas, asi como de verificar la exactitud y
correccion de la evaluacion ambiental realizada.

— La promotora debera realizar una labor de seguimiento ambiental de la actividad, en
la que se verificard la adecuada aplicacion de las medidas incluidas en el informe de
impacto ambiental.

— Cualquier incidencia ambiental destacada debera ser comunicada a la autoridad am-
biental a la mayor brevedad posible, emitiendo un informe con la descripcion de la mis-
ma, de las medidas correctoras aplicadas y de los resultados finales observados.

— En base a la vigilancia ambiental practicada a la actividad se podran exigir medidas
correctoras suplementarias para corregir las posibles deficiencias detectadas, asi como
otros aspectos relacionados con el seguimiento ambiental no recogidos inicialmente.

Teniendo en cuenta todo ello, asi como la no afeccidon del proyecto a espacios de la Red Natura
2000, esta Direccion General de Gestion Sostenible y Politica Forestal, a propuesta del Servicio
de Prevencion, Calidad Ambiental y Cambio Climatico, resuelve, de acuerdo con la evaluacion
de impacto ambiental simplificada practicada conforme a lo previsto en la subseccién 2.2 de
la seccion 2.2 del capitulo VII del titulo I, tras el analisis realizado con los criterios del anexo
X de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, que no es previsible que el proyecto implantacién de complejo turistico rural, a
ubicar en el poligono 4, parcela 34, paraje “Calderona” cuya promotora es Iciar Santa-Olalla
Carcedo, en el término municipal de Valverde de la Vera, vaya a producir impactos adversos
significativos sobre el medio ambiente, por lo que no se considera necesario someter el pro-
yecto al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ordinaria.

El informe de impacto ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos
que le son propios si, una vez publicado en el Diario Oficial de Extremadura, no se hubiera
procedido a la autorizacion del proyecto en el plazo de cuatro afios desde su publicacion.

Su condicionado podra ser objeto de revision y actualizacion por parte del érgano ambiental
cuando:

— Se produzca la entrada en vigor de nueva normativa que incida sustancialmente en el
cumplimiento de las condiciones fijadas en el mismo.

— Cuando durante el seguimiento del cumplimiento del mismo se detecte que las medidas
preventivas, correctoras o compensatorias son insuficientes, innecesarias o ineficaces.
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 76.6 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, el informe de impacto am-
biental no serd objeto de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via
administrativa o judicial frente al acto, en su caso, de autorizacion del proyecto.

El informe de impacto ambiental sera objeto de publicacion en el Diario Oficial de Extremadu-
ra y en la pagina web http://extremambiente.gobex.es/ .

El presente informe de impacto ambiental se emite a los solos efectos ambientales y en virtud
de la legislacion especifica vigente, sin perjuicio de aquellas otras autorizaciones sectoriales o
licencias que sean necesarias para la ejecucion del proyecto.

Mérida, 28 de octubre de 2026.

El Director General de Gestion
Sostenible y Politica Forestal,

JUAN ELOY RODRIGUEZ UCEDO
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