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CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TRANSPORTE Y VIVIENDA

ACUERDO de 18 de diciembre de 2025, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, de aprobacion definitiva de la
modificacion puntual n.° 11 del Plan General Municipal de Aldeanueva del
Camino para la recalificacion de las parcelas de suelo urbano situadas en
la calle Gabriel y Galan, n.° 115y 117, de residencial a dotacional, con el
cambio de la ordenanza asignada de "Manzana Tradicional Compacta (MTC)"
a "Dotacional Compacto (DC)", para la instalacion de una sala velatorio
municipal. (2026Ac0013)

La Comisidn de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura, en adelante CUOTEX,
en sesion celebrada el 18/12/2025, adoptd el siguiente acuerdo:

I. ANTECEDENTES.

El asunto de referencia se aprobd inicialmente en sesion del Pleno municipal de 11/06/2024
y, una vez sometido a informacion publica mediante publicaciéon en la sede electronica
municipal y en el Diario Oficial de Extremadura de 02/07/2024 y 23/10/2025, sin haberse
presentado alegaciones segun certificado de la Secretaria municipal, se aprobd provisio-
nalmente el 20/06/2025.

Tras el informe desfavorable de la Direccion General de Urbanismo, Ordenacion del Territo-
rio y Agenda Urbana previsto en el articulo 49.4.n) de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre,
de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura, en adelante LOTUS,
sobre la comprobacion de no afectacion a las determinaciones de la ordenacion estructural
del Plan General Municipal, el Pleno municipal adoptd un nuevo acuerdo de aprobacion
provisional en sesion de 24/11/2025.

La Direccion General de Sostenibilidad comunicd el 18/04/2024 que el asunto no esta
sometido al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica, al no encontrarse en el
ambito de aplicacion de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Co-
munidad Autdnoma de Extremadura.

El expediente contiene los informes favorables, condicionados y de no afectaciéon a sus
intereses de los drganos sectoriales afectados.

II. COMPETENCIA.

Aldeanueva del Camino no dispone de un plan general municipal adaptado a las determi-
naciones de la LOTUS, por lo que es de aplicacion el apartado 3.f) de su disposicion tran-
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sitoria segunda que, en su redaccion actual, establece que le corresponde a la Comunidad
Autdnoma la aprobacion definitiva de las determinaciones de la ordenacidn estructural del
planeamiento general. A estos efectos, se entendera por determinaciones de ordenacion
estructural las relacionadas en el articulo 45 de la LOTUS.

La modificacién que se tramita afecta al establecimiento de usos globales en un ambito
determinado por lo que, tratdandose de una determinacidn de la ordenacién estructural del
municipio, segun el articulo 51.2 del Decreto 143/2001, de 21 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la LOTUS, en adelante RGLOTUS, corresponde la apro-
bacién definitiva a la Comunidad Auténoma.

De conformidad con sefialado con anterioridad y lo previsto en el articulo 7.2.h) del Decreto
50/2016, de 26 de abril, de atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacion del
territorio, y de organizacion y funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacién
del Territorio de Extremadura, le corresponde a la CUOTEX la aprobacidn definitiva del
expediente.

III. PROCEDIMIENTO.

Aldeanueva del Camino cuenta con un Plan General Municipal adaptado a la Ley 15/2001,
de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura, en adelante LSO-
TEX.

El punto 3.a) de la disposicion transitoria segunda de la LOTUS, en su redaccion actual,
prevé la posibilidad de que el planeamiento aprobado conforme al régimen juridico de la
LSOTEX pueda ser modificado siempre que la ordenacién prevista no suponga una quiebra
del principio de igualdad en cuanto a derechos y deberes en la ejecucion del planeamiento
dentro del ambito de referencia para el reparto de beneficios y cargas; resulte compatible
con la ordenacién estructural del planeamiento en vigor, sin perjuicio de que la modifica-
cion pueda requerir ajustes en la ordenacion estructural; y no impida el cumplimiento de
los objetivos del planeamiento en vigor.

El procedimiento para estas modificaciones es el previsto en la LOTUS, si bien en su tra-
mitacion no es exigible la distincion documental entre plan general municipal estructural
y detallado, pudiéndose tramitar como un Unico documento, que mantendra su estructura
propia, refundiendo el contenido de la modificacion con el instrumento vigente.

IV. ANALISIS.

1. La modificacién puntual planteada tiene un doble objeto. Por un lado se recalifican dos
parcelas situadas en la calle Gabriel y Galan, n.>s 115y 117, de la ordenanza “Manzana
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Tradicional Compacta (MTC)” a “Dotacional Compacto (DC)". Y por otro lado se corrige
un error detectado en la ordenanza “Dotacional Compacto (DC)” respecto de las reser-
vas de plazas de aparcamiento, pasando de una prevision de 1 plaza por cada2 m?2a 1
plaza por cada 200 m?2.

Se motiva la nueva ordenacion en la necesidad de dotar al municipio de una sala vela-
torio municipal.

2. Su contenido documental se considera suficiente y conforme a lo previsto en el articulo
47 de la LOTUS y en el articulo 53 del RGLOUTS, con la salvedad establecida en la dis-
posicidn transitoria segunda 3.e) de la LOTUS.

3. La Direccion General de Sostenibilidad comunico el 18/04/2024 que el asunto no esta
sometido al procedimiento de evaluacidn ambiental estratégica, al no encontrarse suje-
to al ambito de aplicacion de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de
la Comunidad Auténoma de Extremadura.

4. El expediente contiene los informes favorables, condicionados y de no afectacion a sus
intereses de los drganos sectoriales afectados, sin que conste ninguna observacion que
impida continuar con la tramitacion del expediente.

5. Se ha seguido el procedimiento previsto en el articulo 49 la LOTUS para modificar las
determinaciones de la ordenacién estructural del planeamiento urbanistico, de acuerdo
con el articulo 50.4 de la LOTUS, todo ello de acuerdo con lo sefialado en su disposicion
transitoria segunda.

6. En cuanto al fondo, siendo el objeto principal de la modificacion el cambio de uso resi-
dencial a dotacional de dos parcelas de suelo urbano, la propuesta no introduce cambios
significativos respecto de los indicadores de sostenibilidad del modelo urbano vigente.
El indicador de zonas verdes del sistema local no se altera, el de dotaciones publicas se
mejora ligeramente, y no se ve afectado el estandar de densidad de vivienda ya que,
aunque se reduce la superficie planificada de uso residencial, los inmuebles afectados
estan destinados a almacenaje. Por todo ello, no es necesario prever nuevas reservas
para los sistemas dotacionales o de zonas verdes, asi como tampoco para las plazas de
aparcamiento.

Respecto del cambio en la reserva de plazas de aparcamiento de la ordenanza “Dota-
cional Compacto (DC)”, se entiende que se trata de un error, al ser una condicién de
imposible aplicacidn, proponiéndose una ratio realista (1 plaza por cada 200 m?).
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También queda acreditado en el documento técnico que la nueva ordenacion no genera
plusvalias ni un incremento de aprovechamiento lucrativo.

Asi, sus determinaciones se han adaptado a la ordenacion y previsiones del articulo 46
y siguientes de la LOTUS, conforme a los indicadores y estandares de sostenibilidad
urbana establecidos en su articulo 12.

Por tanto, cabe concluir que la modificacidon se ha tramitado hasta la fecha conforme al
procedimiento establecido en el articulo 49 de la LOTUS y cuenta con la documentacion
precisa para definir y justificar sus determinaciones teniendo en cuenta su objeto.

V. ACUERDO.

Estudiado el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal
adscrito a la Direccion General de Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana,
debatido el asunto y con el fin de garantizar el control de la legalidad y el cumplimiento de
los cometidos previstos en el articulo 58.3 de la LOTUS.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura,
vistos los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacidn,

ACUERDA:
1. Aprobar definitivamente el expediente epigrafiado.

2. Publicar este acuerdo en el Diario Oficial de Extremadura, en la sede electrdnica y en el
Portal de Transparencia de la Junta de Extremadura (articulo 69 del RGLOTUS).

Como anexo I al acuerdo se publicara la normativa urbanistica afectada resultante de la
aprobacion de la presente modificacion.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 25.3 del Real Decreto Legislativo
7/2015, también se acompafara un anexo II contemplativo de un resumen ejecuti-
vo, en el que, con la identificacion de la empresa o técnico redactor del proyecto y su
correspondiente cualificaciéon empresarial o profesional, se recoja las caracteristicas
esenciales de la nueva ordenacion, junto con un extracto explicativo de sus posibles
aspectos ambientales.

Y como anexo III se publicara el certificado del responsable del Registro Unico de Urba-
nismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en el que se hara constar la fecha y
n.° de inscripcion con la que se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado
(articulo 69.1 del RGLOTUS).
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Contra este acuerdo, que tiene caracter normativo, no cabe recurso en via administrativa
de conformidad con el articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y sblo podra interponerse recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de
Extremadura en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion, se-
gun los articulos 10, 14.1 y 46 de Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-administrativa. Todo ello sin perjuicio de que los interesados puedan ejercitar, en
su caso, cualquier otro recurso que estimen procedente.

Mérida, 22 de diciembre de 2025.

El Secretario de la Comision de V.0 B.o
Urbanismo y Ordenacion del Territorio El Presidente de la Comision de Urbanismo y
de Extremadura, Ordenacion del Territorio de Extremadura,

FELIX JESUS BARBANCHO ROMERO SATURNINO CORCHERO PEREZ
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ANEXO I

Como consecuencia de la aprobacidn definitiva de la modificacion arriba sefialada por acuer-
do de la Comisidn de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, de fecha 18 de
diciembre de 2025, se modifican el apartado Aparcamiento del articulo 4.9.2 Condiciones de
habitabilidad e higiene y la Ficha de Normas Particulares de la Zona de Ordenanza Dotacional
Compacto DC, contenida en el capitulo 12 “Zonas de Ordenanza”, de la normativa urbanistica
vigente, quedando como sigue:

Articulo 4.9.2 Condiciones de habitabilidad e higiene.

Aparcamientos.

Los usos dotacionales implantados sobre parcelas a las que el PGM asigna ordenanza zonal
DC 6 DE, cumpliran, dentro de su parcela, el ratio de plazas de aparcamiento establecido en
su correspondiente ficha de Normas Particulares.

Cuando tales fichas (DC 6 DE) no establezcan ratios especificos, y en el caso de las dotacio-
nes y equipamientos que pudieran implantarse, por su régimen de compatibilidad de uso, en
parcelas con distinta ordenanza zonal; la reserva de aparcamientos, dentro de la parcela,
sera de una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) m? construidos, los cuales seran
incrementados de acuerdo con los criterios siguientes:

— En las dotaciones con concentracion de personas (espectaculos, salas de reunion, etc.),
a razon de una (1) plaza por cada veinticinco (25) personas, excepto el religiosos que
sera cada (50) personas.

— En centros de ensefianza en edificio exclusivo de superficie superior a los mil (1.000)
m? construidos dispondran, fuera del espacio viario de circulacion, de una (1) plaza de
carga y descarga de autobus por cada doscientas (200) plazas escolares.

Excepcionalmente en obras de remodelacion, rehabilitacion y/o ampliacion de edificaciones
existentes con anterioridad a la entrada en vigor de presente Plan General Municipal, el
Ayuntamiento, previo informe de los Servicios Técnicos Municipales podran eximir del cumpli-
miento de la reserva de plazas de aparcamiento realizado en este articulo y/o en las corres-
pondientes fichas de Normas Particulares de las distintas ordenanzas zonales, en base a la
configuracién de la parcela, tamafio del local, grado de proteccion, etc.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA

DC

NOMBRE:

Dotacional compacto

AMBITO DE APLICACION:

Sefialado en planos de Zonas de Ordenanza (Serie OU_6) con el

coédigo DC

TIPOLOGIA CARACTERISTICA:

Edificacion compacta

USO CARACTERISTICO:

Equipamientos

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA:

120 m?

FRENTE MINIMO (a):

FONDO MINIMO (b):

No se fija

Ver dibujo explicativo en 5.2.7.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION MAXIMA:

Parcelas < 150 m?, 100%. Resto, 80 %

EDIFICABILIDAD NETA:

Determinadas por las condiciones de ocupacion y altura

ALTURA MAXIMA SOBRERASANTE (h):

2 plantas / 7m

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

PLANTA BAJA

OTRAS PLANTAS

ALINEACION EXTERIOR (d1): 0m 0Om
FONDO MAXIMO (f): 0m om
LINDEROS LATERALES (d2): No se fija No se fija
LINDERO POSTERIOR (d3): No se fija >3m

OTROS EDIFICIOS (d4):

Con huecos, minimo 2/3h; sin
huecos, minimo %2 h

Con huecos, minimo 2/3h; sin
huecos, minimo %2 h
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OBSERVACIONES

Se permite una edificacion auxiliar de 30 m? de superficie y 1 planta/3m, que no computara a efectos
de ocupacion y edificabilidad.

Debera preverse una plaza de aparcamiento por cada 200 m?2 construidos en el interior de la parcela,
siempre que sea compatible con la funcionalidad de la edificacion y que su programa de necesidades
y configuracion fisica lo permitan.

CONDICIONES ESTETICAS

CONDICIONES ESTETICAS PARA MTC, MPP Y DC

Antes de consultar las ordenanzas estéticas, véase Catadlogo de Proteccion del Centro Histdrico por si
la parcela contara con algin grado de proteccion. En todos los casos, ademas de los apartados 5.6
(condiciones de volumen-conceptos) y 5.7 (condiciones estéticas generales), seran de aplicacion las
ordenanzas estéticas A,B,C o D, segun se trate de:

— Parcelas con elementos catalogados que figuren con PROTECCION MONUMENTAL en el Catélogo de
Proteccidn del Centro Histdrico, que deberan cumplir la ordenanza A.

— Parcelas con elementos catalogados que figuren con PROTECCION ESTRUCTURAL en el Catalogo
de Proteccion del Centro Histdrico, que deberan cumplir la ordenanza B.

— Parcelas que se incluyan en la zona de PROTECCION AMBIENTAL, grafiada en el plano de zonas de
ordenanza (serie OU-6), que deberan cumplir la ordenanza C.

— Resto de parcelas, que deberdn cumplir la ordenanza D

usos

USO PRINCIPAL 1. Uso Dotacional en todas sus categorias

1. Uso Residencial, categoria 13, correspondiente a vivienda del personal
o vigilante empleado en la instalacion con una superficie no superior a
90 m2.

2. Uso Terciario:

— Oficinas relacionadas con el uso dotacional desarrollado.

USOS COMPLEMENTARIOS , , - . Ly

— Hosteleria: cafeteria al servicio de la instalacion

3. Uso de aparcamiento, en planta baja, bajo rasante de la edificacion o
en espacio libre de parcela.

4. Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras

5. Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes

USOS PROHIBIDOS Todos los usos no permitidos expresamente




NUMERO 49
D O E Jueves 12 de marzo de 2026 9830

ANEXO II

RESUMEN EJECUTIVO DE LAS CARACTERISTICAS ESENCIALES DE LA NUEVA ORDENACION
EXTRACTO DE ASPECTOS AMBIENTALES

Equipo Redactor: Miguel Angel Rufo Cordero. Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
La modificacion puntual n.% 11 del PGM de Aldeanueva del Camino tiene un doble objeto:

— Otorgar a las parcelas situadas en los nimeros 115 y 117 de la calle Gabriel y Galan
la zona de ordenanza de Dotacional Compacto, como paso previo a la implantacion en
ella de una sala velatorio municipal. Su estratégico emplazamiento dentro del nucleo
urbano, entre la iglesia y el cementerio y sus buenos accesos a la antigua carretera
N-630, justifican la localizacion elegida. La inexistencia de este servicio en la localidad
obliga a sus vecinos a tener que trasladarse a otros municipios, con los consiguientes
inconvenientes.

— Subsanar las vigentes Normas Particulares de la Zona de Ordenanza Dotacional Com-
pacto que exige, por error manifiesto, la provision, dentro de cada parcela, de “una
plaza de aparcamiento por cada 2 m? construidos, siempre que la configuracidn fisica de
la misma lo permita”. En su lugar se propone una ratio de una plaza de aparcamiento
por cada 200 m?c, siempre que ello sea posible.

Como resultado de los cambios introducidos por su aprobacidn no resultarian afectadas a las
actuales condiciones estéticas de la edificacion que se ejecutara sobre dichas parcelas, por
cuanto le seguiria siendo de aplicacion la Ordenanza Estética B, por contar con proteccion es-
tructural. Tampoco se incrementaria su aprovechamiento lucrativo, por cuanto se genera un
espacio dotacional publico donde antes estaba previsto un uso residencial.

Asimismo, por tratarse de una modificacion puntual que afecta exclusivamente a inmuebles
o parcelas ubicados en el nlcleo urbano de la localidad, todos ellos destinados al uso publico
general (Ayuntamiento, pisos tutelados, hogar del pensionista, iglesias, colegio, etc.), en los
que, a resulta de la nueva regulacidon que se propone, no se permitirdn mayores alturas ni
voliumenes edificados que los que ya se permiten; no provocara efectos ambientales distintos
de los ya inducidos por el Plan General Municipal, que en ningln caso seran significativos.
Prueba de su nula trascendencia ambiental es la exencidn, a la presente modificacion, del tra-
mite general de evaluacion ambiental estratégica adoptada por el érgano ambiental durante
su tramitacion.
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ANEXO III

REGISTRO UNICO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE EXTREMADURA
(articulo 59 de la LOTUS)

Seccién 2.2: R.0 de Instrumentos de Planeamiento Territorial y Urbanistico.

D. Angel M.2 Pardo Prieto, Jefe del Servicio de Urbanismo de la Direccién General de Urba-
nismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana, a la que se adscribe funcionalmente el
Registro Unico de Urbanismo y Ordenacion del Territorio,

CERTIFICA:

Que con fecha 04/03/2026 y n.° CC/014/2026, se ha procedido al depdsito previo a la publi-
cacion del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion: Modificacion puntual n.° 11 del Plan General Municipal para la reca-
lificacion de las parcelas de suelo urbano situadas en la calle Gabriel
y Galan, n.2 115y 117, de residencial a dotacional, con el cambio de
la ordenanza asignada de “Manzana Tradicional Compacta (MTC) a
“Dotacional Compacto (DC)”, para la instalacidon de una sala velatorio
municipal.

Municipio: Aldeanueva del Camino.

Aprobacion definitiva: 18 de diciembre de 2025.

Su inscripcion no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacion y de la confor-
midad de su contenido con la legalidad de ordenacion territorial y urbanistica, se realiza sin
perjuicio del deber de la Administracion actuante a sujetar sus documentos a posteriores for-
malidades, y se practica Unicamente a los efectos previstos en el articulo 57.6 y 59, 1 y 4 de
la LOTUS y 71.2.a y 5 de su Reglamento (DOE de 28-12-21).

Mérida, 4 de marzo de 2026.
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