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CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TRANSPORTE Y VIVIENDA

ACUERDO de 21 de octubre de 2025, de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, de aprobacion definitiva de la modificacion
puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Villafranca
de los Barros para la recalificacion de uso dotacional publico a terciario de la
parcela DOT-1 del plan parcial del sector 3 “"La Herrera”, aumentando, a su
vez, las dotaciones publicas en el ambito del plan especial de equipamiento
"El Ejido” en detrimento del uso terciario previsto. (2026Ac0019)

La Comisidn de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en adelante CUOTEX,
en sesion celebrada el 21/10/2025, adopto el siguiente acuerdo sobre el asunto epigrafiado:

I. Antecedentes.

El asunto de referencia se aprob¢ inicialmente en sesion del Pleno municipal de 28/11/2024
y, una vez sometido a informacidon publica mediante publicaciéon en el Diario Oficial de Ex-
tremadura de 20/12/2024 y en sede electronica, sin haberse presentado alegaciones segun
certificado de la Secretaria municipal, se aprobo provisionalmente el 06/03/2025.

La Direccion General de Sostenibilidad comunico el 16/12/2024 que el asunto no estad some-
tido al procedimiento de evaluacidn ambiental estratégica, al no encontrarse en el &mbito de
aplicacion de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Autd-
noma de Extremadura.

El expediente contiene los informes favorables, condicionados y de no afectacion a sus inte-
reses de los 6rganos sectoriales afectados.

Tras el anterior acuerdo de la CUOTEX de 30/04/2025, que dejo en suspenso la aprobacion
definitiva, el Ayuntamiento remite una nueva propuesta que ha sido objeto de aprobacion por
el Pleno municipal en su sesién de 08/07/2025.

II. Competencia.

Villafranca de los Barros no dispone de un plan general municipal adaptado a las determina-
ciones de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica soste-
nible de Extremadura, en adelante LOTUS, por lo que es de aplicacion el apartado 3.f) de su
disposicién transitoria segunda que, en la redaccion dada por el Decreto-ley 5/2025, de 18
de septiembre, de ayudas extraordinarias y otras medidas urgentes para la recuperacion de
las zonas afectadas por los incendios forestales acaecidos en Extremadura durante el verano
de 2025 y en materia preventiva de incendios forestales, establece que le corresponde a la
Comunidad Auténoma la aprobacién definitiva de las modificaciones de la ordenacion estruc-
tural del planeamiento general y las de caracter detallado al municipio. A estos efectos, se
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entendera por determinaciones de ordenacion estructural y detallada las relacionadas en el
articulo 45 de la LOTUS. Cuando la modificacidn afecte a determinaciones de ordenacién es-
tructural y detallada simultaneamente, la competencia para la aprobacion definitiva sera de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

La propuesta que se tramita afecta tanto a la ordenacion estructural como a la detallada del
planeamiento urbanistico. Por un lado, se ve afectada la evaluacién del grado de sostenibili-
dad del modelo urbano y, por otro lado, se modifica una ordenanza.

De acuerdo con las previsiones de la letra f) del apartado 3 de la disposicion transitoria de la
LOTUS, al afectar la modificacién a determinaciones de ordenacidn estructural y detallada si-
multaneamente, la competencia para la aprobacion definitiva es de la Comunidad Auténoma.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h) del Decreto 50/2016, de 26 de abril, de
atribuciones de los érganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, co-
rresponde el conocimiento del asunto a la CUOTEX, al objeto de resolver sobre su aprobacidn
definitiva.

III. Procedimiento.

Villafranca de los Barros dispone de una Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal re-
dactadas conforme a un régimen juridico anterior a la LSOTEX.

El Decreto-ley 5/20025 modificd diversos preceptos de la LOTUS, entre ellos el punto 3.b) de
la disposicion transitoria segunda, que prevé la posibilidad de que el planeamiento aprobado
bajo el régimen juridico anterior a la LSOTEX se pueda modificar en las mismas condiciones
previstas para el planeamiento aprobado conforme al régimen juridico de la LSOTEX. Es decir,
se podra modificar siempre que no suponga una quiebra del principio de igualdad en cuanto
a derechos y deberes en la ejecucion del planeamiento dentro del ambito de referencia para
el reparto de beneficios y cargas, resulte compatible con la ordenacién estructural del planea-
miento en vigor, sin perjuicio de que la modificacion pueda requerir ajustes en la ordenacion
estructural, y no impida el cumplimiento de los objetivos del planeamiento en vigor.

El procedimiento para estas modificaciones es el previsto en la LOTUS, si bien, en su trami-
tacién no es exigible la distincion documental entre plan general municipal estructural y de-
tallado, pudiéndose tramitar como un Unico documento, que mantendra su estructura propia,
refundiendo el contenido de la modificacidén con el instrumento vigente.

IV. Analisis.

1. La modificacidn puntual planteada tiene como objeto la obtenciéon de suelo urbano con-
solidado para el establecimiento de un centro de caracter comercial que, debido a sus
dimensiones, no puede situarse en el centro del casco urbano. Para este fin, se recalifica
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una parcela perteneciente a la unidad de ejecucion UE-1 del plan parcial del sector 3 de
uso dotacional publico (sistema local de dotaciones DOT-1) a terciario. Para compensar
la superficie de uso dotacional que se suprime, se recalifica a uso dotacional una parcela
que se encuentra dentro del ambito del plan especial de equipamiento “El Ejido”, que esta
actualmente calificada como uso terciario.

También se contempla la modificacion de la “Ordenanza XII. Regulacién del uso terciario
en zona de actuacion edificatoria directa” incluyendo el uso exclusivo terciario, asi como la
regulacion de los parametros urbanisticos susceptibles de aplicacion.

De la memoria se desprende que la finalidad de la propuesta es dotar al municipio de un
nuevo espacio en el que se puedan implantar nuevas actividades comerciales que amplien
la oferta ya existente, procurando un mayor empleo y desarrollo econdmico. Todo ello a
peticion de una empresa que quiere instalarse en el municipio.

2. El asunto fue examinado en anterior sesion de la CUOTEX de 30/04/2025, que acordd
dejar en suspenso el pronunciamiento sobre su aprobacion definitiva hasta tanto se com-
plemente, justifique y corrija la documentacion de conformidad con lo indicado en el propio
acuerdo, y lo detallado en los informes técnico y juridico que lo acompafian.

Se ha aportado nueva documentacidn, donde la propuesta se realiza con una mayor pre-
cision y calidad, que ha sido ratificada mediante nuevo acuerdo plenario el 08/07/2025.

Su contenido documental se considera suficiente y conforme a lo previsto en el articulo 47
de la LOTUS vy en el articulo 53 del Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley de ordenacion territorial y urbanistica sostenible
de Extremadura, en adelante RGLOTUS, con la salvedad establecida en la disposicion tran-
sitoria segunda 3.e) de la LOTUS.

3. La Direccion General de Sostenibilidad comunico el 16/12/2024 que el asunto no esta
sometido al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica, al no encontrarse sujeto
al ambito de aplicacion de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

4. El expediente contiene los informes favorables, condicionados y de no afectacion a sus inte-
reses de los drganos sectoriales afectados, sin que conste ninguna observacion que impida
continuar con la tramitacion del expediente.

5. Se ha seguido el procedimiento previsto en el articulo 49 la LOTUS para modificar las de-
terminaciones de la ordenacion estructural del planeamiento urbanistico, de acuerdo con el
articulo 50.4 de la LOTUS, todo ello de acuerdo con lo sefialado en su disposicion transitoria
segunda.
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6. En cuanto al fondo, en su dia se incidia sobre el posible interés de caracter particular en que
podia incurrir la propuesta, debido a la inclusién de un uso terciario en un ambito donde,
segun la norma urbanistica municipal, actualmente aparece consolidado un uso de caracter
dotacional. A pesar de la potestad discrecional en el ius variandi urbanistico que ostenta el
planificador municipal para decidir la extensidn y limites en la planificacion, las circunstan-
cias actuales del ambito (la desafectacion de un posible sistema local para su conversion
a un uso terciario) conllevan indudablemente a una fundamentacion reforzada del “interés
general” de la intencidn urbanistica que nos ocupa.

Realizadas estas apreciaciones, la memoria técnica profundiza en este sentido, preten-
diendo amparar la finalidad urbanistica a llevar a cabo y argumentando ampliamente la
justificacion de dicho interés publico. A grandes rasgos, pueden sustraerse determinados
extractos de relevancia con el tenor literal siguiente: “el interés municipal de dotar de
suelo urbano consolidado apto para la implantacion de superficies comerciales de tamafio
adecuado y que no requiera la gestion de nuevo suelo urbanizable” [..] “es la iniciativa
publica y el interés general la que mueve la presente modificacion con objeto de obtener
suelo urbano consolidado y compatible para que cualquier empresa dentro de un procedi-
miento de publica concurrencia pueda optar a implantarse en el mismo”.

Sin animo de profundizar en exceso acerca de la argumentacion realizada al respecto, y en
linea con el articulo 10.1.e) de la LOTUS, la incorporacién de dicho uso terciario en el ambi-
to de suelo urbano consolidado puede estar en linea con determinados criterios de sosteni-
bilidad exigidos. De forma particular, “en favorecer la integracién de usos compatibles con
la vivienda en el medio urbano, aproximando servicios a la poblacion”, ello sin perjuicio del
criterio de proximidad y funcionalidad que deben tener los espacios y dotaciones publicas
municipales y al que debe quedar sujeto el planificador municipal, de conformidad con el
articulo 10.1.d) de la LOTUS.

En definitiva, sin obviar la indeterminacién en cuanto a extension y limites que gira en
torno al “interés general”, la propuesta urbanistica, en los términos redactados, podria
coadyuvar a la elusién de un desarrollo urbanistico del suelo innecesario y prescindible,
optimizando en consecuencia con ello los diferentes recursos municipales que serian nece-

sarios para la total ejecucion urbanistica.

También resulta pertinente recordar que con la modificacion se restablece un suelo mu-
nicipal que de inicio ostentaba en el planeamiento la condicion de suelo dotacional y que,
con posterioridad, adquiere la condicion de suelo de caracter terciario con una finalidad (no
llevada a cabo) de albergar una “Hospederia”. Se incidia también en su dia en las particu-
laridades urbanisticas que actualmente ostenta dicho dmbito propuesto para la reubicacién
del correspondiente suelo dotacional, todo ello con la finalidad de poder discernir nitida-
mente las caracteristicas del mismo en coordinacion con el articulo 6 de la LOTUS.
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Pues bien, el documento técnico justifica que el ambito cuenta con los servicios urbanisti-
cos a pie de parcela. Con un tenor literal, el equipo redactor incide en que “el solar cuenta
con todos los servicios urbanisticos a pie de parcela, ejecutadas las obras del vial al que da
fachada mediante obra publica ordinaria por este Ayuntamiento. A este vial da fachada el
futuro instituto que cuenta con licencia de obras concedida y donde se iba a implantar en
solar cedido de manera gratuita por parte de este Ayuntamiento a la Consejeria de Cultura
para la implantacion de una nueva hospederia[..]. El solar cuenta con todos los servicios
urbanisticos a pie de parcela y cuenta con la recepcion de la urbanizacion”.

Se incidia también en la acreditacion de la situacion y desarrollo urbanistico en la que se
encuentra la unidad de ejecucion “UE-1" del sector 3, en aras a salvaguardar de posibles
derechos y deberes de caracter urbanistico de los propietarios que la integran. Pues bien, a
este respecto, consta tanto el certificado de la secretaria municipal como el acta de recep-
cion de las obras, quedando acreditada la realidad y situacion de dicho ambito urbanistico
sobre el soporte documental de la fe pUblica municipal.

Respecto de la justificacion del cumplimiento de los estandares de sostenibilidad urbana,
se aporta un estudio en el que, contando tan solo con los equipamientos desarrollados y en
uso, se comprueba que el municipio cumple de manera sobrada con los estandares esta-
blecidos, teniendo ademas reserva de suelo ya urbanizado para albergar mas dotaciones.

En cuanto la acreditacion del cumplimiento del articulo 12.2.d) de la LOTUS respecto de
las cesiones para zonas verdes y dotaciones publicas en sectores de uso global terciario o
productivo, queda acreditado su cumplimiento, no existiendo incremento de aprovecha-
miento urbanistico que requiera mayores cesiones de zonas verdes y dotaciones de las que
ya cuenta el ambito de la unidad.

Asi, sus determinaciones se han adaptado a la ordenacion y previsiones del art. 46 y si-
guientes de la LOTUS, conforme a los indicadores y estandares de sostenibilidad urbana
establecidos en su articulo 12.

Por tanto, cabe concluir que la modificacion se ha tramitado hasta la fecha conforme al
procedimiento establecido en el articulo 49 de la LOTUS y cuenta con la documentacion
precisa para definir y justificar sus determinaciones teniendo en cuenta su objeto.

V. Acuerdo.

Estudiado el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito
a la Direccién General de Urbanismo, Ordenacidn del Territorio y Agenda Urbana, debatido el
asunto y con el fin de garantizar el control de la legalidad y el cumplimiento de los cometidos
previstos en el articulo 70.3 del RGLOTUS.

En su virtud, esta Comisidn de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,
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ACUERDA:
1. Aprobar definitivamente el expediente epigrafiado.

2. Publicar este acuerdo en el Diario Oficial de Extremadura, en la sede electrdnica y en el
portal de transparencia de la Junta de Extremadura (articulo 69 del RGLOTUS).

Como anexo I al acuerdo se publicara la normativa urbanistica afectada resultante de la
aprobacion de la presente modificacion.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 25.3 del Real Decreto Legislativo
7/2015, también se acompafara un anexo II contemplativo de un resumen ejecutivo, en
el que, con la identificacion de la empresa o técnico redactor del proyecto y su correspon-
diente cualificacion empresarial o profesional, se recoja las caracteristicas esenciales de la
nueva ordenacidn, junto con un extracto explicativo de sus posibles aspectos ambientales.

Y como anexo I1I se publicara el certificado del responsable del Registro Unico de Urbanis-
mo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en el que se hara constar la fecha y n.° de
inscripcion con la que se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado (articulo
57.6 de la LOTUS).

Contra este acuerdo, que tiene caracter normativo, no cabe recurso en via administrativa
de conformidad con el articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y sélo podra interponerse recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de
Extremadura en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion, se-
gun los articulos 10, 14.1 y 46 de Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-administrativa. Todo ello sin perjuicio de que los interesados puedan ejercitar, en
su caso, cualquier otro recurso que estimen procedente.

Mérida, 11 de noviembre de 2025.

El Secretario de la Comision de Urbanismo y V.0 B.0
Ordenacion del Territorio de Extremadura, El Presidente de la Comision de Urbanismo y
FELIX JESUS BARBANCHO ROMERO Ordenacion del Territorio de Extremadura,

SATURNINO CORCHERO PEREZ
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ANEXO I

Como consecuencia de la aprobacion definitiva de la modificacion arriba sefialada por Acuer-
do de la Comisidn de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, de fecha 21 de
octubre de 2025, se modifican los articulos 278.bis, 278.quarter, 278.quinto, 278.sexto y
278.noveno de la Ordenanza XII. Regulacion de suelo de usos terciarios en zona de actuacion
edificatoria directa y el apartado 3. Sector 3 del articulo 294. Sectores de suelo urbanizable,
y se introducen el articulo 278.décimo en la Ordenanza XIII. Regulacion de suelo urbano con-
solidado Unidad de ejecucion 1, Sector 3 “La Herrera” y el Anexo 1. Ordenanzas reguladoras
del Plan Parcial Sector 3. “La Herrera” (modificandose los articulos: articulo 3.5, articulo 4.7,
articulo 6.1, articulo 3.33 y articulo 3.36), en la normativa urbanistica vigente, quedando
como sigue:

Articulo 278. bis. Ambito de aplicacion.

La normativa es de aplicacion en la zona calificada como de uso terciario de actuacion edifi-
catoria directa del suelo urbano y en zonas de uso exclusivo terciario.

Articulo 278.quarter. Posicion de los edificios en la parcela.

Los edificios se separaran de todos los linderos 5m. En zonas de uso exclusivo terciario dis-
tintas a la zona de actuacion edificatoria directa la tipologia edificatoria se ajustara a la zona
normativa que le sea de aplicacion.

Articulo 278.quinto. Ocupacion de parcela.

La ocupacidén de la parcela no se regulariza, quedando libre siempre que se cumplan los con-
dicionantes de separacion a linderos. En zonas de uso exclusivo terciario distintas a la zona
de actuacion edificatoria directa la tipologia edificatoria la edificabilidad maxima sera de 1,8
m2/m2,

Articulo 278.sexto. Altura de edificacion.

Se admiten tres plantas con una altura maxima en cumbrera de 10,50 m. En zonas de uso
exclusivo terciario distintas a la zona de actuacion edificatoria directa se admitiran dos plantas
con una altura maxima de cumbrera de 10,50m.

Articulo 278.noveno. Aparcamientos.

En el interior de la parcela debera reservarse, al menos, una plaza de aparcamiento por cada
200 m? de superficie total construida salvo las excepciones establecidas en el Articulo 108.
Tipos de servicios terciarios de las NN.SS . que seran de 1 plaza/ 50 m2.
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Articulo 278.décimo. Ambito de aplicacion.

Suelo urbano consolidado y desarrollado dentro del ambito de la actuacion UE-1 del plan par-
cial del S3 “La Herrera”, aprobado definitivamente en fecha 1 de abril de 2005 y publicado en
el DOE de 28 de julio de 2005.

Se incorpora como anexo las ordenanzas reguladoras del plan parcial y los planos de ordena-
cion del plan parcial.

Articulo 294. Sectores de suelo urbanizable.

3. SECTOR S3:

Son de aplicacidn el plan parcial del sector 3, aprobado definitivamente en fecha 1 de abril de
2.005 y publicado en el DOE de 28 de julio de 2005.

Se incorpora la normativa especifica en ANEXO 1. ORDENANZAS REGULADORAS DEL PLAN
PARCIAL SECTOR 3. “LA HERRERA"

ANEXO 1. ORDENANZAS REGULADORAS DEL PLAN PARCIAL SECTOR 3. "LA HERRERA"
CAPITULO 1:DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.1. Ambito de aplicacién.

Las Ordenanzas Reguladoras que a continuacion se desarrollan seran de obligada observancia
en cuantas actuaciones planificatorias y de gestion, y en cuantos actos de urbanizacion, par-
celacion, edificacion y uso del suelo pudieren llevarse a efecto sobre los terrenos incluidos en
el Sector S3 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Villafranca de los Ba-
rros, con la delimitacion que consta en los planos de los Documento II y III del presente Plan,
coincidente con la establecida por Normas Subsidiarias del municipio, salvedad hecha de los
ligeros reajustes derivados de la l6gica adecuacion a la realidad fisica propios de la utilizacion
de una cartografia mas detallada.

Articulo 1.2. Normativa complementaria aplicable.

Para todos los aspectos no previstos en las presentes Ordenanzas, se estara a lo prescrito
en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, asi como en la legislacion vigente en
materia de urbanismo.
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Articulo 1.3. Vigencia, revision y modificacion.

1. El presente Plan Parcial tiene vigencia indefinida, aunque sin perjuicio de su posible revision
o modificacion, en los supuestos y por el procedimiento legalmente previstos.

2. Se entenderd por revisidon el cambio de cualquier elemento de la ordenacion referente a
calificacion de suelo, cambio de situacion de las cesiones, creacion o anulacion de viales y
cualquier otro que segun la legislacion aplicable o las Normas Subsidiarias sea considerado
supuesto de revision.

3. Se entendera por modificacion cualquier otro supuesto de cambio de ordenacién no defini-
do como supuesto de revision, en el apartado “2” de este articulo.

Articulo 1.4. Documentacion.

El Plan Parcial estd integrado por los siguientes documentos: Memoria, Planos de Informa-
cion, Planos de Ordenacion, Ordenanzas Reguladoras, Plan de Etapas y Estudio Econdmico-
Financiero.

Articulo 1.5. Prelacion Normativa.

1. Dentro del municipio de Villafranca de los Barros y a los efectos pretendidos en este Plan
Parcial, seran de aplicacion (en el orden de prelacion que a continuacion se expresa) las
disposiciones o preceptos contenidos en la siguiente normativa:

a. Ley 15/2001, del 14-12 del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.
b. Reglamentos para el desarrollo y aplicacion de la Ley del Suelo.

c. Legislacion especifica incidente en la materia objeto de este Plan Parcial.
d. Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial.

e. Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Villa-
franca de los Barros.

2. Cuando se produjese discordancia o imprecision entre los distintos documentos que in-
tegran el presente Plan Parcial, se tendran en cuenta los siguientes criterios basicos de
Prelacion Normativa:

— Memoria de la Ordenacion y Cuadros Resumen: Es el instrumento basico para la inter-
pretacion del Plan Parcial en su conjunto (se encuentra englobado en el Documento 1
junto con la Memoria de la Informacion), actia en modo supletorio y subordinado a las
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Ordenanzas Reguladoras y a los Planos de Ordenacion, opera para resolver los conflic-
tos entre otros documentos o distintas determinaciones de estos en caso de que estas
fueran insuficientes o contradictorias.

— Planos de Ordenacion: Sus determinaciones graficas en las materias de su contenido
especifico prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos.

— En caso de discordancia entre planos de distinta escala, la mas amplia, predominara
sobre las demas, de igual modo son predominantes los planos de ordenacion sobre los
de informacion.

— Ordenanzas Reguladoras: Constituyen el cuerpo normativo especifico de la ordenacion
urbanistica del Sector S3. Prevalecen sobre todos los restantes documentos del Plan,
para cuanto en ellas se regula.

— Memoria de la Informacion y Planos de Informacion: Tienen mero caracter informativo
y ponen de manifiesto cuales han sido los datos y estudios que han servido para funda-
mentar las propuestas del Plan Parcial.

— Estudio Econdmico-Financiero: Contiene la evaluacién econdmica de las inversiones a
realizar, cuya cifra serd objeto del necesario ajuste en el Proyecto de Urbanizacion.

Articulo 1.6. Terminologia y conceptos.

A los efectos de aplicacion de las presentes Ordenanzas, la terminologia y conceptos a em-
plear tendran el mismo significado que el que se le asigna en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Villafranca de los Barros.

Se aplicara en lo sucesivo el nombre de “Manzana” a aquellos espacios de caracter y uso ho-
mogéneos en los que se materializa el aprovechamiento lucrativo de este Plan Parcial identifi-
cados con la letra “M"” y su correspondiente nimero, aun cuando dichos espacios no se hallen
rodeados en todo su perimetro por espacios de dominio y uso publico.

CAPITULO 2: DESARROLLO GESTION Y EJECUCION DEL PLAN.
Articulo 2.1. Desarrollo del Plan Parcial.

La parcelacion, composicion interior y edificacion de las distintas manzanas del Sector, podran
llevarse a cabo mediante ejecucion directa, conforme a la ordenacidn detallada contenida en
el presente Plan Parcial, definida en planos y en los Capitulos 3 y 4 de estas Ordenanzas.
Podran realizarse Estudios de Detalle, sobre las manzanas M6, M8, M11 y M15, cuyo conte-
nido no tendra otras limitaciones que las legalmente establecidas y las que a continuacién se
detallan:
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a. No podran proponer la apertura de nuevas vias de transito rodado. Solamente podran
prever vias o itinerarios peatonales que tengan su principio y fin en espacios publicos.

b. No podran contener determinaciones que se opongan a las Ordenanzas del presente
Plan Parcial.

c. No podran alterar la ordenacion de alturas de la edificacion que disefia el Plan Parcial.
Articulo 2.2. Gestion y ejecucion del Plan Parcial.

1. Sin perjuicio de la posibilidad modificatoria recogida en el Articulo 38.2. del Reglamento de
Gestidn Urbanistica, la gestion y ejecucidn de la ordenacidn contenida en el Plan Parcial se
llevara a efecto mediante la delimitacion de dos Unidades de Ejecucion. Se sefala el Siste-
ma de Cooperacion como modalidad de actuacion a seguir en la gestion y ejecucion de la
UE-1. Se sefiala el Sistema de Compensacién como modalidad de actuacién a seguir en la
gestion y ejecucion de la UE-1.

2. Lo establecido en el anterior parrafo es sin perjuicio de que, si en un posterior momento
del desarrollo del Poligono, se estimase conveniente la posibilidad de modificacion en el
sistema de ejecucion de la UE-2.

3. En el Proyecto de Compensacion se materializaran las cesiones obligatorias y gratuitas a
favor del Ayuntamiento de los terrenos que se destinen a viales, sistema de espacios libres
de dominio y uso publico y demas servicios necesarios para el ambito del Sector ordenado,
de acuerdo con la localizacidn establecida por el presente Plan.

4. La cuantia y situacion de las cesiones indicadas en el nUmero anterior, aparte de los viales
y terrenos correspondientes al 10% del aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion, es la
siguiente:

— Sistema de Espacios Libres de Dominio y Uso Publico:

Parcelas identificadas como 2ZV-1, ZV-2, ZV-3, ZV-4, ZV-5, ZV-6, ZV-7, ZV-8, ZV-9 y
ZV-10 en el Plano de Ordenacion “0.4.: Zonificacion y Superficies” y que alcanzan una
superficie total de 24.426 m?2.

— Servicios de Interés Publico y Social:

Parcelas identificadas como D-1, D-2 y D-3 en el Plano de Ordenacién “0.4.: Zonifica-
cion y Superficies” y que alcanzan una superficie total de 27.849 m2.

5. Las cesiones de derecho de los terrenos se materializan en el acto de la aprobacion defi-
nitiva del Proyecto de Reparcelacion y posterior inscripcion en el Registro; no obstante la
ocupacion de los mismos no podra realizarse hasta el acto de recepcidn provisional de la
urbanizacion o fases de la misma, salvo acuerdo expreso entre las partes en otro sentido.



DOE 22
Jueves 26 de marzo de 2026

Articulo 2.3. Parcelaciones.

1. De acuerdo con lo establecido en la L.S.0.T.E.X. y el Reglamento de Disciplina Urbanistica,
los Proyectos de Parcelacidn se someteran a Licencia Municipal.

2. Los Proyectos de Parcelacién no podran prever parcelas que no cumplan las condiciones
de tamario y configuracion establecidas en las condiciones particulares de la zona a la que
pertenezcan.

4. Entre las determinaciones que incluyan los Proyectos de Parcelacion, estara la asignacion
individualizada de la superficie edificable total de la manzana entre las parcelas resultantes

Articulo 2.4. Proyectos de Urbanizacion.

Se redactara un Proyecto de Urbanizacion para cada una de las Unidades de Ejecucion. Dicho
proyecto desarrollara las determinaciones del Plan Parcial, ajustandose a lo dispuesto en los
articulos 121 de la L.S.0.T.E.X. y 67 a 70 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 2.5. Ejecucion material.

1. El sufragio de las obras de urbanizacion correspondera a los afectados segun lo prescrito
en el articulo 155 de la Ley del Suelo, todo ello en las proporciones que correspondan a sus
respectivos aprovechamientos.

2. Los plazos de ejecucion previstos para las obras de urbanizacion serdn los que se especifi-
can en el Plan de Etapas de este Plan Parcial.

Articulo 2.6. Control Municipal.

El Ayuntamiento de Villafranca de los Barros podra nombrar a un técnico competente que se
encargue del seguimiento y control de las obras conforme al Proyecto de Urbanizacién aprobado.

Articulo 2.7. Recepcidn de la Urbanizacion.

1. El Ayuntamiento de Villafranca de los Barros recepcionara las obras de urbanizacion, pre-
via solicitud de la parte Promotora de este Plan Parcial (o en su caso de quien ostente sus
derechos) y en un plazo no superior a 30 dias. Todo ello se realizara levantando la opor-
tuna acta en presencia de los representantes legales de las diversas partes y del Técnico
Director de las obras.

2. Si la recepcion no se verifica pasados 30 dias desde la solicitud de las mismas, la Propie-
dad fijard la fecha de la misma, notificandola fehacientemente al Ayuntamiento con tres
dias como minimo de antelacién. La falta de comparecencia del representante municipal
no impedird que se lleve a cabo la recepcion con validez a todos los efectos, salvo que el
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Ayuntamiento constate, y notifique a la parte Promotora, la existencia de motivos técnicos
razonados de disconformidad de las obras ejecutadas con respecto a las determinaciones
del Proyecto de Urbanizacion aprobado.

CAPITULO 3: NORMAS GENERALES DE USOS.
Articulo 3.1. Usos de la edificacion.

1. Tanto la regulacion de la especificidad y caracteristicas de los usos asignados a cada man-
zana de la ordenacion como la de las situaciones de compatibilidad entre los mismos se
remitiran a las condiciones establecidas al respecto en la normativa general municipal.

2. De las condiciones previas impuestas al Sector objeto de este Plan Parcial, para su desa-
rrollo, por la normativa urbanistica del planeamiento general vigente en el municipio y, de
la ordenacion finalmente establecida sobre el mismo por el presente planeamiento de de-
sarrollo, las areas edificables se concretan en dos usos globales diferenciados: Residencial
(y Compatibles), en areas destinadas a usos lucrativos, y Dotacional.

Articulo 3.2. Usos Residencial y Compatibles.

Las areas edificables que en la ordenacion se destinan a edificacion de uso lucrativo, son las
integradas por las manzanas M-1 a M-16 (cuyas superficies de suelo, intensidades edificato-
rias, capacidades habitacionales y demas caracteristicas se especifican, en el Cuadro 3.3. del
Documento I de este Plan y en e los Planos 0.3., 0.4.y 0.5. de los de Ordenacién). En estas
manzanas sera de aplicacion plena (en todo en cuanto no entre en contradiccidon normativa
con lo establecido por las presentes Ordenanzas Reguladoras) la Ordenanza V del “Titulo VII”
de las Normas Subsidiarias, “Edificacion en zona de ensanche del casco urbano”, y en cuanto
a usos lo establecido especificamente en su Articulo 216. Condiciones de uso. En todos los
casos se admiten viviendas en edificacion adosada, pareada o plurifamiliar.

1. El uso prioritario es el residencial.
2. Se consideran usos compatibles con el residencial predominante:

a. Servicios terciarios: En edificios exclusivos o en partes concretas de edificios de activi-
dades mixtas, comerciales, oficinas, de reunidn o de recreo, con la condiciéon de que se
tomen las debidas medidas correctoras en caso de emision de humos o sonidos.

b. Dotacional: Se admite el uso dotacional en cualquiera de sus clases en edificio exclusivo
u ocupacion parcial.

c. Industrial: Solo se admitiran actividades industriales incluidas dentro del concepto de
talleres artesanales, de reparaciones o de produccion reducida. Se admiten en edificio
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exclusivo o planta baja. En caso de actividades calificadas como “molestas” serd nece-
sario prever las medidas correctoras necesarias. No se permitiran actividades calificadas
como “insalubres, nocivas o peligrosas”.

d. Agricola y ganadera: No se admitira este tipo de actividad, salvo las excepciones conte-
nidas en el art. 116.2

En aras al cumplimiento del contenido del Articulo 74.3 de la L.S.0.T.E.X. por el que debe
destinarse a vivienda sujeta a un régimen de proteccidn publica que, cuando menos, permita
a la Administracion tasar su precio, como minimo el 25 % del aprovechamiento objetivo para
uso residencial materializable en cada unidad de actuacion, se sefiala especificamente con
esta condicion las manzanas M-6, M-8, M-11, M-12 y M-15,

Articulo 3.3. Uso Dotacional.

El sistema de Equipamientos del Sector, las areas D-1, D-2 y D-3 (cuyas superficies de sue-
lo, intensidades edificatorias y demas caracteristicas se especifican, en el Cuadro 3.3. del
Documento I de este Plan y en los Planos 0.3., 0.4.y 0.5. de los de Ordenacién). En estas
areas serd de aplicacion plena (en todo en cuanto no entre en contradiccion normativa con
lo establecido por las presentes Ordenanzas Reguladoras) la Ordenanza VII del “Titulo VII”
de las Normas Subsidiarias, “Regulacion del suelo de equipamiento”, y en cuanto a usos lo
establecido especificamente en su Articulo 255. Usos:

Cada parcela se destinara al uso especifico contenido en el plano correspondiente a Ca-
lificacién y Usos con caracter predominante, admitiéndose un cambio de uso cuando la
actividad prioritaria esta cubierta seguin queda especificado en el art.106, permaneciendo
el caracter de suelo dotacional.

Articulo 3.4. Uso Espacios Libres.

1. El sistema de Espacios Libres de Dominio y Uso Publico del Sector, conforme a la ordena-
cion establecida en este Plan, lo integran las areas ZV-1, ZV-2, ZV-3, ZV-4, ZV-6, ZV-7,
ZV-8, ZV-9 y ZV-10 (cuyas superficies de suelo y demas caracteristicas se especifican,
en el Cuadro 3.3. del Documento I de este Plan y en los Planos 0.3., 0.4.y 0.5. de los
de Ordenacion). En estas areas serd de aplicacion plena (en todo en cuanto no entre en
contradiccion normativa con lo establecido por las presentes Ordenanzas Reguladoras) la
Ordenanza VI del “Titulo VII” de las Normas Subsidiarias, “Regulacion de parque publico,
zonas verdes y espacios libres”, y en cuanto a usos lo establecido especificamente en su
Articulo 250. Usos compatibles:

Solo se permitiran actividades publicas recreativas y de esparcimiento.
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Articulo 3.5. Usos exclusivo Terciario.

Las areas edificables que en la ordenacidn se destinan a edificacion de uso exclusivo terciario,
son las integradas por las manzanas T-1 (cuyas superficies de suelo, intensidades edificato-
rias, capacidades habitacionales y demas caracteristicas se especifican, en el Cuadro 3.3. del
Documento I de este Plan y en los Planos 0.3., 0.4.y 0.5. de los de Ordenacion). En estas
manzanas sera de aplicacion plena (en todo en cuanto no entre en contradiccién normativa
con lo establecido por las presentes Ordenanzas Reguladoras) la Ordenanza XII del “Titulo
VII” de las Normas Subsidiarias, “REGULACION DE SUELO TERCIARIOS EN ZONA DE AC-
TUACION EDIFICATORIA DIRECTA”, y en cuanto a usos lo establecido especificamente en su
Articulo 108. Condiciones de uso.

CAPITULO 4: NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.
Articulo 4.1. Consideraciones generales.

1. Para todo aquello que no esté expresamente previsto en el presente Capitulo se estara a
las condiciones generales de edificacion que establecen las Normas Subsidiarias de Planea-
miento del Municipio de Villafranca de los Barros.

2. De igual modo, las condiciones de composicion volumétrica, de aprovechamiento, uso e
higiene en la edificacion, medioambientales y estéticas que regiran la edificacion de las
manzanas resultantes de la ordenacion del Plan Parcial seran las establecidas, con caracter
general, en las Normas Urbanisticas del planeamiento general municipal, completadas por
las siguientes limitaciones o acotaciones:

a. Las superficies maximas (parciales y totales) edificables y el nimero maximo de vivien-
das sobre las distintas manzanas de la ordenacion seran las que para cada una de ellas
se indica en el correspondiente apartado del Capitulo 6 de estas Ordenanzas Regulado-
ras, cualquiera que fuere el tipo de edificacion asignado. Se admitird en las manzanas
M-6, M-8, M-11 y M-15 el trasvase de aprovechamiento, previa la formulacién y aproba-
cion del pertinente Estudio de Detalle, en el que debera justificarse la cumplimentacion
de las restantes condiciones de edificacion establecidas en las manzanas afectadas y en
especial las alturas maximas de edificacion dentro de los limites y ubicacidn establecidos
en el Plan Parcial.

b. La dotacion minima de aparcamientos interiores, que para cada manzana se especifica
en sus correspondientes condiciones particulares de edificacion (Cuadro de Caracte-
risticas de cada Manzana), se entendera afecta a la superficie total edificable sobre la
misma y en su caso al nimero maximo de viviendas que puede albergar la manzana,
pudiendo reducirse proporcionalmente el citado niUmero de plazas de aparcamiento in-
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teriores exigibles, en funcion de las posibles reducciones que en las caracteristicas antes
citadas sufra la edificacion finalmente realizada sobre la manzana.

Articulo 4.2. Alineaciones.

1. Alineacidn oficial exterior o de calle: Es la linea que se fija como tal en los Planos de Orde-
nacion del 0.2.2. al 0.5. del presente Plan Parcial, o en el Estudio de Detalle que en su caso
pueda desarrollarlo y que establece el limite de la parcela edificable con los espacios libres
de uso publico o con los suelos destinados a viales.

2. Alineacion de la edificacion u oficial de fachada: Es la linea que se fija como tal en los Planos
de Ordenacion del 0.2.2. al 0.5. del presente Plan Parcial, o en el Estudio de Detalle que en
su caso pueda desarrollarlo y que establece el limite maximo o linea de disposicidn obliga-
toria de la edificacidn, en relacion con la alineacidn de vial o los linderos, sin perjuicio de
los vuelos o retranqueos permitidos. Cuando no se establezca en los planos de Ordenacion,
o0 en las condiciones particulares de zona, otra determinacion al respecto, la alineacién de
edificacidn en los frentes de parcela habra de coincidir con la alineacidn oficial exterior.

3. Fondo edificable: Es la linea que separa la parte de parcela susceptible de ser ocupada por
la edificacion, del espacio libre de parcela. Podra establecerse tanto con caracter de valor
fijo obligado, como de maximo.

4. Retranqueo: Es el espacio o franja de terreno comprendido entre la alineacion oficial ex-
terior y la alineacion de la edificacion. El parametro puede establecerse como valor fijo
obligado o como valor minimo y tanto en todas las plantas como en alguna de ellas.

Articulo 4.3. Rasantes.

1. Rasante Oficial o Cota de Rasante Oficial: Son las sefialadas en los Planos de Ordenacion
0.6.1. y 0.6.2. como perfil longitudinal del viario o espacios publicos tomado, salvo indica-
cion contraria, en el eje de la via. Esto es, con las logicas y admisibles pequefias variacio-
nes que puedan derivarse de la elaboracion de los eventuales Estudios de Detalle y los co-
rrespondientes Proyectos de Urbanizacion (en este caso por razones técnicas debidamente
justificadas).

2. Cota natural de terreno o cota actual del terreno: es la altitud relativa de cada punto del
terreno antes de ejecutar la obra urbanizadora.

Articulo 4.4. Indivisibilidad de las parcelas.

Seran indivisibles, y en consecuencia no podran considerarse solares ni permitirse la edifica-
cion, de los lotes resultantes de su division, las fincas o parcelas en que concurra alguna de
las siguientes circunstancias:
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a. Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores que las establecidas como mini-
mas, salvo que los lotes resultantes se adquieran simultaneamente por los propietarios
colindantes, con el fin de agruparlos y formar una nueva finca de dimensiones no infe-
riores a la de la parcela minima.

b. Las superficies libres de las parcelas edificadas, cualquiera que sea su dimension, en
las que haya construido la superficie y volumen edificable correspondientes a su total
superficie, estandose en el caso de menor proporcion a lo dispuesto en apartados ante-
riores en lo relativo a la superficie correspondiente al aprovechamiento no ejecutado.

Articulo 4.5. Definicion de las condiciones por manzanas y areas.

Dado que el Articulo 288 de las Normas Subsidiarias establece que “Las ordenanzas aplicables
en el suelo clasificado como urbanizable sera la Ordenanza V, Ensanche del Casco Urbano para
el suelo de uso residencial, con las condiciones particulares establecidas para cada uno de
los sectores, la Ordenanza VI para las zonas verdes y espacios publicos y la Ordenanza VII
para el suelo de equipamiento, .”., se considera conveniente, en aras a facilitar la aplicacidn
normativa, definir para cada una de estas zonas las mismas condiciones de edificacion que
ya se establecen con caracter general en las citadas Ordenanzas. En consecuencia con lo an-
terior, en los siguientes articulos se especifican las citadas condiciones en funcidn del tipo de
manzana o area de que se trate.

Articulo 4.6. Condiciones especificas para las manzanas M-1, M-2, M-3, M-4 y M-5.

Estas manzanas se encuentran adyacentes a fincas dotadas en su totalidad de edificaciones
consolidadas y en ellas serd de aplicacion plena el contenido de la Ordenanza V del “Titulo
VII” de las Normas Subsidiarias, “Edificacion en zona de ensanche del casco urbano”, excep-
cion hecha de lo que se refiere a parcela edificable que en armonia con lo especificado en el
Articulo 294.3 Condiciones particulares de parcelacion quedara con la siguiente definicion:

Parcela edificable.

1. Se considera como unidad base para la intervencion edificatoria toda parcela que cumple
los siguientes requisitos:

— Superficie minima: 120 m2.
— Frente minimo de fachada: 6 m.
— Profundidad minima de parcela: 15 m.

2. Podran realizarse subdivisiones de parcelas con la condicion de que las parcelas resultantes
cumplan los condicionantes anteriores.
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3. Se admitirédn agrupaciones de parcelas con la finalidad de conseguir unidades edificatorias
de mayores dimensiones.

En cuanto a las demas normas de edificacion sera de aplicacion lo establecido especificamente
en los Articulos siguientes:

Articulo 232. Tipologia de la edificacion.

1. La tipologia quedard determinada en funcién de las construcciones existentes en cada
una de las manzanas y en las Unidades de Ejecucion concretas.

2. Se admiten edificaciones aisladas de vivienda unifamiliar en parcelas con superficie
igual o superior a 350 m?, pudiéndose adosar a una de las medianeras en soluciones
pareadas.

Articulo 234. Ocupacion de parcela.

1. Se establece una ocupacion maxima del 80%, debiendo quedar la superficie no ocupada
libre de toda edificacion en la totalidad de la altura del edificio.

2. En caso de uso diferente al residencial en planta baja podra ocuparse el 100% de la
superficie en esta planta, manteniéndose el 80% en las superiores.

Articulo 235. Fondo maximo edificable.

1. Se fija un fondo maximo edificable en planta baja para uso residencial y en todos los
casos en planta primera de 20 m para edificaciones de nueva planta y ampliaciones de
edificios existentes.

2. En caso de solares irregulares y especiales, el Ayuntamiento fijara la forma de medicion
del fondo edificable, previo informe del técnico municipal.

Articulo 236. Altura de edificacion.

1. El nimero de plantas maximo permitido es de dos (baja y primera) o tres (baja y dos),
segun queda reflejado en el plano correspondiente a las alturas permitidas.

2. La altura maxima permitida sera de 7,50 m 6 10,50 m, medidos en el punto medio de
la fachada.

3. La altura se tomard entre la rasante de la acera y la cara inferior del dltimo forjado.

4. En caso de fachadas superiores a 20 m de longitud, la medicidn se realizara siguiendo
el criterio establecido en el art. 132.1.
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5. La altura maxima de planta baja sera de 4,00 m.
Articulo 237. Edificabilidad.

1. La edificabilidad maxima permitida sera la resultante de aplicar los preceptos de altura,
fondo edificable y ocupacion.

2. En los edificios existentes que, en lugar de ser sustituidos, se solicite licencia que sig-
nifique su mantenimiento, tendran como limite de edificabilidad la superficie construida
actual.

Articulo 238. Sotanos y Semisétanos.

1. Podran construirse sétanos y semisétanos con las limitaciones de ocupacidn estableci-
das para la ocupacion de la parcela.

2. Se permiten semisdtanos con iluminacién y ventilacion hacia la red viaria.
Articulo 239. Salientes y vuelos.

1. Solo podran construirse vuelos a una altura igual o superior a 3,5 m sobre la rasante de
la calle.

2. Se admiten cuerpos volados abiertos y balconadas acristaladas, no elementos cerrados por
fabrica, con una longitud maxima equivalente a la mitad de la fachada.

3. El vuelo se correspondera con la mitad del ancho de la acera, con un maximo de 0,70 cm
4. El balcdn y las cornisas no tienen consideracion de vuelo, siendo el saliente maximo 35 cm.

5. Los balcones y elementos volados deberan separarse de los extremos del solar al menos
una longitud igual a su profundidad.

Articulo 240. Separacion a linderos.

1. En parcelas con profundidad superiores a 20 m la edificacion debera separarse al menos
3 m del limite posterior de la propiedad.

2. En las zonas o parcelas en que la profundidad sea igual o inferior a 20 m, la edificacion
podra adosarse al testero o limite posterior.

Articulo 241. Construcciones por encima de la altura permitida.

Seran aplicables las directrices contenidas en el Articulo 131 de estas Normas.
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Articulo 242. Edificaciones en calles opuestas.

1. La altura de las edificaciones situadas en cada una de las calles no sobrepasara la per-
mitida.

2. En caso de parcelas con anchura inferior a 20 m, si la diferencia de cotas de las calles
opuestas permitiese aumentar la altura hacia una de ellas, el volumen resultante de-
bera retranquearse al menos 3,00 m de su fachada, de tal forma que hacia ella nunca
aparezca una tercera altura.

Articulo 243. Edificaciones en solares en esquina.

En solares en esquina con calles en pendiente, la edificacion puede volver hasta la profun-
didad de 8 m.

Articulo 244. Composicion de fachadas.
La composicidn de la fachada no tiene condicionante alguno.
Articulo 245. Materiales de acabado.

No se impone limitacidén alguna a la utilizacion de cualquier tipo de materiales, salvo las
reguladas en el art. 153.

Articulo 4.7. Condiciones especificas para las manzanas M-6 a M-16.

Estas manzanas constituyen la parte mas extensa de los espacios en los que se materializa el
aprovechamiento lucrativo del Plan Parcial y por su destino previsto de promociones inmobi-
liarias homogéneas de cierta entidad se ha considerado conveniente reducir la ocupacion de
parcela establecida para la “Edificacion en zona de ensanche del casco urbano”. Por lo tanto
en ellas sera de aplicacidén en cuanto a normas de edificacion lo establecido especificamente
en el Articulo 4.6 anterior salvo lo que se refiere a la redaccidn del Articulo 234 de las Normas
Subsidiarias, que no sera de aplicacion a las manzanas M-6 a M-16 definiéndose la “Ocupacion
de parcela” para ellas del siguiente modo:

1. Se establece una ocupacién maxima del 70%, debiendo quedar la superficie no ocupada
libre de toda edificacion en la totalidad de la altura del edificio.

2. En caso de uso diferente al residencial en planta baja podra ocuparse el 100% de la
superficie en esta planta, manteniéndose el 70% en las superiores.

Articulo 4.8 Condiciones especificas para las areas D-1, D-2 y D-3.

En estas areas serd de aplicacion plena (en todo en cuanto no entre en contradiccion normati-
va con lo establecido por las presentes Ordenanzas Reguladoras) la Ordenanza VII del “Titulo
VII” de las Normas Subsidiarias, “Regulacion del suelo de equipamiento”:
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Articulo 253. Parcelaciones y segregaciones.

1. Las parcelas dedicadas a usos concretos no podran sufrir parcelacion o segregacion
alguna que suponga un cambio de uso diferente a los asignados, excepto en caso de
insuficiencia de espacio para albergar la instalacion prevista.

2. Previa a la recalificacion se realizara la adquisicion y calificacion del nuevo solar de
acuerdo con el uso para el que se destina.

3. Las parcelas dotacionales sin asignacion concreta podran utilizarse para cualquiera de
los servicios citados.

Articulo 254. Edificabilidad.

1. Se regira en funcion de la normativa especifica del servicio al que se destina, pudiéndo-
se ocupar la totalidad de la parcela en caso necesario y justificado.

2. No sera de obligado cumplimiento la condicion de profundidad de edificacion propia de
la zona en la que esta enclavado el solar.

3. La altura maxima de la construccidn se fija en funcidn del sector en el que se ubica la
parcela:

— Sectorcon Ordenanza III y IV: Dos alturas, 7,50 m.
— Sectores con Ordenanzas V: Tres alturas, 10,50 m.

Articulo 4.9 Condiciones especificas para las areas zZV-1, ZV-2, ZV-3, ZV-4, ZV-6, ZV-
7, ZV-8, ZV-9 y ZV-10.

En estas areas sera de aplicacion plena (en todo en cuanto no entre en contradiccion norma-
tiva con lo establecido por las presentes Ordenanzas Reguladoras) la Ordenanza VI del “Titulo
VII” de las Normas Subsidiarias, “Regulacién de parque publico, zonas verdes y espacios
libres”:

Articulo 248. Parcelaciones y segregaciones.

1. Las parcelas destinadas a estos usos no podran sufrir parcelacion o segregacion alguna
que suponga un cambio de uso.

2. Siendo bienes puUblicos no se permite la enajenacion por venta, arrendamiento o cesion
de propiedad o uso.
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Articulo 249. Edificabilidad.

1. Solo se permiten la construccion de elementos de apoyo a las actividades de esparci-
miento, como pérgolas, kioscos, casetas de jardinero o edificio para servicios sanitarios.

2. Se fija un maximo de ocupacion de suelo para cubrir las necesidades citadas del 5 % de
la superficie total.

3. La altura maxima sera de 3,20 m en una sola planta.

Articulo 250. Usos compatibles.

Solo se permitiran actividades puUblicas recreativas y de esparcimiento.
Articulo 4.10 Condiciones especificas para la manzana T1.

Esta manzana constituye la parte mas extensa de los espacios en los que se materializa el
aprovechamiento lucrativo del Plan Parcial y por su destino previsto de usos Terciarios de gran
dimension se ha considerado conveniente reducir la ocupacion de parcela. Le sera de aplica-
cién la Ordenanza XII del “Titulo VII” de las Normas Subsidiarias, “REGULACION DE SUELO
TERCIARIOS EN ZONA DE ACTUACION EDIFICATORIA DIRECTA”

CAPITULO 5: NORMAS DE URBANIZACION.
Articulo 5.1. Ejecucion de la Urbanizacion.

1. La ejecucion material de la urbanizaciéon inherente a la ordenacion se llevard a efecto
mediante la redaccion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion en cada una de las
unidades de ejecucién delimitadas.

2. Cada Proyecto de Urbanizacion definird técnicamente, cuantificara y evaluara cada uno de
los elementos de la Ordenacion integrantes de la red viaria, de los espacios libres de uso
publico, y de las redes de abastecimiento y distribucién de agua potable, riego e hidrantes
contra incendios, energia eléctrica, saneamiento, telefonia, alumbrado publico y cualquier
otra que fuese necesaria, incluidos en la Unidad de Ejecucion que desarrollen; pudiendo
incorporar la definicion de aquellas otras obras y servicios que, aun cuando no estuvieran
previstos en el Plan Parcial, pudieran contribuir al mejor resultado final de la citada urba-
nizacion.

3. La documentacion formal de los Proyectos de Urbanizacion se remitira a la que al respecto
sefiala el Articulo 69 del Reglamento de Planeamiento de la L.S., y su contenido cumplira
las condiciones de ejecucion que, respecto a cada elemento de la ordenacion, se establecen
en el siguiente articulado.
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Articulo 5.2. Condiciones de ejecucion de la red viaria.

1. La realizacion de la red viaria conllevara las operaciones propias de este tipo de obras, es
decir: movimientos de tierras, terraplenados, desmontes y explanaciones, pavimentacién
de calzadas y zonas de aparcamientos, encintado y pavimentacion de acerados, asi como
implantacion de arbolado y de los elementos de sefializacion viaria exigibles.

2. Todo lo anterior se realizara, tanto en su proyeccion como en su ejecucion, atendiendo a
las siguientes prescripciones contenidas en las Normas Subsidiarias:

Articulo 162. Condiciones generales de urbanizacion.

a) Cuando las aceras o espacios no destinados al uso de vehiculos tengan un ancho igual o
superior a 2 m. se implantara arbolado con una separacion maxima entre cada elemento
de 5 m albergdndolos en alcorques realizados con bordillos de hormigdn prefabricado.

b) El encintado de aceras se realizara con bordillo de piedra natural o con piezas pre-
fabricadas de hormigodn.

c) Los radios minimos en el eje de la calzada seran: en angulos superiores a los 100° de 8
m. y enangulos inferiores a los 100° de 15 m.

d) Los proyectos correspondientes deberan distinguir entre calzada, areas de aparcamiento,
medianas y aceras, realizandose su senalizacién de conformidad con las disposiciones
de la Oficina de Trafico Municipal.

e) El viario primario definido en estas Normas o por los 6rganos gestores del trafico y cir-
culacion rodado en el ejercicio de sus funciones, no podra ser alterado por los proyectos
a excepcion de que razones justificadas asi lo aconsejen, siendo preceptivo en este caso
el acuerdo de los drganos municipales de gestion competentes.

Articulo 163. Aparcamientos.
a) Las plazas deberan estar convenientemente sefializadas.

b) Los materiales de cualquier superficie vial destinadas para aparcamiento serdan como
minimo los mismos que los de la calzada. Recomendandose, para una mejor conserva-
cion en la banda de aparcamientos en las calles principales, se realice en hormigdn para
evitar la degradacién del aglomerado asfaltico por acumulacién de aceites, grasas, etc.,
de los escapes de los vehiculos.
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Articulo 5.3. Condiciones de ejecucion de la red de abastecimiento de agua.

1. Las obras correspondientes a esta red comprenderan, ademas de la instalacion y puesta en
servicio de todos los elementos y conducciones de su trazado interior, los correspondientes
a la conexion de acometidas desde la red general exterior y a la dotacion de bocas de riego
e hidrantes contra incendios que sean necesarias.

2. En su proyeccion y ejecucion deberdn observarse las siguientes condiciones, contenidas en
las Normas Subsidiarias:

Articulo 167. Dotacion minima.

Se establece como dotacion minima segun los diferentes usos :
— Uso Doméstico............ 180 I/habitantes/dia.
— Uso industrial ............. 0,51/ m?/ dia.
— Riego e incendios ...... 50 I/habitantes/dia.

En todo proyecto se documentara en forma adecuada la disponibilidad de agua suficiente,
indicandose fuente de procedencia y forma de captacion.

Articulo168. Caracteristicas de la red.
1. La presién minima exigible en el punto mas desfavorable de la red es de 2 atmdsferas.

2. La red de distribucion sera de tipo malla, evitando dentro de lo posible, los tramos en
fondo de saco.

3. Los conductos seran subterraneos, colocandose a una profundidad de 60 cm sobre lecho
de arena de 10 cm de espesor.

4. Su colocacidn respecto a la red de saneamiento serd siempre en un plano superior, si-
tuandose al menos a 2 m de distancia, salvo en los cruces de conducciones.

Articulo 171. Red de riego.
1. En todas las areas de parques, jardines, plazas, calles, etc., se instalaran bocas de riego.
2. El consumo minimo se considera de 20 m? por hectarea.

3. Las bocas de riego se conectaran a la red general mediante tuberia de 70 mm. de
diametro con sus correspondientes llaves de paso y piezas especiales.
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4. Las bocas de riego se localizaran en la proximidad de pozos de registro en extremos de
desaglies, en extremos ciegos de la red de distribucidn, en cruces de calles, siendo la
separacion entre bocas de riego recomendable de 30 m. no pudiendo ser superior a 80
metros.

Articulo 5.4. Condiciones de ejecucion de la red de saneamiento.

1. Las obras de urbanizacion relativas a la red de saneamiento comprenderan, ademas de la
instalacion y puesta en servicio de los elementos y conductos de la red interior de evacua-
cion de aguas pluviales y residuales, el transporte y vertido del efluente a la red general
exterior.

2. Deberan observarse en su proyeccion y ejecucion las siguientes condiciones especificas
contenidas en las Normas Subsidiarias:

Articulo 172. Caracteristicas de la red.
1. El Sistema de evacuacion sera unitario con caracter general.

2. Se fijan los diametros minimos de tuberias a utilizar en 30 cm. en los viales y 20 cm en
las acometidas domiciliarias .

3. La pendiente minima sera del 0,5 %, estando las velocidades de agua comprendidas
entre 0,5y 3 m/seg.

4. Todas las conducciones seran subterraneas, siguiendo el trazado de la red viaria, que-
dan por tanto prohibidos los vertidos a cielo abierto en la totalidad del suelo urbano y
hasta una distancia minima de 500 m de éste.

5. En cada comienzo de ramal se dispondra de una camara de descarga, siempre que lo
requiera el tramo.

6. La profundidad minima de las conducciones serd de 1 m., colocdndose sobre lecho de
hormigon.

7. Los conductos seran, preferiblemente, con uniones en campana estancos y anillados de
caucho.

8. Se colocaran pozos de registro en todos los encuentros de conducciones y a distancias
maximas de 50 m en trazados rectos.

9. Cada 50 m y en los encuentros de las calles se construirdan imbornales para la recogida
de las aguas pluviales. Tendran el caracter de sifénicos conectados a la red mediante
pozos registrables.
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Articulo 5.5. Condiciones de ejecucion de la red de energia eléctrica.

1. Estas obras comprenderan: la instalacion y puesta en servicio de la red interior de conexion
en media tension, la construccion y puesta en servicio de los Centros de Transformacién
en los emplazamientos previstos, dimensionados en funcion de las nuevas previsiones de
carga, la instalacion y puesta en servicio de la red interior de distribucion en baja tension
y él paso a subterranea de la linea aérea de media tensidn doble circuito que actualmente
atraviesa el Sector,.

2. En todo lo anterior se observaran las siguientes condiciones especificas contenidas en las
Normas Subsidiarias:

Articulo 174. Dotacion.

1. Se establece como dotaciéon minima familiar 3.000 W, siendo la media de 5.000 w/viv.
2. Para uso comercial se fija en 100 watios/ m? con un minimo de 3.000 w por instalacién.
3. Para uso industrial la dotacion sera de 125 wat/m2.

Articulo 175. Red de distribucion.

1. El calculo y ejecucion de las redes de distribucion se realizara de acuerdo con los Regla-
mentos de Alta Tension y Electrénicos de Baja Tension vigentes.

2. Las redes de nueva ejecucion seran obligatoriamente subterraneas, debiendo ser susti-
tuidas las actuales aéreas por otras subterraneas de manera progresiva.

Articulo 5.6. Condiciones de ejecucion de la red de alumbrado publico.

1. Las obras de urbanizacion relativas a la Red de Alumbrado PUblico incluiran la instalacion y
puesta en servicio de las luminarias y demas elementos integrantes de los puntos de alum-
brado, y de las conducciones de alimentacion y acometida a los mismos desde los Centros
de Transformacion.

2. En su proyeccion y ejecucion se observaran las siguientes condiciones especificas en las
Normas Subsidiarias:

Articulo 176. Distribucion.

Las lineas de distribucion de nueva creacion seran siempre subterraneas.
Articulo 177. Nivel de iluminacién.

Se fijaran de acuerdo con el caracter de la via.

Vias principales : Iluminacién media : 15 LUX

Coeficiente de uniformidad : 1,2
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Vias secundarias : Iluminacion media : 10 LUX
Coeficiente de uniformidad : 0,25
Articulo 178. Elementos.

La totalidad de elementos usados en la instalacion de alumbrado publico debera coincidir
con los modelos establecidos por la Corporacién Municipal.

Articulo 5.7. Condiciones de ejecucion de las redes de telefonia y de otros servicios
infraestructurales.

1. Las obras de urbanizacion relativas a la Red de Telefonia, asi como las correspondientes a
otros servicios de que pudiese dotarse el Sector, comprenderan, ademas de la instalacion
y puesta en servicio de los elementos de cada red interior, las necesarias conexiones con
las redes generales exteriores.

2. Se observaran para este tipo de instalaciones condiciones analogas a las redes de abaste-
cimiento y distribucidén de energia eléctrica, asi como todas las directrices municipales y de
la compafiia que preste el servicio en cuestion.

Articulo 5.8. Condiciones de tratamientos de los espacios libres.

1. Las obras de urbanizacion correspondientes al acondicionamiento de los Espacios Libres del
Sector incluirdn, ademas de la explanacion y pavimentacion terriza o artificial de itinerario
y areas peatonales y el aporte de suelo vegetal y plantacion de arbolado y especies de jar-
dineria en las zonas verdes, la dotacion e implantacion de mobiliario urbano consistente,
como minimo, en la disposicion de papeleras en todas las areas, de bancos y surtidores de
agua potable en zonas de estancia y recreo.

2. Tanto en la proyeccion y ejecucion del tratamiento y acondicionamiento de éstas areas
como en los elementos a emplear, se observaran las directrices municipales al respecto, y
en especial lo especificado en las Normas Subsidiarias:

Articulo 164. Condiciones de urbanizacion en areas peatonales, areas ajardina-
das y areas de equipamiento.

a) El disefio se realizara atendiendo a la integracion de los mismos en el espacio circun-
dante, en especial los espacios publicos.

b) El proyecto determinara las areas expresamente dedicadas a la instalacion de edifica-
cion provisional sometidas a concesion o subasta municipal.
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c) El proyecto desarrollara la urbanizacion integral estableciendo las servidumbres a las
que diera lugar el trazado de las infraestructuras que discurran por su ambito.

d) El tratamiento de jardineria, arbolado, pavimentacion, mobiliario, sefializacion y alum-
brado deberan adaptarse a las posibilidades reales de conservacion, segun éstas
correspondan a la iniciativa publica o a la privada, a través de una entidad de conser-
vacién o cualquier otro tipo de iniciativa.

CAPITULO 6. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA. CUADRO DE CARACTE-
RISTICAS DE CADA MANZANA.

Articulo 6.1. Ordenacion Detallada.

1. En los dos Capitulos anteriores de estas Ordenanzas se han regulado las Condiciones Ge-
nerales tanto de Usos como de Edificacion, las condiciones especificas que, al respecto, se
establecen a continuacion quedaran restringidas, en cuanto a su ambito de aplicacion, a
cada manzana, submanzana o area a que se refieran de la ordenacion detallada directa
del Sector que graficamente se detalla en el Plano de Ordenacion 0.4. del presente Plan
Parcial.

2. La ordenacion establecida en el presente Plan Parcial divide el Sector S3 en una serie de
zonas diferenciadas en las que encuentran acomodo las diferentes manzanas, submanza-
nas y areas resultantes del trazado de la citada ordenacion:

a. Zona Residencial y sus Usos Compatibles. Integrada por las manzanas M-1 a
M-16.

b. Zona Dotacional. Integrada por las areas D-1, D-2 y D-3.
c. Sistema de Espacios Libres.

Integrada por las areas de la ordenaciéon zZV-1, zZV-2, zZV-3, ZV.4, ZV-5, ZV-6, ZV-7,
ZV-8,ZV-9 y ZV-10.

d. Sistema Viario.

Integrado por los viales sefialados en el plano de ordenacion 0.6.1., y nominados como
del Vial-1 al Vial-10, Vial-A y Vial-B

e. Zona Terciaria en uso exclusivo. Integrada por la manzana T-1

3. Las condiciones particulares establecidas para cada manzana, submanzana y area diferente
(junto con lo especificado en los Capitulos 4 y 5 de las presentes Ordenanzas, asi como
en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal) son las que se especifican en el
“Cuadro de Caracteristicas de cada Manzana” que le corresponde de cuantos a continuacion
acompafian a estas Ordenanzas.
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Articulo 6.2. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la MANZANA M-1.

Zona de Ubicacion.

Residencial

Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable.

ENSANCHE DOS ALTURAS.

Superficie Total de la Manzana. 1252 m2,
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 100 %.
Ocupacion max. cualquier otro caso. 80 %.
Edificabilidad Maxima sobre parcela. 1.8 m2t/m?2s.
NUmero maximo de plantas. 2 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 2.254 m2,
Superficie Maxima Residencial 2.003 m2.
Numero Maximo de Viviendas. 17.

Tipologias previstas de edificacion.

Adosada, pareada o plurifamiliar.

Titularidad final prevista de terrenos. PRIVADA.
Dotacidn prevista de aparcamientos interiores. 17.
Destinada a viviendas de proteccion publica NO.

Articulo 6.3. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la MANZANA M-2.

Zona de Ubicacion.

Residencial

Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable.

ENSANCHE DOS ALTURAS.

Superficie Total de la Manzana. 2.856 m2,
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 100 %.
Ocupacion max. cualquier otro caso. 80 %.
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Zona de Ubicacion. Residencial
Edificabilidad Maxima sobre parcela. 1.8 m2t/m32s.
NUmero maximo de plantas. 2 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 5.141 m2,
Superficie Maxima Residencial 4,570 m2,
NUmero Maximo de Viviendas. 38.
Tipologias previstas de edificacion. Adosada, pareada o plurifamiliar.
Titularidad final prevista de terrenos. PRIVADA.
Dotacién prevista de aparcamientos interiores. 38.
Destinada a viviendas de proteccion publica NO.

Articulo 6.4. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la MANZANA M-3.

Zona de Ubicacion. Residencial
Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable. ENSANCHE DOS ALTURAS.
Superficie Total de la Manzana. 2064 mz2,
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 100 %.
Ocupacion max. cualquier otro caso. 80 %.
Edificabilidad Maxima sobre parcela. 1.8 m2t/m?2s.
NUmero maximo de plantas. 2 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 3715 m2,
Superficie Maxima Residencial 3.302 m2,
Numero Maximo de Viviendas. 28.
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Zona de Ubicacion.

Residencial

Tipologias previstas de edificacion.

Adosada, pareada o plurifamiliar.

Titularidad final prevista de terrenos. PRIVADA.
Dotacion prevista de aparcamientos interiores. 28.
Destinada a viviendas de proteccion publica NO.

Articulo 6.5. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la MANZANA M-4.

Zona de Ubicacion.

Residencial

Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable.

ENSANCHE DOS ALTURAS.

Superficie Total de la Manzana. 1541 m2,
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 100 %.
Ocupacion max. cualquier otro caso. 80 %.
Edificabilidad Maxima sobre parcela. 1.8 m2t/m32s.
NUmero maximo de plantas. 2 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 2.774 m2,
Superficie Maxima Residencial 2.466 m2,
NUmero Maximo de Viviendas. 21.

Tipologias previstas de edificacion.

Adosada, pareada o plurifamiliar.

Titularidad final prevista de terrenos. PRIVADA.
Dotacidn prevista de aparcamientos interiores. 21.
Destinada a viviendas de proteccion publica NO.
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Articulo 6.6. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la MANZANA M-5.

Zona de Ubicacion.

Residencial

Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable.

ENSANCHE DOS ALTURAS.

Superficie Total de la Manzana. 3.423 m2,
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 100 %.
Ocupacion max. cualquier otro caso. 80 %.
Edificabilidad Maxima sobre parcela. 1.8 m2t/m?2s.
NUmero maximo de plantas. 2 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 6.161 m2,
Superficie Maxima Residencial 5.477 m2,
NUmero Maximo de Viviendas. 46.

Tipologias previstas de edificacion.

Adosada, pareada o plurifamiliar.

Titularidad final prevista de terrenos. PRIVADA.
Dotacidn prevista de aparcamientos interiores. 46.
Destinada a viviendas de proteccion publica NO.

Articulo 6.7. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la MANZANA M-6-A.

Zona de Ubicacion.

Residencial

Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable.

RESIDENCIAL TRES ALTURAS
(70%).

Superficie Total de la Manzana. 1.284 m2.
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 100 %.
Ocupacion max. cualquier otro caso. 70 %.
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Zona de Ubicacion. Residencial
Edificabilidad Maxima sobre parcela. 2.4 m2t/mz2s,
NUmero maximo de plantas. 3 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 3.082 m2.
Superficie Maxima Residencial 2.696 m2,
NUmero Maximo de Viviendas. 22,
Tipologias previstas de edificacion. Adosada, pareada o plurifamiliar.
Titularidad final prevista de terrenos. PUBLICA.
Dotacidn prevista de aparcamientos interiores. 22.
Destinada a viviendas de proteccion publica SI.

Articulo 6.8. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la MANZANA M-6-B.

Zona de Ubicacion. Residencial

Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable. RESIDENCIAL DOS ALTURAS.
(70%)

Superficie Total de la Manzana. 3.164 m2,

Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 100 %.

Ocupacion max. cualquier otro caso. 70 %.

Edificabilidad Maxima sobre parcela. 1.7 m2t/m2s.

NUmero maximo de plantas. 2 plantas.

Superficie Maxima Edificable. 5.379 m2,

Superficie Maxima Residencial 4.430 m2.

Numero Maximo de Viviendas. 37.
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Zona de Ubicacion.

Residencial

Tipologias previstas de edificacion.

Adosada, pareada o plurifamiliar.

Titularidad final prevista de terrenos. PUBLICA.
Dotacion prevista de aparcamientos interiores. 37.
Destinada a viviendas de proteccion publica SI.

Articulo 6.9. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la MANZANA M-7-A.

Zona de Ubicacion.

Residencial

Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable.

RESIDENCIAL TRES ALTURAS
(70%).

Superficie Total de la Manzana. 456 m2,
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 100 %.
Ocupacion max. cualquier otro caso. 70 %.
Edificabilidad Maxima sobre parcela. 2.4 m2t/mz2s,
Numero maximo de plantas. 3 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 1.094 mz2,
Superficie Maxima Residencial 958 m2.
NUmero Maximo de Viviendas. 8.

Tipologias previstas de edificacion.

Adosada, pareada o plurifamiliar.

Titularidad final prevista de terrenos. PRIVADA.
Dotacidn prevista de aparcamientos interiores. 8.
Destinada a viviendas de proteccién publica NO.
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Articulo 6.10. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la MANZANA M-7-B.

Zona de Ubicacion.

Residencial

Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable.

RESIDENCIAL DOS ALTURAS.
(70%)

Superficie Total de la Manzana. 4.065 m2,
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 100 %.
Ocupacion max. cualquier otro caso. 70 %.
Edificabilidad Maxima sobre parcela. 1.7 m2t/m32s,
NUmero maximo de plantas. 2 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 6.910 m2,
Superficie Maxima Residencial 5.691 m2,
NUmero Maximo de Viviendas. 47.

Tipologias previstas de edificacion.

Adosada, pareada o plurifamiliar.

Titularidad final prevista de terrenos. PRIVADA.
Dotacidn prevista de aparcamientos interiores. 47.
Destinada a viviendas de proteccion publica NO.

Articulo 6.11. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la MANZANA M-8-A.

Zona de Ubicacion.

Residencial

Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable.

RESIDENCIAL TRES ALTURAS
(70%).

Superficie Total de la Manzana.

1.203 m2.

Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial.

100 %.
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Zona de Ubicacion. Residencial
Ocupacion max. cualquier otro caso. 70 %.
Edificabilidad Maxima sobre parcela. 2.4 m2t/m2s.
NUmero maximo de plantas. 3 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 2.887 m2,
Superficie Maxima Residencial 2.526 m2,
Numero Maximo de Viviendas. 21.

Tipologias previstas de edificacion.

Adosada, pareada o plurifamiliar.

Titularidad final prevista de terrenos. PUBLICA.
Dotacidn prevista de aparcamientos interiores. 21,
Destinada a viviendas de proteccion publica SI.

Articulo 6.12. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la MANZANA M-8-B.

Zona de Ubicacion.

Residencial

Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable.

RESIDENCIAL DOS ALTURAS.
(70%)

Superficie Total de la Manzana. 4.471 m2,
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 100 %.
Ocupacion max. cualquier otro caso. 70 %.
Edificabilidad Maxima sobre parcela. 1.7 m2t/m2s.
Numero maximo de plantas. 2 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 7.601 m2,
Superficie Maxima Residencial 6.259 m2,
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Zona de Ubicacion.

Residencial

NUmero Maximo de Viviendas.

52.

Tipologias previstas de edificacion.

Adosada, pareada o plurifamiliar.

Titularidad final prevista de terrenos. PUBLICA.
Dotacion prevista de aparcamientos interiores. 52.
Destinada a viviendas de proteccion publica SI.

Articulo 6.13. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la MANZANA M-9-A.

Zona de Ubicacion.

Residencial

Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable.

RESIDENCIAL TRES ALTURAS
(70%).

Superficie Total de la Manzana. 456 m2,
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 100 %.
Ocupacion max. cualquier otro caso. 70 %.
Edificabilidad Maxima sobre parcela. 2.4 m2t/m?2s.
NUmero maximo de plantas. 3 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 1.094 m2,
Superficie Maxima Residencial 958 m2,
Numero Maximo de Viviendas. 8.

Tipologias previstas de edificacion.

Adosada, pareada o plurifamiliar.

Titularidad final prevista de terrenos. PRIVADA.
Dotacidn prevista de aparcamientos interiores. 8.
Destinada a viviendas de proteccion publica NO.
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Articulo 6.14. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la MANZANA M-9-B.

Zona de Ubicacion.

Residencial

Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable.

RESIDENCIAL DOS ALTURAS.
(70%)

Superficie Total de la Manzana. 4.214 m2,
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 100 %.
Ocupacion max. cualquier otro caso. 70 %.
Edificabilidad Maxima sobre parcela. 1.7 m2t/m32s,
NUmero maximo de plantas. 2 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 7.164 m2,
Superficie Maxima Residencial 5.900 mz2.
NUmero Maximo de Viviendas. 49.

Tipologias previstas de edificacion.

Adosada, pareada o plurifamiliar.

Titularidad final prevista de terrenos. PRIVADA.
Dotacidn prevista de aparcamientos interiores. 49.
Destinada a viviendas de proteccion publica NO.

Articulo 6.15. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la MANZANA M-10-A.

Zona de Ubicacion.

Residencial

Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable.

RESIDENCIAL TRES ALTURAS
(70%).

Superficie Total de la Manzana.

456 m2,

Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial.

100 %.
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Zona de Ubicacion. Residencial
Ocupacion max. cualquier otro caso. 70 %.
Edificabilidad Maxima sobre parcela. 2.4 m2t/m2s.
NUmero maximo de plantas. 3 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 1.094 m2,
Superficie Maxima Residencial 958 m2,
Numero Maximo de Viviendas. 8.

Tipologias previstas de edificacion.

Adosada, pareada o plurifamiliar.

Titularidad final prevista de terrenos. PRIVADA.
Dotacidn prevista de aparcamientos interiores. 8.
Destinada a viviendas de proteccion publica NO.

Articulo 6.16. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la MANZANA M-10-B.

Zona de Ubicacion.

Residencial

Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable.

RESIDENCIAL DOS ALTURAS.
(70%)

Superficie Total de la Manzana. 4.196 m2,
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 100 %.
Ocupacion max. cualquier otro caso. 70 %.
Edificabilidad Maxima sobre parcela. 1.7 m2t/m2s.
Numero maximo de plantas. 2 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 7.133 m2,
Superficie Maxima Residencial 5.874 m2,
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Zona de Ubicacion.

Residencial

NUmero Maximo de Viviendas.

49.

Tipologias previstas de edificacion.

Adosada, pareada o plurifamiliar.

Titularidad final prevista de terrenos. PRIVADA.
Dotacion prevista de aparcamientos interiores. 49.
Destinada a viviendas de proteccion publica NO.

Articulo 6.17. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la MANZANA M-11.

Zona de Ubicacion.

Residencial

Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable.

RESIDENCIAL TRES ALTURAS
(70%).

Superficie Total de la Manzana. 1.143 m2,
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 100 %.
Ocupacion max. cualquier otro caso. 70 %.
Edificabilidad Maxima sobre parcela. 2.4 m2t/m?2s.
NUmero maximo de plantas. 3 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 2.743 m2,
Superficie Maxima Residencial 2.400 m2,
Numero Maximo de Viviendas. 20.

Tipologias previstas de edificacion.

Adosada, pareada o plurifamiliar.

Titularidad final prevista de terrenos. PUBLICA.
Dotacion prevista de aparcamientos interiores. 20.
Destinada a viviendas de proteccion publica SI.
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Articulo 6.18. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la MANZANA M-12,

Zona de Ubicacion.

Residencial

Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable.

RESIDENCIAL DOS ALTURAS.
(70%)

Superficie Total de la Manzana. 4.234 m2,
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 100 %.
Ocupacion max. cualquier otro caso. 70 %.
Edificabilidad Maxima sobre parcela. 1.7 m2t/m32s,
NUmero maximo de plantas. 2 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 7.198 m2,
Superficie Maxima Residencial 5.928 mz2,
NUmero Maximo de Viviendas. 49.

Tipologias previstas de edificacion.

Adosada, pareada o plurifamiliar.

Titularidad final prevista de terrenos. PUBLICA.
Dotacidn prevista de aparcamientos interiores. 49.
Destinada a viviendas de proteccion publica SI.

Articulo 6.19. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la MANZANA M-13-A.

Zona de Ubicacion.

Residencial

Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable.

RESIDENCIAL TRES ALTURAS
(70%).

Superficie Total de la Manzana.

456 m2,

Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial.

100 %.
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Zona de Ubicacion. Residencial
Ocupacion max. cualquier otro caso. 70 %.
Edificabilidad Maxima sobre parcela. 2.4 m2t/m2s.
NUmero maximo de plantas. 3 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 1.094 m2,
Superficie Maxima Residencial 958 m2,
Numero Maximo de Viviendas. 8.

Tipologias previstas de edificacion.

Adosada, pareada o plurifamiliar.

Titularidad final prevista de terrenos. PRIVADA.
Dotacidn prevista de aparcamientos interiores. 8.
Destinada a viviendas de proteccion publica NO.

Articulo 6.20. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la MANZANA M-13-B.

Zona de Ubicacion.

Residencial

Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable.

RESIDENCIAL DOS ALTURAS.
(70%)

Superficie Total de la Manzana. 3.991 m2,
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 100 %.
Ocupacion max. cualquier otro caso. 70 %.
Edificabilidad Maxima sobre parcela. 1.7 m2t/mz2s.
Numero maximo de plantas. 2 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 6.785 m2,
Superficie Maxima Residencial 5.587 m2,
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Zona de Ubicacion.

Residencial

NUmero Maximo de Viviendas.

47.

Tipologias previstas de edificacion.

Adosada, pareada o plurifamiliar.

Titularidad final prevista de terrenos. PRIVADA.
Dotacion prevista de aparcamientos interiores. 47.
Destinada a viviendas de proteccion publica NO.

Articulo 6.21. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la MANZANA M-14-A.

Zona de Ubicacion.

Residencial

Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable.

RESIDENCIAL TRES ALTURAS
(70%).

Superficie Total de la Manzana. 456 m2,
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 100 %.
Ocupacion max. cualquier otro caso. 70 %.
Edificabilidad Maxima sobre parcela. 2.4 m2t/m?2s.
NUmero maximo de plantas. 3 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 1.094 m2,
Superficie Maxima Residencial 958 m2.
Numero Maximo de Viviendas. 8.

Tipologias previstas de edificacion.

Adosada, pareada o plurifamiliar.

Titularidad final prevista de terrenos. PRIVADA.
Dotacidn prevista de aparcamientos interiores. 8.
Destinada a viviendas de proteccion publica NO.
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Articulo 6.22. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la MANZANA M-14-B.

Zona de Ubicacion. Residencial
Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable. (R;;;BENCIAL DOS ALTURAS.
Superficie Total de la Manzana. 3.620 m2,
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 100 %.
Ocupacion max. cualquier otro caso. 70 %.
Edificabilidad Maxima sobre parcela. 1.7 m2t/m32s,
NUmero maximo de plantas. 2 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 6.154 m2,
Superficie Maxima Residencial 5.068 m2.
NUmero Maximo de Viviendas. 42,
Tipologias previstas de edificacion. Adosada, pareada o plurifamiliar.
Titularidad final prevista de terrenos. PRIVADA.
Dotacion prevista de aparcamientos interiores. 42.
Destinada a viviendas de proteccion publica NO.

Articulo 6.23. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la MANZANA M-15-A.

Zona de Ubicacion. Residencial

RESIDENCIAL TRES ALTURAS

Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable. (70%).

Superficie Total de la Manzana. 1.174 m2,

Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 100 %.




DOE .5
Jueves 26 de marzo de 2026

11373

Zona de Ubicacion. Residencial
Ocupacion max. cualquier otro caso. 70 %.
Edificabilidad Maxima sobre parcela. 2.4 m2t/m2s.
NUmero maximo de plantas. 3 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 2.818 m2,
Superficie Maxima Residencial 2.465 m2,
Numero Maximo de Viviendas. 21.

Tipologias previstas de edificacion.

Adosada, pareada o plurifamiliar.

Titularidad final prevista de terrenos. PUBLICA.
Dotacidn prevista de aparcamientos interiores. 21.
Destinada a viviendas de proteccion publica SI.

Articulo 6.24. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la MANZANA M-15-B.

Zona de Ubicacion.

Residencial

Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable.

RESIDENCIAL DOS ALTURAS.
(70%)

Superficie Total de la Manzana. 3.659 m2,
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 100 %.
Ocupacion max. cualquier otro caso. 70 %.
Edificabilidad Maxima sobre parcela. 1.7 m2t/mz2s.
Numero maximo de plantas. 2 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 6.220 m2,
Superficie Maxima Residencial 5.123 m2,
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Zona de Ubicacion.

Residencial

NUmero Maximo de Viviendas.

43.

Tipologias previstas de edificacion.

Adosada, pareada o plurifamiliar.

Titularidad final prevista de terrenos. PUBLICA.
Dotacion prevista de aparcamientos interiores. 43.
Destinada a viviendas de proteccion publica SI.

Articulo 6.25. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la MANZANA M-16-A.

Zona de Ubicacion.

Residencial

Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable.

RESIDENCIAL TRES ALTURAS
(70%).

Superficie Total de la Manzana. 456 m2,
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 100 %.
Ocupacion max. cualquier otro caso. 70 %.
Edificabilidad Maxima sobre parcela. 2.4 m2t/m?2s.
NUmero maximo de plantas. 3 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 1.094 m2,
Superficie Maxima Residencial 958 m2.
Numero Maximo de Viviendas. 8.

Tipologias previstas de edificacion.

Adosada, pareada o plurifamiliar.

Titularidad final prevista de terrenos. PRIVADA.
Dotacidn prevista de aparcamientos interiores. 8.
Destinada a viviendas de proteccion publica NO.




DOE 22
Jueves 26 de marzo de 2026

Articulo 6.26. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la MANZANA M-16-B.

Zona de Ubicacion. Residencial
Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable. (R;;;BENCIAL DOS ALTURAS.
Superficie Total de la Manzana. 3.065 m2,
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 100 %.
Ocupacion max. cualquier otro caso. 70 %.
Edificabilidad Maxima sobre parcela. 1.7 m2t/m32s,
NUmero maximo de plantas. 2 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 5.211 m2,
Superficie Maxima Residencial 4.291 m2,
NUmero Maximo de Viviendas. 36.
Tipologias previstas de edificacion. Adosada, pareada o plurifamiliar.
Titularidad final prevista de terrenos. PRIVADA.
Dotacion prevista de aparcamientos interiores. 36.
Destinada a viviendas de proteccion publica NO.

Articulo 6.27. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la ZONA ZV-1.

Zona de Ubicacion. Espacios libres
Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable. Ordenanza VI
Superficie Total de la Manzana. 486 m?2,
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 0 %.
Ocupacion max. cualquier otro caso. 0 %.
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Zona de Ubicacion. Espacios libres
Edificabilidad Maxima sobre area. 0,04 m2t/m?2s.
Numero maximo de plantas. 1 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 19 m2,
Superficie Maxima Residencial 0 m2

NUmero Maximo de Viviendas.

Tipologias previstas de edificacion. Kiosko

Titularidad final prevista de terrenos. PUBLICA.

Dotacidn prevista de aparcamientos interiores.

Destinada a viviendas de proteccion publica

Articulo 6.28. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la ZONA ZV-2.

Zona de Ubicacion. Espacios libres
Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable. Ordenanza VI
Superficie Total de la Manzana. 4,517 m2.
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 0 %.
Ocupacion max. cualquier otro caso. 0 %.
Edificabilidad Maxima sobre érea. 0,04 m2t/m?2s.
NUmero maximo de plantas. 1 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 181 m2,
Superficie Maxima Residencial 0 m2
NUmero Maximo de Viviendas.
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Zona de Ubicacion. Espacios libres
Tipologias previstas de edificacion. Kiosko
Titularidad final prevista de terrenos. PUBLICA.

Dotacion prevista de aparcamientos interiores.

Destinada a viviendas de proteccion publica

Articulo 6.29. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la ZONA ZV-3.

Zona de Ubicacion. Espacios libres
Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable. Ordenanza VI
Superficie Total de la Manzana. 3.919 m2,
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 0 %.
Ocupacion max. Cualquier otro caso. 0 %.
Edificabilidad Maxima sobre area. 0,04 m2t/m?2s,
Numero maximo de plantas. 1 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 157 m2,
Superficie Maxima Residencial 0 m2

NUmero Maximo de Viviendas.

Tipologias previstas de edificacion. Kiosko

Titularidad final prevista de terrenos. PUBLICA.

Dotacidn prevista de aparcamientos interiores.

Destinada a viviendas de proteccion publica




DOE 22
Jueves 26 de marzo de 2026

Articulo 6.30. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la ZONA zZV-4 a ZV-8.

Zona de Ubicacion. Espacios libres
Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable. Ordenanza VI
Superficie Total de la Manzana. 574 m2,
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 0 %.
Ocupacion max. cualquier otro caso. 0 %.
Edificabilidad Maxima sobre area. 0,04 m2t/m?2s,
NUmero maximo de plantas. 1 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 23 m2,
Superficie Maxima Residencial 0 m2

NUmero Maximo de Viviendas.

Tipologias previstas de edificacion. Kiosko

Titularidad final prevista de terrenos. PUBLICA.

Dotacidn prevista de aparcamientos interiores.

Destinada a viviendas de proteccion publica

Articulo 6.31. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la ZONA ZV-9.

Zona de Ubicacion. Espacios libres
Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable. Ordenanza VI
Superficie Total de la Manzana. 3.795 m2.
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 0 %.
Ocupacion max. cualquier otro caso. 0 %.
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Zona de Ubicacion. Espacios libres
Edificabilidad Maxima sobre area. 0,04 m2t/m?2s.
Numero maximo de plantas. 1 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 151 m2,
Superficie Maxima Residencial 0 m2

Numero Maximo de Viviendas.

Tipologias previstas de edificacion. Kiosko

Titularidad final prevista de terrenos. PUBLICA.

Dotacidn prevista de aparcamientos interiores.

Destinada a viviendas de proteccion publica

Articulo 6.32. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la ZONA ZV-10.

Zona de Ubicacion. Espacios libres
Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable. Ordenanza VI
Superficie Total de la Manzana. 8.839 m2,
Ocupacion max. en P. Baja uso # Residencial. 0 %.
Ocupacion max. cualquier otro caso. 0 %.
Edificabilidad Maxima sobre érea. 0,04 m2t/m?2s,
NUmero maximo de plantas. 1 plantas.
Superficie Maxima Edificable. 354 m2,
Superficie Maxima Residencial 0 m2
NUmero Maximo de Viviendas.
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Zona de Ubicacion.

Espacios libres

Tipologias previstas de edificacion.

Kiosko

Titularidad final prevista de terrenos.

PUBLICA.

Dotacion prevista de aparcamientos interiores.

Destinada a viviendas de proteccion publica

Articulo 6.33. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la ZONA D-1.

Zona de Ubicacion.

Dotacional

Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable.

Ordenanza VII

Superficie Total de la Manzana.

6.017 m2,

Ocupacion max.

Normas Especificas.

Edificabilidad Maxima sobre area.

Normas Especificas.

NUmero maximo de plantas. 3 plantas.
Superficie Maxima Edificable.

Superficie Maxima Residencial 0 m2,
Numero Maximo de Viviendas.

Tipologias previstas de edificacion. Cualquiera.
Titularidad final prevista de terrenos. PUBLICA.

Dotacidn prevista de aparcamientos interiores.

Destinada a viviendas de proteccion publica

Articulo 6.34. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la ZONA D-2.

Zona de Ubicacion.

Dotacional

Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable.

Ordenanza VII




DOE 22
Jueves 26 de marzo de 2026

Zona de Ubicacion. Dotacional
Superficie Total de la Manzana. 10.744 m2,
Ocupacion max. Normas Especificas.
Edificabilidad Maxima sobre area. Normas Especificas.
Numero maximo de plantas. 3 plantas.
Superficie Maxima Edificable.
Superficie Maxima Residencial 0 m2,

NUmero Maximo de Viviendas.

Tipologias previstas de edificacion. Cualquiera.

Titularidad final prevista de terrenos. PUBLICA.

Dotacidn prevista de aparcamientos interiores.

Destinada a viviendas de proteccion publica

Articulo 6.35. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la ZONA D-3.

Zona de Ubicacion. Dotacional
Ordenanza de Edificacion (NN.SS.) aplicable. Ordenanza VII
Superficie Total de la Manzana. 7.092 m2,
Ocupacion max. Normas Especificas.
Edificabilidad Maxima sobre area. Normas Especificas.
Numero maximo de plantas. 3 plantas.
Superficie Maxima Edificable.
Superficie Maxima Residencial 0 m2,
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Zona de Ubicacion.

Dotacional

NUmero Maximo de Viviendas.

Tipologias previstas de edificacion.

Cualquiera.

Titularidad final prevista de terrenos.

PUBLICA.

Dotacion prevista de aparcamientos interiores.

Destinada a viviendas de proteccion publica

Articulo 6.36. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la zona T-1

Zona de Ubicacion

Terciario

Ordenanza de Edificacion (NN.SS) aplicable

Ordenanza XII

Superficie total de Manzana

3.896 m2

Ocupacion maxima

Normas especificas

Edificabilidad maxima sobre area

Normas especificas

Numero maximo de plantas 2 plantas
Superficie maxima edificable 1,80 m2/m2
Superficie maxima residencial 0 m2

NUmero maximo de viviendas

Tipologia prevista de edificacién

Alineada a fachada

Titularidad prevista de terreno

P. Municipal Suelo

Dotacidn prevista de aparcamientos interiores

1plaza/50 m2c

Destinada a viviendas de Proteccion publica
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ANEXO II

MODIFICACION PUNTUAL PLAN PARCIAL SECTOR 3 Y DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS QUE
AFECTA A LA ZONA DE ACTUACION EDIFICATORIA DEL AMBITO DE ACTUACION DEL PLAN
ESPECIAL DE EQUIPAMIENTO “EL EJIDO"

RESUMEN EJECUTIVO

El planeamiento vigente en Villafranca de los Barros son las Normas Subsidiarias del Planea-
miento Municipal cuya revision fue aprobada definitivamente por la Comision Provincial de
Urbanismo y Ordenacion Territorial de Extremadura en sesidn de fecha 30 de marzo de 2.004
y publicada en el D.O.E de 26 de octubre de 2004.

Asi mismo es de aplicacion el Plan Parcial del Sector 3 de las NN. SS, aprobado definitivamen-
te en fecha 1 de abril de 2.005 y publicado en el D.O.E de 28 de julio de 2.005

— Objeto.

El objeto de la modificacion puntual es la obtencién de suelo urbano consolidado apto por
su situacion y dimensiones para poder albergar centros comerciales de gran tamafo, para
ello se pretende la reclasificacion de suelo demanial publico definido como sistema local de
Dotaciones del Plan Parcial del Sector 3 como uso “terciario” proveyendo un suelo dotacio-
nal en parte de una finca que forma parte del Patrimonio Municipal del Suelo en el sitio del
Ejido dentro de la zona de Actuacién edificatoria directa.

Por lo expuesto una parte segregada de la finca REVERSION TERRENOS EL EJIDO (HOS-
PEDERIA) de 40 m de fachada y fondo 100 m con una superficie de 4.000 m? que forma
parte del Patrimonio Municipal del Suelo y que se encuentra afectada por la normativa es-
pecifica ORDENANZA XII. REGULACION DE SUELO TERCIARIOS EN ZONA DE ACTUACION
EDIFICATORIA DIRECTA pasara a ser Suelo Dotacional Publico con ordenanza especifica
VII REGULACION DEL SUELO DE EQUIPAMIENTO.

La finca SOLAR DOT-1 URBANIZACION LA HERRERA que en la actualidad se encuentra
afectada por la normativa especifica Ordenanza VII REGULACION DEL SUELO DE EQUIPA-
MIENTO, pasara a formar parte del Patrimonio Municipal de Suelo siéndole de aplicacion la
ORDENANZA XII. REGULACION DE SUELO TERCIARIOS EN ZONA DE ACTUACION EDIFI-
CATORIA DIRECTA.

Para ello se debe modificar la ORDENANZA XII. REGULACION DE SUELO TERCIARIOS
EN ZONA DE ACTUACION EDIFICATORIA DIRECTA, incorporando dentro del dmbito de
aplicacion las zonas calificadas como uso exclusivo terciario dotandole de condiciones de



NUMERO 59
¢« DOE
Jueves 26 de marzo de 2026

ocupacion y edificabilidad acordes a las posibles zonas residenciales donde se pretenden
ubicar, limitando la altura a 2 pero amparando una mayor altura de cumbrera que permita
la implantacion de superficies terciarias de grandes luces.

Dado que se incorpora a las ordenanzas del Plan Parcial nuevos articulos donde se regula
este nuevo uso creado y que hace referencia a la anterior ordenanza modificada y que la
modificacion fue aprobada en su totalidad por la Comisidn provincial de Urbanismo, para
su oportuna publicacion se hace necesario introducir dentro de las NN. SS un nuevo Art.
278.decimo referente a ORDENANZA XIII. REGULACION DE SUELO URBANO CONSOLI-
DADO UNIDAD DE EJECUCION 1, SECTOR 3. “LA HERRERA”, un anexo 1 denominado OR-
DENANZAS REGULADORAS DEL PLAN PARCIAL SECTOR 3. “LA HERRERA" e incorporar los
planos referentes al anexo 1: planos 02.1, 02.2, 03, 04 y 05.

La modificacidon ha sido redactada por Juan Jesus Vera Carrasco, arquitecto municipal.
— Documentos afectados.
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO.
¢ Plano del plan especial del suelo dotacional. Modificado.
e Plano 2. CALIFICACION Y USOS vy plano 2.2 (detalle). Modificados.

¢ Plano 3. NORMATIVA URBANISTICA EN SUELO URBANO vy plano 3.2 (detalle). Modifi-
cados.

¢ Plano 5. ALINEACIONES Y ALTURAS y plano 5.2. ALINEACIONES Y ALTURA (detalle).
Modificados.

« Modificacion de los Art. 278. Bis. Ambito de aplicacion, Articulo 278. Quarter. Posicién
de los edificios en la parcela, Articulo 278. Quinto. Ocupacion de parcela, Articulo 278.
Sexto. Altura de edificacion y Articulo 278 Noveno. Aparcamientos de la ORDENANZA
XII. REGULACION DE SUELO TERCIARIOS EN ZONA DE ACTUACION EDIFICATORIA
DIRECTA de las NN.SS.

e Nueva Incorporacion del Art. 278.decimo referente a ORDENANZA XIII. REGULACION
DE SUELO URBANO CONSOLIDADO UNIDAD DE EJECUCION 1, SECTOR 3. “LA HE-
RRERA”

 Nueva Incorporaciéon de ANEXO 1. ORDENANZAS REGULADORAS DEL PLAN PARCIAL
SECTOR 3. “LA HERRERA".

e Nueva incorporacion de planos referentes al anexo 1: planos 02.1, 02.2, 03, 04 y 05.
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PLAN PARCIAL SECTOR 3 (recogidos las modificaciones en anexo I de nueva creacién de
las NORMAS SUBSIDIARIAS).

e Nueva Incorporacidn de los articulos Articulo 3.5. Uso exclusivo Terciario y Articulo
4.8. Condiciones especificas para la manzana T1.

* Modificacion del Articulo 6.1. Ordenacién Detallada del Capitulo 6. Condiciones parti-
culares de cada zona. Cuadro de caracteristicas de cada manzana.

 Modificacion del Articulo 6.33. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la
zona D-1.

e Incorporacion del Articulo 6.36. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion de la
zona T-1.
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ANEXO III

REGISTRO UNICO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE
EXTREMADURA (articulo 59 de la LOTUS)

Seccidn 2.2; R.2 de Instrumentos de Planeamiento Territorial y Urbanistico.

D. Angel M.2 Pardo Prieto, Jefe del Servicio de Urbanismo de la Direccién General de Urba-
nismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana, a la que se adscribe funcionalmente el
Registro Unico de Urbanismo y Ordenacion del Territorio,

CERTIFICA:

Que con fecha 16/03/2026 y n.° BA/012/2026, se ha procedido al depdsito previo a la publi-
cacion del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion: Modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento Municipal para la recalificacion de uso dotacional
publico a terciario de la parcela DOT-1 del plan parcial del
sector 3 “La Herrera”, aumentando, a su vez, las dotaciones
publicas en el ambito del plan especial de equipamiento “El
Ejido” en detrimento del uso terciario previsto.

Municipio: Villafranca de los Barros.
Aprobacion definitiva: 21 de octubre de 2025.

Su inscripcion no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacion y de la confor-
midad de su contenido con la legalidad de ordenacion territorial y urbanistica, se realiza sin
perjuicio del deber de la Administracidon actuante a sujetar sus documentos a posteriores for-
malidades, y se practica Unicamente a los efectos previstos en el articulo 57.6 y 59, 1 y 4 de
la LOTUS y 71.2.a) y 5 de su Reglamento (DOE 28-12-21).

Y para que conste, expido la presente en Mérida, a 16 de marzo de 2026.
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