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RESOLUCION de 31 de marzo de 2026, de la Direccion General de
Sostenibilidad, por la que se formula informe de impacto ambiental del proyecto
de construccién de casa rural, cuya promotora es Josefina Carlota Valverde-
Grimaldi Galvan, en el término municipal de La Zarza. Expte.: IA25/1028.
(2026060761)

La Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Ex-
tremadura, en su articulo 73 prevé los proyectos que deben ser sometidos a evaluacion de
impacto ambiental simplificada por el 6rgano ambiental a los efectos de determinar que el
proyecto no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, o bien, que es preciso su
sometimiento al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ordinaria, regulado en la
subseccion 1.2 de la seccion 2.2 del capitulo VII, del titulo I, de la ley, por tener efectos sig-
nificativos sobre el medio ambiente.

El proyecto de construccion de casa rural, a ubicar en el poligono 14, parcela 27 del término
municipal de La Zarza, se encuentra incluido en el anexo V de la Ley 16/2015, de 23 de abril,
de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

La promotora del proyecto es Josefina Carlota Valverde-Grimaldi Galvan.

Es organo competente para la formulacion del informe de impacto ambiental relativa al
proyecto la Direccion General de Sostenibilidad de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia
y Desarrollo Sostenible, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 7.1.d) del Decreto
233/2023, de 12 de septiembre, por el que se establece la estructura organica de la Conse-
jeria de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Sostenible y se modifica el Decreto 77/2023, de
21 de julio, por el que se establece la estructura organica basica de la Administracién de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

Los principales elementos del analisis ambiental del proyecto son los siguientes:
1. Objeto, descripcion y localizacion del proyecto.
El objeto del proyecto es instalar un uso turistico en la finca, destinado a casa rural.

La edificacion proyectada se materializara en la parcela 27 del poligono 14 de suelo rusti-
co, esta parcela procede de una segregacion de la finca situada en el poligono 14, parcela
14, con un desnivel descendiente hacia todas las direcciones, principalmente hacia el este,
hacia la carretera BA-089, con forma de rombo mas o menos, del término municipal de La
Zarza, y a la cual se accede desde la carretera BA-089 a través de un camino particular. La
superficie de la parcela total es de 213.177 m?, la superficie segregada tiene una superficie
total de 4 ha y la superficie ocupada por la edificacion proyectada es de 126,30 m=.
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Las condiciones fisicas del entorno se caracterizan por un paraje de cultivo secano, en el
que predominan pastos arbustivos y matorrales.

El abastecimiento de agua se realizard mediante depositos que se rellenaran con agua po-
table. Contando con los caudales necesarios para el abastecimiento de los aseos y vestua-
rios y mantenimiento de las instalaciones proyectadas. La energia eléctrica demandada se
suministrard mediante placas solares fotovoltaicas, acumulacion mediante baterias de ion
litio con capacidad suficiente para dos dias y equipo de apoyo para situaciones en las que
el sistema quede sin carga. La industria contara con una potencia instalada de unos 15,00
kW, se prevé un consumo anual medio de energia eléctrica de unos 7.300 kWh/afio. La red
de saneamiento se instalara una fosa séptica estanca, de dimensiones suficientes para su
recogida, siendo vaciada periddicamente por gestor autorizado.

Fuente: Documento ambiental

2. Tramitacidn y consultas.

La promotora presenta ante la Direccion General de Sostenibilidad la solicitud de evalua-
cioén de impacto ambiental simplificada junto al documento ambiental del proyecto para su
sometimiento al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental.
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Dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 75.1 de la Ley 16/2015, de 23 de abril,
de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, la Direccién General
de Sostenibilidad con fecha 11 de diciembre de 2025 ha realizado consultas a las Admi-
nistraciones Publicas afectadas y las personas interesadas que se relacionan en la tabla
adjunta. Se han sefialado con una X aquellas Administraciones PUblicas y personas intere-
sadas que han emitido respuesta.

RELACION DE CONSULTADOS RESPUESTAS RECIBIDAS

Servicio de Conservacién de la Naturaleza y Areas Protegidas X
Direccidon General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural X
Direccion General de Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Agenda X
Urbana

Servicio de Ordenacion y Gestion Forestal X
Direccidn General de Turismo -
Direccidn General de Infraestructuras Rurales X
Servicio de Prevencion y Extincion de Forestales X
Confederacion Hidrografica del Guadiana X
Ayuntamiento de La Zarza X

Ecologistas en Accion -

Ecologistas Extremadura -

ADENEX -

SEO/BirdLife -

Fundacion Naturaleza y Hombre -

Greenpeace -

Amus )

— El Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas informa que la actividad
solicitada no se encuentra incluida dentro de ningtin espacio de la Red de Areas Prote-
gidas de Extremadura.
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— La Direccion General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural, indica que no se ha
recibido en la Direccién General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural por parte
del equipo redactor de la referida modificacion de la evaluacion de impacto ambiental
simplificada solicitud de informacion sobre los posibles valores patrimoniales existentes
en el area de afeccidn del proyecto. El estudio no contiene ninguna valoracién ni analisis
sobre el Patrimonio Cultural que pudiera verse afectado por la implantacion. Es nece-
sario indicar que en las parcelas colindantes con las que conforman la parcela donde se
desea instalar la casa rural existe constancia de la presencia de yacimientos arqueold-
gicos incluidos en la Carta Arqueoldgica de Extremadura. Concretamente:

En la propia parcela de ubicacion de la casa rural se sitla el yacimiento YAC82672 co-
rrespondiente a la “Via romana Emérita-Alange”. Coordenadas UTM ETRS89 Huso 30:
215735.431 - 4301340.946, 215803.352 - 4300914.009.

A una distancia aproximada de 350 metros se localiza el yacimiento YAC81009 “La Enco-
mienda” correspondiente a un Asentamiento rural de época romana. Coordenadas UTM
ETRS89 Huso 30: 215262 - 4301569.

A su vez a una distancia de 450 metros se ubica el yacimiento arqueoldgico YAC80984
“Los Cerrajones” correspondiente con un asentamiento rural de época romana. Coorde-
nadas UTM ETRS89 Huso 30: 215263.212 - 4301557.649.

Finalmente, a una distancia de 800 metros se localiza el yacimiento YAC82638 “Mirador
de D. Augusto” correspondiente con un asentamiento de la II Edad del Hierro. Coorde-
nadas UTM ETRS89 Huso 30: 214910.665 - 4301528.539.

Teniendo en cuenta la presencia de yacimientos arqueoldgicos, de cara a caracterizar
posibles afecciones del proyecto sobre el patrimonio arqueoldgico no detectado en su-
perficie que pudiera verse afectado durante el transcurso de las obras, se deberan llevar
a cabo las siguientes medidas preventivas, con caracter previo a la ejecucion de las
obras:

Medidas preventivas con caracter general para el patrimonio arqueoldgico: con antela-
cion al comienzo de las labores de desbroce, se contactara con los técnicos de la Direc-
cion General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural con objeto de establecer una
visita técnica al area de implantacion supervisando in situ las labores de desbroce de las
zonas afectadas por el proyecto de referencia. Al término de los trabajos de desbroce
podran establecerse, si procede, medidas de minimizaciéon del impacto arqueoldgico
en la zona afectada por el proyecto de referencia. Durante la fase de ejecucion de las
obras sera obligatorio un control y seguimiento arqueoldgico por parte de técnicos cua-
lificados de todos los movimientos de tierra en cotas bajo rasante natural en cada uno



NUMERO 69
D O E Lunes 13 de abril de 2026 13230

de los frentes de obra que conlleve la ejecucion del proyecto de referencia. El control
arqueoldgico sera permanente y a pie de obra, y se hard extensivo a todas las obras de
construccion, redes de saneamiento, refuerzos de cimentaciones, arriostre de zapatas,
replanteo de escaleras, instalacion de ascensores y todas aquellas actuaciones que de-
rivadas de la obra generen movimientos de tierra en cotas bajo rasante natural. Si en
el transcurso de estos trabajos se confirmara la existencia de restos arqueoldgicos que
pudieran verse afectados por las actuaciones derivadas del proyecto de referencia, se
procedera a la paralizacién inmediata de las obras en la zona de afeccién, se balizara el
area para preservarla de transitos, se realizara una primera aproximacion cronocultural
de los restos y se definira la extensién maxima de los restos arqueoldgicos hallados en
superficie. Estos datos seran remitidos mediante informe técnico a la Direccién General
de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural con copia, en su caso, al organismo que
tuviera delegada esas competencias en funcion del ambito de actuacion de la actividad.
Una vez recibido, se cursara visita de evaluacion con caracter previo a la emision de in-
forme de necesidad de excavacion completa de los hallazgos localizados conforme a los
criterios técnicos y metodoldgicos establecidos en el siguiente apartado. La excavacion
se realizara en extension, empleando metodologia de excavacion adecuada para inter-
venciones arqueoldgicas, debiendo incluir obligatoriamente: las excavaciones arqueolo-
gicas que pudieran desarrollarse con motivo de hallazgos casuales se realizaran bajo la
totalidad de la zona que contenga restos arqueoldgicos habra de ser excavada manual-
mente con metodologia arqueoldgica al objeto de caracterizar el contexto cultural de los
hallazgos, recuperar las estructuras conservadas, conocer la funcionalidad de los dis-
tintos elementos y establecer tanto su marco cultural como cronoldgico. La excavacién
se realizara por técnico/s especializado, con experiencia en la documentacion de restos
de cronologia y funcionalidad similares a los localizados y siguiendo la normativa en vi-
gor. Se realizaran igualmente por técnicos especializados estudios complementarios de
caracter antropoldgico (cuando se detecte la presencia de restos humanos), faunisticos
(cuando se detecte la presencia de restos de fauna en el yacimiento), paleobotanicos
(cuando se detecte la presencia de restos carpoldgicos y vegetales de interés) y en
todo caso, al menos, tres dataciones AMS C14 de ciclo corto para establecer un marco
cronoldgico ajustado de los hallazgos efectuados. Al objeto dar sentido a la definicion
contextual de los restos y a la evolucidn histdrica del yacimiento, dicha excavacidon no
se limitara en exclusiva a la zona de afeccion directa, sino que podra extenderse hasta
alcanzar la superficie necesaria para tal fin. Las planimetrias (alzado, secciones) y los
dibujos de material debidamente digitalizados y a escalas de detalle 1/20 y 1/50 para
las estructuras arqueoldgicas y 1/1 para los materiales muebles. Las estructuras esta-
ran georreferenciadas conforme al Datum ETRS-89 en el Huso 30. Finalizada la inter-
vencion arqueoldgica, se realizard por la empresa adjudicataria la entrega del informe
técnico exigido por la legislacion vigente, junto al compromiso de entrega en plazo de
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la Memoria Final de la intervencion arqueoldgica en formato publicable conforme a las
normas de edicidon de las series oficiales de la DGBAPC (Extremadura Arqueoldgica o
Memorias de Arqueologia en Extremadura). Evaluada la viabilidad de la documentacion
entregada y en funcion de las caracteristicas de los restos documentados, la Direccion
General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural o el organismo que tuviera dele-
gada esas competencias en funcion del ambito de actuacion emitira autorizacion para
el levantamiento de las estructuras localizadas con caracter previo a la continuacion de
las actuaciones en este punto, previa solicitud por parte de la empresa ejecutora de las
obras.

Medidas preventivas: con caracter previo a la cubricion de las estructuras y/o la insta-
lacion de tuberias, instalaciones, estructuras, encofrados o cualquier tipo de elemento
constructivo moderno se deberd comunicar a la Direccidon General de Bibliotecas, Ar-
chivos y Patrimonio Cultural la finalizacion de los trabajos, solicitando la visita de sus
técnicos con objeto de analizar el resultado de los trabajos y determinar el procedi-
miento con respecto a los restos arqueoldgicos exhumados durante las tareas de control
y seguimiento de las obras. Al mismo tiempo cualquier desmonte o cubricion de las
estructuras arqueoldgicas localizadas requerira la autorizacion expresa de la Direccion
General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural con caracter previo a la continua-
cion de las actuaciones en este punto, previa solicitud por parte de la empresa ejecutora
de las obras.

En conclusion, a la vista de lo anteriormente resefiado se propone a la DGABPC, remita
el informe técnico a los promotores del proyecto de rehabilitacion que quedara condicio-
nado al estricto cumplimiento de la totalidad de las medidas correctoras sefialadas con
anterioridad.

— La Direccion General de Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana, en lo
relativo al Servicio de Urbanismo, indica que en el término municipal de La Zarza se
encuentran actualmente vigentes las Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente
por Resolucion de 30 de noviembre de 1993, de la Comision de Urbanismo de Extrema-
dura, publicado en el DOE n.° 1 de 4 de enero de 1994. Corresponde al municipio de
La Zarza realizar el control de legalidad de las actuaciones, mediante el procedimiento
administrativo de control previo o posterior que en su caso corresponda, comprobando
su adecuacién a las normas de planeamiento y al resto de la legislacion aplicable. Con
la informacion facilitada, ha sido posible comprobar que se encuentra en tramitacion el
procedimiento de otorgamiento de la calificacion rustica regulada en los articulos 69 y
siguientes de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanisti-
ca sostenible de Extremadura, expediente administrativo con referencia 2025/131/BA,
pendiente en estos momentos de recibir documentacion. La materializacion de edifica-
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ciones, construcciones e instalaciones destinadas a cualquiera de los usos permitidos
y/o autorizables recogidos en los apartados 4 y 5 del articulo 67 de la Ley 11/2018, de
21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura, que
se pretendan realizar en suelo rUstico, requerira de la oportuna calificacion rdstica me-
diante resolucion expresa como requisito imprescindible previo a la licencia municipal.
El procedimiento de calificacion rustica para legitimar la actuacion pretendida debera
tramitarse conforme a lo dispuesto en el apartado 9 del articulo 69 de la Ley 11/2018,
de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura.

El Servicio de Ordenacidn del Territorio indica que a efectos de ordenacion del territorio
de la Comunidad Autonoma de Extremadura, no se detecta afeccion sobre ningin Plan
Territorial ni Proyecto de Interés Regional con aprobacion definitiva (Ley 15/2001, de 14
de diciembre, del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, con modificaciones
posteriores). Asimismo, no se detecta afeccion sobre ningun instrumento de ordena-
cion territorial general (Plan Territorial), de ordenacion territorial de desarrollo (Plan
de Suelo Rustico, Plan Especial de Ordenacidn del Territorio) ni de intervencion directa
(Proyecto de Interés Regional) de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion
territorial y urbanistica sostenible de Extremadura, en vigor desde el 27 de junio de
2019. Si bien, actualmente se halla en redaccion, por Resoluciéon de 29 de marzo de
2023, de la Consejeria de rectificacion de errores de la Resolucion de 15 de febrero de
2023, acordando la redaccidn del Plan Territorial de Mérida y municipios de su entorno,
el cual debera adaptarse a las disposiciones de la Ley 11/2018, ambito territorial en el
que se incluye el término municipal de La Zarza, que establecera una nueva regulacion
cuando se apruebe definitivamente.

— El Servicio de Ordenacion y Gestion Forestal indica que el proyecto estd previsto en
la parcela 14 del poligono 14 de La Zarza. La parcela objeto de actuacién y las zonas
colindantes son agricolas de secano y pastos, lo que hace que la vegetacion autoctona
esté parcialmente eliminada, existiendo en su lugar cultivos variados, pastos y retamas.
Concretamente la parcela se encuentra actualmente sin sembrar, estando ocupada por
pastos y retamas. Segun lo anteriormente expuesto, se comprueba que la actividad
no afecta a montes de dominio publico o protectores, y que la afeccion a otros valores
forestales es asumible, por tanto, se informa favorablemente la actuacion propuesta.

— La Direccion General de Infraestructuras Rurales indica que el proyecto consistente en
la construccion de casa rural a ejecutar en la parcela 27 del poligono 15 del término
municipal de La Zarza (Badajoz), cuya promotora es Josefina Carlota Valverde-Grimaldi
Galvan, no afecta a ninguna de las vias pecuarias existentes en el citado término mu-
nicipal. No obstante, se comprueba que la parcela 27 del poligono 15 es colindante, en
su extremo este, al dominio publico pecuario “Cafiada Real de La Zarza”, cuyo deslinde
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fue publicado mediante DOE n.¢ 248, de 26 de diciembre de 2014. Ante ello, y si fuera
necesario construir un acceso para vehiculos que afectara a la via pecuaria, seria pre-
cedente solicitar autorizacion para accesos a propiedades colindantes, segln el anexo
del Decreto 65/2022, de 8 de junio que regula las ocupaciones temporales en las vias
pecuarias. Ademas, cualquier otra actuacion en esa zona relativa a la citada actividad,
ya sea conducciones de agua, electricidad, obras, aparcamientos, otros accesos, etc.
Deberan respetar los limites de la mencionada via pecuaria, debiendo solicitar permisos
de ocupacién temporal, en caso de que fuera necesario, segin el anexo del Decreto
65/2022, de 8 de junio, que regula las ocupaciones temporales en las vias pecuarias.

— El entonces Servicio de Prevencion y Extincion de Forestales, informa por un lado de la
normativa aplicable. Por otra parte, indica que el ambito territorial del proyecto objeto
de consulta no estd incluido en la base de datos geogréficas del Registro de Areas Incen-
diadas. Vista la documentacion descriptoria y el marco normativo aplicable, resulta que
la instalacion resultante tendra la consideracion de lugar vulnerable de menor entidad,
a efectos de lo previsto en el articulo 28 del Decreto 260/2014, de 2 de diciembre, por
lo que la persona titular de éste tendra la obligacion de realizar Medidas de Autoprotec-
cién, que se encuentran definidas en la Orden de Epoca de Peligro vigente.

Asimismo, para la ejecucion material de las obras propias del proyecto, debera tenerse
en cuenta la Regulacion de Usos y Actividades aplicables a la Epoca de Peligro vigente
en el momento de dicha ejecucion”.

— La Confederacion Hidrografica del Guadiana respecto a la afeccion al régimen y apro-
vechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio
publico hidraulico (DPH), en sus zonas de servidumbre, policia y zonas inundables, in-
forma que:

El cauce de un arroyo tributario del rio Matachel discurre a unos 350 metros al norte de
la parcela afectada, por lo que no se prevé afeccidn fisica alguna a cauces que constitu-
yan el DPH del Estado, definido en el articulo 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de
20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas (TRLA), ni a las
zonas de servidumbre y policia.

De acuerdo con los articulos 6 y 7 del Reglamento del DPH, aprobado por el Real Decre-
to 849/1986, de 11 de abril, los terrenos (margenes) que lindan con los cauces estan
sujetos en toda su extensidn longitudinal a:

Una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico, con los siguientes
fines: proteccion del ecosistema fluvial y del DPH; paso publico peatonal, vigilancia,
conservacion y salvamento; y varado y amarre de embarcaciones en caso de necesidad.
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Una zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del
cauce (que incluye también la zona de servidumbre) en la que se condiciona el uso del
suelo y las actividades que se desarrollen.

En cuanto al consumo de agua, la documentacion aportada por la promotora no cuan-
tifica las necesidades hidricas totales del proyecto, ni especifica el origen del recurso.
Simplemente se indica que “El abastecimiento de agua se realizara con depdsitos que
se rellenaran con agua potable”. No se indica el origen del recurso.

Consultadas las bases de datos de la Confederacion Hidrografica del Guadiana (CHGn)
se han comprobado que, en la parcela afectada, no existe ningiin derecho de aguas
otorgado ni expediente administrativo en tramite en esta Confederacion.

Las captaciones directas de agua- tanto superficial como subterrdnea- del DPH, son
competencia de la CHGn.

Cualquier uso privativo del agua en el ambito competencial de esta Confederacion Hi-
drografica debera estar amparado necesariamente por un derecho al uso de la misma.

Por tanto, en el caso de que la actividad se abastezca de una captacidén de aguas sub-
terraneas, se debera tener en cuenta lo siguiente:

En el caso de que el agua vaya a ser empleada en mas de un predio, o fuera del que se
alumbra, la promotora debera solicitar ante la Comisaria de Aguas de este organismo
de cuenca una concesion de aguas publicas. Su otorgamiento esta supeditado a la exis-
tencia de recurso.

En el caso de que el agua vaya a ser utilizada en el mismo predio en el que se alumbra,
de acuerdo con lo que estable el articulo 54.2 del TRLA, el 84 y siguientes del Regla-
mento del DPH, asi como el articulo 23 del Plan Hidroldgico de la parte espafiola de la
Demarcacion Hidrografica del Guadiana (DHGn), aprobado por el Real Decreto 35/2023,
de 24 de enero (BOE n.2 35 de 10/02/2023), no es necesaria autorizacion para la ejecu-
cion del aprovechamiento reconocido en el articulo 54.2 del TRLA. No obstante, debera
tener en cuenta las siguientes prescripciones: El volumen maximo inscribible serd de
7.000 m3 /afio. La distancia minima entre captaciones de agua subterrdnea no podra
ser inferior a 100 m. El derecho reconocido en el articulo 54.2 del TRLA es incompatible
con cualquier otro aprovechamiento que ya tenga reconocido el predio. La promotora,
una vez realizada la obra y antes de su puesta en explotacion, debera remitir a la Co-
misaria de Aguas de este organismo de cuenca la pertinente solicitud de inscripcion del
aprovechamiento en el Registro de Aguas.
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En cualquiera de los supuestos anteriores, segun lo dispuesto enlaOrden TED/1191/2024,
de 24 de octubre, por la que se regulan los sistemas electrdnicos de control de volime-
nes de agua utilizados por los aprovechamientos de agua, los retornos y los vertidos al
DPH, para el control del volumen derivado por las captaciones de agua del DPH, el titu-
lar del mismo queda obligado a instalar y mantener a su costa un dispositivo de medi-
cion de los volumenes o caudales de agua captados realmente (contador o aforador). El
contador, el aforador y los demas elementos complementarios para medida de caudales
se deberan colocar y mantener libres de obstaculos que puedan dificultar su observa-
cion y estaran ubicados en un lugar de facil acceso, a cubierto del exterior mediante un
recinto, caseta o arqueta si ello fuera factible. Asimismo, las instalaciones se disefiaran
de forma que el personal que realice la comprobacién de las mediciones pueda efectuar
sus trabajos desde el exterior de las mismas.

Por otro lado, si el abastecimiento de agua se realizara desde la red municipal, la com-
petencia para el suministro es del propio Ayuntamiento, siempre y cuando disponga de
los derechos de uso suficientes.

Con respecto a los vertidos al DPH, segun la documentacion aportada, “Las aguas fe-
cales, procedentes de los aseos y vestuarios, se dimensionara de manera que quede
su recogida perfectamente dimensionada hasta la fosa séptica estanca prefabricada de
dimensiones suficientes para la actividad a desarrollar. [...] la cual serd vaciada periddi-
camente por empresa autorizada gestora de residuos”.

Dado que las aguas residuales se pretenden almacenar para su posterior recogida por
empresa gestora de residuos, al no producirse vertido al DPH, no se consideraria nece-
sario tramitar la correspondiente autorizacion administrativa de vertido a que se refiere
el articulo 100 del TRLA. No obstante, y al objeto de garantizar la no afeccion a las
aguas, se deberan cumplir las siguientes condiciones: El depdsito para almacenamiento
de aguas residuales debe ubicarse a mas de 40 metros de pozos y de 25 metros de
cauces o lechos del DPH. Se debe garantizar la completa estanqueidad del referido de-
posito. Para ello, el titular de la construccidn debe tener a disposicion de los organismos
encargados de velar por la proteccion del medio ambiente, a peticion del acreditado por
los mismos, el correspondiente certificado suscrito por técnico competente. El depdsito
debera ser completamente estanco, de forma que no tenga salida al exterior y sélo exis-
ta una entrada del efluente y una boca superior por la que el gestor autorizado retire
periddicamente las aguas residuales almacenadas en su interior. En la parte superior
del depdsito se debe instalar una tuberia de ventilacidn al objeto de facilitar la salida de
gases procedentes de la fermentacidén anaerobia. El depdsito debe ser vaciado por un
gestor de residuos debidamente autorizado de conformidad con la Ley 7/2022, de 8 de
abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, con la periodicidad
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adecuada para evitar el riesgo de rebosamiento del mismo. A tal efecto, debe tener a
disposicién de los organismos encargados de velar por la proteccién del medio ambien-
te, a peticion del personal acreditado por los mismos, la documentacion que acredite la
recogida y destino adecuados de las aguas residuales acumuladas en dicho depdsito;
y, asimismo, deberd comunicar a dichos organismos cualquier incidencia que pueda
ocurrir.

— El Ayuntamiento de La Zarza, indica que la edificacion objeto sobre alojamiento rural
proyectada en la segregacion de la parcela 06162A014000140000LA, se encuentra en
suelo no urbanizable (suelo rustico segun la disposicidn transitoria 2.2 del texto con-
solidado de la LOTUS), siéndole de aplicacion las condiciones particulares en suelo no
urbanizable (titulo VII) recogidas en las NNSS. En conclusion, el proyecto se ajusta a
las exigencias de la Ley 16/2015 de Extremadura, ya que las afecciones ambientales
detectadas son compatibles con la conservacion del entorno y se ven compensadas por
los beneficios socioecondmicos y la gestion activa de la biodiversidad de la finca.

3. Andlisis de expediente.

Una vez analizada la documentacion que obra en el expediente, y considerando las respues-
tas recibidas a las consultas practicadas, se realiza el siguiente analisis para determinar la
necesidad de sometimiento del proyecto al procedimiento de evaluacion de impacto am-
biental ordinaria previsto en la subseccidn 1.2 de la seccién 2.2 del capitulo VII, del titulo I,
segun los criterios del anexo X, de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental
de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

3.1. Caracteristicas del proyecto.

a) El tamafio del proyecto. El proyecto consiste en la implantacién de un alojamiento turis-
tico cuya tipologia responde al de casa rural, en la cual se va a realizar en una sola plan-
ta, un recibidor con una superficie de 17.80 m?, un patio con 83.60 m?, una vivienda que
tendra saldon-comedor-cocina, 2 dormitorios y 1 aseo con una superficie de 64.50 m?,
otra vivienda con distribuidor, saldn, aseo, 2 dormitorios y cocina con una superficie de
64.50 m?, una piscina con 50 m?, un jardin con 1.773,45 m? y una plataforma con 100
m2. La edificacion proyectada tendra una superficie ocupada de 2.153,85 m? y se ubi-
cara en la parcela 27 del poligono 14 del término municipal de La Zarza que cuenta con
una superficie de 4 has, segregadas de la finca inicial de 213.177 m2.

b) La acumulacion con otros proyectos. La parcela 27 del poligono 14 del término munici-
pal de La Zarza, no cuenta en las parcelas colindantes con una acumulacion de proyec-
tos que puedan generar efectos negativos sobre el medio ambiente.
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c) La utilizacion de recursos naturales. El principal recurso natural utilizado para el pre-
sente proyecto es el suelo, si bien teniendo en cuenta que la superficie ocupada sera de
2.153,85 m? la afeccion no sera significativa. Otro recurso natural utilizado sera el agua
utilizada por los usuarios de las instalaciones y la limpieza de éstas. El abastecimiento
de agua para el consumo se efectuard con la implantacion de depdsitos que se rellenan
con agua potable.

d) La generacion de residuos. Durante la fase de construccion, la generacion de residuos
provendra principalmente de las obras para la edificacion de las nuevas instalaciones.
Durante la fase de funcionamiento, se generaran residuos asimilables a urbanos, que
seran clasificados y tratados segun la legislacion vigente. La red de saneamiento se
instalara una fosa séptica estanca, de dimensiones suficientes para su recogida, siendo
vaciada periddicamente por gestor autorizado.

e) Contaminacion y otros inconvenientes. Durante la fase de construccidon del proyecto
puede verse afectada la calidad del aire por la emision de particulas de polvo y emi-
siones gaseosas a la atmdsfera y generacion de ruido, producidos por los movimientos
de tierra y funcionamiento de la maquinaria, que debido al tipo de actividad y tamafio
del proyecto no sera significativo. También podria producirse contaminacion del suelo y
agua por derrames accidentales de tipo indirecto, los cuales se disminuiran tomando las
medidas correctoras y preventivas indicadas en este informe.

f) Riesgos de accidentes graves y/o catastrofes: Se pone de manifiesto que la parcela
objeto de estudio no se considera vulnerable ante catastrofes o accidentes graves. Las
acciones que se derivan del proyecto no producen impacto alguno sobre el factor d ries-
go inundacidén, ya que no existen cauces o embalses cercanos, que afecten a la zona
del proyecto. No obstante, la zona estd incluida dentro de la Zona de Alto Riesgo para
incendios forestales en la Serena, produciéndose al cumplimiento de las normas esta-
blecidas en el Plan PREIFEX. Por todo ello el perimetro de la explotacion contara con sus
correspondientes fajas auxiliares y cortafuegos, independientemente de las recogidas
en el Plan de Prevencion de Incendios Forestales. Pero, en todo caso, este impacto se
considera compatible con el desarrollo del proyecto y se adoptaran medidas preventivas
para la prevencion de incendios.

3.2. Ubicacion del proyecto.
3.2.1. Descripcién del lugar.

La edificacion proyectada se sitla en la finca, sita en poligono 14 parcela 27, del tér-
mino municipal de La Zarza (Badajoz), emplazandose en una esquina libre de arbo-
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lado. Se trata de una finca de suelo rdstico en cuyo emplazamiento esta rodeada de
cultivos agricolas de secano y regadio, explotaciones ganaderas y una planta solar
fotovoltaica. Dicho emplazamiento permite que la edificacion quede integrada en el
entorno inmediato, de manera que pasa desapercibida, mas aun a tenor de los aca-
bados que conforman la estética de la casa rural. La referencia catastral de la finca:
06162A014000140000LA.

Las condiciones fisicas del entorno se caracterizan por un paraje de cultivo secano y
regadio, en el que predomina pastos arbustivos y matorrales.

La parcela no se encuentra incluida en la Red Natura 2000, ni se encuentra en zona de
policia de cauces. Tampoco aparece vegetacion natural en sus alrededores.

3.2.2. Alternativas.
El documento ambiental plantea alternativas para la ejecucion del proyecto:
Alternativa 0. Corresponde a la decision de no ejecutar el proyecto.

Alternativa 1. Corresponde a la decision de ejecutar el complejo tal y como esta
proyectado y buscar el rendimiento neto econémico por parte de la promotora.

Alternativa 2. Esta alternativa busca la coexistencia de la generacion de energia con
el uso actual del suelo o un uso de bajo impacto, evitando la impermeabilizacion del
terreno y la edificacion convencional.

Alternativa elegida. La alternativa seleccionada es la 1, que no solo la mas viable
desde el punto de vista ambiental y técnico, sino la mas adecuada desde el punto
de vista econdmico y de sostenibilidad para la zona, por lo que es ésta la opcion
seleccionada para llevar a cabo el presente proyecto.

3.3. Caracteristicas del potencial impacto.
— Red Natura 2000 y Areas Protegidas.

Tal y como indica el Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas en su
informe, el proyecto no se encuentra dentro de los limites de ningun espacio incluido en
Red Natura 2000, ni se prevé que pueda afectar de forma apreciable a los mismos o a
sus valores ambientales.

— Sistema hidroldgico y calidad de las aguas.

Segun la Confederacion Hidrografica del Guadiana, el cauce de un arroyo tributario del
rio Matachel discurre a unos 350 metros al norte de la parcela afectada, por lo que no
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se prevé afeccion fisica alguna a cauces que constituyan el DPH del Estado, definido en
el articulo 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Aguas (TRLA), ni a las zonas de servidumbre y policia.

El abastecimiento de agua se realizara con depdsitos que se rellenaran con agua pota-
ble. No se indica el origen del recurso.

Consultadas las bases de datos de la Confederacidon Hidrografica del Guadiana (CHGn)
se ha comprobado que, en la parcela afectada, no existe ningun derecho de aguas otor-
gado ni expediente administrativo en tramite en esta Confederacion.

Con respecto al saneamiento de las aguas residuales en la documentacion aportada se
indica que, las aguas fecales, procedentes de los aseos y vestuarios, se dimensionara
de manera que quede su recogida perfectamente dimensionada hasta la fosa séptica
estanca prefabricada de dimensiones suficientes para la actividad a desarrollar. [...] la
cual sera vaciada periddicamente por empresa autorizada gestora de residuos.

— Suelos.

El impacto principal del proyecto sobre este factor en la fase de construccion, sera el
ocasionado por las obras llevadas a cabo, considerandose para el presente proyecto de
escasa entidad. La nueva ocupacién del terreno no reviste grandes dimensiones. Los
impactos producidos sobre el suelo en la fase de funcionamiento seran la ocupacién del
mismo por las instalaciones de la casa rural, asi como posibles derrames accidentales.
Aplicando las correspondientes medidas, estas afecciones no deberian ser significativas.

— Fauna.

Los efectos sobre la fauna pueden venir derivados de las molestias por la contamina-
cion acustica, principalmente durante la fase de obras y la contaminacion luminica. El
informe del Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas no menciona
presencia de territorios de reproduccion de especies de fauna protegida incluidas en el
Catdalogo Regional de Especies Amenazadas de Extremadura (CREAEX).

— Vegetacion.

Segln la documentacion y las ortofotos del SIGPAC consultadas, se muestra que la
parcela objeto de estudio se encuentra antropizada y ocupada por cultivo secano, en el
que predominan pastos y matorrales.
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— Paisaje.

La principal afeccion negativa que se producira sobre el paisaje sera la modificacion pun-
tual de la morfologia del area marcada por la actuacion, especialmente la zona donde se
realizaran las obras. Sin embargo, el disefio y caracteristicas constructivas propuestas,
minimizara el impacto generado por las construcciones. No obstante, se estableceran
las medidas necesarias para que sea poco significativo.

— Calidad del aire, ruido y contaminacion luminica.

Sobre la calidad del aire y el ruido, el mayor impacto se producird durante la fase de
construccion, por la maquinaria y acciones constructivas, que desaparecera cuando
concluyan las obras. Durante la fase operativa, se producira este tipo de afeccion sobre
todo vinculada al transito y alojamiento de personas. Se considera que esta afeccion
sera poco significativa, no obstante, se aplican medidas para evitarlo y/o minimizarlo.

— Patrimonio arqueoldgico y dominio publico.

Segun el informe emitido por la Direccion General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio
Cultural, indica que en las parcelas colindantes con las que conforman la parcela donde
se desea instalar la casa rural existe constancia de la presencia de yacimientos arqueo-
l6gicos incluidos en la Carta Arqueoldgica de Extremadura.

— Consumo de recursos y cambio climatico.

Los recursos consumidos por el proyecto son la ocupacion del suelo y el agua utilizada
por los usuarios de las instalaciones y la limpieza de éstas. Teniendo en cuenta que el
consumo de agua se limita al periodo en el que los alojamientos tengan huéspedes, se
considera que la afeccidn ocasionada por el consumo de recurso hidrico sera poco sig-
nificativa. El proyecto no contribuye al aumento significativo del cambio climatico, ni en
la fase de construccion ni en la fase de funcionamiento.

— Medio socioecondmico.

El impacto en el medio socioecondmico sera positivo directa e indirectamente, ya que se
diversifica la actividad econdmica del entorno. Indirectamente, al aumentar la oferta de
actividades y alojamiento en la comarca, aumenta el nimero de potenciales visitantes
a la misma favoreciendo la actividad turistica y el comercio de la zona.

— Sinergias.

Del anadlisis efectuado al proyecto, no se prevé que pudieran surgir sinergias de los
impactos ambientales provocados por la actividad objeto del proyecto, con otras activi-
dades desarrolladas en el entorno del mismo.
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— Vulnerabilidad del proyecto.

La promotora incluye el apartado “Andlisis de la vulnerabilidad” en el documento am-
biental, de conformidad con lo estipulado en la Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la
que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

En el mismo se indica que la vulnerabilidad del proyecto es baja y no se han encontrado
riesgos significativos siendo éstos muy poco probables.

En conclusion, se trata de una actividad que no tiene efectos adversos significativos so-
bre el medio ambiente, siempre que se apliquen las medidas recogidas en el apartado 4
“Condiciones y medidas para prevenir, corregir y compensar los efectos sobre el medioam-
biente”. Igualmente, el proyecto no afecta a espacios de la Red Natura 2000. Por ello, del
analisis técnico se concluye que no es preciso someter el proyecto a evaluacion de impacto
ambiental ordinaria.

4. Condiciones y medidas para prevenir, corregir y compensar los efectos sobre el medio
ambiente.

a. Condiciones de caracter general.

— Deberan cumplirse todas las medidas protectoras, correctoras y compensatorias descri-
tas en el documento ambiental, en tanto no entren en contradiccion con el condicionado
del presente informe.

— Se informara a todo el personal implicado en la ejecucidn de este proyecto del contenido
del presente informe de impacto ambiental, de manera que se ponga en su conocimien-
to las medidas que deben adoptarse a la hora de realizar los trabajos. Asimismo, se dis-
pondra de una copia del presente informe en el lugar donde se desarrollen los trabajos.

— Cualquier modificacion del proyecto original debera ser comunicada al drgano ambien-
tal. Dichas modificaciones no podran llevarse a cabo hasta que éste no se pronuncie
sobre el caracter de la modificacion, al objeto de determinar si procede o no someter
nuevamente el proyecto al trdmite ambiental oportuno.

— En lo referente a la prevencion de incendios forestales, la instalacion resultante del
proyecto tendra la consideracion de Lugar Vulnerable de menor entidad, a efectos de lo
previsto en el articulo 28 del Decreto 260/2014, de 2 de diciembre, por lo que la per-
sona titular de éste tendra la obligacidn de realizar Medidas de Autoproteccién, que se
encuentran definidas en la Orden de Epoca de Peligro vigente. Asimismo, para la ejecu-
cion material de las obras propias del proyecto, debera tenerse en cuenta la Regulacion
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de Usos y Actividades aplicables a la Epoca de Peligro vigente en el momento de dicha
ejecucion.

— Se notificard a la Direccién General de Sostenibilidad el inicio de los trabajos. Esta noti-
ficacion se realizara un mes antes del inicio de las obras.

— Si durante la realizacion de las actividades se detectara la presencia de alguna especie
incluida en el Catalogo de Especies Amenazadas de Extremadura (Decreto 37/2001;
DOE n.% 30, de 13 de marzo de 2001) que pudiera verse afectada por las mismas, se
paralizard inmediatamente la actividad y se estara a lo dispuesto por el personal de la
Direccidn General de Sostenibilidad, Agentes del Medio Natural, y/o técnicos del Servicio
Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas, previa comunicacion de tal circuns-
tancia.

— Las afecciones sobre dominio puUblico hidradulico, vias pecuarias, carreteras, caminos
publicos u otras infraestructuras y servidumbres existentes u otras afecciones, deberan
contar con las autorizaciones y permisos de ocupacidn pertinentes, en base al cumpli-
miento de la normativa sectorial vigente en dichas materias.

— Respecto a la ubicacion y construccion, se atendera a lo establecido en la normativa
urbanistica, correspondiendo al Ayuntamiento de La Zarza, las competencias en estas
materias.

— En caso de que se prevea el vallado perimetral de instalaciones, debera solicitarse te-
niendo en cuenta no sdlo criterios de seguridad sino también ambientales, y atendiendo
a lo dispuesto en el Decreto 226/2013, de 3 de diciembre, por el que se regulan las con-
diciones para la instalacion, modificacion y reposicion de los cerramientos cinegéticos y
no cinegéticos en la Comunidad Auténoma de Extremadura.

— Referente al consumo de agua, segin documentacion aportada por la promotora, se
indica que el abastecimiento de agua para el consumo se realizara con depdsitos que se
rellenaran con agua potable.

— Con respecto al saneamiento de aguas la documentacion aportada indica que se realiza-
ra a través una fosa séptica estanca de dimensiones suficientes para su recogida, siendo
vaciada periédicamente por gestor autorizado, por lo que no se prevé la existencia de
vertido. En este sentido se indica que queda prohibido con caracter general el verti-
do directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las
aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que
se cuente con la previa autorizacion. Dicha autorizacion corresponde a la Confederacion
Hidrografica del Guadiana, salvo en los casos de vertidos efectuados en cualquier punto
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de la red de alcantarillado o de colectores gestionados por las Administraciones autond-
micas o locales o por entidades dependientes de las mismas, en los que |la autorizacion
correspondera al 6rgano autonémico o local competente.

— Cumplimiento de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para
una economia circular.

— Se cumplira con la normativa de ruidos, el Decreto 19/1997, de 4 de febrero, de Regla-
mentacion de Ruidos y Vibraciones de Extremadura y Real Decreto 1367/2007, de 19
de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en
lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

— El beneficiario sera responsable de los dafios y perjuicios que, por deficiencia en las
obras, negligencia del personal a su servicio u otras circunstancias a él imputables, se
ocasionen al entorno natural, personas o cosas, bien directa o indirectamente, quedan-
do obligado consecuentemente a satisfacer las indemnizaciones correspondientes.

b. Medidas en fase de construccion.

— Se aprovecharan los accesos y la red de caminos preexistentes, evitando la apertura de
nuevos viales que no sean imprescindibles. Asi mismo, esta prohibido el paso o esta-
cionamiento de vehiculos y maquinaria fuera de las zonas que se vean afectadas por la
obra, las cuales seran balizadas adecuadamente.

— Se respetaran los arboles existentes y las zonas con afloramientos rocosos.

— Todas las maniobras de mantenimiento de la maquinaria se realizaran en instalaciones
adecuadas para ello (cambio de aceite, etc.), evitando los posibles vertidos accidentales
al medio.

— Respecto al parque de maquinaria, a utilizar para la realizacion de las distintas unidades
de obra, puede generar residuos liquidos peligrosos susceptibles de contaminacion de
aguas subterraneas y superficiales, como pueden ser aceites y otros compuestos. Se
recomienda una gestion adecuada de estos residuos que evite la contaminacién de las
aguas. En todo caso se cumplira la normativa relativa a residuos.

— El lavado de las cubas de hormigdn se realizard en huecos localizados excavados en
el terreno, preferiblemente en zonas ya alteradas por las obras de construcciones
existentes.

— En las edificaciones se emplearan materiales tradicionales de la zona que permitan su
integracion en el entorno.
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— Para evitar elevados niveles de emision de particulas en suspension en la fase de obras,
se procedera al riego sistematico de las superficies que puedan provocar este tipo de
contaminacion. Se controlara la emision de gases y contaminantes de los vehiculos y
maquinaria con su continua puesta a punto, asi como la generacion de ruidos con la
utilizacion de silenciadores.

— Se pondran en marcha cuantas medidas sean necesarias para evitar la erosién y la pér-
dida de suelo fértil. Los movimientos de tierra seran los estrictamente necesarios; se
asegurara la estabilidad de los taludes reduciendo sus pendientes; debera existir una
planificacion de los drenajes de las aguas pluviales y escorrentias.

— No se acumularan tierras, escombros, ni cualquier otro material de obra o residuo en
zonas proximas a los cauces, ni interfiriendo en la red natural de drenaje, para evitar su
arrastre al lecho en el caso de lluvia o escorrentia superficial.

— Los aceites usados y residuos peligrosos que pueda generar la maquinaria de la obra
y los transformadores, se recogeran y almacenaran en recipientes adecuados para su
evacuacion y tratamiento por gestor autorizado. Se habilitaran contenedores para los
residuos no peligros generados durante las obras para su retirada por gestor autorizado.
En todo caso se cumplirad toda la normativa relativa a residuos.

— Una vez terminada la obra se procederad a la limpieza general de las areas afectadas, re-
tirando las instalaciones temporales, restos de maquinas y escombros, depositandolos
en vertedero controlado e instalaciones adecuadas para su tratamiento. Se deberan re-
tirar los residuos no biodegradables generados, los cuales seran gestionados segun las
disposiciones establecidas en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contami-
nados para una economia circular. Cuando estos supongan riesgos para la propagacion
de incendios, deberan ser eliminados en la misma campafia, no dejando combustible en
la época de riesgos de incendios marcada en la orden anual del Plan INFOEX.

— Antes de la finalizacion de las obras debera estar realizada la recuperacion de las zonas
alteradas por las mismas.

— En la instalacion eléctrica con el fin de minimizar el riesgo de electrocucion para las aves,
se adoptaran como minimo las medidas técnicas establecidas en el Decreto 47/2004, de
20 de abril, por el que se dictan Normas de Caracter Técnico de adecuacion de las lineas
eléctricas para la proteccion del medio ambiente en Extremadura. Sefalizar la linea con
espirales cada 10 m al tresbolillo y colocar dispositivos anti-nidificacion en las crucetas
rectas. Los centros de transformacién seran interiores.
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— Si durante la ejecucion de las obras se hallasen restos u objetos con valor arqueoldgico,
la promotora y/o la direccién facultativa de la misma paralizaran inmediatamente los
trabajos, tomaran las medidas adecuadas para la proteccion de los restos y comunica-
ran su descubrimiento en el plazo de cuarenta y ocho horas a la Consejeria de Cultura.

— Se habilitaran aseos prefabricados para los operarios. Dichos aseos contaran con de-
posito de recogida de aguas fecales, siendo vaciados los mismo periddicamente por
empresa especializada.

— Sedelimitaran las zonas de acopio de materiales para la construccion de las instalaciones.

— Se limitara la zona de actuacidn a fin de impedir el movimiento de operarios fuera de la
misma.

— Se procedera, en tiempo seco, al riego de todas las superficies de trabajo con el fin de
impedir la produccion de polvo.

— Se habilitaran contenedores de obra para la recogida de material sobrante, embalajes,
sacos...

— Toda la maquinaria a utilizar cumplird la normativa vigente en lo que concierne a la
proteccién de medio ambiente, produccion de humos y ruidos.

— En caso de reparaciéon de alguna maquinaria in situ, se recogeran todos los materiales
sobrantes de la operacion de reparacion, teniendo especial cuidado con recipientes lle-
nos de aceite, combustible, asi como sus filtros.

— La tierra procedente de los desbroces en obras de cimentacion, seran acopiados en una
zona delimitada, para su posterior utilizacion como tierra vegetal en la revegetacion de
la parcela.

— En el cerramiento perimetral sera de una altura maxima de dos metros, con postes de
acero situados cada tres metros. La malla serd de simple torsion de alambre de acero.
Se dispondran portillos cada 25 m como malla de 15 x 30. No se dispondra alambre de
espino en ningun caso.

— Solo se desbrozaran las zonas afectadas por las cimentaciones y calles de acceso para
mantenimiento. Respetando la vegetacidn natural del resto de la zona.

— Se procedera a la restitucion morfologica y descompactacion de los terrenos afectados
por las obras y explanaciones previstas, principalmente mediante el aporte de tierra
vegetal, previamente apartada y acopiada en las fases iniciales de obra.
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— Se instalara un contenedor para residuos sdlidos urbanos, para gestionar los residuos
producidos en el edificio de control. Dicho contenedor sera vaciado semanalmente, reti-
rando su contenido a centro de residuos sélidos urbanos por empresa especializada. Los
residuos de construccion y demolicion (RCD) que se generen durante la ejecucion del
proyecto, se deberan separar adecuadamente y entregar a una planta de reciclaje au-
torizada para su tratamiento, cumpliendo en todo caso lo establecido en el Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos
de construccion y demolicion, y en el Decreto 20/2011, de 25 de febrero, por el que se
establece el régimen juridico de la produccion, posesion y gestion de los residuos de
construccion y demolicion en la Comunidad Autonoma de Extremadura.

— Se habilitard una zona de taller en el edificio de control, donde se procedera al alma-
cenamiento temporal de utensilios desechables (trapos sucios, aceites, envases, etc.),
utilizados en el mantenimiento del parque, para su posterior retirada por parte de em-
presas especializadas.

— No se realizaran nuevas captaciones subterraneas de agua en la parcela, para el abas-
tecimiento de las instalaciones.

— Se controlara la emisidn de gases y contaminantes de los vehiculos y maquinaria con su
continua puesto a punto, asi como la generacion de ruidos con la utilizacion de silencia-
dores.

— No podran utilizarse productos fitosanitarios como herbicidas para el control de la ve-
getacion espontanea, por el riesgo de contaminacion de las aguas, de propagacion de
especies invasoras (Conyza sp.), y afecciones a la fauna.

c. Medidas en fase de explotacion.
— Se restringira el acceso a las instalaciones a todas las personas ajenas a las mismas.

— Los residuos urbanos generados por las operaciones de mantenimiento o por los ope-
rarios seran evacuados por las vias ordinarias de recogida y tratamiento de residuos
urbanos. Estos residuos generados en el desarrollo de la actividad deberan ser gestio-
nados conforme a lo establecido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular.

— Los residuos sdlidos generados se almacenan en contenedores dispuestos para tal fin, y
seran retirados por empresas especializadas y autorizadas por la administracion. Estos
contenedores se situaran en el mismo lugar donde se produzcan los residuos.
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— Las medidas correctoras consistiran en la estética de la edificacion, haciendo que esta
se encuentre de acuerdo con el medio natural que la rodea. De esta forma se utilizaran
materiales de colores ocres o verde carruaje para la cubierta. Los parametros verticales
irdn pintados con pintura blanca.

— Mantenimiento de fachadas de las edificaciones, procediendo a su reparacion por los
medios oportunos cuando sea necesario.

— Mantenimiento de las zonas y areas de almacenamiento y transito de vehiculos evitando
la acumulacion de materiales en los suelos y lugares de trabajo.

— Limpieza de cunetas y lindes de la parcela.

— Mantenimiento del cerramiento perimetral propuesto, procediendo a la reparacion o
sustitucion de los tramos que sean necesarios.

— Gestion de aguas residuales. Segun la documentacion aportada se indica que se reali-
zara a través de una fosa séptica estanca, de dimensiones suficientes para su recogida,
siendo vaciada periddicamente por gestor autorizado. Queda prohibido con caracter
general el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hi-
draulico, salvo que se cuente con la previa autorizacion.

En cuanto a las aguas pluviales, debera realizarse una adecuada gestion de las mismas,
para evitar que las aguas de escorrentia pluvial incorporen contaminacion adicional sus-
ceptible de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio
publico hidraulico, sin comprometer la consecucion de los objetivos medioambientales y
el cumplimiento de las normas de calidad ambiental establecidas en el medio receptor
conforme a la legislacién de aguas.

— La iluminacion exterior se dirigira hacia abajo y se procurara utilizar bombillas de bajo
consumo, con objeto de minimizar la posible contaminacion luminica derivada y las
molestias a la fauna silvestre del entorno. Evitar la contaminacion luminica nocturna
por farolas o focos. Usar preferentemente iluminacion en puntos bajos apantallados o
cualquier otra formula que garantice la discrecion paisajistica nocturna.

d. Medidas de integracion paisajistica.

— Se integrara paisajisticamente cualquier edificacion, construccién y/o instalacion pro-
yectada (colores naturales, evitar materiales reflectantes como galvanizados en de-
positos, cubiertas, etc.), justificando su adecuacion a las caracteristicas naturales y
culturales del paisaje, respetandose el campo visual y la armonia del conjunto.
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— Se crearan y/o mantendran pantallas vegetales, implantando especies arbdreas y/o
arbustivas autdctonas alrededor de las edificaciones, a fin de minimizar el impacto pai-
sajistico y de conseguir un entorno mas naturalizado que el existente en la actualidad.
Las plantaciones se realizaran en bosquetes, evitandose formas y marcos regulares.

— Las plantas a utilizar deberan estar libres de agentes patdgenos y provenir de vivero
certificado.

— Se asegurara el éxito de las plantaciones, para lo cual se realizard un mantenimiento
adecuado, asi como la reposicion de las marras que fueran necesarias. Se realizaran los
oportunos riegos de apoyo durante los primeros afios de la plantacion.

— Bajo ningln concepto se implantaran especies catalogadas como invasoras, recogidas
en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol
de especies exoticas invasoras. Queda prohibida la introduccion de cualquier especie del
Catalogo Espariol de Especies Exdticas Invasoras, ni ejecutar actuaciones o comporta-
mientos destinados al fomento de las especies incluidas en el catalogo.

e. Medidas a aplicar al final de la actividad.

— Al final de la actividad se procedera al derribo de las construcciones, al desmantelamien-
to de las instalaciones y al relleno de las fosas. El objetivo de la restauracion sera que
los terrenos recuperen su aptitud original, demoliendo adecuadamente las instalacio-
nes, y retirando los residuos a gestor autorizado.

— Si una vez finalizada la actividad se pretendiera adaptar las instalaciones para otro uso
distinto, éstas deberan adecuarse al nuevo uso. Dicha modificacion deberd contar con
todos los informes y autorizaciones exigibles en su caso.

f. Programa de vigilancia y seguimiento ambiental.

— La actividad sera sometida a inspeccion, vigilancia y control a efectos de comprobar que
se realice segun las condiciones recogidas en este informe, a fin de analizar, determinar
y asegurar la eficacia de las medidas establecidas, asi como de verificar la exactitud y
correccion de la evaluacion ambiental realizada.

— La promotora debera realizar una labor de seguimiento ambiental de la actividad, en
la que se verificara la adecuada aplicacién de las medidas incluidas en el informe de
impacto ambiental.

— Cualquier incidencia ambiental destacada debera ser comunicada a la autoridad am-
biental a la mayor brevedad posible, emitiendo un informe con la descripcion de la mis-
ma, de las medidas correctoras aplicadas y de los resultados finales observados.
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— En base a la vigilancia ambiental practicada a la actividad se podran exigir medidas
correctoras suplementarias para corregir las posibles deficiencias detectadas, asi como
otros aspectos relacionados con el seguimiento ambiental no recogidos inicialmente.

Teniendo en cuenta todo ello, asi como la no afeccion del proyecto a espacios de la Red Na-
tura 2000, esta Direccion General de Sostenibilidad, a propuesta del Servicio de Prevencion,
Calidad Ambiental y Cambio Climatico, resuelve, de acuerdo con la evaluacion de impacto
ambiental simplificada practicada conforme a lo previsto en la subseccion 2.2 de la seccidn
2.2 del capitulo VII del titulo I, tras el andlisis realizado con los criterios del anexo X de la Ley
16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadu-
ra, que no es previsible que el proyecto de casa rural, vaya a producir impactos adversos sig-
nificativos sobre el medio ambiente, por lo que no se considera necesario someter el proyecto
al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ordinaria.

El informe de impacto ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos
que le son propios si, una vez publicado en el Diario Oficial de Extremadura, no se hubiera
procedido a la autorizacion del proyecto en el plazo de cuatro afos desde su publicacion.

Su condicionado podra ser objeto de revision y actualizacion por parte del érgano ambiental
cuando:

— Se produzca la entrada en vigor de nueva normativa que incida sustancialmente en el
cumplimiento de las condiciones fijadas en el mismo.

— Cuando durante el seguimiento del cumplimiento del mismo se detecte que las medidas
preventivas, correctoras o compensatorias son insuficientes, innecesarias o ineficaces.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 76.6 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Autonoma de Extremadura, el informe de impacto am-
biental no serd objeto de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via
administrativa o judicial frente al acto, en su caso, de autorizacion del proyecto.

El informe de impacto ambiental serd objeto de publicacion en el Diario Oficial de Extrema-
dura y en la pagina web de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Sostenible
(http://extremambiente.gobex.es/).

El presente informe de impacto ambiental se emite a los solos efectos ambientales y en virtud
de la legislacion especifica vigente, sin perjuicio de aquellas otras autorizaciones sectoriales o
licencias que sean necesarias para la ejecucion del proyecto.

Mérida, 31 de marzo de 2026.

El Director General de Sostenibilidad,

GERMAN PUEBLA OVANDO
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