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CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TRANSPORTE Y VIVIENDA

RESOLUCION de 31 de marzo de 2026, del Consejero, relativa a la
modificacion puntual del Plan General Municipal de Caceres para el cambio
del uso global del dmbito del area de planeamiento especifico APE 12.01
"Comercial Mejostilla", de terciario a residencial (M-053). (2026060806)

Al no disponer el municipio de Caceres de un Plan General Municipal adaptado a las determi-
naciones de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sos-
tenible de Extremadura (en adelante, LOTUS), resulta de aplicacion lo previsto en el apartado
3.f) de su disposicion transitoria segunda, en la redaccion dada por el Decreto-Ley 5/2025,
de 18 de septiembre. Conforme a dicha disposicidn, corresponde a la Comunidad Auténoma
la aprobacion definitiva de las modificaciones de la ordenacion estructural del planeamiento
general, siendo competencia municipal la aprobacion de las determinaciones de ordenacion
detallada.

A estos efectos, se consideran determinaciones de ordenacion estructural y detallada las pre-
vistas en el articulo 45 de la LOTUS. Cuando una modificacién afecte simultdneamente a am-
bas, la competencia para su aprobacion definitiva correspondera a la Comunidad Auténoma.

La modificacion objeto del presente expediente incide en los objetivos, criterios y condicio-
nes basicas de ordenacion de un ambito de suelo urbano no consolidado. En consecuencia,
al tratarse de determinaciones de ordenacion estructural del municipio (articulo 45.2.c de la
LOTUS), la competencia para su aprobacion definitiva corresponde a la Comunidad Auténoma.

Las competencias en materia de ordenacidn del territorio y urbanismo estan atribuidas a la
Consejeria de Infraestructuras, Transporte y Vivienda mediante el Decreto de la Presidenta
16/2023, de 20 de julio, por el que se modifican la denominacion y las competencias de las
Consejerias que conforman la Administracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura.
Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5.2.h) del Decreto 50/2016, de
26 de abril, de atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de
organizacion y funcionamiento de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Extremadura corresponde al titular de dicha Consejeria resolver sobre la aprobacidn defini-
tiva de los Planes Generales Municipales de municipios con poblacion de derecho superior a
20.000 habitantes, asi como sobre la aprobacion definitiva de sus innovaciones cuando tal
competencia corresponda a la Administracién autondmica, previo informe de la Comisién de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura conforme al articulo 7.2.g del mismo
texto normativo.

El Decreto-ley 5/2025, de 18 de septiembre, de ayudas extraordinarias y otras medidas
urgentes para la recuperacion de las zonas afectadas por los incendios forestales acaecidos
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en Extremadura durante el verano de 2025 y en materia preventiva de incendios forestales
modificd diversos preceptos de la LOTUS, entre ellos el apartado 3.a) de su disposicion tran-
sitoria segunda, que permite la modificacion del planeamiento aprobado conforme a la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura siempre que
se cumplan las siguientes condiciones: que no se vulnere el principio de equidistribucidon de
beneficios y cargas; que resulte compatible con la ordenacion estructural vigente, sin per-
juicio de los ajustes que puedan ser necesarios; y que no se comprometan los objetivos del
planeamiento en vigor.

El procedimiento aplicable es el previsto en la LOTUS, si bien no resulta exigible la diferencia-
cion documental entre planeamiento estructural y detallado, pudiendo tramitarse en un Unico
documento que integre la modificacion con el instrumento vigente.

El objeto de la modificacidn consiste en el cambio del uso global del ambito APE 12.01 “Comer-
cial Mejostilla”, pasando de uso terciario a uso residencial. Las parcelas afectadas se situan
en la calle Emilio Cardenal Hernandez, con referencias catastrales 6653403QD2765D0001AH
y 6552804QD2763B0001HP.

La innovacion se justifica en la necesidad de completar y consolidar la trama urbana del en-
torno, ubicado entre sectores residenciales y sistemas generales, y que, tras catorce afios de
vigencia del Plan General Municipal, no ha sido objeto de desarrollo. Asimismo, se acredita la
falta de necesidad de mantener el uso terciario en dicho ambito.

La Direccidn General de Sostenibilidad comunicd, con fecha 13 de junio de 2024, que no resul-
ta necesario someter el expediente a evaluacion ambiental estratégica. No obstante, deberan
tenerse en cuenta las consideraciones recogidas en el informe del Servicio de Conservacion
de la Naturaleza y Areas Protegidas de 4 de junio de 2024, que concluye que la modificacién
no afecta de forma apreciable a los espacios incluidos en la Red Natura 2000, estableciendo
una vigencia de cuatro afos.

La documentacion presentada se considera suficiente y conforme a lo dispuesto en el articulo
47 de la LOTUS y en el articulo 53 del Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, con la salvedad
prevista en la disposicion transitoria segunda 3.e) de la LOTUS.

La memoria incorpora una adecuada justificacion de los indicadores y estandares de sosteni-
bilidad urbana, en cumplimiento de los articulos 11, 12 y la disposicidn adicional quinta de la
LOTUS. Asimismo, se acredita el cumplimiento de lo previsto en el articulo 77.2 en relacidn
con la cesion del 10 % del aprovechamiento urbanistico en suelo urbano, asi como los estan-
dares relativos a reserva de suelo para vivienda protegida y dotacién de aparcamientos.

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura informd favorablemen-
te la modificacion en su sesion de 25 de septiembre de 2025.
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En consecuencia, puede concluirse que la modificacion ha sido tramitada conforme al proce-
dimiento establecido en el articulo 49 de la LOTUS y que sus determinaciones se ajustan a lo
previsto en los articulos 46 y siguientes del mismo texto legal, contando con la documenta-
cion necesaria para su adecuada definicion y justificacion.

En virtud de lo expuesto, y a la vista de los informes favorables emitidos, el Consejero de
Infraestructuras, Transporte y Vivienda,

RESUELVE:

Primero. Aprobar definitivamente la modificacién puntual del Plan General Municipal de Ca-
ceres anteriormente descrita.

Segundo. Publicar, como anexo I de la presente resolucion, la normativa urbanistica resul-
tante de la aprobacién de la ordenacion estructural.

Asimismo, se publicaran:

— Como anexo II, un resumen ejecutivo de las caracteristicas esenciales de la nueva or-
denacion, junto con un extracto de sus posibles efectos ambientales.

— Como anexo 11, certificacién acreditativa de la inscripcion en el Registro Unico de Urba-
nismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, conforme a lo previsto en el articulo
57.6 de la LOTUS.

Contra la presente resolucion, que tiene caracter normativo, que serd igualmente publicada
en la sede electronica de la Junta de Extremadura, podra interponerse recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de lo Contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Extremadura en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente al de su publicacion,
de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio.

Mérida, 31 de marzo de 2026.

El Consejero,

MANUEL MARTIN CASTIZO
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ANEXO I

Como consecuencia de la aprobacion definitiva de la modificacion arriba sefialada por Resolu-
cion del Consejero de Infraestructuras, Transporte y Vivienda , se modifica la Ficha de Orde-
nacion APE 12.01 Comercial Mejostilla, del fichero de Ambitos de ordenacion, Tomo III en la
normativa urbanistica vigente, quedando como sigue:

FICHA DE ORDENACION
AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE 12.01 Mejostilla
Denominacion: Mejostilla
Norma zonal / Usos Compatibles: 3.1,3.3|Plano/hoja: 5/12
Superficie del ambito: 9.511 m?
Clase del suelo: Urbano Uso global: Residencial
OBJETIVOS:

Se ordena una franja de suelo vacante entre el vial y la urbanizacidn.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

Residencial 3.596 m?
Industrial m?
Terciario m?
Vivienda protegida 899 m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 4.495 m?
INTENSIDAD: 0,4726 m?/m?

N.© Viviendas

OBSERVACIONES
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FICHA DE GESTION

UNIDAD DE ACTUACION URBANIZADORA: U.A.U 12.01
Sistema de actuacidn: Indirecta | Iniciativa de planeamiento: Privada
Aprovechamiento medio: 0,692127 | Area de reparto: ARe 12.01
Sup. Suelo publico existente: 582 | Delimitacion: Continua

CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:

Incluido Adscrito

Local General General
Red viaria: 1.971 m? m? m?
Espacios libres: 1.911 m? m? m?
Equipamiento: m? m? m?
TOTALES: 3.882 m? m? m?

OBSERVACIONES:

La LESOTEX indica una cesion del 15 %, correspondiente a 1.427 m2. Derogada la LESOTEX se con-
sidera la suma de los estandares de la LOTUS (5 m?/habt de zonas verdes + 1.6 m?/habt de suelo
dotacional = 6,6 m?/habt) 2,50 habitantes / 100 m? construidos: 113 habitantes, correspondiendo la
superficie de zona verde 745,80 m?, inferior a la cesidn indicada.

Se establece una cesion del 10% del aprovechamiento a la administraciéon, en concepto de partici-
pacion en las plusvalias. EI APE 12_01 cuenta con 4.495 m2 edificables; siendo su 10% 449,50 m2.
Conforme a lo previsto en el articulo 92.2 LOTUS, esta cesion puede ser sustituida por el abono al
Ayuntamiento de su valor econémico equivalente en metalico
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ANEXO II
RESUMEN EJECUTIVO
MODIFICACION PUNTUAL APE 12.01 COMERCIAL MEJOSTILLA, Caceres.
Promotor: Angel Gasco Pain DNI ***0828**,
Técnicos firmantes:
Eduardo Reveriego Martin, Arquitecto colegiado n.° **194* de COADE.
Antonio Ibarra Castro, Arquitecto colegiado n.° **311* de COADE.

El articulo 25.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, establece que:

En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion urbanis-
tica, la documentacidn expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo expresivo de
los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con
un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracidn de dicha suspensidn.

La parcela objeto de la presente modificacion se sitla en la calle Emilio Cardenal Hernandez,
referencia catastral 6653403QD2765D0001AH y 6552804QD2763B0001HP.

El espacio del APE 12.01 responde a un espacio residual entre el desarrollo urbano de Mejos-
tilla y el vial denominado calle Emilio Cardenal Hernandez fruto del ajuste del disefio urbano.
Nos encontramos con una unidad que, tras haber pasado 14 afios desde la aprobacion del
PGM en 2010, aun no se ha desarrollado.

El Residencial Gredos presenta un uso predominante residencial, con varias dotaciones ter-
ciarias tanto en parcelas completas como en locales comerciales en plantas bajas de edificios,
encontrandose en gran medida sin uso. Actualmente no hay suelo para vivienda unifamiliar
disponible.

La presente modificacion puntual del Plan General Municipal de Caceres se redacta para
cambiar el uso comercial del &mbito de afeccion del APE 12.01 Comercial Mejostilla a resi-
dencial unifamiliar (Norma Zonal 3) sin rebajar las condiciones establecidas en el PGM ni los
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estandares minimos determinados por la LOTUS, con la intencion de fomentar la viabilidad
del desarrollo del ambito APE 12.01. El cambio impulsara el desarrollo de este espacio para
configurar la calle y eliminar el vacio urbano que afecta negativamente a la funcionalidad y
seguridad del ambito y su entorno.

A la vista de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad auténo-
ma de Extremadura, no se precisa evaluacién ambiental estratégica. El Servicio de Conserva-
cion de la Naturaleza y Areas Protegidas previamente consultado, informa que la modificacion
puntual no es susceptible de afectar de forma apreciable a los lugares incluidos en la Red
Natura 2000.

La propuesta de la modificacién puntual no menoscaba la ordenacién del PGM cuyo objetivo
en esta zona es colmatar y completar la trama urbana entre sectores residenciales y sistemas
generales. Con la propuesta, el objetivo no se altera, ordenando el ambito de forma que se
compatibilice con el nuevo uso.

La reforma consistird en modificar la Ficha de Ordenacion APE 12.01 Mejostilla, Cuadro VI
Documento Orden de Prioridades y los planos n.° 5y 6 (hojas 7-12) .
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ANEXO III

REGISTRO UNICO DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE EXTREMADURA
(articulo 59 de la LOTUS)

Seccidn 2.2; R.2 de Instrumentos de Planeamiento Territorial y Urbanistico.

D. Angel M.2 Pardo Prieto, Jefe del Servicio de Urbanismo de la Direccién General de Urba-
nismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana, a la que se adscribe funcionalmente el
Registro Unico de Urbanismo y Ordenacion del Territorio,

CERTIFICA:

Que con fecha 31/03/2026 y n.° CC/025/2026, se ha procedido al DEPOSITO previo a la pu-
blicacion del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion: Modificacion puntual del Plan General Municipal para el cambio del
uso global del ambito del area de planeamiento especifico APE 12.01
“Comercial Mejostilla” de terciario a residencial.

Municipio: Caceres.
Aprobacion definitiva: 31 de marzo de 2026.

Su inscripcion no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacion y de la confor-
midad de su contenido con la legalidad de ordenacion territorial y urbanistica, se realiza sin
perjuicio del deber de la Administracion Actuante a sujetar sus documentos a posteriores
formalidades, y se practica Unicamente a los efectos previstos en los articulos 57.6 y 59, 1y
4 de la LOTUS y 71.2.a y 5 de su Reglamento (DOE de 28-12-21).

Mérida, 31 de marzo de 2026.
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