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RESOLUCION de 22 de abril de 2026, de la Direccion General de
Sostenibilidad, por la que se formula informe de impacto ambiental del
proyecto de alojamiento de turismo rural, a ubicar en el poligono 10 en las
parcelas 59 y 99, en el término municipal de Cuacos de Yuste (Caceres),
cuya promotora es Silvia Rosario Rubio Lamata. Expte.: IA24/1702.
(2026061045)

La Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Ex-
tremadura, en su articulo 73 prevé los proyectos que deben ser sometidos a evaluacion de
impacto ambiental simplificada por el drgano ambiental a los efectos de determinar que el
proyecto no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, o bien, que es preciso su
sometimiento al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ordinaria, regulado en la
subseccion 12 de la seccion 22 del capitulo VII, del titulo I, de la ley, por tener efectos signi-
ficativos sobre el medio ambiente.

El proyecto de alojamientos de turismo rural, a ubicar en el poligono 10, en las parcelas 59 y
99 del término municipal de Cuacos de Yuste, se encuentra incluido en el anexo V de la Ley
16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

La promotora del proyecto es Silvia Rosario Rubio Lamata.

Es organo competente para la formulacion del informe de impacto ambiental relativa al
proyecto la Direccidn General de Sostenibilidad de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia
y Desarrollo Sostenible, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 7.1.d) del Decreto
233/2023, de 12 de septiembre, por el que se establece la estructura organica de la Conse-
jeria de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Sostenible y se modifica el Decreto 77/2023, de
21 de julio, por el que se establece la estructura organica basica de la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

Los principales elementos del analisis ambiental del proyecto son los siguientes:
1. Objeto, descripcidn y localizacion del proyecto.

El objeto del proyecto es instalar un uso turistico en la finca, destinado a alojamiento rural
con caracter temporal. Para tal fin se pretende la construccion de un complejo de pequefio
tamafio que se compone de dos alojamientos en dos edificios con sala de estar, cocina,
comedor, porche y dos dormitorios, uno de ellos con un bafio y el otro con dos. Ambos
comparten una piscina central que articula el complejo.

Ademas, se reutilizara el edificio existente como almacén, para lo cual se realizaran las
obras permitidas en estos edificios fuera de ordenacion o disconforme, consistente en rete-
jar, pintar y cambiar carpinterias, independientemente de la demolicién de un cerramiento
de bloques de hormigon de cemento que formaba un patio donde se guardaban los perros.
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Las fincas vinculadas a las edificaciones son las catastrales 10069A010000590000RK vy
10069A010000990000R], identificadas con el poligono 10 parcelas 59 y 99 con una super-
ficie catastrada de 8.899 m? y 5.870 m?, con un total 14.769 m?, en el término municipal
de Cuacos de Yuste. Tiene una superficie construida de alojamiento rural de 179,96 m2.
La construccion ya existente tiene una superficie de 178,84 m2. Y la superficie total de la
construccion es de 358,64 m2.

La parcela se encuentra fuera de la RED Natura 2000 y espacios RENPEX.

La finca esta delimitada por el norte por el acceso y otras propiedades al sur, este y oeste
con otras fincas rusticas de distintas propiedades. El actual acceso desde el casco al norte
se mantiene exactamente igual que en la actualidad.

Las parcelas sobre la que se ubican las edificaciones y que se vincularan a las instalaciones
es poligono 10 parcelas 59 y 99, se encuentra en el término municipal de Cuacos de Yuste
(Caceres) en el denominado paraje “Nava de la Reina”, produciéndose el acceso a la finca
a por el camino rural que conecta directamente con el acceso a la finca en la zona norte,
desde el camino que viene desde el poligono industrial.

El terreno es un actual vifiedo de forma poligonal e irregular, como puede verse en la docu-
mentacion grafica. La finca estad delimitada por el norte por el acceso y otras propiedades al
sur, este y oeste con otras fincas rusticas de distintas propiedades. El actual acceso desde
el casco al norte se mantiene exactamente igual que en la actualidad.

En direccion Norte-Sur, la finca tiene una pendiente, desde la carretera comenzando en la
zona de acceso desde el Norte, en la cota 543,30 m de altitud, terminando en -23,07 m en
la parte contraria y sur de la finca a 522,22 metros.

La parcela sobre la que se ubica la edificacion a calificar se integra dentro del suelo no ur-
banizable protegido del municipio, clasificado como “Proteccion Agricola” (NAD), segun lo
dispuesto en el Plan Territorial de la Vera- Suelo no urbanizable protegido de interés agro-
pecuario y forestal, de Cuacos de Yuste y fuera de la RED Natura 2000 y espacios RENPEX.

Las condiciones fisicas del entorno se caracterizan por un paraje de cultivo secano, en el
que predomina el vifiedo tradicional, olivos, arboles frutales y arboleda silvestre.

Para la red de saneamiento, se prevé la instalacion de una fosa séptica a la cual se conec-
tara el saneamiento de las diferentes edificaciones. No se realizara ningun tipo de vertido
a cauces o al terreno. La fosa séptica prevista es corrugada con prefiltro lamelar PF17, la
cual se destina al tratamiento de agua residuales domésticas gracias a la combinacién de
un proceso de decantado y digestion anaerobia. Las aguas de saneamiento evacuadas y
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anteriormente sefialadas son totalmente asimilables a los generados en edificios de uso
residencial y, por tanto, no considerados como peligrosos, contaminantes o perjudiciales.

El suministro de agua necesario para el desarrollo de la actividad turistica se realiza me-
diante un pozo de abastecimiento, ubicado seguin se indica en la documentacion grafica
que se adjunta (plano 04), en la zona norte de las edificaciones.

En cuanto al suministro de energia eléctrica, esta garantizado por sistemas auténomos para
generacion de energia eléctrica.

Mapa topogrifico. MTN2S raster 2077 CC-BY 4.0 ignes Ortofote Georreferenciada Orto PNOA 2019 CC-BY 40 scnees

Fuente: Documento Ambiental

2. Tramitacidn y consultas.

La promotora presenta ante la Direccion General de Sostenibilidad la solicitud de evalua-
cién de impacto ambiental simplificada junto al documento ambiental del proyecto para su
sometimiento al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental.

Dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 75.1 de la Ley 16/2015, de 23 de abril,
de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, la Direccién General
de Sostenibilidad con fecha 20 de junio de 2025 ha realizado consultas a las Administracio-
nes Publicas afectadas y las personas interesadas que se relacionan en la tabla adjunta. Se
han sefialado con una “X” aquellas Administraciones Publicas y personas interesadas que
han emitido respuesta.
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RELACION DE CONSULTADOS R;Eg%ﬁg;’gs
Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas X
Direccion General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural X
Direccion General de Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana X
Direccion General de Gestion Forestal, Caza y Pesca X
Direccidon General de Turismo -
Direccion General de Prevencion y Extincion de Incendios Forestales -
Confederacién Hidrografica del Tajo X

Ayuntamiento de Cuacos de Yuste -

Ecologistas en Accion -

Ecologistas Extremadura -

ADENEX -

SEO/BirdLife -

Fundacion Naturaleza y Hombre -

Greenpeace -

Amus -

— El Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas informa que la activi-
dad solicitada se encuentra fuera de la Red Natura 2000 y de otras Areas Protegidas de
Extremadura.

En la parcela sobre la que se plantea la actuacién no hay valores naturales reconocidos
en los Planes de Gestion de los espacios Natura 2000 y/o en la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

La parcela no se ubica dentro de ningln espacio natural protegido, destacar que uno de
los principales factores de presion y amenaza en la conservacion de especies silvestres
y habitats naturales es la antropizacion de estos espacios, y concretamente la cons-
truccion de viviendas es una de las actividades mas recurrentes y transformadoras del
territorio. Estas suelen llevar aparejada la construccidon de otras nuevas infraestructu-
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ras, tales como caminos, accesos o cerramientos que degradan los valores ambientales,
contribuyendo a la fragmentacion de los habitats presentes y dificultando la conectivi-
dad ecoldgica con otros lugares con singular relevancia para la biodiversidad que con-
tribuyen al mantenimiento de los servicios ecosistémicos.

Se considera que el proyecto, con la aplicacion de medidas preventivas y correctoras,
no es susceptible de causar de forma significativa degradaciones sobre los habitats ni
alteraciones sobre las especies por las que se han declarado los lugares de la Red Natu-
ra 2000, y resulta compatible con los planes de proteccidon de especies protegidas. Por
tanto, se informa favorablemente la actividad solicitada.

— La Direcciéon General de Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana, en lo
relativo al Servicio de Urbanismo, indica que en el término municipal de Cuacos de Yuste
se encuentra actualmente vigentes las Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente
por Resolucion de 3 de mayo de 2001, de la Comisidén de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura, publicado en el DOE n.° 100, de 28 de agosto de 2001. Co-
rresponde al municipio de Cuacos de Yuste realizar el control de legalidad de las actua-
ciones, mediante el procedimiento administrativo de control previo o posterior que en su
caso corresponda, comprobando su adecuacion a las normas de planeamiento y al resto
de legislacion aplicable. Con la informacion facilitada ha sido posible comprobar que se
encuentra en tramitacion el procedimiento de otorgamiento de la calificacidon rustica
regulada en los articulos 69 y siguientes de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de or-
denacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura, expediente administrativo
con referencia 2023/206/CC, pendiente de recibir informes previos a su resolucion.

La materializacion de edificaciones, construcciones e instalaciones destinadas a cual-
quiera de los usos permitidos y/o autorizables recogidos en los apartados 4 y 5 del ar-
ticulo 67 de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacidn territorial y urbanistica
sostenible de Extremadura, que se pretendan realizar en el suelo rustico, requerira de la
oportuna calificacidn rustica mediante resolucidén expresa como requisito imprescindible
previo a la licencia municipal. El procedimiento de calificacion rustica para legitimar la
actuacion pretendida debera tramitarse conforme a los dispuesto en el apartado 9 del
articulo 69 de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanis-
tica sostenible de Extremadura.

— La Direccion General de Urbanismo, Ordenacidn del Territorio y Agenda Urbana, en lo
relativo al Servicio de Ordenacion del Territorio, informa que respecto a las figuras de
ordenacion territorial aplicables, el término municipal de Cuacos de Yuste se encuentra
incluido en la delimitacion del Plan Territorial de La Vera (en adelante PTLV), instrumen-
to de ordenacion del territorio aprobado definitivamente el 21 de noviembre de 2008,
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por el Decreto 243/2008, de 21 de noviembre, por el que se aprueba definitivamente el
Plan Territorial de La Vera (DOE n.° 230, de 27 de noviembre de 2008).

El Plan Territorial de La Vera ha sido modificado en dos ocasiones, estando ambas
modificaciones en vigor; La modificacion n.° 1 DEL PTLV fue aprobada definitivamente
mediante Decreto 153/2014, de 8 de julio, por el que se modifica el Decreto 243/2008,
de 21 de noviembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan Territorial de La Vera
(DOE n.0 134, de 14 de julio de 2014). La modificacion n.° 2 DEL PTLV fue aprobada
definitivamente mediante Decreto 54/2021, de 4 de junio, por el que se modifica el
Decreto 243/2008, de 21 de noviembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan
Territorial de La Vera (DOE n.° 109, de 9 de junio de 2021).

En cuanto al planteamiento urbanistico aplicable, el municipio de Cuacos de Yuste
cuenta con Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal como instrumento de pla-
neamiento urbanistico vigente, aprobado mediante Resolucion de 3 de mayo de 2001,
de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se
aprueban definitivamente las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Cua-
cos de Yuste (DOE n.° 100, de 28 de agosto de 2001).

Teniendo en cuenta lo establecido en el Plan Territorial de La Vera, segun el articulo 4.
Grado de aplicacion. (NAD), sus determinaciones dividen en Normas de Aplicacion Di-
recta (NAD), Directrices (D) y Recomendaciones (R). Se aplican en el siguiente grado:

Las determinaciones de aplicacidn directa (NAD) son de aplicacién inmediata y plena y
son de obligado cumplimiento para las administraciones publicas y los sujetos de dere-
cho privado, en los términos prescritos por la legislacion general del Estado y la de la
Comunidad Auténoma de Extremadura, en cualesquiera actos que impliquen o tengan
por consecuencia cualquier transformacion o utilizacion del suelo (asi como del vuelo y
el subsuelo). En la tramitacion de los proyectos o actuaciones que se pretendan realizar
en los ambitos senalados en el plano de “Medidas Correctoras” del anexo 2. Norma-
tiva Ambiental de Aplicacion de la Memoria de Ordenacion, deberan obtener informe
del organismo autondmico competente en materia de Conservacion de la Naturaleza y
Areas protegidas. Nimero 109, de 9 de junio de 2021. Las determinaciones que ten-
gan el grado de Directrices (D) seran de aplicacion en cuanto a sus fines, y requieren
la adaptacion al Plan Territorial por parte del planeamiento de ordenacion urbanistica,
programas, proyectos vigentes y otros planes; correspondiendo a las administraciones
publicas competentes en cada caso establecer y aplicar las medidas concretas para
su correcta adaptacion. Las determinaciones con grado de Recomendaciones (R) ten-
dran caracter de recomendaciones dirigidas a las Administraciones Publicas, que podran
apartarse de ellas justificando la compatibilidad.
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Por otro lado, la actividad objeto del proyecto es acorde a los objetivos del modelo
territorial del PTLV, tal como se recoge en articulo 10. Modelo territorial (NAD): Fo-
mento del turismo como actividad complementaria a las actividades tradicionales. El
municipio de Cuacos de Yuste, conjunto de interés histdrico-artistico, se clasifica como
nucleo de interés turistico segun el PTLV, en su articulo 19. Nucleos de interés turistico
(NAD). De acuerdo con la documentacion aportada, la actividad para la que se solicita
el presente informe estaria incluida en la categoria de uso terciario hotelero. El articulo
55. Tipos de usos excepcionales (NAD) del PTLV (redaccién segin la modificacion n.©
1 del PTLV), en su clasificacion segun los usos de las construcciones o instalaciones,
existentes o nuevas, establece para este uso: Uso terciario. Comprende las activida-
des desarrolladas en las construcciones e instalaciones destinadas a la realizaciéon de
transacciones comerciales, prestacion de servicios a particulares, servicios personales,
técnicos o monetarios y de mercancias. Puede ser de diversos tipos: oficina, comercial,
hotelero, recreativo, ocio y espectaculo. Segln consulta realizada a través de la IDEEX,
en el plano de ordenacion 3. Modelo Territorial de Actividades Econdmicas, los terrenos
de ambas parcelas (59 y 99 del poligono 10 del término municipal) se encuentran en la
zona definida como “Potencial natural”.

Segln consulta realizada a través de la IDEEX, teniendo en cuenta el plano de ordena-
cion 4. Proteccion del Patrimonio Histdrico-Artistico, parte de la parcela 59 del poligono
10 del término municipal se encuentra en el entorno de uno de los conjuntos aislados
de arquitectura popular. Segun el apartado 5.6 de la Memoria de Ordenacidn del PTLV.
Los “conjuntos aislados” de arquitectura popular se sefialan con esta clave todo tipo
de construcciones, antiguos corrales, alquerias, cercas, casas, chozas, y sus tapias,
cercas que el plan protege evitando su derribo, sustitucién o sustraccién de elementos
y que, tras estudio individualizado de cada elemento, deberan tender a su calificacion
como lugares de interés etnoldgico. Tal como se expone en el documento ambiental, la
edificacion existente utilizada como almacén se mantiene con la actuacion propuesta y
conserva el mismo uso; Unicamente se plantean obras de retejado, pintura y cambio de
carpinterias.

Del mismo modo, consultado el plano de ordenacion 6. Ordenacion del Suelo no Urbani-
zable, se comprueba que la parcelas en las que se ubica la actividad estarian incluidas
en los siguientes ambitos de proteccion que el plan territorial establece. La parcela 59
del poligono 10: Area de proteccidn agricola. La parcela 99 del poligono 10: Area de
proteccion agricola en su mayor parte, y el resto de la superficie perteneciente al Area
de proteccion ambiental. La clasificacion en estos ambitos es la que se recoge en el
articulo 56. Divisién del suelo no urbanizable en Ambitos con diverso Régimen (NAD)
del PTLV (redaccidn segun la modificacion n.° 1). Las determinaciones que la normati-
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va del plan territorial establece para los anteriores ambitos se recogen en los articulos
60 y 64, de forma que segun el articulo 60. Ambito de “Proteccién Ambiental” (NAD):
Quedan definidos dentro de esta proteccion todos los suelos no urbanizables que por
su valor actual relativo a consideraciones ecoldgicas, paisajisticas o productivas mere-
cen preservarse ademas de conservar, proteger y mejorar sus condiciones naturales.
Los espacios definidos con esta figura quedan reflejados graficamente en el plano 06
“Ordenacion del suelo no urbanizable”. Se declaran usos excepcionales Autorizables,
estén o no ubicados en las areas de transicion definidas en este plan territorial, el uso
dotacional, el uso Infraestructuras, el uso Terciario, el uso Residencial en su tipologia de
vivienda unifamiliar aislada, el uso Agroindustrial y de Instalaciones de produccion de
energias renovables conforme a lo establecido en la legislacion vigente. Segun el articu-
lo 64. Ambito de “Proteccion Agricola” (NAD): Quedan definidas bajo la figura de protec-
cion agricola, aquellas areas en las que destaca la fertilidad del terreno y representadas
en el plano 06 “Ordenacidn del suelo no urbanizable”. Se declaran usos excepcionales
Autorizables, estén o no ubicados en las areas de transicion definidas en este plan terri-
torial, el uso dotacional, el uso Infraestructuras, el uso Terciario, el uso Residencial en
su tipologia de vivienda unifamiliar aislada y de Instalaciones de produccion de energias
renovables conforme a lo establecido en la legislacion vigente.

|\\

Se comprueba la correspondencia en el “anexo 2: Tabla de régimen de usos excepciona-
les” de la normativa del PTLV (Modificacion n.° 1), para la categoria de uso terciario en
los ambitos de proteccion anteriormente sefialados, El ambito de proteccion ambiental
es autorizable y el ambito de proteccion agricola también lo es.

En cuanto a las determinaciones en relacion con las infraestructuras y los equipamien-
tos, en el punto 2 del articulo 51. Saneamiento (D) el plan territorial determina que se
deberan instalar fosas sépticas o bien pequefas instalaciones de depuracién de aguas
en casas aisladas que no puedan conectarse al sistema de saneamiento de su término
municipal. Dado que, segun se describe en la documentacion presentada, el proyecto
objeto de evaluacion ambiental incluye la instalacion de una fosa séptica (a la que se
conectara el saneamiento de las edificaciones que se proponen, sin realizar ningin ver-
tido ni a cauces ni a terreno), la actuacion se considera acorde a las determinaciones
del PTLV contenidas en el referido articulo.

Por todo lo expuesto, la actuacidén propuesta se considera compatible con el Plan Terri-
torial de La Vera y sus modificaciones.

— La Direccion General de Gestion Forestal y Defensa Contra los Incendios, en lo que res-
pecta al Servicio de Ordenacion y Gestion Forestal indica que el proyecto esta previsto
en las parcelas 59 y 99 del poligono 10 del término municipal de Cuacos de Yuste (Ca-
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ceres) en el denominado paraje “"Nava de la Reina”. El uso asignado a estas parcelas es
forestal.

Las parcelas sobre la que se ubican las edificaciones y que se vincularan a las instalacio-
nes es poligono 10 parcelas 59 y 99, se encuentra en el término municipal de Cuacos de
Yuste (Caceres) en el denominado paraje “Nava de la Reina”, produciéndose el acceso
a la finca a por el camino rural que conecta directamente con el acceso a la finca en la
zona norte, desde el camino que viene desde el poligono industrial.

Las instalaciones que se pretenden construir son dos alojamientos, una piscina y la
rehabilitacion de un almacén. La parcela en la cual se pretende construir es la 59 del
poligono 10. El terreno es un actual vifiedo de forma poligonal irregular como puede
verse en la documentacion grafica. La finca esta delimitada por el norte por el acceso y
otras propiedades al sur, este y oeste con otras fincas risticas de distintas propiedades.
El actual acceso desde el casco al norte se mantiene exactamente igual que en la ac-
tualidad. El proyecto incluye la parcela 99, del poligono 10, la cual, si esta considerada
forestal, pero no se describen actuaciones en esta.

En el documento no se plantea la eliminacion o poda de ningln ejemplar, no afecta a
ningun espacio natural protegido, via pecuaria ni monte de utilidad publica. Si fuera
necesaria la corta de arbolado forestal tendra que solicitar la autorizacion pertinente,
conforme al Decreto de aprovechamientos. Los limites de las parcelas tienen que estar
claros antes de comenzar con la actuacion, ya que, la parcelas se encuentran proximas
al monte de utilidad publica n.% 32 “Coto”, propiedad del municipio de Cuacos de Yuste.

Segln lo anteriormente expuesto, el Servicio de Gestion Forestal no emite para este
documento ambiental ninguna alegacion o condicionado al realizarse el proyecto en un
ambito fuera de su competencia.

— La Direccion General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural, indica que no se ha
recibido en la Direccion General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural consulta
sobre los posibles valores patrimoniales existentes en el drea de afeccidn del proyecto.
El estudio no contiene ninguna valoracion ni analisis sobre el patrimonio cultural que
pudiera verse afectado por la implantacion. Ha sido analizada el area de afeccién de
dicho proyecto por los técnicos de la DGBAPC y se ha podido comprobar que, segln
la documentacion existente en este organismo, el proyecto no presenta incidencias
sobre el patrimonio arqueoldgico conocido. No obstante, y como medida preventiva
de cara a la proteccion del patrimonio arqueoldgico no detectado, se deberd adoptar
la siguiente medida correctora, contemplada en el articulo 54 de la Ley 2/1999, de 29
de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura: si durante la ejecucion
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de las obras se hallasen restos u objetos con valor arqueoldgico, el promotor y/o la
direccion facultativa de la misma paralizaran inmediatamente los trabajos, tomaran las
medidas adecuadas para la proteccion de los restos y comunicaran su descubrimiento
en el plazo de cuarenta y ocho horas a la Consejeria de Cultura, pudiese provocar sobre
el patrimonio historico y arqueoldgico, la promotora del proyecto deberd asumir el de-
sarrollo de cuantas acciones encaminadas a la difusion, divulgacion y socializacion del
conocimiento se consideren oportunas a juicio de la Direccion General de Bibliotecas,
Archivos y Patrimonio Cultural a partir de las caracteristicas que presenten las actua-
ciones arqueoldgicas autorizadas. En el caso de implementarse medidas destinadas a
tales fines, éstas, apareceran recogidas en los correspondientes informes de viabilidad
arqueoldgica emitidos tras la ejecucion del programa de medidas preventivas vinculadas
al proyecto en tramite.

— La Confederacion Hidrografica del Tajo indica en lo referente a zonas protegidas reco-
gidas oficialmente en el PHT 2023-2027, las actuaciones se encuentran dentro del drea
de captacion de la zona sensible “Embalse de Torrejon - Tiétar- ESO030ZSENESCM550”
y de las zonas de abastecimiento “Pozo Piscinas - ES030ZCCM0000004722" y “Pozo
Lagares- ES030ZCCM0000004723". En cuanto a aguas superficiales, segun la carto-
grafia consultada del GEOPORTAL: https://sig.mapama.gob.es/geoportal/, la zona de
actuacion se encuentra fuera de zona de policia de cauces. No obstante, a pesar de que
las actuaciones no se localicen en las cercanias de aguas superficiales ni asienten sobre
masas de agua subterranea, se indica que han de ser protegidas, en cualquier caso. Por
lo tanto, se significa que en la puesta en practica de las actuaciones contempladas en
el proyecto deberan tenerse en cuenta las consideraciones expuestas en este informe
para evitar cualquier actuaciéon que pudiera afectar negativamente al dominio publico
hidraulico.

Al respecto, en el presente informe se hacen una serie de indicaciones en el ambito de
las competencias de esta Confederacidn, en concreto en lo relativo a dominio publico
hidraulico, zona de servidumbre y zona de policia, segun lo dispuesto en el Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Aguas (en adelante TRLA), asi como en el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el
que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (en adelante RDPH).

Segun consta en la documentacion aportada sobre el Abastecimiento de agua, se lleva
a cabo mediante un pozo de sondeo existente en la finca. Al respecto, se indica que no
consta en la informacidn disponible en este organismo que por parte de la promotora se
haya solicitado el necesario titulo concesional de aguas, por lo que se indica que, para
realizar el abastecimiento desde dicho pozo, es necesario solicitar a este organismo
el correspondiente titulo concesional mediante una solicitud de aprovechamientos de
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aguas. En funcion de las caracteristicas del aprovechamiento se diferencian en inscrip-
ciones en seccion B, que son aprovechamientos de aguas subterraneas utilizadas en la
misma finca en la que se encuentra la captacion, y con un volumen anual no mayor de
7000 m3. También puede tratarse de aprovechamientos de aguas pluviales que discu-
rren por una finca para ser utilizadas exclusivamente en la misma. Y concesiones en el
resto de los casos. El titulo concesional puede solicitarse mediante el formulario corres-
pondiente que se puede descargar de la pagina web de la Confederacion Hidrografica
del Tajo: https://www.chtajo.es/aprovechamientos-de-agua.

Segln consta en la documentacion, la red de saneamiento sera separativa (pluviales y
residuales) la de la casa-apartamento rural se compondra de una fosa séptica fabricada
a la cual se conectara el saneamiento de las diferentes edificaciones. No se realizara
ningun tipo de vertido a cauces o al terreno. La fosa séptica prevista es corrugada con
prefiltro lamelar PF17, la cual se destina al tratamiento de agua residuales domésticas
gracias a la combinacion de un proceso de decantado y digestion anaerobia. Las aguas
de saneamiento evacuadas y anteriormente sefialadas son totalmente asimilables a los
generados en edificios de uso residencial y, por tanto, no considerados como peligrosos,
contaminantes o perjudiciales.

En lo que concierne a los vertidos, esta Confederacion indica en primera instancia lo
siguiente: Se consideran vertidos los que se realicen directa o indirectamente en las
aguas continentales, asi como en el resto del dominio publico hidraulico, cualquiera
que sea el procedimiento o técnica utilizada. Son vertidos directos la emision directa de
contaminantes a las aguas continentales o a cualquier otro elemento del dominio publi-
co hidraulico, asi como la descarga de contaminantes en el agua subterranea mediante
inyeccion sin percolacidn a través del suelo o del subsuelo. Son vertidos indirectos tanto
los realizados en aguas superficiales a través de azarbes, redes de colectores de reco-
gida de aguas residuales o de aguas pluviales o por cualquier otro medio de desagle,
0 a cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, asi como los realizados en
aguas subterraneas mediante filtracion a través del suelo o del subsuelo.

Queda prohibido con caracter general el vertido directo o indirecto de aguas y productos
residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento
del dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa autorizacion. Dicha au-
torizacion corresponde a esta Confederacion Hidrografica del Tajo, salvo en los casos de
vertidos efectuados en cualquier punto de la red de alcantarillado o de colectores ges-
tionados por las Administraciones autonémicas o locales o por entidades dependientes
de las mismas, en los que la autorizacidon correspondera al 6rgano autondmico o local
competente.
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En consecuencia, en el caso de que se vaya a realizar un vertido (como, por ejemplo, el
vertido resultante del empleo de una fosa séptica (o similar) dotada de un sistema de
filtrado/depuracion como puede ser filtros bioldgicos (o cualquier otro sistema) cuyas
aguas residuales una vez tratadas son evacuadas al medio exterior) desde este orga-
nismo se indica lo siguiente:

Esta Confederacion Hidrografica del Tajo no autoriza vertidos individuales al dominio
publico hidraulico cuando los mismos puedan formar parte de una comunidad o aglome-
racion urbana, por lo que, si el vertido de las aguas residuales puede conducirse a una
red general de saneamiento, debera conectar el vertido a dicha red de saneamiento.
En el caso de que haya imposibilidad de conexion a una red general de saneamiento,
se deberan unificar (en la medida de lo posible) todos los flujos de aguas residuales
generados en la actividad para su conduccion a una Unica instalacion de tratamiento y
evacuacion en un unico punto de vertido final. Ademas, desde este organismo se indica
que al existir entonces vertido al dominio publico hidraulico se debera obtener la corres-
pondiente autorizacion de vertido.

En cualquier caso, en el supuesto que se empleen conducciones de redes de saneamiento,
éstas deberan ser estancas, para evitar infiltracion de las aguas residuales a las aguas
subterraneas. Por otro lado, en el caso de que se contemple ejecutar un drenaje de aguas
pluviales, esta Confederacion Hidrografica del Tajo indica: La red de saneamiento se reco-
mienda que sea separativa (red de saneamiento de aguas residuales separada de la red
de drenaje de aguas pluviales). En el supuesto de que vaya a realizarse una red unitaria,
se debera disponer de algin método o dispositivo (por ejemplo, depdsito Anti - DSU o
tanque de tormentas, etc). cuya funcion sea evitar el vertido de contaminantes al medio
receptor durante sucesos de lluvia. En cualquier caso, se recomienda el empleo de técnicas
de drenaje de aguas pluviales sostenible. Asimismo, se informa que debera realizarse una
adecuada gestion para evitar que las aguas de escorrentia pluvial incorporen contamina-
cion adicional susceptible de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento
del dominio publico hidraulico, sin comprometer la consecucién de los objetivos medioam-
bientales y el cumplimiento de las normas de calidad ambiental establecidas en el medio
receptor conforme a la legislacion de aguas.

En lo que respecta a vallados en la instalacion, se indica que en el supuesto de que este
discurra por dominio publico hidraulico y su zona de policia, deberd contar con la corres-
pondiente autorizacion por parte de este organismo.

En relacion al posible empleo de combustibles (por ejemplo, para grupos electrégenos,
calefaccion, etc)., desde este organismo se indica que todos los depdsitos de combustibles
y redes de distribucion de los mismos, ya sean enterrados o aéreos, deberan ir debida-
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mente sellados y estancos para evitar igualmente su infiltracion a las aguas subterraneas.
Estas instalaciones deben pasar periddicamente sus pruebas de estanqueidad. Lo mismo
se ha de aplicar para todas las instalaciones de almacenamiento y distribucion de otras
sustancias susceptibles de contaminar el medio hidrico. Respecto al parque de maquinaria,
a utilizar para la realizacion de las distintas unidades de obra, puede generar residuos liqui-
dos peligrosos susceptibles de contaminacion de aguas subterraneas y superficiales, como
pueden ser aceites y otros compuestos. Se recomienda una gestion adecuada de estos
residuos que evite la contaminacion de las aguas. Se recomienda también que en la fase
de construccion la ubicacion del parque de maquinaria, instalaciones auxiliares y acopio
de materiales se realice previa creacion de solera impermeable en pendiente, con zanja de
recogida para posibles vertidos de aceite de cambios, derrame de combustibles, grasas,
etc. Estos derrames seran recogidos en bidones para su posterior gestion correcta. Por otro
lado, hay que tener en cuenta que un posible impacto sobre la hidrologia puede proceder
de la remocidn de los materiales durante las fases de construccion y su posterior arrastre
pluvial, provocando un incremento del aporte de solidos a los cauces, por lo que se deben
tomar medidas necesarias para evitarlo. Por Gltimo, cabe sefialar lo siguiente en lo que res-
pecta a las captaciones de agua (pozos, sondeos, tomas superficiales en cauces, embalses,
lagos o lagunas, manantiales, charcas, balsas, etc). y de su infraestructura asociada (si
existiese): Se debera garantizar la seguridad frente a accidentes de todo tipo durante toda
la vida til de la perforacidn, es decir: en los preparativos al sondeo, durante la ejecucion
del mismo, durante su explotacion vy, finalmente, durante su clausura. Garantizar la sequ-
ridad es una obligacion de los propietarios y/o titulares de estos y/o los que acometen la
perforacion y, por lo tanto, las responsabilidades recaen sobre ellos.

En este sentido, se detallan las medidas a adoptar:

Todos los pozos y sondeos deben estar tapados y vallados, principalmente, para proteger
a las personas y los animales de caidas accidentales, asi como para preservar el agua del
acuifero de la contaminacion. Esta obligacion es aplicable tanto a los que estan en uso
como a los que estan fuera de uso. En este ultimo caso se debe llevar a cabo un sellado
definitivo.

Se ha de evitar, mediante el empleo de sefales y barreras, que se acceda a ellos y que
se pueda producir un accidente, tanto de los propios usuarios como de cualquier persona
ajena.

Pudiera darse el caso de que, en su propiedad, observase la existencia de una captacion de
aguas (con infraestructura asociada o sin ella) que se encuentra carente de medidas de se-
guridad visibles o que esté abandonada. En consecuencia, debera ejecutar inmediatamente
medidas que garanticen la seguridad y eviten la ocurrencia de accidentes, asi como ejecu-
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tar su clausura. Los sondeos y las obras relacionadas (éstas Ultimas si existiesen, como,
por ejemplo, balsas para recoger el material que se extrae con el sondeo, etc). deberadn
ser ejecutados garantizando la no contaminacion de las aguas superficiales o subterraneas.
Para ello, se deberan tomar las medidas pertinentes ademas de seguir las indicaciones del
presente informe.

Los lodos de perforacidn seran a base de agua y aditivos permitidos.

Las balsas (si existiesen) deberan estar impermeabilizadas (por ejemplo, mediante la uti-
lizacion de lamina de plastico), ademas de adoptarse en ellas medidas de seguridad para
evitar la ocurrencia de accidentes (caidas, etc).. Una vez finalizados los trabajos, deberan
ser tapadas hasta adoptar la topografia original.

3. Analisis de expediente.

Una vez analizada la documentacion que obra en el expediente, y considerando las respues-
tas recibidas a las consultas practicadas, se realiza el siguiente analisis para determinar la
necesidad de sometimiento del proyecto al procedimiento de evaluacion de impacto am-
biental ordinaria previsto en la subseccion 1.2 de la seccion 2.2 del capitulo VII, del titulo I,
segun los criterios del anexo X, de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental
de la Comunidad Autdnoma de Extremadura.

3.1. Caracteristicas del proyecto.

a) El tamafio del proyecto. El proyecto consiste en la implantacion de un alojamiento rural
en la finca, destinado a alojamiento rural con caracter temporal. Para tal fin se pretende
la construccidon de un complejo de pequefio tamafio que se compone de dos alojamien-
tos en dos edificios con sala de estar-cocina-comedor, porche y dos dormitorios, uno de
ellos con un bafio y el otro con dos. Ambos comparten una piscina central que articula
el complejo. La edificacion proyectada tendra una superficie ocupada de 358,64 m? y
se ubicara en las 59 y 99 parcelas del poligono 10 del término municipal de Cuacos de
Yuste que cuenta con una superficie de 14.769 m2.

b) La acumulacion con otros proyectos. Las parcelas 59 y 99 del poligono 10 del término
municipal de Cuacos de Yuste, no cuenta en las parcelas colindantes con una acumula-
cién de proyectos que puedan generar efectos negativos sobre el medio ambiente.

c) La utilizacion de recursos naturales. El principal recurso natural utilizado para el pre-
sente proyecto es el suelo, si bien teniendo en cuenta que la superficie ocupada sera de
358,64 m? la afeccidn no sera significativa. Otro recurso natural utilizado sera el agua
utilizada por los usuarios de las instalaciones y la limpieza de éstas. El abastecimiento
de agua para el consumo se efectuara desde un pozo de sondeo existente en la finca.
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d) La generacion de residuos. Durante la fase de construccion, la generacion de residuos

provendra principalmente de las obras para la edificacion de las nuevas instalaciones.
Durante la fase de funcionamiento, se generaran residuos asimilables a urbanos, que
seran clasificados y tratados segun la legislacion vigente. La red de saneamiento de
aguas residuales se realizard con una fosa séptica es corrugada con prefiltro lamelar
PF17, la cual se destina al tratamiento de agua residuales domésticas gracias a la com-
binacion de un proceso de decantado y digestion anaerobia.

e) Contaminacion y otros inconvenientes. Durante la fase de construccion del proyecto

puede verse afectada la calidad del aire por la emision de particulas de polvo y emi-
siones gaseosas a la atmdsfera y generacion de ruido, producidos por los movimientos
de tierra y funcionamiento de la maquinaria, que debido al ti